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Usaldus, mis kestab

Domus tähendab ladina keeles nii peret
kuika maja. Tänuoma professionaalsusele ja
pühendunud tööle on Domus Kinnisvara
??????? ???? ????????? ?????????????????

hulka. Me aitame era-ja ärikliente oma
????????????????????????? ?????

Alguses vajad Sa õige vähe – vaid üht sahtlit
oma asjade jaoks. Siis juba oma tuba,
seejärel korterit ja maja ning siis ... jälle
????????????????? ???? ????????? ??? ????

koos maakleriga, kellega sooviksid jagada
oma elu kõiki kinnisvaraküsimusi? Domus
Kinnisvara maaklerid pingutavad, et võita ja
hoidaSinu usaldust.Kogu eluks.

Tere tulemast: www.domuskinnisvara.ee
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Paljude jaoksparim
investeering

S wedbankiEraisikute
RahaasjadeTeabekes-
kuse uuringukohaselt
onEesti elanike hinnan-
gulkõige turvalisemtule-

vikukindlustamise viisinvesteerida
kinnisvarasse.

Neile, kellel on võimalik säästa,tun-
dubkõige tulusampaigutadaraha just
kinnisvarasse (47% vastanutest) võihoi-
darahapangas (33%), selgus uuringust.

Kinnisvarasse investeerimise usku
olid uuringu põhjal teistest enam tal-
linlased, kõrgema sissetulekuga,
30–49aastased, kõrgharidusega jatöö-
tavadinimesed, ning pigem mehedkui
naised.

Teabekeskus teatas, etkümnendik
inimesteston viimase 10aasta jook-
sul investeerinudkinnisvarasse, mis
ei ole nendekodu. Lähema 5 aasta
jooksulkavatseb investeerimiseeesmär-
gil soetadakinnisvara 13%vastanutest.

Samasselgus uuringust, et ehkki
kinnisvara peetakse heaksinvesteeri-
misobjektiks, eioletegelikult inimesed
valmisoma kinnisvarast, eelkõigeko-
dust, loobuma.Rahaliselt tõeliseltras-
kesse olukordasattudes eiolesuurem
osa kinnisvara omanikest ehk 61%nõus
müüma omatavast kinnisvarast mit-
te midagi.Vaid 12%oleks nõusmüüma
korterit, 8% maavaldust, 7% suvilatvõi
maamaja ja6% maja võiridamaja,kus
elatakse.

Kinnisvara omanikud janeed,kes
allesplaanivad kinnisvara osta,peaks
rohkem läbimõtlemaseega ka inves-
teeringugakaasnevad tõusu-jamõõna-
ajad, sestehkki inimesedpeavad kin-
nisvara kõige tulusamaks investeerin-
guks,ei oldasugugikindlad, etkinnis-
vara müüesleiaks sellelekiiresti ostja
ja selleeest oleksvõimaliksaadahead
hinda.

Omanikul tasukskindlasti kursis ol-
la oma investeeringu võimalikuturu-
väärtuse muutumiseganing olla valmis
ootamatuteksturuolukorramuutus-
teks,sest majanduse tsüklilisusetõttu
on paratamatu, et hinnadnii tõusevad
kui ka langevad.

UrveVilk
Kinnisvara toimetaja

Omani-
kul tasuks
kursis olla
omainves-
teeringu
võimaliku
turuväärtu
semuutu-
misega.

Kinnisvara
Toimetaja: Urve Vilk,
tel 667 0343, e-post: urve.vilk@aripaev.ee
Reklaami projektijuht: Martin Voll,
tel 667 0030,e-post: martin.voll@aripaev.ee
ftp.aripaev.ee/incoming/Rekl
Kujundaja: Margit Toovere, margit.toovere@aripaev.ee
Fototoimetaja: Raul Mee, raul.mee@aripaev.ee

Peatoimetaja: MeelisMandel
Väljaandja: AS Äripäev
Pärnu mnt 105, 19094 Tallinn
telefon: (372) 667 0195, (372) 667 0222
Toimetus:
e-post: aripaev@aripaev.ee
tel: (372)667 0111
Reklaamiosakond:
e-post: reklaam@aripaev.ee
tel: (372)667 0105
Tellimine jalevi:
e-post: register@aripaev.ee
tel: (372)667 0099
Tellimine internetis:
www.aripaev.ee/tellimine
Äripäeva tellija eelised – ostukeskkond
privileeg.aripaev.ee jasoodsaim võimalus soetada
Äripäeva raamatuklubi raamatuid.
Äripäev veebis: www.aripaev.ee
Trükk ASKroonpress
Toimetusvõtab endaleõiguse kirjujakaastöid vajadusekorral lühen-
dada.Toimetuskaastöidei tagasta. Kõik ajalehes Äripäev jatema lisa-
desavaldatudartiklid, fotod, teabegraafika(sh päevakajalisel, majan-
duslikul,poliitiliselvõireligioossel teemal) onautoriõigusegakaits-
tud teosedningnendereprodutseerimine,levitamineningedastami-
ne mis taheskujul on ilmaASi Äripäevkirjaliku nõusolekutakeelatud.
Kaebuste korralajalehesisukohta võitepöörduda Pressinõukogusse,
pn@eall.eevõitel (372)6463363.
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UUDISED

City24avas
mobiilse
kinnisvaraportaali

KinnisvaraportaaliCity24.ee
mobiiliveeb on nüüdkasuta-
tavnutitelefonides ja tahvel-
arvutites. Kinnisvarahuvili-
sed, kes otsivad portaalist in-
fot mobiiliseadmega, suuna-
takse lehele, mis nutitelefoni-
de ja tahvelarvutiteeripärasid
arvestades võimaldab muga-
vat jakiiret otsingut, pakku-
miste sirvimist ning objekti-
delelisatudfotode vaatamist.

City24 on kinnisvarapor-
taal,mis vahendabkinnisvara
niiEestis,Lätis kui kaLeedus.

Vaatamobiilis
M.CITY24.EE

ViruKeskus viishalduse
uuelepilvetehnoloogiale
Eesti iduettevõtte Fututec
OÜväljatöötatudkinnisvara-
objektide haldussüsteem
on töövahendina kasutust
leidnud nii era-kuika avali-
kus sektoris.Selle aasta algu-
sest on Fututeci infosüsteemi
ning lisaks spetsiaalselt sel-
lele kliendile teostatuderila-
henduse võtnud kasutusele
Eesti kõrgeima külastatavu-
segakaubanduskeskus – Viru
Keskus.

Fututeci juhatuse liikme
Olari Miiteri sõnul oli süstee-
mi välja töötamine ja raken-
damine ViruKeskuses ambit-
sioonikas projekt. “Paigalda-
sime Viru Keskusele lühikese
ajaga kolm tarkvaramoodu-
lit. Süsteemirakendamise ees-

märk oli suurendada haldus-
protsesside efektiivsust jakii-
rendada oluliseinfokättesaa-
mistViruKeskusesüsteemide,
juhenditeningmüügiandme-
te osas,”kommenteerisMiiter.

Juhendid kiiresti leitavad.
Juhenditevisualiseeritudand-
mebaas võimaldab koguda
kõik ettevõtte toimimiseks
olulisedtegevus-, turva-ja tei-
sed juhendid ühteandmebaa-
si, siduda need asukohapõhi-
se infoga, visualiseeridaning
muutakiiresti leitavakssüstee-
mi sisseehitatud otsingu abil.
Juhendeid saab lihtsalt lisada
võimuuta, mis tagabalati uu-
simainfokättesaadavuse. Soo-
vikorralsaab süsteemiga sidu-

daka reaalajas laekuvad and-
med. Haldusmoodulautoma-
tiseerib halduse ja hoolduse
infovahetuseklientide jahan-
kijate vahel ning võimaldab
koguda iga seadme kohta te-
gevuspõhist ajalugu. Turun-
dusstatistika mooduliskogu-
takse statistilisinäitajaid, mis
võimaldavad teostada erine-
vaid analüüse.

Fututec OÜ arendab pilve-
tehnoloogial põhinevaid kin-
nisvaraobjektide hooldus-ja
haldusjuhtimise tarkvaraplat-
vorme äri-ja avaliku sektori
ettevõtetele, juba sel aastal on
eesmärgiks laienedaesimese-
le välisturule Skandinaavias.
Ettevõte onTehnopoli Startup
Inkubaatori liige.
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OÜ Hansamets
OSTAME:
Metsamaterjali
Metsamaad ja
kasvavat metsa

OSUTAME JÄRGMISEID
TEENUSEID:MAJANDAME METSA

KÕIKJAL
Metsa istutamine
Metsalõikus, väljavedu
ning transport
Metsamajandamiskavade
koostamine
Treilerveod
Võsalõikus

www.hansamets.ee Tel 5060777



ProKapital otsib investorit Tondiprojektile
Pro Kapitali tütarettevõte
Tondi Kvartal sõlmis Marsi
Elu asutamislepingu.

Lepingu eesmärk on luua
juriidiline platvorm projekti
võimaliku kaasinvestori kaa-
samiseks Tallinnas Tondi ela-
mukvartalis asuvate Marsi,
Sammu ja Sõjakooli tänava
kinnistutearendustegevuseks.

TondiKvartali uue tütaret-

tevõtte tegevusala on kinnis-
varaarendusjakavandatavaks
majandustegevuseks Tallin-
nasasuva Tondielamukvarta-
li teiseetapiesimesefaasiaren-
dustegevus.

Tehing ei olekäsitletav te-
hinguna seotud isikuga bör-
si reglemendi mõistes ja emi-
tendi nõukogu ja juhatuse
liikmedeioletehingust muul

viisil isiklikult huvitatud.
Marsi Elu osakapitali suurus
on 10000 eurot, mis kuulub
ühingu asutamisel 100%Ton-
diKvartalile.

Uue ühingu juhatussekuu-
luvad ASi Pro Kapital Grupp
juhatuse esimees Paolo Vit-
torio Michelozzi ja kontserni
pea juristErvin Nurmela.

Tallinna linn on 30. ok-

toobril 2012 väljastanud ehi-
tusloa,millega onMarsi,Sam-
mu ja Sõjakooli kinnistutele
lubatud ehitada 10korterma-
jakokku 309 korteriga. Tondi
elamukvartali teise etapi esi-
meses faasis on planeeritud
alustada esimese kolme kor-
termaja ehitustöödega, mil-
lesseon kavandatudkokku 93
korterit.

Sikupillikõrvale kerkib 13korruselinebüroo
Riigi Kinnisvara AS plaanib
Tallinna Sikupilli keskuse
naabrusse kuni 13korruse-
listbüroohoonet.

Tallinna linnavalitsus aru-
tab detailplaneeringu koos-
tamise algatamist, mille ees-
märk on luuavõimalusedTar-

tu mnt 85 ja Lasnamäe tn 2
kinnistul asuva kahekorruse-
lise hoone katusekorruse väl-
jaehitamiseks ja kinnistule
ühe kuni 13korruselise hoo-
ne ehitamiseks.

Kümnekorruselise büroo-
hoonega hoonestatud Lasna-

mäe tn 2kinnistu on määra-
tud planeeritava ala koossei-
su, kuna kavas on lahendada
ühine sissesõit Tartu mnt 85
jaLasnamäe tn 2kinnistute-
le Lasnamäe tänavalt, maa-
pealne ja maa-alune parki-
mine ning kinnistute vaheli-

sepiiri muutmine.Planeerita-
va maa-ala suurus on 1,65ha.
Detailplaneeringu koostami-
sel tuleb arvestada vajaduse-
ga säilitada võimalikult au-
tentseltajalooline vanglahoo-
ne jaTartumntpoolne värava-
ga paekivimüür.
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Riigi Kinnisvara

Riigi Kinnisvara AS müüb

enampakkumiseteel

järgmisekinnisvaraobjekti:

Vabaduse 5, Narvalinn,Ida-Virumaakond

Asukoht: Narva linnas, kinnistu paikneb vahetultlinnakeskusesVabadusejaLavretsovitänavateristmikul.Linnakeskuseringteejääb

mõnesajameetri kaugusele. Kaugus riigipiiristonJinnulennult"ca500m.Kauplusedjateenindusasutusedasuvadca200mraadiuses.

Alghind: 125 000
€

Üldpind: 3 402,9 m 2

Korruseid: 3

Hoone materjal:Kivimaja
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Kuidas meelitada
Tea Taruste
kaasautorMüügis olevatkinnisvara

meelitab vaatama eelkõige
sellehind,asukoht jakvaliteet.
Agapalju aitab kaasa ka
adekvaatselt koostatud
jasihtrühmalesuunatud
kuulutus.

Ober-Haus Kinnisvara elamispindade osa-
konna juhataja TaaviReimets räägib, et kõi-
ge enammeelitavadmüügis olevatkinnisva-
ra vaatama kolm olulist asja: õigehind, asu-
koht ja kinnisvara kvaliteet. Palju dikteerib
olukordaka pakkumiste arv konkreetses piir-
konnas. “Väga oluline onobjektist lähtuvaltõi-
gele sihtgrupile adekvaatsekuulutuse edasta-
mine,” lisab Reimets.

Kuulutusespeaksid temasõnul olemakvali-
teetsed fotod,korteri plaan, info panipaikade,
parkimiskohtade, kommunaalkulude ja kor-
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ostja vaatama?
teriühistukohta – ühistu laenukoormus, pla-
neeritavad ja tehtudtööd. Tasub ka esile tõsta
müüdava objektiga kaasnevad hüved, näiteks
madaladkommunaalkulud, parkimine kinni-
seshoovisvms.Väga täpselttuleb lahtikirjuta-
da,midahindsisaldabvõi eisisalda,” loetlebta.

Reimets soovitab kinnisvara müüki pan-
nes kasutada pädevat maaklerit usaldusväär-
sest kinnisvarabüroost, kes on kursis turuolu-
korraga,aitab määrataõige hinna, teab õigeid
reklaamiväljundeid ning oskab konkreetse-
lesihtgrupile läheneda, etmüük oleksedukas.

Uus Maa Kinnisvarabüroo elamispindade
tegevjuht Eve Soppe ütleb, et valdav osa ostu-
kliente otsib infot internetiportaalidest. “See-
ga on kuulutuse koostamise puhul vägaoluli-
ne fotode jasisuteksti kvaliteet. Müügikuulu-
tuse tekst olgulihtne jainformatiivne, samas
peab seekõnetama lugejat.”

Kliendipäevadel saavadostjad rahulikumalt
ringi j alutada j a obj ekti vaatamiseks onrohkem
aega. “Otse maakleri poole pöördudes on hea
kirjeldada täpselt omaostusoovi jausaldada so-
bivatepakkumiste väljavalik talle,” lisab Soppe.

Tasub teada
Reklaam sõltub
sihtgrupi vanusest
Müügi juures tuleks tähele-
panu pöörata erinevatele
generatsioonidele.
BABYBOOMER’ID,
SÜNDINUD 1925–1945
Eipruugi käia internetis
ega teada,mis onPDF-do-
kument.
Tuleb suhelda otse, telefo-
ni või kirja teel. Maaklerid
panevadinfo lihtsalt post-
kasti.
GENERATSIOONY,
SÜNDINUD ALATES1985
Teavad kuulutust luge-
des mitte ainult seda,mil-
lise korteriga tegu, vaid on
väljauurinud ka maakleri
tausta ja eluloo.
Ligimeelitamiseks tuleks
kasutada kõiki interneti pa-
kutavaid võimalusi. Tava-
line netikuulutus eipruugi
mõjuda,üheks vahendiks
onFacebook jaTwitter.
Võib saata ka tekstisõnu-
meid, mis millegi põneva-
ga kohale meelitavad.
ALLIKAS: EPICENTER KINNISVARA

JUHT LEANIKA JÄRVE

PÄDEVmaakler aitab müüjal
valida õiged reklaamiväl-
jundid.
FOTO: RAUL MEE

MÜÜK
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Kuulutus peab hakkama silma
Epicenter Kinnisvara juha-
tuse esimees Leanika Järve
soovitab kuulutuste tege-
mise juures olla loomingu-
lisem.

“Ükspõhikohti ontänapäe-
valinternet,kuhuklientkõige
esimesenaendaleuutkodu ot-

simasuundub.Kuulutus peab
silma hakkama,” selgitab ta.
Esimeseks teguriks on kind-
lasti pildid, mis peavad olema
tehtudprofikaameraga.

Teiseks kuulutuse pealkiri
ja sisu. “Toon näite ühest kor-
teristLuise tänaval, midameie

maakleronmüünudpeaaasta.
Hindon turguarvestades väga
hea,pildid tasemel, agaklien-
did ei helista.Selguse tõi maj-
ja klientidelt tagasiside küsi-
mine.Selgus, et arvati, etLuise
on suure magistraali ääres ja
seetõttukindlasti väga müra-

rohke. Tegelikkuses aga asub
korterviimaselkorrusel jasin-
namüra eikostagi. Muutsime
kuulutusesisu japanimepeal-
kirjaks “IluskorterKassisabas”.
Kliendid hakkasidrohkem he-
listama jaseeandisvõimaluse
lisaselgitusianda.

Pane tähele
Lihtne lugejat
kõnetavkuulutus
EDASTA õigelesihtgrupile
adekvaatne kuulutus.
LISA kvaliteetsed fotod,
korteri plaan, info panipai-
kade, parkimiskohtade,
kommunaalkulude jakor-
teriühistu kohta.
TÕSTAESILE müüdava ob-
jektigakaasnevad hüved.
KIRJUTA LAHTI, midahind
sisaldab või eisisalda.

OSTJA tulekuks valmistudes tasubkorter ära koristada. FOTO: RAUL MEE

MÜÜK
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KEILA KINNISVARA ASJATUNDJA

-e£*
Kinnisvara maakler
Tanel Lambing

1517 7678
tanel@regiokv.ee

-«■ Kinnisvara maakler
Katri Lambing

£54551727
katri@regiokv.ee

I li j ||i T| j I !■ mm■ ■■■■■■■ ■■■! I ■■■■■■■ I !■■■ ■■■■■■■■■■■■■■■I
i. :

■■■■■■■ ■■

Regio Kinnisvara info@regiokv.ee



Üksküsimus
Kuidas meelitasite ostja omamüügis olevatkinnisvara vaatama?

EVELIN SAMUEL
müüs maja Nõmmel

Panime omaNõmme ma-
jamüükieelmiseaasta ok-
toobris.Kuulutuse panime
üles kinnisvaraportaali kv.ee
reede hilisõhtul jalaupäe-
vakeskpäeval tulnudesime-
ne huviline oligi valmis maja
ostma. Huvilisioli palju:kaks
neist lubasime veel majaga
tutvuma, lisaks võtsimeüle-
jäänudhuvilistekontaktid.

Ma usun,etvõtmesõnaks
müügil oli eestiaegsemaja
kaunis puitfassaad,mille oli-
me lasknudäsjakorda teha.
Kui meil tekkisesimest korda
mõtemaja müüa paari aas-
ta eest soojustamata jakor-
rastamata laudisega, olihu-
vilisisamutipalju, ent kar-
deti ehitustöödegakaasne-
vat töömahtu.Korras hoonet
on lihtsammüüa jaostja on

nõus selle eestrohkem ka ra-
haliselt panustama.

Otsustasimemaja müüa il-
ma maaklerita, et hoidakok-
ku vahendustasuarvel. Nõm-
memajaga läksmüükliht-
salt,agaarvan, etpäris iga
objekti selliselviisil müüa
pole mõttekas.

TERJE LÕHMUS
müüs korteri Jüris

Müüsin 3toalise korteri
Jürismöödunud aasta al-
gul.Umbes aastaoli meil
kuulutus üleval jahuvilisi
vaatamaseikäinud, sest pa-
nin teadlikultmüügihinna
turuhinnastoluliseltkõrge-
maks.Minu jaoksoli oluli-
ne anda turule teada, et kor-
ter on müügis.Kui müügiaeg
lähemale jõudis– see sõltus
meieuue kodu valmimisajast
–,hakkasinhinda tasapisi

langetama. Huvilised jälgisid
ka hinnamuutusi.Saavutasin
turuhinna just sellekshet-
keks, kui endaloli uuseluase
ning siis tekkisid ka huvili-
sed, kes tahtsid tullakorterit
vaatama. Rae valdaon koli-
nudpealinnast palju ettevõt-
teid jaminukorterimüük sat-
tus just sellesse perioodi,kus
inimesed otsisidpaaniliselt
Jürissekorterit. Meil tekkis
sellineolukord, etühel õh-
tulkäisid korterit vaatamas
kaks ostjat jamõlemadsoovi-
sidkorterit saada.Kuulutuses
rõhutasin ka seda,et tegemist
on uue majaga. Amortiseeru-
nudvanas elamus on ümber-
ehitamisekulud suuremad,
kaasnevad ka renoveerimis-
kulud.

Loomulikult valmistusin
ka ostjatetulekuks: toadpea-
vadkorras olema jasellist as-

jaeisaa olla,et mänguasjad
on laiali jasiis riputad need
pildid üles.

INDREK
müüb kinnistut Ida-Virumaal

Minu mere ääres asuv vara
(1 hakinnistu Valastes ja
palkmaja) on olnudmüügis
1,5 aastat.Kuulutanud olen
kohalikus ajalehes,kv.ee,
city24, jaganudFacebookis ja
pannud sildidteeotsa. Vaa-
tajaid onkäinud vaidpaar
tükki. Tundub, etkinnisvara
müügil on rasked ajad japi-
gem helistavadsellised ini-
mesed, kes tahavad ise ka
müüa ning uurivad tausta.
Pildid on veebisnähtaval ja
kohale tulevadvaid tõsised
huvilised. Olenproovinud
ka Venemaa veebidesmüüa,
ent ka neilon odav hindpri-
maarne.

MÜÜK
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Müüa atraktiivsed ärikinnistud
Tallinnas Lasnamäel!

Kinnistute eelised
? logistiliselt väga soodneasukoht;
? detailplaneeringkehtestatud;
? kinnistutesuurused 2500–5100m²;
? kinnistuid jaehitusõigust saab liita;
? 80% tootmispind ja 20%äripind;
? lubatud täisehitus 50%, maxkõrgus 22m;

Betooni

Suur-Sõjamäe tööstuspark

Rajatud kõik kommunikatsioonid:
? vee-ja kanalisatsiooni trassid,
? elektri-ja sidevõrgud,
? gaasitrassid,
? sõidu-ja kõnniteed ning mahasõidudkinnistutele.

Kontakt
Tel: +372 502 3077
E-post: INFO@LTP.EE

Koduleht: WWW.LTP.EE
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Välismaalt ostes
peab teadma
sealseid seadusi
Huvilisel,kes sooviks ostavälismaal asuvatkinnisvara, tuleks
endaleenne selgeks tehakohaliku turu seadusandlus ning
kinnisvaraga seonduvad õigused jakohustused.

Ketlin Rauk
kaasautor

Uus Maa Kinnisvarabüroo
partneri Mika Sucksdorffi
sõnul on Uus Maa vahenda-
nud välisriikidesse aastate
jooksul kümneid ostuhuvi-
lisi.Kinnisvarabüroo on vali-
nudkinnisvaraalaseidettevõt-
teid Soomest, Rootsist, Lätist
jaLeedust, kelle kontakte nad
meelsasti jagavad neile, kellel
on vaja välismaalt kinnisva-
raalast informatsioonivõiabi.

“Lisakskuulub UusMaa ai-
nukese Eesti kinnisvaraette-
võttenarahvusvahelisse orga-
nisatsiooniFIABCI, millekau-
du on võimalik saadakontak-
teenamkui 60riigist,” selgitab
Sucksdorff. “Uus Maa Kinnis-
varabüroo esindab Eestis At-
lasInternationali, millekaudu
onvõimalik otsidaHispaania,
Itaalia jaTürgikinnisvara.”

Üürikorter Soomes. Kliente,
kes otsivad kinnisvara välis-
maal,ei oletema sõnul olnud
väga palju. “Internet on täna
suureksabiks igaühele,kes ot-
sibkinnisvara välismaalt,kuid
isiklikud kontaktid on kind-
lastikasuks,” leiabSucksdorff.
“Enamik küsimusi on tulnud
Soome kohta, kus on otsitud
üürikortereid.”

Sucksdorffmärgib,etkind-
lasti tasubuuridakohaliku tu-
ru erinevusi meie praktikaga
võrreldes.“Näiteks Bulgaarias

kinnisvara ostes arvestatak-
se korteri ruutmeetri hulka
ka osamaja üldkasutatavatest
pindadest,” toobtanäite.“Soo-
mes on seadusestlähtuvalt nii,
et kui ettevõte üürib eraisiku
käest korteri, peab vahendus-
tasu maksma üürnik, agakui
üürijaks oneraisik,maksabva-
hendustasuüürileandja.”

Info vahendajad. Arco Vara
juhatuseliikme jaEesti vahen-
dusbüroode juhi Maia Dalja-
jevi sõnul pöörduvad nende
poole välismaal kinnisvara
ostmise teemal tavaliseltneed
inimesed, kellel on mingigi
eelinfosellekohta, millisesrii-
gis ettevõte ise tegutseb. “Kui
meil on olemas tegutsev ette-
võte, siis me suuname klien-
dika selleriigi esindaja juur-
devõikui on keelelisiproblee-
me, siis olemesiin ka info va-
hendajad,”selgitab ta.

Daljajevi sõnul küsitak-
se sageli, mida peab sellistel
puhkudel kindlasti teadma.
“Kõige olulisem on, et ollakse
teadlikud selleriigi kinnisva-
raga seotud seadusandlusest,
õigustest jakohustustest,” kin-
nitabta.“Eestis eladesenamas-
ti üldiselt meie kinnisvaraga
seotud seadusandlust teatak-
se, detailetavaliseltmitte.”

Daljajev lisab, et teatak-
se, mis on abikaasade ühisva-
ra, mis lahusvara; teatakse, et
maja juurde kuulub ka tava-

liselt maatükk. “Juba hakka-
me harjuma ka sellega, et au-
toparkimise koht maja juures
võibollakellegi omand,mitte
eioleüldises kasutuses, samu-
ti teataksenäiteks, etkinnisva-
raostu-müügileping tulebno-
tarijuuresallkirjastada,”ütleb
ta,märkideset sellekõige koh-
tapeab uurimaka teises riigis
kinnisvara soetades.

Temasõnulon sellestuhan-
deid nüansse, millega peaks
end kurssi viima. “Tavaliselt
soovitame ikkagi kohaliku
spetsialisti juurde pöörduda,
kes sedakõike peaks teadma,”
tõdeb ta.

Vastutus varjatud puudus-
te eest. Teine oluline teema
on Daljajevi sõnul

Pane tähele
Midauurida
välismaist
kinnisvara ostes
MÜÜJA TAUST.Kes onmüü-
jajakas tal on sellekska
seaduslik õigus?
OMANIKUÕIGUSED.Kas
ostja saab vara omanikuks
sellises mõistes nagu Ees-
tisvõi saab vaid vara õi-
guslikuks kasutajaks või on
hoopismingi muu vorm?
Kuidas saab varapantida,
kinkida, edasi võõrandada?
Kas vara omamineannab
ka eelise tööloa või elamis-
loa taotlemisel? Kes vastu-
tab puuduste likvideerimi-
se eest jamis aja jooksul?
MAKSUD.Missugused on
kinnisvaraga seotud mak-
sud? Millal jakellele tuleb
makse maksta? Kas välis-
maalastel on kohalike kin-
nisvaraomanikega sama-
sugusedmaksud või on
need erinevad?
DOKUMENDID.Millised do-
kumendid peab müüjaost-
jale üle andma? Millised
on kohustuslikud, mis on
soovituslikud jainforma-
tiivsed? Missugused doku-
mendid onseal kinnisvara
müümise jaostmise juures
olulised?
ALLIKAS: ARCO VARA
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ra puudused,mis on ostu het-
kel nähtavad ning need, mis
on varjatud jailmnevadalles
asjakasutamise käigus. Enda-
le tuleksselgeks teha,kes vas-
tutab puuduste likvideerimi-
se eest jamis aja jooksul.“Meil
on see näiteks seadustega re-
guleeritud.”

Samuti on oluline teada,

millised dokumendid peab
müüja ostjaleüle andma, mil-
lised neist on kohustuslikud,
millised soovituslikud ja in-
formatiivsed.“Meilon aastate-
gaühaolulisemaksmuutunud
dokumendid, mis tõendavad,
etehitison seaduslik javastab
kõikidele ettenähtud normi-
dele,”märgib Daljajev, lisades

etkindlastipeab välismaaluu-
rima ka seda,missugused do-
kumendid on seal kinnisva-
ra müümise jaostmise juures
olulised. “Aastaid tagasi olika
meil juhuseid, kus ostjale os-
tetav vara väga meeldis, hind
sobis, kuid nii mõnegi doku-
mendipuudumisele löödikäe-
ga,” jutustab ta. “Kui aga see-

sama ostja siis mõniaasta hil-
jem oma ilusat vara müüma
hakkas, eiolnudenam järgmi-
ne ostja suguginii leebe, vaid
siis kulus omanikulhulga ae-
ga jakaraha, etkõik vajalikud
load korda saada ja ehitis et-
tenähtud nõuetele ja normi-
dele vastavaks muuta,” selgi-
tas Daljajev.

Internet on täna suureks
abiks igaühele,kes otsib
kinnisvara välismaalt,kuid
isiklikudkontaktid onkind-
lastikasuks.
UusMaa Kinnisvarabüroo partner Mika Sucksdorff

UUSMaaKinnisvarabüroo
partner Mika Sucksdorff soo-
vitab uuridakohaliku turu
eripärasid. FOTO: EIKO KINK

Nõudlus
ei kasva
Kaanon Kinnisvara juhatuse
liikmeHärmo Haljaste sõnul
nõudlus välismaise kinnis-
vara järelemajanduslanguse
perioodil peaaegu puudus.
“Täna eisaa veel samutirääki-
da arvestamisväärsest nõud-
luse kasvust,” sõnab ta.“Paljud
üritasidkriisiaastatel oma vä-
lismaisest kinnisvarast pigem
vabaneda jaostjateks olid val-
davaltinvestoridida poolt.”

Majanduskasvu perioodil
oli eestlaste lemmikpiirkon-
dadeks Hispaania, Bulgaaria
jaTürgi. “Tänanevalik onolu-
liselt laiem ja kui klient soo-
vib nõustamist, siis vajalikud
analüüsid tehakse kinnisva-
rabüroo poolt,” selgitab Hal-
jaste. “Välismaisesse kinnis-
varasse investeeridestuleben-
nast eelnevalt kurssi viia rii-
gi õigus-jamaksusüsteemiga
ning piirkonnakinnisvaratu-
ruga,” ütlebta.
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Müüa Märjamaa alevi vahetus läheduses
KÄSITSI TAHUTUD PALGIST MAJA.
• Üldpind 230 m²,

(50402:001:0195)
• Kanal javesi lokaalne
• Võimalik teisaldada
Hind 55 000€

Telefon 56 916 373,
e-post lii.lember@hot.ee Maja aadress on:Raplamaa, Märjamaavald, Orgitaküla,
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Põhjendamatuhinnatõus.Kvaliteetset
kinnisvara müügil vähe
AivarVillemson
A&A Kinnisvara OÜ tegevjuht

Tallinnason elukondliku
kinnisvara hinnad jätku-
valt tõusuteel. Erinevad kin-
nisvaraeksperdid on järgmi-
se aastakeskmiseks kinnis-
varahinnatõusuks prognoo-
sinud8–15%.

Hinnatõusu tagaon hea ja
kvaliteetsekinnisvara süve-
nev defitsiit.Kui vaadata Tal-
linnakinnisvaraturulole-
vaidarendusprojekte, siis
neid,mis pakuksid midagi
ka nõudlikumalemaitsele,
onväga vähe.Kinnisvarabuu-
mi jasellega kaasnenud keh-
vaehituskvaliteediüle ela-
nudkliendid onmuutunud
ettevaatlikumaks, teadliku-
maksning nõudlikumaks.
Kinnisvara ostes uuritaksetõ-
siselt,midakonkreetnekin-
nisvaraobjektendastkujutab,
kuidas jamilleston see ehita-
tud,millised onerilahendu-
sedning energiakulude suu-
rused jne.

Nõrktase.Paljud arendajad
onpüüdnud küll viia sisse
mõningaiduuendusi võrrel-
desbuumiaegsete projekti-
dega,kuidkahjuks onüldine
tase väganõrk.

Samas on meil olemaska
üksikuidarendajaid,kes on
suutnudajagasammu pida-
da japakuvad uuenduslike ja
kvaliteetsete ehitusstandar-
dite järgi tehtudkorterela-
muid.Enamiknende pakuta-
vatestobjektidest onmüüdud
jasugugi mitteväikeste hin-
dadega.

Mõningate sellistekvali-
teetsemate uusarendustekor-
teriteruutmeetrihind onker-
kinudkõrgemaks,kui see ise-
gikinnisvarabuumi ajal oli.

Kahjuks onaga nii, etka
teisedarendajadkipuvad nii-
öeldatugevamatelt tegijatelt
snittivõtma,kuidkahjuks

mittekvaliteedipuhul, vaid
ainult hinnaosas.

Ülehinnatud kinnisvara.
Olen tihtikuulnudarenda-
jatesuust lauset: “Aga see ja
see firmamüübsealkortereid
sellise jaselliseruutmeetri-
hinnaga janeil on peaaegu
kõik müüdud.” Ning seejä-
rel arvatakse, et võikska oma
arendusobjekti eest sellist
hindaküsida.Ei tahetaaru
saada,et oma keskmise või
isegi kehvapoolsete ehitus-
standarditetõttueiolenad
kuidagi võrreldavad arenda-
jatega,kellepakutav kvaliteet
võimaldabka kõrgemat hin-
daküsida.

Kui vaadata arenduspro-
jekte,millehinna jakvali-
teedisuheei olevastavuses,
siis enamikneiston endi-
selt müügis.Tulevad mängu
erinevadkalastusnipid, kus
klientemeelitataksekonksu-
ga,kus mõnipealtnäha läi-
kiv jauhke“kingitus” kõlku-
mas.Kuid selle asemel, et pä-
rast pikka jaedututmüügipe-

rioodi jagadaklientidele nii-
öeldakingitusena kaasaköö-
gimööbleid jaautosid, oleks
ehk mõistlikumpakkuda õi-
getkvaliteeti õige hinnaga.

Suunanäitajatehinnatõus.
Üksikud tugevamad aren-
dajadonhinnakujundami-
se osas suunanäitajad, sest
nendekauba järele on jät-
kuv nõudlus jaseoses sellega
ka jätkuvhinnatõus. Nende
järgi joonduvadteised aren-
dajad,kes üritavadka selle-
lehinnareelehüpata,kuid
kindlatkohta nadseal kah-
jukseileia, vaidkipuvad pi-
gemarmetult sellelreel järele
lohisema. See on võimalik de-
fitsiidi tõttu,kui headasjad
on turult müüdud, üritatak-
seka nendekehvemate seast
“parim”üles leida.Klientide
jaokson sellineolukordäär-
miseltebasoodne, sest samas
rütmisedasi minnes pole
hindade tõusupidurdumist
nähaning kvaliteetsetkin-
nisvaramõistliku hinnaga on
suhteliseltraske leida.

8
kuni 15protsenti on
kinnisvaraeksper-
didprognoosinud
järgmiseaasta kesk-
miseks kinnisvara-
hinna tõusuks.

KINNISVARA ostesuuritakse tõsisemalt kui varem, midakonkreetne kinnisvaraobjektendast
kujutab,seega edukad on needarendajad,kes onvõrreldes buumiaegseteprojektidega
viinud sisseparandusi. FOTO:RAUL MEE
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Müüa uued korterid ja äripind Tallinnas
Terase 16

Lisainfo Jörg Tutti,
telefon 52 59700,
e-post info@terase16.com,
www.terase16.com

Müüa uued korterid ja äripind Tallinnas
Kotzebue 33

Lisainfo Jörg Tutti,
telefon 52 59700,
e-post info@uus-kalamaja.com,
www.uus-kalamaja.com
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Korrashoiuteenus vs.
iseteenindus

Lume saabudes muutub kortermajade puhulaina
aktuaalsemaks koristussüsteemi olemasolu ja
funktsioneerimine.

Georg Männik
ekspert

Kortermajad on valinudkor-
rashoiu tagamiseks erineva
tee. Kas on palgatud korista-
ja, majahoidja või haldusfir-
ma,kes sellega tegeleb, või siis
on elanike vahel graafikualu-
sel paikapandud, kes jamillal
koristab trepikoja, ühishoovi
ja maja hooldusesse kuuluva
tänavaosa.

Domus Kinnisvara vanem-
maakleriMartti Juse sõnulon
kortermajades aastatega moo-
dustatud tublid korteriühis-
tud ning paljud neist on iga-
päevaste asjaajamiste, samuti
ka koristuse korraldamiseks
valinudhaldusfirma.

Uutes majades valitaksehal-
dusfirmakohe. Jusekogemu-
sepõhjalvõib väita, et reeglina
eelistatakse mugavamat tee-
nust ehk haldusfirmat või ko-
ristajat, kuid see oleneb maja
tüübist japiirkonnast.

Suuremateskorterelamutes
on üldjuhul tellitudkoristus-
teenus haldusfirmalt, väikse-
madmajad võib jagadakaheks
– soodsamates piirkondades
tegelevadkoristusega majaela-
nikudgraafikupõhiselt, kalli-
ma hinnatasemega korterela-
mutestegeleb sellega haldus-
firma. “Väiksemates korter-

majades on ise tegemisel selge
eelis jaloogika – teenuse telli-
mineon korteriomandikohta
oluliselt kallim, see kajastub
igakuistelkommunaalarvetel.
Seega jõutakse üldjuhul ühis-
tutes ise tegemise osaskiirelt
kokkuleppele. Suurtes korter-
majades on majaelanikel ko-
ristamisekorraldamineoluli-
seltkeerukam, hallatavatpin-
da jaühistu liikmeid on pal-
ju, majaelanikel on väiksem
huvi ühistu tegemiste vastu,
lisaks on teenus korteripõhi-
seltka palju soodsam,” seletas
NordProperty Kinnisvarabü-
roo müügijuhtSiim Varm.

Väiksemate kortermajade
puhul,kus majaselabmõnite-
guselanik, rakendatakse tihti
ka praktikat, kus üks majaela-
nikestvõtabmaja koristamise
endapeale.

Ka spetsiifiliste hooldusku-
lude hindu teatakse peast.
1 Partnerikinnisvaramaakleri
Kristina Kolgi sõnul tuntak-
se sellistedetailidevastu väga
suurt huvi. “Kliendid on väga
targad jauurivad,millisedtee-
nusedkorteri ostmisegakaas-
nevad.Mõnikordkliendid ise-
gi üllatavad sellega, et teavad
näiteks spetsiifiliste hooldus-
kuludehindupeast.Eriti hool-
salt uuritakse kommunaal-

arveid ja kui seal on midagi
puudu, näiteks lume korista-
mine või aknapesu, siis kind-
lasti küsitakse, kes ja kuidas
seda teostab. Korterite puhul
peetaksevägaoluliseksühistu
olemasolu,kui seepuudub, on
tegemistsuuremiinusega. Ini-
mesed tahavad, et asjad olek-
sid kontrolli all, et oleks kee-
gi,kes sedanende eest korral-
dab,” lisasKolk.

Inimesed hindavad üha
enam kvaliteeti ja oma aega.
Sealjuures onka kommunaal-
arvedvägaolulised. “Iga arve-
rida vaadatakse üle ning täp-
sustatakse javõrreldakseenda
praeguste kuludega ning teis-
tesarnastekorteritega.Sarnas-
tekorteritepuhul võivad kom-
munaalkulud, olenevalt vali-
tud teenustest, olla üsna eri-
nevad,” seletas Juse.

Varm märkis, et suurtes
kortermajades võib vastupidi
öelda,et ühistuliikmete huvi
jateadlikkusteenuste maksu-
muse osas jääb tagasihoidli-
kuks ehk et ei olda teadlikud
konkureerivatepakkujate hin-
dadestning võimalustest.Kor-
teriühistud võiksid kriitilise
pilguga olemasolevad lepin-
gud jatingimused üle vaada-
taning küsida võimalusekor-
ral ka konkurentideltalterna-
tiivseidpakkumisi.

Väikse-
mates

korter-
majades

on ise
tegemi-

selselge
eelis ja

loogika.
NordPro-

perty Kinnis-
varabüroo
müügijuht
Siim Varm

ISE korista-
mise asemel
eelistatakse
suuremates
majades
maksta kor-
rashoiutee-
nuse eest.
FOTO: VEIKO TÕKMAN
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Tasub teada
Valikul määrav
korterite arv
VALMIVATES MAJADES va-
litakse tavaliseltkohe hal-
dusfirma.
SUUREMATES KORTER-
ELAMUTES tellitakse koris-
tusteenus üldjuhul haldus-
firmalt.
VÄIKSEMATES MAJADES ko-
ristavad enamasti graafiku-
põhiselt majaelanikud,sest
teenuse tellimineonkor-
teriomandi kohta oluliselt
kallim, samal ajal on tööde
jagamine jakokkulepete
saavutamine lihtsam.
Koristamise võib tasu eest
võtta enda pealeka mõni
tegus majaelanik.

Üksküsimus
Kuidas onteie majas lahendatud hoone korrashoid?
EEVA
Kadrioru väikse kortermaja elanik

Üksaktiivneproua on võt-
nud majakorrashoiu enda
peale, niitrepikoja jahoo-
vikoristuse kui ka lume lük-
kamise.Kuna majas on al-
lakümnekorteri, siis vasta-
valt võimalusele javajaduse-
leaitame tedakõik jooksvalt.
Seeproua on FIE ning talle
maksmine toimubkordpool-
aastas.

ARTUR
Haabersti suure kortermaja KÜ liige

Pikaltrakendasimesüstee-
mi,etkõik majaelanikud ko-
ristasid trepikoda graafiku
alusel. Üksnädal ühekorte-
ri kohtaning üks majaelanik
vastutas pideva majaümbru-
sekorrashoiu eest.Lisaks olid
kakskorda aastas suured ma-
jaümbrusekoristamise tal-
gud.Paar aastat tagasiaga ot-
sustasimeminna ülekoris-

tusteenuse ostmisele,kuna
mitmetekorterite elanikud
ignoreerisid koristamisgraa-
fikut japaremat lahendustei
suudetudväljamõelda.

LIISA
Kristiine uue kortermaja elanik

Ostsin korteri,kui maja oli
alles valmimas.Meiloli kohe
määratud haldusfirmaning
sealtka ükskonkreetnekon-

taktisik.Minaausalt öeldesei
osanudki sellekohta alguses
kohe küsida,kuid egaeiku-
jutaksetteküll, et ise trepiko-
dakoristamaskäiksin. Eelmi-
ses elukohasoli meil aknape-
sukord, kus igakorteri ruut-
meetritekohta määratiko-
ridoriakende arv, midakord
aastaspesema pidi,kes eipes-
nud, sellekommunaalarvete-
lelisati n-ö trahv.
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Uus kodu Tartu kesklinna
miljööväärtuslikus
piirkonnas KROONUAIA
TÄNAVAS Energiaklass

Ilona, tel 529 5618
Agnes, tel 508 2396

Tulge
tutvuma!

Rebase 1,Tartu
www.tonisson.ee



TREND

Vastuoluline
turg

2013.aastat jäävad
iseloomustama suur hinnatõus
japakkumiste vähenemine,mis
mõjutavad kaalanud aastat.

RistoVähi
Uus Maa Kinnisvarabüroo analüütik

Möödunud aastaolikinnisvaraturulmär-
gilise tähendusega. Masu jätkas taandumist
ningkinnisvaraturg tõusis vägakiirelt, ko-
hati isegiüle ootustesuures mahus. Tehingu-
tehulkkasvas Eestis aasta jooksulligi 15prot-
senti.Enim mõjutas turgu korterite aastane
hinnatõus, müüdudkorterite keskmisteruut-
meetrihindadekasvu taga olisuur ostutuhin,
mis tekitas mitmelpool agamüügipakkumis-
te vähenemise.

Enimarutelusid tekitabküsimus, kas ka-
hanevpakkumiste hulk on soodnepinnas
möödunudaastaga võrreldavahinnatõusu
jätkumiselevõimuutub turgstabiilsemaks
jahinnadkasvavad mõõdukalt vaidkorteri-
tepuhul,mille osas on seepõhjendatud. Usun
pigem viimasestsenaariumivõimalikkusesse
ningarvan, et sel aastal saabkeskmisest hin-
nast olulisemaks tehingutehulka näitavnum-
ber.

Tallinna jaTartukinnisvaraturgu toidab
ränne.Majandus elavneb suuremates linna-
des jalokaalsemates tõmbekeskustes, enim
Tallinnas jaTartus. Seeavaldubkõige muu
kõrvalka kinnisvaraturul, sest inimesed, kes
töölesaabuvad, soovivadkusagil ka elada. Nii
ostetaksegikinnisvarapeale omatarbepalju
ka investoritepoolt, väljaüürimiseks.

Sellest lähtuvalton kahel viimasel,aga eriti
justmöödunudaastal kiireltära ostetud suur

hulk väiksemaid, heasseisukorrasühe-ja ka-
hetoalisikortereid eelkõige kesklinnast eemal
jan-ömägedel. Selliste korterite puhul saame
rääkida suurimasthinnatõusust ja tekkivast
defitsiidist.

Ränne suurtesse linnadesse jätkub,nõud-
lus väikestekorterite järelepüsib jamüügi-
pakkumiste hulk jätkabveelmõnda aega ka-
hanemist.Kas see tähendabjätkuvatmagala-
korterite hinnatõusu? Vaadatespraeguseid
trende, on vastuspigem“ei”, sest sellistekor-
terite soetajad on hinnatundlikumad.Juba
praegu on näha, et tunnetuslikupakkumis-
hinnapiiri ületanud tüüpkorteridon jäänud
portaalidesse seisma.Suuremaüldpinnaga
korterite puhul näemekohatika kerget alla-
hindamist.

Seega jääbüldinehinnatõusmõõdukaks,
ulatudes 10protsendini ning on seotud pi-
gem tehingutega uusarendustesning uni-
kaalsema jamiljööväärtuslikukinnisvaraga.
Omaosa annabka inflatsioon. Hinnatundli-
kum ostjaskondpöörab pilgudka linnaosa-
de-asumitepoole, mis seni on olnud ebapo-
pulaarsemad ning kus hindon madalam.

Üheksakorda mõõda, siis lõika.Alanudaas-
tat eristab mullusesteelkõigerahulikum kul-
gemine.Lisaks stabiilsemale turulemuutu-
vadinimesed taaska valivamaks. Müügipak-
kumiste vähenemiselon sellesoma osaning
väiksema valikupuhul tulebkienam kaaluda.

14,7
protsentikasvas
mullukinnisvarate-
hingutearv. Aastane
hinnatõus oli Tal-
linnas 16,6%,Tartus
13,1%jaPärnus

Tasub teada
Trendid turul
TALLINN. Ostetakse heas
seisukorras 1-ja 2-toali-
si kortereid eelkõigekesk-
linnast eemal. Hinnatundli-
kum ostja vaatab seni eba-
populaarseid linnaosi,kus
hind onmadalam.
RAKVERE, VILJANDI.Suur
nõudlus üürikorterite järe-
le,soetatakse suuremaid
perekorterid jaeramuid.
NARVA. Kinnisvarahinnad
võivad tublisti kasvada.
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PAARIL viima-
selaastal on

kiirelt ära oste-
tud suurhulk

väiksemaid,
heas seisu-

korras ühe-ja
kahetoalisi

kortereid
eelkõigekesk-
linnast eemal

ja n-ömägedel.
FOTO: RAUL MEE

Kus jätkubkiratsemine,
kus üllatav tõus
Vastukaaluks tõmbekes-
kuste positiivsetele aren-
gutele on olukord palju-
des väiksemates omavalit-
sustes ja endistes tööstus-
linnades nukram.Tööpuu-
duse tõttuon paljud inime-
sed lahkunudning seetõttu
pannakse ainarohkem korte-
reid müüki jahinnadon lan-
genud.

Paraku näeme niisuguseid
arenguid veelsel jaka järg-
nevatel aastatel. Siin aitaks
kindlasti tõhusregionaalpo-
liitika, aga ka tühjademajade
lammutamine.

Siiski on nähaka positiiv-
set. NäiteksRakveres jaVil-
jandis onpalju edukaidette-
võtjaid jahoognekultuurielu
ning väljarändajate asemele
kolib ka uusielanikke. Neis

linnades on suur nõudlusüü-
rikorterite järele,samuti soe-
tataksesuuremaidperekorte-
rid jaeramuid.

Selaastal jätkubka Narva
majanduslik areng jalinna
tähtsusekasv, linn on aina
populaarsem ka venemaalas-
te seas.Seetõttu võibNarva
kinnisvarahindade kasv veel
tublistiüllatada.

Unustadaeisaa loomu-
likultka puhkusepiirkondi
Lääne-Eestis, kus alatieiole-
gi pidevat hinnakasvu, kuid
nõudluson see-eest kons-
tantselt olemas. Hinnatõusud
on neispiirkondades kõige
aktuaalsemadhoopis puhku-
sekorterite üürimise puhul
ning kui ilmad on soojad, siis
võibhooajaline hinnatõus ol-
lakuni 100%.

TREND
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ÜÜRILE ANDA VIIMASED
VABAD BÜROOPINNAD
TULIKA ÄRIMAJAS
Saadaval pinnad 45 m2,
53 m2,65 m2, 180m2,256 m2
Kuni aprilli lõpuni uutele üürnikele
üür 2,5 €/m2+km, edasi 5 eur/m2+km.
Võimalik üürida ka fikseeritud
kommunaalkuludega.
Tänapäevased kommunikatsioonid.
Klientidele jakülalistele
tasuta parkimine.

Lisainfo:
Kaspar Reikter, 552 0001
kaspar.reikter@brem.ee
www.brem.ee180m2
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NAABRID

Kellega tasub
olla ühes

büroomajas?
Tea Taruste
kaasautor

Büroopinna üürnik huvitub eelkõige hinnast japarkimisvõimalusest, naabrid
onvaliku tegemisel kolmandajärgulised. Samas võibmaineka kaasüürniku
olemasolupinnavalikul otsust mõjutada jakonkurentide lähedus sünergiat
tekitada, ebasobivkaasüürnik aga majast eemalepeletada.

Konkurentidega lähestikkutöötamise vastu
poleDirector Meedia OÜ juhilTaivoPajul mi-
dagi.“Meiega nii läkski, etkui poolteist aastat
tagasi uutkohta valisime, olime Niine tänava
loomemajasüksesimesi üürnikke, entüsna pea
tulikõrvale AjakirjadeKirjastus. Naabreid vali-
daeisaa janadka vahetuvad.Sageli onaganii,
et sama tüüpi ettevõtetepuhul võidavadkõik.
Suhtumekonkurentide lähedusse pigemnii,et
kui ise kasvame, on sealtvõimalik häid tööta-
jaid jakirjutajaid leida,”rääkis Paju.

“Äripindadepakkumine oli poolteist aas-
tat tagasi päris suur. Meieeesmärkoli leidan-ö
kriuksuga keskkond; korralik, aga mitte ste-
riilneklaasfassaadiga hoone, kus eisaa akent-
ki avada. Kalamaja areneb praegu mitte aasta-
te, vaid päevadega, näiteks tuleb juurde üha
uusi toidukohti,” on Paju rahul, lisades, et üli-
olulisekson büroopinda validestema jaokska
parkimiskorraldus jalinnatranspordi lähedus.

TelekommunikatsiooniettevõtteElisa pea-
kontor on Sõpruse Ärimajas asunudkuus aas-
tat.ElisaEestiAS juhatuseesimeheSami Seppä-
nenisõnullähtutibüroohoonetvalideseelkõi-
geasukoha sobivusest jaavalikutranspordiole-
masolusthoonevahetusläheduses.“Kunameil
onpeakontorigasamashooneska mitmeidsuu-
ri teenindavaidosakondi, näiteks kõnekeskus,

on meileoluline, et hoone juurde saabka ühis-
transpordiga. Samuti pöörasime tähelepanu
headeleparkimisvõimalustele,” rääkis ta.

Määravaks kasutusefektiivsus. Büroopinda
valides ei olnud Elisa jaoksoluline, et naabri-
teks oleksid mõnd kindlat valdkonda esinda-
vadettevõtted.“Üürileandajale me vastavasisu-
lisitingimusieiesitanud.Asukoha, transpordi-
japarkimisvõimalustekõrval olidvalikukritee-
riumide hulgas tähtiska büroopinna koguku-
lu, sealhulgas üürihind,kõrvalkulud jaruumi-
de energiasäästlikkus,” loetlesSeppänen. Elisa
tutvus põhjalikult hoone tehniliste võimalus-
te jasisekliimaga seonduvaga. “Analüüsisime
ruumiplaneeringust lähtuvatkasutusefektiiv-
sust(m²/töökoht) jasedatoetavaidhoonekom-
munikatsioone, et oleks tagatudpiisavad õhu-
hulgad ja jahutusvõimsus,”märkis ta.

Seda, et pealinnas on büroopinna valikul
olulisimad ühistranspordivõimalused japar-
kimistingimused, kinnitas ka Pindi Kinnis-
vara äripindademaaklerEduard Sorokin.“Par-
kimisvõimalused on büroohoone valikul tei-
ne aspekt peale hinna.Tallinnabüroohoonete
omanikud on praegu kaalumas parkimistee-
nuste sisseviimistka nendes linnaosades, kus
parkimistasusidkehtestatudpole, näiteksLas-
namäel, Mustamäel jaKristiines,” tõi tanäite.

Samas büroohoones asuvad teised firmad
on pinna valikukriteeriumide TOP 10 lõpu-
osas ning Sorokini sõnul on see pigem müü-
giargument. “Üürilevõtjavaatabeelkõige ikka
numbriteleotsa, vaatab asukohta japarkimis-

Ontõsine
müügi-
argu-
ment,kui
nimetan
potent-
siaalsele
üürniku-
leärihoo-
ne ühe
üürniku-
naselle
suurfir-
manime.
Pindi
Kinnisvara
äripindade
maaklerEdu-
ardSorokin

ELISA Eesti
juhatuse
esimehe Sami
Seppäneni
sõnul lähtuti
Sõpruse
Ärimajabü-
roohooneks
valimisel
eelkõige
asukoha
sobivusest ja
ühistranspor-
di olemas-
olust,mitte
naabritest.
FOTO: EIKO KINK
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tingimusi. Tõsine suurfirma eilähekunagi te-
hingusse arendaja või omanikuga,kelle tingi-
mused on segased, kvaliteet kõigub,” kinnitas
maakler ja lisas näite ühest oma viimasest te-
hingust. “Eesti Gaasist eralduv võrguettevõte
EG Võrguteenus AS valisvägahoolikalt japõh-
jalikultbüroopinda –advokaadibüroodvaata-
sid üle lepingud, ehituskonstruktsioonivasta-
vadeksperdid.On tõsine müügiargument,kui
nimetanpotentsiaalsele üürnikuleLasnamäel
asuva Punane 56 ärihoone üheüürnikunasel-
lesuurfirmanime.Toitlustusfirma jaoksonnäi-
teks ka oluline, kas hoones asuvate ettevõtete
töötajad võiksidollanendekliendid,” rääkis ta.

Alkohol jakasiino peletavadkaasüürnikud.
Sorokinlisas, etehkki naaberfirmadekoosseis
eiolepinnavalikul enamastimäärav,võibhoo-
nes asuv alkoholipood, pandimaja võikasiino
teiste üürnike otsust mõjutada. “Minu prakti-
kas on üks juhtum,kus alkoholipood pidi ma-
jast välja kolima, kuna suurüürnik, kes ren-
tis terve teise korruse, ei tahtnud poodi oma
naabruses näha jaomanik otsustas uue tulija
kasuks,” tõi tanäite.Ettevõtete valdkonnapõ-
hinekoondumine sõltub tegevusalast.Kui te-
gemist on teenindusettevõtetega (nt iluteenu-
sed, tõlkebürood), siis enamastieisoovitakon-
kurendiga samalkorrusel või majas olla,kuna
klient võibvalestuksest sisse astuda.Kui rääki-
da IT-valdkonnast, advokaadibüroodest, nota-
ritest, siis nemadkoonduvad meelsasti samale
korrusele, ühtemajja või piirkonda.

Tasub teada
Koondumisel ühte
majja omaplussid
KONKURENTIDE lähedusse
suhtutakse nii,etkui ette-
võte kasvab, onvõimalik
häid töötajaid leida.
Samasse majja eieelistata
otseseid konkurente, aga
naabrid võikid esindada
sama valdkonda.
TEENINDUSETTEVÕTTED (nt
iluteenused, tõlkebürood)
enamasti ei soovi konku-
rendiga samal korrusel või
majas olla,kuna klient võib
valest uksest sisse astuda.
IT-VALDKOND, ADVOKAADI-
BÜROOD, NOTARID koondu-
vad meelsasti samale kor-
rusele, ühte majjavõi piir-
konda.
NEGATIIVSELT võib teiste
üürnike otsust mõjutada
hoones asuv alkoholipood,
pandimaja või kasiino.

Kommentaar
Määravaks
maksekäitumine
Einar Vellend
Domus Kinnisvara äripindade valdkonna juht

Naabrite pärastükski te-
hing ära jäänudküll ei ole.
Pigem on hooneomaniksee,
kes vaatabkliendi maksekäi-
tumist jataustaning valib
üürnikku,kellele on esma-
tähtis ikkagiasukoht jahoo-
ne ise. Mõne teenindusette-
võtte jaoks,kes tahableida sa-
mast majastkliente, onnaab-
rite koosseis agaväga oluline.

Tegevusalade järgikoon-
dumineeipruugi sageli töö-
tada. ÜlemisteCity onküll
orienteeritudIT-ja tehnoloo-
giaettevõtetele, ent üürnikeks
võetakse ka teisi,vähegi sobi-
vaid firmasid,kel maksekäi-
tuminekorras jakelle tege-
vus eilähevastuollueetiliste
põhimõtetega.

ASUKOHT
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Tulumääreksperthinnangutes−kaski
Toomas Vaks
Domus Kinnisvara hindaja

Kui elukondlikkukinnis-
varahinnatakse valdavalt
võrdlusmeetodil,siis äri-
kinnisvara hinnatakse pea-
miselttulumeetodil. See-
juureson määravaks objek-
tipoolt genereeritav tulevane
rahavoog ning selle muutu-
mineehk tulumäär.Sel alusel
oninvestoril võimalikkind-
laksmääratainvesteeritud
rahakasvutempo ning opti-
maalseimvalikerinevate ob-
jektidesuhtes. Enthindajad,
koostades eksperthinnan-
guidkinnisvara turuväärtuse
määramiseks,kasutavad oma

igapäevatöös erinevaidtulu-
määrasid.Miks nii?

Õõnestab eksperthinnangu
usaldusväärsust. Täpne in-
formatsioonkinnisvara hin-
damiselkasutatavate tulu-
määradearvandmete koh-
ta tegelikultpuudub. Nii võib
juhtuda, etpraktikas on eri-
nevadhindajad kasutanud
sarnastelobjektidel erineva
suuruseganäitajaid. See vä-
hendab eksperthinnangute
usaldusväärsust, pädevust ja
pikemasperspektiivis nende
vajalikkust.

Seetõttu uurisin Tallin-
naerinevate piirkondade äri-
kinnisvara tulumääradesuu-
ruseid, et tehakindlaks, kas,
miks jakuidas neederinevad.
Selleks vaatasinmaa-ameti
tehingute andmebaasistkor-

teriomanditestmitteeluruu-
midega tehtudkinnisvara te-
hinguidTallinnasajaperioo-
dil2011–2012,otsisinvälja
andmedüürimääradening
vakantsustekohta, leidsinnii
omanikulisakuludkui või-
malikupuhastulu. Seejuu-
res jäid valikusseobjektid,
mis onvõõrandatud vabatu-
ru tingimustes ningkõrvale
heitsinseotud isikutevaheli-
sedtehingud.

Mahukaandmekogumi-
sening analüüsi tulemusena
selgusidTallinna mitteelu-
ruumidestkorteriomandite
(äripindade) tulumäärad, mis
olid erinevasuurusega.

Igapäevane tööhindajana
onnäidanud, etkorterioman-
dinaregistreeritud äripin-
dadetulumääradon väikse-
ma suurusegakuibüroohoo-

Tasub teada
Äripinnaasukoht
jaseisukord
tulu hindamisel
olulised
Peamised kriteeriumid, mis
mõjutasid tulumäärasid
võrreldavatelobjektidel
ASUKOHT
Rohkem on eelistatud
kindlalt väljakujunenud
äripiirkonnad.
SEISUKORD
Rohkem on eelistatud pin-
nad, mis pärast soetamist
einõua otseseid investee-
ringuid ja on väga heas või
vähemalt heas seisukorras.
RISK
Võimalike uuterentnike
leidmine.

Mismäärab maakleri taseme?
MaaritEerme
maarit@kaubandus.ee

Uus Maa Kinnisvarabüroo
kutseline maakler Margit
Sildütleb,et maakleritöö on
elustiil ehksellest vabal ajal
distantseeruda onkeerukas.

Maakleritöös on tarvis ava-
tud meelt, täpsust ja korrekt-
sust, loovat lähenemist, suht-
lemisvalmidust, ausust ning
töökust.Sillasõnul on töö hu-
vitavjamitmekesinening viib
kokku väga erinevate inimeste
ning elukäikudega. Aeg-ajalt
juhtub ka lõbusamaid seiku
ning tuleb ette n-ö huvitava-
mate soovidega kliente. On
olnud inimesi, kes soovivad
öösel koos maakleriga kuu-
lata vaikust ehk kas läbi seina
eikosta naabrite hääli võikas
läbi akna on kuulda öist me-
lu.“See oli ühel kesklinna vä-
ga vaiksel tänaval, kus harva
üldsejalutajaidnäha,” lisab ta.

Mõnel kliendil on erisoo-

vid,näiteks üks meesotsissau-
nagakorterit ningpaluskorte-
ri perenaisel jamaakleril en-
dakõrvale saunalavaleistuda,
et proovida, kaskolm inimest
sinnaikka ära mahub.

Sillasõnul jääbenamik
põnevaid lugusid maakleri-
te endateada, sest töönõuab
ka delikaatsustning kliendi
konfidentsiaalsusehoidmist.

Maakleril on üsna vabad
käed oma päevaplaani kok-
kupanemisel. Ning temaläh-
tubsellest,ettegevused vahel-
duksid ega tekiksrutiini, mis
tapab loovuse ja mängu ilu.
“Enda tööspean huvitavamaks
läbirääkimisi ning mõnekee-
rukama tehingu“kokku õmb-
lemist”,” räägib Sild. Lisades,
et rutiinneon igasugune aru-
andlus, samal ajal on see vaja-
lik,kuivõrd sellepõhjal joonis-
tuvadväljamuud tegevused ja
tulemused.

Osa oma ajastpühendab ta
ka enda tegevusele Eesti Kin-
nisvaramaaklerite Koja juha-
tuses, kus põhifookuses on
kinnisvaramaaklerite taseme
tõstmine.Maakleritekodakor-

raldab maakleritelekoolitusi,
kutse andmist, menetlebkut-
seliste maaklerite jakoja liik-
mete vastu esitatud kaebusi
jne.Koja tööpõld on lai ning
selle juhatuse ning aukohtu
liikmed panustavad oma te-
gevussepalju aega oma põhi-
töö japerekõrvalt.

Kutse saamine eeldab
maaklerilt põhjalikke tead-
misi oma töövaldkonnast ja
seadusandlusest. “Maaklerite
hulgas on palju haritud jalaia
silmaringiga inimesi, kuid
tihtipealerikuvad nendemai-
netnnmustadlambadkinnis-
varaturul,kes tegutsevad eba-
eetiliselt ja ebaprofessionaal-
selt,” ütleb Sild. Täna on sea-
dusandlikregulatsioon maak-
lerite tegevuse osas veel väga
nõrk,agaõnnekson siinkohal
tekkimasüharohkemarutelu-
sid ning ootused kvaliteetse-
le maakleriteenusele on suu-
renenud.

Mis toimub
Kinnisvara-
konverents
AEG: 20. veebruar
KOHT: OriginalSokos Hotel
Virukonverentsikeskus
LISAINFO:
www.bestsales.ee
MargitSild kommenteerib
konverentsil maaklerite ta-
semeuuringu tulemusi. See
uuring annab esimest kor-
da Eestis kvalitatiivse hin-
nangu maakleritelekinnis-
varafirmade lõikes. Uurin-
gu tulemused on kättesaa-
davad vaid Kinnisvarakon-
verentsil



nnisvarahindaja suva?
netel.Väiksem tulumäär tä-
hendab teadupärastvara kõr-
gemat hinda.Seda põhjusel,
et risk väiksemaleäripinnale
potentsiaalset üürnikku lei-
daon madalamkui tervele
hoonele ning seetõttu ollak-
se valmis väiksematepinda-
de eest rohkemmaksma. Ka
omanikukulud, mis on seo-
tudväiksema äripinna ma-
jandamisega,on madalamad
ning väiksema pinna ostjas-
kond onsuurem kui büroo-
hoonetel.

Asukoht jaseisukordteki-
tavad selge erinevuse.Suur
osaleitud tulumääradeston
sarnases suurusjärgus,mis
viitab ostjateeesmärgilesaa-
datulu mingis kindlas suu-
rusjärgus.Selged erinevused
tulumääradeshakkavad ilm-

nema,kui võrrelda objekti-
de asukohta. Äripindadepu-
hulon rohkem eelistatud
keskmisest kõrgema liiklusti-
hedusega tänavadning jala-
käijatele heajuurdepääsuga
mõeldudalad.

Samuti ilmnevadtulu-
määrade erinevusedobjekti-
de seisukordavaadates, sest
tänasel turulon rohkem ee-
listatud vägaheasvõi vähe-
malt heas seisukorrasäripin-
nad. Halvas seisusruumid va-
javadheakorra parandami-
seks lisainvesteeringuid, mis
jäädes uue omanikukanda ei
pruugi suurendadasamavõrd
vara väärtust. Nii on kehvas
seisukorras objektide tulu-
määradkõrgemad.

Madalamadtulumäärad
on äripindadel, mis asuvad
uuematesbüroo-võiärihoo-
netes. Seda peamiselt põhju-
sel, et uuedärihoonedpaik-
nevad atraktiivsemates jaäri-
lises mõttesväljakujunenud
piirkondades ning on mada-
lamate kuludega, mistõttu
potentsiaalse üürnikuleid-

mine on madalariskiga tege-
vus. Õigesti arvutatudtulu-
määradloovad eeldused va-
ra väärtuse õigeksmäärami-
seks ning aitavadvältidahal-
bu ärilisi otsuseid.

Abiksoleksüüritehingute
andmebaas. Tõhusamalt toi-
mivakinnisvaraturuhuvides
võiks sarnaseltmaa-ameti
andmebaasiga moodustada
ka üüritehingute andmebaa-
si, ent siin saabkomistuski-
viksäriliste saladustekaitse.

Nii jääbka edaspidi tõe-
näoliseltkvaliteetsete üüri-
turuandmetekoondamine
suuremate kinnisvarafirma-
de ning neis tegutsevate kut-
selistemaaklerite õlule, kel-
leomavahelineandmevahe-
tus tuginebüksnes isiklikule
usaldusele.

Tõhusamalt toimiva
kinnisvaraturu huvi-
desvõiks sarnaselt
maa-ameti andme-
baasiga moodustada
ka üüritehingute
andmebaasi,entsiin
saab komistuskiviks
äriliste saladuste
kaitse.
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20. veebruaril 2014
kell 9.30–17.00 OriginalSokosHotel Viru konverentsikeskus

KINNISVARAKONVERENTS
JdNNISVARAKONVERENTS

Konverentsi programm kell 10.00–17.00

Mishakkab toimuma
ärikinnisvara turul?
Colliers International Partner,
investeeringute jahindamise
juht,MRICS Margus Tinno

Millised onuued kontsept-
sioonid ärikinnisvara turul?
Kaamos Kinnisvara nõukoguliige
JaakVende
Millisesse ärikinnisvarasse
onvälisinvestor valmis
panustama?
East Capital Real Estate AS
tegevjuht Madis Raidma

Millised onKalamaja piirkonna
uued arendused?
YITEhituse juhatuseesimees
MargusPõim

Mishakkab toimuma
erakinnisvara turul?
Kinnisvarakool OÜ ja Eesti
Kinnisvarafirmade Liidu juhatuse
liigeTõnu Toompark

Milliseid elamuid tegelikult
vajatakse?
Pindi Kinnisvara juhatuse liige
PeepSooman

Kuhu suunduvad Arco Vara
arendused?
Arco Vara juhatuseesimees
Tarmo Sild

Mis hakkab toimuma
Kopli Liinidega?
Tallinna Linnavaraameti juhataja
Einike Uri

Maaklerite Mystery Shoppingu
tulemused: milline on täna
maaklerite tase?
Dive Estonia juhatuseliige
Kerli Soosaar. Uuringu tulemusi
kommenteerivad praktikud:
Pindi Kinnisvara juhatuse
liige Peep Sooman ja Eesti
Kinnisvaramaaklerite Koja
juhatuseliige MargitSild
kinnisvarabüroost Uus Maa.

Madalenergia arenduse
perspektiivid jauued
finantseerimismudelid
kinnisvaraturul
Lucca Kodu juhatuseesimees
Kristjan-Thor Vähi
EstateguruOÜ Partner
MarekPärtel

Energiapaus janetworking
(individuaalsed kohtumised),
ekskursioon Viru KGB ruumides

Viisavabadus Venemaaga –

oma visiooni esitab Riigikogu
väliskomisjoni esimees
Marko Mihkelson
Kommenteerivad Eestis
tegutsevadkinnisvarainvestorid

Energiapaus janetworking
(individuaalsed kohtumised),
ekskursioon ViruKGB ruumides

Visioonid, mismuudavad
kardinaalselt Eesti
kinnisvaraturgu

Kuidas leida Soome klientidele
parim kinnisvara Eestis?
Investor, Baltic News for Finland
Jouni

Helsingi-Tallinna tunnel –

oma visiooni esitab investor
Joakim Helenius

Best Sales

Rail Baltic – oma visiooni esitab
Rail Balticu projektijuht
Indrek Sirp

Info:
www.ehitusuudised.ee ja

www.bestsales.ee

Registreerimine:
registreerimine@aripaev.ee

tel 6 670 411
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Tallinnakorterite väärtusekümneaastane
reaalkasv on 29%

S uurekorteritehingute aktiivsu-
sevalgusespakubpalju kõneai-
netelamispindadehinnamuu-
tus. Ostjaidhuvitab korterihind,
mida tapeab taskust väljakäi-

ma jaehk pangalaenuga finantseerima.Kin-
nisvaraomanikon huvitatud tallekuuluva va-
ra väärtusest. Kinnisvarabürood, maaklerid
jakonsultandid on meedias turunduslikesõ-
numitelevitamisegaüksjagu aktiivsed.Neist
võibpealiskaudselt järeldada,et elamispinna
omamineonkui rahapuu, mille väärtus jär-
jestkasvab jakasvab.

Pahatihtiunustataksekinnisvara väärtu-
sekasvust rääkides ära, etelame inflatsiooni-
lisesmajanduskeskkonnas,kus enamastikõik
hinnadtõusevad.Hindadega paralleelselt ker-
kivadka sissetulekud.Kui korterite hindker-
kib 5% jasama suur on inflatsioon, siis on ju
tegelik kinnisvara väärtuse tõusnull.

Niipeab kinnisvarareaalse väärtuse kas-
vumõõtmiseksarvestama nominaalsestkas-
vustmaha inflatsiooniehk tarbijahinnain-
deksikasvu.

Eesti suurlinnadekorterihindade muutu-
sedkõiguvad seinast seina. Viimasekümne
aasta jooksulon Tallinnakorteri reaalne väär-
tuskasvanud 29%.Kui arvestame, etviima-
se 10aasta sisse jääbniikiire kinnisvara hin-
natõuskui ka kiirehinnalangus, siis lõpptu-
lemuseiolemidagi sedavõrdröögatut, etme
liiga kiirest rahateenimisestvõiülitempokalt
kasvavast kinnisvara väärtusest rääkida saak-
sime.Kui agavaatamekinnisvara hinnalan-
guse järgsestajast reaalhinnakasvu viima-
se 5aasta jooksul,siis see on Tallinnakorteri-
tebaasil 15%.

Tartukinnisvarasserahapaigutanud ini-
mestevarareaalne väärtus on 10aastaga no-
minaalsenakasvanud 130%,reaalne väär-
tusaga 54%.Viimane onTallinnaga võrreldes
märgatavaltkõrgem näitaja.

Pisut nukramon Pärnu kinnisvaraturu
seis.Tänane elamispindadenominaalneväär-
tus on 10aastagakerkinud 55%,kuid reaal-
ne väärtuskõigest 3%.Sisuliselt võimeväita, et
Pärnukorterite väärtus on meil täna samalta-
semel,kus seeoli 10aastat tagasi.Alates 2009.
aastaIkvartalist onPärnu puhul miinuses nii
korteritehingute nominaalnekui ka järelikult
kareaalne hinnatase.

Eesti suurlinnadeston kümneaastagakõi-
gesuurem korterihindade nominaalne ja
reaalnekasv toimunudNarvas.Seal on 10aas-

TõnuToompark
Kinnisvarakool OÜ juhatuse liige

taganominaalsedkorterite hinnadkerkinud
175%,st ligikolmekordseks. Reaalnekorterite
väärtus onseejuures kerkinud 83%.

Kinnisvara kättesaadavuse juures mängib
rolli palgatõus. Eelnevatenumbritevalguses
väärib märkimist, etEesti keskmine palk on
inflatsiooniga tasandatunakasvanud 10aas-
taga 53%. Nominaalne 10aastanepalgatõus
oli Eestis 129%.

Seetähendab, et Tallinnas jaPärnus on sel-
le ajagakinnisvara soetaminesissetuleku
suhtesmuutunudoluliselt soodsamaks.Tar-
tus on kinnisvarakättesaadavus 10aasta ta-
gusel tasemel jaNarvaspisuthalvenenud.

Eeloleval aastal muutub oluliseksmadalinf-
latsioon.Lähitulevikult oodataksevaldavalt
madalat tarbijahindade tõusu. 2013.aasta tar-
bijahinnaindeksi aastane tõusoli oktoobris ja
novembris võrdselt 1,5%.

Kui eluasemelaenudekäive jätkabkasvu
senises või isegi aeglustuvas tempos ja sissetu-
lekutekasv ei jää samuti seisma, siis võimeeel-
olevalt aastaltoodata elamispindade tugevat
reaalset kasvu.Kinnisvara väärtusekasv tä-
hendab omakordamõningast, kuid mitteolu-
list kinnisvara kättesaadavuse halvenemist.

Nii nominaalnekuika reaalnekinnisva-
ra väärtusekasv võikssiiski pidurduda jaal-
la jääda2013. aasta näitajatele. Vastaselkorral
muutub elamispinna soetaminekiiresti jär-
jestkallimaks ja seeläbikättesaadavaks järjest
vähematele.

Niinominaalne kui
kareaalne kinnis-
varaväärtuse kasv
võiks siiskipidurdu-
da jaalla jääda 2013.
aasta

22 Kinnisvara

Võrdlus
Kümne aastagaon hinnad
enimkerkinud Narvas,
viieaastaga Tartus
Kinnisvara reaalhinnamuutus, protsentides
10aasta jooksu2004–2013
NARVA 83
Tartu 54
Tallinn 29
Pärnu 3

5aasta jooksu2009–2013
TARTU 17
Tallinn 15
Narva –3
Pärnu –14
ALLIKAS: TÕNU TOOMPARK



REKLAAM

veebruar 2014 23

MÜÜK jaEHITUS ON ALANUD! WWW.LIIKURI41.ee

UusarendusLasnamäe veerelLiikuri tn 41.

Lasnamäe linnasuunaline arenduspiirkond, kuhu on uue Lasnamäe üldplaneeringuga kinnitatud ja
väljarendamisel uuskaasaegne linnaosa, Lauluväljakust 1kmkaugusel. LähedusesSmuuli teelavati uus
Maxima XX, üle tänava paiknevale kinnistule on planeeritud kaubandus-ja vabaajakeskus Panorama
City.

Alanud on esimese maja Vana-Kuuli 15/1müük ja ehitus,esimene korterelamu valmibaprillis 2015.
Ehitataksekuus 8-kordset, 33korterigakorterelamut, millesonkokku 198korterit, soklikorruselgaraaz ja
väliparkimiskohad. Kortermajade ehituson plaantiud etapiviisiliselt, aastatel 2014 - 2017.Korterelamud
ehitatakse kaasaegsed, energiasäästlike B-energiaklassi hoonetena. Igas korteris autonoomne kõrge
kasuteguriga soojusvahetiga sundventilatsioon. Korterite viimistluseks kasutatakse kvaliteetseid
materjale, itaalia tootja „Ballardini“ keraamilised plaadid, laudparkett, puitspoon uksed.

Müüki tulevad 1-,2-, 3-ja 4-toalisedkorterid.
Korteriomandid moodustataksekoos rõdu ja lahuspinnana Ikorrusel paikneva panipaigaga.

Korteriomandite müügihinnad alates 1500-1700 eur/m2
Soklikorruse garaazi parkimiskoha hind 6000 eur
Parkimine hoovis, parkimiskohahind 3000

Müügikorraldus: Colonna Kinnisvara OÜ
Müügiinfo: www.LIIKURI41.ee ja www.colonna.ee
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24 Kinnisvara

Müüa uued korterid Tallinnas Tehnika 22 Lisainfo Jörg Tutti, telefon 5259 700
info@tehnika22.com

Müüa uued korterid TallinnasRavila 3 Lisainfo Jörg Tutti, telefon 5259 700
info@ravila3.com
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