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Usaldus, mis kestab

Alguses vajad Sa Gige vahe — vaid Uht sahtlit
oma asjade jaoks. Siis juba oma tuba,
seejarel korterit ja maja ning siis ... jalle
vaiksemat elamist. Miks mitte leida see kdik
koos maakleriga, kellega sooviksid jagada
oma elu kdiki kinnisvarakiisimusi? Domus
Kinnisvara maaklerid pingutavad, et voita ja
hoida Sinu usaldust. Kogu eluks.

Domus tdhendab ladina keeles nii peret
kui ka maja. Tanu oma professionaalsusele ja
pihendunud tédle on Domus Kinnisvara
tOusnud Eesti suuremate kinnisvarabiiroode
hulka. Me aitame era- ja drikliente oma
seitsmes esinduses lle terve Eesti.

Tere tulemast: www.domuskinnisvara.ee




SISUJUHT

6-9 Kuidas meelitadaostja

10-11 Valismaalt ostes peab
teadma sealseid seadusi

12 P6hjendamatu hinnatdus

14-15 Korrashoiuteenus vs.
iseteenindus

16-17 Vastuoluline turg

18-19 Kellega tasubolla
ithesbhiiroomajas?

20-21 Tulumaar ekspert-
hinnagutes - kas kinnisvara
hindaja suva?

22 Tallinna korterite
vaartuse kiimneaastane reaal-
kasv on 29%

Toimetaja: Urve Vilk,

tel 667 0343, e-post: urve.vilk@aripaev.ee

Reklaami projektijuht: Martin Voll,

tel 667 0030, e-post: martin.voll@aripaev.ee
ftp.aripaev.ee/incoming/Rekl

Kujundaja: Margit Toovere, margit.toovere@aripaev.ee
Fototoimetaja: Raul Mee, raul.mee@aripaev.ee

Peatoimetaja: Meelis Mandel

Viljaandja: AS Aripdev

Parnumnt105,19094 Tallinn

telefon: (372) 667 0195, (372) 667 0222

Toimetus:

e-post: aripaev@aripaev.ee

tel: (372) 667 0111

Reklaamiosakond:

e-post: reklaam@aripaev.ee

tel: (372) 667 0105

Tellimine jalevi:

e-post: register@aripaev.ee

tel: (372) 667 0099

Tellimine internetis:

www.aripaev.ee/tellimine

Aripdevatellija eelised - ostukeskkond
privileeg.aripaev.ee ja soodsaim véimalus soetada
Aripdeva raamatuklubi raamatuid.

Aripaev veebis: www.aripaev.ee

Trikk AS Kroonpress

Toimetus votab endale 6iguse Kirju ja kaastoid vajaduse korral liihen-
dada. Toimetus kaastéid ei tagasta. Koik ajalehes Aripdev ja tema lisa-
des avaldatud artiklid, fotod, teabegraafika (sh paevakajalisel, majan-
duslikul, poliitilisel v6i religioossel teemal) on autoridigusega kaits-
tud teosed ning nende reprodutseerimine, levitamine ning edastami-
ne mis tahes kujul on ilma ASi Aripaev kirjaliku néusolekuta keelatud.
Kaebuste korral ajalehe sisu kohta véite péérduda Pressinéukogusse,
pn@eall.ee voi tel (372) 646 3363.

veebruar 2014

TOIMETUS
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Paljude jaoks parim
investeering kinnisvara

wedbanki Eraisikute

Rahaasjade Teabekes-

kuse uuringu kohaselt

on Eesti elanike hinnan-

gul koige turvalisem tule-
viku kindlustamise viis investeerida
kinnisvarasse.

Neile, kellel on voimalik sidista, tun-
dub koige tulusam paigutada raha just
kinnisvarasse (47% vastanutest) voi hoi-
daraha pangas (33%), selgus uuringust.

Kinnisvarasse investeerimise usku
olid uuringu pohjal teistest enam tal-
linlased, korgema sissetulekuga,
30-49aastased, korgharidusega ja t66-
tavad inimesed, ning pigem mehed kui
naised.

Teabekeskus teatas, et kiimnendik
inimestest on viimase 10 aasta jook-
sulinvesteerinud kinnisvarasse, mis
eiolenende kodu. Lihema 5 aasta
jooksul kavatseb investeerimise eesmar-
gil soetada kinnisvara 13% vastanutest.

Samas selgus uuringust, et ehkki
kinnisvara peetakse heaks investeeri-
misobjektiks, ei ole tegelikult inimesed
valmis oma kinnisvarast, eelkoige ko-
dust, loobuma. Rahaliselt toeliselt ras-
kesse olukorda sattudes ei ole suurem
osa kinnisvara omanikest ehk 61% nous
miitima omatavast kinnisvarast mit-
te midagi. Vaid 12% oleks néus miiiima
korterit, 8% maavaldust, 7% suvilat voi
maamaja ja 6% maja voi ridamaja, kus
elatakse.

Kinnisvara omanikud ja need, kes
alles plaanivad kinnisvara osta, peaks
rohkem lidbi mé&tlema seega ka inves-
teeringuga kaasnevad tousu- ja moona-
ajad, sest ehkki inimesed peavad kin-
nisvara koige tulusamaks investeerin-
guks, ei olda sugugi kindlad, et kinnis-
vara miities leiaks sellele kiiresti ostja
jaselle eest oleks voimalik saada head
hinda.

Omanikul tasuks kindlasti kursis ol-
la oma investeeringu voimaliku turu-
vadrtuse muutumisega ning olla valmis
ootamatuteks turuolukorra muutus-
teks, sest majanduse tsiiklilisuse tottu
on paratamatu, et hinnad nii tousevad
kui ka langevad.

URVE VILK

Kinnisvara toimetaja
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Omani-

kul tasuks
Kkursis olla
omainves-
teeringu
voimaliku
turuvairtu-
se muutu-
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City24 avas
mobiilse
Kinnisvara-
portaali

KinnisvaraportaaliCity24.ee
mobiiliveeb on niiiid kasuta-
tavnutitelefonidesjatahvel-
arvutites. Kinnisvarahuvili-
sed, kes otsivad portaalist in-
fot mobiiliseadmega, suuna-
takse lehele, mis nutitelefoni-
de ja tahvelarvutite eriparasid
arvestades voimaldab muga-
vat ja kiiret otsingut, pakku-
miste sirvimist ning objekti-
dele lisatud fotode vaatamist.

City24 on kinnisvarapor-
taal, misvahendab kinnisvara
nii Eestis, Litis kui ka Leedus.

[} Vaatamobiilis
M.CITY24.EE
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www.hansamets.ee

Viru Keskus viis halduse
uuele pilvetehnoloogiale

Eesti iduettevotte Fututec
oU viljatostatud kinnisvara-
objektide haldussiisteem
on téovahendina kasutust
leidnud nii era- kui ka avali-
kus sektoris. Selle aasta algu-
sest on Fututeci infostisteemi
ning lisaks spetsiaalselt sel-
lele kliendile teostatud erila-
henduse votnud kasutusele
Eesti korgeima kiilastatavu-
sega kaubanduskeskus - Viru
Keskus.

Fututeci juhatuse liikme
Olari Miiteri sonul oli stistee-
mi vilja téotamine ja raken-
damine Viru Keskuses ambit-
sioonikas projekt. “Paigalda-
sime Viru Keskusele liihikese
ajaga kolm tarkvaramoodu-
lit. Stisteemi rakendamise ees-

mirk oli suurendada haldus-
protsesside efektiivsust ja kii-
rendada olulise info kittesaa-
mist Viru Keskuse stisteemide,
juhendite ning miitigiandme-
te osas,” kommenteeris Miiter.

Juhendid kiiresti leitavad.
Juhendite visualiseeritud and-
mebaas voimaldab koguda
koik ettevotte toimimiseks
olulised tegevus-, turva-ja tei-
sed juhendid ithte andmebaa-
si, siduda need asukohapohi-
se infoga, visualiseerida ning
muuta kiirestileitavaks stistee-
mi sissechitatud otsingu abil.
Juhendeid saab lihtsalt lisada
voi muuta, mis tagab alati uu-
sima info kittesaadavuse. Soo-
vikorral saab stisteemiga sidu-

da ka reaalajas laekuvad and-
med. Haldusmoodul automa-
tiseerib halduse ja hoolduse
infovahetuse klientide ja han-
kijate vahel ning véimaldab
koguda iga seadme kohta te-
gevuspohist ajalugu. Turun-
dusstatistika moodulis kogu-
takse statistilisi nditajaid, mis
voimaldavad teostada erine-
vaid analtitse.

Fututec OU arendab pilve-
tehnoloogial pohinevaid kin-
nisvaraobjektide hooldus- ja
haldusjuhtimise tarkvaraplat-
vorme iri- ja avaliku sektori
ettevotetele, juba sel aastal on
eesmargiks laieneda esimese-
le vilisturule Skandinaavias.
Ettevote on Tehnopoli Startup
Inkubaatori liige.

OU Hansamets

OSTAME:
Metsamaterjali

Metsamaad ja
kasvavat metsa

OSUTAME JARGMISEID
TEENUSEID:
Metsa istutamine

Metsalbikus, viljavedu
ning transport

Metsamajandamiskavade
koostamine

Treilerveod
Vésaloikus

Kinnisvara
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Pro Kapital otsib investorit Tondi projektile

Pro Kapitali tiitarettevote
Tondi Kvartal s6lmis Marsi
Elu asutamislepingu.
Lepingu eesmérk on luua
juriidiline platvorm projekti
voimaliku kaasinvestori kaa-
samiseks Tallinnas Tondi ela-
mukvartalis asuvate Marsi,
Sammu ja Séjakooli tdnava
kinnistute arendustegevuseks.
Tondi Kvartali uue tiitaret-

tevotte tegevusala on kinnis-
varaarendus ja kavandatavaks
majandustegevuseks Tallin-
nas asuva Tondi elamukvarta-
li teise etapi esimese faasi aren-
dustegevus.

Tehing ei ole kisitletav te-
hinguna seotud isikuga bor-
si reglemendi moistes ja emi-
tendi noukogu ja juhatuse
liikmed ei ole tehingust muul

viisil isiklikult huvitatud.
Marsi Elu osakapitali suurus
on 10000 eurot, mis kuulub
iihingu asutamisel 100% Ton-
diKvartalile.

Uue tthingu juhatusse kuu-
luvad ASi Pro Kapital Grupp
juhatuse esimees Paolo Vit-
torio Michelozzi ja kontserni
peajurist Ervin Nurmela.

Tallinna linn on 30. ok-

toobril 2012 viljastanud ehi-
tusloa, millega on Marsi, Sam-
mu ja Sojakooli kinnistutele
lubatud ehitada 10 korterma-
ja kokku 309 korteriga. Tondi
elamukvartali teise etapi esi-
meses faasis on planeeritud
alustada esimese kolme kor-
termaja ehitustéodega, mil-
lesse on kavandatud kokku 93
korterit.

Sikupilli korvale kerkib 13korruseline buroo

Riigi Kinnisvara AS plaanib
Tallinna Sikupilli keskuse
naabrusse kuni 13korruse-
list biiroohoonet.

Tallinna linnavalitsus aru-
tab detailplaneeringu koos-
tamise algatamist, mille ees-
mark on luua voimalused Tar-

tu mnt 85 ja Lasnamade tn 2
kinnistul asuva kahekorruse-
lise hoone katusekorruse vil-
jaehitamiseks ja kinnistule
tithe kuni 13korruselise hoo-
ne ehitamiseks.
Kiimnekorruselise biiroo-
hoonega hoonestatud Lasna-

made tn 2 kinnistu on mééra-
tud planeeritava ala koossei-
su, kuna kavas on lahendada
tihine sissesoit Tartu mnt 85
ja Lasnamade tn 2 kinnistute-
le Lasnamde tidnavalt, maa-
pealne ja maa-alune parki-
mine ning kinnistute vaheli-

3 Rilgi Kinnisvara

Vabaduse 5, Narva linn, Ida-Viru maakond

Asukoht: Narva linnas, kinnistu paikneb vahetult linna keskuses Vabaduse ja Lavretsovi tdnavate ristmikul. Linna keskuse ringtee jadb
mdnesaja meetri kaugusele. Kaugus riigipiirist on , linnulennult” ca 500 m. Kauplused ja teenindusasutused asuvad ca 200 m raadiuses.

Alghind: 125 000 €

Uldpind: 3 402,9 m?
Korruseid: 3

Hoone materjal: Kivimaja
Krundi suurus: 2 779 m?

Omandivorm: Kinnistu

Katastritunnus: 51101:002:0032
Pakkumise tahtaeg: 25.02.2014 kell 14:00

se piiri muutmine. Planeerita-
va maa-ala suurus on 1,65 ha.
Detailplaneeringu koostami-
sel tuleb arvestada vajaduse-
ga sdilitada voimalikult au-
tentselt ajalooline vanglahoo-
nejaTartu mnt poolne virava-
ga paekivimiitir.

Lisainfot miiiikide kohta saab

Riigi Kinnisvara ASi miiligijuhilt Mdrt Mdelt
telefonidel: 606 3407 ja 51 33 745 ning
e-posti aadressil: mart.mae@rkas.ee
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Vaata ka teisi pakkumisi

www.rkas.ee/myyk




Kulaas meeliftada

Miiiigis olevat kinnisvara
meelitab vaatama eelkoige
selle hind, asukoht jakvaliteet.
Agapaljuaitabkaasaka
adekvaatselt koostatud
jasihtriihmale suunatud
kuulutus.

TEATARUSTE
kaasautor

Ober-Haus Kinnisvara elamispindade osa-
konna juhataja Taavi Reimets radgib, et koi-
ge enammeelitavad miiiigis olevat kinnisva-
ra vaatama kolm olulist asja: 6ige hind, asu-
koht ja kinnisvara kvaliteet. Palju dikteerib
olukorda ka pakkumiste arv konkreetses piir-
konnas. “Vaga oluline on objektist lahtuvalt 6i-
gele sihtgrupile adekvaatse kuulutuse edasta-
mine,” lisab Reimets.

Kuulutuses peaksid tema sonul olema kvali-
teetsed fotod, korteri plaan, info panipaikade,
parkimiskohtade, kommunaalkulude ja kor-
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) Tasubteada
Reklaam soltub
sihtgrupi vanusest

Miitgi juures tuleks tahele-
panu poorata erinevatele
generatsioonidele.
BABYBOOMER’ID,
SUNDINUD 1925-1945

Ei pruugi kaia internetis
ega teada, mis on PDF-do-
kument.

Tuleb suhelda otse, telefo-
ni voi kirja teel. Maaklerid
panevad info lihtsalt post-
kasti.

GENERATSIOONY,
SUNDINUD ALATES 1985
Teavad kuulutust luge-
des mitte ainult seda, mil-
lise korteriga tegu, vaid on
valja uurinud ka maakleri
tausta ja eluloo.
Ligimeelitamiseks tuleks
kasutada koiki interneti pa-
kutavaid véimalusi. Tava-
line netikuulutus ei pruugi
mojuda, tiheks vahendiks
on Facebook ja Twitter.
Voib saata ka tekstisdnu-
meid, mis millegi pdneva-
ga kohale meelitavad.
ALLIKAS: EPICENTER KINNISVARA
JUHT LEANIKA JARVE

PADEV maakler aitab miiiijal
valida diged reklaamival-
jundid.

FOTO: RAUL MEE

Ostia vaatama’

teritthistu kohta - thistu laenukoormus, pla-
neeritavad ja tehtud t66d. Tasub ka esile tosta
miiidava objektiga kaasnevad hiived, niiteks
madalad kommunaalkulud, parkimine kinni-
ses hoovis vms. Viga tapselt tuleb lahti kirjuta-
da, midahind sisaldab voi ei sisalda,” loetleb ta.

Reimets soovitab kinnisvara miitiki pan-
nes kasutada pidevat maaklerit usaldusvéar-
sest kinnisvarabiiroost, kes on kursis turuolu-
korraga, aitab méérata 6ige hinna, teab 6igeid
reklaamivéiljundeid ning oskab konkreetse-
le sihtgrupile liheneda, et miitik oleks edukas.

veebruar 2014

Uus Maa Kinnisvarabiiroo elamispindade
tegevjuht Eve Soppe titleb, et valdav osa ostu-
kliente otsib infot internetiportaalidest. “See-
ga on kuulutuse koostamise puhul viga oluli-
ne fotode ja sisuteksti kvaliteet. Mitigikuulu-
tuse tekst olgu lihtne ja informatiivne, samas
peab see konetama lugejat.”

Kliendipédevadel saavad ostjad rahulikumalt
ringijalutada ja objekti vaatamiseks on rohkem
aega. “Otse maakleri poole poordudes on hea
kirjeldada tapselt oma ostusoovija usaldada so-
bivate pakkumiste viljavalik talle,” lisab Soppe.
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[} Panetihele
Lihtne lugejat
konetav kuulutus

EDASTA digele sihtgrupile
adekvaatne kuulutus.
LISA kvaliteetsed fotod,
korteri plaan, info panipai-
kade, parkimiskohtade,
kommunaalkulude ja kor-
teritihistu kohta.
TOSTAESILE miiiidava ob-
jektiga kaasnevad hiived.
KIRJUTA LAHTI, mida hind
sisaldab voi ei sisalda.

Epicenter Kinnisvara juha-
tuse esimees Leanika Jarve
soovitab kuulutuste tege-
mise juures olla loomingu-
lisem.

“Uks pohikohti on tinapée-
valinternet, kuhu klient koige
esimesena endale uut kodu ot-

osTJA tulekuks valmistudes tasub korter dra koristada. Foto. RAUL MEE

Kuulutus peab hakkama silma

sima suundub. Kuulutus peab
silma hakkama,” selgitab ta.
Esimeseks teguriks on kind-
lasti pildid, mis peavad olema
tehtud profikaameraga.
Teiseks kuulutuse pealkiri
ja sisu. “Toon ndite tihest kor-
terist Luise tinaval, mida meie

maakler on miitinud pea aasta.
Hind on turgu arvestades viga
hea, pildid tasemel, aga klien-
did ei helista. Selguse toi maj-
ja klientidelt tagasiside kiisi-
mine. Selgus, et arvati, et Luise
on suure magistraali ddres ja
seetottu kindlasti viga mira-

rohke. Tegelikkuses aga asub
korter viimasel korrusel ja sin-
na miira ei kostagi. Muutsime
kuulutuse sisu ja panime peal-
kirjaks “Ilus korter Kassisabas”.
Kliendid hakkasid rohkem he-
listama ja see andis voimaluse
lisaselgitusi anda.

Kinnisvara maakler
Tanel Lambing

(517 7678

Kinnisvara maakler

Katri Lambing

(5455 1727

tanel@regiokv.ee katrioregiokv.ee
I .=#| =ﬁ|=
IE:
. . www.regiokv.ee
Reg IO KI n n ISva ra info@regiokv.ee
8 Kinnisvara



0 Ukskiisimus

Kuidas meelitasite ostja oma miiiigis olevat kinnisvara vaatama?

EVELIN SAMUEL
muus maja Nommel

Panime oma Nomme ma-
jamiiiiki eelmise aasta ok-
toobris. Kuulutuse panime
tiles kinnisvaraportaali kv.ee
reede hilisohtul ja laupée-
va keskpdeval tulnud esime-
ne huviline oligi valmis maja
ostma. Huvilisi oli palju: kaks
neist lubasime veel majaga
tutvuma, lisaks votsime tile-
jadnud huviliste kontaktid.
Ma usun, et votmesonaks
mitigil oli eestiaegse maja
kaunis puitfassaad, mille oli-
me lasknud &sja korda teha.
Kui meil tekkis esimest korda
mote maja miitia paari aas-
ta eest soojustamata ja kor-
rastamata laudisega, oli hu-
vilisi samuti palju, ent kar-
deti ehitustoodega kaasne-
vat toomahtu. Korras hoonet
on lihtsam miitia ja ostja on

Muua atraktiivsed arikinnistud
Tallinnas Las
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nous selle eest rohkem ka ra-
haliselt panustama.

Otsustasime maja miitia il-
ma maaklerita, et hoida kok-
kuvahendustasu arvel. Nom-
me majaga liks muiik liht-
salt, aga arvan, et paris iga
objekti sellisel viisil miitia
pole mottekas.

TERJE LOHMUS
muus korteri Juris

Miiiisin 3toalise korteri
Jiiris méédunud aasta al-
gul. Umbes aasta oli meil
kuulutus tileval ja huvilisi
vaatamas ei kdinud, sest pa-
nin teadlikult mtitigihinna
turuhinnast oluliselt korge-
maks. Minu jaoks oli oluli-
ne anda turule teada, et kor-
ter on miitigis. Kui muitigiaeg
lahemale joudis - see soltus
meie uue kodu valmimisajast
-, hakkasin hinda tasapisi
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langetama. Huvilised jilgisid
ka hinnamuutusi. Saavutasin
turuhinna just selleks het-
keks, kui endal oli uus eluase
ning siis tekkisid ka huvili-
sed, kes tahtsid tulla korterit
vaatama. Rae valda on koli-
nud pealinnast palju ettevot-
teid ja minu korterimiitik sat-
tus just sellesse perioodi, kus
inimesed otsisid paaniliselt
Jiirisse korterit. Meil tekkis
selline olukord, et tihel 6h-
tul kéisid korterit vaatamas
kaks ostjat ja molemad soovi-
sid korterit saada. Kuulutuses
rohutasin ka seda, et tegemist
on uue majaga. Amortiseeru-
nud vanas elamus on iimber-
ehitamise kulud suuremad,
kaasnevad ka renoveerimis-
kulud.

Loomulikult valmistusin
ka ostjate tulekuks: toad pea-
vad korras olema ja sellist as-

namael!

puna™®

peterdur ot
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Tallinn-Lagedi

MUUK

jaeisaaolla, et manguasjad
on laiali ja siis riputad need
pildid tiles.

INDREK
mudb kinnistut Ida-Virumaal

Minu mere ddres asuv vara
(1hakinnistu Valastes ja
palkmaja) on olnud miiiigis
1,5aastat. Kuulutanud olen
kohalikus ajalehes, kv.ee,
city24, jaganud Facebookis ja
pannud sildid teeotsa. Vaa-
tajaid on kiinud vaid paar
tiikki. Tundub, et kinnisvara
miitigil on rasked ajad ja pi-
gem helistavad sellised ini-
mesed, kes tahavad ise ka
miitia ning uurivad tausta.
Pildid on veebis nihtaval ja
kohale tulevad vaid tosised
huvilised. Olen proovinud
ka Venemaa veebides miiiia,
ent ka neil on odav hind pri-
maarne.

TALLINNA1H

TOOSTUSPARGID

nat®

“\\'\d\' . Ne

[265)

Kontakt

Rajatud koéik kommunikatsioonid:
- vee- ja kanalisatsiooni trassid, Tel: +372 502 3077
E-post: INFO@LTP.EE

Koduleht: WWW.LTP.EE

- logistiliselt vdga soodne asukoht;
detailplaneering kehtestatud;
kinnistute suurused 2500-5100m?;
kinnistuid ja ehitusdigust saab liita;
80% tootmispind ja 20% &ripind;
lubatud taisehitus 50%, max kérgus 22m;

« elektri- ja sidevorgud,
- gaasitrassid,
- soidu- ja kénniteed ning mahasoéidud kinnistutele.
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TEHING

Valismaalt ostes
peab teadma

sealseld seadusi |

Huvilisel, kes sooviks osta vilismaal asuvat kinnisvara, tuleks
endale enneselgeks teha kohaliku turu seadusandlus ning
kinnisvaraga seonduvad oigused ja kohustused.

KETLIN RAUK
kaasautor
Uus Maa Kinnisvarabiiroo
partneri Mika Sucksdorffi
sonul on Uus Maa vahenda-
nud valisriikidesse aastate
jooksul kiimneid ostuhuvi-
lisi. Kinnisvarabiiroo on vali-
nud kinnisvaraalaseid ettevot-
teid Soomest, Rootsist, Litist
ja Leedust, kelle kontakte nad
meelsasti jagavad neile, kellel
on vaja vilismaalt kinnisva-
raalastinformatsiooni voi abi.
“Lisaks kuulub Uus Maa ai-
nukese Eesti kinnisvaraette-
vottena rahvusvahelisse orga-
nisatsiooni FIABCI, mille kau-
du on voimalik saada kontak-
te enam kui 60riigist,” selgitab
Sucksdorff. “Uus Maa Kinnis-
varabiiroo esindab Eestis At-
las Internationali, mille kaudu
onvoimalik otsida Hispaania,
Itaalia ja Ttirgi kinnisvara.”

Uiirikorter Soomes. Kliente,
kes otsivad kinnisvara vilis-
maal, ei ole tema sénul olnud
viga palju. “Internet on tina
suureks abiks igatihele, kes ot-
sibkinnisvara vilismaalt, kuid
isiklikud kontaktid on kind-
lasti kasuks,” leiab Sucksdorff.
“Enamik kiisimusi on tulnud
Soome kohta, kus on otsitud
tutrikortereid.”

Sucksdorff mirgib, et kind-
lasti tasub uurida kohaliku tu-
ru erinevusi meie praktikaga
vorreldes. “Néiteks Bulgaarias
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) Panetihele
Midauurida
valismaist
kinnisvaraostes

MUUJA TAUST. Kes on miil-
jajakas tal on selleks ka
seaduslik 6igus?

OMANIKU OIGUSED. Kas
ostja saab vara omanikuks
sellises moistes nagu Ees-
tis voi saab vaid vara 6i-
guslikuks kasutajaks voi on
hoopis mingi muu vorm?
Kuidas saab vara pantida,
kinkida, edasi vodrandada?
Kas vara omamine annab
ka eelise to6loa voi elamis-
loa taotlemisel? Kes vastu-
tab puuduste likvideerimi-
se eest ja mis aja jooksul?
MAKSUD. Missugused on
kinnisvaraga seotud mak-
sud? Millal ja kellele tuleb
makse maksta? Kas valis-
maalastel on kohalike kin-
nisvaraomanikega sama-
sugused maksud voi on
need erinevad?
DOKUMENDID. Millised do-
kumendid peab miitija ost-
jale tile andma? Millised
on kohustuslikud, mis on
soovituslikud ja informa-
tiilvsed? Missugused doku-
mendid on seal kinnisvara
muiumise ja ostmise juures
olulised?

ALLIKAS: ARCO VARA

kinnisvara ostes arvestatak-
se korteri ruutmeetri hulka
ka osa maja tildkasutatavatest
pindadest,” toob ta niite. “Soo-
mes on seadusest lahtuvalt nii,
et kui ettevote titirib eraisiku
kéest korteri, peab vahendus-
tasu maksma tiirnik, aga kui
ttrijaks on eraisik, maksab va-
hendustasu titirileandja.”

Info vahendajad. Arco Vara
juhatuse liikme ja Eestivahen-
dusbiiroode juhi Maia Dalja-
jevi sonul poorduvad nende
poole vilismaal kinnisvara
ostmise teemal tavaliselt need
inimesed, kellel on mingigi
eelinfo selle kohta, millises rii-
gis ettevote ise tegutseb. “Kui
meil on olemas tegutsev ette-
vote, siis me suuname klien-
di ka selle riigi esindaja juur-
de voi kui on keelelisi problee-
me, siis oleme siin ka info va-
hendajad,” selgitab ta.
Daljajevi sonul kisitak-
se sageli, mida peab sellistel
puhkudel kindlasti teadma.
“Koige olulisem on, et ollakse
teadlikud selle riigi kinnisva-
raga seotud seadusandlusest,
oigustest ja kohustustest,” kin-
nitab ta. “Eestis elades enamas-
ti tldiselt meie kinnisvaraga
seotud seadusandlust teatak-
se, detaile tavaliselt mitte.”
Daljajev lisab, et teatak-
se, mis on abikaasade tihisva-
ra, mis lahusvara; teatakse, et
maja juurde kuulub ka tava-

liselt maattikk. “juba hakka-
me harjuma ka sellega, et au-
to parkimise koht maja juures
voib olla kellegi omand, mitte
eiole tildises kasutuses, samu-
ti teatakse niiteks, et kinnisva-
ra ostu-miitigileping tuleb no-
tarijuures allkirjastada,” titleb
ta, markides et selle koige koh-
ta peab uurima ka teises riigis
kinnisvara soetades.

Tema sonul on selles tuhan-
deid niiansse, millega peaks
end kurssi viima. “Tavaliselt
soovitame ikkagi kohaliku
spetsialisti juurde p6orduda,
kes seda koike peaks teadma,”
todeb ta.

Vastutus varjatud puudus-
te eest. Teine oluline teema

on Daljajevi sonul kinnisva-



ra puudused, mis on ostu het-
kel nédhtavad ning need, mis
on varjatud ja ilmnevad alles
asja kasutamise kaigus. Enda-
le tuleks selgeks teha, kes vas-
tutab puuduste likvideerimi-
se eest ja mis aja jooksul. “Meil
on see nditeks seadustega re-
guleeritud.”

Samuti on oluline teada,

millised dokumendid peab
miidja ostjale tile andma, mil-
lised neist on kohustuslikud,
millised soovituslikud ja in-
formatiivsed. “Meil on aastate-
gaiihaolulisemaks muutunud
dokumendid, mis tdoendavad,
et ehitis on seaduslik ja vastab
koikidele ettenihtud normi-
dele,” margib Daljajev, lisades

etkindlasti peab vilismaal uu-
rima ka seda, missugused do-
kumendid on seal kinnisva-
ra miitimise ja ostmise juures
olulised. “Aastaid tagasi oli ka
meil juhuseid, kus ostjale os-
tetav vara viga meeldis, hind
sobis, kuid nii ménegi doku-
mendi puudumisele 166di kée-
ga,” jutustab ta. “Kui aga see-

TEHING

Noudlus
eikasva

KaanonKinnisvarajuhatuse
liikme Harmo Haljaste sonul
noéudlus vilismaise kinnis-
varajiarelemajanduslanguse
perioodil peaaegu puudus.
“Tana ei saa veel samuti raaki-
da arvestamisviirsest noud-
luse kasvust,” sonab ta. “Paljud
uritasid kriisiaastatel oma va-
lismaisest kinnisvarast pigem
vabaneda ja ostjateks olid val-
davalt investorid ida poolt.”

Majanduskasvu perioodil
oli eestlaste lemmikpiirkon-
dadeks Hispaania, Bulgaaria
jaTirgi. “Tinane valik on olu-
liselt laiem ja kui klient soo-
vib noustamist, siis vajalikud
analtitisid tehakse kinnisva-
rabiiroo poolt,” selgitab Hal-
jaste. “Vdlismaisesse kinnis-
varasse investeerides tuleb en-
nast eelnevalt kurssi viia rii-
gi digus- ja maksusiisteemiga
ning piirkonna kinnisvaratu-
ruga,” titleb ta.

UUSs Maa Kinnisvarabiiroo
partner Mika Sucksdorff soo-
vitab uurida kohaliku turu
eripdrasid. FoTo: EIKo KINK

sama ostja siis moni aasta hil-
jem oma ilusat vara miitima
hakkas, ei olnud enam jargmi-
ne ostja sugugi nii leebe, vaid
siis kulus omanikul hulga ae-
gajakaraha, et kdik vajalikud
load korda saada ja ehitis et-
tendhtud nouetele ja normi-
dele vastavaks muuta,” selgi-
tas Daljajev.

99 Internet on tiina suureks
abiks igaiihele, kes otsib
kinnisvara vialismaalt, kuid
isiklikud kontaktid on kind-
lasti kasuks.

Uus Maa Kinnisvarabiiroo partner Mika Sucksdorff
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Muiua Marjamaa alevi vahetus laheduses

KASITSI TAHUTUD PALGIST MAJA.

« Uldpind 230 m2,
(50402:001:0195)

¢ Kanal ja vesi lokaalne

* V/dimalik teisaldada

Hind 55 000 €

Telefon 56 916 373,
e-post lii.lember@hot.ee

Maja aadress on: Raplamaa, Marjamaa vald, Orgita killa, Orava
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Pohjendamatu hinnatous. Kvaliteetset
kinnisvara muugil vahe

AIVAR VILLEMSON
A&A Kinnisvara OU tegevjuht

Tallinnas on elukondliku
kinnisvara hinnad jatku-
valt tousuteel. Erinevad kin-
nisvaraeksperdid on jirgmi-
se aasta keskmiseks kinnis-
varahinna téusuks prognoo-
sinud 8-15%.

Hinnatoéusu taga on hea ja
kvaliteetse kinnisvara stive-
nev defitsiit. Kui vaadata Tal-
linna kinnisvaraturul ole-
vaid arendusprojekte, siis
neid, mis pakuksid midagi
ka noudlikumale maitsele,
on viga vihe. Kinnisvarabuu-
mi ja sellega kaasnenud keh-
va ehituskvaliteedi tile ela-
nud kliendid on muutunud
ettevaatlikumaks, teadliku-
maks ning noéudlikumaks.
Kinnisvara ostes uuritakse to-
siselt, mida konkreetne kin-
nisvaraobjekt endast kujutab,
kuidas ja millest on see ehita-
tud, millised on erilahendu-
sed ning energiakulude suu-
rused jne.

Nork tase. Paljud arendajad
on ptitidnud kll viia sisse
moningaid uuendusi vorrel-
des buumiaegsete projekti-
dega, kuid kahjuks on tildine
tase viga nork.

Samas on meil olemas ka
itksikuid arendajaid, kes on
suutnud ajaga sammu pida-
da ja pakuvad uuenduslike ja
kvaliteetsete ehitusstandar-
dite jirgi tehtud korterela-
muid. Enamik nende pakuta-
vatest objektidest on mtitidud
jasugugimitte viikeste hin-
dadega.

Moningate selliste kvali-
teetsemate uusarenduste kor-
terite ruutmeetrihind on ker-
kinud kérgemaks, kui see ise-
gi kinnisvarabuumi ajal oli.

Kahjuks on aga nii, et ka
teised arendajad kipuvad nii-
6elda tugevamatelt tegijatelt
snitti votma, kuid kahjuks
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KINNISVARA ostes uuritakse tosisemalt kui varem, mid

kuni 15 protsention
kinnisvaraeksper-
did prognoosinud
jargmise aasta kesk-
miseks kinnisvara-
hinna tousuks.

mitte kvaliteedi puhul, vaid
ainult hinna osas.

Ulehinnatud kinnisvara.
Olen tihti kuulnud arenda-
jate suust lauset: “Aga see ja
see firma miiiib seal kortereid
sellise ja sellise ruutmeetri-
hinnaga ja neil on peaaegu
koik miitidud.” Ning seeja-
rel arvatakse, et voiks ka oma
arendusobjekti eest sellist
hinda kiisida. Ei taheta aru
saada, et oma keskmise voi
isegi kehvapoolsete ehitus-
standardite tottu ei ole nad
kuidagi vorreldavad arenda-
jatega, kelle pakutav kvaliteet
voimaldab ka kérgemat hin-
dakisida.

Kuivaadata arenduspro-
jekte, mille hinna ja kvali-
teedisuhe ei ole vastavuses,
siis enamik neist on endi-
selt miitigis. Tulevad mdngu
erinevad kalastusnipid, kus
kliente meelitatakse konksu-
ga, kus moni pealtniha 14i-
kiv ja uhke “kingitus” kolku-
mas. Kuid selle asemel, et pa-
rast pikka ja edutut mutigipe-

s

a konkreetne kinnisvaraobjekt endast
kujutab, seega edukad on need arendajad, kes on vorreldes buumiaegsete projektidega
viinud sisse parandusi. FoT0: RAUL MEE

rioodi jagada klientidele nii-
oelda kingitusena kaasa koo-
gimoobleid ja autosid, oleks
ehk moistlikum pakkuda 6i-
get kvaliteeti 6ige hinnaga.

Suunanditajate hinnatous.
Uksikud tugevamad aren-
dajad on hinna kujundami-
se osas suunanditajad, sest
nende kauba jarele on jit-
kuv noudlus ja seoses sellega
ka jatkuv hinnatous. Nende
jargijoonduvad teised aren-
dajad, kes tiritavad ka selle-

le hinnareele hiipata, kuid
kindlat kohta nad seal kah-
juks ei leia, vaid kipuvad pi-
gem armetult sellel reel jirele
lohisema. See on voimalik de-
fitsiidi tottu, kui head asjad
on turult miitidud, tiritatak-
se ka nende kehvemate seast
“parim” iiles leida. Klientide
jaoks on selline olukord &éar-
miselt ebasoodne, sest samas
riitmis edasi minnes pole
hindade tousu pidurdumist
niha ning kvaliteetset kin-
nisvara moistliku hinnaga on
suhteliselt raske leida.

Kinnisvara
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MUUa uued korterid ja aripind Tallinnas

Terase 16

REKLAAM

Lisainfo Jorg Tutti,

telefon 52 59 700,

e-post info@terasel16.com,
www.terasel6.com

MUUa uued korterid ja aripind Tallinnas

Kotzebue 33

Lisainfo Jorg Tutti,

telefon 52 59 700,

e-post info@uus-kalamaja.com,
www.uus-kalamaja.com
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HOOLDUS

Korrashoiu-
[eenus vs.
iseteenindus

Lume saabudes muutub kortermajade puhul aina
aktuaalsemaks koristussiisteemiolemasoluja
funktsioneerimine.

Vaikse-
mates
korter-
majades
onise
tegemi-
selselge
eelisja
loogika.
Nord Pro-
perty Kinnis-
varabiiroo
miiiigijuht
SiimVarm
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GEORG MANNIK
ekspert

Kortermajad on valinud kor-
rashoiu tagamiseks erineva
tee. Kas on palgatud korista-
ja, majahoidja voi haldusfir-
ma, kes sellega tegeleb, vai siis
on elanike vahel graafiku alu-
sel paika pandud, kes ja millal
koristab trepikoja, tthishoovi
ja maja hooldusesse kuuluva
tdnavaosa.

Domus Kinnisvara vanem-
maakleri Martti Juse sonul on
kortermajades aastatega moo-
dustatud tublid korteritihis-
tud ning paljud neist on iga-
pdevaste asjaajamiste, samuti
ka koristuse korraldamiseks
valinud haldusfirma.

Uutes majades valitakse hal-
dusfirma kohe. Juse kogemu-
se pohjal voib viita, et reeglina
eelistatakse mugavamat tee-
nust ehk haldusfirmat voi ko-
ristajat, kuid see oleneb maja
tiitibist ja piirkonnast.
Suuremates korterelamutes
on tldjuhul tellitud koristus-
teenus haldusfirmalt, viikse-
mad majad voib jagada kaheks
- soodsamates piirkondades
tegelevad koristusega majaela-
nikud graafikupohiselt, kalli-
ma hinnatasemega korterela-
mutes tegeleb sellega haldus-
firma. “Viiksemates korter-

majades on ise tegemisel selge
eelis ja loogika - teenuse telli-
mine on korteriomandi kohta
oluliselt kallim, see kajastub
igakuistel kommunaalarvetel.
Seega joutakse tildjuhul Gihis-
tutes ise tegemise osas kiirelt
kokkuleppele. Suurtes korter-
majades on majaelanikel ko-
ristamise korraldamine oluli-
selt keerukam, hallatavat pin-
da ja thistu liikmeid on pal-
ju, majaelanikel on viiksem
huvi histu tegemiste vastu,
lisaks on teenus korteripohi-
selt ka palju soodsam,” seletas
Nord Property Kinnisvarabii-
roo mutigijuht Siim Varm.

Viiksemate kortermajade
puhul, kus majas elab moni te-
gus elanik, rakendatakse tihti
ka praktikat, kus tiks majaela-
nikest votab maja koristamise
enda peale.

Ka spetsiifiliste hooldusku-
lude hindu teatakse peast.
1Partneri kinnisvaramaakleri
Kristina Kolgi sonul tuntak-
se selliste detailide vastu viga
suurt huvi. “Kliendid on viga
targad ja uurivad, millised tee-
nused korteri ostmisega kaas-
nevad. Monikord kliendid ise-
gi tillatavad sellega, et teavad
nditeks spetsiifiliste hooldus-
kulude hindu peast. Eriti hool-
salt uuritakse kommunaal-

ISE korista-
mise asemel
eelistatakse
suuremates
majades
maksta kor-
rashoiutee-
nuse eest.
FOTO: VEIKO
TOKMAN

arveid ja kui seal on midagi
puudu, nditeks lume korista-
mine voi aknapesu, siis kind-
lasti kusitakse, kes ja kuidas
seda teostab. Korterite puhul
peetakse viga oluliseks tthistu
olemasolu, kui see puudub, on
tegemist suure miinusega. Ini-
mesed tahavad, et asjad olek-
sid kontrolli all, et oleks kee-
gi, kes seda nende eest korral-
dab,” lisas Kolk.

Inimesed hindavad tiha
enam kvaliteeti ja oma aega.
Sealjuures on ka kommunaal-
arved viga olulised. “Iga arve-
rida vaadatakse tile ning tép-
sustatakse javorreldakse enda
praeguste kuludega ning teis-
te sarnaste korteritega. Sarnas-
te korterite puhul voivad kom-
munaalkulud, olenevalt vali-
tud teenustest, olla tisna eri-
nevad,” seletas Juse.

Varm markis, et suurtes
kortermajades voib vastupidi
oelda, et tihistu litkmete huvi
ja teadlikkus teenuste maksu-
muse osas jaab tagasihoidli-
kuks ehk et ei olda teadlikud
konkureerivate pakkujate hin-
dadest ning voimalustest. Kor-
teritthistud voiksid kriitilise
pilguga olemasolevad lepin-
gud ja tingimused tile vaada-
taning kiisida voimaluse kor-
ral ka konkurentidelt alterna-
tiivseid pakkumisi.



HOOLDUS

) Tasubteada
Valikul madrav
korteritearv

VALMIVATES MAJADES Va-
litakse tavaliselt kohe hal-
dusfirma.

SUUREMATES KORTER-
ELAMUTES tellitakse koris-
tusteenus uldjuhul haldus-
firmalt.

VAIKSEMATES MAJADES Kko-
ristavad enamasti graafiku-
pohiselt majaelanikud, sest
teenuse tellimine on kor-
teriomandi kohta oluliselt
kallim, samal ajal on t66de
jagamine ja kokkulepete
saavutamine lihtsam.
Koristamise voib tasu eest
votta enda peale ka moni

B Ukskiisimus
Kuidas on teie majaslahendatud hoone korrashoid?

EEVA
Kadrioru vaikse kortermaja elanik

Uks aktiivne proua on vot-
nud maja korrashoiu enda
peale, nii trepikoja jahoo-
vi koristuse kui ka lume liik-
kamise. Kuna majas on al-

la kiitmne korteri, siis vasta-
valt voimalusele ja vajaduse-
le aitame teda koik jooksvalt.
See proua on FIE ning talle
maksmine toimub kord pool-
aastas.

ARTUR
Haabersti suure kortermaja KU liige

Pikaltrakendasime siistee-
mi, et kéik majaelanikud ko-
ristasid trepikoda graafiku
alusel. Uks nidal ithe korte-
ri kohta ning tiks majaelanik
vastutas pideva majatimbru-
se korrashoiu eest. Lisaks olid
kaks korda aastas suured ma-
jatimbruse koristamise tal-
gud. Paar aastat tagasi aga ot-
sustasime minna tile koris-

tusteenuse ostmisele, kuna
mitmete korterite elanikud
ignoreerisid koristamisgraa-
fikut ja paremat lahendust ei
suudetud vilja moelda.

LIISA
Kristiine uue kortermaija elanik

Ostsin korteri, kui maja oli
alles valmimas. Meil oli kohe
madratud haldusfirma ning
sealt ka tiks konkreetne kon-

Uus kodu Tartu kesklinna

miljoovaartuslikus

pi.i.rkonnas KROONUAIA
TANAVAS

Tulge
tutvuma!

veebruar 2014

llona, tel 529 5618
Agnes, tel 508 2396

Rebase 1, Tartu
www.tonisson.ee

tegus majaelanik.

taktisik. Mina ausalt 6eldes ei
osanudki selle kohta alguses
kohe kiisida, kuid ega ei ku-
jutaks ette kiill, et ise trepiko-
da koristamas kaiksin. Eelmi-
ses elukohas oli meil aknape-
su kord, kus iga korteri ruut-
meetrite kohta mairati ko-
ridoriakende arv, mida kord
aastas pesema pidi, kes ei pes-
nud, selle kommunaalarvete-
le lisati n-6 trahv.
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TREND

Vastu-
oluline
turg

2013. aastat jadvad
iseloomustama suur hinnatous
japakkumiste vihenemine, mis
mojutavad ka alanud aastat.

RISTO VAHI

Uus Maa Kinnisvarabuiroo analtutik

Moédédunud aasta oli kKinnisvaraturul mér-
gilise tihendusega. Masu jitkas taandumist
ning kinnisvaraturg tousis vaga kiirelt, ko-
hati isegi tile ootuste suures mahus. Tehingu-
te hulk kasvas Eestis aasta jooksul ligi 15 prot-
senti. Enim mojutas turgu korterite aastane
hinnatous, miitidud korterite keskmiste ruut-
meetrihindade kasvu taga oli suur ostutuhin,
mis tekitas mitmel pool aga miitigipakkumis-
te vihenemise.

Enim arutelusid tekitab kiisimus, kas ka-
hanev pakkumiste hulk on soodne pinnas
moodunud aastaga vorreldava hinnatousu
jatkumisele voi muutub turg stabiilsemaks
jahinnad kasvavad moéodukalt vaid korteri-
te puhul, mille osas on see pohjendatud. Usun
pigem viimase stsenaariumi voimalikkusesse
ning arvan, et sel aastal saab keskmisest hin-
nast olulisemaks tehingute hulka nditav num-
ber.

Tallinna ja Tartu kinnisvaraturgu toidab
ranne. Majandus elavneb suuremates linna-
des jalokaalsemates tombekeskustes, enim
Tallinnas ja Tartus. See avaldub koéige muu
korval ka kinnisvaraturul, sest inimesed, kes
toole saabuvad, soovivad kusagil ka elada. Nii
ostetaksegi kinnisvara peale omatarbe palju
ka investorite poolt, viljatitirimiseks.

Sellest ldhtuvalt on kahel viimasel, aga eriti
just moodunud aastal kiirelt dra ostetud suur
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protsenti kasvas
mullu kinnisvarate-

hingute arv. Aastane

hinnatous oli Tal-
linnas 16,6%, Tartus
13,1% ja Parnus 5,1%.

[} Tasubteada
Trendid turul

TALLINN. Ostetakse heas
seisukorras 1- ja 2-toali-

si kortereid eelkdige kesk-
linnast eemal. Hinnatundli-
kum ostja vaatab seni eba-
populaarseid linnaosi, kus
hind on madalam.
RAKVERE, VILJANDI. Suur
noudlus tdrikorterite jare-
le, soetatakse suuremaid
perekorterid ja eramuid.
NARVA. Kinnisvarahinnad
voivad tublisti kasvada.

hulk viiksemaid, heas seisukorras tihe- ja ka-
hetoalisi kortereid eelkoige kesklinnast eemal
jan-6 mégedel. Selliste korterite puhul saame
radkida suurimast hinnatousust ja tekkivast
defitsiidist.

Rénne suurtesse linnadesse jitkub, noud-
lus vdikeste korterite jirele piisib ja miitigi-
pakkumiste hulk jatkab veel monda aega ka-
hanemist. Kas see tihendab jdtkuvat magala-
korterite hinnatousu? Vaadates praeguseid
trende, on vastus pigem “ei”, sest selliste kor-
terite soetajad on hinnatundlikumad. Juba
praegu on niha, et tunnetusliku pakkumis-
hinna piiri tiletanud tiitipkorterid on jaanud
portaalidesse seisma. Suurema tildpinnaga
korterite puhul nieme kohati ka kerget alla-
hindamist.

Seega jaab tildine hinnatéus méodukaks,
ulatudes 10 protsendini ning on seotud pi-
gem tehingutega uusarendustes ning uni-
kaalsema ja miljoovaartusliku kinnisvaraga.
Oma osa annab ka inflatsioon. Hinnatundli-
kum ostjaskond p6orab pilgud ka linnaosa-
de-asumite poole, mis seni on olnud ebapo-
pulaarsemad ning kus hind on madalam.

Uheksa kordamééda, siis 16ika. Alanud aas-
tat eristab mullusest eelkoige rahulikum kul-
gemine. Lisaks stabiilsemale turule muutu-
vad inimesed taas ka valivamaks. Miitigipak-
kumiste vihenemisel on selles oma osa ning
vdiksema valiku puhul tulebki enam kaaluda.

Kinnisvara



PAARIL viima-
sel aastal on
kiirelt dra oste-
tud suur hulk
vdiksemaid,
heas seisu-
korras lihe- ja
kahetoalisi
kortereid
eelkoige kesk-
linnast eemal
jan-6 magedel.
FOTO: RAUL MEE

TREND

Kus jatkub kiratsemine,
kus ullatav tous

Vastukaaluks tombekes-
kuste positiivsetele aren-
gutele on olukord palju-
des viiksemates omavalit-
sustes ja endistes to6stus-
linnades nukram. T66puu-
duse tottu on paljud inime-
sed lahkunud ning seetottu
pannakse aina rohkem korte-
reid miitiki ja hinnad on lan-
genud.

Paraku ndeme niisuguseid
arenguid veel sel ja ka jarg-
nevatel aastatel. Siin aitaks
kindlasti tohus regionaalpo-
liitika, aga ka tithjade majade
lammutamine.

Siiski on néha ka positiiv-
set. Nditeks Rakveres ja Vil-
jandis on palju edukaid ette-
votjaid ja hoogne kultuurielu
ning vdljarandajate asemele
kolib ka uusi elanikke. Neis

UURILE ANDA VIIMASED
VABAD BUROOPINNAD

TULIKA ARIMAJAS

|

linnades on suur néudlus -
rikorterite jirele, samuti soe-
tatakse suuremaid perekorte-
rid ja eramuid.

Sel aastal jatkub ka Narva
majanduslik areng ja linna
tahtsuse kasv, linn on aina
populaarsem ka venemaalas-
te seas. Seetottu voib Narva
kinnisvarahindade kasv veel
tublisti tillatada.

Unustada ei saa loomu-
likult ka puhkusepiirkondi
Liine-Eestis, kus alati ei ole-
gi pidevat hinnakasvu, kuid
noéudlus on see-eest kons-
tantselt olemas. Hinnatousud
on neis piirkondades koige
aktuaalsemad hoopis puhku-
sekorterite titirimise puhul
ning kui ilmad on soojad, siis
voib hooajaline hinnatéus ol-
la kuni 100%.

éBREM

' i BALTIC REAL ESTATE MANAGEMENT

Saadaval pinnad 45 m?,
53 m?, 65 m?, 180 m?, 256 m?

Kuni aprilli Idpuni uutele Glrnikele
adr 2,5 €/m?+km, edasi 5 eur/m2+km.
Voéimalik Gdrida ka fikseeritud
kommunaalkuludega.

Tanapaevased kommunikatsioonid.

Klientidele ja kilalistele
tasuta parkimine.

Lisainfo:
Kaspar Reikter, 552 0001
kaspar.reikter@brem.ee

www.brem.ee
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ASUKOHT

NAABRID

Kellega tasun
ollaunes
uroomajas’

Biiroopinnaiiiirnik huvitub eelkoige hinnast ja parkimisvoimalusest, naabrid

on valiku tegemisel kolmandajirgulised. Samas voib maineka kaasiiiirniku
olemasolu pinnavalikul otsust méjutada ja konkurentide lihedus siinergiat
tekitada, ebasobiv kaasiiiirnik agamajast eemale peletada.

TEA TARUSTE
kaasautor

Konkurentidega ldhestikku té6tamise vastu
pole Director Meedia OU juhil Taivo Pajul mi-
dagi. “Meiega nii likski, et kui poolteist aastat
tagasi uut kohta valisime, olime Niine tédnava
loomemajas tiks esimesi titirnikke, ent tisna pea
tulikorvale Ajakirjade Kirjastus. Naabreid vali-
daeisaajanad ka vahetuvad. Sageli on aga nii,
et sama tiitipi ettevotete puhul voidavad koik.
Suhtume konkurentide lihedusse pigem nii, et
kui ise kasvame, on sealt voimalik hiid toota-
jaid ja kirjutajaid leida,” raakis Paju.
“Aripindade pakkumine oli poolteist aas-
tat tagasi paris suur. Meie eesmark oli leida n-6
kriuksuga keskkond; korralik, aga mitte ste-
riilne klaasfassaadiga hoone, kus ei saa akent-
ki avada. Kalamaja areneb praegu mitte aasta-
te, vaid padevadega, niiteks tuleb juurde titha
uusi toidukohti,” on Paju rahul, lisades, et tili-
oluliseks on biiroopinda valides tema jaoks ka
parkimiskorraldus jalinnatranspordildahedus.
Telekommunikatsiooni ettevotte Elisa pea-
kontor on Sopruse Arimajas asunud kuus aas-
tat. Elisa Eesti AS juhatuse esimehe Sami Seppé-
neni sonul lihtuti biiroohoonet valides eelkoi-
ge asukoha sobivusest ja avaliku transpordi ole-
masolust hoone vahetusldaheduses. “Kuna meil
on peakontoriga samas hoones ka mitmeid suu-
ri teenindavaid osakondi, niiteks konekeskus,

18

Ontosine
miitigi-
argu-
ment, kui
nimetan
potent-
siaalsele
itiirniku-
leédrihoo-
neiihe
itiirniku-
naselle
suurfir-
manime.
Pindi
Kinnisvara
aripindade

maakler Edu-
ard Sorokin

onmeile oluline, et hoone juurde saab ka tihis-
transpordiga. Samuti poorasime tihelepanu
headele parkimisvoimalustele,” radkis ta.

Madravaks kasutusefektiivsus. Biiroopinda
valides ei olnud Elisa jaoks oluline, et naabri-
teks oleksid mond kindlat valdkonda esinda-
vad ettevotted. “Utirileandajale me vastavasisu-
lisi tingimusi ei esitanud. Asukoha, transpordi-
japarkimisvoimaluste korval olid valikukritee-
riumide hulgas tihtis ka btiroopinna koguku-
lu, sealhulgas titirihind, korvalkulud ja ruumi-
de energiasiastlikkus,” loetles Seppéanen. Elisa
tutvus pohjalikult hoone tehniliste voimalus-
te ja sisekliimaga seonduvaga. “Analiitisisime
ruumiplaneeringust lihtuvat kasutusefektiiv-
sust (m? [to6koht) ja seda toetavaid hoone kom-
munikatsioone, et oleks tagatud piisavad 6hu-
hulgad ja jahutusvoimsus,” markis ta.

Seda, et pealinnas on biiroopinna valikul
olulisimad tihistranspordi voimalused ja par-
kimistingimused, kinnitas ka Pindi Kinnis-
vara dripindade maakler Eduard Sorokin. “Par-
kimisvoimalused on biiroohoone valikul tei-
ne aspekt peale hinna. Tallinna btiroohoonete
omanikud on praegu kaalumas parkimistee-
nuste sisseviimist ka nendes linnaosades, kus
parkimistasusid kehtestatud pole, nditeks Las-
namdel, Mustamadel ja Kristiines,” tdi ta ndite.

Samas biiroohoones asuvad teised firmad
on pinna valikukriteeriumide TOP 10 16pu-
osas ning Sorokini sénul on see pigem miiti-
giargument. “Utirilevdtja vaatab eelkoige ikka
numbritele otsa, vaatab asukohta ja parkimis-

Eesti
~ juhatuse -

Kinnisvara



0 Tasubteada
Koondumiseliihte
majja oma plussid
KONKURENTIDE |dhedusse
suhtutakse nii, et kui ette-
vote kasvab, on voimalik
haid too6tajaid leida.
Samasse majja ei eelistata
otseseid konkurente, aga
naabrid voikid esindada
sama valdkonda.
TEENINDUSETTEVOTTED (nt
iluteenused, tolkebtlirood)

ASUKOHT

) Kommentaar
Madravaks

v o

maksekiitumine

EINAR VELLEND
Domus Kinnisvara aripindade valdkonna juht

Naabrite parast iikski te-
hing drajaanud kiill ei ole.
Pigem on hoone omanik see,
kes vaatab kliendi maksekai-
tumist ja tausta ning valib
uiirnikku, kellele on esma-
tdhtis ikkagi asukoht ja hoo-
ne ise. Mone teenindusette-

enamasti ei soovi konku- votte jaoks, kes tahab leida sa-
rendiga samal korrusel voi mast majast kliente, on naab-
majas olla, kuna klient voib rite koosseis aga viga oluline.
valest uksest sisse astuda. Tegevusalade jirgi koon-
IT-VALDKOND, ADVOKAADI- dumine ei pruugi sageli t66-
BUROOD, NOTARID koondu-  tada. Ulemiste City on kiill
vad meelsasti samale kor- orienteeritud I'T- ja tehnoloo-
rusele, thte majja voi piir- giaettevotetele, ent titirnikeks
konda. voetakse ka teisi, vihegi sobi-
NEGATIIVSELT Voib teiste vaid firmasid, kel maksekai-
turnike otsust méjutada tumine korras ja kelle tege-
hoones asuv alkoholipood, vus ei lihe vastuollu eetiliste
pandimaja voi kasiino. pohimotetega.

tingimusi. Tosine suurfirma ei lihe kunagi te-
hingusse arendaja voi omanikuga, kelle tingi-
mused on segased, kvaliteet kdigub,” kinnitas
maakler ja lisas ndite tthest oma viimasest te-
hingust. “Eesti Gaasist eralduv vorguettevote
EG Vorguteenus AS valis viga hoolikalt ja poh-
jalikult btiroopinda - advokaadibtirood vaata-
sid tile lepingud, ehituskonstruktsiooni vasta-
vad eksperdid. On tosine miitigiargument, kui
nimetan potentsiaalsele Gitirnikule Lasnamaéel
asuva Punane 56 drihoone tihe titirnikuna sel-
le suurfirma nime. Toitlustusfirma jaoks on ni-
teks ka oluline, kas hoones asuvate ettevotete
tootajad voiksid olla nende kliendid,” radkis ta.

Alkohol jakasiino peletavad kaasiiiirnikud.
Sorokin lisas, et ehkki naaberfirmade koosseis
eiole pinnavalikul enamasti méérav, voib hoo-
nes asuv alkoholipood, pandimaja voi kasiino
teiste titirnike otsust mojutada. “Minu prakti-
kas on tiks juhtum, kus alkoholipood pidi ma-
jast vilja kolima, kuna suurtiirnik, kes ren-
tis terve teise korruse, ei tahtnud poodi oma
naabruses niha ja omanik otsustas uue tulija
kasuks,” toi ta ndite. Ettevotete valdkonnapo-
hine koondumine soltub tegevusalast. Kui te-
gemist on teenindusettevotetega (nt iluteenu-
sed, tolkebiirood), siis enamasti ei soovita kon-
kurendiga samal korrusel voi majas olla, kuna
klient voib valest uksest sisse astuda. Kui raaki-
da IT-valdkonnast, advokaadibiiroodest, nota-
ritest, siis nemad koonduvad meelsasti samale
korrusele, tihte majja voi piirkonda.
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HINDAMINE

Tulumair eksperthinnangutes - kas ki

TOOMAS VAKS
Domus Kinnisvara hindaja

Kui elukondlikku kinnis-
vara hinnatakse valdavalt
vordlusmeetodil, siis dri-
kinnisvara hinnatakse pea-
miselt tulumeetodil. See-
juures on maaravaks objek-

ti poolt genereeritav tulevane
rahavoog ning selle muutu-
mine ehk tuluméér. Sel alusel
on investoril voimalik kind-
laks méirata investeeritud
raha kasvutempo ning opti-
maalseim valik erinevate ob-
jektide suhtes. Ent hindajad,
koostades eksperthinnan-
guid kinnisvara turuvaartuse
mairamiseks, kasutavad oma

[} Tasubteada

Aripinna asukoht
jaseisukord

tulu hindamisel
olulised

Peamised kriteeriumid, mis

mojutasid tulumaarasid
vorreldavatel objektidel

ASUKOHT

Rohkem on eelistatud
kindlalt valja kujunenud
aripiirkonnad.

SEISUKORD

Rohkem on eelistatud pin-
nad, mis parast soetamist
ei ndua otseseid investee-
ringuid ja on vaga heas voi
vahemalt heas seisukorras.
RISK

Voimalike uute rentnike
leidmine.

igapdevatoos erinevaid tulu-
mddrasid. Miks nii?

Oonestab eksperthinnangu
usaldusvadarsust. Tipne in-
formatsioon kinnisvara hin-
damisel kasutatavate tulu-
madrade arvandmete koh-
ta tegelikult puudub. Nii voib
juhtuda, et praktikas on eri-
nevad hindajad kasutanud
sarnastel objektidel erineva
suurusega nditajaid. See va-
hendab eksperthinnangute
usaldusvidrsust, pidevust ja
pikemas perspektiivis nende
vajalikkust.

Seetottu uurisin Tallin-
na erinevate piirkondade ari-
kinnisvara tulumééirade suu-
ruseid, et teha kindlaks, kas,
miks ja kuidas need erinevad.
Selleks vaatasin maa-ameti
tehingute andmebaasist kor-

teriomanditest mitteeluruu-
midega tehtud kinnisvara te-
hinguid Tallinnas ajaperioo-
dil 2011-2012, otsisin vilja
andmed tiirimddrade ning
vakantsuste kohta, leidsin nii
omaniku lisakulud kui voi-
maliku puhastulu. Seejuu-
res jaid valikusse objektid,
mis on voorandatud vabatu-
ru tingimustes ning korvale
heitsin seotud isikute vaheli-
sed tehingud.

Mahuka andmekogumi-
se ning analiitisi tulemusena
selgusid Tallinna mitteelu-
ruumidest korteriomandite
(aripindade) tulumdéirad, mis
olid erineva suurusega.

Igapdevane t66 hindajana
on niidanud, et korterioman-
dinaregistreeritud dripin-
dade tuluméirad on vdikse-
ma suurusega kui biiroohoo-

Mis maarab maakleri taseme?

MAARIT EERME

maarit@kaubandus.ee

Uus Maa Kinnisvarabiiroo
kutseline maakler Margit
Sildiitleb, et maaklerit66 on
elustiil ehk sellest vabal ajal
distantseeruda onkeerukas.

Maaklerit66s on tarvis ava-
tud meelt, tapsust ja korrekt-
sust, loovat lihenemist, suht-
lemisvalmidust, ausust ning
tookust. Silla sonul on t66 hu-
vitavja mitmekesine ning viib
kokku viga erinevate inimeste
ning elukiikudega. Aeg-ajalt
juhtub ka lobusamaid seiku
ning tuleb ette n-6 huvitava-
mate soovidega kliente. On
olnud inimesi, kes soovivad
66sel koos maakleriga kuu-
lata vaikust ehk kas 1ibi seina
ei kosta naabrite hiili voi kas
ldbi akna on kuulda 6ist me-
lu. “See oli tihel kesklinna vi-
ga vaiksel tdnaval, kus harva
tildse jalutajaid ndha,” lisab ta.

Monel kliendil on erisoo-
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) Mis toimub
Kinnisvara-
konverents

AEG: 20. veebruar

KOHT: Original Sokos Hotel
Viru konverentsikeskus
LISAINFO:
www.bestsales.ee

Margit Sild kommenteerib
konverentsil maaklerite ta-
semeuuringu tulemusi. See
uuring annab esimest kor-
da Eestis kvalitatiivse hin-
nangu maakleritele kinnis-
varafirmade l6ikes. Uurin-
gu tulemused on kattesaa-
davad vaid Kinnisvarakon-
verentsil osalejatele.

vid, niiteks tiks mees otsis sau-
naga korterit ning palus korte-
1i perenaisel ja maakleril en-
dakorvale saunalavale istuda,
et proovida, kas kolm inimest
sinna ikka dra mahub.

Silla sénul jddb enamik
ponevaid lugusid maakleri-
te enda teada, sest t66 nouab
ka delikaatsust ning kliendi
konfidentsiaalsuse hoidmist.

Maakleril on iisna vabad
kded oma paevaplaani kok-
kupanemisel. Ning tema lih-
tub sellest, et tegevused vahel-
duksid ega tekiks rutiini, mis
tapab loovuse ja midngu ilu.
“Enda to6s pean huvitavamaks
labiradkimisi ning mone kee-
rukama tehingu “kokku 6mb-
lemist”,” radgib Sild. Lisades,
et rutiinne on igasugune aru-
andlus, samal ajal on see vaja-
lik, kuivord selle pohjal joonis-
tuvad viljamuud tegevused ja
tulemused.

Osa oma ajast piihendab ta
ka enda tegevusele Eesti Kin-
nisvaramaaklerite Koja juha-
tuses, kus pohifookuses on
kinnisvaramaaklerite taseme
tostmine. Maakleritekoda kor-

raldab maakleritele koolitusi,
kutse andmist, menetleb kut-
seliste maaklerite ja koja liik-
mete vastu esitatud kaebusi
jne. Koja toopold on lai ning
selle juhatuse ning aukohtu
liikkmed panustavad oma te-
gevusse palju aega oma pohi-
to0 ja pere korvalt.

Kutse saamine eeldab
maaklerilt pohjalikke tead-
misi oma toovaldkonnast ja
seadusandlusest. “Maaklerite
hulgas on palju haritud ja laia
silmaringiga inimesi, kuid
tihtipeale rikuvad nende mai-
netnn mustad lambad kinnis-
varaturul, kes tegutsevad eba-
eetiliselt ja ebaprofessionaal-
selt,” titleb Sild. Tdna on sea-
dusandlikregulatsioon maak-
lerite tegevuse osas veel viga
nork, aga onneks on siinkohal
tekkimas tiharohkem arutelu-
sid ning ootused kvaliteetse-
le maakleriteenusele on suu-
renenud.



netel. Vaiksem tulumaiér ti-
hendab teadupérast vara kor-
gemat hinda. Seda pohjusel,
etrisk vdaiksemale dripinnale
potentsiaalset titirnikku lei-
da on madalam kui tervele
hoonele ning seetottu ollak-
se valmis vaiksemate pinda-
de eest rohkem maksma. Ka
omaniku kulud, mis on seo-
tud vaiksema dripinna ma-
jandamisega, on madalamad
ning viaiksema pinna ostjas-
kond on suurem kui biiroo-
hoonetel.

Asukoht ja seisukord teki-
tavad selge erinevuse. Suur
osa leitud tulumédradest on
sarnases suurusjargus, mis
viitab ostjate eesmairgile saa-
da tulu mingis kindlas suu-
rusjargus. Selged erinevused
tulumadrades hakkavad ilm-

Tohusamalt toimiva
kinnisvaraturu huvi-
des voiks sarnaselt
maa-ameti andme-
baasigamoodustada
kaiiiiritehingute
andmebaasi, ent siin
saab komistuskiviks
driliste saladuste
kaitse.

nema, kui vorrelda objekti-
de asukohta. Aripindade pu-
hul on rohkem eelistatud
keskmisest korgema liiklusti-
hedusega tinavad ning jala-
kéijatele hea juurdepddasuga
moeldud alad.

HINDAMINE

nnisvara hindajasuva?

Samuti ilmnevad tulu-
madrade erinevused objekti-
de seisukorda vaadates, sest
tdnasel turul on rohkem ee-
listatud viga heas voi vihe-
malt heas seisukorras dripin-
nad. Halvas seisus ruumid va-
javad heakorra parandami-
seks lisainvesteeringuid, mis
jaddes uue omaniku kanda ei
pruugi suurendada samavord
vara vadrtust. Nii on kehvas
seisukorras objektide tulu-
maddrad korgemad.

Madalamad tulumaéarad
on dripindadel, mis asuvad
uuemates biiroo- voi drihoo-
netes. Seda peamiselt pohju-
sel, et uued drihooned paik-
nevad atraktiivsemates ja dri-
lises mottes valjakujunenud
piirkondades ning on mada-
lamate kuludega, mistottu
potentsiaalse titirniku leid-

mine on madala riskiga tege-
vus. Oigesti arvutatud tulu-
médrad loovad eeldused va-
ra vadrtuse 6igeks maarami-
seks ning aitavad viltida hal-
bu érilisi otsuseid.

Abiks oleks iiiiritehingute
andmebaas. Tohusamalt toi-
miva kinnisvaraturu huvides
voiks sarnaselt maa-ameti
andmebaasiga moodustada
ka titiritehingute andmebaa-
si, ent siin saab komistuski-
viks driliste saladuste kaitse.

Nii jadb ka edaspidi tde-
nioliselt kvaliteetsete titiri-
turu andmete koondamine
suuremate kinnisvarafirma-
de ning neis tegutsevate kut-
seliste maaklerite olule, kel-
le omavaheline andmevahe-
tus tugineb tiksnes isiklikule
usaldusele.

?

Mis hakkab toimuma
arikinnisvara turul?

Colliers International Partner,
investeeringute ja hindamise
juht, MRICS Margus Tinno

Millised on uued kontsept-
sioonid drikinnisvara turul?
Kaamos Kinnisvara néukogu liige
Jaak Vende

Millisesse drikinnisvarasse
on vélisinvestor valmis
panustama?

East Capital Real Estate AS
tegevjuht Madis Raidma

Mis hakkab toimuma
erakinnisvara turul?
Kinnisvarakool OU ja Eesti
Kinnisvarafirmade Liidu juhatuse
liige Tonu Toompark

Kuhu suunduvad Arco Vara
arendused?

Arco Vara juhatuse esimees
Tarmo Sild

kell 9.30-17.00 Original Sokos Hotel Viru konverentsikeskus

INNISVARAKONVERENTS

ARENDUSED 2014 - MAAKLERITE TASEMEUURING - VISIOONID
Konverentsi programm kell 10.00-17.00

Millised on Kalamaja piirkonna
uued arendused?

YIT Ehituse juhatuse esimees
Margus P6im

Milliseid elamuid tegelikult
vajatakse?

Pindi Kinnisvara juhatuse liige
Peep Sooman

Mis hakkab toimuma

Kopli Liinidega?

Tallinna Linnavaraameti juhataja
Einike Uri

Madalenergia arenduse
perspektiivid ja uued
finantseerimismudelid
kinnisvaraturul

Lucca Kodu juhatuse esimees
Kristjan-Thor Vahi

Estateguru OU Partner
Marek Partel
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Tallinna Korterite vaartuse kKiumneaastane
reaalkasv on 29%

uure korteritehingute aktiivsu-

se valguses pakub palju koneai-

net elamispindade hinnamuu-

tus. Ostjaid huvitab korterihind,

mida ta peab taskust valja kdi-
ma ja ehk pangalaenuga finantseerima. Kin-
nisvaraomanik on huvitatud talle kuuluva va-
raviartusest. Kinnisvarabtirood, maaklerid
ja konsultandid on meedias turunduslike s6-
numite levitamisega tiksjagu aktiivsed. Neist
voib pealiskaudselt jareldada, et elamispinna
omamine on kui rahapuu, mille vaartus jar-
jestkasvab ja kasvab.

Pahatihti unustatakse kinnisvara viértu-
se kasvust radkides dra, et elame inflatsiooni-
lises majanduskeskkonnas, kus enamasti koik
hinnad téusevad. Hindadega paralleelselt ker-
kivad ka sissetulekud. Kui korterite hind ker-
kib 5% ja sama suur on inflatsioon, siis on ju
tegelik kinnisvara vidrtuse tous null.

Nii peab kinnisvara reaalse viértuse kas-
vu mootmiseks arvestama nominaalsest kas-
vust maha inflatsiooni ehk tarbijahinnain-
deksi kasvu.

Eesti suurlinnade korterihindade muutu-
sed koiguvad seinastseina. Viimase kiimne
aasta jooksul on Tallinna korteri reaalne vaar-
tus kasvanud 29%. Kui arvestame, et viima-

se 10 aasta sisse jadb nii kiire kinnisvara hin-
natous kui ka kiire hinnalangus, siis 1opptu-
lemus ei ole midagi sedavord roogatut, et me
liiga kiirest rahateenimisest voi tilitempokalt
kasvavast kinnisvara vaartusest radkida saak-
sime. Kui aga vaatame kinnisvara hinnalan-
guse jargsest ajast reaalhinna kasvu viima-
se 5 aasta jooksul, siis see on Tallinna korteri-
te baasil 15%.

Tartu kinnisvarasse raha paigutanud ini-
meste vara reaalne vaartus on 10 aastaga no-
minaalsena kasvanud 130%, reaalne viir-
tus aga 54%. Viimane on Tallinnaga vorreldes
margatavalt korgem nditaja.

Pisut nukram on Parnu kinnisvaraturu
seis. Tdnane elamispindade nominaalne viar-
tus on 10 aastaga kerkinud 55%, kuid reaal-
ne vaartus koigest 3%. Sisuliselt voime vdita, et
Parnu korterite vidrtus on meil tina samal ta-
semel, kus see oli 10 aastat tagasi. Alates 20009.
aasta I kvartalist on Parnu puhul miinuses nii
korteritehingute nominaalne kui ka jarelikult
kareaalne hinnatase.

Eesti suurlinnadest on kiimne aastaga koi-
ge suurem korterihindade nominaalne ja
reaalne kasv toimunud Narvas. Seal on 10 aas-
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TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse liige

Nii nominaalne kui
kareaalne kinnis-
varavaartuse kasv
voiks siiski pidurdu-
dajaallajidida2013.

aastanditajatele.

0} Vordlus

Kiimne aastagaonhinnad
enim kerkinud Narvas,
viieaastaga Tartus

Kinnisvara reaalhinna muutus, protsentides

10 aasta jooksu 2004-2013

NARVA 83
Tartu 54
Tallinn 29
Parnu 3

5 aasta jooksu 2009-2013

TARTU 17
Tallinn 15
Narva -3
Parnu -14

ALLIKAS: TONU TOOMPARK

taga nominaalsed korterite hinnad kerkinud
175%, st ligi kolmekordseks. Reaalne korterite
vadrtus on seejuures kerkinud 83%.

Kinnisvara kittesaadavuse juures méngib
rolli palgatéus. Eelnevate numbrite valguses
vadrib markimist, et Eesti keskmine palk on
inflatsiooniga tasandatuna kasvanud 10 aas-
taga 53%. Nominaalne 10aastane palgatous
oli Eestis 129%.

See tdhendab, et Tallinnas ja Parnus on sel-
le ajaga kinnisvara soetamine sissetuleku
suhtes muutunud oluliselt soodsamaks. Tar-
tus on kinnisvara kittesaadavus 10 aasta ta-
gusel tasemel ja Narvas pisut halvenenud.

Eeloleval aastal muutub oluliseks madal inf-
latsioon. Lihitulevikult oodatakse valdavalt
madalat tarbijahindade toéusu. 2013. aasta tar-
bijahinnaindeksi aastane tous oli oktoobris ja
novembris vordselt 1,5%.

Kui eluasemelaenude kiive jatkab kasvu
senises voi isegi aeglustuvas tempos ja sissetu-
lekute kasv ei jad samuti seisma, siis voime eel-
olevalt aastalt oodata elamispindade tugevat
reaalset kasvu. Kinnisvara vadrtuse kasv ta-
hendab omakorda méningast, kuid mitte olu-
list kinnisvara kattesaadavuse halvenemist.

Nii nominaalne kui ka reaalne kinnisva-
ra vadrtuse kasv voiks siiski pidurduda ja al-
lajaidda 2013. aasta niitajatele. Vastasel korral
muutub elamispinna soetamine kiiresti jar-
jest kallimaks ja seeldbi kattesaadavaks jarjest
vihematele.
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KINNISVARA

MUUK ja EHITUS ON ALANUD! WWW.LIIKURI41.ee
Uusarendus Lasnamae veerel Liikuri tn 41.

Lasnamae linnasuunaline arenduspiirkond, kuhu on uue Lasnamae uldplaneeringuga kinnitatud ja
valjarendamisel uus kaasaegne linnaosa, Lauluvaljakust 1 km kaugusel. Ldheduses Smuuli teel avati uus
Maxima XX, Ule tanava paiknevale kinnistule on planeeritud kaubandus- ja vabaajakeskus Panorama
City.

Alanud on esimese maja Vana-Kuuli 15/1 muuk ja ehitus, esimene korterelamu valmib aprillis 2015.
Ehitatakse kuus 8-kordset, 33 korteriga korterelamut, milles on kokku 198 korterit, soklikorrusel garaazja
valiparkimiskohad. Kortermajade ehitus on plaantiud etapiviisiliselt, aastatel 2014 - 2017. Korterelamud
ehitatakse kaasaegsed, energiasaastlike B-energiaklassi hoonetena. Igas korteris autonoomne korge
kasuteguriga soojusvahetiga sundventilatsioon. Korterite viimistluseks kasutatakse kvaliteetseid
materjale, itaalia tootja ,,Ballardini“ keraamilised plaadid, laudparkett, puitspoon uksed.

Muiiki tulevad 1-, 2-, 3- ja 4-toalised korterid.
Korteriomandid moodustatakse koos rodu ja lahuspinnana | korrusel paikneva panipaigaga.

Korteriomandite miitigihinnad alates 1500 -1700 eur/m?
Soklikorruse garaazi parkimiskoha hind 6000 eur
Parkimine hoovis, parkimiskoha hind 3000 eur

Miitigikorraldus: Colonna Kinnisvara OU
Mitgiinfo: www.LIIKURI41.ee ja www.colonna.ee
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‘ Lisainfo Jorg Tutti, telefon 52 59 700
info@tehnika22.com
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