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JUHTKIRI

Oma kodu pole kellegi

Investeering

makodus elavad eest-
lased nimetavad seda
kinnisvaratiikkiinves-
teeringuks. Paraku nad
eksivad.

Loviosa eestlastest on nii vaesed, et
kodu ostmiseks tuleb votta laenu. See
pole halvustav hinnang, vaid reaal-
sus. Laenuga elamiseks hangitut, mil-
lega end mitmekiimneks aastaks pan-
ga kiilge naelutad, on raske pidada ka-
su saamise eesmargil tehtud rahapai-
gutuseks.

Tosi, kinnisvara kallineb ehk kinnis-
vara vadrtus ajas kasvab, kuid samas ei
ole elamise ostmine tihti mitte rahalis-
tel kaalutlustel ja tulevikus kasumi val-
javotmiseks tehtud otsus, vaid poolel-
disundkaik. Naiteks paneb seda tegema
perelisa, korged titirihinnad, mis tekita-
vad leplikkuse pangale maksmiseks ja
nii edasi. Perele on tegemist kulu-, mit-
te tuluallikaga.

Tahaks niha peret, kes jilgib jooks-
valt oma maja voi korteri vidrtust ning
muitib selle siis maha. Lisaks voib sel-
guse huvides ja voimalik et ka meele-
harmiks vilja arvutada, kui palju mak-
sab aastas laenu teenindamine ning kui
palju kinnisvara samal ajal kallines.

Liiga vaesed, et kinnisvaradri ajada.
Investeeringuks voib pidada kinnisvara,
mis toodab raha juurde - néiteks val-
jatiritav korter. Siis saab osa nii korte-
ri kallinemisest kui ka titirniku maksta-
vast lisatulust.

Vaesus tuleb mangu aga siingi. Mi-
da kasutatakse, see kulub. Nii on ka ko-
duga - see vajab kopitsemist, remonti ja
ajakohastamist. Lisaks iluvigadele ka ra-
dikaalsemaid uuendusi - nditeks kiitte-
siisteem ja muu rahakotis rolli mian-
giv. Nii teenib elamispinna omanik tih-
tivéljatitiritava laenu teenindamisele li-
saks vaid nii palju, et katta remondiku-
lu, mis tiirilise lahkudes elamise jarg-
misele pakkumiseks vaja vilja kiia.

Kalleid kortereid, millega vilismaa-
laste ja maksejouliste kundedega toesti
tiridri ajada, tinane kinnisvarasse “in-
vesteerija” Eestis osta paraku ei joua.

RIVO SARAPIK

Kinnisvara toimetaja
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Selguse hu-
vides ja voi-
malik et ka
meelehir-
miks voib
vialja arvuta-
da, kui pal-
jumaksab
aastaslaenu
teenindami-
nening kui
palju kinnis-
varasamal
ajal kalli-
nes.
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KASUTATUD MOOBLI
MUUJA APUNEKS:

raha tuleb kulutada tegevusele,

mitte edevusele

aheksa aastat tagasi loo-
dud Apuneks OU on spet-
sialiseerunud kvaliteetse
kasutatud bliroom&6obli
ning kaupluste ja restoranide si-
sustuse ning seadmete miitigile.
Ettevotte asutaja ja juhi Maia Abi-
lise sonul on nende klientideks
ratsionaalsed firmajuhid, kes on
aru saanud, et raha tasub kuluta-
da mitte edevusele, vaid tegevu-
sele.

“Kui ettevotte algusaastail oli
meie kliendiks pohiliselt vaikse-
mad ettevotted, kes alustami-
seks uut inventari vajasid ja kel ra-
ha nappis, siis tdna ostavad meie
moobblit julgelt ka suurfirmad,
omavalitsused, koolid ja laste-
aiad,” Utleb Maia Abiline. Ja nagu
utleb ka Apuneksi kodu-
lehel kirjas olev  moto,
et mooblit ja tehnikat taaskasutus-
se vottes voib ehk killukese maail-
ma paasta, kuid kindlasti saab raha
sasta.

Abiline lisab: “Koige suuremaks
muugiartikliks on Soomest parit
kontoriméébel oma koérge kvali-
teedi poolest tuntud moédblifirma-
delt nagu ISKU, Martela, Kinnarps,
EFG jne. Need firmad panustavad
nii toote vastupidavusele kui ka er-
gonoomikale. Tegemist on nii-Gel-
da profiméobliga, kus on méeldud
moo6bli kasutajale. Suurtes ja rikas-
tes ettevotetes Soomes ei ole moel-
dav, et ostetaks viletsa kvaliteediga
mooblit. Kui on ikka mitusada t66-
tajat ja peaks paevast paeva tege-
lema laguneva moéobli voi inimes-
te valutavate selgadega, oleks see
kallim kui kérge hinnaga médbel.”

Kuna tegemist on enamjaolt kaua-
kestva ja uuena ostes vaga kalli
moobliga, ei ole ka Apuneksi motet

minna taga otsima turu kdige oda-
vamat hinda. Hinnad jaavad tavali-
selt vahemikku 10-30% sama toote
uue hinnaga vorreldes.

Vilets moobel
taaskasutusse ei jouagi

Apuneks OU modbel on vastupi-
dav ja erinevalt osast mooblitest
voimalik korduvalt kolida. Mo6bel ei
ole n-6 Uhekordseks kasutamiseks,
mida voib monede uute mddblite
kohta Gelda.

“Olgem ausad — kehv modbel meie-
ni ei jouagi, sest see laguneb enne
ara!” ttleb Abiline. “Kuigi meie moo-
bel on hinnaga, mis sisaldab tasu en-
disele omanikule, transpordi- ja lao-
kulusid, on hinnakujunduses suur
osa ostjatel. Meie jaoks on oluline
pidev kaubavool. Pidevalt vaatame
hindasid Ule. Kui mingi asi on jaanud
seisma, hindame alla. Hind kujuneb
sellest, kui suur on mingi toote jargi
néudlus ja vastavalt kui suur ning mis

hinnaga on toodete pakkumine mei-
le. Tehasest meie lisakaupa tellida ei
saa, nagu teeb enamik tavalisi ette-
votteid. Uritame hoida kaubavalikut
ka mitmekesisena. Meil on palju pu-
sikliente, kes aeg-ajalt kaivad vaata-
mas, mida uut ja huvitavat mauki on
tulnud.”

Enamasti on ettevotete jaoks til-
tu ja kallis lisakohustus ajutiselt
kas t66 Umberkorralduse voi koli-
mise tottu modbli lahtimonteerimi-
ne, kahjustamata transportimine ja
ladustamine, et hiljem seda uuesti
kasutusele votta voi laost mutima
hakata. Siin tulebki appi Apuneks
Oou.

Apuneks OU tegutseb (ile 3000 m2
lao- ja muugipinnal aadressil Tal-
linn, Tahetorni 21j. “Muume selli-
seid tooteid, mida miules on tunne
hea ning mida isegi kasutaksime,”
selgitab Maia Abiline.

www.apuneks.ee
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Mustamael liheb kolimiseks.
Eks Kaubamaja asemele kerkib uus keskus

Tallinna kesklinnast kolitak-
se ettevotted Mustamdiele
soodsama hinna ja parema-
te parkimisvoimaluste tottu.

Eriti agarad kolijad on véik-
sematel pindadel paiknevate
kaupluste ja teenindust6oko-
dade omanikud, kirjutab Imbi
Helm, Uus Maa Kinnisvarabii-
roo dripindade maakler.

“Enamik dridest soovivad
jatkata senises piirkonnas,
sest neil on seal valjakujune-
nud klientuur, aga on ka neid,
kes plaanivad linnaosa vaheta-
da,” selgitas ta.

Naiteks kesklinnast tulevad
ettevotted kolivad Mustamaée-
le eelkdige soodsama hinna
ja paremate parkimisvoima-
luste tottu. “Liikumise poh-
juseks on tihtipeale olnud ka

MUSTAMAE alguses asuv EKS Kaubamaja lammutatakse ning
kinnistule rajatakse mahukas kaubakeskus. Viimase arendaja
on seotud Maximaga.

sarnaste ettevotete liikumi-
ne tihte piirkonda, nn stiner-
gia tekitamiseks, et klientidel
oleks samast piirkonnast voi-
malik koik vajalik kétte saada
egapeaks moodaTallinnalin-

MUUA parima asukohaga
B-klassi energiamargisega

RIDAELAMU 6 KORTERIOMANDIT
Juri aleviku keskuses.

Véljakujunenud elukeskkonnas on kahesaja meetri raadiuses Juri GUmnaasium,
Rae spordikeskus moodsa ujula, treeningsaalide ja staadioniga, lasteaed,
Konsumi kauplus koos teeninduspunktidega, apteek ja perearstikeskus ning
terviserajad. Elukoht on sobilik eelkdige lastega peredele. Lahedal asuvad ka
looduskaitsealune Lehmja tammik, liivarannaga ujumiskoht.

naringisoitma ja aega kuluta-
ma,” lisas Helm.

Enim otsitakse Uus Maa
andmeil ruume tldpinnaga
40-80 ruutmeetrit, mille hin-
natase oleks soltuvalt asuko-

www.rkv.ee/arendused

RK\’Prujekt

0} Tasubteada
Uued keskused
Mustamael

ALUSTATI uue kaubandus-
keskuse ehitamisega Mus-
tamae ja Tammsaare teede
ristumiskohas.
LAMMUTATAKSE senine
EKS Kaubamaja Mustamade
tee alguses, asemele tu-
leb uus ari- ja kaubandus-
keskus.

hast, tildpinnast ja valmidus-
astmest 6-9 eurot ruutmeetri
eest. Olulisteks peetakse tasu-
ta parkimist, otse tinavalt si-
senemise voimalust ja laopin-
na olemasolu.

Riho Vane
tel 50 577 58, info@rkv.ee

Kinnisvara



B Uks kiisimus

Mis toimub Eesti kinnisvaraturul
jirgmise aasta jooksul?

ENE KOLBRE
TTU ettevotluse dppetooli vanemteadur

Prognoose teha on keeru-
line. Kiill on aga kindel, et
buumi kordumist Eesti kin-
nisvaraturul ldhima 12 kuu
jooksul oodata ei ole. Pangad
kontrollivad laenutempot
ega anna laenu viga lihtsalt.

Oodata on, et kinnisvara
hinnatous aeglustub ja jaib
vahemikku 5-8%.

Tallinna ja selle lahitimb-
ruse elamispinnaturul on hin-
nakasv monevorra suurem,
kuid siiski moodukas, jaddes
10-15 protsendi piiresse. Pal-
juoleneb sellest, missuguseks
kujuneb Eesti majanduskasv
lahiaastatel.

Viimase aasta jooksul on
kinnisvaraturg olnud téusu-
trendis koigis kinnisvaratu-
ru sektorites. Kinnisvarate-

hingute arv kasvas Eestis aas-
ta jooksul ligi 15%.

Kinnisvaratehingute kasv
oli peamiselt tingitud korte-
ritehingute arvu kasvust, mis
moodustas tile poole kaigist
kinnisvara ostu-miitigitehin-
gutest ja tehingute vadrtuse
kasvu mojutas oluliselt korte-
rite hinnatéus.

Viikeste korterite hinnad
kasvavad kiiremini. Koige
kiiremini on kasvanud vii-
mase aasta jooksul kuni 30
ruutmeetri suuruste pisikor-
terite hinnad. Hinnatous sel-
les sektoris oli 35%, mis pi-
kemas perspektiivis jatku-
daeisaa.

Suuremate korterite hinna-
tous oli tunduvalt madalam,
jdades keskmiselt 15 protsen-
di piiresse.

www.lansec.ee
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Koolitus: maaklerile
tasu maksmine

Eelmine Kinnisvara ajakiri
Kkirjutas iihest riigikohtu la-
hendist, mille kohaselt pi-
di klient maksma 7000 eu-
rot maakleritasu ka siis, kui
maakleriga lepingut ei sol-
minud.

“Riigikohtu otsuse tulemu-
sena vaatavad moned biirood
téendoliselt tile oma lepingu-
te sdlmimise korra ja lepin-
gute sisu,” kommenteeris Do-
mus Kinnisvara Pohja-Eesti
regiooni juht Rando Vanaves-
ki. Turul véljakujunenud ta-
sustamise pohimaotteid see te-
ma hinnangul ei muuda, vaid
tapsustab niiansse kokkulepe-
te solmimisel ja tiitmisel. “An-
tud kohtuvaidlus naitab taas-
kord kirjalike kokkulepete
olulisust. Korrektselt vormis-

0 Koolitus
Maakleritasu
noude eeldused -
praktilised
nipundited

AEG: 16. aprillil Tallinnas
LEKTOR: advokaadibtiroo
Glikman, Alvin & Partnerid
vandeadvokaat Pille Pettai.
HIND: Eesti Kinnisvarafir-
made Liidu liikmete t66ta-
jaile tasuta, teistele 20 €.
INFO: www.ekfl.ee

tatud kokkulepped on méle-
ma poole (nii maakleri kui ka
kliendi) huvides ning aitavad
viltida hilisemaid arusaama-
tusi,” leidis ta.

V" EHITUS
v HOOLDUS

Telekommunikatsioonivorkude
terviklahendused

Fiiberoptiliste kaablite lahendused
Arvutivorgud - caté ja cat6A

ATS siisteemid, valve- ja
labipadsusiisteemid, IP videovalve,
helindus- ja ajandidusiisteemid

v PROJEKTEERIMINE

Lansec on Telekommunikatsiooni- ja IT vorkude ning tur-
vasisteemide projekteerimise, ehituse ja hoolduse teenust
pakkuv ettevote Eestis. Meil tootab professionaalne ja has-
tikoolitatud paigaldus- ja hoolduspersonal, kelle lilesandeks
vajadusel jaab peale siisteemide tédlerakendamist ka iga-
paevane jarelevalve siisteemide to6 dle.
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lelliskivi
meelitab

ONk:

Konnaga

Lisaks uued omanikud saanud Telliskivi Loomelinnaku

laienemisele, mis toobuued séogikohad, teatrija
hosteli, saab piirkond siigisel kauue drihoone.

KAROLIINA VASLI
kaasautor

Veel kuue aasta eest oli Telliskivi tinava da-
res asuv endine elektromehaanika toostus-
linnak nédrus seisus. Peamiselt tegutsesid seal
autolammutustéokojad, valdavas osas hoonetes
puhus lihtsalt tuul. Nii moneski majas punusid
endale talveperioodil kodu asotsiaalid, noored
aga kasutasid hoonete seinu graffitiplatsina.

2014. aastal on pilt hoopis teine. Keeb ak-
tiivne kultuurielu. Territooriumil tegutseb li-
gi paarsada loomeettevotet. Noored perekon-
nad kiivad nidalavahetusel F-hoones soomas,
nidala sees usaldatakse lapsed mainitud s66-
gikohast viiskiimmend meetrit eemal asuvas-
se lastehoidu.
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miljoni euro eest
miiiis Eastern Euro-
pe Real EstateIn-
vestment Fund (EE-
REIF) Loomelinnaku
veebruarilopus Erik
Andrenile ja Jaanus

Jussile.

Kirbuturud ja kauplused meelitavad ligi ini-
mesi ka véljastpoolt Tallinna. Telliskivi Loome-
linnak on oma nime véart.

Asutajast viimaks ka omanikuks. Kultuu-
rile tldiselt hinnasilti ei panda, aga katusor-
ganisatsioonile kiill - kinnisvarafond EEREIF
miitis Loomelinnaku hiljuti 4,8 miljoni euro
eest Erik Andrenile ja Jaanus Jussile. Viimase-
ga kohtume tihel argipdeval Loomelinnakus.
Juss radgib linnakust kui oma lapsest. Otseso-
nu. Ta oli selle rajamise juures, kuid lahkus EE-
REIFist 2011. aastal.

“Loomelinnakule elasin endiselt kaasa ja
piilusin silmanurgast, kas jatkatakse ikka sa-
mal suunal, lootes tihel pieval fondi 16ppedes
see vilja osta. Oli tunne justkui oleks oma laps
kodust lahkunud,” sonab ta.

Tema kinnitusel on neil rootslastega visioon
tiks: jatkata samas vaimus ehk jadda kindlaks
senisele rajale. Loomelinnakus antakse ruu-
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LOOMELINNAKU liks uutest omanikest Jaanus Juss tihé finfakus asuva _
.« .tehasehoone katusel. Tema plaanid on'sama avarad kui taamal avanev
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mid rendile ettevottele, mis otse voi kaudselt
on ikkagi seotud loomingulise tegevusega.
“Meie poole poordub tihti ettevotteid, kes otse-
selt loomesektoris ei tegutse ning oleme sunni-
tud neile dra titlema. Jah, nii saaks ehk rohkem
ttiritulu teenida, kuid me peletaks tasapisi dra
loomeinimesed.”

Tuleb teatreid ja restorane. Viimastest puu-
dust pole. Ka praegu on jarjekorras hulk firma-
sid, mis loodavad, et neil avaneb voimalus ruu-
mid {itirida. “Kui tavaliselt on mureks, kuidas
ttirnikke leida, siis meil kulub aega ruumide
leidmisele.” méargib Juss. Praegu tegutseb lin-
nakus umbes 200 titirnikku.

Virskelt omanikult kiisid tahes-tahtmata,
kuhu edasi? Juss elavneb ja radgib tanavusest
parlist: augusti 16puks valmib C-hoones Vaba
Lava etenduskunstide keskuse teatrimaja. Sin-
na tuleb kaks 250-kohalist blackbox’i stiilis saali
ning prooviruumid, lisaks jaab osa ruume kon-
torite tarbeks. Sealsamas avatakse ka tiks ter-
vislikke toite pakkuv s66gikoht. Juba aprillis
avab sellest kiviviske kaugusel uksed aasiapa-
rane restoran Lendav Taldrik. Tulevat ka prant-
suspdrane kohvik Frenchy. Kas paljuks ei lahe?
Jussraputab pead. Ta toob vilja, et kohati on pi-
gem probleemiks, et Kalamaja kandis on raske
kuskile vaba lauda saada, alternatiive on vaja
ning klastrid tootavad.

Kontor véi ithiselamu? Kiime korra ka hoo-
nes, kus asuvad biirood. Uks koridor meenu-
tab pigem monda retromaigus thiselamut.
Diivan, raamaturiiulid, taimed, jille diivan...
Uhtsustundest annab aimu seegi, et on kook,
mis koigile titirilistele avatud, aja sisustamiseks
on seal lauajalgpalli laud. Korrus korgemal on
voimalik ka lauatennist méngida. Ro6omustaks
ka vordoiguslikkuse volinik: tualett on unisex.

Juss toob vilja tthe Loomelinnaku edu vot-
me: “See on kui klaster, kus oled koos nendega,
kes tegutsevad sinuga tihes valdkonnas. Néiteks
reklaamiagentuur: tahad fotot? Lihed konnid
iilemisele korrusele tuttava piltniku juurde. Va-
ja graafilist lahendust? Sellegi jaoks inimesed
olemas. Ohtulistute koos Pudeli terrassil ja aru-
tate pievastindmuste tile.”

Jussi jutust kolab vastu, et tal on kohaga va-
ga pikaajalised plaanid. Ta usub, et investeerin-
gud voivad jatkuda senises mahus. Lihiaastate
plaanides on néiteks ehitada vélja ka iiks oma-
ndoline hostel.

Mis seisus voiks Loomelinnak olla aastaks
20207 Juss sonab, et restoranide arvukusele
tuleb ikka tihel hetkel piir ja siis tahetakse veel
enam anda voimalust loomeettevotetele, nii-
teks ka kunstivaldkonnas tegutsejatele. “Tegeli-
kulton Loomelinnakiseenesest elav organism,
mis areneb oma suundades. Mina ja tilejaanud
meeskond saame olla lihtsalt toeks ja anda et-
tevotetele voimalusi.”
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FEERRE

) Mis onmis
Telliskivi Loomelinnak

Eesti suurim loomemajandusliku
ettevotluse keskus.

KOGUPINDALA (ile 25 000 m?
TERRITOORIUMIL 11 erinevat hoonet
UURIDA saab erinevates majades suhteliselt
soodsalt kontori-, stuudio-, ateljee-, té6koja-
ja kaubanduspindu, ladu véi ruumi bandi

proovideks. Ruutmeetri hind tldiselt 5-6 eu-

rot kuus.

ASUKATEST on omaparasemateks nt laste-
hoid, méo6blipood ja raamatuantikvariaat.
Uhes hoones aga tiiirivad ruume bandid.
URITUSED: 24.-27. aprillil peetakse loomelin-
nakus slinnipaeva, samuti jatkuvad kirbu-
turud ja suvel toimub plaanide kohaselt ligi
16 festivali ja siindmust. Suvel plaanitakse
hoovis ka vabadhukino.

) Kommentaar
Loimelinnakuga
standardi

TONU PEKK

Loomelinnaku endise omaniku
EEREIFi fondijuht

Telliskivi Loomelinnak on
meie portfellis kahtlema-
takoige suuremasotsiaalse
mojuga projekt.

Piirkonna arendamine on
tihendanud uute kontsept-
sioonide viljatootamist ning
teistest riikidest saadud idee-
de kasutamist eesméargiga
pakkuda meie rentnikele ja
kiilastajatele uusi lahendusi.



” Seeonlihtsalt selline piir-
kond, et nditeks kiirlaenufirma
kontor siia lihtsalt ei sobiks,
kiill agadisainerid, fotograafid,
reklaamiagentuurid jms.

Pindi Kinnisvara juhatuse liige Peep Sooman

selgitab, millised firmad Telliskivi kanti
koonduvad

ARENDUS

L.oomelinnak saab
moodsa venna

Kohe Telliskivi Loomelinna-
kukorvalrenoveeritakseiih-
teseitsmekorruselisttehase-
kompleksihoonet nimetuse-
gaON-hoone. Pindi Kinnisva-
ra reklaamib seda l66klause-
ga: Lahe tookoht Kalamajas!

“Aga nii ongi. Tahame, et
inimesed saaksid osaks sealse
piirkonna 6hkkonnast,” selgi-
tab PindiKinnisvara juhatuse
liige Peep Sooman. “Et oleks
kreatiivsust ja veidi ka hipste-
ritele omast, naguon terve on
Kalamaja.”

Ta radgib, et eelistatakse
uiirnikke, kes seotud loomin-
gulise tegevusega. Kolab just-
kui Telliskivi loomelinnak ise.
“Keegi ei kopeeri kedagi, sest
need ideed on Telliskivi kvar-
talis ringi tiirelnud juba aas-
taid. See on lihtsalt selline
piirkond, et niiteks kiirlaenu-
firma kontor siia lihtsalt ei so-
biks, kiill aga disainerid, foto-
graafid, reklaamiagentuurid
jms,” selgitab Sooman.

Loojale pakutakse odavat. Ta
lisab, et tildjuhul eeldatakse,
et loomesektori puhul piisab,
kui mingivanaja odavvineeri-
gatile I66dud hoone kitte an-

da, koik on rahul. “Ka loome-
sektoris on palju noudlikuma
maitsega titirnikke, kes saavad
jatahavad endale rohkematlu-
bada. Meie pakume kvaliteet-
set keskkonda, mida tuleb ti-
naloomeinimestel linna pealt
tikutulega taga otsida.”

Kiimmekond toidukohta
soolas. Hoones on rohkem
kui 5000 ruutmeetrit toopin-
da. Kahel esimesel korrusel
hakkavad tegutsema ka s66-
gi- jateeninduskohad, osa kor-
ruste planeeringud on loodud
arvestusega, et tekiks korruse-
sisene kommuun tthiskookide
jakoridoris paiknevate raama-
turiiulite ning toopindadega,
kus sinu naaber voib olla ka
sinu muusa. Soomani sdnutsi
on tahtjaid juba murdu. N&i-
teks toitlustuskohtadele kiim-
mekond.

Viimaste puhul tehakse
kriitiline valik, konkursi kor-
ras kogutakse kokku kontsept-
sioonid ja vaadatakse thiselt
koos omanikega, milline neist
juba niigi gurmeepiirkonna-
na tuntust kogunud Telliskivi
asumile lisandvadrtust enim
juurde annab.

Maa Parnu joe kaldal

Tel: 507 2717
E-post: ovak@hot.ee

Muiia maad Pédrnu joe paremal kaldal umbes
12 km kaugusel Pérnu linnast 1,8-11 ha.

Hind 3,0 eurot/m2.

73001:007:0266
73001:007:0267
73001:007:0268

Koht on looduslikult vaga ilus, vaikne. Kiilgneb tolmuvaba
kattega teega ning metsaga ja teiselt poolt joega.
Sobib ideaalselt arendamiseks voi kauni kodu rajamiseks.

aprill 2014




INTERVJUU

Kogu tihelepanu energiale. Uued
arendused tulevad tlha saastvamad

RIVO SARAPIK
rivo.sarapik@aripaev.ee
Aripinna iiiirija ootab saést-
likku lahendust ning see
sunnib arendajaid jarjest to-
husamaid lahendusi otsi-
ma, leiab Kaamos Kinnisva-
ranoukoguliige Jaak Vende.
Viis aastat tagasi hoonetes-
se pandud lahendused eivasta
enam tdnastele energiatohu-
suse ootusele, iitles Vende Ari-
pdevaKinnisvarakonverentsil.
“Need tootavad, kuid tina kee-
gi selliseid lahendusi enam ei
kasutaks,” titles ta.

Kaamos Kinnisvara kasutas
oma Avala juures valiskon-
sultandina arhitektibiirood
HOK.Kuidasleidsite jamiks?
Nad on maailma 10 suurema
arhitektuuribiiroo seas ja oli-
me nendega koost66s Leedus
ithe kaubakeskuse projektee-
rinud. Koost66 nendega jéttis
selgelt parema mulje kui Lee-
du arhitektidega.

Miks nende poole poordu-
sime, mitte ei kasutanud Ees-
ti arhitekte? Paraku ei ole Ees-
tis suuri driprojekte praktili-
selttehtud. Ulemiste tellis oma
kontseptsiooni samuti teiselt
poolt piiri.

Ega siinsetele arhitektidele
ette heita midagi ole - tehak-
se palju huvitavaid lahendusi.
Samas kogemust, kuidas suur-
projekti joonestada, kus tuleb
lisaks arhitektuurile arvestada
majade sobivust, parkimise so-
bivust,inimeste liikumise jms,
seda kogemust ei ole.

HOK on nagu to6stusette-
vote — 2000 inimese seas on
igaviiksemagioskuse osakon-
nad. Kui vorrelda, siis Eesti ar-
hitekt on nagu kodubutiik,
kes teeb hoole ja armastusega
iht asja. Seal on toostus, kus
armastust voi intiimsust pro-
jekti vastu vihem, aga nad ei
jata tihtegi pisidetaili kahe sil-
ma vahele.
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Viis aastat tagasi
hoonetesse pandud
tehnikaonlootuse-
tult vananenud. See
tootab, agatinakee-
giselliseid lahendu-
si ei kasutaks.

Kaamos Kinnisvara néukogu
liige Jaak Vende energia-
sadstlike lahenduste kasuta-
misest. FOTO: INDREK SUSI

100

miljonit eurotin-
vesteerib Kaamos
Kinnisvara Tallinnas
Filtriteel asuvale10
hakinnistule, kuhu
rajatakse Avala dri-
linnakhiiroo- ja kau-
banduspindadega.

Mida nad Eestist arvasid,
siinsetest voimalustest ja
nende kontseptsioonide siia
toomisest? Esimeste mote-
tega tulid nad marksa suure-
malt lauale, aga kahjuks kar-
pisime nende tiibu. Kulus veidi
aega selgitamaks, et jalad pea-
vad maha ulatuma meie, mit-
te Londoni, Dubai voi Hiina 20
mln elanikuga linna moistes.
Nad said sellest histi aru.

Nad on erudeeritud, maa-
ilma nidinud ning tohutu ko-
gemusega. Seetottu ka kallid.
Nad on voib-olla veidike dra
hellitatud, on seal tasustami-
se osas, aga saime koiges ke-
nasti kaubale.

Kui hdsti tulevad energia-
tohususe tagamisega toime
Eesti arhitektid ja viliskon-
sultandid? Viliskogemus on
kindlasti palju suurem. Samas
soltub viga sellest, mis riigist
radgime. Saksamaal lahenda-
takse energiatohusust tdiesti
teistmoodi kui Pohjalas, kus
teistsugune kliima teine. Sak-
samaa majalahendust siia tiks
tthele kopeerida ei saa.

Meie peame oma eeskujuks
votma Soome ja Rootsi viima-
se aja hdid naiteid.

Meie ehitusfirma insenerid

jameeskond teevadki selle kal-
lal tosist t6od. Néiteks statisti-
kaameti uue maja ehitusega
pandi meid proovile, seal olid
selged energiatohususe nor-
mid ees. Oleme neid ntitid paar
kuud mo66tnud ja oleme kena-
kesti vee peal.

Jargmiste ja tlejargmis-
te riiklike projektide puhul
tostetakse latt veel korgema-
le. See on valdkond, mis uue-
neb nii tohutu kiirusega. Viis
aastat tagasi hoonetesse pan-
dud tehnika on lootusetult
vananenud. See tootab, aga
tana keegi selliseid lahendu-
si ei teeks. Valdkond areneb
igal aastal seitsme penikoor-
ma saabastega.

Millised on uued kontsep-
tuaalsed lihenemised éri-
kinnisvaraturul? Kuluefek-
tiivsus on lihiaastate votme-
sona. Tookeskkonna mugavus
jaab ilmselt sellele alla.
Kuhugi pole kadunud sur-
ve parkimisvoimalustele, vilja
arvatud Tallinna stidalinnas,
kus see alla neelatakse. Parki-
mine on tehingut méérav k-
simus ja kui see pole mugavalt
lahendatud, voib tulla biiroo
rendihinda langetada.

Kui palju saab dripinna iiii-
rileandja tdna oma tingimu-
si peale suruda? Ega viga ei
saa, grammikene on pinda tu-
rul ndoudmisest rohkem. Eisaa
oelda, et “need on tingimused,
kui ei meeldi, jaluta dra”.

Korteritega voib-olla mo-
nes majas on nii, drikinnisva-
ras ei ole. Aga olukord pole ka
vaga hull. Niiteks 2009. aastal
kukkusid hinnad liithikese aja
jooksul kiimnetes protsenti-
des ja toona lasti uutes maja-
des hinnad Kkiiresti alla piiri
100 krooniruutmeetrist. Tdna
sellist paanikat ei ole ja turule
lisanduvate pindade p6hjal se-
da ohtu ldhiajal ei ole.



TASUB TEADA

Kust otsida kulude kokkuhoidu?

AGUR TAMMISTU
Arco Vara Tallinna elamispindade osakonna
juhataja
Enne ostmist tasub veen-
duda, et tavaparastele kodu
iilalpidamiskuludele ei li-
sanduks muu nimetuse all
avalikult voi varjatult tdien-
davaid igakuiseid makseid.
Niiteks uurida, kas hoonel on
elektrisoojendusega sissesoi-
duteid, treppe, vee- ja vihma-
veetorusid ning mis need tal-
vel maksavad.

Tédhelepanu tasuks poora-
ta kolmele asjale.

Kui odav on kiitmine? Va-
na majas asuva korteri kogu-
kulud voivad olla korged kas
soojakadude ja ootamatus-
te voi renoveerimiseks voe-
tud pangalaenu tagasimak-
sete tottu.

Uldjuhul vajavad ahjukiit-
tega majad renoveerimiseks

suuremat summat ruutmeet-
ri kohta kui néukogude ajast
parit korrusmajad.

Palju kulub renoveerimise-
1e? Tavaliselt makstakse kor-
termaja renoveerimislaenu
pangale tagasi 10 aastat kor-
teritthistu remondifondist,
kust makstakse peale maja
renoveerimist iga kuu dra si-
suliselt sama suur summa kui
sinna laekub.

Kui enne renoveerimist
kogutakse remondifondi vi-
hem raha, kui pank laenu ta-
gasimakseteks soovib, tos-
tetakse remondifondi mak-
se koos laenuotsuse hédle-
tamisega korteritihistu tld-
koosolekul panga néutud ta-
semele.

Osa kortermaju renoveeri-
takse jarkjargult vaid remon-
difondi kogutud rahast. Sel-

99
Histiehitatud 120-

ruutmeetrise maja
kulud on oluliselt

vaiksemad kui 60-
ruutmeetrise ddre-
linnakorteri omad.

lega sadstab intressikuludelt
jalaenuga kaasnevalt kind-
lustuselt, kuid nii paranevad
maja viljanigemine ja tehno-
stisteemid aeglaselt.

Et korteritihistul oleks ra-
ha ootamatute voi tdiendava-
te remonttoode tegemiseks,
tuleb remondiraha koguda
renoveerimislaenu votmise
eelsest ajast rohkem. Uuenda-
tud kiitte- ja muud stisteemid
ei pruugi aga anda igakuis-

tel arvetel sellist kokkuhoidu,
et korteri kogukulud oleks re-
noveerimiseelsest ajast vdik-
semad.

Viaiksem pind, rohkem mu-
gavust. Miities nditeks nelja-
toalise keskkiittega Lasna-
made korteri ja ostes selle ase-
mele kahetoalise uues ma-
jas ddrelinnas, voidab lisaks
kuludele ka mugavuses: ro-
helus, parkimine, panipaik,
soojustagastusega ventilat-
sioon. Koik maja stisteemid
tootavad, vajades vaid korra-
list hooldust.

Kolmetoalise magala-
piirkonna korteri alternatiiv
voiks olla histi soojustatud
vdiksem maja. Hastiehitatud
120ruutmeetrise maja kulud
on oluliselt viiksemad kui
60ruutmeetrisel darelinna-
korteril.

Pakume lihistutele ning firmadele
haldus-ja koristusteenust

e Poranda 6litamine

e Graffiti eemaldamine

® Vaiba ja vaipkatte keemiline puhastus

® Ehitus-, remondi- voi kolimisjargne puhastusteenus
e Pehme maobli puhastamine (sohvad, kontoritoolid, tugitoolid jne)

e Porandakatete puhastamine ja vahatamine (PVC, linoleum, kivi, betoon)
e Aknapesu ja akende pesemine, fassaadi pesemine

Ehitajate tee 110, Tallinn 12618
Tel 664 6440, Faks 664 6441
info@eestihaldus.ee
www.eestihaldus.ee

S\

-

h

aprill 2014

"3 \\‘
Koy

1



GASELL

Skandaalide
Kiuste gasell

Aripideva Gaselli TOPi iiks edukamaid kinnisvara-

firmasid Fond Control pole tegevuses paiasenud
skandaalidest - firma tegevuse suhtes hoiatasid nii

finantsjirelevalve kui ka ehitusjirelevalve.

TRIIN ADAMSON
kaasautor

2009. aastal majanduskriisis tegevust alus-
tanud firma drimudel onlihtne. Ostetakse re-
montivajavaid objekte, renoveeritakse need tu-
rundudlusele vastavaks ning miitiakse kiiresti
maha. Sellega on nad ka avalikkuse huviorbiiti
joudnud, ehitades mitteeluruumid timber pisi-
korteriteks ja nendega kaubeldes.

Firma omanikeks on Dmitri Perepelitson ja
Maksim Sorokin ning ettevote kuulub Estonian
Real Estate’i gruppi, mis samuti kuulub Perepe-
litsonile ja Sorokinile.

Kiiret kasvu oodati. Ettevotte omaniku Dmit-
1i Perepelitsoni sonul tuldi praeguse drimude-
li peale just majanduslanguse tottu, mis nditas,
etnoudlus taolisele kinnisvarale aina suureneb.
Téana pakutakse ostjale korras kortereid soodsa
hinnaga just seetottu, et kogu kinnisvara aren-
dusprotsess algusest 16puni korraldatakse ise
ehk hoitakse kokku nii ehitus- kui ka kinnis-
varabiiroode teenustelt.

Perepelitsoni sonul pole Fond Controli vii-
mase paari aasta kasv tllatus. Firmal on sea-
tud kindlad eesmargid kuni viieks aastaks ning
planeeritud arengu taitmist jilgitakse pingsalt.
Lisaks mangib rolli tugev meeskond.

Hinnad téusevad veelgi. Perepelitson lausub,
et oma tegevuses arvestatakse eelkoige kinnis-
varaturu stabiilse kasvuga, mida on tiheldatud
viimasel kahel-kolmel aasta. Ta lisab, et viima-
se aasta jooksul on kinnisvaraturg kasvanud
20% vorra. Kasvutempo jatkub sel ja jargmisel
aastal ja ulatub tema prognoosil séltuvalt ob-
jektist 15-20%ni.

Hetkel tunneb Fond Control end kindlalt,
kuna keskendutakse viikse pinnaga korteri-
tele Tallinna kesklinnas. Perepelitson soovitab
rohkem tihelepanu poodrata pealinna keskuse
viikestele korteritele, kuna praegu peab ta neid
koige stabiilsemaks investeeringuobjektiks.
Naiteks pakub Fond Controli koduleht Kadri-
orus 18 ruutmeetri suurust korterit 24 440 eu-
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kohal ning kinnisva-
rafirmadest kolmas

oli Fond Control tina-

vuses Gaselli TOPis.

O Misonmis
Fond Control OU

ASUTATUD: 2009
TEGEVUSALA: kinnisvara
ost ja miitik

OMANIKUD: Maksim Soro-
kin ja Dmitri Perepelitson
KAIVE 2012: 734 000 €,
kasv 66% vorreldes 2011. a
ARIKASUM 2012: 209 922 €,
kasv 64% vorreldes 2011. a

99 Me teame,
etmeeiriku
ithtegi
seadust.

Fond Controli itkks omanikke
Dmitri Perepelitson eelmisel
sligisel ettevétte poolt mitte-
eluruumidena miiiidavatest
minikorteritest.

roga voi Lasnamdel 15 ruutmeetri suurust kor-
terit lausa 19 500 euroga.

Kindlustus languse vastu. Perepelitson selgi-
tab, et selliseid objekte saavad lubada inime-
sed pangalaenu votmata ehk juhul, kui tuleb
uus langus, muutuvad need korterid usaldus-
vadrseks investeerimisobjektiks.

Kinnisvaratrendide puhul ndhakse tina
suurenevat noudlust vdikeste korterite vastu.
Taolised korterid voivad pakkuda huvi kui lithi-
ajaliselt titirile antavad objektid, sealhulgas ka
Oopdevase titirimisega. Perepelitsoni sonul on
vdikese renoveeritud korteri alghind Tallinna
kesklinnas umbes 30 000 eurot.

Kéaive-kasum rallisid. Siinkohal toob Perepe-
litson ndite. Tingimusel, et igakuine pangalae-
nu kuumakse suurus on 280 eurot ja keskmi-
se 6Opdeva tiiri maksumus 45 eurot, oleks sel-
le korteri omaniku tulud suuremad ja kataksid
kinnilaenu- jakommunaalkulud, jaddes kasu-
misse. Kuna 80% véikeseid kortereid soetatak-
se ilma pangalaenuta, muutub selline elamu
omaniku jaoks investeeringuks. Lisaks vaike-
korteritele plaanivad ettevotjad ka drikinnis-
varasse laieneda.

Viimastel aastatel on ettevote niidanud iga-
aastast kasvu kahekordistamist. 2012. aastal
oli Fond Controli kiive tile 730 000 euro, mil-
lest drikasum tile 200 000 euro. Eelmise aasta
numbreid Perepelitson veel vilja tuua ei oska.



FOND Controli iiks
omanikke Dmitri
Perepelitson
ootab tanavu hin-
dade kasvu kuni
20% vorra.

LUKSUS
Fond Cont-
roli moodi
-kuldaja
karda tais
minikorter,
mis pabe-
rite jargi
eluruum ei
olegi.
FOTOD: ERIK
PROZES

Finantsinspektsioon
viibutas nappu

Eelmisel aastal joudis Fond
Control tahelepanu alla, kui
lubas hoiustajatele kuni 15%
aastaintressi ehk 10-15 kor-
da pankade pakutavast. Fi-
nantsinspektsioon hoiatas
toona, et ettevottel ei ole kre-
diidiasutuse tegevusluba ja
oigust kaasata avalikkuselt

hoiuseid voi muid tagasimaks-
tavaid rahalisi vahendeid.

Siigisel kirjutas Aripiev,
kuidas ettevotjad korterite-
ga ebaseaduslikku dri ajavad,
kaubeldes ebaseaduslikult
mitteeluruumidesse ehitatud
“korteritega”. Endi hinnangul
nad seadusi ei rikkunud.

GASELL

B Edetabel
21 edulugu
kinnisvarast

Kinnisvarafirmade kohad
tanavuses Gaselli TOPis

16. Péllutehnika OU

74. Sébra Kinnisvara OU

75. Fond Control OU
160. Shenon Kinnisvara OU
201. Kaubakeskus OU
209. ATKO Puit OU
249. Romantos OU
293. SKP Invest OU
340. Marcil Trade OU

512. EstRent Cottages OU
520. KALVITER OU
808. Raadiku Arendus OU
836. Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid OU
Tarkon Kinnisvara OU
Pindi Kinnisvara AS
ENDU-INNIOU
Krause Kinnisvara OU
Valser Vara OU
SAIKO OU
Estconde Invest OU
Marulk OU

868.
934.
1001.
1010.
1020.
1060.
1074.
ms.

Ainulaadne ja perspektiivikas

11001 m2 ARIMAA

Kunda sadama naabruses.

NORDIG)ASSETS

Kunda linn / Sadama tn 7, 8
Uuri lisa: www.nordicassets.eu

Kontakt « Nordic Assets ¢ tel +372 503 8854 ¢ e-post info@nordicassets.eu
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Korteriteititridri saab 100gi. Kiire
hinnatousupidu lopeb ara

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse lige

Keskmisest korgema inflat-
siooniga kidib enamasti kaa-
sas kinnisvaranominaal-
se vadrtuse kasv. See soosib
kinnisvarainvesteeringuid ja
laenuvotmist.

Téanaseks on inflatsioon
alanenud 1,1 protsendini ja
kinnisvara vdirtuse kasvule
ennustatakse samuti aeglus-
tumist. Need tegurid seavad
teatava 166gi alla tinased ela-
mispindade titirisektorisse
tehtavad investeeringud.

Tédnase kinnisvaraturu te-
hingute korge arvu taga on
muuhulgas investorid. Maak-
lerid kinnitavad, et viikein-
vestorid soovivad osta ja os-
tavadki peamiselt ihe-kahe-
toalisi kortereid, mis on titi-
riturul likviidne kaup. Ena-
masti finantseeritakse titiri-
korteri ostu pangalaenuga.

Mang on lihtne. Tuleb os-
ta korter ja ostu laenuga fi-
nantseerida. Mida suurem
on laen, seda rohkem vilja-
tritavaid objekte on voima-
lik kokku haarata ja seda suu-
rem on kinnisvara hinnatou-
sust saadav voimalik kasum.

Uiirirahavoog katab jooks-
vad kulud. Eluruumide tiiri-
ari olemust uurides tuleb aga
todeda, et titirikorteri igakui-
ne rahavoog katab enamas-
ti omaniku kulud, sealhul-
gas intressikulud. Ettevotmi-
se kasumlikkus soltub selles
vorrandis eeskitt kinnisva-
ra nominaalse viirtuse ker-
kimisest.

Utirikorteri ostmise esi-
mestel aastatel on investor
toenioliselt rahavooliselt
miinuses ehk tema ostuga

14

0 vordlus

Kidrid korterite hinnatousu ja inflatsiooni vahel kasvavad

Aastane muutus protsentides
50

keskmise
korteritehingu
ruutmeetrihind

Tallinnas
25; I kv 2014
/ ------------ 19,6
o kogu Eestis

tarbijahinnaindeks - - palk

25

2005 2006 2007
Uusielamispindade
itiiriinvesteeringuid
planeerides ei to-

hiks driplaani kirju-
tadaliialt optimist-
likke kinnisvara
vaartuse kasvuprog-
noose.

2008

2009 2010 201

seonduvad kulutused ning si-
sustuse soetusmaksumus on
suuremad kui titirist saada-
vad sissetulekud. Aasta-aas-
talt voiksid sissetulekud pa-
ralleelselt inflatsiooni ja kin-
nisvara nominaalse viirtuse
kasvuga kerkida. Viljamine-
kutest enamiku moodustav
laenumakse jadb samal ajal
konstantseks.

Ariplaan toimib hindade
kasvades. Selline skeem toi-
mib histi olukorras, kus inf-
latsioon on pigem korgemalt
tasemel ja/voi kinnisvara
viirtus kerkib kiiresti. Ena-
masti kidivad need kaks hin-
natousu kisikies, tosi—vahel
jookseb tiks ette, et siis teist
jarele oodata.

Tana oleme Eestis olukor-
ras, kus kiiresti kerkivad kin-
nisvarahinnad on soosinud
kinnisvara omamist ja eri-
tiveel selle laenuga ostmist.
Tallinna korterite keskmine
tehinguhind oli 2014 esime-
ses kvartalis 14,5% korgemal
kui aasta varem.

Pidusaab ldbi. Vaadates aga
juba 2012. aasta lopust hoo-

v kv 2013 1,4

2012

2013 2014

gusaavad kinnisvarahinda-
de tousu tuleb todeda, et see
pidu peab tihel péeval otsa
saama. Mida varem, seda pa-
rem, sest vastasel korral ei
joua kinnisvaraostjate sisse-
tulek enam kinnisvarahinda-
dele jarele.

Kinnisvara hindade tous
ei ole meil tina kdinud sama
jalga inflatsiooni ehk tarbija-
hinnaindeksiga. Tarbijahin-
naindeks on kukkunud tili-
madalale -2014. aasta jaa-
nuaris olid tarbijahinnad
aastatagusest ainult 1,1% kor-
gemal.

Kui kinnisvarahinnad
enam ei kerki, vihemalt nii
kiiresti, kui viimase 4-6 kvar-
tali jooksul ja inflatsioon on
viga madalal, kaob ka voi-
malus Gtirihindu jirjest ker-
gitada.

See omakorda tihendab,
et Giliridri tasuvus saab vdik-
sema hinnatostmise voima-
luse tottu olema teatava 166-
giall.

Uusi elamispindade tiii-
riinvesteeringuid planeerides
ei tohiks driplaani kirjutada
liialt optimistlikke kinnisva-
ravaartuse kasvuprognoose.
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UURILE ANDA KORGEIN LAOHOONE EESTIS

JURI TEHNOPARGIS, KORGUSEGA 18 M

Kontakt:

Jari +372 509 1612
Jens +47 9186 8625

Kesk tee 14 OU

ASUKOHT:

Tallinna-Tartu maantee ja Tallinna suure ring-
tee ristumiskohas Juri Tehnopargis, sujuv ot-
selihendus magistraalidega. Tallinna kesklin-
nast 15 km, Helsingist 90 km, Muuga sada-
mast 24 km, Riiast 312 km ja Peterburist 368
km.

OBJEKT:

Krundi suurus 5881 m?, potentsiaalne 5758
m?2 suurune parkimis- ja ladustamisala.

Kokku 4000 m?, millest kontoriks ja olmeruu-
mideks ehitatud vélja ca 400 m?, llejdanud
tolmuvaba betoonpdrandaga uus ladu Eestis
suurima korgusega e 18 meetrit.

Aiaga piiratud ala, aed avatav puldist.

1 laadimisvarav, 2 laadimissilda.

Oma gaasikatel ja kaloriiferid.

Laos puldist avatavad katuseaknad.

Vabaneb aprillist 2014, antakse Uurile Ghe-

le Glrnikule, Gur kinnistult kokku 20 000 € +
kommunaalid + km/kuu, lisatasu eest voima-
lik asuda kasutama ka korvalasuvat kinnistut

5758 m2. Voimalik teha Gilrniku soovist lahtu-
vaid Umberehitusi.

aprill 2014
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Kuitege-
miston
notariaalselt
toestatud
eellepin-
guga, sel-
gitab notar
tekkivad
kiisimused
jadigused-
kohustu-
sed lahti,
selgitab RE/
MAX Central
maakler
Karmo
Karelson.
FOTO

ANDRES HAABU

16 Kinnisvara
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Segadus lepingutega

Tihti eksitakse kinnisvara ostmisel-miiiimisel lepingute olemuses ning solmitakse
broneerimislepingunime all hoopis siduvaid eellepinguid.

TRIIN ADAMSON
kaasautor

Eelleping on tehingut soovi-
vate osapoolte, miiiija ja ost-
ja,vahels6lmitavleping, mil-
lega voetakse kohustus sol-
mida tulevikus tehing va-
remkokkulepitud tingimus-
tel. RE/[MAX Centrali maakleri
Karmo Karelsoni sonul tihen-
dab seeseda, et voetakse enda-
le tulevikuks kohustus lepin-
guttdita ehk objekt osta-miitia.

Taganeda saab vaid trahvi-
ga. Sellest taganemisel peab
leppima trahvidega. Vélaoi-
gusseadusest tulenevalt peab

protsenti kinnisasja
hinnast on moistlik
broneerimistasu.

eellepingu sdlmima lepingu-
gasamas vormis ehk kui ostu-
mitigileping peab olema no-
tariaalselt toestatud, siis peab
ka eelleping olema notariaal-
selt toestatud. Tihtipeale aga
solmitakse eellepingud vaid
lihtkirjalikult ehk need on
ttihised.
Broneerimislepingut kui
sellist seadus aga tildse ei tun-
nista, kuigi praktikas neid sol-
mitakse. Arco Real Estate ASi
juristi Helen Kruppi sénul on
riigikohus markinud, et kin-
nisasja miitimisel voib bronee-
rimislepingu s6lmida ainult
siis, kui tasu makstakse toesti

tiksnes broneerimise eest ehk
miitija kohustub kinnisvara
teatud aja jooksul kolmanda-
tele isikutele mitte miitima.

Solmitakse, aga ei kohusta.
Sealjuures ei tohi broneerimis-
lepinguga kohustada ostjat
ega mitijat kinnisasja oman-
dama voi vodrandama ning
broneerimistasu ei tohi tileta-
da broneerimise eest moistli-
kult makstavat summat.
Krupi sonul tohib seega
kinnisasja broneerimislepin-
guga broneerida voimaliku
ostja kasuks teatud ajavahe-
mikuks, kuid kinnisasja mii-

- -

SA IDA-VIRUMAA TOOSTUSALADE ARENDUS

SN AUEIE

IDA-VIRUMAA

JOHVI LOGISTIKA JA ARIPARK
Miuua kinnistud 15 EUR/m2

Uiifile anda pinna‘:d rajatavas

Lao- ja tootmiskompleksis

Kontakt: Teet Kuusmik +372 5114 685
teet.kuusmik@ivia.ee
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gile suunatud kohustusi ni-
metatud lepinguga sitestada
ei voi ning lepingust tagane-
mise puhul kuuluvad ka kéik
makstud tasud tagastamisele.

Loeb sisu, mitte nimi. Millist
lepingut siis ikkagi sélmima
peaks? Karelsoni sonul voib
solmida molemat, kuid kind-
lasti peab moistma, kumb
toob kaasa reaalselt tehin-
gu tegemise kohustuse ning
kumb mitte.

Lepingu tuiipidel vahet te-
gemisel lepingu pealkirjad ei
aita. Karelson rohutab, et loeb
sisu. Ka riigikohus on vilja
toonud, et lepingu nimi voib
olla tikskoik mis, sisu on see,
millest lahtutakse lepingu 6i-
guspdrasuse madramisel.

Karelson rohutab, et kui te-
gemist on notariaalselt toesta-
tud eellepinguga, selgitab no-
tar koik tekkinud kiisimused
osapooltele lahti, samuti 6igu-
sed ja kohustused. Kui aga sol-
mitakse lihtkirjalikku lepin-
gut, siis jaabki tle kas ise na-
puga seadusest jirge ajada voi
kindluse méttes konsulteerida
kolmanda osapoolega.

€} Mis onmis
Broneerimisleping
Seadus ei defineeri. Riigikoh-
tu hinnangul kohustab kok-
kulepe mudjat jatma bro-
neerija kasuks kinnisasi voo-
randamata.

MILLAL KAALUDA
SOLMIMIST:

Kui valitakse mitme huvi-
pakkuva objekti vahel
Otsustusaeg on lihiajaline
Siduvaid kohustusi tehingu-
ni jbudmiseks ei soovita
veel votta

Laenu taotlemise perioo-
diks, kui kaheldakse laenu
saamises

Utiripinna broneerimisel,
kuna ei pea olema notariaal-
selt tdestatud ehk ei muutu
tdrilepingu sélmimisel
oigustuhiseks.
BRONEERIMISPERIOODI LOP-
PEDES on mdlema poole
soovi korral véimalik jargmi-
se sammuna sdlmida tehin-
guks kohustavaid lepinguid.
TASU makstakse Uksnes
kinnisasja broneerimise eest
kuni 10%.

Eelleping

SEADUSE KOHASELT kokku-
lepe, millega pooled kohus-
tuvad tulevikus sélmima
lepingu eellepingus kokku
lepitud tingimustel.

Peab olema notariaalselt
toestatud.

MIDA VOIDAKSE KOKKU
LEPPIDA:

Kinnisasja hind, migilepin-

gu s6lmimise kuupaey, os-
tetava kinnisasja seisukord,
sellega kaasnevad digused
ja kohustused jms. Samuti
on véimalik pooli leppetrah-
viga sanktsioneerida, kui
Uks neist siiski mutgilepin-
gu sélmimisest loobub.
MILLAL SOLMIDA:

Kui mélemad osapooled on
valmis konkreetse objekti
tehingu osas end siduma ja
ootavad ka teise poole
kohustuste kehtimist ja tait-
mist.

ALLIKAS: ADVOKAADIBUROO GLIK-
MAN, ALVIN & PARTNERID VANDE-
ADVOKAAT PILLE PETTAI, ARCO REAL
ESTATE ASI JURIST HELEN KRUPP

SOImi muugileping kahes jaos

Miiiigilepingut saab s6lmida kahes etapis.
Esimese jooksul solmitakse dra voladiguslik
leping, millega miitija votab kohustuse lepin-
gu objekt miitija ja ostja selle eest tasuda ning
alles parast seda, kui ostja on reaalselt ka tasu-
nud, teha asjadigusleping, millega vormistatak-
se omandi tileminek.

Siiski, kui kohe pole véimalik miitigilepin-
gut sdlmida, soovitab Arco Real Estate ASi ju-

rist Helen Krupp s6lmida notariaalse eellepin-
gu. Viimast ei tasu karta, kuna selle solmimi-
ne ei suurenda miitigitehinguga seotud no-
taritasude kogukulusid. Eellepingu solmimi-
se tasu on tavapdrase miitigilepingu solmimi-
se tasust poole odavam ning hiljem notariaal-
se midgilepingu sdlmimisel makstakse sa-
muti vaid pool tavapirase miitigilepingu sol-
mimise tasust.

Kuidas taganeda lepingust,

mida ei soovitud?

Mis juhtub, kui solmiti eelleping, aga taheti
hoopis broneerimislepingut? Krupi sonul on
broneerimislepingu pdhe sélmitud eelleping
ttithine kokkulepe.

Tuhisel tehingul ei ole aga algusest peale 6i-
guslikke tagajargi, mistottu voib tiks pooltest
kokkulepitud tingimustest sanktsioone kart-
mata taganeda.

Karelson selgitab, et kui solmiti lihtkirjalik

18

broneerimisleping ja selle eest kiisis muiija ta-
suning tehingu mitte tegemisel miitija selle ta-
gastab, on koik korrektne. Kui aga miitija ei ole
noéus tasu tagastama, viidates tehingu tegemi-
se kohustusele, siis on ostjal voimalus poordu-
da kohtusse.

Notariaalse eellepingu puhul on aga 6igu-
sed ja kohustused juba lahti seletatud ning
vaidlusi tavaliselt ei teki.

[} Panetihele
Jalgilepingu
vorminoudeid

KUIBRONEERIMISLEPING SI-
SALDAB PUNKTE, kus miili-

ja kohustub miiiima ja ostja
kohustub ostma, kus lepitak-
se kokku kinnisasja hind, kus
on liiga suur broneerimistasu
voi kus on kokkulepe, et mui-
gitehingu sélmimata jatmi-
sel saab milja broneerimista-
su endale, on tegemist eelle-
pinguga.

KUISEE ON VORMISTATUD
LIHTKIRJAS ehk notari juures
pole kdidud, siis on see oma
vormi téttu ka tihine.

Kui ostu-miiiigile-
ping peab olemano-
tariaalselt toestatud,
siis peab ka eelleping
olemanotariaalselt
toestatud.

Voladigusseadusest tulene-
valt peab eelleping olema
samas vormis

) Kommentaar
Ostjadise tahavad
iillereguleerida

PEEP SOOMAN
Pindi Kinnisvara juhatuse liige

Praktikas juhtub viga har-
va, et miiiija ei miiii bronee-
ritud objekti.

Kuirahaasjad on korras ehk
broneeringutasu makstud
ning mingeid viivitusi siin
ei teki, siis probleemi ka nii
lihtsalt ei tule. Pigem tekivad
takistused just ostja poolt,
kes arvas, et saab laenu ilma
mureta, kuid siis selgub, et
ikkagi ei saa.

Tihtipeale soovivad inime-
sed ise rohkem tehinguid re-
guleerida, kui niiteks bro-
neerimisleping lubab. Seega
soovivad lihtkirjalikku eel-
lepingut, mis sisult on 6igus-
tithised.

Kinnisvara
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Grandhaus
Puhastusteenused

Buroode regulaarkoristus
Eripuhastustood
Ehitusjargne puhastus
Aknapesu

Grandhaus Puhastusteenused, Lootsa 6, Tallinn
tel 501 6797, info@puhastusteenus.ee

www.puhastusteenus.ee
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Eluase taskukohasem vahematele

TONU MERTSINA
Swedbank Eesti peadkonomist

Palgakasvu iiletav korterite
kallinemine ning intressi-
tous teeb kodu hankimise
vahematele taskukoha-
seks. Moodunud aasta viima-
ses kvartalis oli Tallinna leib-
konna netopalk 54% korgem
palgatasemest, mida on tar-
vis, et eluase muutuks tasku-
kohaseks. Eluaseme taskuko-
hasust on vihendanud korte-
rihindade kiirem tous vorrel-
des palgakasvuga ning samu-
ti avaldas sellele ebasoodsat
moju eluasemelaenu intressi
kerge tous.

Neljandas kvartalis kiire-
nes Tallinna korterihindade
tous aastases vordluses 18%-
ni, netopalgad kasvasid aga
8%. Viimastel aastatel on kor-
tereid ehitatud noudlusest

Muua atraktiivsed arikinnistud
Lasnamael!
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[} Mis onmis
Eluaseme
taskukohasuse
indeks BETI

ARVUTAB Swedbank
ALUSEKS leibkond, kel-

le sissetulek on vordne
1,5-kordse keskmise neto-
palgaga ja kes soovib osta
55 m? suurust korterit.
TASKUKOHANE: kinnisvara
ostuks voetud 30 aasta
pikkuse ja 15% suuru-

se omafinantseeringuga
kodulaenu maksed moo-
dustavad 30% leibkonna
netopalgast.
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peterdu s

vihem ja see on ka korterite
hindasid kergitanud.

Kolme Balti riigi pealin-
nadest oli eluase neljandas
kvartalis koige taskukoha-
sem Riias. M6odunud aastal
paranes eluaseme taskukoha-
sus Riias joudsalt ning aasta
viimasel kvartalil oli seal ne-
topalk juba 60% korgem pal-
gatasemest, mida on tarvis, et
eluase muutuks taskukoha-
seks. Seevastu Vilniuse vastav
nditaja oli oma 30%-ga koige
madalam. Riias paranes elu-
aseme taskukohasus korteri-
hindade tousust kiirema pal-
gakasvu toel.

Halvenes vaid Tallinnas.
2013. aastal halvenes eluase-
me taskukohasus vaid Tallin-
nas. Kuigi Vilniuses oli elu-
aseme taskukohasus koige

Tondiraba

pund™®

Lasnamae
oo™
[ E20]

vdiksem, oli selle nditaja kasv
mooddunud aastal Balti riiki-
dest jillegi koige kiirem.
55ruutmeetrise korte-
ri keskmine hind on Balti rii-
kides koige kallim Tallinnas,
tiletades samasuguse korte-
ri hinda Vilniuses 19% ja Riias
isegi 64% vorra. Korterihin-
nad ulatusid Riias vaid 53%-
nivorreldes buumiaja tipu-
ga. Tallinnas ja Vilniuses oli
see suhe vastavalt 80% ja 67%.
Pérast 2009. aasta langust on
korterihindade taastumine
olnud Tallinnas oluliselt kii-
rem kui teistes Balti riikide
pealinnades.

Tugev noudlus uue eluase-
me jarele jaab lihiajal ptisi-
ma. Samas on sellel aastal oo-
data pakkumise kasvu, mis
peaks kiiret korterihindade
tousu hakkama aeglustama.
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Kontakt

Tel: +372 502 3077
E-post: INFO@LTP.EE
Koduleht: WWW.LTP.EE

Kinnistute eelised

logistiliselt vaga soodne asukoht;

Rajatud koik kommunikatsioonid:
« vee- ja kanalisatsiooni trassid,

detailplaneering kehtestatud;

kinnistute suurused 2500-5100m?;
kinnistuid ja ehitusdigust saab liita;

80% tootmispind ja 20% &ripind;

lubatud taisehitus 50%, max kérgus 22m;
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« elektri- ja sidevorgud,
- gaasitrassid,
« sdidu- ja kénniteed ning mahasoéidud kinnistutele.




SEADUS

Uus seadus maojutab ostjate kaitumist

RITA SEPP
LVM Kinnisvara maakler

Veebruaris vastu voetud
uus korteriomandi- ja korte-
riithistuseadus, mille oluli-
sim muudatus on ostul kor-
teri endise omaniku vol-
gadeiile kandumine uuele
omanikule ka siis, kui ma-
jandati korteriiihistuta.

Seadus joustub 1.jaanua-
ril 2018, hulk muutusi aga tl-
dises korras ehk kitmnendal
pdeval parast seaduse avalda-
mist Riigi Teatajas.

) Loe veebist

Uus korteriomandi- ja
korteritihistuseadus
BIT.LY/1IGJW6OH

WWW.Srv.ee

aprill 2014

) Tasubteada
Kolm olulist muutust

UUS OMANIK VASTU-

l TAB EELMISE VOLGA-

@ bpEEEST. Uus korteri-
omanik vastutab miudja ma-
jandamiskulude vélgnevu-
se eest ka juhul, kui valitsemi-
ne toimub ilma korterithistu-
ta. Uus omanik vastutab kaen-
dajana - omandi tileminek ei
vabasta korteriomandi vo06-
randajat kohustustest, mis on
juba sissendutavaks muutu-
nud. Kdendusega on tagatud
kdik korteriomandist tulene-
vad kohustused, eelkdige ma-
jandamiskulu néuded ning vii-
vised. Muudatuse kohaselt on,
erinevalt kehtivast digusest,
aga korteriomandi omanda-
ja vastutus piiratud korteri-
omandi vaartusega.

UUENDADA SAAB

z LIHTSAMINI. Uus voi-

@ malus otsustada kor-
teriomanike kvalifitseeritud
haalteenamusega kaasoman-
di eseme ajakohastamiseks
vajalike muudatuste tegemi-
ne. Silmas on peetud muu-
datusi, mis muidu kuuluksid
taielikult voi osaliselt ehitus-
like imberkorralduste hulka
ja mille tegemiseks oleks vaja
koigi korteriomanike nous-
olekut.
Ajakohastamisega on tege-
mist siis, kui muudetakse olu-
korda, mis ei ole tldlevinud
arusaamade kohaselt enam
ajakohane, naiteks kuivkaim-
la asendamine Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooniga. Samas

24 520 62 38

ei tohiks kahjustada tilemaa-
raselt tihegi korteriomaniku
huve, nii soovi sailitada harju-
muspadrane elukorraldus kui
ka soovi vdltida Glejou kadivaid
kulusid.
SUUROMANIKULE

3 VABADUST. Asjadi-

@ gusseaduse muu-
tusega nahakse ette, et kaas-
omanike hadlteenamusega
saab otsustada vaid tavapara-
se valitsemise klsimusi, mui-
du valdavad ja kasutavad kaa-
somanikud Uhist asja kaas-
omanike kokkuleppel. Edaspi-
di saab kaasomanikust “suur-
omanik” otsustada tiksinda,
aga vaid “tavaparase valda-
mise ja kasutamise” piiridesse
mahtuvates kiisimustes.




SAAST

ENERGIAKASUTUS

Kas

Kallls

SaasEe

Korter

fasup ara.

Energiasiistlik
majaeitihenda
automaatselt
viikeseid arveid.
Kinnisvaraarendaja
Martin Lember
selgitab: “Meie
anname inimestele
voimaluse
efektiivselteladaja
kulud kontrolli all
hoida.Kasnadseda
teevad,onnende
endakiites.”
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KAROLIINA VASLI
kaasautor

CompaktKinnisvararajasNomme keskuses-
sekaks energiasaastlikku, korge ehituskvali-
teedigakorterelamut. Praegu kiivad veel sise-
viimistlustood.

Ruutmeetrihind 3700 eurot. Esmasel vaatlu-
sel paistavad kui tavalised uusarendused, kuid
lahendused on teised. Ka hinnaklass on seetot-
tu korgem, nditeks neljatoaline 95 ruutmeetri
suurune korter maksab 364 000 eurot ehk ruut-
meetri hinnaks 3700 eurot. Tosi, selle sees on ka
suur rodu ja saun.

Ometi on see kinnisvaraturul kullaltki
erandlik, pigem panustavad arendajad odavas-
se lopphinda, mis meelitab tarbijaid, kel pole
rahakott puuga seljas. Compakt Kinnisvara ju-
hatuse liige Martin Lember aga on veendunud,
et turul saab konkureerida ka kvaliteediga. Ta
margib, et palju soltub ka asukohast.

Kokkuvéttes on sellise projekti ehitamine
kallis, kuid tipsetest numbritest Lember ei ria-
gi.“Nomme on viljakujunenud infrastruktuuri
ja olemusega korgelt hinnatud linnaosa ja sel-
le taiendamiseks ei saanud me hoonete kvali-
teedi puhul teha allhindlust. Korralikule kvali-

teetsele kaubale on sihtrithm siin olemas,” too-
nitab Lember. “Ostetakse ka investeeringuna,
sest moeldakse pikemalt ette. Nommel on kor-
terite osas defitsiit.”

Ka sddstumajas saab suured arved. Tegu on
ka A-energiaklassi majadega. Lember sellele
aga nii palju ei rohuks. “Igas majas on voima-
lik tekitada suuri arveid - nditeks tuled pide-
valt polevad, kiid iga pdev vannis. Meie anna-
me inimestele voimaluse efektiivselt elada ja
kulud kontrolli all hoida. Kas nad seda teevad,
onnende enda kates.” Taolises majas elades voi-
vat arved mone vana kortermajaga vorreldes ol-
laisegi poole viiksemad.

eurot vihem kulub aastas sama
suure A-klassi energiatiiiibi
korteris vorreldes B-klassi kor-

teriga.

[} Vaatavaabhist

Kuidas arvutada maja energiaklassi?
HTTP://BIT.LY/IMNJCWR
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energia-
saastlikud
majad
arendanud
Compakt
Kinnisvara
juhatuse liik-
me Martin
Lemberi s6-
nul séltub ar-
vete suurus
koduoma-
nikust ka
sdastvas
hoones.
FOTOD:

ANDRES HAABU
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SINU ENERGIA

Kvaliteetsed pdikesepaneelide
terviklahendused

] 2 | Leia hinna ja efektiivsuse
R o kalkulaator meie kodulehelt

Arvuta tootlikust oma sisteemile!

S—— www.sinuenergia.ee
Elarontes OU
Tammsaare tee 47, Tallinn 11316 tel: 66 999 37 / 56 27 4522 WWwWw.sinuenergia.ee
Tammsaare &drikeskus e-post: info@sinuenergia.ee www.pdikesepaneel.ee
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SAAST

) Panetihele
Kolm kohta

A-energiaklassi maja kokkuhoiukohad
Parnu mnt 271 maja naditel

Maja korterites on vesipdran-
dakiite, uldkasutatavates ruu-
mides radiaatorkiite.
Vesiporandakiitte puhul toi-
mub korteri soojendamine
kogu porandapinna ulatuses.
lgas toas on andur, mida saab
seadistada soovitud tempera-
tuurile - naiteks hoida maga-
mistubades ja lbunapoolse-
tes tubades temperatuur ma-
dalam ning pohjapoolsetes
kérgem. lgal korteril on eraldi
klttearvesti.

“Meie eesmark on olnud kor-
terite kulude rehkendamise ja
moodtmise viimine individuaal-
seks. Seda nii elektri, vee kui
ka kitte puhul,” sénab Lem-
ber. “Samuti on kdik arvestid
kauglugemisega ja nende nai-
te eraldi esitama ei pea.”

KORTERITKUTAB
PORAND.

VALIKUVOIMALUS: ventilatsiooniseadet saab iga korterioma-
nik vastavalt oma soovidele seadistada.

VENTILATSIOON TAGASTAB

Lahendus: ventilatsioonisead-
med on varustatud soojusta-
gastite ja elektrilise jarelkit-
tega

Kellel on majas ventilatsioon,
mis lahendatud valisseinas
asuvate varskedhu klappide-
ga ja soojatagastuseta valja-
tdmbega, kaotab sellega koos
margatava osa kiittesooju-
sest ja rahast. Sellisel juhul
vOetakse duest soojendamata
kilm 6hk sisse, kbetakse (iles

24

80% ENERGIAT.

ja tdommatakse seejarel taas
vélja. “Meie majades olevate
seadmete puhul tuleb tuppa
juba eelsoojendatud ja filtree-
ritud 6hk. Igas korteris onin-
dividuaalne ventilatsiooniag-
regaat, mida saab iga korteri-
omanik vastavalt oma soovi-
dele seadistada. Ventilatsioo-
niseadme energiatagastus on
80 protsenti, mistottu on kok-
kuhoid kuittearvetes meeletu,”
kommenteerib Lember.

VALISVAADE: Arendaja sonut-
si tokestavad tugevad aknad
ka tanavamiira.

Maja aknad on kolmekordne
klaaspakett kahekordses puit-
alumiiniumraamis, I6una- ja
ladnepoolsed aknad on paike-
sekaitseklaasiga.

Lember osutab akendele ja
itleb, et need peavad soo-
just, seetdttu on vajadus kiitta
margatavalt vaiksem.

Kui inimesed on antud maju

MAJASILMAD
PEAVAD SOOJA.

vaatamas kainud, siis iheks
mureks on olnud: kas tanava-
mira jéuab korteritesse. Ni-
melt on lIdahedal Parnu maan-
tee, kus liiklus tipptunnil tip-
ris tihe.

“Kui aknad on lahti, siis tipp-
tunni ajal on ikka kuulda, aga
kui aknad kinni, siis ei kuule
midagi,” radgib Lember.



99 Meie ees-
mairkon ol-
nud korterite
kuludereh-
kendamise
jamootmise
viimine indi-
viduaalseks.
Sedanii elekt-
ri, vee kui ka
kiitte puhul.

Compakt Kinnisvara juht
Martin Lember

TUHJUS: kohe torkab silma,

Terves korteris on uuendus-
lik vesiporandakiite.
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Nuud [opeb

PIMESI KUTMINE!

Patenteeritud

ekonor

Kuttevalvur™

et toas pole iihtki radiaatorit.

ekonor

Kuttevalvur

SAAST

Mida koérgem margis,
seda vaiksemad arved

Alates eelmisest aastast on
energiamadrgis kohustuslik
iile 500 m?kasuliku pinnaga
avalikel hoonetel, uutel ehi-
tatavatel hoonetel ning ole-
masolevahoone/hoone osa-
de miiiigil v6i valjaiiiirimi-
sel, kui seda néuab ostja voi
iiiirilevotja.
Energiamargiseid viljasta-
va Eesti Energia koneisik Eliis
Vennik selgitab: “Erinevad
energiaklassid nditavad, kui
palju hoone tarbib energiat
aastas ehk kui energiatohus
on hoone. See on kasulik in-
dikatsioon nditeks kinnisvara
soetamisel, sest aitab hinnata
seda, kui suur on tihe voi teise
objektiigakuine energiakulu-
kui palju kulub energiat kiitte-
le, elektrile, vee soojendamise-
le” Margisele lisatakse ka soo-

vitused hoone energiatohu-
suse parandamiseks — see on
hea alus investeerimisotsuste
tegemiseks.

“Energiamirgis on sage-
li ka laenusaamise tingimu-
seks riiklike laenude puhul
voi hoone olukorra paranda-
miseks-naiteks KredExist,” li-
sab Vennik.

A-Kklassi energiamargiseid
on Eesti Energia seni vilja
andnud kiitmmekond. Korvu-
tamaks voimalikku sdéstu,
toob Vennik vilja naitliku ar-
vutuse, mille kohaselt kulutab
A-klassi 65ruutmeetrine kor-
ter B-klassi sama suurest pin-
nast 42% vorra vihem elektri-
energiat.

“Korterite aastane tilalpi-
damise kulu vahe on 329,875
eurot,” titleb Vennik.

ENEEEENNEENNEN

EEEEEEEEEEESR
EEEEEEENEREEN

Kiittevalvur OU

Peterburi tee 66/70 HELISTA 6356111
11415 Tallinn Loe lisa veebist
kuttevalvur@ekonor.ee www.ekonor.ee

KUTSU MEID KORTERIUHISTULE ESITLEMA!
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EEEEEEEEEENNI]
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TREND

Kinnisvara
suunavat
nahtust

Kinnisvarafirmad arendavad uusi kodusid sinna, kus inimeste arv kasvab. Samuti tuleb
ldhiaastail arvestada olulise osa koduostjate drakadumisega. See on osa kinnisvaraturgu
suunavatest nihtustest, mille kinnisvaraeksperdid Aripieva Kinnisvarakonverentsil

viilja téid.

RIVO SARAPIK
rivo.sarapik@aripaev.ee

Majade poéllule arendamisest enam ei piisa.
Esiteks ootab koduostja kodust keskkonda tal-
le vajalikuga ning teisalt tahetakse, et soetatu
ei kaotaks omavadartust. Sellele aitab kaasa néi-
teks piirkonna terviklik areng - ehk koos ini-
mestega peaks arendusse kolima.

Tekivad
linnakud

°® Autokultus vaheneb, aja
vaartus kasvab ja touseb
hinda kompaktne eluviis,
ennustab Arco Vara. Tallin-
nas on juba hakanud tekkima
viiksemad linnakeskused na-
gu niiteks Haabersti, Ulemis-
te imbruses ja Viimsi kesku-
ses, kus on lisaks kodule kau-
bakeskus, tookohad ja vaba aja
veetmise voimalused.
Neid koiki tihendab ka ta-
suta parkimine.

Mitte magala, vaid kodukant

Arendajate uus niagemus,
mis pohinebsellel, et valtida
uusmagalate tekkimist. Nii-
teks endiste toostuspiirkonda-
de elurajooniks kujundamisel
toimitakse nii, et sinna tekib
uus elu- ja drikeskkond ning
jdavad ka tookohad. Viima-
sed ei ole seotud endise toot-
misega. “Oluline, et elu oleks
24(7, mitte koht, kuhu inime-
sed soidavad peale t66d, ma-
gavad jasiis mujale lahkuvad,”
ttles ASi YIT juhatuse esimees
Margus Poim.

Ettevottel on kogemus Hel-
singist, kus 2005. aastast muu-
detakse endist toostusrajoo-
ni Konepaja elupiirkonnaks.
“Kahjuks Uus-Kalamaja po-
le nii innovaatiline. To6kohti
sinna tekib, aga vihe ja dripin-
dade osakaal tisna viike, kuid
see kontseptsioon on viga hu-
vitav ja annab hiid tulemusi,”
ttles Poim.

Lisaks arendajale peab kes-
kuste tekkest huvitatud ole-
ma ka kohalikud omavalitsu-
sed, leidis ta.

Kus on, sinna tuleb juurde

Arco Vara kavatseb arenda-
da sinna, kus on inimesi ja
kuhu tuleb juurde.

Nii ei vaata ettevote Ees-
tit terviku, vaid konkreetsete
linnadena.

Logistikuks ei taheta hakata

26

Lisaks elamispinnale ning
tookohale oodatakse elura-
joonilt ka poodi, kooli-laste-
aeda, iithistransporti jms, et
nende parast mitte kaugele

sbita. Maju, eelkoige korter-
maju, on perifeeriasse maa
hinna tottu odav arendada,
kuid hiljem on nendega hadas
arendaja kui omanik.

Kui rahvaarv neis kasvab,
siis see piirkond huvitab meid.
Kui kahaneb, siis toenioliselt
sinna uusi arendusi ei tule ja
tuleb lihtsalt olemasolevaid
eluasemeid remontida.

3} Vaatavideot

Aripaeva Kinnisvara-
konverentsi ettekanded
BIT.LY/IDDT8WV

Kinnisvara
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* Esimesele tosinale kliendile t66 hinnast kuni 20% allahindlust
* Saistad kiittekulult kuni 45%

e Lisaks koostame teie korterelamule TASUTA terviklahenduse
renoveerimisprojekti!

MEIE PAKUTAVAD TEENUSED:

00JUSTUS-JA VIIMISTLUSTOOD
>|LEKKSEPA- JA HUDROISOLATSIOONITOOD
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EMIDE PAIGALDUS
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Oluline, et elu oleks 24/7,
mitte koht, kuhuinimesed
soidavad peale to6d, maga-
vad jasiis mujale lahkuvad.

ASi YIT juhatuse esimees Margus P6im

uutest kodude arenduste

Hulk ostjaid
kaob ara

Hiljemalt seitsme aasta pa-
rast toimub Arco Vara prog-
noosil Eesti rahvastikus ost-
jate grupis tugev kontrakt-
sioon, kui viaheneb 30 000-
35000 ostjat. See puudutab
inimesi vanuses 21-40, kes on
eluasemete pohiostjad. Selle
tingib toik, et 1991. aastal va-
henes stiindimus jarsult, mida
tdiendab viljaranne.

Hinnad
tOusku

Inimesed ostavad kortereid,
misonjarelturulnéutud. Eel-
datakse, et hinnad ei kuku pa-
rast ostmist kolinal, vaid kerki-
vad. Uks oluline mirkséna on
seejuures turvalisus, mis on
kinnisvaras otsustav, kas te-
hing tehakse voi mitte.

Iga uus arendus peab vas-
tama keskmise elaniku ootu-
sele turvalisusele. Koduostjal
jatema lastel peaks olema hea
turvaline olla, ka 6htul voi 66-
sel, ning péeval pole vaja hoo-
vis karta, et ajaleht voetakse
kéest dra.

N

ARIPAEVA Kinnisvarako

N

Margus P6im ja Peep Sooman. Fo70: RAUL MEE

nverentsi vestlusringis osalesid (vasakult) Tarmo Sild,

Koduostja kull, aga ajutine

Koduostja teeb otsuseid lii-
hema perspektiiviga, ei os-
teta eluks ajaks, muutused
elus toimuvad kiiresti ja ot-
sused tehakse lithema pers-
pektiiviga. See tihendab, et
turul on suurem potentsiaal

ttirikorteritele. Selle onnes-
tumine soltub pakkumishin-
nast ja utiriseadusandlusest.
Utirileandja 6igused on ti-
navahem kaitstud viiksemad
vorreldes pangaga, kes annab
hiipoteegile laenu.

Et oleks ruumi liikuda ja olla

Inimesed vajavad ruumi-
kust. Mitte et kolmetoaline
korter peaks olema 100ruut-
meetrine, vaid kompaktselt
planeeritud. Ka viikeste korte-
rite puhul on voimalik méistli-
kum planeerida - naiteks teha

sopistused kappide jaoks, ku-
hu saaks asju panna, samuti li-
saruumidele.

2006. aastal polnud 90%
ehitatavatel korteritel panipai-
kujarodusid. Niitid on nad jal-
le tagasi.

Ruumi ka autole

Eestis on autokultus ja pere-
destihti2-3autot. Need autod
tulevad 6htul perega koju kaa-

sa, mis tdhendab, et maja ees
vaadatakse parkimiskohtade
olemasolu.

Arendaja koonerdamine maksab katte

Ostja pole rumal. Ta ei oota
uutelt pindadelt enam seda, et
seal korged kulud on. Ta lausa
eeldab, et on madalamad. Sel-
le eest ta ju maksabki rohkem.

Arendajal ei maksa ptitida
sdasta akendelt 30 000 eurot,

mis kajastub elanikul 80ruut-
meetrisel korteril 200eurose
kiittearvena. Inimesed ei hak-
ka rohkem maksma, vaid teh-
nika peab optimeerima ku-
lusid.

Samuti ootab ostja kodult

rahu ja vaikust. Paljude maja-
de alt soidab libi liiklus, tihis-
transport ja veokid.

Kui arendaja on koonerda-
nud ja heliisolatsiooni pealt
kokku hoidnud, siis ostja po-
le rahul.

ALLIKAS: PINDI KINNISVARA JUHATUSE LIIGE PEEP SOOMAN, ARCO VARA JUHT TARMO SILD, YIT EESTI JUHATUSE ESIMEES MARGUS POIM
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OU Nordlin Ehitus on asutatud
2010. aastal. Ettevotte pohitege-
vusala on elamute ja mitteeluhoone-
te ehitus peatdovotu korras.

Puuame oma klientidele alati pakku-
da parimat teenindust, kérget too-
de kvaliteeti ja kindlaid garantiisid.

0U Nordlin Ehitus
Narva mnt 7,

10117 Tallinn

Telefon: 660 5000
E-post: info@nordlin.ee
www.nordlin.ee

* Ehituse peatoovott
 Projektide juhtimine

 Projekteerimine

|l
«fr
»f—v:ﬂé#"“’gr’ﬂ-

s:::: EGECC coeQEa

G

Kvaliteetse teenuse tunnustamiseks
ehituse peattovotu ja projektijuhtimi-
se alal on Bureau Veritas omalt poolt
kinnitanud OU Nordlin Ehituse juhtimis-
sUsteemi vastavust standarditele
ISO 9001:2008, IS0 14001:2004
ja OHSAS 18001:2007
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KOLUMN

Utirikorterite puudus piirab todjou litkuvust
japidurdab ettevotete kaekaiku

hkki Eesti tiiiriturg on tédna

marginaalne ja selle méju ma-

jandusele viike, on ometi iiiiri-

kortereid hidasti vaja. Selle ta-

ga seisab kinni ettevotete kie-
kaik ja tthiskondliku rikkuse kasv.

Minus siiveneb veendumus, et arenenud
utriturg tekib Eestis suure muutuse 1dbi aru-
saamades ja taotlustes. Utiriturg pole siindi-
nud, sest turumajanduses sellist Giiriturgu,
nagu vaja on, suurelt tekitada pole voimalik.

Uiirikorterid mairavad edukuse. Koige-

le vaatamata on titiriturgu hiidasti vaja. Utiri-
turg mojutab inimeste to6voimet, haridust,
motivatsiooni, tervist ja litkkumist. Voimalus
normaalselt elukohta valida miirab, kui edu-
kasriik on.

Elamufondil on t66jou paindlikkusel olu-
line roll. Nditeks USA ei saaks kunagi nii jou-
kaks ja diinaamiliseks, kui tootajate litkumi-
ne oleks jaigem, kui ta on. Ameerikas piisitak-
se ithes paigas maksimaalselt seitse aastat.

Janki, kui ta ehitab Murastesse maja, ei jaa
sinna elama, kui ta liheb So6jamaéele toole. Ta
miiiib maja maha ja kolib mujale. Lisaks ma-
janduslikule kokkuhoiule sddstab ta iga paev
mitu tundi séiduaega nii enda kui ka nditeks
laste vajalikesse kohtadesse sdidutamiselt.

Proovisin titirituru suurust moota. Leib-
konna uuringu kohaselt deklareeris omandilt
teenitud tulu 0,5% inimestest ehk titiriturult

saadav tulu jaab kindlasti alla poole protsendi.

Paindlikkus kasvaks oluliselt. Samas peak-
sime hindama mitte seda, kui palju Giiriturg
tdna lisandvairtust, kiivet ja tookohti loob,
vaid seda, kui suurt turgu on vaja, et inime-
sed oleksid piisavalt liikuvad ja saaksid oma-
da pinda, mida neil antud hetkel vaja. Et sdi-
liks mandoverdamisvoime igas elufaasis — nii

201

eurot kulub Tallinnas keskmi-
selt eluasemekuludele néu-
kogudeaegses 70 ruutmeetri
suuruses korteris, Vilniuses on
summa 166, Riias 175 eurot.
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HEIDO VITSUR
LHV majandusanaltutik
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Naiiteks USA ei
saaks kunagi nii
joukaks ja diinaa-
miliseks, kui todta-
jateliikumine oleks

POHINEB EESTI EHITUSETTEVOTIATE LII-
DU UURITURU KONVERENTSI
ETTEKANDEL.

tiliopilase kui ka vanurina. See on tthiskon-
na rikkuse ja heaolu kohalt oluline. Utiritu-
ruta hakkama ei saa. Kui suur peaks turg ole-
ma, ei tea.

Tosi, eestlased liiguvad tédnagi, kuid para-
ku tihes suunas — peamiselt Tallinna ja Harju-
maale. Mujalt maakondadest pealinna tulijad
miitivad kiill kodulinnas kinnisvara maha,
kuid selle eest pealinnas millegi soetamiseks
ei piisa. Rentimine on aga piiratud. Inimeste
Tallinna tulemiseks on vaja titirikortereid.

Kodu ei tohiks naelutada. See trend ei meel-
di, aga selle vastu voidelda pole motet, sest
Eesti konkurentsivoime on Harjumaal. Kui
pole voimalik kergelt pealinna tulla ja siin so-
bivat to6d teha, siis pidurdub ettevotete aren-
gukiirus. Vaja on tingimusi, et inimesed saaks
vajadusel ajutiselt niiteks Tallinna tulla ega
peaks siin kinnisvara ostma, mis pealinna
kiilge naelutaks. Seega vajadus titiriruumi ja-
rele on erakordselt suur.

Samas on oluline ka elu sdilimine mujal
Eestis, kuid pealinna tulijad ei kipu siit lahku-
ma. Kes lahkubki ja mujal kinnisvara ostab,
siis tema enam Tallinna tagasi ei tule. Louna-
Eestis ostetu mahamiiimise viljavaated on
palju kehvemad kui Tallinnas. Kui oleksid tiii-
ripinnad olemas, poleks liikkumine nii valus.

Liiga kallid kodud. Veel {iks probleem, mis
peaks panema moétlema tiiiripindadele ja nen-
de kittesaadavusele, on korged elamispin-
dade kulud. 90% inimestest on eluasemeku-
lud viga korged, need on toidu jirel kulutuste
osas teisel kohal. Vaid koige rikkamale kiim-
nendikule on eluaseme tilalpidamine mo-
nusalt joukohane. Kittesaadavatest, odava-
test, kvaliteetsetest korteritest on puudus. Ku-
na neid pole, on inimeste mobiilsusel piirid
ees. See on muutnud ettevotjate jaoks to6jou-
puuduse probleemiks nr 1 ndudluse vihesuse
korval. Toojoud ei saa litkuda ja seetottu seda
ei ole. Kui inimesed liiguks, saaksid ettevotted
arendada ja 6igeid inimesi toole saada.

Raske on hinnata, kui suur oleks optimaal-
ne titiripindade osakaal. Eestis elab 18% titiri-
pinnal, mis on Euroopa keskmisest vidiksem
nditaja. Kui Ida-Euroopas, kus toimus mass-
omanikustamine, on titiripindade osa tundu-
valt viiksem kui nditeks edukates toOstusrii-
kides Taanis, Prantsusmaal, Saksamaal. Seal
laheneb naitaja 40%-le, suur on nii era- kui ka
munitsipaaliiirikorterite osakaal. Majandus-
lik edukus ja titiripinnad on seotud.
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Ara lase
ennast

Koorida

Kinnisvara oiglase hinna
tagab kvaliteetne
hindamisteenus

20-aastase kogemusega ERI Kinnisvara
on Kinnisvaraalast ndustamis-, hindamis-
ja konsultatsiooniteenust pakkuv agentuur.

Personaalne kinnisvarakorraldus tagab
kliendile kdige kasulikuma lahenduse.

Tutvu meie teenustega ldhemalt
www.eri.ee

ERI Kinnisvara
Tartu mnt. 16, 10117 Tallinn
+372 606 0077 hindajad@eri.ee
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Uued korterid ja
buroopinnad kesklinnas
Parnu mnt 139e .

W Ll

LELLE 24

Kodu keset mannimetsa

Uued korterid Nommel mannimetsa
roheluse ja varske ohu keskel.

astlanda

EHITUS

Info: Angelina llizina
Kinnisvara miiligi projektijuht
0U Astlanda Ehitus

tel 53 002 550
angelina@astlanda.ee
www.astlanda.ee

Kinnisvara
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