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Müüa disainkorter.
Aknad trellitatud

Rivo Sarapik
Kinnisvara toimetajaS otsiaalmeedias müüdi

suvel disainkorteritkii-
resti populaarsustkogu-
vasPõhja-Tallinnas. Pilti-
delavaneb ilus japaljutõo-

tav vaadeelamisse, kus võiks tõestioma
kohvitassiga hommikulringi prome-
neeridaning sõpradegameeldejäävaid
pidusidkorraldada. Naabrite rõõmuks
muidugi sündsalt.

Unistamisekõrval kerin pildivalikut
allapoole. Planeering täitsa tipp-topp,
on ruumi, samas privaatsust. Toavaade-
teltpaistabavarust, siseviimistlusonhe-
ledates toonides, mööbel ja muud sise-
kujunduselemendid eestlasele sobivalt
jahedapoolsema joonega. Mööbli võiks
disainiajakirjas panna sõna retro kõr-
vale. Komplekt sobib hästi kokku. Ke-
rin veel allapoole ja järgminepilt tapab
kõik eelneva.

Korteri akna ees on trellid. Maja vä-
lisvaatestselgub, et müüdav asub hoone
esimeselkorrusel.

Kindluse asemel vangla.Pind, mida
müüakse trellitatudakendega,ei oleko-
du, vaid vangla.Kodu eiolehulkruut-
meetreidbetoonikeskel, vaid tunne,
eelkõige turvatunne. Koht, kuhu saab
alatiminna. Vahelka pakku.

Need läbipaistvad, ent takistavad ak-
nakattedkõnelevad kõike vastupidist –

unusta ära lahtisest aknast sisse tuhi-
sev suvine tuuleiil või muretu hooletus.
Selleskorteris oled sa kogu aeg valvel ja
muretsed.

Mulje loeb jamüüb. Võib jumõelda, et
tõmbankardinad etteega lase end häi-
rida.Ent seeoleksnagu prügivirna voo-
dialla lükkamine, kuikoristamistuhi-
natparasjagupole, ning teesklemine, et
kodus onkõik korras japuhas.Samas,
midagi jääb ikka kriipima ning sunnib
lappiotsima.

Reklaamlause ja fotod müüvad ela-
mist kui saavutust, mille kallal on di-
sainerid loome valla lasknud ning vae-
vanäinud.

Trellid aga hüüavad eemalt “ära tule
siia”.Kahju. Valin järgmise.

Pind, mida
müüakse
trellitatud
akendega,
eiolekodu,
vaidvang-
la.
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MÜÜK jaEHITUS ON ALANUD! WWW.LIIKURI41.ee

UusarendusLasnamäe veerelLiikuri tn 41.

Lasnamäe linnasuunaline arenduspiirkond, kuhu on uue Lasnamäe üldplaneeringuga kinnitatud ja
väljarendamisel uuskaasaegne linnaosa, Lauluväljakust 1kmkaugusel. LähedusesSmuuli teelavati uus
Maxima XX, üle tänava paiknevale kinnistule on planeeritud kaubandus-ja vabaajakeskus Panorama
City.

Alanud on esimese maja Vana-Kuuli 15/1müük ja ehitus,esimene korterelamu valmibaprillis 2015.
Ehitataksekuus 8-kordset, 33korterigakorterelamut, millesonkokku 198korterit, soklikorruselgaraaz ja
väliparkimiskohad. Kortermajade ehituson plaantiud etapiviisiliselt, aastatel 2014 - 2017.Korterelamud
ehitatakse kaasaegsed, energiasäästlike B-energiaklassi hoonetena. Igas korteris autonoomne kõrge
kasuteguriga soojusvahetiga sundventilatsioon. Korterite viimistluseks kasutatakse kvaliteetseid
materjale, itaalia tootja „Ballardini“ keraamilised plaadid, laudparkett, puitspoon uksed.

Müüki tulevad 1-,2-, 3-ja 4-toalisedkorterid.
Korteriomandid moodustataksekoos rõdu ja lahuspinnana Ikorrusel paikneva panipaigaga.

Korteriomandite müügihinnad alates 1500-1700 eur/m2
Soklikorruse garaazi parkimiskoha hind 6000 eur
Parkimine hoovis, parkimiskohahind 3000

Müügikorraldus: Colonna Kinnisvara OÜ
Müügiinfo: www.LIIKURI41.ee ja www.colonna.ee



SÕNUMID

Põllumaa
hinnakasv
saabpidurid
Põllumaade hinnakasv võib
varasema tempoga võrrel-
des aeglustuda, analüüsib
Arco Vara põllu- ja metsa-
maade maaklerMargusPõld
riigi nneuroheinateo lõpeta-
miseplaani mõjusid.

Sellelaastaesimeses pooles
on põllumaade tehingute arv
esimest korda viimase nelja
aastajooksul languses.Ka hin-
nakasv aeglustub.

Pindalatoetust makstak-
se mitte üksnes maa omani-
kele, vaid seda saavad taotle-
daka rentnikud.Toetustest ja
rendihindadestteadlikemaa-
omanikepuhul ulatubrendi-

hind 80%nimakstavast toetu-
sest, kuid hea mullaviljakuse-
ga ning suurema nõudlusega
piirkondades võivadrendihin-
nadületadapindalatoetustka
kaks korda.

Rendihind jääb puutumata.
Maa rendihinnadpindalatoe-
tuste vähenemisest võikaota-
misest Arco Vara prognoosil
ei muutu. Samuti püsib ilm-
seltinvestoritehuvipõllumaid
kokku osta. Erinevaid maade
kokkuostjaid on praegu väga
palju janeedinvestorid, kel ei
õnnestu maidkohe väljarenti-
da, lasevadneed niitaning võ-

tavad n-ö praegu väljaüksnes
pindalatoetuse.

Põllumajandusministee-
riumkavandab aastatel 2015–
2020 piirata pindalatoetus-
te maksmist rohu hekselda-
jaile. Praegu saab vaid korra
aastas toimuva hooldusniidu
eest pindalatoetust kümnen-
diktoetusõiguslikustmaast.

Toetusi makstakse üha
enam. Viimase 10aasta jook-
sulonrohu hekseldamiseeest
võetava toetuse maht enam
kui kahekordistunud 60 000
hektarini. Pindalatoetuse õi-
gusliku maa osas sellist kas-
vu nähapole, kasvades samal
ajal veidi enam kui kümnen-
diku võrra 924 000hektarini.

Põllumajandusminis-
ter Ivari Padari hinnangul
on pindalatoetused muutu-
nudhulga maaomanike jaoks
omaette äriks, mis takistab
maasihipärast kasutamist.

ÄRIPÄEV

Tasub teada
Kalleimate
põllumaade hind
püsib
JUUNIStehti haritava maa-
ga 101tehingut. Keskmi-
ne hektarihind ulatus 1960
euroni, mediaanhind oli
2015eurot ja maksimum-
hind 2881 eurot.
AASTAalgusest on omanik-
ku vahetanud 880 harita-
vatmaad, mida on33 te-
hingut mullusestvähem.
HEKTARI keskmine hind oli
tänavusest ligikaudu300
eurot madalam.
Keskmine hind kasvas vii-
masel ajal 200–300eurot
aastas, jõudsaltsuurenes
ka tehingutearv.
MAKSIMAALNEhektarihind
püsis jonnakaltsamal tase-
mel, 3000euro lähedal.
ALLIKAS: ARCO VARA

4 Kinnisvara

OÜ Hansamets
OSTAME:
Metsamaterjali
Metsamaad ja
kasvavat metsa

OSUTAME JÄRGMISEID
TEENUSEID:MAJANDAME METSA

KÕIKJAL
Metsa istutamine
Metsalõikus, väljavedu
ning transport
Metsamajandamiskavade
koostamine
Treilerveod
Võsalõikus

www.hansamets.ee Tel 5060777



Kuidas müüa ühistkinnisvara?
Kinnisvara müümine ja ost-
mine sõltub, millal on vara
soetatud ja kuidas on lood
tehinguosalistega perekon-
naseisuga.

Kinnisvaratehinguid on
kõige lihtsam tehavallalisena.
Vallaline on vaid see,kes pole
kunagi abielus olnud.

Korra abiellunu pole kin-
nisvara müües enam kunagi
vallaline, isegi mitte 50 aas-
tat pärast abielu lõppemisest.
Seaduse järgiontakas lahuta-
tudvõi lesk.

Enne abielu ostetud, pä-
randi võikingina saadud kin-
nisvara onühe abikaasaainu-
omandis, kes võib sellega toi-
metada, nagu heaks arvab.

Samamoodi saab üks abi-
kaasadest omatahtsi kinnis-
varagatoimetadasiis,kui seda
võimaldababieluvaraleping.

Samm-sammult
Varamüükpeale lahkuminekut

1.KAASOMAND VÕR-
DUB ABIELUGA. Kuna
omanikekohustused

jaõigused on ühised, onvaja
ennetehingutpanuses ning
müügitulu jagunemiseskok-
ku leppida, olgusellekssiis
50/50 või 99/1.Mõnel juhul
kasutavad kinnisvara kaas-
omanikud lahkuminekul os-
tueesõigust.Tülikorral tasub
erapooletutmüüjatkasutada.

2. ENIM VAIDLUSTPÕH-
JUSTAB RAHA. Müü-
gitehinguvormista-

miseks onvaja mõlemal no-
tarisse tulla või eelnevat kirja-
likkukokkulepet. Ühist kinnis-
vara võimaldab müüaka jõus-
tunud kohtuotsus, mis näitab,
kelle omandis vara onvõi kui-

das müügist saadav raha osa-
poolte vahel protsentuaal-
selt jaguneb. Tehinguid on ära
jäänud, kuna üks eksabikaa-
sadest pole müügiga päri või
leiab, et ta saab kinnisvara-
müügist oma kasutusse liiga
väikese summa.Kui kokkulep-
pele ei jõuta, lahendab vaidlu-
se kohus ja seni pole võimalik
kinnisvara müüa.

3. EKSKAASA NOTARIS-
SEKAASA.Kõige kee-
rulisem onolukord,

kus kooselu onlõppenud ja
tahetakse osta juba uut kodu
koos järgmise elukaaslasega,
kuid abielu on veel lahutama-
ta. Sellisel juhulpeabnotaris-
se tehingu juurde tulema ka
seaduslik kaasa või peab ta

olemanõus sõlmima abielu-
varalepingu, sest lahutust ei
saa päevapealtvormistada.

4. PÄRIJATELE ASJA-
AJAMIST JUURDE.
Esineb juhtumeid,

kus taat onaastaid surnud
jamemm elab laste juures,
kuid pärand on vormistamata.
Enne pärandi vastuvõtmist ei
saa memm maja müüa.Liht-
saimal juhul jättis taat testa-
mendis oma osa majast mem-
mele. Muidu laieneb pärijate
ring lastevõi kaugematesu-
gulaste võrra,kes peavad pä-
randist loobuma või müügiks
notarisse kohale tulema.
ALLIKAS: MAIA DALJAJEV, ARCO VARA

EESTI BÜROODE JUHT

SÕNUMID
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Müüa atraktiivsed ärikinnistud
Tallinnas Lasnamäel!

Kinnistute eelised
? logistiliselt väga soodneasukoht;
? detailplaneeringkehtestatud;
? kinnistutesuurused 2500–5100m²;
? kinnistuid jaehitusõigust saab liita;
? 80% tootmispind ja 20%äripind;
? lubatud täisehitus 50%, maxkõrgus 22m;

Betooni

Suur-Sõjamäe tööstuspark

Rajatud kõik kommunikatsioonid:
? vee-ja kanalisatsiooni trassid,
? elektri-ja sidevõrgud,
? gaasitrassid,
? sõidu-ja kõnniteed ning mahasõidudkinnistutele.

Kontakt
Tel: +372 502 3077
E-post: INFO@LTP.EE

Koduleht: WWW.LTP.EE



PROBLEEM

Magus
arendus

toppab
aastaid

Eesti üks enamvenivaid
detailplaneeringuidpuudutab Põhja-
Tallinnasasuvat Kalaranna piirkonda,kuhu
ProKapital tahaksarendada elurajooni.
Seda ei võimalda agaaastaid kestnud
vastuoluaktiivsekohaliku elanikkonnaga.

AnnikaMatson
annika.matson@kaubandus.ee

Ettevõttele kuuluva enamkuiseitsmel hekta-
rilPõhja-Tallinnas laiuvaKalasadama ümb-
ruse detailplaneering on menetluses olnud
ülekümne aasta.Kohalike seltside ning kin-
nisvarafirma vahelise eriarvamuse tõttu me-
reäärse arendamisekohta on Tallinna üks vä-
ravaid javisiitkaarte endiseltlaokil.

ProKapital: venimineon erijuht.Pro Kapital
Grupi juhatuse liikmeAllan Remmelkoori sõ-
nulonKalasadama detailplaneering jaselle 10
aastat kestnud menetluspigem erijuht, mitte
reegel. “Terminid “kaasamine” ja“kogukond-
likud huvid” on demokraatlikes protsessides
vältimatud, kuid kahjuks kaasnevad nendega
tihtika demagoogia ja tahtlik pidurdamine,”
kommenteerisRemmelkoor.“Menetlusreeglid
võimaldavadsoovikorral suuremateplaneerin-
gute liikumistaastaidkinni hoida jasedamit-
te linnavalitsuste saamatusepärast.”

Seetõttu pole ettevõtekasu saanudka uuest
pealinna ehitusmäärusest, mis on detail-

planeeringute algatamise aastaid lühemaks
kärpinud.”Meie planeeringu protsessi uusmää-
rus kuidagi enamei mõjuta,sest seekäib uute,
algatatavate kohta. Aga planeeringute menet-
lemine on viimastelaegadel läinudkonkreet-
semaks japrotsessid kiiremaks küll,” selgitas
Remmelkoor.

Ei peagikiiresti saama.Tallinna linnaplanee-
rimise ameti juhiAnu Hallik-Jürgensteini sõnul
ei saagi detailplaneeringu saamine ollakiire.
See eeldablinnaruumianalüüsija kaasab pal-
jusidvaldkondi,naguloodus,keskkond, liiklus
jainfrastruktuur,millesse on kaasatudkohali-
kud elanikud jateisedhuvitatud isikud.

“Detailplaneering ei ole lihtsalt arendaja
soovide vormistamine, vaidkohalik omavalit-
sus peab tagamaavalikehuvide javäärtuste jär-
gimiseplaneeringus ning leidmaera-jaavaliku
huvi vahelise optimaalse tasakaalu, täpsemalt
küll kompromissi, sest kõikide üksikute huvi-
dega pole võimalik muidugi arvestada. Kuna

82
detailplaneeringut
algatatiTallinnas
tänavu esimese
kuuekuuga. Eel-
misel aastal kokku
algatatipealinnas
120detailplaneerin-
gut,võeti vastu 71 ja
kehtestati
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osapoolion palju, siiseiolekohalik omavalitsus
ainus,kellest menetlemisekestus sõltub,”mär-
kis ameti juhataja. “Optimaalne planeeringu
koostamiseaeg võiksolla 2-3 aastat.Keerukates
kohtades veidipikem jalihtsatel veidilühem.”

Digimenetlus kiirendab veelgi.Tallinnalinn
lubabdetailplaneeringu menetlemistkiirenda-
dasügisest töölehakkava uueplaneeringutere-
gistriga,kus toimubka planeeringute elektroo-
nilinemenetlemine.Detailplaneeringu algata-
mise protsessi aga juba on Hallik-Jürgensteini
sõnulkiirem uue Tallinnaehitusmäärusega.

Näiteks ei nõua uus määrus enam detail-
planeeringu algatamise-eelse eskiisi koosta-
mist. Võrreldeseelmisekehtinud korraga või-
maldabpraegune määrus algatada detailpla-
neeringuid pea üheksa korda kiiremini – kui
varem kulus Tallinnaskeskmiselt 3 aastat ja7
kuud, siis nüüd 4kuud ja24 päeva. “Kui suurt
mõju seeavaldabkoguplaneerimisprotsessile,
on täpselt veel vara öelda,” lisas ta samas.

VASTASSEISkohalike
elanike ning kinnisvarafirma vahel onvenitanud

Allan Remmelkoore
juhitud

Pro Kapital Grupil

TallinnasKalasadama
piirkonnale 10aastat detailplaneeringu saamist.
Kinnisvarafirma leiab, et
kohalikudon pahatahtlikud, kohalikud leiavad,

etarendus suleb pääsu
merele.FOTO: ANDRAS KRALLA

Tasub teada
Kuidas detailplaneeringuid
kiirendada?
PLANEERINGU taotlejadpeaks tegema
märksa rohkem eeltööd enne detailplanee-
ringu taotluse esitamist. Tutvuda tuleb üldi-
semate piirangutega, millega on väga suur
osa linnast kaetud: üld-ja teemaplaneerin-
gud,kaitse-ja piiranguvöönditeskehtivate
reeglitega jne.

TEHAkaasomanike janaabritega juba eel-
nevalt koostööd janende huvid välja selgi-
tada.

PALGATA pädevadarhitektid, see tähendab,
et eelnevalt tuleb ka tutvuda nende tehtud
töödega.

ALLIKAS: TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMETI JUHATAJA

ANU HALLIK-JÜRGENSTEIN
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Samm-sammult
Miks
detailplaneering
toppama jääb?

ARENDAJA
NÄGEMUS

1.TÖÖKORRALDUS JA
INFORMEERIMINE
NÕUABOMA. Objek-

tiivsed ehk seadustest tulene-
vad on seotud tähtaegadega
–linnavalitsuse istungid (kord
nädalas), volikoguistungid
(kordkuus). Kui detailplanee-
ring onüldplaneeringut muu-
tev, siiskehtestab selle voli-
kogu,kuhu materjalid peavad
jõudmakolm nädalat enne vo-
likogutoimumist. Tegemist on
küll viimaseetapiga detailpla-
neeringu menetlemisel,kuid
seegietapp võib halvemal ju-
hul võtta pea kaks kuud aega.

2. AVALIKUSTAMISED
VÕTAVAD SAMUTI
AEGA. Ühe planee-

ringu juures on kaks avalikus-
tamise etappi, mõlemale ku-
lub koos avalikkuse informee-
rimisega vähemalt kuu-pool-
teist,kokku siiskuni 3 kuud.
Periood sõltub,kui ruttu ava-
likustamine korraldatakse ja
arendaja saab siin kontakti
hoides jälgida, et protsess ei
pidurduks asjatult.

3. EI JÕUTA,AGAKA
UNUSTATAKSE. Veni-
misepeamised põh-

jusedon siiski detailplaneerin-
gu kooskõlastamistes ja lisa-
kooskõlastuste määramises.
Kuna detailplaneeringläbib
kooskõlastusringi niiKOV si-
seselt kui ametkondades, siis
siin juhtubtihti, et jääblihtsalt
kuskil seisma. Ja neid seisma
jäämise subjektiivseidpõhju-
seid võib olla väga palju: on nii
unustamist, puhkuseid, amet-
nike vahetusest tingitud sega-
dusi,kooskõlastavate amet-
nike ülekoormust jne. Ainus
võimalus arendajal on hoida

protsessil aktiivselt pilkpeal,
nii saab mõningaid eelpool-
toodud põhjuseid leevendada
– näiteks unustamist,ülekoor-
musest tingitud venimist.

4. KESKKONNAMÕJU-
DE HINDAMINE PA-
NEB TAMMUMA. Li-

saks tavapärastelekooskõlas-
tustele lisandub tihti muinsus-
kaitse, keskkonnateenistuse
kooskõlastused. Igal ametil on
vastamiseks aega 30päeva.
Ka siinvõivad avalduda punk-
tis3 nimetatud subjektiivsed
tegurid.
Keskkonnamõjude hindami-
se (või mittehindamise) tee-
ma onüks koht, kus planee-
ringud pikalt tammuvad. Mõ-
nikord muutuvad protses-
si jooksulnormatiivid – uued
normid tuleohutusele jne. Sel-
lega seoseskaasnevad mär-
kused, (neid võib tulla ka KOV-
ist), mis tuleb planeeringu
koostajal arvestada, parandu-
sed teha. Ja järgneb uusring

kooskõlastamisi koos punktis
3 nimetatud subjektiivseteve-
nimisepõhjustega.
Head soovitust siinpole, pal-
jusõltub planeeringukoos-
tajakogemusest, aga paha
eitee võimalusel kooskõlas-
tava ametnikuga planeering
ennekooskõlastamist üle vaa-
data ja vajalikud parandused
enne teha. Seepole siiski ala-
ti võimalik.

5. KAS EKSPERT PEAB
ÜLE VAATAMA?Eks-
pertiiside, uuringu-

te vajaduseselgitamine, nen-
de määramisel aga nende tel-
limine javalmimiseootamine
ningseejärel nende tulemuste
lisamine planeeringusse. See-
järel tagasi punkti3 subjek-
tiivsete tegurite juurde.

6. KOMPROMISSITUD
NÕUDMISED. Tihti
on vastuväited kül-

laltki kategoorilised(teiste sõ-
nadegaplaneeringumõtet
tühistavad või niipalju piira-

PROBLEEM
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23 AASTAT
PROFESSIONAALSEID

Omadespikaajalist kogemust puhastusainete tootmises,
pakume täna tootevalikut järgmistele valdkondadele:

• AUTOPESU • SUURKÖÖGID • TOIDUAINETETÖÖSTUS • FARM •

• HOOLDUSKORISTUS • PÕRANDAHOOLDUS • ISIKLIKHÜGIEEN •

Lisaks puhastusainetelepakume ka kvaliteetseid koristustarvikuid, prügikotte, pehme
paberit jakoristusmasinaid. Samuti nõustame jakoolitame kliente vastavalt vajadusele.

AS ESTKO Kullerkupu 2, Kangru, Kiili vald, 75403 Harju maakond
tel 679 0310 • info@estko.ee • www.estko.ee



vad, et planeeringust huvita-
tudpool ei saaneid üksühele
arvestada). Huvitatud isikule
tehakse ülesandeks kompro-
missi leidmine, mis võtab jäl-
legi aega jatihtisee ei õnnes-
tu. Sellistel puhkudel läheb
planeering maavalitsusse, mis
lisab protsessile mõnekuu.
Arendaja saabplaneeringuala
naabritega suhelda, aga see ei
garanteerikokkuleppelet ega
mõne aktiivsekodaniku soovi
kaasa rääkida.
ALLIKAS: LVM KINNISVARA JUHATUSE

LIIGE ANDRES SUTT

LINNA NÄGEMUS

1.ARENDAJATAHAB
MÕELDAMATUT. Soo-
vid onsuuremad,kui

linnaruumiliselt on asukohta
sobiv. Ei nõustutaameti seisu-
kohtade jamärkustega.

2. NAABRID HAKKA-
VAD MÄSSAMA. Olu-
liselton suurene-

nudkaasamise vajalikkus seo-
ses elanike teadlikkuse tõu-
suga. Arendajasoov isegi so-
biks, kuid selline ehitusõigus
kitsendaks oluliselt naabrite
huvisid.
Seega onarendaja soovi saa-
vutamiseks vajalik jõuda kok-
kuleppele naabritega, mida
siisalguses arendaja lubabki
teha,kuid asi võib jäädaaasta-
tekssoiku.

3. OMANIKUD LÄHEVAD
TÜLLI. Suurematel
aladel, kus on mitu

kaasomanikku, onmenetlu-
se käigus tekkinud erimeelsu-
sed omanike vahel jaei jõuta
omavahel kokkuleppele.
Kui muudetakse lahendusi tu-
leb teha mitmeid avalikke väl-
japanekuid,mis võtavad oma
aja.

4. AINULTHOONETEST
JÄÄBVÄHEKS. Aren-
dajad(eriti need,

kes ei hakka ise ehitama,
vaid planeerivadeesmärgi-

ga müüaehitusõigusedasi) ei
soovi mõista, et nende soovi-
tud objektidele onvaja ehita-
da ka normaalsed juurdepää-
sud, sademevee äravool jm
taristu ning seda oneelkõige
tulevastel elanikel või teistel
kasutajatel, mitte linnal vaja.
Seetõttu on palju planeerin-
guid jäänud toppama,kuna
kokkuleppe saavutamine tee-
de jatehnovõrkude väljaehi-
tamiseks võib aega võtta suu-
rematel objektidel vähemalt
pool aastat, üksikutel juhtudel
kulub aega rohkemgi.

5. AVALIKUDALADPA-
NEVADLINNAGA
VAIDLEMA. Samu-

ti tuleb planeeringus määra-
ta avalikultkasutatavad alad,
mis tähendab notariaalset le-
pingut linnaga –maa võõran-
damine tänavate jakergliik-
lusteede jaoks enamasti. Sel-
lega võib minna kiirelt, aga
võib ka vaidluseks minna aas-
tateks.

6. IGAT PROTESTI PEAB
HINDAMA. Avalikus-
tamisel esitatakse

väga palju proteste. Omava-
litsus onkohustatud neid kõi-
ki põhjalikult kaaluma. Vaja-
dusel tuleb koostada täienda-
vaid uuringuid või ekspertii-
se. Kui proteste eisuudeta la-
hendada, lisandub järelevalve
menetlus maavanema poolt,
mis võtab jällegi oma ajaning
võib samuti nõuda täienda-
vaid põhjendusi, analüüse jne.

7. KEHV PLAAN VÕTAB
ROHKEM AEGA. Aren-
daja tellib planeerin-

gu kogemustetavõi mitte eri-
ti võimekalt arhitektilt. Ame-
tis võtab selliste planeeringu-
te läbivaatamine japaranda-
mine tavapärasest rohkem
aega ning seda tuleb tehakor-
duvalt.

ALLIKAS: TALLINNA LINNAPLANEERIMISE

AMETI JUHATAJA ANU HALLIK-

JÜRGENSTEIN

PROBLEEM

august 2014 9

OSTAME PÕLLU-
JA METSAMAAD

EST Kinnisvara OÜ on spetsialiseerunud kinnisvara
investeeringute haldamiseleEestis aastast 2003. KA SUUREMAID GRUPPE

(üle 1000 ha).
OSTAME

ÄRIKINNISVARA
TALLINNAS JA

ÜÜRILE ANDA ÄRIPIND 132m2
TARTU KESKLINNAS!

Üürihind 5 EUR/m2

info@estkinnisvara.ee
Eva Kams, tel 529 1451
www.estkinnisvara.ee

PAKKUMISED SAATA:
maakoht@maakoht.ee

Joosep Kukebal, tel 5669 9836
JoelPeetsu, tel 527 9206.

www.maakoht.ee
www.estkinnisvara.ee



STATISTIKA

Pealinnakorteriralli lasihoogu
maha.Väike langus mõjubhästi
TõnuToomparkTOOMPARK
kinnisvaraanalüütik

Viimastenädalate jakuu-
dekinnisvarakommen-
taare ilmestavad hirmuta-
vadväljendid kinnisvara-
turuhangumistest, seisa-
kutest jahinnalangustest.
Osalt võib hoiatustega nõus
olla,kuid liiga mustadesvär-
videstoimunutsiiski vaata-
maei peaks.

Igal juhulon üsnagi selge,
etendise tempoga liikumi-
ne pikalt jätkudaeisaa. Mi-
davarem ja laugemalt tehin-
gutearv taandub, sedapeh-
memaltväheneb survekin-
nisvaranõudlusele jasuurem
on tõenäosus, etnäeme sta-
biilseidkorterite hindu, mit-
tehinnalangust.

Tehingute arvpüsibendi-
selt väga kõrge. Maanteel
autogakiirusega 120km/h
kihutades japõõsas passivat
politseinikku võikõrvalistu-
jalaubal hirmuhigipisaraid
märgatesrahuliku90kilo-
meetrise tunnikiirusepeale
aeglustades tundub, naguve-
niksimeteona.

Sama on juhtunudTallin-
na elamispindade turul. Nor-
maalneTallinna elamispin-
dadeehk korterite-majade
turukäive võiks olla3–5% ela-
mufondistehk 6000–8000 te-
hingutaastas.Sellise turuak-
tiivsuse juureseioleks turg
kaldu ei ostjateega müüja-
tepoole.

2013. aastaloli turuak-
tiivsusTallinnas5,4% jaseda
keskkonnas, kus aasta tagasi
räägitiveel majanduskriisile
lahendusteotsimisest. Täna-
seks on jutudmajanduskrii-
sistvaibunud,kuid Euroo-
paskõnelevad relvad on too-

nudlauale uuedriskid. Selles
kontekstis ja veelpealegi ma-
janduslanguse tingimustes
on Tallinnakorteriturul 2014
esimese poolaastaga omani-
ku vahetanud2,5%eluruumi-
dest, mis aastabaasile viidu-
na näitabendiseltüliaktiivset
kinnisvaraturgu.

Soojasuvesaabumisega
on tehingute arv siiski asu-
nud langusesse. 2014 tei-
ses kvartalis tehtiTallinnas
1790korteritehingut. Võr-
reldes aastataguse ajaga vä-
henes tehingutearv 11%,eel-
misekvartaliga võrreldes oli
langus 4%.

Hinnad jätkavad tõusu.Siia-
ni eioletehingute arvu taan-
dumine veelhindadelemõ-
junud janeedkerkivad endi-
selt tempokalt.Kui vaatame
keskmist korteritehingu hin-
da, siis see oli 2014IIkvartalis
aastatagusest 17%kõrgemal.
Aasta esimese kvartaliga võr-
reldes tõusidhinnad 0,7%.

Seegavõime julgelt öelda,
et hindade langusestme veel
rääkida ei saa. Küll peame
arvestama, ettehingute ar-
vuvähenemineavaldab hin-

namuutustelepeaüks-ühest
mõju 2–4kvartali pikkuse
viivitusega. Kui tehingute arv
peaks äkiliselt vähenema, siis
on ohthindade languseks.

Praegune aeglane tehin-
gutearvu langusepositiivne
stsenaariumlubab loota hin-
natõusu peatumist jastabiil-
seid hindu.Seda toetaben-
diselt ülimadal eluasemelae-
nudeintressimäär ja jõudsalt
kerkivkeskmise palga num-
ber.

Omaosa annavadsiin in-
vestorid,kes soetavadkorte-
reid üürileandmiseks, kuid
selle seltskonnahuvi võiks lä-
hitulevikus hakata vaikselt
raugema,sest korterite üüri-
hinna jaostuhinnasuhe pa-

neb kasumliku üüriäri koha-
leoma küsimärgi.

Selgelton elamispinda-
de turulolnud tegemist üle-
kuumenemisega, mis nüüd-
seks on hakanudpositiivselt
jahenema.

Keskmine palk on kerki-
nud isegikordades aeglase-
maltkui korterite hinnad.
Vaatamata selleleon kodus-
ostjateostujõud madalaint-
ressimäära toel siiskiüsnagi
heal tasemel.Tallinnakesk-
minepalk võimaldabsoeta-
da46ruutmeetritkeskmist
Tallinnaelamispinda. Ostu-
jõudon viimasekahe aasta-
gapisut langenud, aga ikka-
gi enamkui kakskordakõr-
gemalkui näiteks2007.aasta
tipphindade ajal.

Praegune kinnisvaratsük-
kel oneelmise sügavakrii-
si toonud tsükli vend. See tä-
hendab, et nad samanägu,
kuidnende tegemiste-toime-
tamistemõjuja mõjuulatus
onerinevad.See tähendab, et
alusetud onpessimistlikud
ootused, etpraegunekorte-
rihindadetase võiks 2008.-
2009.aasta eeskujul 50%lan-
geda.

Väike langusmõjub hästi.
Mõningane ehk kuni 15%te-
hingutearvu langustaseme-
le,kus Tallinnaskäibiks aas-
ta jooksul4,0–4,2% elamu-
fondis,ei mõju Tallinnakor-
teriturulehalvasti.Kvartali-
kahe jooksulvõimalik ilm-
nevprotsendi-paari suurune
hinnalangus ei tähendaveel,
ettaevas peaks meilekaela
langema. Elamispindade tu-
rul toimuvadpöörded,kus
prognoosimine on keeruline.
Erinevaidturuindikaatoreid
hinnatesnäeme selgelt mär-
ke ülekuumenemisele järg-
nevast jahtumisest,kuidpuu-
duvadmärgidsellest, et kin-
nisvaraturgsaabotsa.

Hindade langusest
meveelrääkida ei
saa.Kui tehingute
arv peaks äkiliselt
vähenema, siis on
ohthindade langu-
seks.
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Võrdlus
Tehingutearv langes aastatagusega
võrreldes 11protsenti
Tallinnakorteritehingutearv jakeskmine ruutmeetri hind eurodes
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TIMBET

Passiivmajade ehituselemendid
TimBet on kaubamärk, mille all
toodame innovatiivseid madal-
energia-ja passiivmajade ehituse-
lemente.
Nendest elementidest saab ehita-
da nii põranda, seinad kui ka lae või
katuslae.
TimBeti elemendis on, nagu nimi-
gi ütleb, kombineeritud omavahel
puit ja betoon ja ka polüuretaan-
vaht.
Betoon annab konstruktsioonile
termoinertsi, heli-ja tulekindluse
ning jäikuse.
Puit-metalltalad tagavad kandva
karkassi ja minimiseerivad külma-
sillad.

Polüuretaanvaht annab hoonele
vajaliku soojaisolatsiooni, õhu-ja
helipidavuse.
TimBet tuleb appi kõigile soovija-
tele, kes tahavad oma uue või re-
noveeritava hoone soojustada pa-
rima laiatarbe kasutuses oleva iso-
latsioonimaterjaliga – PU (polüure-
taan, PUR) vahuga.
PU vaht soojustusena ületabisolat-
siooniomadusteltkõiki tuntud mi-
neraalvillasid, seda väga lihtsal ehi-
tusfüüsikaliselpõhjusel:
Tuul ei puhu soojustuse kihist
läbi ja seetõttu jääb enamik
sooja õhku hoonesse.
Praktika on näidanud, et ka kõige
püüdlikuma tuuletõkkeplaadi pai-
galdamisega ei ole lihtsalt võimalik

õhu liikumiskiirust villakihis piisa-
valt pidurdada, et villakiud saaksid
teha oma tööd – õhku liikumatult
hoida. Lisaks: villade soojaisolat-
siooninäitajate katsemetoodika jä-
tab hoopistükkis arvestamata õhu
liikumise ehk tuule jaka õhuniisku-
se. Loetletud puudusi polüuretaan-
vahtudel ei esine ja seetõttu ei saa
PU vahu kihi paksust ka olemas-
olevate soojapidavuse valemitega
arvutada. Piisab vähemast ehk less
ismore!Kuid PU vahul onka nõr-
gemaid näitajaid: kivivilla tulepüsi-
vus on parem. Samas on leiutatud
(meil siin Eestis) väga efektiivseid
materjale, millega PU vahtu töödel-
des on võimalik oluliselt tõsta selle
tulepüsivusklassi. Või kasutada kõr-
gendatud tulepüsivusega

MADALA ENERGIATARBEGA
HOONETE KOMPOSIITSED
EHITUSELEMENDID –

VÄLISSEINAD, VAHELAED,
KATUSLAED
• Võimaldab oluliselt vähendadaehitus-

elemendipaksust võrreldes üldkasuta-
tavate lahendustega-rohkem ruumi
elamiseks

• Tööstuslik valmistamine,kontrollitud
kvaliteet – sääst ehitusplatsil

• Kasutame kvaliteetseid kohalikke mater-
jale ja parimat importkaupa –

BASFi polüuretaanvahtu
• Välja mõeldud ja tehtud Eestis – väljas-

tatud kasuliku mudeli tunnistus
• Ehitusturul pakutavatest elementidest

parimate tehniliste näitajatega

info@timbet.eu | tel 50 53 885 | www.timbet.eu



Kuidas tellida
valgusreklaami?
Fassaadile
paigaldatavat
firmasiltivalides
eelistab suur
osaettevõtetest
valgusreklaame.
Kvaliteetseid
leedlampe
kasutatavate
valguskastide ja
-tähtede töökindlus
onkasvanud, ent
tähelepanu tasub
pööratasellele,kas
needka igale seinale
sobivad.

Tea Taruste
kaasautor

Valgus- ja neoonreklaamide tootmisele
spetsialiseerunudJAA Disain OÜ juhtTanel
Trööp rääkis, et lihtsate valguskastide osa
tellimustest on märkimisväärselt kahane-
nud ning firmadpüüavad leidavahendeid pi-
gem valguskastide jamuudekeerulisemate
reklaamide tegemiseks.

“Ettevõtted soovivad silma paista efektse-
te siltidega jaodavlahenduste vastu tuntakse
üha vähemhuvi. Samas tellivadväiksemad fir-
madka tagasihoidlikumaid siltening ka need
teevad oma töö ära. Reeglina otsustatakse val-
gustatud reklaamide kasuks. Tuleb arvestada
hoone jasissekäigu asukoha jaeripäraga ning
leida lahendus, mis köidaks võimalikultpalju
nii autojuhtidekui ka möödakäijate tähelepa-
nu,” märkis ta.

Reklaamsildi valikutvõivad mõjutada hoo-
nele seatudmuinsuskaitselisedpiirangud, ent
Trööbi sõnulpole nende tõttu ükski reklaam
tegemata jäänud. Hoone valdaja võib ka üüri-
lepinguga sätestada, millistreklaammaterja-
li ja kuhu lubatakse paigaldada. “Oleme kok-
ku puutunud juhtumitega, kus rendilevõtja
on sõlminudlepingu,mis hiljemreklaamipai-

galdades hakkab temavõimalusipiirama. Just
uute ärihoonetepuhul võib selliseid takistusi
ettetulla,” selgitas ta.” Seetõttu on enne rendi-
lepingu sõlmimist väga oluline pöörata tähe-
lepanu sellele, et büroohoones oleks võimalik
end oma klientidele nähtavaks teha jaüle lin-
na silmapaista.”

Omanikuga enne tellimistsotid selgeks. Vä-
lireklaami tootmisega tegeleva Reklenno OÜ
omanik Enno Eichen rõhutas samuti, et hoo-
ne haldajaga tuleb enne reklaamitootja poole
pöördumist kokku leppida,millist jakui suurt
reklaami fassaadile paigaldada võib. “Seejärel
saab juba otsustada, kas tuleb valguskast või
-tähed, bänner- või plakatreklaam,” rääkis ta.
“Mõningal juhul–kuireklaamitakse teenuseid
–tulebreklaami eest tasudakohalikule omava-
litsusele. Valik sõltub asukohast jafassaadist.
Vanalinnapiirkonnapuhulkasutatakse sageli
puituja metalli; plastik,PVCja rohmakad val-
guslahendused sinna eisobi.”

Trööp soovitas reklaamivalmistajat vali-
des eelistadamittepelgalt madala hinnapak-
kujat, vaid vaadatafirma koduleheküljelt re-
ferentstöid japakutavat garantiiaega. “Oleme
pidanud ümbertegemareklaame, millelemõ-
ni väike töökodaon andnud 5aastase garantii.
Niipikk garantiiaegonkahtlane jakindlasti tu-
leksuurida firmatausta,sest viieaastapärast ei
pruugi tedaenam turulolla. Meie anname ga-
rantii 2–3aastaks,” rääkisTrööp.
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HALDUS

FIRMAD loobuvad lihtsamatest lahendustest ning
püüavadleida silmapaistvaid lahendusi, teab
JAA

Disain OÜ juht Tanel
Trööp. FOTO: ANDRAS KRALLA

Neoon taas
moes
Vahepeal linnapildist kadu-
nud neoonreklaamidontaas
moodi tulemas.“Kui kõigil on
leedreklaamid seinel, otsitak-
se teistesteristumiseks varian-
te. Jasedanii Eestiskuika piiri
taga,”kinnitas JAA Disain OÜ
juhtTanel Trööp,kelle ettevõt-
te toodangust peapool läheb
ekspordiks, peamiselt Soome
jaNorrasse.

“Oleme eksportinud juba
kümmekond aastat ja justsee
on mõjutanud meie toodan-
gu kvaliteeti. Välismaal tuleb
meil tasuda hoolduskulud,
kui midagi juhtuma peaks.
Remondihinnad on Põhja-
maades väga kõrged. Et neid
kulutusi vältida, näemekvali-
teediga vaeva ning samu võt-
teid kasutame ka kodumaal,”
lisas Trööp.

Tasub teada
Kuidas tellida
silti?
MÕTLE läbi firmasildi di-
sain, uuri ettevõtetekodu-
lehekülgedelt nende teh-
tud töid.
VARU aega läbirääkimis-
teks teenusepakkujagapa-
rima lahenduse leidmiseks.
Usaldaprofessionaalide
kogemusi.
ÄRA usu odavpakkumi-
si,mille puhul on väga tõe-
näoline,etkasutatakse
mittekvaliteetseid leed-
lampe.
PIKAAEGSEL, 5aastasel ga-
rantiil ei pruugiolla katet.
KONTORIPINNA üürilepin-
gutsõlmides pane tähe-
le,millised on tingimused
oma firmareklaamimiseks,
et ei tekiks hiljempiiran-
guid reklaamitegemisel.
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1 Pärna a ee
Raadi - ela linnas nagu maal

f.

HOONE ENERGIAKLASS

Li 3
I

» I

Investeri tulevikku
UUED 1-4-toalised valgusküllaseid
korterid koos panipaiga ja
parkimiskohaga!

• Tartu kesklinnast 5-minutilise
autosõidu kaugusel

• Lähedal terviserajad ja pargid
• Raadi mõisa ja ERM-i juures

Cleelia Pärtelpoeg
Telefon: 520 4202 Lisainfo; www.parnaallee.ee
cleelia.partelpoeg@merkotartu.ee Tule vaatama Ja leiame sulle koos uue kodu.



Samm-sammult
Kuidas tellida valgusreklaami?

1.REKLAAMI TULEB
OODATAKUNI KUU. Kui
reklaamisoovijal on

firma logo olemas ja esialg-
ne ideegi mõtteis, tasub pari-
ma lahenduse leidmisekska-
sutada professionaalide os-
kusteavet. Vajaduselvaatab
tootjapaigalduskohaüle ja
annab omapoolsedsoovitu-
sed. Valgusreklaami tellides
peaks arvestama 3–4nädalase
ooteajaga.

2. LIHTSAMAD VIIDAD
VALMIVAD RUTEM.
Ennoreklis võtab val-

gusreklaamidevalmimine
aega 2–3 nädalat, tavalised vii-
dad saavad valmis nädalaga.
Kliendil tuleb sageli oma esi-
algseid soove korrigeerida,
haldaja nõuetega seosesvõi
eelarvest lähtudes. Tegemist
onkalli teenusega jatasub et-
tevalmistuseks aega võtta,
soovitavad eksperdid.Teenu-
sepakkujad pakuvadka teh-

nilisi lahendusi jakujundust,
vajaduselka logo loomist või
kogu reklaamikontseptsiooni.

3. ODAV TULEBKALLILT
ÜMBERTEHA. Neoon-
torud välja vaheta-

nud leedmoodulid on arene-
nud, töökindlamad,võtavad
vähem energiat ja valgustu-
gevuselt samaväärsed. Oluli-
ne onkasutada kvaliteetseid
leede, mistõttu tasub hinna-
pakkumisi vaadates aru and-
ma, etkui mõni pakkumine
onkaks korda odavam, siis ei
tähenda see,et saab korraliku
vastupidavavalgusreklaami.
Odavad leedlambid kustuvad
reeglinaühe-kahe aasta jook-
sul. Tellitud reklaami ümber
tegemineon kallis.

4. HINNAKÄÄRID KÜM-
NEKORDSED. Kõige
odavamad on PVC

tahvelreklaamid ja bännerre-
klaamid; hinnaklassilt järgmi-
sed onvalgusreklaamid, kus

hinnad algavad 500eurost,
ent võivad ulatuda tuhandete-
ni. JAADisainis algavad oda-
vamate valguskastide hinnad
200 eurost ruutmeetri kohta.
Valgustähtede puhulon tege-
mist käsitööga ning hind sõl-
tub tähe suuruses,kujust, vär-
vist jms. Näiteks: kümne tähe-
ga 4–5m laiunereklaam mak-
sab keskmiselt 1500 eurot.

5. ERIHOOLDUST EI
VAJA. Valgusrek-
laamide töökind-

lus on korraliku leedi puhul
viis või enam aastat. Erihool-
dust valgusreklaamid eivaja
ning hoolduseks piisab vaid
reklaami esipinnavõi korpu-
se puhtaks pesemisest.Val-
gusreklaam püsib hoolduseta
kaua, 1,5 aastat ei pruugimi-
dagi teha, aga kui linnatolm
tähe sisse tungib, tuleb see
lahti võtta jaära puhastada -

siis on ka valgus eredam.

1500
eurotmaksab kümne tähega
4–5mlaiune reklaam.

HELMEHALDJASvajas esinduspoelevalguskasti, sest
poe sissekäik jäi katusealuse

varjuegapaistnud silma,
selgitabettevõtte juhataja
Meeri-Mall Aul.

FOTO:MEELI KÜTTIM
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Uus kodu Tartu kesklinna
miljööväärtuslikus
piirkonnas KROONUAIA
TÄNAVAS Energiaklass

Ilona, tel 529 5618
Agnes, tel 508 2396

Tulge
tutvuma!

Rebase 1,Tartu
www.tonisson.ee



Kommentaar
Pikad järjekorrad
üllatavad
Rene Treifeldt
Reval Cafe tegevjuht

Peamiseltsoovime selleks,
etkohvik hästinähtaval
oleks,kasutada valgustatud
tähti,aga eksvaliksõltub
ka sellest, midahoone oma-
nik ja linna eeskirjad ette
näevad. Meil on 12kohvikut,
millereklaamsiltkoosneb lo-
gost javäljafreesitud tähte-
dest.Kunagised halogeen-
lampidegavalguskastidolid
üsna kohmakadning näi-
teks vanalinnaneidpaigal-
dadaei tohtinud–siis kasuta-
sime sepistatud tähti.Nüüd-
seks on tehnoloogiad edasi
arenenud, valguskastides ka-
sutatakseleedlampe javõi-
malusedon suuremad.Saime
kooskõlastuse Müürivahe tä-
navale,kus firmasildilkasu-
tataksemetalli ja tagant val-
gustust.Kui linnasringi vaa-
data, siis näeb tegelikult üs-
napalju mittesobilikkerek-
laame.

Standardlahendusedei
pruugi valguskastidepuhul
sugugikallidolla.Meie silt jäi
suurusjärku 1000 eurot.Ole-
me tööde tegemisel kasuta-
nuderinevaidpartnereid –

valikulon määravaks, kui kii-

resti on silti vajajakuipikk
on tarneaega. Üllatavalt tih-
ti on järjekorradpikad ja siis
olemepidanud uue partne-
ri otsima. Normaalne oote-
aeg on paar nädalat, mitte
paarkuud.

Kui tootjakasutabkorra-
likkeleede, mis kohe läbiei
põle, siiserilisthooldustval-
guskastid eivaja.Partnerit va-
lides tasubvaadata, mida fir-
ma enne teinud on ning en-
dal tuleks eskiis läbi mõel-
da. Valguskaste on juvõima-
lik teha erinevalt:kas logoon
lihtsalt pealekleebitud või
on see reljeefne –kui asjas-
se eisüvene, võib tulemusol-
la üllatav.

Väiksemaid töid
tuleb oodatakuu
Andres Ella
Saaremaa Sepad OÜ juhataja

Välireklaam on väga oluli-
ne ja oleme oma esindus-
kaupluste juureskasuta-
nud niivalguskastekui ka
erinevaidplakateid. Valgus-
kaste on ka Saaremaa Seppa-
deltpalju tellitud.Kui keegi
tahab valgusreklaami juures
sepist kasutada, teemeselle
algusest lõpuni valmis. Palju
kasutatakse eramajadelmeie
metallist väljalõigatud tähti
janumbreid, teeme tellimus-

siltefirmadele: tsingitud ja
mustaks värvitud tähed sobi-
vadka kaasaegsele fassaadi-
lening silt jääbheledaltaus-
tal silma.Sepiste tellimisel on
väiksemate töödepuhul stan-
dardooteaeg30 päeva.

Valguskast meelitab
ka pimedal ajal
Meeri-Mall Aul
Helmehaldjas.ee esinduskaupluse juhataja

Helmehaldjas.ee esindus-
kaupluskolisTartu mnt55
pinnale mullu juulisning
augustisreklaamlahendus-
tevalikul saiselgeks,etva-
jame valgusreklaami. Poe
sissekäik jääbkatusealuse
varju jaet asukoht oleks täna-
valt hästinähtavka mööda-
sõitjatele ja-kõndijatele, ot-
sustasime valguskasti kasuks.

Valgusreklaami valikuloli
oluliseks ka asjaolu, et Ees-
tison valget aega väga vähe ja
valgustamata siltei jääkspi-
medal ajal nii hästi silma.

Võtsimeerinevatelvalmis-
tajatelhinnapakkumisi java-
lisimetäispaketi paigaldu-
sega,kus hinna jakvalitee-
di suheoli parim. Valguskas-
ti hooldamisevajadust ei ole
senini olnud,pigem vajavad
hoolt japuhastamistkauplu-
se aknad,mis on kleepreklaa-
migakaetud.

HALDUS
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Lootsi 3a,

Müüa kaheosaline äripind Lootsi 3a
majas Tallinnas Norde Centrumi kõrval, sadama
D-terminali naabruses.
I korrus, eraldi sissepääsud tänavatasandilNorde Centrumi
poolsel küljel, pindala 194,5m2 (70+124,5 m2), mõlemalpinnal
üürnikud. Hind 2000 eurot/m2, lisandubkäibemaks

AS KARUMAA
Armin Mutle, tel 5645 6966, armin@karumaa.ee
www.karumaa.ee

Müüa elamukinnistud Tabasalus Mesilase 3 ja
Mesilase 6.Kinnistud suurusega 2912 m2 ja 2793 m2
asuvad Tallinna suunas avanevaklindi astangul.
Liitumised elektrivõrgu, veevõrgu jakanalisatsiooniga krundi piiril.
Hind 85 000 eurot/kinnistu
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Profisportlasest
kinnisvaraärisse ehk
tahtejõudviib tippu
Keset masukinnisvaraärisse
astunud endine profisportlane
Leanika Järvemüüs äsja
üheleturusuuremale
tegijaleUusMaale poole oma
värskestettevõttest Epicenter
Kinnisvara. Jaks saiotsa.

AnnikaMatson
annika.matson@kaubandus.ee

Kasprofisportlasetaustaitab ärimaailmas lä-
bilüüa?Kindlasti, sest distsipliinija järjekind-
lustnõuabnii sportkuika eraettevõtlus.Body-
fitness on väga raske ala, mis vajab nii rutiini
kuika tahtejõudu.Kui mul tänatuleb isu veini
kõrvale juustunäksida, siis saan sedateha.Pro-
fisportlasena ma sedalubada ei saanud.Sellel
ajaloli multrennistvabavaidükspäev nädalas.

MiksSa loobusid profispordist?Eestikarikaid
võitsin lihtsalt, aga Euroopa võistlustel nägin,
et naisedolid seal ennastpäris suureks “pum-
banud”, sedaoli minu jaokspalju. Olenmõtte-
maailmaltpigem naiselik.

Kuidas jõudsidkinnisvaraäri juurde?Enne
kinnisvaraärisse jõudmisttegelesin lastemän-
guväljakute müügiga. Registreerisin oma fir-
ma Leetu, sest mulle tundus, etLeedu on Ees-
tist veidi arengult maas jaseal alles hakkavad
arendajad mõistma,kui olulineon uusarendus-
te juurdeka lastemänguväljakud rajada. Hak-
kasin importimaEesti, Poolaja Hispaania män-
guväljakuidLeetu. Raske olialguses.Pidinolu-
de sunnil vahestka oma toona 3aastased kak-
sikudLeetukohtumistele kaasa võtma. Istusin
õhtul lastega bussipeale, nad magasid öö bus-
sis ja siis järgmiselpäeval olidminuga kõikidel
ärikohtumistelkaasas.Aga see ettevõtluse vald-

kondoli selline, etminulapsi ärikohtumistelei
pandudki vägahalvaks.

2007. aastal otsustasin Leedus minnakin-
nisvaramessile. Alguses ei tahetudminu män-
guväljakute firmat üldse messile lastagi, aga
rääkisin nadära, etminupõhikliendid on ehi-
tajad ja arendajad. Minu vastasstendis sattus
olemaRE/MAX Baltics, mishaldastegevusi ko-
gu Baltikumis japeakorter oli sel ajal Leedus.
Peale nendega kohtumisiotsustasin tuua selle
firmaEestisse, hulljulgenakeset masu.

Kuidas konkurendid teilekui uustulnukale
reageerisid? Teised kinnisvarainimesed mõt-
lesid, et ma ei ole normaalne, keset masu uue
kinnisvarafirmaga turule tulla. Minu osaline
tugevus tuligi sellest, et ma alguses kinnisva-
raärist vägapalju ei teadnud.

Vaatamata sellele, etmeieteedlahkuläksid,
olid sellelfirmal vägaheadkoolitused. Hakka-
sin aru saama, missuguseidkoolitusi on võima-
lik kinnisvaraturul saada.Mujal maailmas on
maakleriteenusoluliseltpopulaarsem kui Ees-
tis. Välismaal on igaühel oma kindel maakler
kogu eluks. Maaklerid on registreeritud ja lit-
sentseeritudning andmebaasis. Seal on korra-
likudkoolitused, et litsentsiüldse saada jasee
loobklientideleturvatunde.Meilon selleniveel
pikk teekäia.

Kaks aastat tagasiasutasidomafirmaEpicen-
ter. Kuidas firma käimatõmbamine õnnes-
tus? Väsisin frantsiisivõrgustikust ning nende
reeglitest jasoovisin ollaiseseisev. Nende leping
on tavaliseltviis aastat.

2012. aasta käibe järgi oli Epicenter tões-
ti pool Uus Maa Tartu Büroo käibest, nagu on
kirjas ÄripäevaKinnisvarabüroode TOPis,aga
2012.aasta tulemusikajastades eiolnudarves-
se võetud, meilt läks kirja vaid viiekuu käive.

Miks otsustasid poole firmast maha müüa?
Olen olnud seitse aastat kinnisvaraäris, suut-
nuduustulnukanaturule tulla jaturule jääda.
Olen oma firmale suutnudkahe aastaga luua
sellise väärtuse,etUusMaa tahtistedaosta.Ees-

Kes onkes
Leanika Järve

ENDISED perekonnanimed
Klaassenja Preobraženski.
2006Võitis bodyfitnes-
sis Eesti Karika jasaavutas
Eesti meistrivõistlustel tei-
se jaEuroopameistrivõist-
lustel 16.koha.
2006 AsutasLeedus las-
te mänguväljakutemüügi
japaigaldamise firmaUAB
Babyllard
2006 Asutas ehitusfirma
Professionals OÜ
2008 TõiEestisse maailma
suurima kinnisvaraketi RE/
MAX esinduse
2012 asutas oma kinnisva-
rafirma Epicenter
2014müüs 50% omafir-
mast Epicenterkinnisva-
rafirmale Uus Maa, jätkab
aktiivset tegutsemistEesti
kinnisvaraturul Epicenteri
kaubamärgi all, agakoos-
töös Uus Maa tiimiga
4LAPSE ema – kaks poega
jakaksikutest tüdrukud

Üksküsimus
Kuidas Epicenter
Kinnisvara endale
nime sai?
Mõtlesime, et nimi võiks
olla seotud keskpunkti-
ga, et kui midagi teeme,
siis kõik rappub. Nimi sai
äge, meeldejääv, teistsugu-
ne, eristuv. Mulle meeldib
eristuda. Ma ei tahakuna-
gi kedagikopeerida.
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tisei olepalju ettevõtteid, kelle osalust nadta-
haks osta. Olenväga rahul, et nad olid nõuska
sellega, et Epicenter jätkabomanimealt.

Mul on neli last jamuloli raske üksi firmas
kõike otsustada, vastutada töötajateeest ja juh-
tida.Nüüd ei pea ma enam üksi punnitama.
Uus Maason mulnüüd meeskond juhte,kelle-
ga asjuarutada jaotsustada. Meilkõigil on ses
tiimis omad tugevused, minu tugevuseks on
inimestekoolitamine jaarendamine.

Kuidas ostu-müügi otsus sündis? Kes oli
initsiaator? Jaanus Laugusega (Uus Maa juht
– toim) suhtlesime jubaaastaid enne Epicent-
ri algust.

Eelmiseaasta lõpus hakkasinmõtlema,et ei
jaksaüksi Epicenterit vedada. Mul oli seal juh-
tida 30 inimest, kodus on mul neli last ja ma
tundsin, et ma ei jõua.Samuti sain aru, et sel-
leks, et olla esimene, peab olema suur tiim ja
meeskond.

Võtsin ise Jaanusega ühendust. Mul tekkis
veel üks inimene, kes tahtis minu firmast osa-
lust osta, aga ta ei olnudkinnisvaraäri tausta-
ga inimene ja talle müües pidanuksin ise veel
rohkempingutama jaosakasumist äraandma.
Nii müüsin Uus Maale 50%. Oleme nüüdvõrd-
sedpartnerid, aga kaks erinevatkaubamärki.

Kui palju tehingult teenisid?See infoon kon-
fidentsiaalne.

Kuidas mõjutab omanikuvahetusfirmaprae-
guseid plaane?Plaanid lähevad suuremaks.
Panneskokku kahe ettevõtte väärtused, on ees-
märktugevamaksmuutuda jateenindadaveel
rohkem kliente.Ühised plaanid on arenedaka
rahvusvaheliselt.Eestis tahameollakindel tu-
ruliider.Laiendada tahame frantsiisivõrgustik-
ku niiEestis,Lätis, Leedus javõibollamujalgi.

Loe Äripäevast
Milline on edukaim kinnisvarabüroo?
1.OKTOOBRIKINNISVARA AJAKIRI

MASUSEesti
turule RE/
MAX kinnisvarabüroo
toonud
Leanika Järve otsustas
paar aastat
tagasi frantsiisi asemel
omafirma
luua. Sündis
Epicenter
Kinnisvara, millest
suvelEesti
suuremaid
kinnisvarabüroosid
Uus Maa
poole ära
ostis.
FOTO: EIKOKINK

Mis onmis
Epicenter
Kinnisvara OÜ
ASUTATUD2012. aastal
OMANIKUD: Leanika Järve
jaOÜ Kinnisvarabüroo Uus
Maa
KÄIVE2012: 215 000 eurot
KASUM 2012:3 2000 eurot
2013.AASTA lõppeskahju-
miga

Uus Maa
Kinnisvarabüroo
ASUTATUD: 1997
OMANIKUD: Jaanus Laugus,
Mika Erik Sucksdorff, Elari
Tamm ja Meelis Tammre
KÄIVE2013: 1,8 mln eurot
(kasv aastaga 30%)
ÄRIKASUM2013: 150000
eurot (kasv aastaga 300%)

PERSOON
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Reaalsetraha liikus
mõned tuhanded
eurod
PeepSooman
Pindi Kinnisvara juhatuse liige

Reaalset raha liikusarva-
tavastimõnedkümned tu-
handed eurod,aga nähta-
vastisõlmiti ka tulevikule-
pingud –kui saavutatakse
soovitud eesmärgid, tuleb
ka tasu juurde,ilmselt on li-
satasudka tulevasekäibe-
gaseotud.

Teenuseärid onraskesti
hinnastatavad, kinnisvarabü-
roo väärtusearvutamisel ei
lähe päevapealt lahkudavõi-
vadreamaaklerid jaüldsõna-
lisedLasnamäekorterite esin-
duslepingudarvesse. Arves-

se lähevadpikaajalised lepin-
gudkinnisvaraarendajate ja
pankadega ning suuremahu-
lisedkorrashoiuteenuste le-
pingud, midaEpicentril jusi-
suliselt polnud.

Kasumipõhine firmaväär-
tustamine teenusteäris ei toi-
mi,et võtadhinnaks näiteks
viie aastakasumi ja lisad sin-
na omakapitali–äri on liiga
habras japole võrreldavnäi-
tekstööstusettevõtetega, mil-
le jätkusuutlikkust onmärk-
sa kergem hinnata.

Kinnisvarabürood on väga
tugevas sõltuvuses oma tipp-
juhtidest–kui näiteksLeani-
ka JärveEpicenterist tänaära
läheks, eimaksaks see firma
enamsuurt midagi.Kuniks
sedapole veelUus Maamees-
konda integreeritud,sest siis
laguneks seeerinevate juhti-
miskultuuride tõttuhoobilt
laiali.See integratsioon saab
olemaüks temapõhilisi üles-
andeid ningsellega on tuge-

valt seotudka tulevasedmak-
sedettevõtte eest. Sedasorti
lõimumisel onalati kadusid,
sest 100%meeskonnasteita-
hakunagi uut jumalatkum-
mardamahakata.

Meid huvitasid
võtmeisikud
Jaanus Laugus
Kinnisvarabüroo Uus Maa juhatuse esimees

Osaluse ostmistvõib ka pi-
dada eksperimendiks.Turul
pole vägapalju selliseid ette-
võtteid, kellega meeleldiühi-
neks.Kellega meil onsarna-
ne organisatsioonikultuur ja
väärtushinnangud.

Meid huvitasid sellefirma
võtmeisikud –Epicenteri juh-
tidelon rahvusvahelisedko-
gemused, mitmesvaldkon-

nas jamitmekaubamärgiga
kinnisvaramaastikuledukalt
turuletuldud.NäiteksLeani-
ka Järve on ennast tõestanud
kinnisvaraettevõtjana, oskab
arendadaettevõtteidniiEes-
tiskuika mujal riikides. Kairi
Ummusaga on üksparemaid
kinnisvaraspetsialiste Ees-
tikinnisvaraturulning ka ju-
ristina laitmaturenomeega.

Püüame turuosa suuren-
dada,kuidpraegu meil roh-
kemfirmasidkokku osta
plaanis ei ole. Eelkõige kes-
kendumeUue Maa koolkon-
nakasvatamiselening ei usu
ka, et paljud meiekontsept-
sioonisobiks.

Meilon inimeste töökuse
japühendumise suhtes kesk-
miseltkõrgemad nõudmi-
sed,samas pakume võima-
lust tõustaoma valdkonna
spetsialistiderivi tippu. Tipp-
maakleridteenivad suurepä-
raselt, tihtilugu rohkem kui
omanikudvõi juhid.

PERSOON
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1 KAS TAHAD OLLA KURSIS,
KUIDAS PEAMINISTRIL
TOOMPEAL LÄHEB?
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ARENDUSED

Kristjan-Thor Vähi:
kinnisvaraspole

küsimus hinnas
Karoliina Vasli
kaasautor

Energiasäästlikke elamuid
arendav Kristjan-Thor Vä-
hi leiab, et kõrge hind po-
le kinnisvaraturul takistu-
seks – hea asja eest ollakse
nõus maksma, keskpärast
on raske müüa ükskõik mis
hinnaga.

“Kinnisvaraostja on vara-
semastpalju teadlikum.Valib,
mida ostab ja selle tulemuse-
na jäävadplusspoolele vaid vä-
ga headprojektid, kus on või-

malikult kõik läbi mõeldud,”
kommenteeris ta. “Küsimus
eiole hinnas– heaasja eestol-
lakse nõus maksma, keskpä-
rase asjapuhul võibaga juhtu-
da,et sedaonraske müüa üks-
kõik mis hinnaga. Ehk aren-
dajad peaksid nii-öelda kaks
korda mõtlema, kas igat kin-
nisvara projekti on üldse mõ-
tet arendada.”

Tallinna lähedal Tiskres
säästliku elurajooni rajanud
ning nüüd pealinna süda-
linnas Pronksi tänaval vana

TISKRESSE
säästlikud
majad rajanud ja nüüd
pealinna
südalinnas
vana maja

renoveeriva
Kristjan-Thor

Vähi sõnul
muutub
energiasääst

ja kodu
ülalpidamiskulud järjest
tähtsamaks.

FOTO: MEELIKÜTTIM
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Küttevalvur OÜ
Peterburi tee 66/70
11415Tallinn
kuttevalvur@ekonor.ee

KUTSU MEID KORTERIÜHISTULE ESITLEMA!
HELISTA 6 356 111
Loe lisa



kortermaja müümiseks reno-
veeriv Vähi rõhutab, et ostja
sunnib arendaja järjest enam
energiasäästu peale mõtlema.

Küsimustele vastab Krist-
jan-ThorVähi.

Tiskres asuva Lucca Kodu
puhul ehitatiA-energiaklas-
simajad ülesnullist.Miksot-
sustasite järgmisekinnisva-
raprojektina võtta ette va-
nema maja renoveerimise?
Pronksi 3 projekti omandasi-

me juba 2010. aastal ehk veel
enne kui Lucca Kodu projek-
ti üldse mõtlema hakkasi-
me.Pronksi 3projekteerimist
alustasime 2011 aastal ning
projekt sai valmis 2013. aas-
ta lõpuks.

RääkisiteÄripäevaveebrua-
ris kinnisvarakonverentsil,
et energiasäästlikud majad
muutuvad üha nõutumaks.
Kas jakuidas annabka selli-
sesvanemas majas energia-
kulud alla viia? Vanema maja
energiasäästlikuksmuutmine
onkindlasti omajagukeeruli-
semkui uue energiasäästliku
kortermaja ehitamine.Antud
projektis aitavadenergiasääs-
tutagada kvaliteetsed kolme-
kordsed aknad jasoojustagas-
tusegaventilatsioonisüsteem,
samuti rajatakse majale uus
jaefektiivne soojussõlm. Ma-
jasaabkaasaegse soojustuse.

Kesklinnas sellistesmajades

elavad inimesed kurdavad,
et talvisel ajal onküttekulud
kõrged. Milline tuleb reno-
veeritudhoone energiaklass
japrognoositav energiakulu
ruutmeetri kohta? Vana ma-
jarenoveerimiselon praegus-
te kehtivate uute reeglite jär-
gi energiamärgise saamine
tehtud väga raskeks. Ometigi
seadsime latikõrgele ning ma-
japeaks saama energiamärgi-
se C ningkuluruutmeetri koh-
ta 141kWh/m2aastas. Saavu-
tame uutele korterelamutele
nõutava energiataseme, mis
vana majarenoveerimisel jääb
enamastikättesaamatuks.

Mitmed arendajad leiavad,
et A-energiaklassi maju po-
le mõtet ehitada, sest eesti
ostja jaokson seeliigakallis.
MisTeiesellest arvate? Selli-
ne mõtlemine on turul laialt
levinud. Samas ei pea see nii
ju olema, sest eesti inimesed
tegelikult vägahindavadkok-

kuhoidu ja (energia)säästli-
kust, see onmeilloomuses.Eks
see võtabaega,kuid seni vaa-
tavad veel paljud müügihin-
da ega pööra tähelepanu eel-
nevalt jutuksolnudigapäevas-
telekuludele.Nii tundubkiA-
energiaklassi majasid äripro-
jektina raske teostada, sellise
maja hind on kõrgem, ja see
on täiestiloomulik.

Ostjapeaks vaatamaka tu-
leviku hoolduskulusid – kui
aknaid ja fassaadi peaks iga
paari aasta tagant värvima,
siis see maksab ning seda tu-
lebruutmeetripõhiseid hindu
võrreldes arvesse võtta.

Maja ostjapeaks
vaatamaka tuleviku
hoolduskulusid –kui
aknaid jafassaadi
peaks iga paariaasta
tagant värvima, siis
see jumaksab.
Kristjan-Thor
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Loe veebist

ÄRIPÄEVA TELLIJAsai seda
intervjuud täismahus veebis
lugeda juba 5. AUGUSTIL

Pärnu Linnavalitsuse majandusosakond

müüb avalikul kirjalikul enampakkumisel 3
Pärnu linnas Rüütli 40 asuva kinnistu
(registriosa nr 21205; sihtotstarve ärimaa; pindala 1016m 2)
- enampakkumise alghind:990 000 eurot
- tagatisraha: 90 000 eurot
Kinnistul paiknev koolihoone apteegi ja sisustusega on
arhitektuurimälestis (mälestise registri nr 24257). Müügileping
sõlmitakse pärast 1. oktoobrit 2014, mil hetkel hoone ruume koormavad
kasutuslepingud on lõppenud.
Pärnu linnas Sadama 3 asuva kinnistu
(registriosa nr 1832805; sihtotstarve ühiskondlike ehitiste maa;
pindala 426 m2)
- enampakkumise alghind: 100 000 eurot
- tagatisraha: 10 000 eurot
Pärnu linnas Kuninga 26 asuv kinnistu
(registriosa nr 371605; sihtotstarve ärimaa 45%, elamumaa 40%,
tootmismaa 15%; pindala 358 m2 )
- enampakkumise alghind: 185 000 eurot
- tagatisraha: 1850 eurot
Pärnu linnas Ringi 33 asuva kinnistu
(registriosa nr 1832905; sihtotstarve elamumaa; pindala: 1575 m 2)

■ enampakkumise alghind; 100 000 eurot
■ tagatisraha: 10 000 eurot
Pärnu linnas Kuninga 28 asuv kinnistu
(registriosa nr 2505905; sihtotstarveärimaa; pindala 381 m2)
- enampakkumise alghind: 250 000 eurot
- tagatisraha: 25 000 eurot
Kinnistul paiknev hoone on arhitektuurimälestis (mälestise registri
nr 16686)

Pärnu linnas Vee tn 4 asuva mitteeluruumi nr M60
(korteriomandi registriosa nr 1978205, üldpinnaga 203,4 m 2; katastriüksuse
sihtotstarve 75% elamumaa, 25% ärimaa, pindala 3825 m2)

- enampakkumise alghind: 125 000 eurot
- tagatisraha: 12 500 eurot
Kõik müügiobjektid paiknevad Pärnu vanalinna ja kuurordi
muinsuskaitsealal (mälestise registri nr 27007)
Pärnu linnas Metsa tn 16 asuva mitteeluruumi nr Mioi
(korteriomandi registriosa nr 1910005, üldpinnaga 63,6 m 2

; katastriüksuse
sihtotstarve 95% elamumaa, 5% ärimaa, pindala 5922 nr)
- enampakkumise alghind: 12 500 eurot
- tagatisraha: 1250 eurot

Pakkumised tuleb esitada hiljemalt 02.09.2014 kell 13.00
Pärnu Linnavalitsuse infolauda Suur-Sepa tn 16,80098 Pärnu. Pakkumiste
esitamiseksvajalik täiendav informatsioon on kättesaadav linna veebilehel
www.parnu.ee rubriigis ..Omavalitsus > Linna vara" avaldatud kuulutuses.
Pakkumise tingimustega, müügiobjektidega tutvumise võimalustega,
ostuhinna tasumise ning lepingu sõlmimise tingimustega saab eelneval
kokkuleppel tutvuda Pärnu Linnavalitsuse majandusosakonnas Suur-Sepa 16,
kabinet 215, Pärnu. Lisainformatsioon tööpäevadel tel 444 8310, 524 8935,
e-post linnavara@lv.parnu.ee

www.parnu.ee Pärnu Linnavalitsus
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Kinnisvaraga tehakse
Euroopas rohkem tehinguid

Aivar Tomson
DTZ Kinnisvaraekspert

TehinguaktiivsusEuroopakin-
nisvaraturulkasvab, kuid se-
da pigem väiksematel turgu-
del . Baltiriigid ujuvad siin vas-
tuvoolu.

Käesoleva aasta teinekvartal näitasEuroo-
pamastaabisesimeseskvartalis alanudposi-
tiivsetrendi jätkumist.Kinnisvarainvestee-
ringute mahtoli siis 36,6 miljardit eurotehk
24%suurem võrreldes eelmiseaasta sama pe-
rioodiga.

Kasvu tagaoli eelkõigepositiivneareng
Prantsusmaal, Belgias, Hollandis,Luksembur-
gis,Itaalias, Iirimaal jaHispaanias, Ühend-
kuningriigis investeeringud aastases lõikes ei
kasvanud ningSaksamaal isegi vähenesid

Erinevalt viimase aja suundumustestolid
aktiivsemad justEuroopa kohalikud investo-
rid. VäljastpooltEuroopat tulnudinvesteerin-
gutemahtmoodustas36%kõigist investeerin-
gutest,kusjuureskeskenduti pigemperifeer-
seteleturgudele.

Buuminiveel tükkmaad minna.Esime-
sepoolaasta investeeringutemaht ulatub
Euroopa kinnisvaraturul72miljardi euroni,
misajaloolises võrdlusesületabnäiteks 2005.
aasta mahtu, kuid jääbkaugele maha buumi-
aastate näitajatest. Turu taastumisest on põh-
justrääkida eelkõigePrantsusmaal(71%-li-
ne kasv kvartaalsete näitajate põhjal) jaBene-
luximaades (61%-line kasv kvartaalsete näita-
jatepõhjal).

Hiigeltehinguid tehtimitmeid.Taaskord oli
hulganisti tehinguid,mis ületasidpoole mil-
jardieuro piiri. Seesugustemegatehingute
poolestpaistsid silmaPrantsusmaa jaÜhend-
kuningriik,kuid sinnakategooriasseküündis
ka Hispaania,kus müüdi Klepierre-Carrefour
kaubanduskeskustekett. Euroopa kinnisvara-
investeeringukeskmine suurus jääb siiski
oluliselttagasihoidlikuma 36 miljardi euro
tasemele.

Taastumine jätkub janiikohalikekui ka
väljastpooltEuroopat tulevate investoritehuvi
onpigemkasvamas. Seda tõendabasjaolu, et
investoridon tegutsemas mõnevõrra laiemas
tootlustespektris,kuni veel mõniaeg taga-
si tekitashuvi ainult madalaimariskitaseme-
gakinnisvara. Käesoleva aasta teisekspool-
aastaksprognoositaksekinnisvaraturu jätku-
vat kasvu, kusjuures Euroopa mastaabiskas-
vab investeeringutemaht8% jaküündib 155
miljardi euroni.

Väljastpoolt Euroopat tulevatest inves-
teeringutestdomineerivad investeeringud
Põhja- Ameerikast jan-ö globaalsed investo-
rid, kusjuures Aasia investoriteosakaal pigem
vähenes.SamasLähis-Idast tulevateinvestee-
ringute mahtkasvas. Populaarseimriik väl-
jastpooltEuroopat tulevate investeeringute
mõttes on jätkuvaltÜhendkuningriik, samuti
ka Saksamaa jaPrantsusmaa. Mõnevõrra hu-
vipakuvad ka Hispaania jaItaalia, kuid selle-
gaseesuguste investoritehuvi ka piirdub ning
väiksemadturud oneelkõige Euroopa inves-
toritepärusmaa.

Büroodmüüvad. Sektoritestmoodustassuu-
rima osakontor, mis moodustas43% kinnis-
varainvesteeringutest,samas enimkasvas võr-
reldeskäesoleva aasta esimesekvartaliga kau-
bandussektor.Suurima osa sellestmoodusta-
sidsellestkaubanduskeskuste tehingud,mis
toimusidpeamiseltÜhendkuningriikides,
Prantsusmaal jaHispaanias. Enim tööstus-
jalaopindade investeeringuid tehtiÜhend-
kuningriikides jaSoomes.

Baltiriikides rõõmu vähem. Kahjuks po-
lesarnaseltpaljude teiste Euroopa väiksema-
teriikidega põhjust midagi positiivset öelda
kolmeBalti riigi kohta. Investeeringute maht
jääbmullusele selgeltalla. Ukrainakriisi ot-
sestmõju on keerukas välja tuua,kuigi kaud-
semadseosedon olemas. Lääne japõhjapoolt
tulevadinvestoridon asendunudkodumaiste
jaVenemaalttulevate investoritega.Väiksem
huvisenisteinvestoritepoolt võib ollaseo-
tudlisaksuudisteleUkrainast ka Põhjamaade
suhteliseltkesiste majandustulemustega.

Venemaalttulevate investeeringutekasv
onilmselt seotudaga turvalisema investeeri-
miskeskkonnaotsingutega, jagubneidinves-
teeringuidka paljudesse teistesseEuroopa rii-
kidesse.Baltiriikide prognoos käesolevaks
aastaks on0,5 miljardi eurosuurusjärgus,
kusjuures esimesepoolaasta tulemusmoo-
dustab sellestalla poole ehk tegelikkus võib
osutuda mõnevõrra tagasihoidlikumaks.

Kahjuks
pole sar-
naseltpal-
jude teiste
Euroopa
väiksemate
riikidega
põhjust mi-
dagiposi-
tiivset öelda
kolme Balti
riigi kohta.
Investeerin-
gute maht
jääbmullu-
seleselgelt
alla.

0,5
MLDeuroni ulatuvad tänavukinnisvarainves-
teeringud Balti riikides DTZ prognoosil.
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JÄRELMAKSUPAKKUMINE:9
•INTRESSAL.9,9%
•SISSEMAKSEAL.0€

TÄPSEMINFO:WWW.TOODE.EE/JARELMAKS

Printech
Eristu unikaalse ja
soodsa pinnakattega!

AS TOODE KATUSEABI:
TELEFON: 659 9400, 800 7000

www.toode.ee/printech
e-kiri: toode@toode.ee

* 2014. aasta jooksul AS Toode paigaldatud katustele TASUTA 1-aastane
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NSG – North Style Group – alustas tegevust aastal

Põhitegevusalad
on ehitusjuhtimine
ja eripaigaldustööd.

• Lao ja tootmishoonete fassaadide
renoveerimine

• Vihmaveesüsteemide ja veeplekkide
paigaldus

• Sandwich elementide pinnakatete
taastamine

• Varikatuste ja päikesesirmide ehitus
• Erinevad kergmetallist lahendused

katustele ja fassaadidele
• Proffessionaalsed plekksepatööd

ja nõustamine

• Materjalide müük, tootmine ja paigaldus.
• Parimad hinnad ja kiire teenus.
• Tagatud tellija parim rahulolu.

OÜ North Style Group
Kesk-sõjamäe 3e; 11415 Tallinn
Tel: +3725034626
info@nsg.ee www.nsg.ee
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