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Toimetus votab endale 6iguse kirju ja kaastoid vajaduse korral lithen-
dada. Toimetus kaastéid ei tagasta. Koik ajalehes Aripaev ja tema lisa-
des avaldatud artiklid, fotod, teabegraafika (sh paevakajalisel, majan-
duslikul, itilisel voi religit teemal) on autoridi kaits-
tud teosed ning nende repr imine, levi ine ning i
ne mis tahes kujul on ilma ASi Aripaev kirjaliku néusolekuta keelatud.
Kaebuste korral ajalehe sisu kohta voite p66rduda Pressindukogusse,
pn@eall.ee voi tel (372) 646 3363.

2

Tegemata too jatab toa
ttithjaks ka heas kandis

adriorgurajati atrak-

tiivsesse kanti uue kor-

termaja alla uus s66gi-

koht. Ennustan, et mak-

simaalselt aasta pérast
see seal enam ei tegutse. Hea asukoht ei
ole alati voluvits.

Kohuroomu pakkuva asutuse raja-
jailmselt korrutas oma drile pinda ot-
sides: asukoht, asukoht ja asukoht, sest
see on kinnisvaras numbrid 1-3. Selles
on tal 6igus - kant tdesti soosib. Lihedal
on kesklinn ehk palju inimesi ja liiklust,
keskmisest joukamate elanikega asum
korval ning uksenigi padseb autoga pea
neljast kandist.

Samas jaab sellest viheks, nagu toes-
tab uuest s66klast veidi eemal asuvast,
vaid pool aastat tagasi alustanud ning
niitid suvepuhkusest sujuvalt sulgemi-
seni tile liinud peenemapoolne kohvik.

Mis virskeltloodul valesti liks, ope-
tavad naiteks kaubakeskused. Ammu
enam pole need vaid kohad, kus vaid va-
jalikku hankimas kiiakse. Naiteks koh-
vikud ja istumisvoimalused fuajees too-
vad inimesed seal pildile. Kus on, sinna
tuleb juurde ehk mass meelitab tithjast
toast enam nii poe, kohviku kui ka spor-
disaali puhul. Nii imevadki ostumajad
inimesed populaarsetelt vanalinnata-
navatelt endasse.

Tombeefekti olulisust moistavad ka
moned firmad. Briti rattariiete tootja
Rapha naiteks miitib oma kaupa kohvik-
poodides. Sinna kutsutakse tihisstind-
mustele, sealt stardivad firma korralda-
tud thised rattasoidud ja vaadatakse
koos telerist suurtuuri. Ostukavatsuse-
ta kohaletulnu jitab poodiraha, teisele
jadb meelde kaubamark. Tanavalt pais-
tab aga, et tegemist on popi kohaga. Ja
menukal tahetakse ikka ldhedal olla.

Nimealune kohvik tithja toaga popp
ei paista. Pigem hiitiab: “ma olen tavali-
ne, jarjekordne”. Sama laulavad taustaks
ka koduleht ja mentiti. Nii polegi poh-
just sinna minna. Samas on just algus-
aeg koige magusam voimalus tihele-
panu voitmiseks ehk kundede kinnita-
miseks. Praegu paistavad koik lootused
olevat asukohal.

RIVO SARAPIK

Kinnisvara toimetaja
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Kuson,
sinna tuleb
juurde ehk
mass mee-
litab tiih-
jast toast
enam nii
poe, kohvi-
ku kui ka
spordisaali
puhul.
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Uusarendus Lasnamae veerel Liikuri 41

on Lasnamae linnasuunaline arenduspiirkond, kuhu on uue Lasnamae tldplaneeringuga kinnitatud ja
arendamisel uus kaasaegne linnaosa. Liikuri 41 asub Lauluvaljakust 1 km kaugusel, laheduses Smuuli
teel asub Maxima XX, ule tdnava paiknevale kinnistule on planeeritud kaubandus- ja vabaajakeskus.
Kohe korterelamute korval Liikuri ja Vana-Kuuli ténaval asuvad Ghistranspordi peatused.

Esimese maja, Vana-Kuuli 15/1, korterite miik ja ehitus juba kaib, korterelamu valmib aprillis
2015. Lahiajal planeerime alustada Vana-Kuuli 15/2 korterelamu ehituse ja mitgiga, korterelamu
valmimine on esialgu planeeritud septembrisse 2015.

Kokku ehitatakse kuus 8-kordset, 33 korterigakorterelamut, millesonkokku 198 korterit, soklikorrusel
garaaz ja dues valiparkimiskohad. Kortermajade ehitus on plaanitud 2014-2017, etappide kaupa.

Arhitekt Janno Poldme projekteeritud korterelamud ehitatakse kaasaegsed, energiasdastlike
B-energiaklassi hoonetena. Igas korteris on autonoomne korge kasuteguriga soojusvahetiga
sundventilatsioon. Korterite viimistluseks kasutatakse kvaliteetseid materjale, itaalia tootja
»Ballardini“ keraamilised plaadid, laudparkett, puitspoon uksed.

Milgis on 1-, 2-, 3- ja 4-toalised korterid. Korteriomandid moodustatakse koos rodu ja lahuspinnana
| korrusel paikneva panipaigaga.

[ m
Miiiigikorraldus: Colonna Kinnisvara 0U
Miitgiinfo: www.LIIKURI41.ee ja www.colonna.ee M Y

Martin Sillandi, martin@colonna, +372 511 9962
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Juulis voeti palju
eluasemelaene

TAAVIRAUDSAAR
Eesti Panga finantsstabiilsuse osakonna
peaspetsialist

Juulis voeti uusi eluaseme-
laenevarasemakolmekuuja
aastataguse ajaga vorreldes
ligikaudu 20% rohkem. Siis-
ki on eluasemelaenude port-
felli aastakasv tinu varasema-
te laenude tagasimaksmisele
endiselt tagasihoidlik, jaddes
2% juurde.

MARK
LINNA
SUDAMES

Kokku kasvas majapida-
mistele antud laenude ja lii-
singute portfell aastaga 1,5%.

Laenude votmist toetavad
praegused madalad intressi-
madarad.

Uute eluasemelaenude
keskmine intressimarginaal
oli juulikuus 2,1%, see on sar-
nane viimase kahe aasta kesk-
mise tasemega.

PRONKSI
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AJASTU

www.pronksi3.ee
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Maa hind kerkis
aastagal8%

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse liige

Portaali kv.ee andmetel pa-
kuti juulis Harjumaal miiii-
giks 2732 maatiikki. Maade
mutgipakkumise arv kasvas
aastaga 2% ja miitigipakku-
miste keskmine hind kerkis
aastagaisegi 18%.

Kinnisvaramiiiijate ootu-
sed maade mutigihindadele
on jarjest kerkinud.

Maamiitijate hinnaootus-
te kasv on portaali KV.EE and-
metel olnud tisna ithtlane
koikides Harjumaa valdades.
Vaid mones vallas on maa-
de miitigipakkumiste kesk-
mine hind aasta jooksul va-
henenud.

Nende valdade puhul on

valdavalt tegemist piirkon-
dadega, kus pakkumiste arv
on viike ja keskmine hind on
tiksikute pakkumiste lisan-
dumisest voi mutigist kadu-
misest tisnagi mojutatav.

Voiks arvata, et seni kerki-
nud hinnad ja kasvav tehin-
gute arvlubavad oodata, et
tavapdrast sesoonset tehin-
gute arvu kukkumist stigisel
ei tule ja maade turg jitkab
aktiivselt.

Maaturu aktiivsus ei ole
muidugi kaugeltki vorreldav
korterituruga.

Harjumaa elamumaa tu-
rul tehakse aastas kokku 800-
900 tehingut, kuid korteritu-
rul tile kiimne korra rohkem,
9000-10 000 tehingut.

MUUA

UUED KORTERID

Maia Daljajev +372 528 7441
Anna Roostar #+372 5660 2024

Kinnisvara
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Vene Kriisi moju Eesti turule on vaike

1Partner Kinnisvara tegev-
direktori Martin Vahteri s6-
nul pole “pdris” venelaste
osakaal Eesti kinnisvaratu-
ru méjutamiseks suur ning
soov raha Venemaalt vilja
viia tegelikult kasvab.

Vahteri sonul on ldhirii-
kidest Soome ning Léti Vene
rahaga palju rohkem seotud
kui Eesti.

“Otsest moju ega pauku
Eesti kinnisvaraturule Vene-
Ukraina stindmustest ei tule.
Moni kinnisvaratehing voib

jdada olemata, kuid oht on pi-
gem vastastikuste sanktsioo-
nide laiem moéju majanduse-
le,” titles Vahter ja lisas, et iga
pdev toob uut informatsiooni
ning pikki prognoose on voi-
matu teha.

“Teatud torkeid ja ebamu-
gavusi voib ari tegemisel esi-
neda, tlekannete tegemine
Venemaalt vilja on piiratud
ja selleks kasutatakse muid
keerdteid,” mainis Vahter.

“Suures plaanis tahavad Ve-
ne drimehed raha maalt vil-

javiia, sest Euroopas on kind-
lam kui kodumaal. Libi fondi-
de jouab raha ka Eestisse, aga
see ei tule niikuinii otse, vaid
pigem labi teiste riikide nagu
Kiipros, Sveits voi Austria ja
eks jaab edasi tulema,” selgi-
tas Vahter.

“Venelased peavad Baltiku-
mi suhteliselt turvaliseks, kuid
kindlasti mitte esimeseks ra-
hapaigutuskohaks - enne tu-
levad Helsingi voi London,”
lisas ta.

1PARTNER KINNISVARA

Suures plaanis taha-
vad Venedrimehed
rahamaalt viljaviia,
sest Euroopason
kindlam kui kodu-
maal.

1Partner Kinnisvara tegev-
direktor Martin Vahter

Narva plaanitakse uut toostusala

Narva planeeritakse uut
80hektarilist Kulgu t66s-
tusala. Linnavalitsus on de-
tailplaneeringu vastu vot-

nud ning paneb selle avali-
kule viljapanekule. Alale tu-
leb 61 krunti, kuhu plaani-
takse dri-, tootmis- ja laohoo-

nemaad ning haljasalasid, sel-
gub linnavalitsuselt majan-
dus- jakommunikatsioonimi-
nisteeriumile saadetud kirjast.

Labi ala rajatakse tiks suurem
tdnav, mis tthendab piirkonda
ka Vana-Joala teega.

CITY24.EE

ANDA UURILE ARIPIND

vaarikas ajaloolises vaba aja veetmise ja meelelahutuskeskuses

ROSENI WABA
AJA WABRIK

Mere pst 6

1875. aastast parit endises piiritusvabriku
hoones tegutsevad restoranid, kohvikud,
pubi, bowlingusaal ja kauplused. Tornis
paiknevad ruumid Urituste korraldami-
seks. Suurepdrane asukoht suda- ja vana-
linna piiril Mere pst dares. Taielikult reno-
veeritud hoone. Oma darisektoris edukad
naabrid. Ruumides on tegutsenud 2000.
aastast Uks linna menukamaid 606klubi-
sid. Neid on voéimalik kohandada muu-
deks vaba aja veetmise ja meelelahutus-
tegevusteks. Ruumide Gldpind 419 m?,

Tule tutvuma véimalustega!

LISAINFORMATSIOON:
Tiit Sark, 514 9970, tiit.sark@nginvest.ee

september 2014



EDETABEL

KINNISVARAHALDAJATE JA-HOOLDAJATE TOP

[se

Koristada

DOolE
am
NOEs

Ettevotjate seasjirjest enamlevivsoovomabiiroo-ja
teeninduspindade korras hoidmiseks puhastusteenus
sisse osta, mitte koristajaid palgal hoida, on vesi
puhastusteenuste pakkujate veskile.

HELENA SAAR
kaasautor

“Ise enam ei taheta koristada, minnakse tee-
nuse sisse ostmisele iile,” kinnitas Aripsieva
kinnisvarahalduse ja -hoolduse TOPi voit-
nud SPS Grupp OU juhataja Silver Bakhoff.
Temaga noustus ka puhastusteenuseid pakku-
va SOL Eesti OU juht Allan Ronimois, kelle s6-
nul on teenuse sisseostmine tildine trend. “Sel-
leks, etise koristada, tuleb inimene toole votta,
tavilja opetada, lisaks tuleb arvestada asendaja
leidmisega, kui ta peaks haigeks jadma,” loetles
Ronimois pohjuseid, miks teenuse sisseostmine
on ettevotte jaoks mugavam lahendus.

Kaibed kasvavad. Kuna t66pdld pisitasa kas-
vab, kosus mullu koigi TOPis esindatud 70 et-
tevotte kdive ning pooled neist kasvatasid ka
kasumit.

TOPi voitja, puhastusteenuseid pakkuv SPS
Grupp kasvatas 2013. aastal kaivet 1,37 kor-
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B vsitia

SPS Grupp OU
ASUTATUD: 2007
OMANIKUD: Silver Bakhoff
ja Janar Pops

TEGEVJUHT: Silver Bakhoff
KAIVE 2013. a: 952 473 eu-
rot, kasvas aastaga 36,7%.
Kaibe TOPis sellega 24. ja
kdibe kasvu TOPis 7. kohal
ARIKASUM 2013. a: 189 655

eurot, aastaga peaaegu ka-

hekordistus. Kasumi TOPis
sellega 9. ja kasumi kasvu
TOPis 3. kohal.

TOOTAJAID 2013. a: 6, pal-
gakulu kokku 74 397 eurot

da ning ka drikasum suurenes tunamulluselt
97 000 eurolt 190 000 euroni.

Bakhoff sonas heade majandustulemuste
pohjuseid kommenteerides, et esiteks on nad
votnud eesmargiks olemasolevate klientide
hoidmise ning selleks tuleb pakkuda kvali-
teetset teenust.

Teine eesmirk on miitik - leida uusi klien-
te, sealhulgas suuri. “Tina oleme joudnud sin-
nani, et saame suurte klientidega labirdikimi-
si pidada - viis aastat tagasi poleks me laua ta-
ha péadsenud. Kui juba méned suurkliendid n-6
portfellis olemas, muudab see meid ka teiste sa-
ma mastaapi ettevotete jaoks usaldusviarseks.
Usaldus on see, mis miiiib ning info heast tee-
nusest levib,” kirjeldas Bakhoff. Nii ongi ette
tulnud, et kliendi soovitus on SPS Grupile too-
nud uusi kundesid. Hoolimata sellest, et ette-
votte hinnatase on pisut tile keskmise.

“Need, kes pakuvad tootajale 2,13 eurot tun-
nist (riiklik alampalk - toim) palka, ei ole jit-

Kinnisvara
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- voitnud SPS Grupi juhataja Silver Bakhoff ja
..~ "teenindusjuht Janar Pops seisavad iihe oma
=" Kkliendi, Fazer Food OU Teeninduskégi ees.

-?”‘"’SPS Grupi eesmark on téanavu kdivet 20%

_ kasvatada. Fo10: EIKOKINK:

¥,

KUTSELISED MAAKLERID TEAVAD, MIDA TEEVAD!

LOIEERTELTEH

e volgnevust

¢ digustihiseid Glrilepinguid

e valesti [6petatud udrilepinguid

e ebakorrektseid korteri tleandmis

LAS MEIE TEGELEME
SINU KORTERILE
UURNIKU LEIDMISEGA!

REC Kinnisvarabiiroo koos oma
partneritega pakub soodustingi-
mustel kinnisvara hindamist j
kindlustust. Pakume abi kinnisvara
muumisel ja Gurimisel. Kusi lisa!

Koolitatud ja kutselised
maaklerid pakuvad:

e juristide poolt koostatud
Udrilepinguid, mis on
seadusega kooskdlas
Gdrniku péhjalikku taustakontrolli
noustamist kogu
Gdrilepingu valtel
annavad edasi oma pika

kogemusega saadud
teadmised ja olukorra turul

Kristel Vihalem

WWW'REG'EE Kutseline maakler
o nnsyarbiioo KKM 140514
Parnumnt 17, I1KOMUS o 6829595, 5258536
B kristel@rec.ee
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kusuutlikud. Kui koristaja saab vaikest palka,
laheb asi kdest dra. Madala palgaga ei suude-
ta tagada, et koristaja iga kahe nddala tagant ei
vahetuks. Kuid kliendid tahavad stabiilsust, eri-
ti oluline on see ettevotetes, kus on konfident-
siaalsusnouded, niiteks advokaadibtirood,”
kirjeldas Bakhoff ja kinnitas, et neil on kaad-
rivoolavus viike.

Riigihange toob pohiliseleiva. TOPi ettevote-
te seas koige rohkem kasumit kasvatanud Kin-
nisvarateenindus OU juhatuse liige Ivar Bank
nimetas 2013. aastat ettevotte jaoks stabilisee-
rumise aastaks nii finantsilises kui ka organi-
satsioonilises mottes. Tema sonul tegeleti ette-
vottes protsesside efektiivsemaks muutmise-
ga ning samuti vaadati tile koosseisud ja koo-
litati tootajaid.

Erinevalt SPS Grupist, kes riigihangetel pea-
aegu ei osale, on Kinnisvarateeninduse pohili-
neleib justriigihanked, kust tuleb kolmveerand
kaibest. “Meie suurimad kliendid on nditeks
Riigi Kinnisvara AS, Tallinna Lennujaam, Kait-
sevdgi, Eesti Energia. Teenindame Stenbocki
majast Koidula piiri tollipunktini, nii et pole
valdkonda, mida me ei teenindaks,” tutvustas
Bank ettevotte tegevust. Kinnisvarateenindus
OU kiibest moodustavad 70% heakorratéod,

99 Tiinauusi hallata-
vaid pindu massiliselt
juurde eitule, seega
turg ei kasva.

Kinnisvarateenindus OU juhatuse liige
Ivar Bank

20% tehnohooldus ning kiimmekond protsen-
ti haldusteenus.

Turgu jaotatakse iimber. Banki sonul on kin-
nisvara korrashoiu valdkonnas konkurents tu-
gev. “Tana uusi hallatavaid pindu massiliselt
juurde ei tule, seega turg ei kasva. Jarelikult toi-
mub timberjaotumine ning kliendid teevad ot-
sused sageli just hinna pohjal,” nentis ta.

Turuolukorrast radkides mainis SOL Eesti
OU juhataja Allan Ronimois, et natuke kiill uu-
si biiroopindu juurde ehitatakse, kuid mahud
pole kaugeltki sellised nagu buumiajal. “Eks
toimub turu imberjagamine ning t66d anna-
vad ka need ettevotted, kes enne ise koristasid
jaon otsustanud niitid hakata teenust sisse ost-
ma,” kirjeldas ta.

Puhastusteenuste hind tduseb

Puhastusteenuste hinnad
toendoliselt jargmisel aastal
kallinevad, sest 1.jaanuarist
touseb miinimumpalk. Kin-
nisvarahalduse ja tehnohool-
duse hindu toojoukulu kasv
esialgu mojutada ei pruugi.

20

Hinnasédakestab. “Hinnaso-
daonkiill, eriti riigihangetel,”
tunnistas ka SPS Grupp OU te-
gevjuht Silver Bakhoff. “Mo-
nikord moéistatan, kuidas on
voimalik sellise hinnaga tee-
nust pakkuda. Me riigihan-

Kinnisvarateenindus OU
juhatuse liige Ivar Bank nentis,
etkinnisvara korrashoiu vald-
kond on t66jou hinnast suures
soltuvuses. “Kui jagame kor-
rashoiu valdkonna n-6 juppi-
deks, siis koosneb see kinnis-
vara haldusest, tehnohooldu-
sestjaheakorratoodest. Viima-
se puhul moodustab t66jou-
kulu 60% teenuse hinnast ja
kinnisvarahalduses 75%. Teh-
nohoolduse hinnast moodus-
tab toojoukulu osakaalumbes
kolmandiku,” kirjeldas Bank.

Mojutab miinimumpalga
tous. Banki hinnangul tostab
jargmisel aastal heakorratee-
nuste hinda miinimumpal-
ga kasv. Nimelt touseb miini-
mumpalk 1. jaanuarist prae-
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protsendini voib SPS
Grupp OU omaniku
jajuhiSilver Bakhof-

fi hinnangul kiiiin-

didajirgmisel aastal
puhastusteenuste
hinnatous.

guselt 350 eurolt (2,13 eurot
tund) 390 euroni (2,34 eurot
tund). “Ule miinimumpalga
selles valdkonnas tldiselt ei
maksta, voibolla vaid eripu-
hastustustoode puhul,” nen-
tis Bank ja lisas, et vdga hin-
natundlik on kogu valdkond
olnud juba kaua. Riigihange-
tel loeb odavaim hind ning
eks erasektori kliendidkivaata
hinda tihelepanelikult.

getel praktiliselt ei osale, sest
see on ajaraiskamine. Ettevot-
tele peab ka kasumiosa jadma.
Nii ongimeie hinnad pisut iile
turu keskmise, kuid suudame
klientidele selle dra pdohjen-
dada,” kinnitas Bakhoff, kelle
sonul maksab SPS Grupp oma
tootajatele miinimumist suu-
remat palka.“2,13 euroga tun-
nist korralikku inimest toole
eileia,” rohutas ta.

Bakhoff prognoosis, et pu-
hastusteenuste hind touseb
kovasti. “Siin on mitu péhjust.
Esiteks touseb alampalk. Tei-
seks jadb titha vahemaks ini-
mesi, kes koristada tahavad.
Viis aastat tagasi oli tootajaid
lihtsam leida. Niitid aga liigu-
vadvanemad inimesed t66jou-
turult vilja ning noored taha-

vad suuremat palka,” kirjeldas
Bakhoff. Tema hinnangul tu-
leb hinnatous suurem kui 10%,
jaades pigem 20% kanti.

Tehnohooldajaid ostetakse
iile. SOL Eesti OU juht Allan
Ronimois nentis hinnasur-
ve olemasolu. Kui suur hin-
natous voiks tulla, Ronimois
numbrites ei 6elnud, maini-
des, et iga objekt on erinev ja
nii on erinev ka hinnakujun-
dus. “Tehnohoolduse hindu
mojutab alampalga tous vi-
hem, sest palgad on korgemad.
Kuna hiid tehnohoolduse me-
hipole palju, siis on ka tileost-
misi,” kirjeldas Ronimois.

Siiski ei usu koik puhastus-
teenuste pakkujad hinnatou-
su. 2013. aastal kdivet kolme-
kordistanud viikese puhas-
tusettevotte Tradefest juha-
taja Galina Skvortsova leidis,
et valdkonnas on konkurents
suur ja seetottu voivad hin-
nad muutuda teenusepakku-
jale mittesoodsas suunas.
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Ukraina Kriis voib
maojutada

Silver Bakhoffi hinnangul avaldab Venemaa-
Ukraina konflikt kaudselt méju ka kinnisva-
ra halduse ja hoolduse sektorile. “Eks nende
ettevotete kiive ja kasum vihenevad, kes Vene-
maale miitisid ning nii voib see modjutada ka
meid kui puhastusteenuse pakkujaid,” nentis
Bakhoff. Tema hinnangul on koristus esime-
ne koht, kus hakatakse raskuste tekkides kok-
ku hoidma. “Ktllap kutsutaks meid vilja, et uu-
rida, kas oleks voimalik kuidagi teenust odava-
maltsaada,” arvas Bakhoffjalisas samas, et veel
pole nende poole sellisel teemal poordutud.

Ivar Bank leidis samuti, et esialgu ei tohiks
Vene-Ukraina kriis nende dri mojutada, kuid
kui majandusel hakkab halvasti minema, siis
mojutab see paratamatult koiki. “Kogu aeg
peab valvel olema, loorberitele ei tohi puhka-
ma jadda,” mainis Bank.

SOLEESTI juht Allan Ronimois iitles, et turg
kasvab ettevoétete arvel, kes seni ise koris-
tasid, kuid niiiid on hakanud teenust sisse
ostma. FOT0: ANDRAS KRALLA

Iga hoone, olgu see suur vai vaike vajab erilist tdhelepanu ja Pesuekspert OU eesmérk on vaid parima
korrashoiuteenuse pakkumine. Pesuekspert OU on Eesti Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liidu liige
2003 aastast ja omab kinnisvara hoolduse Il klassi tasemel padevust tdendavat sertifikaati.

4+ Pakume erinevaid kinnisvara korrashoiuks vajalikke teenuseid era- ja arikiliendile Viljandis ja Viljandimaal +

Votke meiega lihendust , tuleme kohale ja vaatame lile Teie
tapsed vajadused ning teeme Teile sobiva pakkumise.

Pesuekspert OU | Riia mnt 38, 71009 Viljandi | Tel 433 3076, 506 3760 | pesuekspert@hotee | www.pesuekspert.ee
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Edukad kinnisvarahaldajad ja-hooldaj

koht
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28.
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31
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firma nimi

SPS GRUPP OU

TOP CONSULT 00U
SILPORT KINNISVARA AS
MT Varahalduse OU
Heakorrateenused OU
Tondi Puhastusté6d OU
Kendra OU

Ermeesia OU

Kiriku Varahaldus OU
BRP Haldus OU
Grandhaus OU

ISS Eesti AS
Kinnisvarateenindus OU2
Kuldsed Kaed OU

HKP OU

Koduhooldus OU

Veisar Haldus OU
Kadrina Kommunaal OU
BCG Haldus OU
CityHaldus OU

SOL Eesti OU

Hooldus Pluss OU
Tallinna To6stuspargid AS
KV Halduskoda OU
Pesuekspert OU

Kuressaare Elamute Hooldus OU

Silikaat Kinnisvara AS

Kvatro Kinnisvarahalduse OU?2

Villevar OU
Rosares Invest OU
Pro Halduse OU

Haapsalu Linnamajanduse AS

Katlamajade Hooldus OU

Lootsi 3a, Tallinn

10

tegevjuht

Silver Bakhoff
Indrek Kiittis
Tonis Seesmaa
Mati Tavast

“Kairi Gruuse

Kaido Koppa
Jaak Siim
Kristo Peerna
Mati Maanas
Roman BabtSenko
Toomas Tahe
Madis Kase
Inge Barkala
Andre Tiihane
Ergi Enok

Sirje Talvistu
Ivar Vilop

Jaan Piirisalu
Toivo Lillepold
Heikki Lind
Allan Ronimois
Raivo Tasso
Ilvar Lindpere
liImar Kukk

Tiit Jirmann
Hain Vaher
Vello Kunman
Andry Krass
Tiit Teder
Helle Karask
Mari-Anne Jaagant
Koit Vare
Aivar Kond

pohiomanikud (koos osalusprotsendiga)

Silver Bakhoff 50%, Janar Pops 50%

Indrek Kiittis 100%

Silmet Grupp AS 50%, Optial Holding OU 25%, Famer Holding OU 25%
Mati Tavast 100%

Kairi Gruuse 100%

Kavi Invest OU 100%

Jaak Siim 100%

DT Grupp OU 100%

Eesti Evangeelne Luterlik Kirik MTU 100%
Roman Babtsenko 100%

Toomas Tahe 100%

ISS Haldus OU 100%

Ferra Capital OU 80%, Ivar Bank 20%
Andre Tiihane 33,26%, Rene Tithane 33,26%, Enn Tithane 33,49%
Ergi Enok 100%

Sirje Talvistu 50%, Kristel-Helina Loo 50%

Ivar Vilop 100%

Kadrina Vallavalitsus 100%

BALTIC CONSTRUCTION GROUP S.A.55%, Erik Liiv 20%

Heikki Lind 33,34%, Nikolai Aron 33,33%, Tarmo Kuusk 33,33%
Solemo OY 100%

Riigi Kinnisvara AS 100%

Tallinna Linnakantselei 100%

limar Kukk 100%

Tiit Jurmann 100%

Baltic Real Estate Management SIA (Lati) 100%

Andry Krass 59,80%, De Olivella OU 30,59%

Tiit Teder 100%

Helle Karask 100%

Pro Kapital Eesti AS 100%

Haapsalu Linnavalitsus 100%

Aivar Kond 33,25%, Urmas Sona 33,25%, Toivo Undrits 33,50%

AS KARUMAA

Kinnisvara
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kaive arikasum punkti- koht eelmisel B MetOOdlka
2013, tuh € 2013,tuh € summa aastal VALDKONNA TOP-IPAASEMINE  vOrreldes 2012. aastaga, 2013.
952 190 53 9% Ettevétte vastava valdkonna aasta drikasum, kasumi kasv
806 263 65 20. tegevuse osakaal kaibest pidi vorreldes 2012. aastaga, ren-
1635 233 75 4. olema vdahemalt 51%. Samu- taablus ja varade tootlikkus
m 231 96 18. ti pidi ettevote olema tegut- aastal 2013.
336 69 101 senud kahel jarjestikusel tais- lga naitaja pohjal reastati et-
1089 139 101 15. majandusaastal. tevotted edetabelitesse, iga
435 147 109 2013. aasta TOPi koostami- koht jarjestuses andis kohale
1073 162 10 2 seks véttis Aripaev justiitsmi- vastava arvu punkte. Kuue ta-
1231 225 m 43. nisteeriumi registrikeskusest beli punktid liideti. Voitis va-
1056 40 m 39! eelmise aasta majandustule- him punkte kogunud ettevéte.
682 31 13 muste pdhjal valdkonna mit-
17563 984 15 26. gitulult suuremate ettevotete KUIETTEVOTE PUUDUB
5088 180 121 andmed. Osalesid ettevotted, Kui ettevotet TOPis pole, siis
496 32 122 23. kelle majandustulemused olid  polnud ettevottel aktiivset
570 n7 124 ariregistris andmete kogumi- majandustegevust kahel tdie-
844 28 127 40. se ajaks skaneeritud. likul majandusaastal (2012-
942 23 133 851 2013), ettevotte viimase aasta
804 39 149 25. PINGEREA KOOSTAMINE voi kahe viimase aasta kesk-
715 68 155 42. Ettevotted seati pingeritta mine omakapital oli negatiiv-
1630 13 157 b8 kuue naitaja pdhjal. Arvuta- ne voi polnud tema majan-
14641 376 164 6. mise aluseks voeti 2013. aas- dusaasta aruannet edetabeli
1333 163 166 16. ta madgitulu, mudgitulu kasv koostamise ajal ariregistris.
663 240 170 29.
561 19 175 513
685 25 179 44.
1614 37 180 34.
554 37 182 69.
2750 42 183 19
885 22 190 24.
340 193 192 ,
1465 26 203 31. kordakasvas mullukiive aasta varasemaga
Z;Zg ‘_3,2 ggg vorreldes Tradefest OU-1. Keskmiselt kasva-

tasid haldajad aastaga kiivet 1,05 korda.

EESTI IMURIKESKUS OU

Toostuslike toimuimejate,
kesktolmuimejate ja
imusuisteemide miuiiik,

www.imur.ee

hooldus ja paigaldus

Vaskjala kula
Rae vald Harjumaa
Eesti Vabariik 75313

Telefon +372 58238070
E-post info@imur.ee
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firma nimi

Reldor AS

Ropka KVH OU
Puhastusproff OU
Tammiku Maja OU
Kodu Haldus OU

Riab Puhastus OU
Maardu Linnavarahooldus OU
Arkaadia Halduse AS
Clean Planet OU

Paide Elamuhooldus OU
KV Service OU

Véru Kinnisvara OU
Majavara Haldus OU
PLM Hoolduse OU
Tradefest OU
Haabersti Haldus OU
BREM Avarii OU

Jarve Autokeskus AS
FREHAME OU

P6lva Maja OU

Kyyrix OU

MAKET Kinnisvara AS
MEKE Sillamae AS
Muhu Varahalduse OU
Vanalinna Meister OU
Johanna Puhastusteenindus OU
Maardu Elamu AS
Vilkema OU

DV Servis Eesti OU
Elva Varahalduse OU
A.V.Haldus OU

Tartu Elamuhalduse AS
Varahooldus OU
Cambi OU

Viimsi Haldus OU

Luksi Maja AS

Sindi Majavalitsus OU

tegevjuht

Jaak Uibu

Eke Nurm

Rein Ronimois
Svetlana Kanina
Tarmo Annus
Ermo Brecher
Anatoli Jegorov
Toomas Laan
Rainer llves

Enn Piir

Miguel Ortega
Mati Kriis
Kaarel Koger
Jaan Mihkelson
Galina Skvortsova
Dmitri Haritonov
Ain Hallist

Jaak Uudla

Fred Traks

Kaili Meekler
Toomas Tamme
Margus Kaare
Galina Burkova
Erkki Noor
Kaido Kirs

Veljo Nuggis
Ants Raudla
Enno Luik
Valeri Ratsihhin
Toomas Kuris
Mart Teemant
Teet Suits

Algis Viin

Ago Kondike
Madis Saretok
Eldur Astover
Juri Berlinberg

pohiomanikud (koos osalusprotsendiga)

Kalju Reesalu 50,93%, Aare Parts 25,37%, Jaak Uibu 12,59%
Eke Nurm 100%

Ellinor Roosimagi 50%, Rein Ronimois 50%

Mugavus OU 100%

AIRICHEN OU 100%

Redstar Invest OU 50%, Parumo OU 30%, Ermo Brecher 20%
Maardu Elamu AS 100%

Arkaadia Investeeringute OU 100%

Martland OU 100%

Paide Linnavalitsus 100%

Miguel Ortega 100%

Mati Kriis 100%

Kaarel Koger 100%

Jaan Mihkelson 100%

Galina Skvortsova 100%

Dmitri Haritonov 100%

Baltic Real Estate Management 100%

Amserv Grupi AS 39,91%, Ben AT AS, Info-Auto AS, EVORE AS 4 19,95%
Meelis Laikmaa 50%, Fred Traks 50%

Domen Grupp AS 100%

Toomas Tamme 100%

Maket Grupp OU 100%

Sillamae Linnavalitsus 100%

Erkki Noor 100%

Toomas Rannaveer 50%, Vambola Kirs 50%

JN & N Invest OU 85%, Veljo Nuggis 15%

Maardu Linnavalitsus 100%

Enno Luik 55%, Merike Jussmann 45%

DV Servis Group SIA 100%

Elva Linnavalitsus 100%

Véimas L6dk OU 78%, Greatway OU 22%

Tartu linn 100%

Keila linn 100%

Kambija Vallavalitsus 100%

Viimsi Vallavalitsus 100%

Tiina Annus 30%, Abante OU 25%, Investeeringute Hoolduse OU 25%
Sindi Linnavalitsus 100%

SIRPTIVA 14
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Halduse ja hoolduse turg

hanke ettevalmistamisest —
kui professionaalselt see on
labi viidud.

Kuid vahel tellija kas ei os-
ka kirjeldada, mida ta tahab
voi isegi ei tea, mida tahab.
Hea tulemus kujuneb alati
kahe poole ehk tellija ja tee-
nusepakkuja koost6os.

Tulevast aastast tousva
alampalga moéju hooldustee-
nuse hinnale on elementaar-
ne. Teine oluline hindu mo-
jutav faktor on see, kui kva-
liteetset ja millise sisuga tee-
nust tellija soovib. Kui ta-
hetakse senisest paremat ja
komplekssemat teenust, ta-
hendab see kokkuvottes ka
kallimat hinda.

Koiki Aripdeva edetabeleid saab andmetega ja téddeldaval kujul

kaive arikasum punkti- koht eelmisel
2013, tuh € 2013, tuh € summa aastal
1193 46 212 36.
448 30 216 22. kasvab
488 5 217 65.
326 25 219 52 g?s?IKbl(angvoauasllgd%%Ileja Hooldajate Liidu
625 30 225 38. JUhE}tUSC‘ esimees
351 12 238 Hoolimata sellest, et drikin-
1155 n 239 nisvara turule massiliselt
3524 24 241 18 uusi hooneid ei ehitata, on
321 10 246 60. halduse jahoolduse puhul
982 3 248 54. siiski tegemist kasvava tu-
599 n 248 58. ruga.
470 14 253 47. Oluliselt midagi juurde
563 17 254 32. arisektoris ei ehitata. Samas
618 15 255 28. vaatavad ettevotted, kes seni
370 2 259 on ise nditeks hooldusega te-
752 8 261 45. gelenud, niitid turul ringi ja
336 15 262 41. tahavad leida teenusepakku-
423 7 264 jat. Sellest lihtuvalt on tege-
423 9 270 mist kasvava turuga.

1042 -8 271 55. Sektori iiks probleeme on
1491 -4 274 27. tellijate ebakompetentsus,
1527, 8 276 37 mida kohtab nii era- kui ka
1310 -13 279 56. avalikus sektoris. Koik algab

353 3 280
745 -6 292 50.
305 7 295
1219 177 296
483 5 298 331
401 12 303 57.
325 5 31 68.
495 -7 316 59.
534 2 317 62.
a17 3 337 64. [)Loeveebist
368 25 341 67. HTTP://AGENT.ARIPAEV.EE
634 -19 345 537
453 -7 366 46. osta Aripaeva infopangast Agent.
525 -99 372 66.

2 KONSOLIDEERITUD ANDMED KOGUS JA TOIMETAS JANE SUU, JANE.SUU@ARIPAEV.EE

Kvaliteettooted firmalt
Flore-Chemie GmbH

Tanasel paeval on keemiatooted leid-
nud meie igapdevases elus oma kind-
la koha. Samas muutuvad iiha olulise-
maks toodete kvaliteedi, tarbijaohutuse
ja keskkonnasobralikkuse kiisimused.

Firma asutamisel 1976. a lahtuti just nendest
eesmdrkidest, kui tootati vélja spetsiaalsed
keemiatooted. Sellest tuleneb ka firma deviis:
“Usaldus labi toodete kvaliteedi”.

Flore Chemie GmbH keemiaspetsialistid on
suutnud vélja moelda ja toota eriti 6konoom-
seid, korgelt kontsentreeritud ja ka moningaid
kordumatute omadustega unikaalseid tooteid.
Viljaka arendustdo tulemusel on firmal tootmi-
ses (le 300 erineva nimetuse, mis haaravad
praktiliselt koiki inimtegevuse valdkondi.

Sujuv turu ndudluse jélgimine, igakiilgne tarbi-
ja soovidega arvestamine ja selge arengunage-
mus on olnud edu aluseks rahvusvahelisel tu-
rul. Tanapdeval on firma tooted tuntud Austrias,
Hispaanias, TSehhis, Poolas, Venemaal, Uhend-
kuningriigis, Horvaatias, Sloveenias, Prantsus-
maal, Madalmaades, Eestis, Létis.

Turule pakutaks kogu oma toodangu nomenk-
latuur, millele lisanduvad doseerimisseadmed,
pihustusseadmed, vahutekitajad ja muud abi-
seadmed. Individuaalne ldhenemine kliendile,
paindlik hinnapoliitika, allahindlused, miiiigi-
kampaaniad, kiire ja kvaliteetne teenindus, aga
samaaegne kliendi pidev tehnoloogiline nous-
tamine.

Flore tooteid kasutab t0dstus (soojusjoujaa-
mad, autotehased, metallito6tlemine, puidu-
tootlemine, toidutdotlemine, meditsiin, ener-
geetika, tsemenditoostus, Olitoostus jne),
teenindus (puhastusfirmad, autohooldus,
remondifirmad, suurkédgid, hotellid, restora-
nid, linnahooldused), olme (porandatehooldus,

WC, basseinihooldus, mééblihooldus, ruumide-
hooldus, kahjuritorje), transport (rongid, lennu-
kid, lagvad).

Flore tooted sobivad kasutada pindade puhas-
tamiseks, hoolduseks, kaitseks uue maardumi-
se eest, settinud mustuse eemalduseks, desin-
fitseerimiseks, ebameeldiva haisu eemaldami-
seks, pindade madrimiseks.

Flore tarnib mitmeid oma tooteid tuntud firma-
dele nagu: Mercedes-Benz, Maxit, WIG, Rolls-
Royce, Malteser, H.G.K., Studentenwerk Stutt-
gart, AKZO NOBEL, Bundeswehr, Marine, KMG,
Famila, Die Johanniter, Deutsches Rotes Kreuz,
Deutsche Bahn, Lufthansa, U.S. Army jne.

Oma tegevuses piliiab Flore alati hoida kor-
gel kliendi teenindami-
se head taset, tekitades
soodsa ohkkonna vilja-
kaks edaspidiseks koos-
tooks partnerite vahel.

www.flore.ee
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HALDUS

Liit tunnustas parimaid haldureid

HELENA SAAR
kaasautor

EestiKinnisvara Haldajateja
Hooldajate Liit (EKHHL) va-
lib igal aastal oma liikmete
seast parima haldurijahool-
daja ning annab valja mit-
meid teisigi aunimetusi. Aas-
ta halduriks 2013 valiti Andry
Krass ning aasta hooldajaks
2013 Sirje Talvistu.

EKHHL on parimate vali-
mist korraldanud kuraditosin
aastat. Selleks, et aunimetuste
saajad vilja selgitada, voivad
koik EKHHLI liikmed kandi-
daate esitada nii fitsiliste kui
kajuriidliste isikute seast. Tin-
gimuseks on, et kandidaat te-
gutseb igapéevaselt kinnisva-
ra korrashoiu valdkonnas ja
juriidiline isik peab olema ka
EKHHLI liige. Seejérel hindab
EKHHLI juhatus konkursile

B Tunnustus
Mullused parimad
hooldajad
AASTAHALDUR: Andry
Krass, Kvatro Kinnisvara-
halduse OU

AASTA HOOLDAJA:Sirje
Talvistu, Koduhooldus OU.
AASTA KORRASHOIDJA, ju-
riidiline isik: CityHaldus OU
AASTA UUS TULIJA: MTU
Tartu Korteritihistute Liit
AASTA POSITIIVSEIM ULLA-
TAJA: Kvatro Kinnisvara-
halduse OU

AASTA VALGED KINDAD:
Elari Udam

AASTA KORRASHOIU TEO
TEGIJA: Miguel Ortega
AASTA PARIM KOOSTO0-
PARTNER: Kutsekoda SA
ALLIKAS: EKHHL

Loeb ka aktiivsus,
korrektsus asjaaja-
misel, suhtlemisos-
kus, kditumine.

EKHHLi juhatuse esimees
Juiri Kro6nstrom aunimetus-
te saajate valimisest

esitatud aunimetuse kandi-
daate ja otsustab aunimetuse
mairamise.

Positiivsed teod ja aktiivsus
loevad. EKHHLI juhatuse esi-
mees Jiiri Kroonstrom selgitas,
et eelkoige on osutunud liik-
mete poolt valituks ja auni-
metused saanud need kandi-
daadid, kes on olnud oma te-
gevuses enim positiivselt ak-
tiivsed ja kel on teeneid korras-

hoiu edendamisel ning propa-
geerimisel.

Moo6da ei saa ka kinnisva-
ra hooldamise ja haldamise-
ga seotud professionaalsust
nditavatest dokumentidest.
Nii peab aasta halduri voi aas-
ta hooldaja aunimetuse kan-
didaadil olema kehtiv kin-
nisvara korrashoiu valdkon-
na kutsetunnistus. Aasta kor-
rashoidja aunimetuse kandi-
daadil peab olema kehtiv kin-
nisvara korrashoiu valdkonna
sertifikaat.

“Kuid siiski ei ole koik kri-
teeriumid, mille alusel tubli-
sid inimesi ja ettevotteid tun-
nustatakse, moodetavad ser-
tifikaadi voi kiibe-kasumi-
numbritega. Loeb ka aktiivsus,
korrektsus asjaajamisel, suht-
lemisoskus, kditumine,” rohu-
tas Kroonstrom.
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CLIMA

ENERGIASAAST EHITUSKIIRUS

INNOVATIIVSED
EHITUSSUSTEEMID

KORGE ENERGIATOHUSUSEGA
HOONETESSE

Climablock Nordic OU
Tartu mnt. 14 Tallinn10117 Tel 663 1640, 52 92828
info@climablock.ee www.climablock.ee

VASTUPIDAVUS

Kinnisvara
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latub kuni 20 m korgusele
Ohutu ja efektiivne

+ 1 fassaadid X |
O paikesepaneelid ]
Q aatriumid :
Q sdiduvahendid (k.a lennukid)
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Quality Tools for Smart Cleaning™
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HALDUS

Hind pole

d.

daja

valikul
olulisim

Biiroohoonele haldajat jahooldajat valides

tuleb teha pohjalik eeltod. Lisaks hindadele
tasub vorrelda teenusepakkujate kogemusi,
rahalist seisu, sertifikaatide ja tunnistuste
olemasolu ning mitmeid muid niiansse.

TRIIN ADAMSON
kaasautor

ISS Eesti ASitegevjuhi Madis
Kasesonul eierinehaldus-ja
hooldusteenuste pakkujava-
limine oluliselt méne muu
toote voi teenuse ostmisest.
“Tuleks vilja valida voimali-
kud teenusepakkujad, radkida
nendega pohjalikult labi oma
ootused ja analiitisida hinna-
pakkumisi,” selgitas Kase.

Ta soovitas jalgida nii tee-
nusepakkuja tausta ja koge-
must, referentse sarnastelt ob-
jektidelt kui ka esindatust soo-
vitud piirkonnas. Samuti soo-
vitas ta uurida, kas ettevottel
on toimiv kvaliteedististeem
ning millist kasu voiks sellest
klient saada ning milliseid
toovahendeid ja masinaid ka-
sutatakse.

Kase soovitas uurida ka
tootajate koolitusstisteemi
kohta, kuna see tagab kvali-
teetse to6jou ning lisateenuste
pakkumise voimekuse.

Ohukoht: tellija vohiklik-
kus. KV Service OU juhatuse
liige Miguel Ortega peab suu-
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rimaks ohukohaks tellija asja-
tundmatust. “Asjatundmatus
nii hanke ettevalmistamise,
labiviimise kui lepingu tait-
mise ja ajakohastamise prot-
sessis,” selgitas Ortega.

Uldjuhul solmitakse tee-
nuse osutamiseks leping, kus
madratletakse voimalikult
tdpselt pakutava teenuse sisu
ja lopptulem (sh selle hinda-
mise kriteeriumid). “Oluline
on panna paika ka sanktsioo-
nid lepingu mittenoueteko-
hase tditmise korral molema-
le poolele,” lisas Kase.

Kriisiolukorrad tuleks la-
hendada ruttu. Kriisisituat-
sioonides esinevate ohukoh-
tade viltimiseks soovitab Kase
tdhelepanu poorata sellele, kas
teenusepakkuja on voimeline
hiivitama kahjud, kui hoones
puhkeb teenusepakkujast tu-
lenevatel asjaoludel tulekah-
juvodihooldamatuse tottu lak-
kavad to6tamast tehnostistee-
mid. Samuti on oluline, kas
teenusepakkuja on voimeline
reageerima piisavalt kiiresti
avariide korral ning asenda-

ma oma tootaja samavddrse
kolleegiga haiguse voi puh-
kuse korral.

Tihelepanu tasub poorata
ka teenusepakkuja finantssei-
sundile, kas see voimaldab le-
pingu viltel kanda kohustusi
oma tootajate ja hankijate ees.

Kortermajas tasub teenus
sisse osta. Kinnisvarahaldu-
se OU juhatuse liikme Andry
Krassi sonul tasub korterela-
mus haldus- ja hooldusteenus
kindlasti sisse osta, kuna ilma
selleta ei ole voimalik tagada
korterelamu jatkusuutlikku
korrasolekut.

“Kindlasti tuleks haldus- ja
hooldusteenuse ostmine votta
péevakorda juhul, kui korteri-
thistul vajalik padevus puu-
dub,” selgitas Krass. Histi hoi-
tud kinnisvaral on kinnisvara-
turul alati ka korgem viartus.

Korteritihistute puhul sol-
tub haldus- ja hooldusteenu-
se hind krundi ja korterela-
mu suurusest ning selles asu-
vate tehnostisteemide keeru-
kusest. Krassi sonul on tinas-
te hindade juures haldus- ja

hoolduskulude osakaal koiki-

dest keskmise suurusega kor-
terelamu kuludest ca 20%.

Korteritihistule oige hal-
dus- ja hooldusteenust pak-
kuva firma valimisel soovitas
Krass alustada tithistu juhatuse
voimekuse viljaselgitamisest,
kuna sellest soltub, kui suurel
madral vajatakse tuge haldus-
tegevustes. Haldustegevuse
kaudu selgitatakse omakorda
viljajubavajalikud hoolduste-
gevused ja nende maht. “Oma
kogemusest soovitan eelistada
ettevotteid, kes ei kasuta all-
hanget, kuna niiviisi tagatak-
se terviklikum tilevaade hoo-
ne seisukorrast,” lisas Krass.

Krass lisas, et korrashoiu-
teenust pakkuvate ettevotete
hulgast vastutustundliku et-
tevotja leidmise tdendosus on
kindlasti suurem siis, kui te-
ha valik vastavasse erialaliitu
kuuluvate ettevotete hulgast.

Miguel Ortega soovitab jal-
gida, et teenusepakkujal oleks
Eesti Kinnisvara Haldajate ja
Hooldajate Liidu viljastatud
haldusteenuse ja hooldustee-
nuse sertifikaat.



Haldus- jahooldusteenused

HALDUSTEENUSED

Haldur korraldab koiki tee-
nuseid objektil ja on kontakt-
isik teenusepakkuja ja klien-
di vahel.

Peamisteks tilesanneteks

on objekti haldamiseks ette-
valmistamine, tlevétmine

ja konsulteerimine, tehno-
hoolduse ja heakorratédde
korraldamine, info lilkkumise
korraldamine, tehnoslistee-
mide ja -paigaldiste abil ta-
gatavate teenuste vahenda-
mise korraldamine, tugitee-
nuste ja lisateenuste osuta-
mise korraldamine.
HEAKORRATEENUSED
Valikoristusteenused (terri-
tooriumi puhastamine, muru

niitmine jms), ehitise valispii-
rete ja tarindite puhastami-
ne (aknapesu jms) ning sise-
koristus (ruumide puhasta-
mine, moobli puhastus jms).
TEHNOHOOLDUSTEENUSED
Krundirajatiste, tarindite,
keskkonnatehnika stisteemi-
de, elektripaigaldise, nork-
voolupaigaldiste, erisead-
mete ning turvasusteemi-
de tehnohooldus. 24 h ava-
riiteenus.

TUGITEENUSED
Administraator, korvalku-
lude arvestus, arvete ad-
ministreerimine rentnikele,
koosolekuruumide etteval-
mistus, suupisted jms.
ALLIKAS: ISS EESTI

ISSEESTI tegevjuht Madis Kase soovitab hooldusteenuse
pakkujat valides uurida ka seda, milliseid masinaid ja
muid tédvahendeid nad kasutavad. FoTo: ANDES HAABU

AS Maket Kinnisvara
TEOSTAB ELAMUTE JA i\RIPINDAI?E
HALDUS-, HOOLDUS- JA EHITUSTOID

e 24 tundi avariidispetSerteenistus
¥ f -~ L1 * Hoonete haldamine ja hooldamine ning koristusteenus
kY ‘ 5§ * Teenused Korteritihistutele

B = * Elektri- ja gaasitood, kute, vesi ja kanalisatsioon
: « Uldehitus, katuse- ja fassaaditddd

» Elamute renoveerimise korraldamine ja ehitusjuhtimine
‘ B e Ehituse omanikujarelevalve
b+ = * Pangalaenu dokumentide vormistamine

¢ Abi dokumentide vormistamisel KredExile

Telefon: +372 529 7255 info@maket.ee www.maket.ee
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SELLE Kristiine linnaosas asuva kahetoalise korteri
votmete saamiseks tuleb iga kuu tiiiri maksta 455
eurot. FOTO: EIKO KINK




UURITURG

e Korter
elan uurmiku
Nadalaga

Kunasoodsahinnagahiid Lo -

iiiirikortereid on endiselt Viimastel aastatel oniiiirikortereid kiill

oluliselt vihem kui soovijaid, juurde tulnud, kuid lisandub pigem uutes

tekib huvilistest sona otseses MAIMEFARNVAVALIIES VAL TeRc ok
= So. . i e . mispindu, mille omanikud soovivad véima-

mottes jarjekord ningiiiirileping likult hasti teenida. Omanikud tahavad saa-

solmitakse umbes nidalaga. da kogu aeg kérgemat hinda. Kui nad kuule-

vad pidevalt meediast titirihindade kasvami-
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UURITURG

sest, tundub neile sageli, et just nende korteri
hind téusis kordades.

Uiirnikud tahavad korras ja sisustatud ko-
du. Samal ajal on ka titirnike ndudmised va-
rasemate aastatega vorreldes oluliselt kasva-
nud ja vabaks jadnud titirikorteri drakorista-
mise eest ei maksa nad kuus 20 eurot rohkem.
Nii voib monigi korter pikalt tithjana seista,
kuna omanik pole nous kérgemat titirihin-
da saamata pesumasinat voi nelja augu ning
praeahjuga elektripliiti soetama voi arvavad,
etilmetust paneelika karbist avaraks stuudio-
korteriks timber ehitatud ja dsja tithjaks jaa-
nud elamine on just see, millest tudeng voi
noor pere unistab.

Utirnikud otsivad eraldatud tubadega kor-
terit, milles on lisaks keskktittele ja pesemis-
voimalusele ka elementaarne sisustus ja teh-
nika: magamiskohad, riidekapp, kiilmkapp,
nelja augu ning praeahjuga elektripliit, 6hu-
puhastaja, pesumasin. Praegu pole enam sel-
liseid titirnikke, kes liiguks mo6da linna oma
kapi ja voodiga. Uutes korterites peab olema
ka néudepesumasin ja seda ka tthetoalistes.

Mida eelistavad tudengid? Uusi kortereid
ttirivad vilistudengid ja voetakse ka kesk-
linna kortereid, sest paljudele on kooli lihe-
dus olulisem soodsast hinnast. Kallimates tiii-
rikorterites on oluline ka internetitthendu-

se olemasolu ja selle kiirus, samuti eeldatak-
se telerit, veekeetjat, kohvimasinat, mikro-
laineahju. Selline korter on titirnikule hotel-
li aseaineks.

Keskmisest oluliselt odavamate titiripinda-
de puhul pole kvaliteeti ning majad on kole-
dad. Seal voib olla kiill tohutult palju huvilisi,
kuid titirnikud maksavad sageli dra vaid esi-
mese kuu ja tagatisraha ning edasised mak-
sed jaavad volgu. Kui tudeng tahab kindlas-
ti just odavamat korterit, peab ta enne tiirile-
pingu solmimist ndgema kommunaalteenus-
te arvet ja teadma, mida tal koigist arvel ndi-
datud kuludest maksta tuleb. Siis ei saa tekki-
da olukorda, kus augustis on viike arve, kuid
novembris on vaja maksta ka fassaadi remon-
divoi vilisukse luku vahetamise eest.

200

euro eest saab Mustamie keh-
vakese kahetoalise iiiirikorte-
ri, kuid 400 euro eest jubahea
korteri. Kommunaalmaksud

tulevad lisaks.
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0} Vordlus

Nelja aastaga kallinesid enim Mustamdeja

Lasnamdeiiiirikorterid
Tallinna linnaosade Gdrihinnad 1. juuli seisuga, €/m?

w s =i LreLn . X
9
8 -
7
IO Be s [ - L
4 = [ | - § L
2 o " 5
o E B = © x o = &
o & f 8 SIS < Q (S |
kesklinn Kristiine Pohja-Tallinn MUSTAMAE Haabersti LASNAMAE
Pakkumiste arv tammub paigal
Utirikorterite pakkumisi Tallinna linnaosades 1. juuli seisuga
800 767
Pakkumiste arv suurenes vorreldes mullusega vaid
600 Kristiines, Mustamael ja Pohja-Tallinnas
400
o 282
200 213
153 I
o 3 5 9o 3
o 8 I8 lwinll IFI li 2 IR
kesklinn  KRISTIINE POHJA- MUSTAMAE Haabersti Lasnamée
(AS KVEE. ARCO VARA TALLINN
B vordius B Taust
Augustilopukson Nouanded korteriiiiirijale
pakkumised 3
kokku kuivanud SISSEKIRJUTUS. Ulirnik saab minna tdrilepin-

Utirikorterite pakkumised Tallinnas

21.08.2014 seisuga

Kesklinn 327
Ttoalised 51
2toalised 173

Lasnamade 72
Ttoalised 31
2toalised 28

Kristiine 60
Ttoalised 21
2toalised 27

Pohja-Tallinn 57
Ttoalised 18
2toalised 28

Mustamae 52
Ttoalised 22
2toalised 23

Haabersti 38
Ttoalised n
2toalised 27

guga kohalikku omavalitsusse ja lasta end ela-
nike registrisse kanda. Kuigi seda saab teha
korteriomanikku teavitamata, on soovitav elu-
koha registreerimise vajadusest teavitada juba
Udrilepingu sélmimisel. Korteriomanik saab
tdrniku tema selja taga ka valja kirjutada.
TUDENGI KAVALUS. Parim aeg alustada tidrikor-
teri otsinguga saabub septembri teisel nadalal,
siis annab seni veel (ilirnikuta korteri hinda ka
pisut alla kaubelda.

VANA TODE. Kuulutuse kaudu tirides peab ar-
vestama esmase valjaminekuga kolmekordses
Udrisummas. Esimene osa on korteriomaniku-
le ettemaksuks, teine tagatisrahaks ning kol-
mas vahendustasuks. Vahendustasule lisan-
dub kaibemaks.

UUS NAHTUS. Kui tahad head korterit, pead
maaklerile andma nii enda kui ka kdigi sinuga
koos ltripinnale kolivate taiskasvanute isiku-
koodid, mille abil tehakse pohjalik taustauu-
ring.



B Tasubteada
Kehvajaheakorteri
iiiir erineb 50-100%

KEHVAKESE KAHETOALISE (i(I-
rikorteri saab Tallinnas Musta-
mael 250 euro eest, hea kor-
ter 400 euro eest. Kommu-
naalmaksud tulevad lisaks.
UHETOALISTE KORTERITENA
pakutakse ka elamispindu,
kus tudengi kasutada antakse
tegelikult vaid (iks tuba suu-
remast korterist, mille kooki
jasansdlme tuleb jagada pen-
siondrist korteriomanikuga.
Sellise toa voi Gihiselamutii-
pi maja minikorteri eest kiisi-
tav kuutasu voib sisaldada ka
kdiki kommunaalmakseid ja
iletada nt Tallinna Tehnika-
ilikooli lahitimbruses 18 eu-
rot ruutmeetri kohta. Esmapil-
gul hiiglaslikuna tunduv ruut-
meetrihind on tegelikult (isna
keskmine, sest Tallinna kesk-
mine ongi 9 eurot. Vaid kesk-
linnas on hind kallim.
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Utirida voi osta tudengile korter?

Kiisimus, kas iiiirida voi os-
ta, on aktuaalne ka tudengi-
korterite puhul, kuna korte-
riomanikud vaatavad noor-
teiihistesseiiiiriettevotmis-
tesse ning itiirikommuuni-
deloomisele viltu.

Kui vanemad voi sugula-
sed otsustavad koolis kéivate-
le lastele 6la alla panna, pea-
vad nad motlema nagu inves-
torid.

Ostmine kinnistab ini-
mest. Peab teadma, mida os-
tetud korteriga teha, kui kool
nelja aasta parast labi saab
voi noore plaanid-tujud muu-
tuvad. Korterit peab saama
miitia voi edaspidi teistele tu-
dengitele vilja titirida.

Osta voiks suurema korteri.
Reaalne elu niitab, et tuden-

gid tahavad kord olla neljake-
si koos tithes korteris, kord jil-

le kahekesi teises ja siis voib-
olla aastakese vahetustiliopi-
lasena vilismaal.

On palju juhtumeid, kus
tihe sopruskonnana korte-
ris elavad noored lihevad ju-
ba esimese aastaga omavahel
tilli voi leitakse, et seltsielu
segab Oppimist.

Kuivanemad ei taha pohi-
motteliselt oma raha vooras-
tele anda ja neil on voimalik
korter kohe vilja osta, voiks
eelistada suuremaid korte-
reid.

Niiteks neljatoalise korte-
ri ost on hea méte, kui panna
sinna elama oma laps ning
moistliku tasu eest ka te-
ma kaks-kolm sopra. Et sel-
list korterit saaks maksimaal-
se kasuga vilja titirida, tu-
leks viltida libikaidavaid tu-
be jan-6 avatud planeerin-
guga stuudiokortereid. Ise-

Maja pesumasinasse ei mahu...

Professionaalsed
pesuained meilt!

gi kui kui korter on tihetoali-
ne, peaks tuba ja kook olema
eraldi, et kooki saaks kasuta-
da kiilaliste vastuvotmiseks
ning vajadusel lisakuseti pai-
galdamiseks.

Ulikoolide lihedus onboo-
nus. Kui tudengikorterit tah-
ta hiljem miitia, peaks selle
kindlasti soetama piirkonda
ning majja, kus hinnad piisi-
vad vihemalt samal tasemel
voi kasvavad.

Tasub teada, et iilikoolide
juures asuva kinnisvara jarele
on alati néudlust ja seda isegi
siis, kui piirkonna hinnad on
keskmisest kallimad.

Kuna Tallinna Ulikool
asub kesklinnas, elab suur
hulk tudengeid just kesklin-
nas korgkooli lihedal, ehkki
Lasnamdel on korterid oda-
vamad.




UURITURG

Midapeabteadma
itiirilepingut
sélmides? Ulirnik ei
maksa remondifondi

EVIHINDPERE
Raid & Ko jurist

Kuigi seaduse kohaselton
isikud iiiirilepingu s6lmi-
misel vabad ja voivad kok-
ku leppida ka seaduses sa-
testatust erinevalt, tuleb
siiski arvestada méninga-
te kohustuslike voladigus-
seaduse sitetega. Nii on elu-
ruumi tirilepingus seaduse-
ga sitestatust titirniku kah-
juks korvalekalduv kokkule-
pe tithine.

Seega tuleb ttirilepingu
solmimisse suhtuda téie to-
sidusega, kuna sellest tule-
nevad osapooltele digused ja
kohustused. Parem on vastav
lepingu projekt tellida juris-
tilt voi kasutada usaldusvaar-
se kinnisvarabtiroo teenust.
Kes tahab lepingu ise koosta-
da, leiab vajalikud sitted vo-
ladigusseaduse 15. peatiikist.

Lepingus tuleb kindlas-
ti dra mérkida ttiriese, pool-
te isiku- ja kontaktand-
med ning lepingu joustumi-
se aeg. Lepingu voib solmi-
da nii kindlaks tahtajaks kui
ka tdhtaega madramata. Sel-
lest oleneb nii lepingu tilestit-
lemine kui ka titiri tostmise
voimalus.

Tahtaegjaiilesiitlemine.
Téhtajaline Gtrileping 16peb
tdahtaja moodumisega. Siin
tuleb silmas pidada, et Gitiri-
leandja ei saa lepingut enne
tdhtaega lopetada, kui titir-
nik ei riku lepingu tingimu-
si. Seda ka siis, kui selline
kokkulepe on lepingusse sis-
se kirjutatud, kuna titirniku
kahjuks solmitud kokkulepe
on tithine. Kuid ka titirnik ei
voi suvalisel hetkel titiripin-
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nalt minema kondida, kuna
seaduse kohaselt on titirnik
kohustatud maksma tiiri aja
eest, mil ta eluruumi ei kasu-
ta temast endast olenevatel
pohjustel.

Kui parast lepingu tiht-
ajamoodumist titirnik jit-
kab eluruumi kasutamist,
peab titirileandja kahe nida-
la jooksul titirnikule teatama,
kui ta ei soovi lepingu jitka-
mist. Vahemalt kaheks aas-
taks solmitud lepingu kor-
ral tuleb sellest teatada kaks
kuud enne tahtaja moodu-
mist, muidu muutub leping
tdahtajatuks. Tahtajatut lepin-
gut saab kumbki pool korra-
liselt (st pohjust dranditama-
ta) tiles 6elda vihemalt kol-
mekuulise etteteatamisega.

Tédhtajatut lepingut voib
soovitada eelkoige neile oma-
nikele, kes plaanivad ttrita-
vat korterit voi maja mitia.

Omaniku vahetus. Omani-
ku vahetus ei lopeta lepingut,
vaid titirilepingust tulenevad
oigused ja kohustused lihe-
vad tiile uuele omanikule. Uus
omanik saab lepingu tiles
oelda tiksnes siis, kui ta vajab
atritud ruumi tungivalt ise.
Kui uus omanik titleb lepin-
gu iiles enne tihtaega, vastu-
tab eelmine omaniklepingu
loppemisega titirnikule tek-
kinud kahju eest.

Maksmine. Lepingusse tuleb
markida tiiri suurus ja maks-
mise ajavahemik. Kui maks-
mise ajavahemikku kokku le-
pitud ei ole, rakendub seadu-
se site, mille kohaselt peab
ttirnik maksma tiiri alles le-
pingu loppemisel.

Kuliitrnik elab korteris, mille kommunaalarvetele lisatakse
ka remondifondi maksed, siis ei ole iilirniku kohustus neid
tasuda. Remondimaksed jadgu omaniku kanda. FoTo. RAUL MEE

Lepingust tulene-
vate nouete tagami-

seks voib iiiirnikult
nouda tagatisraha

kuni kolme kuu iiiiri
ulatuses.

Uiiri voib maksta tiirile-
andja pangakontole voi sula-
rahas. Ulekandega maksmi-
sel peab titirnik arvestama, et
titiri maksmise kohustus loe-
takse taidetuks raha konto-
le laekumisel, mitte tilekande
tegemisel. Sularahas maks-
misel peaks titirnik néudma
ttirileandjalt allkirja raha
saamise kohta.

Sageli margitakse lepin-
gus, et lepingu voib tiles del-
da, kui titirnik on titiri maks-
misega viivituses tthe kuu.

Selline kokkulepe on aga tii-
hine, kuna on seadusega vas-
tuolus ja titirniku kahjuks.

Korvalkulud. Uiirnik ei pea
maksma remondifondi mak-
seid. Lepinguga tuleb kok-
ku leppida ka korvalkulude
(kommunaalmaksete) maks-
mises, kuna seaduse koha-
selt peab titirnik maksma tii-
ritud asjaga seotud kulusid
tiksnes siis, kui selles on kok-
ku lepitud. Maksed korteri-
thistu remondifondi ja siht-
kulud ei ole seotud asja kasu-
tamisega ja nende maksmise
kohustust titirnikul ei teki ka
juhul, kui selles on kokku le-
pitud. Liiati saab juba maks-
tu titirileandjalt tagasi nouda.

Tagatisraha. Lepingust tu-
lenevate nouete tagamiseks
voib tiirnikult nouda taga-
tisraha kuni kolme kuu tiiri
ulatuses.

Kinnisvara



Uldehitustood
Katusetood
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B Tasubteada
Kesmaksab
maakleritasu?

UURNIK maksab vaid juhul,
kui tasu maksmise kohustus
on kirjas trikuulutuses. Kui
ta sellisele kuulutusele vas-
tab, loetakse pooltevaheline
kokkuleppe solmituks.
MAAKLERITEENUSE TELLIJA
maksab siis, kui maaklerita-
su maksmise kohustust titri-
kuulutuses kirjas ei ole.

Kui tihti voib

omanik iiiiri tosta?

TAHTAJATU LEPINGU KORRAL
iga 6 kuu moodudes, teata-
des sellest kirjalikku taasesi-
tamist véimaldavas vormis
vahemalt 30 paeva ette ja
pohjendades (iri tdstmist.
Teates tuleb lisaks markida
ka tidri téstmise vaidlustami-
se kord.

Elektritood
Renoveerimine

E&K Partnerid OU
Tel 56 143 134
elrtood@gmail.com
www.ekpartnerid.ee

UURITURG

TAHTAJALISE LEPINGU KOR-
RAL vaid kord aastas tingi-
musel, et leping on sélmitud
vahemalt kolmeks aastaks ja
Gdri téstmise ulatus voi selle
arvestamise alus on tapselt
maadratud.

Millal voib
itiirileandjalepingu
iiles 6elda?

Kui Gitirnik on viivituses kol-
mel tiksteisele jargneval
maksetahtpaeval tasumisele
kuuluva Qri, kérvalkulude
vOi nende olulise osa maks-
misega.

Kui vélgnetava utiri summa
tiletab kolme kuu eest maks-
misele kuuluva tiiri summa.
Kui volgnetavate korvalkulu-
de summa Uletab kolme kuu
eest maksmisele kuuluvate
korvalkulude summa.

Betoonitood
Aknad ja uksed

.‘.
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STATISTIKA

Tehingute arvulangus toob kaasa

muutused. Tallinna korteriturg

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse liige

-~
;; 5

Téanavu teises kvartalis juh-
tus Tallinna korteriturul mi-
dagi, midame pole ndinud
ligi kolm aastat - tehingute
arv nditas aastabaasil lan-
gust. Tegemist ei olnud prot-
sendi-paarise tehingute arvu
anomaaliaga, vaid 11%-lise te-
hingute arvu vihenemisega.

Kes minevikku ei miileta...
2006. aasta IT kvartalis poor-
dus kvartal varem 30protsen-
dilist aastast tdusu ndidanud
Tallinna korteritehingute arv
16protsendilisse miinusesse.
Vaatamata tehingute ar-
vu kukkumisele kasvasid
keskmised hinnad tempokalt
edasi. Hinnad joudsid tip-
pu aasta parast tehingute ar-
vuvihenemise algust. Sellele
jargnes kiire allakaik, mis oli
pohjustatud nii utoopilistest
hindadest Eesti kinnisvaratu-
rul kui ka kogu maailmama-
janduse krahhist.

Kas tdnane olukord erineb
toonasest? Tanase korteritu-
ru puhul véime tdmmata pa-
ralleele kaheksa aastat tagasi
toimunuga. Korterite hinnad
kerkisid tempokalt ostjate sis-
setulekute tdusu arvestama-
ta. Aga on ka erinevusi. Ta-
nased korteriostjad ostavad
kodu enda tarbeks voi titiri-
leandmiseks, mitte tithjana
seisma nagu buumi aastatel.
Téanase korteriostja ostujoud
on heal tasemel ega ole hin-
natousu tottu kukkunud eba-
normaalselt madalale. 2007.
aasta hindade tipus sai kesk-
mise sissetuleku ja keskmise
hinnaga opereeriv korteriost-
jasoetada 20 m* elamispinda
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0 Vordlus

Tehingute arv kukkus, hinnad pole veel langema hakanud
Tallinna korteritehingute arv ja keskmine hind
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Pigemradgimeme
viie-, pessimistide
hinnangul kuni
15protsendilisest
hinnalanguse po-
tentsiaalist.

tdnase 45 m? asemel. Tanane
kinnisvaraturg on mérksa tu-
gevamatel jalgadel kui mo66-
dunud kiimnendil.

Mida tehingute arvu langus
kaasa toob? Tehingute arvu
vihenemine on mérk noud-
luse vihenemisest. Noudlus
viheneb, aga pakkumine kas-
vab. Pakkumine kasvab uute
korterite arvel, kus iganida-
laselt moni projekt mutiki li-
katakse. Juurde tuleb ka vane-
maid kortereid, sest uute ost-
jad peavad olemasoleva vara
maha miiima.

Sellises olukorras on kee-
ruline prognoosida kinnisva-
raviartuse kasvu. Majandus-
loogika titleb, et kui noudlus
viheneb ja pakkumine suure-
neb, siis surub see hindu alla.
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Ténane inflatsioon on nul-
lilahedal, poigates aeg-ajalt
isegi miinusesse. Nii ei ole
moningane hindade korrekt-
sioon sugugi valistatud.

Hirmul ei tohiks olla liiga
suured silmad. Laenuturg
on aktiivne, pangad annavad
eluasemelaene tisna moistli-
kult, laenukiibed kasvavad
vaatamata tehingute arvu vi-
henemisele. Intressimaar on
koigi aegade madalaim, see
soosib kinnisvaraturu hin-
gespusimist. Sissetulekud on
kasvanud tempokalt, jiddes
kiill oluliselt alla korterihin-
dade tousule. Koduostjate os-
tujoud on tugeval tasemel.

Seetottu ei ole 2008. aas-
tal toimunud 50protsendili-
ne korterihindade kukkumi-
ne tanases keskkonnas reaal-
ne. Pigem radgime me viie-,
pessimistide hinnangul kuni
15protsendilisest hinnalan-
guse potentsiaalist.

Vailised riskid ei jatameid
puutumata. Ule ei saa vilis-
test riskidest, mis on seotud
Venemaa-Ukraina kriisiga
jaselle mojudega Euroopale.
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Tdnased majandussanktsioo-
nid ei jita Eestit puudutama-
ta. Lisaks viheneb tarbijate
kindlus. Viimane on aga vi-
ga oluline tegur, mis mojutab
eluaseme ostuotsust.

Olukord on hea, kuid mitte
lootusetu. Kinnisvaramiiii-
jad kaotavad jirjest positsioo-
ne ja peavad aastataguse voi-
mutsemise asemel hakkama
rohkem ostjate huvidega ar-
vestama. Veel pole seda nih-
tavalt toimunud, kuid mo-
ningate tilehinnatud projek-
tide hinnalangetamised ei
ole sugugivihetdendolised.

Kui tina uus korter miitib,
kuid kui neid tuleb senise su-
vise tempoga peale, siis upu-
me me uute korterite pakku-
mistesse juba enne jouluvana
saabumist.

Nahes, et tinane turg on
vaatamata moningatele eba-
koladele siiski tisna tugev,
voib prognoosida, et kui vili-
sed riskid meid liiga valusalt
ei salva, siis nieme kinnis-
vara- ja elamispindade turul
moéningast seisakut, et seeja-
rel aasta-kahega taas hoog-
sam elu sisse saada.
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Grandhaus
Puhastusteenused

Buroode regulaarkoristus
Eripuhastustood
Ehitusjargne puhastus
Aknapesu

Grandhaus Puhastusteenused, Lootsa 6, Tallinn
tel 501 6797, info@puhastusteenus.ee

www.puhastusteenus.ee
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KULUD

Kuidas leida talveks soodsaim
elektripakett? Vahetamine on lihtne

KERT VALBET
Elektrihind.ee arendusjuht

Enne kiitteperioodi algust
tasuks oma elektritarbimi-
ne javoéimalikud valikud
iile vaadata. Kui sa ei ole ise
teinud valikut, milliselt et-
tevottelt elektrit osta, kasu-
tad sa tildteenust ja olenema-
ta elektrimiitijast on sellisel
juhul sinu elektrikulu koige
kallim.

Suur osa aastastest lepin-
gutest hakkab ldbi saama ja
stigis on kées. Elektrimiitija ja
ka pakettide vahetamine on
tegelikult vaga lihtsad prot-
seduurid ja mingeid katkes-
tusi nendega ei kaasne.

B3 vaataveebist
ANDMELADU.ELERING.EE
Andmelaost leiad oma vii-
mase 12 kuu elektritarbimise
modteandmed.

®
" ESTKINNISVARA

EST Kinnisvara OU on spetsialiseerunud kinnisvara
investeeringute haldamisele Eestis aastast 2003.

_ OSTAME
ARIKINNISVARA
TALLINNAS JA TARTUS

0 Panetiihele

Viis soovitust, millele tihelepanu poorata

VALIMUUJA ISE. Kui
l sa eioleise teinud

@ valikut, milliselt et-
tevottelt elektrit osta, kasu-
tad sa tldteenust ja olenema-
ta elektrimuijast on sellisel ju-
hul elektrikulu kdige kallim.
Kokkuvéttes tuleb sul elekt-
ri eest kuni 30% rohkem raha
valja kdia vorreldes avatud
turu fikseeritud, borsihinna-
vOi kombineeritud pakettide-
ga. Isegi kui sa elad korteris,
kus elektriarved on uldjuhul
kullaltki vaiksed, on see siis-
ki arvestatav rahakulu, mida
saaksid mone avatud paketi-
ga liitudes lihtsalt vahendada.

JALGILEPINGUPE-
RIOODIKESTUST. Kui
@ saoled elektrimiiiija

valinud ise ja soovid seda va-
hetada, tuleks esmalt selgeks
teha, millal praegune leping
16ppeb. Saad I6petada ka fik-
seeritud paketid ilma katkes-
tamistasuta, kuid 16petami-
seks tuleks arvestada mone-
kuise etteteatamisajaga. Tava-
liselt uuendatakse sinu leping
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info@estkinnisvara.ee Eva Kams, tel 529 1451
www.estkinnisvara.ee

UURILE ANDA ARIPIND 132 m?
TARTU KESKLINNAS!

Udrihind 5 EUR/m?

fikseeritud perioodiga paket-

tide puhul automaatselt, kui

selle kehtivus I6ppeb.
VORDLE PAKKUMISI.

3 Saad kasutada soltu-
@ matut hinnavérdlus-
portaali elektrihind.ee. Vord-
lemiseks on sul vaja valida
elupaiga tiilp, sisestada aasta
jooksul kulunud elektriener-
gia hulk ning see, kas kasutad
Uihe- voi kahetariifset elektrit
ning vorrelda oma praegust
paketti olemasolevatega.
MUUTUV VOI FIK-
4 SEERITUD HIND? Fik-
@ seeritud lepingu-
ga on terveks lepinguperioo-
diks elektri hind sama ja hin-
na muutumine borsil ei moju-
ta sinu elektriarvet. Selle eeli-
seks on asjaolu, et kui hind tu-
rul peaks oluliselt tdusma, ei
pea sa suuremat arvet tasu-
ma. Fikseeritud hinna miinu-
seks on aga see, et kui turu-
hind langeb, pole sul véima-
lik soodsamalt osta. On raske
soovitada, milline valik on pa-
rem, aga viimaste aastate 16i-

kes on muutuva hinnaga bor-
sipaketid olnud soodsamad.
Tanavu seitsme kuu jooksul
on bérsihind ligi 17% keskmi-
sest fikseeritud hinnast sood-
sam olnud. Samas ei pruu-
gi see nii olla igal aastal. Kui
su jaoks on oluline teada iga-
kuiselt, kui palju elektri pea-
le raha kulub, voiks valida fik-
seeritud hinnaga paketi, ent
kui sul on veidi ruumi laveeri-
miseks, tasuks kaaluda muu-
tuvat paketti.
HOIATURULSILMA

5 PEAL. Siigisel tasuks
@ oma tarbimine iile
vaadata ja vorrelda erineva-
te pakkujate hindu. Ka tarbi-
misharjumustel tasub silma
peal hoida, pesta pesu nada-
lavahetuseti jms. Tunniarves-
tist saavad kdige enam kasu
need, kel on véimalus elekt-

ri hinda jalgida ja kes elekt-

ri tarbimist tunniarvesti naitu-
dest Idhtudes muudavad. Kui
on suurem Gine tarbimine, siis
seda tdendolisemalt tasub ka-
hetariifne pakett end ara.
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« Toimiv puistematerjalide

- terminal koos ehitusdigusega
- +Tootmismaa 100%
~ «Pindala 41475 m?

« Hea nahtavus Peterbun mtl-It

Muua kinnistu

raudteeharu ja detailplaneeringuga
Kiltri tee 12, Maardu

//////
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56 2222 56 PINDI

Eduard.Sorokln@pmd..ee REALIA GROUP
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AS Pindi Kinnisvara 1995. aastal asutatud Pindi Kinnisvara teenindab igal aastal tile 9000 kliendi.
Tartu mnt.16,10117,Tallinn ~ Nende seas on enam kui 6000 hindamisteenuseid, 1000 vahendusteenuseid ja
Avatud:  E-R9.00-18.00 rohkem kui 2000 haldusteenuseid kasutavat klienti. Meie andmebaasist leiate
Telefon: 610 3900 pusivalt Gle 3000 kinnisvarapakkumise.

GSM: 512 0280

E-post: tallinn@pindi.ee Pindi Kinnisvara sébralikud spetsialistid aitavad teid 18 esinduses (le Eesti.

www.pindi.ee
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RUSITLUS

Millised on teie jaoks olulised
kriteeriumid haldus- ja hooldusteenuse

pakkuja valimisel?

TIT POLLER
Lennusadama tehnika- ja haldusjuht
Meie pole teenusepakkujat
ise valinud, Lennusadamat
teenindab Riigi Kinnisvara
Aktsiaselts. Midagi spetsiifi-
list Lennusadama puhul mi-
nu meelest ei ole - hoone na-
guiga teinegi. Museaalide
sdilitamisel on kiill teatavad
noéuded, kuid kindlasti pole
tegemist nii spetsiifilise ob-
jektiga nagu naiteks Kumu.

Meie jaoks on oluline tee-
nuse kindlus. Arvan, et viik-
sematel teenusepakkujatel
voiks tekkida néiteks gripi-
hooajal teenuse tagamise-
garaskusi, meil pole seni on-
neks probleeme olnud.

Koik t66d on olnud hésti
planeeritud ja toimunud 6i-
geaegselt.

Muua atraktiivsed arikinnistud
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URMO MOLDER

Elke Auto haldusjuht

Meie tegeleme Elke Autos
oma hoone haldamise ja
hooldusegaise, sest see on
soodsam. Selleks on meil
tool kaks inimest.

Kui peaksin hakkama tee-
nusepakkujat otsima, siis tu-
leks sobiva leidmiseks labi
kaaluda koik variandid - tut-
tavatelt uurida, internetist ot-
sida.

Teenusepakkujate seast
valiku tegemisel oleks koi-
ge olulisem kriteerium hinna
ning kvaliteedi suhe.

Samuti on viga oluline
teenusepakkuja usaldusvaar-
sus, et partner ei petaks ning
t60d oleksid oigel ajal ja kor-
ralikult tehtud.

Vantaa korterid Helsingi
populaarseimad

Helsingi ja selle ldhiiimbru-
se elamispindade turul on
ostjad naidanud koige suu-
remat huvi Vantaas asuvate
korterite vastu.

Helsingi OP-Kinnisvarakes-
kuse juhataja Merja Siivoneni
sonul voib tiks pohjus olla sel-
les, et Vantasse ehitatakse pa-
rajasti uusi kortermaju.

Uldiselt tehakse Soome
pealinnas tehinguid korte-
ritega, mille hind jaab alla
300 000 euro ning suured kor-
terid kaubaks eilihe. Samuti ei
huvita ostjaid remontivajavad
kodud - tahetakse elamispin-
da, kuhu saab kohe sisse koli-
da ning loomulikult peab ka
kortermaja olema heas seisu-
korras.

Hoolimata sellest, et Soo-
me majanduse kriisist taastu-
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protsentitousid Hel-
singis teises kvarta-
lis korterite hinnad.

mine on jidnud venima ning
see onn-0 kiilmutanud ka kin-
nisvaraturu arenemist, kasva-
sid selle aasta teises kvartalis
Helsingi piirkonna korterite
hinnad 2,1%.

Merja Siivoneni arvates on
hinnatous osaliselt selgitatav
sellega, et sel perioodil tehti te-
hinguid heas korras ning vai-
keste korteriga.

KAUPPALEHTI

TALLINNA1E

TOOSTUSPARGID
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Betooni todstuspark

Suur-Sojamae toostuspark

#| Tallinn-Lagedi

Kinnistute eelised

- logistiliselt vdga soodne asukoht;

« detailplaneering kehtestatud;

« kinnistute suurused 2500-5100m?;
« kinnistuid ja ehitusdigust saab liita;
« 80% tootmispind ja 20% &ripind;

« lubatud taisehitus 50%, max kérgus 22m;
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Rajatud koik kommunikatsioonid:

- vee- ja kanalisatsiooni trassid,

« elektri- ja sidevérgud,

- gaasitrassid,

- sdidu- ja kénniteed ning mahasdidud kinnistutele.

Tel: +372 502 3077
E-post: INFO@LTP.EE
Koduleht: WWW.LTP.EE




300 miljoniga saab penthouse’i
pilveldohkuja katusel

Monacos miiiiakse luksus-
kortereid 170 meetri korgu-
ses Tour Odeonis, mille vin-
geim pakkumine on katuse-
korter koos oma vilibassei-
ni ja liuméega. Selle eest tu-
lebvalja kaia ei vihem egaroh-
kem kui 301 miljonit eurot.

Selle raha eest saab libiviie
korruse ulatuva elamispinna
koos véliterrassi ja juba nime-
tatud veemonude nautimise
voimalusega. Kuna korghoo-
ne asub rannikul, saab miljo-
ndrist koduostja ka suurepira-
se vaate Vahemerele.

Tour Odeonis on lisaks
hunnitule katusekorterile
mitigis umbes 70 luksuslik-
ku elamispinda, mille juur-
de kuulub voimalus kasutada
majas asuvaid erinevaid bas-
seine ja tervisekeskust, kust

MUUA parima asukohaga

B-klassi energiamargisega
RIDAELAMU 6 KORTERIOMANDIT
Juri aleviku keskuses.

september 2014

LUKSUSLIKU katusekorteri juurde kuulub ka bassein.

leiab nii Ttirgi hammami, Ve-
ne sauna kui ka jousaali.

Loomulikult on hoones
6opéev libi ametis uksehoid-
ja, pakutakse catering’i tee-
nust ning kui elanikel peaks
olema asja majast vilja, saa-
vad nad kasutada autojuhiga
limusiini.

Valjakujunenud elukeskkonnas on kahesaja meetri raadiuses Juri Gimnaasium,
Rae spordikeskus moodsa ujula, treeningsaalide ja staadioniga, lasteaed,
Konsumi kauplus koos teeninduspunktidega, apteek ja perearstikeskus ning
terviserajad. Elukoht on sobilik eelkdige lastega peredele. Lahedal asuvad ka
looduskaitsealune Lehmja tammik, liivarannaga ujumiskoht.

Muljetavaldav Tour Odeon
on korguselt teine hoone ter-
ve Vahemere ddres.

Ehitama hakati seda 20009.
aastal ning plaanide kohaselt
saab luksuslike kodudega pil-
velohkuja lopuks valmis tina-
vu detsembris.

DAILYMAIL JA ODEON

SONUMID

USAs miiiib
iilikallis
kinnisvarahiésti

Hoolimata sellest, et elu-
kondliku kinnisvara turg
tervikuna ei ndita USAs
erilisi elavnemise mar-
ke, on hakanud viéga has-
ti miiiima luksuslikud ko-
dud.

Eramute ja korterite
miitik, mille hind on mil-
jondollaritvoi enam, kasvas
juulis vorreldes aastatagu-
se perioodiga. Seejuures on
luksusliku ja kalli kinnisva-
ra sektor ainus, mis kinnis-
varamiitigis kasvu nditab.

Viga varakad kinnis-
varaostjad panustavad nii
New Yorgi elamispindade-
le, kus juulis tuli miitiki néi-
teks 118,5 miljonit dollarit
maksev penthouse, kui ka
rannikuddrsetele puhkuse-
piirkondadele.

CNBC

18«3@6 o
O
BOLa

i

RK\’Prujekt

Riho Vane

tel 50 577 58, info@rkv.ee

www.rkv.ee/arendused
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KOLUMN

Kinnisvara nouetekohane korrashoid vajab
padevaid spetsialiste

oonestatud kinnisvara sei-

sukord, kasutusmugavus ja

védrtus soltuvad lisaks asu-

kohale, projekti ja ehituse

kvaliteedile ka korrashoiu
kvaliteedist. Kinnisvara korrashoidu on kor-
raldatud viga erinevalt, alates sellest, et oma-
nik teeb koike ise ja lopetades sellega, et oma-
nik tellib kogu korrashoiuteenuse sisse pade-
valt firmalt. Kusagil pole 6eldud, mis on dige,
sest viga erinevad on hooned, viga erinevad
on ka omanikud.

Analtitsides kinnisvara korrashoiuteenu-
seid pakkuvate ettevotete arvu kasvu ja nen-
de kéivete kasvu, voib teha jarelduse, et itha
enam tellitakse teenuseid spetsialistidelt. See
on ka igati loogiline, sest ehitusmaterjalide
ja ehitistes kasutatavate tehnoseadmete viga
kiire areng tekitab olukorra, kus tavainimene
ei suuda jalgida kéiki muudatusi. Nii tulebki
nii tarindite kui ka tehnovorkude ja -seadme-
te korrashoiuteenused tellida ettevotetelt, kel-
lele see on igapdevatoo.

Teenuste maht ja kvaliteet ei saa piisavalt
kasvada ilma koolitatud spetsialistideta. Kin-
nisvara korrashoiuga tegelevad spetsialistid
voib jaotada kahte gruppi: kinnisvara halda-
misega tegelevad spetsialistid ning kinnisva-
ra hooldusega tegelevad spetsialistid. Halda-
jad rohkem korraldavad, hooldajad rohkem
teevad-tdidavad. Tootlesannete edukaks tdit-
miseks peavad spetsialistil olema vajalikud
teoreetilised teadmised, kasuks tuleb t66-
praktika.

12 aastat 6pet. Tallinna Tehnikaiilikooli Tal-
linna KolledZ on 6petanud kinnisvarahaldu-
reid alates 2002. aastast nelja-aastase oppeka-
va alusel. Aja jooksul on toimunud seda vald-
konda reguleerivates 6igusaktides ja standar-
dites palju muutusi, samuti kinnisvara olemi,
sh tehnoseadmete osas. Muutunud on ka telli-
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iiliopilast asub tianavu Tallinna
Tehnikaiilikooli Tallinna kol-
ledzis oppima kinnisvara kor-
rashoiu eriala.
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UDO MERISTE
TTU Tallinna Kolledzi direktor

5
S

Teenustemahtja
kvaliteet ei saa pii-
savaltkasvadailma
koolitatud spetsia-
listideta.

jate ndudmised. Kinnisvarahalduri eriala 6p-
perithmade tditumus oli tagasihoidlik, sest
oppeaeg oli pikk ja oppekava oli pohiliselt
saadaval vaid tasulistel 6ppekohtadel.

2012. aastal otsustas kolledZi 6ppekavako-
misjon dppekava pohjalikult uuendada. Op-
peaega lithendati 3,5 aastale ja 6ppekava sisu
viidi vastavusse kinnisvara korrashoiu stan-
dardiga EVS 807:2010 “Kinnisvara korras-
hoid. Kinnisvarakeskkonna korraldamine”
ning Kinnisvarahaldur EKR 5 ja Kinnisvara
haldusjuht EKR 6 kutsestandarditega. Uuen-
datud oppekava sai nimetuseks “Kinnisvara
korrashoid”. Vihendasime koikide moodulite
mahtu, seda eriti teoreetiliste dppeainete pu-
hul. Osa 6ppeainete sisu muudeti tilalnimeta-
tud standarditele vastavaks, juurde toodi ma-
hukas 6ppeaine “Kinnisvara korrashoid”, mis
voimaldab lektoritel kisitleda mitmeid ak-
tuaalseid teemasid, mis praktilises t60s esi-
le kerkivad.

Laiad teadmised kinnisvarast. Oppekava
eesmdrkide hulgas on rakenduskérgharidu-
se diplomiga spetsialistide (kinnisvarahaldur,
haldusjuht, korrashoiujuht) ettevalmistamine
kinnisvara korrashoiu korraldamiseks.

Oppekava lopetajatel on laialdased tead-
mised kinnisvarakeskkonnast ja selle seostest
inimtegevusega, on oskused informatsiooni
koguda, analtiiisida ja probleeme lahendada.

Kinnisvarahaldurile vajalike teadmiste
hulka kuulub kinnisvarakonoomika, sest ta
peab oskama koostada objektide aastaeelar-
veid, libi viima erinevate teenuste hankeid, ka-
sutama omanike raha sddstlikult ja eesmérgi-
péraselt. Lopetaja on saanud pohjalikud tead-
mised ka ehitusalal, nii tarindite kui ka teh-
noseadmete osas kuni hoonete intelligentsete
juhtimisseadmeteni vélja. Lisaks tuleb éppuril
labida kaks mahukat 6ppepraktikat kinnisva-
ra haldus-, hooldus- ja arendusettevotetes.

Uuendus 6igustas end. Uuele 6ppekavale toi-
mus esimene tilidpilaste vastuvott 2013. aas-
tal. Kohe oli tunda positiivset moju - 6ppe-
grupp tditus plaanitud suuruses ja vastu voeti
25 tudengit tasuta oppekohtadele.

Ka kédesoleval aastal oli huvi kinnisvara
korrashoiu eriala vastu suur - vastu voeti 32
tliopilast. See loob head eeldused selleks, et
kolledZ suudab senisest enam koolitada Ees-
ti majanduses viga vajalikke spetsialiste ja an-
daneile oluliselt kvaliteetsema ettevalmistuse
praktiliseks tooks.
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RAUDTEEHARUGA TERMINAL
44603:002:0207

Kiltri tee 12, Maardu

2,800,000€

KAUBANDUSPIND 402m2
78401:106:0003
Kentmanni 10, Tallinn

EHITUSLOAGA ARENDUSKINNISTU, ARIMAA

78403:315:0184
Peterburi tee 49b, Tallinn

1,450,000€

-

[ L]

78406:604:0150
Astangu 35, Tallinn

DP-ga ARENDUSKINNISTU (RGN

699,000€

A~

Eduard Sorokin

Aripindade maakler KKM 140512

56 2222 56

eduard.sorokin@pindi.ee

Blrood ja kaubanduspinnad Giriks

Telliskivi 60
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QAiTER )

Fassaaditood 1

e Plekkfassaadide ehitus en n Iger

e Fassaadikassetide paigaldus <

e Neobond elementide paigaldus E h I t U S

e Plaatfassaadide ehitus

e Fassaadide parandus ja remont

e Koikide fassaaditlitipide hooldus ja pesu Tel +372 566 98 625

Sandwich paneelide paigaldus ) .

Hoonete seinad ja katused henniger@henniger.ee
www.henniger.ee

Kraiter OU
Tel +372 50 25533

kraiter@kraiter.ee
www.kraiter.ee

SURVEPESUTOOD
Kuum-ja kidlmvesikdrgsurvepesu.

Fassaadide pesu
Pindunud mustuse, krohvi ja varvi eemaldamine.

Katuste pesu
Pindunud mustuse, sambla ja varvi eemaldamine.

Parklate ja platside pesu
Piirdeaedade pesu
Pindunud mustuse, rooste ja varvi eemaldamine.

LIIVAPRITSITOOD

Kuiv-ja margliivapritsitéod.
UMMISTUSTE JA UPUTUSTE
LIKVIDEERIMINE

LAMMUTUSTOOD
Lammutamine, koristamine.
Lammutusjaatmete aravedu ja utiliseerimine.
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