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Müüakorter.Asukoht
imeline,juriidikasegane

Heli Lehtsaar
Kinnisvara toimetajaõmme linnaosa onTal-linnaüks ihaldatumaid

elupaiku.Niipoleka
imestada,etarendajad
Nõmmele heameelega

javahel isegiigahinna eestkortermaju
ehitadatahavad.

Nii pole ka imestada, etaeg-ajalt lah-
vatavadNõmmel suuremad võiväikse-
mad skandaalid. Üks selliseid skandaal-
seidpiirkondion jubaaastaidolnud
Sanatooriumi park.Praeguonpäeva-
korral vaidlused, kas tohiks parki rajada
kortermaja, seltsimajajne.Millegasee
lugu lõpeb, pole teada, aga aimata võib.
Jauus kortermaja sespargispoleksju
sugugi esimene, sestaastaidvarem ehi-
tatisinnaNõmme Tervisemaja nime all
tuntud suur kortermaja, mis algselt pidi
olemapansionaat.

Objektiga käis kaasas üks kohtuvaid-
lus teiseotsa,aga seeeiseganudinime-
sioma eluelamastehkpargivaikuses
asuvasse majja kodusid ostmast.Korte-
riomandid on sinna suudetud seadaja
kõik - pealekahtlaseväärtusegamai-
ne - ongi korras.Ainultüks nüansstu-
lebveelmängu. Nimelt asub kortermaja
ärimaal jakoduomanikud peavad maa-
maksu tasuma ärimaa tariifidejärgi.

VärskeimskandaalNõmme kinnis-
varaarendusespoleveelkuudkivana.
Linnaosavalitsuspöördusseptemb-
ristarbijakaitseametisse,sestRavilatn
3uude kortermajjakortereidmüües
kasutatavatebaausaidkauplemisvõt-
teid.Ehitusloajärgionhoones 8,kuid
müüakse 16korterit,misplaanilon
märgitud tähtlisanditega,näiteks laja
1b.Linnaosavalitsus viitas,etmüügiin-
fos pole öeldud, etkorterit ostes on tege-
mistkaasomandiga.Samas on praegu
objektikodulehelseeinfoolemas.

Niisiis.Kas soovite korterit,mis asub
ärimaal võion naabrigakaasomandis?
Seni kui koduostja on kõigist juriidilis-
testnüanssidestinformeeritudjasaab
neist ka sisuliseltaru (informeeritusja
arusaamine eipruugi teadupärastkoos
käia),on asiJOKK. Aga ostjaotsuspeab
olema teadlik,ethiljem eikahetsetaks
stiilis“oleksma sedavaidteadnud!”.

Kas soovitekorterit,
misasub
ärimaal või
onnaab-
rigakaas-
omandis?Kinnisvara

Toimetaja:HeliLehtsaar,
tel 667 0181, e-post; heli.lehtsaar@aripaev.ee
Reklaamiprojektijuht:MartinVoll,
tel6670030,e-post:martin.voll@aripaev.ee
ftp.aripaev.ee/incoming/Rekl
Kujundaja:IvarKuldver,ivar.kuldver@aripaev.ee
Fototoimetaja:RaulMee,raul.mee@aripaev.ee

Peatoimetaja:MeelisMandel
Väljaandja:ASÄripäev
Pärnumnt105,19094Tallinn
telefon:(372)6670195,(372)6670222
Toimetus:e-post:aripaev@aripaev.ee
tel:(372)6670111
Reklaamiosakond:e-post:reklaam@aripaev.ee
tel:(372)6670105
Telliminejalevi:e-post:register@aripaev.ee
tel:(372)6670099
Tellimineinternetis:
www.aripaev.ee/tellimine
Äripäeva tellija eelised - ostukeskkond
privileeg.aripaev.eejasoodsaimvõimalussoetada
Äripäevaraamatuklubiraamatuid.
Äripäevveebis:www.aripaev.ee
TrükkASKroonpress
Toimetusvõtabendaleõigusekirjujakaastöidvajadusekorrallühen-
dada.Toimetuskaastöideitagasta.KõikajalehesÄripäevjatemalisa-
desavaldatudartiklid,fotod,teabegraafika(shpäevakajalisel,majan-
duslikul,poliitiliselvõireligioosselteemal)onautoriõigusegakaits-
tudteosedningnendereprodutseerimine,levitamineningedastami-nemistaheskujulonilmaASiÄripäevkirjalikunõusolekutakeelatud.
KaebustekorralajalehesisukohtavõitepöördudaPressinõukogusse,
pn@eall.eevõitel(372)6463363.
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Müügikorraldus:ColonnaKinnisvaraOU
Müügiinfo:www.tohu.eejawww.colonna.ee
Martin Sillandi,martin@colonna, +3725119962
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Ehitisregisteruuenes
Alates6.oktoobristkasutab
riiklikehitisregisterwww.
ehr.eeuuenenudtehnilist
platvormi,suvellisandub
täiendavvõimalusesitada
taotlusijadokumentemu-
gavaltjaelektrooniliseltre-
gistrikaudu.

Majandus-jakommunikat-siooniministeeriumiehitus-ja elamutalituse juhatajaMariaŠeveljova sõnul oli ehitisregis-
ter vananenud nii moraalselt
kui ka tehnoloogiliselt, sest
on muutumatuna püsinud ju-
ba aastast 2003. “Teiseetapina
on plaanis suvel muuta ehitis-
registri toimingud, näiteks
ehitusloa või kasutusloa taot-
lemine, menetlemine ja väljas-

tamine, veebipõhiseks.Ehitis-register on siin selgelt teistest
avaliku sektori teenustestma-
hajäänud.”

1. oktoobrist muutusid
taotluste vormid ning sellest
kuupäevast eivõeta enam va-
nadel vormidel taotlusi vastu.
Uute vormide javastavustabe-
ligaon võimalik tutvuda vee- bilehel www.mkm.ee/et/ehi-tisregister.

Ehitisregistri abil on või-
malik tutvuda ehitiste teh-
nilisteandmetega ja ehitise
kohta esitatuddokumentide-
ga (sealhulgas ehitus-jakasu-
tusload).

MAJANDUS-JA
KOMMUNIKATSIOONI MINISTEERIUM

Pooledmajadehitataksepuidust
Eelmiselaastalantivälja
4905ehitusluba,pisutenam
kuipooledneistväljasta-

tipuithoonetele. Statistikastselgub, et kõige sagedami-
ni kasutatakse puitmaterja-
liüheleleibkonnalemõeldud
elumaja ehituses.Kokku an-
tieelmisel aastalpuidust ük-
sikelamutele 1089 ehitusluba.

EestiPuitmajaliidujuhatu-se esimeheSvenMatsi hinnan-gul näitab ehituslubade statis-
tika eelkõige valmivate hoo-
nete pindala, kuid olulineon
kasutatud materjalide maht.
“Elamuehituses, kus rajatakse
paljuvaheseinu ning tihedaid
karkasse,kulub rohkem ma-
terjali.Tööstushoone on reeg- lina küll suurepindalaga,kuidvähese materjalikasutusega.

Seega ühes 100 m 2 palkma-
jas võib puitu ollarohkem kui
kümneid kordi suuremas töös-
tushoones,”lisasMats.

“Oskuste ning tehnoloogia
osas on Eestipuitmajatootjad
maailmas teerajajad,”kom-
menteeris EestiPuitmajaklast- ri juhtLauriKivil. “Pooled Ees-tiüksikelamud on küll puit-

majad, kuid puitmaterjali vä-
hene kasutus suuremahulis-
te ehitistepuhul näitab, eton
vajalik kasvatada nii riigi, tel-
lijakui ka arendaja valmisole-
kut ehitada keskkonnasääst-
likultka suuremaid hooneid.”

EESTI PUITMAJALIIT
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VILLAARE OU pakub omaklientidele soodsaid hindasid jakvaliteetseid
ehituslahendusikoos projektijuhtimiseteenusega.Meieehitusinseneridel

ja meeskonna spetsialistidelonpikaajalised töökogemusedaastast 2005.
VILLAARE

EHITUSJAKINNISVARAARENDUS

Teenused:
■ehituse peatöövõtt,
■projektjuhtimine,
■üldehitusteenus,
■kinmsvaraarendus.

IIAlustasimekinnisvaraarendusegaTartukesklinnas Kroonuaia 38misvalmib 2015 kevadel.Suuremadobjektid2013 iA'lU-— lil' ito&LiJKorterelamufassaadijakatusesoojustamineKorterelamuehitus Laohoone ehitus

Lisainfo:www.villaarc.ee



Nõmmelseganelugukorteritemüügiga
Heli Lehtsaar
Kinnisvara toimetaja

Nõmmelinnaosavalitsus
pöördusseptembrisRavila3
arendusegaseosestarbija-
kaitseametipoole,sestlinna-
osavalitsusearvatesmüüak-semajjakortereidebaau-
saidkauplemisvõtteidka-

sutades.Linnaosa valitsusekodule-
hel avaldatud teates on kirjas,
et ehitusloakohaselt on hoo-
nesse projekteeritudkaheksa
korterit,kuid sinna müüak-
se 16 korterit, mis plaanil
on märgitud tähtlisanditega,
näiteks la ja 1b.Selliseidkor-
tereid ei ole riikliku ehitisre-
gistriega ka kinnistusraama-
tu andmetel olemas ning kor-

teri ostjal võib tulevikustekki-da probleeme oma elukoha re-
gistreerimisel või sissetuleku-
test sõltuvate sotsiaaltoetuste
taotlemisel.

Kortermaja arendaja on Ra-
vila3 OÜ, mis on üks OÜ Vint-
selletütarettevõtetest. Vintsel-
leomanikon SulevKodu.

Nõmme linnaosa vanema
TiitTeriku sõnul on korterite
planeering selline,etolemas-
olevad korterid saab lihtsalt
kaheksjagada.

“Sellist skeemi kasutades
on arendaja märkinud korteri-
numbrid plaanidel tähelisan-
ditega, näiteks la ja 1b.Eestis
on keelatud korterite unikaa-
laadressides kasutada eristaja-
na tähtlisandeid.Aadressand- mete süsteemi lisatakse uni-kaalaadressid riiklikust ehi-

tisregistrist,kuhu ei ole või-
malik registreerida 16 erine-
vat korterit, sest neid ei eksis-
teeriehitusdokumentides,”
kirjutaslinnaosavanem.

Nõmme linnosa valitsu-
se teatelpuudus nii arendu-
sekodulehel olevasmüügiin-
foskui ka reklaamides igasu-
gune teave, et korterioman-
deid müüakse tegelikult kaa-
somandisse.

Praeguse seisuga on info
kaasomandi kohta www.ra-
vila3.com lehel olemas. Ko-
dulehel avaldatud info põh-
jalon kaheteistkümnest kor-
teristmüüdud neli (1.oktoob-
riseisuga).

Kommentaar
Ostja otsustab
Peep SoomanPindi Kinnisvara juhatuse liige. Pindi Kinnisvara
vahendab Ravila 3 korterite müüki.
Ravila 3 puhul ei ole vastu-

olu ühegikehtiva õigusakti-ga. Seal on objektide näol te-
gemist kaasomanditega, mil-
leleon sõlmitud notariaalselt
kinnitatud kasutuskorrale-
ping.Vara omanik saab jaga-
da varaniipaljudekstükki-
deks kui tahab, seega on eel-
kõige küsimus, kas see on ost-
jalevastuvõetav. Pangad ei ole
sellestprobleemi teinud, sest
tegu on kinnisasjaga.Tõsi,
mõttelise osaga kinnisasjast,
millelon notariaalseltkin-
nitatudkasutuskord.Seeon
nii tugeva jõuga, etsisuliselt
(mitte juriidiliselt)muudab
kinnisasja mõtteliseosa ole-
muselt reaalosaks. Oluline, et
klientidelekohe algusessel-
gitataks,etsellejuriidilise
nüansigapeabarvestama.
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Eero Ving • Tel -372 58 363 350 • e-post eero@eurokv.ee
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Võitja

IPartner
Kinnisvara Tallinn

OÜ
ASUTATUD:2004

OMANiKUD:1Partner
Kinnisvara EestiOÜ
tegevjuht: Martin Vahter
KÄIVE: 2013. aastal
1 156831 eurot. Käivekas-vas võrreldes 2012. aasta-ga 1,47 korda.
ÄRIKASUM: 2013. aastal
239 116eurot. 2012. aastal
olikäive45035eurot.
töötajaid: Täiskohaga6.

1PARTNERKinnisvara omanikud on ettevõtte 10aastase
ajaloo jooksul olnud Martin
Vahter ja Tanel Tarum. Martin Vahteri sõnul on stabiilsus
üks

nende tugevustest - osanikud pole tülli läinud ning
ka jagunemisi pole olnud.
FOTO: EIKO KINK
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EESTI IMURIKESKUS OU0?

wwww.imur.ee

Tööstuslike tolmuimejate,
kesktolmuimejate jaimusüsteemide müük,hooldus ja paigaldusVaskjalaküla
RaevaldHarjumaa
EestiVabariik75313

Telefon+372 58238070
E-postinfo@imur.ee
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“Kinnisvaraäri on hüppeline -

ühelaastalvalmistadette,
järgmiselrealiseerid.See
äripoleniistabiilnenagu
piimamüük,”sõnastasSimus
Kinnisvarajuhatuseesimees
ReneSalumäepõhjuse,miks
ettevõttemajandustulemused
mulluhüppeliseltparanesid.
Samapõhjuskehtibkamitmete
teistekinnisvarabüroodeTOPis
esindatudettevõtetepuhul.
Heli Lehtsaar
Kinnisvara toimetaja

TOPisteiselekohalejõudnudjaEestisuure-matekinnisvarabüroodesekkakuuluvaDo-musKinnisvarajuhatuseliigeIngvarAlle-
kandnentissamuti,etmullumüüsidnad
arendusprojektiTallinnasRähnitänaval
ningseegapoletegemistvaidteenustemüü-

gikäibe jakasumi kasvuga. Mulluavatika uus
kontor Kuressaares, kuid tänavu enam ei laie-

netud. “Oleme viimased 6-7 aastat Eesti linna-
des uusi kontoreid avanud, aga nüüd tekibkü-
simus, kuhu edasi. Igasse külasse kontorit ju ei
kavanda, kuigi regionaalpoliitikaon kahtlema-
taoluline,”rääkisAllekand.

TOPi võitjaIPartnerKinnisvara TallinnOÜ
tegevjuht Martin Vahter ütles,etkuna 2012.
aastal lükkusid suured tehingud edasi, oli tu-
namullune tulemus kehvem kui 2013. aastal,
mil need projektid realiseerusid.Lisaks oli
2013.aastalkinnisvaraturgaktiivsem.

2015:kas stabiilsusvõi langus? “Kinnisvara-
sektor nagu teisedkimajandussektoridon
tundlikud ootustelemajanduse käekäigule
tervikuna.Kuna prognoosid on pigem pessi-
mistlikud kui optimistlikud, avaldab see ne-
gatiivsetmõju ka kinnisvaraturule. Peamiselt
väljendub see tehingute arvu languses,” kirjel-
das Martin Vahter kinnisvaraturu edasise käe-
käigustsenaariume.

Rene Salumäe arvates on turg praegu ära-
ootaval seisukohal, kuid ta rõhutas, etinimes-
teotsused kinnisvara osta võimüüa sõltuvad
emotsioonidest.“Praegu saame uudiseidkuu-
lates-vaadatesnegatiivseidemotsioone,” nentis
Salumäe. Ingvar Allekand leidis,et tulevalaas-
talpüsivad nii tehingute arvud kui ka hinnad
analoogsed tänavusega, nii et oodata on sta-
biilsust.“Kuimaailmas finantsidelepiirangud

pannakse, ei tea keegi, mis juhtuma hakkab,”

rõhutas Allekand samas.Lisandub uusi väikeseid tegijaid.Kinnisvara-
büroode vahelisestkonkurentsist rääkides nen-
tisIngvar Allekand, etuusi vahendajaid tuleb
juurde jakonkurents läheb kõvemaks. “Mida
kõrgemaks lähevad kinnisvara hinnad, seda
altimad on inimesed kasutama ka kehvemat
teenust, sestsee on odavam,” leidisAllekand.

Martin Vahter lisas,etkuna sisenemisbar-
jäärkinnisvaravahenduse valdkonnas on suh-
teliseltmadal, on ka turule sisenejaid palju.
“Iseasion muidugi, paljud neist kestma jää-
vad japaljudühe-kahemehe büroodest suure-
makskasvavad.”

Tänavu kümnendat sünnipäeva tähistaval
IPartner Kinnisvaral on Vahterihinnangul õn-
nestunud kümne aasta jooksul kasvada kiire-
mini turu keskmisest ja turu keskmisest aeg-
lasemaltka kahaneda. “Oleme trendidparemi-
ni ära tabanud. Kui alustasime,panime rõhku
maaklerite nägudega suurtele väliplakatitele.
Siishakkasid teisedkisamamoodi tegema ning
sellegame enam eieristunud.Väga oluline on
kuluefektiivsus - on asju,mida pole mõtet sis-
se osta. Näiteks reklaami saab nii sisse ostakui
ka muud moodi teha,”tõiMartin Vahter näite.

Kaadrid otsustavad kõik. Konsultatsiooniette-
võte on töötajatest sama sõltuv kui töötajad et-
tevõttest.Seega on meie jaoks väga oluline töö-
tajateleidmine jakoolitamine - inimestest sõl-
tubkõik,”rõhutasMartinVahter.

Temaga nõustus Ingvar Allekand, kes mai-
nis,et tänavalt sisseastunud inimesest maakle-
riteisaa, kuigi veel 5-6 aastat tagasi oli see või-
malik. “Maakleriteenuse turg areneb ja inimes-
teleon vaja paremat kvaliteetipakkuda. Sel-
lekstegeleme nii meie kui ka teisedsuuremad
bürood pidevalt töötajatetaseme tõstmisega,”
kirjeldasAllekand turu nõudmiste muutu-
mist. “Meil on seljatagakaks kriisi jamõlemad
oleme tänu heale personalile üsna valutult üle
elanud,”meenutas Domus Kinnisvara esindaja.

Oleme viima-sed 6-7 aastat
Eesti linnades
uusikonto-
reidavanud,
aganüüd te-
kibküsimus,
kuhu edasi.
Domus Kinnisvara juhatuse
liigeIngvarAllekand

DOMUS
Kinnisvara
kolismulluomaTallinna
kontori varasemastkaks
korda suurematesse
ruumidesse. FOTO: MEELIKÜTTIM
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Tasubteada
Kuldreeglid, kuidas kinnisvaraäris edukas püsida
MARTINVAHTER,10aastat
tegutsenud IPartner Kinnis-vara tegevjuht;
-Tulebvõttatööleendast
targemaidinimesiningneid
usaldada.Heaontöötada
inimestega,kellesuhtesvõib
kindelolla,etkuinemadmil-
legagi hakkama ei saa. siis ei
saaksminaammugimitte.
-Stabiilsus.Seeeitähenda
mandumist.Olennäinudet-
tevõtteid,kusjuhidproovi-
vadmuudatusitehavasta-
valtsellele,misjuhtimisõpi-
kunadparasjaguläbiluge-
nudon,arvestamata,etkõik
tõedeioleuniversaalsed.
Viimane ei tähenda seda. et
raamatuideipeakslugema.
Usunjuhusesseningraama-
tuidjakoolitarkustonvaja

selleks,etõigetjuhustära
tunda.
INGVARALLEKAND,12aastat
tegutsenudDomusKinnis-varajuhatuseliige:
-Peadtegutsemanii,etkee-
gieitunneksendhalvas-
ti.Kuiniisiiskijuhtub,pead
probleemigategelemaja
sellelahendama.
-Ettevõttestöötavaidinime-
situlebhoolegavalida,et
nadsobiksidtiimijaoleksid
särasilmsed.Ettevõttejuhid
jatöötajadpeavadigapäev
hingegatööjuuresolema.
-Tulebvägaaktiivselttööd
tehajakaheadelaegadelei
tohiloorberitelepuhkama
jääda,sestseevõibollaalla-
käigualgus.

Uussuundtõi
kolmekordsekasvu
Mullukasvataskõigeroh-
kem,ülekolmekorrakäivet
KiviKinnisvarabüroo,mille
käivejõudis111000euroni.
Ettevõttejuhatajajaoma-nikKristina Kivi rääkis, et2013. aastalalustasvahendus-

jakonsultatsiooniteenustpak-
kunud ettevõteuue suunaga.
“Eelmisel aastalhakkasid Tal-
linnas korteritehinnad tõus-
ma. Me hakkasime kortereid
ostma, renoveerisime need ja
seejärelmüüsime,” kirjeldas
Kivi.Tänavu sellegaenam ei
tegeleta,sesthinnad enam nii
kõrged pole. “Viimane korter
onpraegutöös.”

Siiskiootab Kivi tänavuselt
aastalthäid tulemusi. “Korte-
ritehinnad küll langevad,aga
tehinguidon meilolnudsama
paljukui möödunud aastal.”

Mehak-
kasime
korte-
reid
ostma,renovee-
risime
needja
seejärel
müüsi-me.
KristinaKivi,
KiviKinnis-
varabüroo
juht
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Pärnu Linnavalitsuse majandusosakond
müüb avalikul kirjalikul enampakkumisel 9
Pärnu linnas Rüütli 40 asuva kinnistu
(registriosa nr 21205; sihtotstarve ärimaa; pindala 1016 m2)

- enampakkumise alghind: 990 000 eurot
- tagatisraha: 90 000 eurot
Kinnistul paiknev koolihoone apteegi jasisustusega on
arhitektuurimälestis (mälestise registri nr 24257).
Pärnu linnas Sadama 3 asuva kinnistu
(registriosa nr 1832805; sihtotstarve ühiskondlike ehitiste maa;
pindala 426 m2)

- enampakkumise alghind: 100 000 eurot
- tagatisraha: 10 000 eurot
Pärnu linnas Kuninga 26 asuv kinnistu
(registriosa nr 371605; sihtotstarve ärimaa 45%, elamumaa 40%,
tootmismaa 15%; pindala 358 m2)
- enampakkumise alghind: 185 000 eurot
- tagatisraha: 1850 eurot
Pärnu linnas Ringi 33 asuva kinnistu
(registriosa nr 1832905; sihtotstarve elamumaa; pindala: 1575 m2)

■ enampakkumise alghind; 100 ooo eurot
■tagatisraha: 10000 eurot
Pärnu linnas Kuninga 28 asuv kinnistu
(registriosa nr 2505905; sihtotstarve ärimaa; pindala 381 m 2)
- enampakkumise alghind: 250 000 eurot
- tagatisraha: 25 000 eurot
Kinnistul paiknev hoone on arhitektuurimälestis (mälestise registri
nr 16686)

Kõik eelpoolnimetatud müügiobjektid paiknevad Pärnu vanalinna ja
kuurordi muinsuskaitsealal (mälestise registri nr 27007)
Pärnu linnas Väike-Jõe i asuva eluruumi
(korteriomandi registriosa nr 2584905, üldpinnaga 22 m 2

,
katastriüksuse

sihtotstarveelamumaa; pindala 537 m2 )
- enampakkumise alghind: 5 000 eurot
- tagatisraha: 500 eurot
Pärnu linnas Metsa tn 16 asuva mitteeluruumi nr M101
(korteriomandi registriosa nr 1910005, üldpinnaga 63,6 m2; katastriüksuse
sihtotstarve95% elamumaa, 5% ärimaa, pindala 5922 m2)
- enampakkumise alghind: 12 500 eurot
- tagatisraha: 1250 eurot

2

Pakkumised tuleb esitada hiljemalt 21.10.2014 kell 13.00
Pärnu Linnavalitsuse infolauda Suur-Sepa tn 16,80098 Pärnu. Pakkumiste
esitamiseks vajalik täiendav informatsioon on kättesaadav linna veebilehel
www.parnu.ee rubriigis ..Omavalitsus > Linna vara" avaldatud kuulutuses.
Pakkumise tingimustega, müügiobjektidega tutvumise võimalustega,
ostuhinna tasumise ning lepingu sõlmimise tingimustega saab eelneval
kokkuleppel tutvuda Pärnu Linnavalitsuse majandusosakonnasSuur-Sepa
16, kabinet 215, Pärnu. Lisainformatsioon tööpäevadel tel 444 8310, 524
8935, e-post linnavara@lv.parnu.ee

www.parnu.ee Pärnu Linnavalitsus
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kohtfirmanimi tegevjuht põhiomanikud(koososalusprotsendiga)

1.1PARTNERKINNISVARATALLINNOÜ MartinVahter 1PartnerKinnisvaraEestiOÜ100%
2.DOMUSKINNISVARAOÜ2 RaulReino RaulReino69,94%,IAPropertiesOÜ20,07%
3.SIMUSKINNISVARAOÜ ReneSalumäe ReneSalumäe100%
4.IskuKinnisvaraAS RihoLass ISKUInvestOY100%
5.R-EstateOÜ HindrekLeppsalu HindrekLeppsalu100%
6.KinnisvarabürooUusMaaOÜ2 JaanusLaugus DimensionOÜ64%,House-ErikOÜ26%,StElmarInvestOÜ10%
7.UusMaaTartuBürooOÜ SvenJalakas RosmarOÜ56,30%
8.KinnisvaraekspertOÜ TambetTiits TambetTiits25%,AivarRoosik25%,AivarTomson25%
9.KaanonKinnisvaraAS2 HärmoHaljaste HärmoHaljaste60%,ToomasMustimets40%
10.Ober-HausiKinnisvaraAS TarmoKase Ober-HausRealEstateAdvisorsAS100%
11.RealiaGroupOÜ2 PeepSooman ZRInvesteeringudOÜ62%
12.TradelandOÜ AlekseiAndreitšikov SvetlanaAndreitšikova50%,ValerySemenov50%
13.LVMKinnisvaraOÜ2 AndresSutt JaanLepp33,33%,IngmarSaksing33,33%,AndresSutt33,33%
14.KiviKinnisvarabürooOÜ KristinaKivi KristinaKivi100%
15.LaureenTeenindusOÜ LaurKivistik LaurKivistik100%
16.EatonGroupBalticOÜ ErikM.Busch-ChristensenKatriGailit66,67%,ErikMauriceBusch-Christensen33,33%
17.RobinsonKinnisvaraOÜ MeelisKaru MaasInvesteeringudOÜ50%,MeelisKaru50%
18.PrismaKinnisvaradeOÜ RolandKore ArturLaast,TiitVahenõmm,AnnesKabel(kõik33,33%)
19.EstRentCottagesOÜ UrhoTapioTanila UrhoTapioTanila70%,PilleSoodla30%
20.ÜhinenudKinnisvarakonsultandidOÜUrmasTehver UrmasTehver,RünnoSulg,HerkkiSuurman(kõik33,33%)
21.AareteKVOÜ HilleKanter SilviMerilo20%,HilleKanter20%
22.ESTKinnisvaraOÜ EvaKams EvaKams51,19%,HDFestForestEstoniaAS48,81%
23.FondControlOÜ DmitriPerepelitsõn MaksimSorokin50%,DmitriPerepelitsõn50%

24.–25.DoneHaldusOÜ JanekHintsov DTGruppOÜ100%
24.–25.FeemorOÜ IndrekTolmann IndrekTolmann100%
26.CKEKinnisvaraOÜ RaulVares R.Vares,S.Sepp,R.Tammemäe-Kadak(kõik33,33%)
27.–28.SevenKinnisvarakonsultandidOÜ ErkkiLuhamaa LeesonOÜ42,5%,NSBalticLPOÜ42,5%,VarahaiOÜ14,99%
27.–28.Ober-HausHindamisteenusteOÜ AllaOrganova Ober-HausRealEstateAdvisorsAS100%
29.RecentralOÜ AivarVilbo AivarVilbo33,27%,AndresenOÜ33,27%,PalorOÜ23,99%
30.EuroKinnisvarateenusedOÜ Daniel-AleksanderChasanArnoHirtentreu50%,Daniel-AleksanderChasan50%
31.A&AKinnisvaraOÜ AivarVillemson AivarVillemson100%
32.NewsecValuationsEEOÜ EglėPovilėnienė UAB“ResolutionHoldings”100%
33.NewsecAdvisersEEOÜ RičardasČepas UABResolutionHoldings100%
34.ColliersInternationalAdvisorsOÜ AvoRõõmussaar SIACITYPM82,5%,AvoRõõmussaar15%,MargusTinno10%
2KONSOLIDEERITUD

Teenused
•

Haldus- ja hooldusteenused
•Kolimisteenused
• Remonttööde korraldamine
•

• Lume koristusKV Halduskoda OÜ • Rüütli38,80011, Pärnu • Tel44 71601 • GSM 50 78681 • www.kvh.ee



Metoodika
VALDKONNA TOP-I PÄÄSEMINE

Ettevõtte vastava valdkonna
tegevuse osakaal käibest pidi
olema vähemalt 51%. Samu-
ti pidi ettevõte olema tegut-
senud kahel järjestikusel täis-
majandusaastal.
2013. aasta TOPi koostami-
seks võttis Äripäev Justiitsmi-
nisteeriumi registrikeskusest
eelmise aasta majandustule-
muste põhjalvaldkonnamüü-
gitulult suuremate ettevõtete
andmed. Osalesid ettevõtted,
kelle majandustulemused olid
äriregistris andmete kogumi-
se ajaks skaneeritud.

PINGEREA KOOSTAMINE
Ettevõtted seati pingeritta
kuue näitaja põhjal. Arvuta-
mise aluseks võeti 2013. aas-

ta müügitulu, müügitulukasv
võrreldes2012.aastaga,2013.
aastaärikasum,kasumikasv
võrreldes2012.aastaga,ren-
taablusjavaradetootlikkus
aastal2013.
Iganäitajapõhjalreastatiette-
võttededetabelitesse,iga
kohtjärjestusesandiskohale
vastavaarvupunkte.Kuueta-
belipunktidliideti.Võitisvä-
himpunktekogunudettevõte.
KUIETTEVÕTEPUUDUB
KuiettevõtetTOPispole,siis
polnudettevõttelaktiivset
majandustegevustkaheltäie-
likul majandusaastal (2012-
2013),ettevõtteviimaseaasta
võikaheviimaseaastakesk-
mineomakapitalolinegatiiv-nevõipolnudtemamajan-
dusaastaaruannetedetabeli
koostamiseajaläriregistris.

3,24korda kasvas mullu KiviKinnisvarabüroo
käive aasta varasemaga võrreldes.Keskmi-
seltkasvatasid kinnisvarabürood aastaga
käivet1,27korda.

EDETABEL
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käive ärikasum punkti- kohteelmisel
2013,tuh€ 2013,tuh€ summa aastal

1157 239 30 30.
1892 166 33 6.

417 125 34 36.
344 2035 44 16.
198 137 48 27.1736 144 51 13.
489 101 54 15.
998 46 62 43.
371 258 63 12.947 77 65 17.
4726 384 71 -

268 24 72 -

841 52 74 7.
111 15 80 35.

304 33 82 23.
219 104 83 14.
131 15 83 22.
110 77 87 8.
181 101 87 5.
123 14 90 24.
105 12 98 39.
189 31 98 10.

389 68 104 1.
975 -51 113
130 13 113 34.
170 3 115 25.

500 -33 120 29.
246 -58 120 37.
287 16 124 -

222 -2 127 18.
134 7 129 26.
116 -5 134 -

168 -4 136 21.435 -36 143 4.

ALG LAEN

Kinnisvaralaenintressiga
alates10%aastas:

Laenates10000€lOksaastaks
kuumakseon132€!

www.alg.ee,6143322
Tähelepanu!Laenonfinantskohustus.Mõtleomaotsushoolikaltläbi,tutvulepingutingimustegajavajaduselpeanõuasja-

tundjatega.4000€laenamisel5aastaksfikseeritudaastaintressiga15%,igakuisetagasimaksega95€,keskminekrediidikulukuse
määron16.91%,kogukulu5780€.Kinnisvaralaenugakaasnebkindlustuslepingusõlmimisekohustus!•ALGLiisinguAS



ÄRIPINNAD

Vastakadmeeleoludärikinnisvaraturul.Turuhapnikonodavlaenuraha
Heli Lehtsaar
Kinnisvara toimetaja

Kuigitänavuonärikinnis-varaturulolnudkasvuaas-ta,onsellesvaldkonnaste-
gutsevadettevõttedtulevi-
kusuhtespigemettevaatli-

kult optimistlikud.“Ühest küljest on kõik ilus,
ärikinnisvaras toimub aktiiv-
seltnii üüri-kui ostu-müügi-
tehinguid. Teisalt tekitab see
vastakaid tundeid, kuivõrd
majanduskasv, mis seda kõi-
ke toetama peaks, on kidura-
võitu.Odav laenurahatundub
olevatkinnisvaraturu hapnik.
Seetõttu on väike värinhinges
- kuidas edasi?” avaldas tule-
viku suhtes kerget muret Col-
liersInternational Advisors
OÜ tegevjuhtAvo Rõõmussaar.

Siiski on Rõõmussaar posi-
tiivseltmeelestatud, sest lisaks
Eesti Panga ja teiste instantsi-
de prognoosidele, et majan-
dus kasvab edasi, jätkub ida
poolt kapitali sissevool japan-
kade laenukraanidki on suhte-
liseltavatud. “Kel omafinant-
seering olemas japrojekt usu-
tav,saab ärikinnisvara arenda-
miseks üsna hästi laenu. Nii et
kui ka SKP liikumine jätkub
plusspoolel, ei tohiks mida-
gi halba juhtuda,” leidisRõõ-
mussaar. Ta tõi välja,et tänavu
on kasvanud ärimaade ostmi-
ne ja hinnad on tõusnud. Sa-
mas on näiteks Tallinna ja sel-
leümbrusesse lao-ja tootmis-
pindu palju ehitatud, nii et te-
kib küsimus, kust neile klien-
did leitakse.“Kaasaegset lao-
pinda leiabTallinnastrohkem
kui RiiastvõiVilniusest.”

Ka Seven Real Estate Ad-
visorsi partner Olev-Mait
Makk nentis,et kaubandus-
kliendid laienevad, logistika-
projektidon lükatud käima
ning teenusfirmad ajakohas-
tavad oma büroosid. “Samas
- kliendid on ettevaatlikud
ning laienemisplaane kaalu-

takse vahelaasta, vahelpike-
malt. Laienemist ja liikumiston tinginud soovparandada
oma töötingimusi ja muutasiselogistikat efektiivsemaks.Seega kvaliteedinihe on turupeamine mootor. Nõrgemakvaliteediga hooned saavadpihta, modernsetele on ruu-mi,” kirjeldas Olev-Mait Makk.
Büroopindade hinnad lange-

vad? Swedbanki andmeil li-
sandub Tallinnasse sel jajärg-
misel aastal 70 000 m 2uusibü-
roopindu.Domus Kinnisvara
mainib turuanalüüsis, et ar-
vestades jahtuvat majandust
Eestisjalähiturgudel,on turg
liikumas pigem üürilevõtjate
keskseks jaon oht büroopin-
dade ülepakkumiseks. Järg-
neval aastalon surve üürihin-
dade seisakule võilangusele.

Olev-MaitMaki hinnagul
pidurdab Tallinnasbüroopin-
dadeülepakkumise ohtu pan-
kade tingimus, etarenduspro-
jektifinantseerimine käivitub
hoone täituvuselvähemalt 50-
70% üürimahust. “Paljud pro-
jektid jäävadki paberile, sest
eisuuda kindlasajavahemikus
piisavat kriitilistmassikaasa-
ta.Pigem usun, etkasvav pak-
kumine paneb üürihindade
kasvule päitsed pähe,” arvas
Olev-MaitMakk.

Eestionkaubanduskeskuste
maa. Avo Rõõmussaare sõnul
ei käi üheski teises lähiriigis
proportsionaalselt nii palju
inimesikaubanduskeskustes
kui Eestis.“Kui vaatame suu-

ri keskusi, siis neil läheb häs-
ti nii praegu kui eeldatavasti
ka tulevikus. Juurdeaga suuri
kaubanduskeskus! tullaei saa
- näiteks uue Rocca ai Mare li-
sandumineei olemõeldav, sest
selliserajamine maksaks vähe-
malt 100 mln eurot, ja täitu-
muse garantiid eipruugi olla,”
kinnitas Rõõmussaar. Ta lisas,
etkui midagi uut peaks meie
turule siiski tulema, tuleks
klientidele pakkuda midagi,
mida meil veel ei ole. “Ainus
asi, mida tarbijal praegu pole,
on odav hind,aga sedameEes-
tis ei näe,” viitas Rõõmussaar.

Tema hinnangul on meele-
lahutus võti, millega inimesi
kaubanduskeskusesse meeli-
tada - nii on Selveril kavas te-
ha järgmisel aastal Viimsisse
kerkivas kaubanduskeskuses
ja sama plaan onka Tammsaa-
re teelerajatava Mustamäe kes-
kuse arendajatel.

Olev-Mait Makk mainis, et
kaubanduskeskuste turu täis
saamisest räägitakse nii Tal-
linnas,Helsingis kui ka Stock-
holmis ja ikkamahub uusi tu-
rule. “Näiteks mulluaitasime
Mustika Keskuse taas turu-
le, selle aasta novembris ava-
me StroomiKeskuse, uus kau-
bandusprojekt ootab ehitus-
luba. Keskused, mis ei eris-
tu ega tee töödüürnike ning
kliendibaasiga, on hävingule
määratud. Tallinnas on mit-
med paarikümne aasta vanu-
sed keskused, millest on vaid
raha välja pumbatud ja mis
on muutunud basaarideks,”
leidis Makk.

70000ruutmeetrit uut kontoripinda tuleb sel ja
järgmisel aastalTallinnasseSwedbanki
prognoosijärgi.

IPane tähele
Kaubanduspindu
aina lisandub
järgneva pooleteise aas-
ta jooksul peaks Tallin-na kaubanduspindade tu-
rule juurde tulema umbes
40 000 m2 jaguüüripindu
ja varases planeerimisfaa-
sis on üle 500 000 m2 jae-
kaubanduspindu ehkkon-
kurents jaekaubandusturul
läheb järgnevatel aastatelveelgi tihedamaks.
ALLIKAS:DOMUS KINNISVARA

Kel omafinantseering olemas ja projekt usutav, saab
ärikinnisvara arendamiseks üsna hästi
laenu.
Avo Rõõmussaar, Colliers
International AdvisorsOÜ
FOTO: JULIA-MARIA LINNA
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Ostauusenergiasäästlikmaja!
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Söögikohad
Andres Teder
ERI Kinnisvara tegevjuht

Tallinnatoitlustuspinda-
deturulonparimatesasu-
kohtadesnõudlussuurem
kuipakkumineningniipo-
legiimestada,kuiüheleüü-
ripinnalekonkureeribpaar-
kümmendhuvilist.
Tallinnatoitluspindadeturul on 2014.aasta muutus-teta,mis tähendab,etnõu-

tudasukohasületabnõud- lus oluliseltpakkumist. Val-davalt eelistatakse toitlustus-
pinda üürida, kuid on ka pin-
du, millevastu on kindel os-
tuhuvi.Need on vanalinna ja
südalinnaesimesekorruse
pinnad suurusegakuni200
m 2,millekasutus on univer-
saalne.

See tähendab, etneid saab
vajadusel olenevaltturu kon-
junktuurist kasutada ka kau-
bandus- võiteeninduspinda-

dena.Vähem huvi võikui, siis
madalamalt hinnatasemelt,onpindade vastu,kus onsuur keldriruumide osakaal.Mitmeid toitlustuspindu onpika lepingu ja usaldusväär-se üürniku puhul ostetud kakui investeerimisobjekte.

Uus toidupiirkond Telliski-
viloomelinnakus.Kuidna-
gu jubaöeldud,suuremosa
toitlustuspindadeturuston
üüriturg.Seejuuresonuuel
üritajalvägakeerulineheas
asukohas löögilesaada,ku-
na isegijubakaua toitlustu-
rulolnud tegijadkonkuree-
rivadheasasukohaspinnale
tihedalt.Niion näiteksühe-
leTelliskivitänavalpakutava-
lepinnaleolnud kuni 20 hu-
vilist,neistkümme tõsiselt-
võetavat.

Toitlustuspindadepopu-
laarsusetõusutagaonmit-
meid tegureid:niituristide
arvu kasv,üldinemajandus-
keskkonna parenemine (pal-
gatõus) jahea toiduteema kui
ka uute toidukohtadesuurem
kajastamine (toidublogid, te-

lesaated jne).Kõik see lisab
alale uusi üritajaid.
Parimad kohad vanalinnas,

südalinnas jakaubandus-keskustes. Kui rääkida enim-
nõutud toitlustuspiirkonda-
dest, siison need endiseltva-
nalinna suuremate turisti-
voogudega tänavad.Näiteks
Raekoja plats,Raekoja platsi-
ga piirnevatetänavatealgu-
sed jaViru tänav.Samuti sü-
dalinna peatänavatealgu-

sedjakaubanduskeskused.
Uue toidukohtade trendipiir-
konnana on viimastelaasta-
telesiletõusnudKalamaja ja
omamoodi toidutänavakson
kujunemas Telliskiviloome-
linnakupiirkond.

Kui vaadatanäiteksvee-
bilehelteestimaitsed.com
selaastalEestirestorani-
de TOP50 toitlustuskohtade
paiknemist Tallinnas, siisTO-
Pipääsenudkolmekümnest
Tallinnatoitlustusasutusest
16asubvanalinnas,ühek-
sakesklinna piirkonnas,ne-
liKalamajasning üksääre-
linnas.

35kuni 45 eurot m 2on
vanalinna jasüda-
linnaväiksemate
toitlustuspindade

üürihind.

ON-HOONETelliskivitänaval
avabuksedaastalõpus
ningselleesimesekorruse
toitlustuspindaderendile
võtmisevastuolivägasuur
huvi. ON-Hoone toidumaailmaankurrentnikukssaab
Itaalia restoran.

FOTO: ANDRES HAABU
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I Tasub teada
Pealinnas üürihindadel laivahemik
toitlustuspindade üürihin-
nad on natuke tõusnud, kuid
hinnavahemik on samas väga
lai ja sõltub eelkõige asuko-
hast, pinna suurusest ja pro-
jektlahenduses!. Kalleimadon
vanalinna esimese korruse ja
südalinna väiksemadpinnad,kus üür on umbes 35-45eu-

rot/m2.Järgnevadvanalinna
suuremadpinnadjakesklinna
paremadpinnad,kusüürihindon keskmiselt 10-25 eurot/m2.
Muudekesklinnapiirkonnaja
näiteksheaasukoha,agaosa-
liseltkeldripinnagatoitlustus-
pindade üür on umbes 6-10
eurot/m2.

Mikstoitlustusärivahelpõhjakõrbeb?
kuigi uusi üritajaid jätkub,onpaljukaneid,kesonpida-
nudkehvadetulemustetõttu
pankrotigalahkuma.Peami-
sedpõhjusedonolnud:
-Toitlustuskohakontsept-
sioononvalevõisöökkehva
kvaliteediga.Sagelipööratak-
seliigasuurttähelepanuin-
terjöörile,mitteagasöögile.
Kakesklinnastvõibtuuanäi-
teid,kusonpiisavaltpaljuin-
vesteeritudköögitehnikas-

sejainterjööri,kuidsamason
pakkumahakatudkeskpärase
kvaliteedigakiirtoitu,miskü-
lastajaideritieiahvatle.
-Uuedtulijadinvesteerivad
endavõimalustekohtaliiga
paljujapuudubkäivitamis-aegnerahalinepuhver.Kui
agaesimestelkuudelpiisavalt
käiveteitule,lõpetataksetihti
jubakolmekuumöödudes.
ALLIKAS:ANDRESTEDER
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Müüa atraktiivsed ärikinnistud

Tallinnas Lasnamäel!
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Kinnistuteeelised
•logistiliseltvägasoodneasukoht;
•detailplaneeringkehtestatud;
•kinnistutesuurused2500-5100m2;•kinnistuidjaehitusõigustsaabliita;•80%tootmispindja20%äripind;•lubatudtäisehitus50%,maxkõrgus22m;

Rajatudkõikkommunikatsioonid:
•vee-jakanalisatsioonitrassid,
•elektri-jasidevõrgud,

•gaasitrassid,•sõidu-jakõnniteedningmahasõidudkinnistutele.

Kontakt
Tel:+3725023077
E-post:INFO@LTP.EE

Koduleht:WWW.LTP.EE
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Kinnisvaraturupalavikonallaläinud
Peep SoomanEesti Kinnisvarabüroode Liidu juhatuse
esimees. Pindi Kinnisvara juhatuse liige
2013. aastal hakkas nii elu-
kondliku kui ka ärikinnis-vara turul tekkima tuttav
eufooria. Ettevõtted tegid ag-

ressiivseid laienemisplaane ja

eraisikudhakkasidkortereid
ostma,etneidväljaüürida.
Jubahakkasidtoimumaüle-
pakkumised,kusühelekor-
terileolikolmhuvilist.Eufoo-
riaonagamurettekitav,sest
midakõrgemalehüppad,se-
dakõrgemaltallaprantsatad.
Ütlesinjubaaastaalguses,et
Eestikinnisvaraturuleoleks
kergenduseks,kuimiskitõm-
bakskorrakshingekinni.Nii
juhtuski.

Kinnisvaraturguraputa-
ti.Esiteksteatati2014.aastaI
kvartalinegatiivsestmajan-duskasvust.Teiseks hakkasmeie mittekõigesõbralikum

naaberriiksõdima ningVene
investoritelevõimendas prob-
leemerublakursinõrgene-
mine euro suhtes.Kuivarem
oliTallinnajaIda-Virumaa
kinnisvaraturu kallimas seg-
mendis Vene investoreilolu-
lineosa,siistänavuhakkas
nendeosakaalvähenema.

Ka pangad tõmbasid pidu-
rit jaküsisid, mis toimub, sest
kuiKalamajarenoveerima-
tapuitmajasmüüdiremon-
ditudkortereid 2000euroga
m 2,siishakkas finantseerija-
teltekkima küsimus, kas vara
ikkakatablaenuära?

Kõik need teguridtõmba-
sidallaniikinnisvaratehin-
gute arvu kui ka hinnad. Hin-
nad on umbes 10% allatul-
nud ning kuna tehingutearv

on vähenenud japakkumi-ne suurem, siison lõpuks taas
tekkinudostjateturg.

2014.on tasakaaluaasta.
Kui võrreldakinnisvaraturgu
inimorganismiga, siis2013.
aastalolimekergespalavi-
kus, aga nüüd on palavikal-
laläinud.Kuid õuemängima
eitohi veelminna! Seda võib
siisteha, kui ostjateja müüja-
tearusaam hinnast lõplikult
ühtlustub. Näiteksmagalara-
joonideson hinnad jubaal-
la tulnud,kuid paljudeskal-
lima segmendi uusarendus-
tes veel mitte. Siinkohal oleks
sobivmeenutadakinnisva-
raturu neljaigiliikurit,mis
sunnivad inimesikinnisva-
ratehinguid tegema. Need on
sünd, surm, kokku-ja lahku-
kolimine.Kui kolme esimese

puhul annab tehinguga veidioodata - näiteks kolme lapse-
ga võib kahetoaliseskorteris
ju mõnda aega elada, siisla-
hutuse puhul tavaliseltmüü-
giga oodata eikannata. Lahu-
tades on emotsioonid nii laes,
etmüües eihuvita,kassaa-
dakse 10000eurotrohkem
võivähem, peaasi,etsaaks
müüdud. Niieterinevatel
põhjustel on turulalatiini-
mesi, kes tahavad müüa kohe.
Kui ostjatkohe pole,langeta-
vad nad hinda,ettehaturu
parim pakkumine. Need aga
hakkavadki piirkonna hinna-
tasetkujundama. Näiteks kui
tüüpmajas on tehtud kolm te-
hingut 1000 eurot/m 2,siison
teistelraskekallimaltmüüa.
Tallinnamagalarajoonides
on needtendentsidhindu
allapoolesurunud.
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ArmuVara - kinnisvarabüroo, mis osutab täiskomplekti
professionaalseidteenuseidelamu-jaäri-kinnisvaraturul.
Meteostameostu-müügi,vahetuse,renditehinguidmistahesliikikinnisvaraga:
korteriomandite,majade,suvilatejakruntidega,samutiäri-kinnisvaraga.

IgaliikijaotstarbegamistaheskinnisvaraoperatsioonidEestis:
professionaalne kinnisvara ost-müük
kinnisvara rendile andmine
kinnisvara usaldushaldamine
kompleksteenused investoritele ja kinnisvara arendajatele
reklaami-turundusplaanide koostamine kinnisvaraobjektide edendamiseks
juriidiline abi kinnisvaraoperatsioonide juures
juriidiliselt korrektselt lepingute koostamine kinnisvaravaldkonnas
analüüsi- ja konsultatsiooniteenused kinnisvara valdkonnas
Omadeskinnisvaramüügialalrikkalikkukogemust,teostamemekakõige
keerukamaidoperatsioone:vahetus,kiirmüük,regioonidevahelisedmüügid.

wlnTehingute kvaliteedi, usaldusväärsuse ja ohutuse garantii!
Kõrgemaaklerteenuste tase optimaalsete kulutuste juures
Tehingutejuriidilise puhtuse kontroll ja juriidiline abi tehingute juures
Professionaalne,eelnev ja eksperthinnang

• Finantseerimis- ja krediteerimisprogrammide kaasamine

Maksimaalne mugavus kinnisvara soetamiseljamüümisel

Konfidentsiaalsus jateie huvide kompetentne kaitse tehingute sooritamisel
Armuvara OÜ

Tel +372 6381100,
+372 56 344 989

E-mail: info@armuvara.ee
Peterburi 47, kab.404,4 korrus,Tallinnwww.armuvara.eeUsaldageomakinnisvaraPROFESSIONAALIDELE!



REKLAAM

oktoober2014 17

Uued Korterid Rocca ai Mares
2015. aasta Juuni kuus valmivad Rocca ai Mares, looduskaunis kohas kaks uut kortermaja. B-ener-
glaklassi maju Iseloomustavad sõnad tark planeering, mugavus, rohelus ning vaikus. Uutest korteritest
mõneminutilise jalutuskäigu kaugusel asub Rocca ai Mare kaubanduskeskus mitmete kohvikute, resto-
ranide Ja kauplustega. Sportimisvõimalusi pakuvad paarikümne meetri kaugusel asuv kaunisrannaäär
valgustatud promenaadiga, Status Club, Premia Jäähall ja MyFitness. Vabaajaveetmisvõlmalusi paku-
vad lähedal asuvad Tallinna Loomaaed, Ratsaspordibaas ja Saku Suurhall. Rocca aiMare kool jääb

paarisaja meetri kaugusele.
o
fi

"V

SKRy %Ehituse esimestel etappidel on uuekoduomanikelvõimaluskaasarääkidakorteriplaneeringusningsiseviimistluse valikus. Müügis on2-,3-ja4-toalisedkorterid.Ole kiire, sest müük on juba alanud!

Müügiinfo:
www.karneri6.com
MargusMölder,
+37258228939,
margus.molder@remax.ee
RE/MAX Pius PLUSO



METS

Uskmetsakuiheasseinvesteeringussekasvabraskelajal
ViimasekümneaastagaonEestimetsamaahektarihindkasvanudkakskorda.
Eritikiirekäigusaimetsamaahinnatõussissepärastmajanduslangusetippu
2009.aastal,sestmetsonalativäljunudmajanduslangusestesimesena.

Annika Matson
annika.matson@aripaev.ee

Metsamaahinnatrendemõjutabmajanduse

üldinekäekäik. “Võib arvata, et majandussu-rutiseaastatelsuurenes usk metsamaasse kui
kindlustustunnet pakkuvasse investeerimis-
võimalusse,”möönis sihtasutuseErametsakes-
kusjuhtJaanusAun.

Eestimetsamaa hinnasuund on viimastel
aastatelolnud pidevalt ülespoole. “Kui näiteks
2010. aastalolimetsamaa hektarihind 1500
eurot, siis2013. aastal olisee 2300 eurot,” ütles
Aun. Maa-ameti peadirektori Iasetäitjapeadi-
rektoriülesannetesRaivoVallnerkommentee-
rissamas, etmetsamaa hektarikeskmine hind
on küll viimase kümne aastaga kasvanud vei-
dienam kui kaks korda, aga hinnatrende eisaa
kindlastisidudakasvava metsa hindade muu-
tusega, sestmüüdud maade struktuur ehk raiu-
tavapuidumaht jakvaliteetonerinev.

Mis määrab metsamaa hinna? Vallnermär-

kis, et eelkõige on metsamaa hind seotudpui-
duhinna muutusega jaka arengutegakinnis-

varaturul,mis omakorda on seotud olukorra-
gamajandusestervikuna.

Küsimusele, kuidas kujuneb konkreetse
metsatüki hind, vastas Aun, etesmalt vaadatak-
semuidugi kasvava metsa tagavara jakvalitee-
ti.“Loomulikult on kvaliteetne raieküpses eas
okaspuumets kallim kui näiteks nooruke lepa-
võsa,” ütles Aun. Ta lisas,etsamas on väga olu-
lineka ligipääs, aga siiskika ostetavamaa po-
tentsiaalmetsa kasvatamisel, näiteks boniteet,
kasvukohatüüp.

Asukoht japuistu loevad.RMK metsamajan-

duse peaspetsialistiRainer Laigu sõnul mõ-
jutabmetsamaa hinda enamasti mets ise ehk
milline puistu seal kasvab. “Kõigile on selge, et
kvaliteetnemännik on kõrgema hinnaga kui
hall-lepik.Samuti on oluline,kas ostetud met-
sassaab teha metsamajanduslikke töid ja mil-
liseid.Kui sealon võimalik teha uuendusraiet,
siissellevõrra on hind kõrgeni, kui on vaja te-
ha metsauuendust ja metsakasvatuslikke raieid,
siisonhind madalam,”kirjeldasLaigu.

Ka metsamaa asukoht on tema sõnul hinna
kujunemisel määrava tähtsusega: kas metsal on

53%kasvasmetsamaa
hektarihind2013.
aastaks kolm aastat
varasemaga võrrel-
des.
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I Mis on mis
Hind koosneb paljudest nüanssidest
metsa ja maa väärtust ei lus), mis muutub ainaoluli-saa hinnata ainult tagavara, semaks teguriks maa väär-
puuliigi, vanuse, boniteedi jatusest;
pindalajärgi. - X faktor maa väärtuse juu-arvesse tulevad: res;
- metsa ja maa kõrvalkasu- -omanikuks olemine,

tus (jahindus, turism, kori- allikas:antserik
semaksteguriksmaaväär-
tusest;
-Xfaktormaaväärtusejuu-
res;
-omanikuksolemine.
ALLIKAS:ANTSERIK

Tasubteada
Viis põhimõtet metsamaa ostmisel
METSATERVENDUSE OÜ juha-
tuse liige Ants Eriku soovi-
tuslikudpõhimõttedmetsa-maa ostul:
- Mets ei tohiks kogu inves-
teerimisportfellist moodus-
tada rohkem kui 20-30%.
- Parima tootluse saab,kui
metsa majandada vastavalt
turunõudlusele jametsava-
jadusele.-Peabolemavalmiskiires-

tiinvesteerimametsamaa
jametsatootlikkusejakvali-
teedisuurendamisse.
-Polevajakiirustadametsa-
tehnikasoetamisega,kuna
kõikteenusedonturulole-mas.
-Tegemistonpikaajalisein-
vesteeringuga.

kokkuvõtteks: maad ei
müüda,maadostetakse.

RMK metsamajanduse
peaspetsialisti Rainer
Laigu sõnulon metsamaa hind
madalam,
kui metsason vaja teha
metsauuendust ja metsakasvatuslikkeraieid. FOTO: EIKOKINK

METS
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Ostame metsa ja

metsamaad
Kas plaanid müüa enda metsa? Siis oled jõudnudõigele metsaostulehele, Ostame nii kasvavametsaraieõigust, kinnistuid kui pakume abi metsamajandamisel.Suudame pakkuda professionaalset abi,sestmetsaostja majandamine on Metsa Ost OÜ jaoks igapäevastekstegevuseks,

OÜ METSA OST Pärnaallee4,Vahiküla
Tartuvald,Tartumaa 60534 Telefon:6606600
E-mail:metsaost@metsaost.ee



peal looduskaitselisi piiranguid ningkui ran-
gedneed on,kui kergesti on tagatud ligipääs

metsale ning kui kaugel on võimalikud tule-
vasedpuiduostjad.

Välisinvestoreil korralikud finantsid. Aun tõ-
des, etvälismaised investorid on Eestimetsan-
dusturul olemas küll.“Raske hinnata, kas nad
justvõimust võtavad, aga kindlasti on tegemist
sellistfinantsvõimekust omavate ostjatega, kel-
legakodumaistel tegijatelon raskekonkureeri-
da,”kommenteerisJaanusAun.

Vallner märkis välismaiste investoritekoh-
ta,etmaa-ameti tehinguteandmebaasis puu-
duvad ostjate ja müüjate detailandmed - ole-
mas on vaid isiku liik.“Aga välisinvestorid, kes
ostavad Eestimetsamaid, loovad üldjuhul Ees-
tisoma firma, mille kaudu maid ostetakse ja sel
juhul ei olegi võimalik välisinvestorite statisti-
katväljatuua,”ütlesVallner.

Kastükk
metsamaadvõiks
ollaigaeestlase4.
pensionisammas?
“Kindlastioneraisikustostjanametsamaa
üksalternatiivneinvesteerimisevõimalus.

Kuid seda,kas jakui suurt tulu investeeringultonvõimalik teenida, onmul vägakeeruline öel-
da, sest see sõltubkonkreetsest metsamaast,”
ütlesmaa-ameti peadirektori I asetäitjapeadi-
rektoriülesannetesRaivoVallner.

Ta näitlikustas,etnoor mets nõuab pigem
kulutusi (hooldusraied) jakuna mets saab raie-
küpseks aastakümnetega, siis võib raha teeni-
mise võimalus jääda hoopis järeltulevatelepõl-
vedele.Samuti on väga raske täna ennustada,
millisekskujunevad turulpuidu jamaa hin-
nadtulevikus.

Tark peremees võib teenida. “Kui metsaga
käituda targasti,siismets on hea investeering.
Mina metsamehena soovitanmetsamaad osta
jaostetud metsa majandada. Metsale on oluli-
ne, et talon tark peremees, kes õigel ajalmet-
sa raiub ja õigelajalmetsa uuendab. Metsa ei
saa võtta kui konservi, et ta on nüüd karbis ja
midagi eimuutu,” kommenteeris RMK metsa-
majanduse peaspetsialist Rainer Laigu. Ta too-
nitas,etmets on nagu elav organism ning va-
nanedes hakkab tamajanduslik ning paljudel
juhtudel ka esteetilinening looduskaitseline
väärtuslangema.

“Mets kasvab ka siisjuurde,kui majandus
peaks olema tormide meelevallas.Seega,ma
pigem vaatan selliseleinvesteeringule lootus-
rikkalt,”märkis ka Erametsakeskuse juht Jaa-
nusAun.

Samas möönis ta,etmetsandusteemaga mit-
tekokku puutunud inimesel võib metsainves-
torirolliasumine siiskikeeruline olla, sest in-
vesteeringuhaldamine tähendab ka metsa-
kasvatust, mis on spetsiifilisiteadmisi nõu-
devvaldkond.

Eestiesimene ühismets. “Siiskikompenseerib
julgepealehakkamine teadmiste-kogemuste
puudumise, sest tänaseks on Eestis välja aren-
datud metsaühistute võrgustik, kust ka algaja
metsaomanik nii nõuannet kui ka metsatööde
läbiviimiseks abi saab,” lisasta.Samuti on Jaa-
nus Auni sõnul hiljaaegu loodud Eesti esime-
ne ühismets, kus rahalistesisemaksete tegemi-
se teelsaab metsaomanikuks ka nii,etise süga-
vuti asja tundma eipeagi. Liiatigi eipea sealko-
he suurisummasid mängu panema, vaid inves-
teerimine on jõukohane ka n-ö tavainimesele.

Metsaleonoluline,
ettalontarkpere-
mees,kesõigelajal
metsaraiubjaõigel
ajalmetsauuendab.
RainerLaigu,RMKmetsa-
majandusepeaspetsialist

METS
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StatistikaKõigerohkemtehtimetsamaagatehinguidSaaremaal
metsamaatehingudEestis2014.aastal24.septembriseisuga

tehingute keskmine pinnaühikuhind,eurot/ha
maakond arv pindala,ha minimaalne keskmine maksimaalne
Saaremaa 246 7,6 83 2476 9320
Viljandimaa 164 9,7 132 2556 9477
Lääne-Virumaa 155 9,84 113 2242 7600
Pärnumaa 151 9,87 111 2086 8709
Järvamaa 148 9,78 124 2357 8400
Hiiumaa 145 8,5 392 2217 7876
Raplamaa 144 10,26 167 2658 8923
Jõgevamaa 140 10,62 205 2953 7214
Harjumaa 116 8,72 279 2935 8000
Tartumaa 111 9,13 251 3287 9327
Läänemaa 102 10,35 230 1929 9067
Ida-Virumaa 91 10,7 107 2219 7888
Põlvamaa 83 6,82 80 2628 9375
Võrumaa 78 7,49 259 3705 9205
Valgamaa 57 10,38 527 2273 7903

Metsamaahektarihind10aastagakahekordistunud
Eestimetsamaahektarikeskminehindeurot/ha12.09.2014seisuga
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ALLIKAS:MAA-AMET



Kommentaar
Miks kapital usub Eesti metsa?
ANTS ERIKMetsatervenduse OÜ juhatuse liige

Vaadatesmetsanduselähi-
minevikku,siis1990ndatel
olidmajandusväljavaated
ebakindladjarahaolitu-

rul vähe. Kinnistute väärtusthinnati raieküpse puidu jär-
gi.Põllumajandusmaale puu-
dus üldse nõudlus. Erastami-
sega tuliturulepaljuodavat
maad.

Saetööstusoliarenemis-
järgus.Venemaaltimpordi-
tiodavat palki japaberipuud
niiEestissekui ka Skandinaa-
viasse.Poliitilineolukord oli
ebastabiilnejametsandust
reguleerivseadusandlus kül-
laltkikarm.

Suurkapitalisuurem või-
dukäik Eestimetsamajandu-
seshakkas hoogsaltarenema
2010. aastast. Suurkapitali all
mõtlen nii Eesti kui ka välis-

kapitali. Pärast viimast ma-janduslangust said investorid
aru, etmaa väärtus on püsiv-

kui ka börsidkukuvad,met-
sakasvab ikka juurde jasee-
ga on seevõrdlemisikindel
investeerimisvaldkond.Mets
on alativäljunudmajandus-
langustestesimesena,kuna
sellelikviidsusonkõrge.

Lisaks olisuurkapitalil õi-
ge aeg siseneda,kunamüü-
gis olivõrdlemisi palju suuri
metsaplokke jaühe tehingu-
ga saisoetada500-2000ha
maad. Ka tugisüsteem - kva-
liteetsedteenused jateadmi-
sed-onolemas.

SuurkapitalusubEes-
timetsa, sest taeiotsialati
maksimaalseid töötlusi.Ül-
diseltvõib metsa jamaad pi-
dada üheks turvalisemaks in-
vesteeringuks, kuid kindlasti
mittekõigekasumlikuks.

Tänaon puidu müügi
hind sama, mis 6-7 aastat ta-
gasi.Samas ülestöötamise
hinnad japealiskulud (met-
sameistriehk omaniku töö-
tasu,transport,kontorjne)
on oluliseltkasvanud.Sel-
lesthoolimataon metsaja
maa väärtus kasvanud, mille
põhjusteks on: likviidne sek-
tor,liberaalsemad seadused,
odav raha ja turvaline inves-

teering. Metsa jamaa väär-tus sõltub sise-javälispolii-
tikastjakonkurentsivõime
tõstmisestvõrreldesnaaber-
riikidega.

Meie suurim vara on ini-
mesed ehk meie ise ja seejärel
maa. Esimene eisaa eksistee-
rida teisetaehkmaa onkõi-
gealus.

Maaomaniku õluleeisaa
panna seadusega aina suure-
mat koormat, jagadesmaa-
omanike hüved jaõigused
kõigile tasuta laialijasuuren-
dadessellegamaaomanike
kulutusi ning koormates neid
läbimaksusüsteemi.Peaks
käituma vastupidi,leevenda-
ma maksusüsteemi, eritifüü-
siliseisikumetsademajan-
damisel,ningandmamaa-
omanikule rohkem otsustus-
õigustjausaldamamaaoma-
nikku.

Üldiselt võib met-sajamaadpidada
üheksturvalise-
maksinvesteerin-
guks,kuidkindlasti
mittekõigekasumli-
kuks.

METS
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Sügisene hinnalangus!
super hindadega.

Hind sisaldab kogu komplekti ehk:
lipumast, hallutusplaadiga ankru-
süsteem, nöör, nöörihinniti e pollar,
hõbe-, kuldne- või valgetipuhuul.

Pakume uut MASTITAKSO teenust!
Kohaletoimetus Harjumaal 25.- eur.
Mujal kokkuleppel!

PS! Loomulikult pakume
ha parimate hindadega
lippe ja mastivimpleid!

Liputehas.ee
LIPUD PARIMA HINNAGA

Punane 68, Tallinn
Tel:+372 645 6316

info@liputehas.ee
www.liputehas.ee

cn 00 UD



TURUPEEGEL

Pealinnaüürikorteridvõivadodavneda.Müügikorteridhoopisüürile
Tõnu Toompark
Kinnisvarakool OÜ juhatuse liige

Tallinnakorteriteostu-
müügituruhinnanoolon
pööranudkursikiirelttõu-
sulttagasihoidlikkulan-gusesse.Kaudselt javiitaja-
ga mõjutab ostu-müügiturg

ka eluruumide üürisektorit.
Seetõttuvõimeüüriturulnä-
hahindadestabiliseerumist
ningehkisegilangust.
Eluruumideüüriturgkäib
varjunaostu-müügiturukan-
nul.Ostu-müügihindadesei-
sakvõibollaajutinekorrekt-
sioonvõilangusealgus.Te-
hingutearvulangusviitab
pigemviimasele.Seegapeak-
sidüürileandjadmuutusteks
jubatänavalmistuma.

Üüriärikasumtulebvara
väärtusekasvust.Korteri-
teväljaüürimiseärialuseks
onolnudkinnisvaraväärtu-
setõus.Igakuisestüürirahast
piisabenamastijooksvateku-
lude,maamaksu,remondi-
fondi,kindlustuse,amorti-
satsioonijaintressikulukat-
miseks.Tõelisekooreonüü-
rileandjadriisunudkinnisva-
raväärtusetõusult.
Kuiüürirahavoogkajastub
otseseltpangakontol,siiskin-
nisvaraväärtusemuutuson
raamatupidamislikvirtuaal-
nesuurus,midaenamastiku-
lutadaegakasutadaeisaa.
Kinnisvarahinnatõusonvõi-
malik“väljavõtta”kinnisvara
müües.Tehingutehinnadon
viimaseviieaastajooksuljär-
jestkasvanudjaseeonüürile-
andjaidrõõmustanud.
Nüüdpaistab,etolukord

onmuutumas.Tallinnakor-
teritehinnad,misveelkäes-
olevaaastateisekvartalini

julgelttõusid, on pöördunudseniveelmarginaalsesse lan-
gusesse.Keskmisinäitajaid
hinnates võime küll raportee-
ridahinnarekorditest,kuid
puude tagantmetsa otsides
ehk tehingutestruktuurseid
muutuseid analüüsidesnäe-
me, et hetke hinnatase on eel-
misekvartalitasemel.

Kõike seda varjutabkin-
nisvaratehingutearvulan-
gus,mis ennustab hinnasei-
saku pöördumist languseks.
Ostjatehuvi eluasetsoetada
on selgeltkukkunud.2014.
aasta IIkvartalis tehti korteri-
tehinguid aastatagusest 11%
vähem. Juulis-augustison te-
hingute arv eelmisest aastast
12%väiksem.Neednumb-
rid näitavad,etoptimistlik
nõudlusonvaatamatama-
dalateleintressimääradeleja
kerkivalepalganumbrileka-
hanemas.

Trendidepöördumise
põhjus onkõrgelekerkinud
korteritehinnad, mis on kor-
teridmuutunud järjestraske-
minikättesaadavaks.

Müügipakkumised tuuak-
se üüriturule.Need suundu-
mused pööravad seniseela-
mispindadeväljaüürimise
äripea peale.Kuikinnisva-
ra väärtus enam ei tõuse,siis
kaob üürimise mõttekus. See
võiks optimistlike üürileand-
jatearvates sundida üürihin-
du kerkima, mis aitaks tagasi
saada kaotatud kasumiallika.
Üürihindade tõstmine eiole
vähemalt lähemas perspektii-
vissiiskivõimalik.

Korteritehingutearvu
langus jajärjestturuletu-
levadarendusprojektidon
asunud pakkumist kasvata-
ma. Tallinnaspakutiaugus-
tismüügiks 8200 korterit eel-
mise aastalõpu5600ase-
mel.Nõudlusevähenemine
pakkumise suurenemise tõt-

tu tähendab ostu-müügihin-
dade langemist. Kui korteri-te ostu-müügihinnad lange-

vad, siisotsustavad niimit-
medki müüki pandud korte-
riteomanikud paremat hin-
da oodata ja lükkavad müügi
edasi.See tähendab, etneed
korterid jõuavad üüriturule.

Hinna määravad nõudlus
japakkumine. Praegustüü-
rihinda eipane paikamitte

üürileandjatekasumisaami-sevõimalikkus,vaidnõud-
lusejapakkumise tasakaal.
On tõenäoline, etlähemas tu-
levikusnäemeüürihindade
korrektsiooni. Võib arvata, et
elamispindadeüürihinda-
de langus jääballakorterite
ostu-müügihindadekukku-
misele,sestüürihinnadpo-
lepooltki niitempokalt kas-
vanud, kui sedategidostu-
müügihinnad.

Üürihindade langustä-
hendab üürnikelelaiemaid
valikuvõimalusi.Üürileand-
jadpeavad aga rohkem pin-
gutama. See võikstähenda-
da,etüürileandjadtõstavad
väljaüüritavakinnisvara kva-
liteetijaparandavad pakuta-
vatteenust.

Turu jaheneminesunnib
kvaliteediparandamise-

le.Kuipakkumine oluliselt
suureneb jakonkurentsüü-
rileandjate vahel kasvab, siis
võibmaakleritasumaksmi-
sekohustus vastavaltnõud-
luse-pakkumise tasakaalule
nihkuda üürileandjapoole-
le.Tänase praktika järgimak-
sab maakleritasu üürnik. Sel-
lepõhjuson turukonjunk-
tuur,kus üürikortereid on ol-
nud pigem vähejanõudlus
onsuur.

Tänase majanduskeskkon-
na olulinerisküürileandja
jaoks võib olla avaliku sektori
üüripindade rajamine.Prae-
gu,kui turukonjunktuuron
pöördumas üürileandjakah-
juks, on see avalikulesekto-
rileheavõimalusandaera-
sektoriüüriärilesurmahoop
odava hinnaga üüripindu tu-
rulepaisates.

Loodetavasti jätkubriigi
juhtimisel siiskikainet meelt
ning üürikorteritesseinves-
teerinuteleantaksearmuli-
kult õigus edasieksisteeri-
miseks.
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ÜLE 18 AASTA
KOGEMUST
Olles kinnisvara ettevõtteid ja suuremahulisi projekte

teinud enam kui 18 aastat, peame oma tugevuseks

nü teenindamist kui arendamist. Meie poolt läbiviidud

projektid hõlmavad endas nii suuremahulisi

elamupiirkondi kui äriprojekte.
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KONTORIPINNAD

Maakler,advokaatjalaitmaturenomeeaitavadLondoniskontorileida.Nõutaksekuuekuudeposiiti
Ivar Veskioja
lõffice UK direktor

Londononatraktiivnesiht-
kohtEestiidufirmadeleja
tehnoloogiaettevõtetele.Suurbritanniapealinnaskon-torirentimine on aga Eestiga
võrreldeskeerulisem.

Ühest küljest on sellepõh-
juseksajaloolineõigusaktide
virvarrning teisalterinevad
kirjutamatareeglid.

Eestiettevõttekvalitee-
diootustelevastavasA-klassi
ärimajas väikesekontoripin-
na leidmine on Londoni kesk-
linnaskeeruline.Uued ärima-
jad soovivad tavaliseltvälja
üürida vähemalt pool korrust
korraga.Vanematejavähem
esinduslikehoonete puhul on
võimalik leidaaha sajaruut-
meetriseidpindu,kuidkind-
lastipole hoone üldine seisu-
kord jatehnovõrgudvõrrel-
davaduuteärimajadega.

Väikeseidkontoripinda-

sidkesklinnas vähe.Londo-
nikaootilinekesklinnon
täiseri ajastutestpäriterine-
vakvaliteedigahooneid.Ta-
valine vaatepilton pilvelõh-
kujakõrvalolevISOaastane
kolmekordne hoone,mison
büroodelesobivakskohan-
datud.Allaviiekümneruut-
meetrisepinnavajadusepu-
hulvõibkaaludakamõnda
paljudestbüroohotellidest.
Reeglinalähebbüroohotel-
lipind põhjalikumal uurimi-
selerinevate lisatasudevõrra
kallimaks.Samuti tulebbü-

roohotellide pakkumiste pu-hul selgeks teha,kui suuron
iga-aastanehinnatõus.Tege-
mist on tõusvatekinnisvara-
hindudegalinnaga.

Sobiva kontoripinna inter-
netist leidmiseks Eestiga võr-
reldes häid portaale eiole.Üü-
rileandjad toetuvad maakleri-
teleja maaklerid hoiavad in-
fot ja ameti traditsioone. Tä-
naval sobivaskohas reklaami
nägemisel võib proovida ise
läbirääkimisteni jõuda. Üüri-
leandjatesindavad maakler ja
advokaat, kes eelistavad tradit-
siooniliseltläbi rääkida vastas-
poole maakleri ja advokaadi-
ga. Üürileandja maakleri pu-
hul tuleb kontrollida, kas ta
saab tasu ainult üürileandjalt
võika üürnikult.Üürnikku
esindava maakleri kasutami-
selon tema eesmärgiks klien-
dilesoodne leping saavutada
ning tasu peab selleeestmaks-
maüürnik.

Soodustusi võib saada viie-
aastase lepingu puhul. Ren-
dilepingutläbirääkideson
olulineüürileandjalesobiv
lähenemine jausaldusväär-
semulje jätmine.Suurbritan-
niasregistreeritudettevõt-
te tulevaseüürnikuna esitle-
mine ning maakleri jaadvo-
kaadi kasutamine on selleks
lihtsaimad viisid.Olulineon
märkida, etväikestepindade
puhul on võimalik saada viie-
aastaselepingupuhulkolm
kuni kaksteistkuud rendiva-
bastust ja/võiallahindlus tea-
tud perioodiks.Soodustused
kohalduvad alatiainultren-
dile,mittekommunaalkulu-
delevõikohalikule maksule.
Viiestaastastlühema perioo-

di puhul üldjuhul soodustu-
si ei pakuta.Kulud: rent,kommunaalku-
lud jakohalik maks. Rendi-
hind kesklinnas võib ulatuda
sõltuvaltasukohast,hoonest
japinna seisukorrastkahe-
kümnest naelastkunikuue-
kümne naelani aastas ruutja-
lakohta.Üksruutmeeter on
veidi üle 10 ruutjala.Viisaka-
tepindadehinnadalgavad
kolmekümnest naelast,iga
kümme naela aastasvõrdub
umbes 11eurogakuus ruut-
meetrikohta.Üürijakom-
munaalkulusid peab reegli-
na maksma kvartali kaupa et-
te.Kommunaalkulud on va-
hemikus seitsekuniküm-
me naela ruutjalakohtaaas-
tas.Kohalikuks maksuks tu-
leb ettevõtteliseregistreeru-
dakohalikus omavalitsuses
ja sellesuurussõltubpinna
aastaserendi hinnangulisest
suurusest.Arvestamapeaks
ligikaudukümnenaelaga
aastasruutjalakohta.

Leping jadeposiit.Juhulkui
läbirääkimisedüürileandja-
ga õnnestus advokaadiabi-
ta edukalt läbida,siislepin-
gu lugemiseljääbhättaka
suurepärase inglisekeele os-
kuse korral.Ülekolmeküm-
ne lehekülje pikk arhailisi õi-
gustermineid sisaldavleping
võib ollaturvalisemadvokaa-
di abigaläbivaadata.Kuue
kuu deposiidinõudmineon
tavapäranening üüripinnad
tuleb tagastada esialgses sei-
sus.Leping võib ettenähaka
üürnikukohustustruume
korras hoida kuni seintevär-
vimisenivälja.5aastatkestev rendi-

leping annab võima-
luserendihinnast
soodustust küsida ja
kasaada.

TRANSFERWISE’Ijuhatuse
esimeesKristoKäärmann
istubettevõtteLondoni
kesklinnasasuvabüroo
töölaual.Nendekontorasub
kunagisesteelaos,kuhuon
tehtudkontoripinnad.
FOTO:ANDRASKRALLA
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Tasub teada
Londonis arvestatakse pinna suurust ruutjalgades
City of london- kesklinna linnaosa
ruutjalad jaruutmeetrid - Suurbritan-
niasonpindalaühikuksruutjalg,üheruut-
meetrivastekson10,764ruutjalga.
elekter - Pistikud erinevad Eestis kasuta-tavatest.Kontrollielektrikaabliteasukoh-
ta.A-kategooriaüürilepingdefineeribainult
valgustusejakonditsioneeriolemasolu.
Kaabeldaminevõibollalisainvesteering.
konditsioneer- Kontrolli, kas konditsio-neertöötabainultsiseõhugavõiventileeri-
takseruumekavälisõhuga.

Levinuimadingliskeelsedterminid:
headsofterms - esialgne pakkumine hin-
dadejatingimustega.
acquisition - kliendile maakleri poolt pin-
naleidmisetermin.
charteredsurveyor - kvalifitseeritud
maaklerSuurbritannias.
solicitor - advokaat Suurbritannias.
Businessrate - kohalik maks, mida maksa-
vadkõikmitte-majapidamised.
Servicechärge - kommunaalkulu nimetus
Suurbritannias.Kommunaalkuludelevõibli-
sandudakohustuslikkindlustusmakse.
Kontaktid,misvõivadbüroopinnarentimi-
selabiksolla:
london &partners - www.londonand-
partners.com
hanlonbennett - www.hanlonbennett.
co.uk
plainlaw - www.plainlaw.co.uk
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ANTAKSERENDILE
HOIURUUMID alates 5 m2
Lepatee4,Loo,Harjumaa

ÄRI- JA BÜROORUUMID 250 m2
Lepatee4,Loo,Harjumaa

ASFALTEERITUD VÄLJAK 3500 m2

Lepa põik 2,Loo,Harjumaa
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www.miniladu24.eeinfo@miniladu24.ee
Tel58503656



KINDLUSTUS

Õnnetuseihüüatulles,kuidkahjudeipeajäämaettevõttekanda
Aune Pärn
lf Kindlustuse vastutuskindlustuse tootejuht

Kuipeaksjuhtumaõnne-
tus,siismillalvastutabtaga-
järgedeeesthooneomanik
ningmillaltulebsedateha

rentnikul?Kui ettevõte üürib teistele
ruume välja,siishooneoma-
nikuna vastutab ta teisteva-
radele tekkinud kahjude eest,
mison põhjustatudtema
hoones juhtunud õnnetusest.

Näitekskuikaubandus-
keskuses lõhkeb veetoru ja te-
kitabkahju elektroonikapoe-
leja mööblipoele, siisselli-
sekahju eestvastutabhoone
omanik, kes peab rentnikele
tekkinudkahjuhüvitama.

Kui rentnikelon sõlmitud

varakindlustusleping, siistihtihüvitavadnendekind-
lustusandjad kahju, kuid esi-
tavadhoone omanikulekui
tegelikulekahju põhjustajale
tagasinõude.

Sellisesolukorrason hoo-
ne omanikule abiks vastutus-
kindlustus, sestsellegavõ-
tabkindlustusseltsvastutu-
seriskienda kanda ning teis-
teletekitatudkahjudkorvab
kindlustusselts. Samakehtib
ka rentnike suhtes.Kuikau-
banduskeskuse üksrentnik
tekitabkahju teistelerent-
nikelevõihooneomaniku-
le,siisvastutab rentnik tekki-
nudkahjueest.

Kellele jamilleksvastu-
tuskindlustus? Kui varakind- lustus hüvitab enda vara-le tekkinud kahju, siisvastu-

tuskindlustus aitabhüvitada
teisteleisikuteleettevõtte te-
gevusega põhjustatud kahju.

Näiteks oletame,etkau-
banduskeskusestegutseva
toitlustuskohaköögis süttib
pannil olev toit.Kokkläheb
ähmi täis javiskabpannile
vett,mis pritsib tulekoos ras-
vaga üle köögi laiali.Tekib tu-
lekahju, mille tagajärjelsaab
kannatada kaubanduskesku-
sehoone, erinevaterentni-
kekaubad jaseadmedning
vigastadasaavadkamõned
kaubanduskeskusestpaani-
kaspõgenevadkülastajad.

Vastutuskindlustusele-
pinguolemasolulhüvitab

TasubteadaSuured kahjud
möödunud aastal teatati
If Kindlustusele 282 juriidi-
lise isiku vastutuskindlus-tuse kahjust, suurim kahju
oli 150 000 eurot ning kok-
ku hüvitati vastutuskind-
lustuse kahjusid 1096 366euro eest.
suurim ärikatkestuse kah-
ju

oli möödunud aastal
240 000 eurot.
juriidiliste isikute vara-
kahjusid laekus Ifilemöö-
dunud aastal kokku778
kogusummas 4,8 miljoniteurot.
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kindlustusselts hoone taas-tamiskulud ning rentnike ja
külastajateesitatudnõuded.

Kindlastipolemõistlik
kindlustust ostalihtsaltko-
hustusest, sestkindlustusle-
pingut sõlmides tehtud vali-
kutest sõltub,kas kahjukor-
ral saab hüvitist.Seega tuleks
koos kindlustusandjagaüle
vaadata ettevõtetohustavad
riskidning seejärel teha otsus
sobivakindlustuse kohta. Li-
sakspeakskindlustusandja
teadma kõiki ettevõtjaplaa-
nitud tulevasimuudatusija
arenguidäris.
Ärikatkestusekindlustus
on ettevõtteelukindlustus.
Keegi eisuuda täpseltprog-
noosida,kuikaua võtabae-
ga ettevõttetaastumine tule-
kahjust, suurest tormist,mõ-
nest muust suuremast rikkest
või õnnetusest.Kuidas juhti-
da selajalfirmat?Kuidas täi-
taplaanining teenidatulu,
millest laene, liisinguid, püsi-

kulusid jatöötasusidmaksta?Tellijatejatarnijategavõivad
lepingudtööseisakutõttu
katkeda ning kui ettevõtte te-
gevusega on seotud ka grupi
teistetütarfirmade eksisteeri-
mine, võib olukord eritikee-
ruliseksosutudaningsuu-
rem õnnetus võibtähendada
ettevõttetegevuselõppu.

Väljapääs on ärikatkestuse
kindlustus, mis on sisuliselt
ettevõtteelukindlustus,kat-
tesoluliseltrohkeni kui tava-
linevarakindlustus.Ärikat-
kestuse kahju on tihtioluli-
seltsuurem kui varakahju ise.

Ärikatkestusekindlustu-
semõte on tuua ettevõteoo-
tamatutest olukordadest väl-
janiinagu poleks sinna satu-
tudki:kindlustuskompen-
seeribkäibe vähenemisest tu-
lenevaehk aitabrahastada
püsikulusid,laenumakseid,
palgakulusid jahüvitab prog-
noositavaärikasumi.Firma
endine finantsseisund säilib.

Pane tähele
Sammudriskide hindamiseks

HINDA ETTEVÕTTE TEGEVUS-
ALAGASEOTUDRISKE. ToitlUS-
tusasutusel on kõrgendatud
tulerisk ning ka ventilatsioo-
nisüsteemide risk (rasv süt-
tib, kui ventilatsioonisüstee-me ei ole hooldatud). Igalte-
gevusalal on erinevad riskid
ning sarnastel ettevõtetelon
riskid ka individuaalselt erine-
vad, sõltuvalt asukohast ning
keskkonnast ja ka organisat-
sioonist. Küsige endalt: kas et-
tevõtte ellujäämine onõnne-
tusejuhtudesoluline?

KUIDAS TEADAOLEVAD RISKID
maandada? Ehk on ettevõt-
tel võimalik ohutuse paranda-
miseks midagi ette võtta?Kuisee etapp on läbitud, siis tuleb
hinnata, milliste riskide maan-
damiseks on vaja abi kindlus-
tuselt - millised on riskid, mille
realiseerumine ja tekkivkahjuettevõttelülejõukäib.

kindlustus on mõeldud eel-
kõigeneile,keseisuudaõn-
netusepõhjustatudkulutuste-
ga ise toime tulla - kui näiteks
endavarahävimisegatuleks
ettevõteveeltoime,siiskasta
suudakskateisteletekitatud
kahjudkorvata?
KOOSSELTSIGALEITAKSESO-
BIVAIMKINDLUSTUS.Kuikõik
eelnenuonläbimõeldud,siis
võibpöördudakindlustusselt-
sipoole,kellegakoosriskid
ülevaadatakseningvastavalt
nendelekasobivaimkindlus-
tuslahendusleitakse.
ETTEVÕTTERISKIDMUUTUVAD
ajas. Näiteks ostetakse uued
seadmed,laiendataksetege-
vusvaldkondajne.Siistuleb
taasalustadaesimesestpunk-
tistninghinnata,kuisuuresosasonneedmuutusedriske
suurendanudningkasettevõ-
te saab nendega isehakkama.

KINDLUSTUS
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MAAILMAST

Kodu,misripubkaljuseinal
Austraaliaedelarannikuleonplaanisehitatadamaja,
misripubkaljuseinalning
onvalmistatudläbipaistva-
testpaneelidest.

Muljetavaldavaarhitektuu-

riga maja eluruumid on ehita-tud üksteisepeale jakokku on
hoonel viis tasandit.Tulevased
elanikud sisenevad koju kõige
ülemiselt tasapinnalt ja saa-
vad korruste vahel liikuda es-
kalaatoriga.Majja tulevad nii
elutoadkui ka köök jamaga-
mistuba. Hoone kõige alumi-
ses osas on avatud platvorm,
millelseistessaab veteavaruse-
leeritilähedalt silma vaadata.

Maja ehitatakse läbipaist-
vatest paneelidest ja see kin-
nitatakse kalju külge toestus-
postideabil.Imposantse hoo-
ne arhitektid on Austraaliabü-
roostModscapeConcept.

DAILYMAIL
INDIA ookeanikaldal kaljule nõjatuv maja onarhitektide sõnul “täielikus ühenduses ookeaniga”. Foto: Modscape Concept

Moskvas
hinnad
paigal
Moskvakorteriturulolidhin-
nadsuvelsõnaotsesesmõt-tes surnudpunktis. Tehin-guid küll tehti,aga ruutmeet-
ri hind püsis juulisjaaugustis
peamiseltpaigal.

Uusarenduste puhul näi-
tas suuremat hinnaliikumist
vaid nn äriklassi korterite seg-
ment, mille hind jääb vahe-
mikku 170 00-200 000 rub-
la (3416-4018 eurot - toim).
Nende hind kukkus juulis
1,5%,kuid kallines augustis li-
gi6protsenti.

Järelturu korterite üldine
hinnatase küll augustis kas-
vas, 3,5%.Analüütikud oota-
vad sügisel kinnisvaraturu
mõningastelavnemist.

MIR KVARTIR
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Tallinnauusarendusteturullähebkitsaksjakehvemateprojektidehindlangeb
Rando Vanaveski
Domus Kinnisvara Põhja-Eesti regiooni juht2013.aastakorterituru märksõ-naks olipakkumise vähenemi-

ne.Kuna nõudlus olisamalajal
tugev, siistulemuseks olimärki-
misväärne hinnakasv.Tänaseks

on aga kaardid segamini löödud jamäng käib
hoopis teistsugustes tingimustes. Näiteks teh-
tiaugustiskorteritegatehinguid21%vähem
kuipoolaastatvarem.

PortaaliKV.ee andmetel on korteritepak-
kumiste arv Tallinnas alateskäesolevaaasta
teisestkvartalisthüppeliseltkasvanud.Võr-
reldesaastaalgusegaonpakkumine suure-
nenud 29%. Märkimisväärsetrollimängivad
sealjuuresuuedesmamüüki tulevadkorte-
rid.Probleem eiolepakkumise suurenemises,
vaid selles,etnõudlus eiolepakkumisele jä-
reletulnud ning korteritegatehtavatetehin-
gute arv on langenud. Tehingute arvu tipp oli
märtsis, mil tehti699 korterimüügitehingut.
Maikuust alateson tehingutearv olnudalla
600 ning augustis olivastavnumber 551,mis
on märtsigavõrreldes21%madalam.

Igalnädalal lisandub uus projekt.Ostjaid
küll napib, kuid siiskinäeme pea igalnädalal
mõnd uut turule tulevat projekti. Sellelon mi-
tu põhjust. Suurtel arendajatel on “torus” pro-
jekte,mis on käima lükatud jatuleblihtsalt
ära teha.Ka raha pakkumine on suur -palju-
de arendajate sõnul on neilressursserohkeni
kui normaalseid projekte,mida teha.Lisaks
kohalikeleettevõteteleonTallinnakinnis-
varaarendussevalmisrahapaigutamameie
naabrid, sealhulgas investoridSoomest jaVe-
nemaalt. Seda, etkeegi tõmbaks arendustege-
vusespidurit,eiolehetkelnäha.

Kui uusarendusi tulebturulesama tempo-
ga edasi,siisväheneva nõudluse tingimustes
kõikidele korteritele ostjaid eijätku ning vii-
maste nimel tulebvõidelda.Ennekõike läheb
olukord keeruliseks kehva asukoha javalesti
hinnastatud objektidega.Kuna valikut on tu-
rulpiisavalt,siissaavadrohkem tähelepanu
mitmed detailid:planeeringuteratsionaal-
sus,panipaikade ning rõdu olemasolu,hoone
arhitektuurne lahendus, siseviimistlusekva-
liteet,energiatarve,aga ka piirkonna võiela-
murajooni üldine maine.Projektialustades
potentsiaalsesihtgrupimääratleminemuu-
tub veelgikriitilisemaks ning paljudel üle viie
aastavanustelplaneeringutelonsedaväga
rasketeha.

Täna eisaa öelda, etTallinnauusarenduste
hinnad on langema hakanud. Soodustusion

tehtudmõnes projektis ja seda enamjaolt mit-
te otsese hinna langetamisega,vaid näiteks
mööbli jamuu sisustuse pakkumisega (mis
kaudselt tähendabhinnasoodustust). Suure-
nevpakkumine tekitabaga tulevikus hinna-
surve ning võimalikkorrektsioon jääb 5-10%
piiresse. Vähem puudutab seehästi läbimõel-
dud ja teostatudprojekte, rohkem kehvemaid.

Üha suuremaksväljakutseks arendajate-
le saab projektide turundaminejamüük. Lä-
hemas tulevikus müüvad hästi vaid need pro-
jektid,mida tõepoolest müüakse. Huvilis-
teregistreerimisest ja objekti tutvustamisest
enam ei piisa ning üha rohkem tulebmõel-
da eristumise peale. Iga eduka projektiga käib
kaasas lugu.Kodu soetades ei taha me osta
tükkibetooni ja 60ruutmeetrit tammepar-
ketti.Tahame osta emotsiooni, prestiiži, tur-
valisust, elukeskkonda.Asi, millekauban-
duskeskuste arendajad on jubaammu ära õp-
pinud. Arendajaid, kes suudavad sedakõike
meile müüa, saadab suure tõenäosusega edu.

Valik suureneb jakvaliteet paraneb. Eel-
nevatkokku võttes võib öelda, etTallinna
uusarendusteturg pakub professionaalsete-
le arendajatele ning investoritele mitmeid või-
malusi, kuid peidab endaska väljakutseid ja
ohte. Ostja seisukohaston tihenevkonkurent
positiivne. Suurenebvalik, paraneb kvaliteet
ning tekib ka hinnasurve.Olles leidnud oma
vajadustele vastava kodu, ei tasu hinnalangu-
se ootuses siiski ostu kaugesse tulevikku eda-
si lükata. Aastate taha jäänudkinnisvarakriis
näitas, etheade asjadehinnad ei lange ning
neidostetakse ka raskematel aegadel. Liigne
lootus hinnalangusele tähendab tihti ideaal-
sese kodukaotamist kellelegi teisele.Kodu
ostmine on pikaajaline otsus ning lühiajali-
sed hinnakõikumised ei tohiks seda mõjuta-
da ning võikspigem jäädaspekuleerivate in-
vestorite leivanumbriks.

Ka raha pak-kumineon
suur-paljude
arendajate
sõnul on neil
ressursse
rohkemkui
normaalseid
projekte,
midateha.

699
müügitehingut tehti Tallinna
korteritega märtsis. Augustis oli
tehinguid juba21% vähem.
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