Aripdev

KINNISVARABUROODE TOP
oktoober2014 | nr8(72)

Grandhaus
Puhastusteenused

HHHHH\' Ll

e Buroode regulaarkoristus
* Eripuhastustood

e Ehitusjargne puhastus

* Aknapesu

Grandhaus Puhastusteenused, Lootsa 6, Tallinn
tel 501 6797, info@puhastusteenus.ee

&8 www.puhastusteenus.ee &=




TOIMETUS

SISUJUHT

6-11 Kinnisvarabiiroode TOP:
voitis lPaEtner Kinnisvara
Tallinn OU

12 Aripindade turul valitseb
ettevaatlik optimism

14-15 Pealinna toitlustuspinda-
de parast kaib rebimine

18-21 Metsamaa sobib
investeeringuks

22 Utirikorterid véivad odavne-
ma hakata

24-25 Kontoripind Londonisse

26-27 Kuidas kindlustada oma
dripind ja ettevotte vara?

30 Pealinna uusarenduste turul
laheb kitsaks

Toimetaja: Heli Lehtsaar,

tel 667 0181, e-post: heli.lehtsaar@aripaev.ee
Reklaami projektijuht: Martin Voll,

tel 667 0030, e-post: martin.voll@aripaev.ee
ftp.aripaev.ee/incoming/Rekl

Kujundaja: lvar Kuldver, ivar.kuldver@aripaev.ee
Fototoimetaja: Raul Mee, raul.mee@aripaev.ee

Peatoimetaja: Meelis Mandel

Viljaandja: AS Aripdev

Parnu mnt105,19094 Tallinn

telefon: (372) 667 0195, (372) 667 0222

Toimetus:

e-post: aripaev@aripaev.ee

tel: (372) 667 0111

Reklaamiosakond:

e-post: reklaam@aripaev.ee

tel: (372) 667 0105

Tellimine jalevi:

e-post: register@aripaev.ee

tel: (372) 667 0099

Tellimine internetis:

www.aripaev.ee/tellimine

Aripaevatellija eelised - ostukeskkond
privileeg.aripaev.ee ja soodsaim véimalus soetada
Aripaeva raamatuklubi raamatuid.

Aripaev veebis: www.aripaev.ee

Triikk AS Kroonpress

Toimetus votab endale 6iguse kirju ja kaastoid vajaduse korral lithen-
dada. Toimetus kaastéid ei tagasta. Koik ajalehes Arip&ev ja tema lisa-
des avaldatud artiklid, fotod, teabegraafika (sh paevakajalisel, majan-
duslikul, poliitilisel v6i religi teemal) on autoridigusega kaits-
tud teosed ning nende repr u imine, levi ine ning i-
ne mis tahes kujul on ilma ASi Aripéev kirjaliku ndusolekuta keelatud.

Kaebuste korral ajalehe sisu kohta voite p66rduda Pressindukogusse,
pn@eall.ee voi tel (372) 646 3363.

2

JUHTKIRI

Mua korter. Asukoht
imeline, juriidika segane

omme linnaosa on Tal-

linna iiks ihaldatumaid

elupaiku. Nii pole ka

imestada, et arendajad

Nommele hea meelega
javahelisegiiga hinna eest kortermaju
ehitada tahavad.

Nii pole ka imestada, et aeg-ajalt lah-
vatavad Nommel suuremad voi vdikse-
mad skandaalid. Uks selliseid skandaal-
seid piirkondi on juba aastaid olnud
Sanatooriumi park. Praegu on pédeva-
korral vaidlused, kas tohiks parki rajada
kortermaja, seltsimaja jne. Millega see
lugu Iopeb, pole teada, aga aimata voib.
Jauus kortermaja ses pargis poleks ju
sugugi esimene, sest aastaid varem ehi-
tati sinna Nomme Tervisemaja nime all
tuntud suur kortermaja, mis algselt pidi
olema pansionaat.

Objektiga kiis kaasas tiks kohtuvaid-
lus teise otsa, aga see ei seganud inime-
sioma elu elamast ehk pargivaikuses
asuvasse majja kodusid ostmast. Korte-
riomandid on sinna suudetud seada ja
koik - peale kahtlase vadrtusega mai-
ne - ongi korras. Ainult tiks ntianss tu-
leb veel mdngu. Nimelt asub kortermaja
drimaal ja koduomanikud peavad maa-
maksu tasuma drimaa tariifide jargi.

Virskeim skandaal Nomme kinnis-
varaarenduses pole veel kuudki vana.
Linnaosavalitsus poordus septemb-
ris tarbijakaitseametisse, sest Ravila tn
3 uude kortermajja kortereid miities
kasutatavat ebaausaid kauplemisvot-
teid. Ehitusloa jargi on hoones 8, kuid
miitiakse 16 korterit, mis plaanil on
margitud tahtlisanditega, nditeks 1a ja
1b. Linnaosavalitsus viitas, et miitigiin-
fos pole 6eldud, et korterit ostes on tege-
mist kaasomandiga. Samas on praegu
objekti kodulehel see info olemas.

Niisiis. Kas soovite korterit, mis asub
arimaal voi on naabriga kaasomandis?
Seni kui koduostja on koigist juriidilis-
test ntianssidest informeeritud ja saab
neist ka sisuliselt aru (informeeritus ja
arusaamine ei pruugi teaduparast koos
kéia), on asi JOKK. Aga ostja otsus peab
olema teadlik, et hiljem ei kahetsetaks
stiilis “oleks ma seda vaid teadnud!”.

HELILEHTSAAR

Kinnisvara toimetaja
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Kas soovite
korterit,
mis asub
arimaal voi
onnaab-
rigakaas-
omandis?
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lWI W wwuw.colonna.ee

Tartu mnt 14, Tallinn Tel: +372 646 1004

Colonna

KINNISVARA

JUUNIS 2015 VALMIVAD KAHEKORRUSELISED, HEA PLANEERINGUGA JA HUBASED
PEREKORTERID TOHU 2 JA TOHU 4 PIRITA-KOSEL, MAARJAMAEL.

Kahekorruselised ja kuni 9 korteriga, nurgaakendega kortermajad asuvad vaikses, rohelises
valdavalt eramutega hoonestatud piirkonnas. Iga korteri juurde kuulub rodu voi terrass koos
rohelise alaga.

Mutgis olevad 1-, 2-, 3- ja 4-toalised perekorterite elutuba ja koodgiala on suure ja avara
aknapinnaga ning teineteisest osaliselt eraldatud.

Arhitekt Janno Poldme projekteeritud korterelamud on pika kasutusea ja hea
heliisolatsiooniga. Korterite siseviimistluses on kasutatud kvaliteetseid viimistlusmaterjale.
Iga korteri juurde kuulub panipaik soklikorrusel ning juurde on véimalik osta parkimiskoht
maja korval. Igal kortermajal on autonoomne gaasikatlamaja, mis koos korraliku
fassaadisoojustusega tagab madalad kuttekulud.

"~ valm .
g Jaanipdevaks 2015! §

Miiiigikorraldus: Colonna Kinnisvara OU
Miiiigiinfo: www.tohu.ee ja www.colonna.ee
Martin Sillandi, martin@colonna, +372 511 9962
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Ehitisregister uuenes

Alates 6. oktoobrist kasutab
riiklik ehitisregister www.
ehr.ee uuenenud tehnilist
platvormi, suvel lisandub
tdiendav véimalus esitada
taotlusi ja dokumente mu-
gavalt ja elektrooniliselt re-
gistri kaudu.

Majandus- ja kommunikat-
siooniministeeriumi ehitus-ja

elamutalituse juhataja Maria
Seveljova sonul oli ehitisregis-
ter vananenud nii moraalselt
kui ka tehnoloogiliselt, sest
on muutumatuna piisinud ju-
baaastast 2003. “Teise etapina
on plaanis suvel muuta ehitis-
registri toimingud, niiteks
ehitusloa voi kasutusloa taot-
lemine, menetlemine javiljas-

tamine, veebipohiseks. Ehitis-
register on siin selgelt teistest
avaliku sektori teenustest ma-
hajadnud.”

1. oktoobrist muutusid
taotluste vormid ning sellest
kuupéevast ei voeta enam va-
nadel vormidel taotlusi vastu.
Uute vormide ja vastavustabe-
liga on voimalik tutvuda vee-

Pooled majad ehitatakse puidust

Eelmisel aastal anti vdlja
4905 ehitusluba, pisutenam
kui pooled neist viljasta-
ti puithoonetele. Statistikast
selgub, et koige sagedami-
ni kasutatakse puitmaterja-
li tihele leibkonnale méeldud
elumaja ehituses. Kokku an-
ti eelmisel aastal puidust tk-
sikelamutele 1089 ehitusluba.

Eesti Puitmajaliidu juhatu-
se esimehe Sven Matsi hinnan-
gulnditab ehituslubade statis-
tika eelkoige valmivate hoo-
nete pindala, kuid oluline on
kasutatud materjalide maht.
“Elamuehituses, kus rajatakse
paljuvaheseinu ning tihedaid
karkasse, kulub rohkem ma-
terjali. To6stushoone on reeg-

lina kiill suure pindalaga, kuid
vihese materjalikasutusega.
Seega tithes 100 m? palkma-
jas voib puitu olla rohkem kui
ktimneid kordi suuremas to6s-
tushoones,” lisas Mats.
“Oskuste ning tehnoloogia
osas on Eesti puitmajatootjad
maailmas teerajajad,” kom-
menteeris Eesti Puitmajaklast-

bilehel www.mkm.ee/et/ehi-
tisregister.

Ehitisregistri abil on voi-
malik tutvuda ehitiste teh-
niliste andmetega ja ehitise
kohta esitatud dokumentide-
ga (sealhulgas ehitus- ja kasu-
tusload).

MAJANDUS- JA
KOMMUNIKATSIOONIMINISTEERIUM

ri juht Lauri Kivil. “Pooled Ees-
ti tiksikelamud on kiill puit-
majad, kuid puitmaterjali va-
hene kasutus suuremahulis-
te ehitiste puhul nditab, et on
vajalik kasvatada nii riigi, tel-
lija kui ka arendaja valmisole-
kut ehitada keskkonnasaist-
likult ka suuremaid hooneid.”

EESTI PUITMAJALIT

VILLAARE OU pakub oma klientidele soodsaid hindasid ja kvaliteetseid

ehituslahendusi koos projektijuhtimise teenusega. Meie ehitusinseneridel
Jja meeskonna spetsialistidel on pikaajalised tookogemused aastast 2005.

Teenused:

ehituse peatoovott,

projektijuhtimine,

uldehitusteenus,
kinnisvaraarendus.

Alustasime

Suuremad objektid 2013:

Korterelamu ehitus

kinnisvaraarendusega
Tartu kesklinnas Kroonuaia 38,
mis valmib 2015 kevadel.

Laohoone ehitus

Lisainfo: www

AV EET NS
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VILLAARE

EHITUS JA KINNISVARAARENDUS

Korterelamu fassaadi ja
katuse soojustamine




korterite miiligiga

HELILEHTSAAR
Kinnisvara toimetaja

Nomme linnaosa valitsus
poordus septembris Ravila3
arendusega seoses tarbija-
kaitseametipoole,sestlinna-
osavalitsuse arvates miiiiak-
se majja kortereid ebaau-
said kauplemisvoétteid ka-
sutades.

Linnaosa valitsuse kodule-
hel avaldatud teates on kirjas,
et ehitusloa kohaselt on hoo-
nesse projekteeritud kaheksa
korterit, kuid sinna miitiak-
se 16 korterit, mis plaanil
on margitud tdhtlisanditega,
nditeks 1a ja 1b. Selliseid kor-
tereid ei ole riikliku ehitisre-
gistri ega ka kinnistusraama-
tu andmetel olemas ning kor-

teri ostjal voib tulevikus tekki-
da probleeme oma elukohare-
gistreerimisel voi sissetuleku-
test soltuvate sotsiaaltoetuste
taotlemisel.

Kortermaja arendaja on Ra-
vila 3 OU, mis on iiks OU Vint-
selle tiitarettevotetest. Vintsel-
le omanik on Sulev Kodu.

Nomme linnaosa vanema
Tiit Teriku sonul on korterite
planeering selline, et olemas-
olevad korterid saab lihtsalt
kaheks jagada.

“Sellist skeemi kasutades
onarendaja markinud korteri-
numbrid plaanidel tihelisan-
ditega, nditeks 1a ja 1b. Eestis
on keelatud korterite unikaa-
laadressides kasutada eristaja-
na tihtlisandeid. Aadressand-

mete siisteemi lisatakse uni-
kaalaadressid riiklikust ehi-
tisregistrist, kuhu ei ole voi-
malik registreerida 16 erine-
vat korterit, sest neid ei eksis-
teeri ehitusdokumentides,”
kirjutas linnaosavanem.

Nomme linnosa valitsu-
se teatel puudus nii arendu-
se kodulehel olevas miitigiin-
fos kui ka reklaamides igasu-
gune teave, et korterioman-
deid miitiakse tegelikult kaa-
somandisse.

Praeguse seisuga on info
kaasomandi kohta www.ra-
vila3.com lehel olemas. Ko-
dulehel avaldatud info poh-
jal on kaheteistkiimnest kor-
terist mitidud neli (1. oktoob-
ri seisuga).

SONUMID

0 Kommentaar
Ostjaotsustab

PEEP SOOMAN
Pindi Kinnisvara juhatuse liige. Pindi Kinnisvara
vahendab Ravila 3 korterite muuki

Ravila 3 puhul ei ole vastu-
oluiihegi kehtiva 6igusakti-
ga. Seal on objektide niol te-
gemist kaasomanditega, mil-
lele on s6lmitud notariaalselt
kinnitatud kasutuskorra le-
ping. Vara omanik saab jaga-
davara nii paljudeks tikki-
deks kui tahab, seega on eel-
koige kiisimus, kas see on ost-
jale vastuvoetav. Pangad ei ole
sellest probleemi teinud, sest
tegu on kinnisasjaga. Tosi,
mottelise osaga kinnisasjast,
millel on notariaalselt kin-
nitatud kasutuskord. See on
nii tugeva jouga, et sisuliselt
(mitte juriidiliselt) muudab
kinnisasja mottelise osa ole-
muselt reaalosaks. Oluline, et
klientidele kohe alguses sel-
gitataks, et selle juriidilise
niiansiga peab arvestama.

Uiirile anda Sinu vajaduste jirgi ehitatud drihooned
Tallinn-Tartu maantee aares.

0
A
A\ KINNISVARATEENUSED

www.rukkitehnopark.ee
Eero Ving * Tel -372 58 363 350 ¢ e-post eero@eurokv.ee
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Unel aastal
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aastal loikad
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0O veitia

1Partner
Kipnisvara Tallinn
ou

ASUTATUD: 2004
OMANIKUD: 1Partner
Kinnisvara Eesti OU
TEGEVJUHT: Martin Vahter
KAIVE: 2013. aastal

1156 831 eurot. Kaive kas-
vas vorreldes 2012. aasta-
ga 1,47 korda.

ARIKASUM: 2013. aastal
239116 eurot. 2012. aastal
oli kaive 45 035 eurot.
TOOTAJAID: Taiskohaga 6.

1PARTNER Kinnisvara omani-
kud on ettevotte 10aastase
ajaloo jooksul olnud Martin
Vahter ja Tanel Tarum. Mar-
tin Vahteri s6nul on stabiilsus
iiks nende tugevustest - osa-
nikud pole tiilli ldinud ning

ka jagunemisi pole olnud.
FOTO: EIKO KINK

°‘ EESTI IMURIKESKUS OU

www.imur.ee

oktoober 2014

Toostuslike toimuimejate,
kesktolmuimejate ja
imusilisteemide miiiik,
hooldus ja paigaldus

Vaskjala kula
Rae vald Harjumaa
Eesti Vabariik 75313

Telefon +372 58238070
E-post info@imur.ee




EDETABEL

“Kinnisvaraérion hiippeline -
ithel aastal valmistad ette,
jargmisel realiseerid.See
dripole nii stabiilne nagu
piima miiiik,” sonastas Simus
Kinnisvarajuhatuse esimees
Rene Salumiie pohjuse, miks
ettevotte majandustulemused
mullu hiippeliselt paranesid.
Sama pohjus kehtib ka mitmete
teiste kinnisvarabiiroode TOPis
esindatud ettevotete puhul.

HELILEHTSAAR
Kinnisvara toimetaja

TOPis teisele kohale joudnud ja Eesti suure-
matekinnisvarabiiroode sekka kuuluvaDo-
mus Kinnisvara juhatuse liige Ingvar Alle-
kand nentis samuti, et mullu miiiisid nad
arendusprojekti Tallinnas Rdahni tanaval
ning seegapole tegemist vaid teenuste miiii-
gikiibe jakasumikasvuga. Mullu avati ka uus
kontor Kuressaares, kuid tinavu enam ei laie-
netud. “Oleme viimased 6-7 aastat Eesti linna-
des uusi kontoreid avanud, aga niitid tekib k-
simus, kuhu edasi. Igasse kiilasse kontorit ju ei
kavanda, kuigiregionaalpoliitika on kahtlema-
ta oluline,” riikis Allekand.

TOPi véitja 1Partner Kinnisvara Tallinn OU
tegevjuht Martin Vahter ttles, et kuna 2012.
aastal liikkusid suured tehingud edasi, oli tu-
namullune tulemus kehvem kui 2013. aastal,
mil need projektid realiseerusid. Lisaks oli
2013. aastal kinnisvaraturg aktiivsem.

2015: kas stabiilsus v6i langus? “Kinnisvara-
sektor nagu teisedki majandussektorid on
tundlikud ootustele majanduse kiekaigule
tervikuna. Kuna prognoosid on pigem pessi-
mistlikud kui optimistlikud, avaldab see ne-
gatiivset mdju ka kinnisvaraturule. Peamiselt
viljendub see tehingute arvu languses,” kirjel-
das Martin Vahter kinnisvaraturu edasise kée-
kéigu stsenaariume.

Rene Salumde arvates on turg praegu dra-
ootaval seisukohal, kuid ta rohutas, et inimes-
te otsused kinnisvara osta voi miiiia soltuvad
emotsioonidest. “Praegu saame uudiseid kuu-
lates-vaadates negatiivseid emotsioone,” nentis
Salumade. Ingvar Allekand leidis, et tuleval aas-
tal ptisivad nii tehingute arvud kui ka hinnad
analoogsed tdnavusega, nii et oodata on sta-
biilsust. “Kui maailmas finantsidele piirangud

3
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Oleme viima-
sed 6-7 aastat
Eestilinnades
uusi konto-
reid avanud,
aganiiiid te-
kib kiisimus,
kuhu edasi.

Domus Kinnisvara juhatuse
liige Ingvar Allekand

DOMUS
Kinnisvara
kolis mullu
oma Tallinna
kontori vara-
semast kaks
korda suu-
rematesse
ruumidesse.
FOTO: MEELI
KUTTIM

pannakse, ei tea keegi, mis juhtuma hakkab,”
rohutas Allekand samas.

Lisandub uusi viikeseid tegijaid. Kinnisvara-
biiroode vahelisest konkurentsist radkides nen-
tis Ingvar Allekand, et uusi vahendajaid tuleb
juurde ja konkurents liheb kovemaks. “Mida
korgemaks lahevad kinnisvara hinnad, seda
altimad on inimesed kasutama ka kehvemat
teenust, sest see on odavam,” leidis Allekand.

Martin Vahter lisas, et kuna sisenemisbar-
jaar kinnisvaravahenduse valdkonnas on suh-
teliselt madal, on ka turule sisenejaid palju.
“Iseasi on muidugi, paljud neist kestma jai-
vad ja paljud tihe-kahemehe biiroodest suure-
maks kasvavad.”

Tianavu kiitmnendat stinnipdeva tihistaval
1Partner Kinnisvaral on Vahteri hinnangul 6n-
nestunud kiimne aasta jooksul kasvada kiire-
mini turu keskmisest ja turu keskmisest aeg-
lasemalt ka kahaneda. “Oleme trendid paremi-
ni dra tabanud. Kui alustasime, panime rohku
maaklerite ndgudega suurtele valiplakatitele.
Siis hakkasid teisedki samamoodi tegema ning
sellega me enam ei eristunud. Viga oluline on
kuluefektiivsus — on asju, mida pole métet sis-
se osta. Nditeks reklaami saab nii sisse osta kui
ka muud moodi teha,” toi Martin Vahter niite.

Kaadrid otsustavad kéik. Konsultatsiooniette-
vote on tootajatest sama soltuv kui tootajad et-
tevottest. Seega on meie jaoks viga oluline t66-
tajate leidmine ja koolitamine - inimestest sol-
tub koik,” rohutas Martin Vahter.

Temaga noustus Ingvar Allekand, kes mai-
nis, et tinavalt sisse astunud inimesest maakle-
rit ei saa, kuigi veel 5-6 aastat tagasi oli see voi-
malik. “Maakleriteenuse turg areneb jainimes-
tele on vaja paremat kvaliteeti pakkuda. Sel-
leks tegeleme nii meie kui ka teised suuremad
biirood pidevalt tootajate taseme tostmisega,”
kirjeldas Allekand turu néudmiste muutu-
mist. “Meil on seljataga kaks kriisi ja molemad
oleme tanu heale personalile tisna valutult tile
elanud,” meenutas Domus Kinnisvara esindaja.



O Tasubteada
Kuldreeglid, kuidas kinnisvarairis
edukas piisida

MARTIN VAHTER, 10 aastat
tegutsenud 1Partner Kinnis-
vara tegevjuht:

- Tuleb votta tédle endast
targemaid inimesi ning neid
usaldada. Hea on to6tada
inimestega, kelle suhtes voib
kindel olla, et kui nemad mil-
legagi hakkama ei saa, siis ei
saaks mina ammugi mitte.

- Stabiilsus. See ei tahenda
mandumist. Olen ndinud et-
tevétteid, kus juhid proovi-
vad muudatusi teha vasta-
valt sellele, mis juhtimisdpi-
ku nad parasjagu labi luge-
nud on, arvestamata, et kdik
téed ei ole universaalsed.
Viimane ei tahenda seda, et
raamatuid ei peaks lugema.
Usun juhusesse ning raama-
tuid ja koolitarkust on vaja

selleks, et diget juhust ara
tunda.

INGVARALLEKAND, 12 aastat
tegutsenud Domus Kinnis-
vara juhatuse liige:

- Pead tegutsema nii, et kee-
gi ei tunneks end halvas-

ti. Kui nii siiski juhtub, pead
probleemiga tegelema ja
selle lahendama.

- Ettevottes tootavaid inime-
si tuleb hoolega valida, et
nad sobiksid tiimi ja oleksid
sarasilmsed. Ettevotte juhid
ja téotajad peavad iga paev
hingega t66 juures olema.

- Tuleb vaga aktiivselt t66d
teha ja ka headel aegadel ei
tohi loorberitele puhkama
jaada, sest see voib olla alla-
kaigu algus.

EDETABEL

Uus suund tdi
kolmekordse kasvu

Mullu kasvatas koige roh- ”
kem, iile kolme korra kdivet

Kivi Kinnisvarabiiroo, mille [je halk-
kdive joudis 111 000 euroni. .
Ettevotte juhataja ja oma- kasime
nik Kristina Kivi raikis, et korte-
2013. aastal alustasvahendus-  yeid
jakonsultatsiooniteenust pak-
kunud ettevote uue suunaga. ostma,
“Eelmisel aastal hakkasid Tal- removee-
linnas korterite hinnad tous-  pisime
ma. Me hakkasime kortereid 5
ostma, renoveerisime need ja needja
seejirel miiiisime,” kirjeldas Seejarel

Kivi. Tanavu sellega enam ei  ynijiisi-
tegeleta, sest hinnad enam nii
korged pole. “Viimane korter
on praegu t66s.”

Siiski ootab Kivi tdnavuselt
aastalt haid tulemusi. “Korte-
rite hinnad kiill langevad, aga
tehinguid on meil olnud sama
palju kui méodunud aastal.”

me.
Kristina Kivi,
Kivi Kinnis-
varabiiroo
juht

Parnu Linnavalitsuse majandusosakond

Parnu linnas Riiiitli 40 asuva kinnistu
(registriosa nr 21205; sihtotstarve drimaa; pindala 1016 m?)
- enampakkumise alghind: 990 0oo eurot

- tagatisraha: 9o 0oo eurot

Kinnistul paiknev koolihoone apteegi ja sisustusega on
arhitektuurimélestis (malestise registri nr 24257).

Parnu linnas Sadama 3 asuva kinnistu

(registriosa nr 1832805; sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa;
pindala 426 m?)

- enampakkumise alghind: 100 ooo eurot

- tagatisraha: 10 ooo eurot

Parnu linnas Kuninga 26 asuv kinnistu

(registriosa nr 371605; sihtotstarve drimaa 45%, elamumaa 40%,
tootmismaa 15%; pindala 358 m?)

- enampakkumise alghind: 185 ooo eurot

- tagatisraha: 1850 eurot

Parnu linnas Ringi 33 asuva kinnistu

(registriosa nr 1832905; sihtotstarve elamumaa; pindala: 1575 m?)
- enampakkumise alghind: 100 ooo eurot

- tagatisraha: 10 ooo eurot

Parnu linnas Kuninga 28 asuv kinnistu

(registriosa nr 2505905; sihtotstarve drimaa; pindala 381 m?)

- enampakkumise alghind: 250 0oo eurot

- tagatisraha: 25 0oo eurot

Kinnistul paiknev hoone on arhitektuurimalestis (mélestise registri
nr16686)

www.parnu.ee

miiiib avalikul kirjalikul enampakkumisel

Koik eelpoolnimetatud miitigiobjektid paiknevad Parnu vanalinna ja
kuurordi muinsuskaitsealal (mélestise registri nr 27007)

Parnu linnas Vadike-)oe 1 asuva eluruumi

(korteriomandi registriosa nr 2584905, lildpinnaga 22 m’, katastritiksuse
sihtotstarve elamumaa; pindala 537 m’)

- enampakkumise alghind: 5 ooo eurot

- tagatisraha: 500 eurot

Parnu linnas Metsa tn 16 asuva mitteeluruumi nr M101
(korteriomandi registriosa nr 1910005, iildpinnaga 63,6 m*; katastriiiksuse
sihtotstarve 95% elamumaa, 5% &drimaa, pindala 5922 m?)

- enampakkumise alghind: 12 500 eurot

- tagatisraha: 1250 eurot

y

Pakkumised tuleb esitada hiljemalt 21.10.2014 kell 13.00
Parnu Linnavalitsuse infolauda Suur-Sepa tn 16, 80098 Parnu. Pakkumiste
esitamiseks vajalik tdiendav informatsioon on kdttesaadav linna veebilehel
www.parnu.ee rubriigis ,,Omavalitsus > Linna vara” avaldatud kuulutuses.

Pakkumise tingimustega, muiigiobjektidega tutvumise voimalustega,
ostuhinna tasumise ning lepingu sdlmimise tingimustega saab eelneval
kokkuleppel tutvuda Parnu Linnavalitsuse majandusosakonnas Suur-Sepa
16, kabinet 215, Pdrnu. Lisainformatsioon toopdevadel tel 444 8310, 524
8935, e-post linnavara@lv.parnu.ee

\iy

Parnu Linnavalitsus
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Edukad kinnisvarabiirood 2013

koht firma nimi

1
. DOMUS KINNISVARA 0U?
. SIMUS KINNISVARA OU

O o0OygOUlh~hWN

10.
1.
122
13:
14.
15.
16.

{17

18.
19
20.
21.
22!
23.

1PARTNER KINNISVARA TALLINN OU

. Isku Kinnisvara AS

. R-Estate OU

. Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU?
. Uus Maa Tartu Biiroo OU

. Kinnisvaraekspert OU

. Kaanon Kinnisvara AS?
Ober-Hausi Kinnisvara AS
Realia Group OU?

Tradeland OU

LVM Kinnisvara OU?

Kivi Kinnisvarabiiroo OU
Laureen Teenindus OU

Eaton Group Baltic OU

. Robinson Kinnisvara OU
Prisma Kinnisvarade OU
EstRent Cottages OU
Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Aarete KV OU

EST Kinnisvara OU

Fond Control OU

24.-25.Done Haldus OU
24.-25.Feemor OU

26

. CKE Kinnisvara OU

27.-28.Seven Kinnisvarakonsultandid OU
27.-28. Ober-Haus Hindamisteenuste OU

29
30
31
32
33
34

2KONSOLI

. Recentral OU

. Euro Kinnisvarateenused OU

. A & A Kinnisvara OU

. Newsec Valuations EE OU

. Newsec Advisers EE OU

. Colliers International Advisors OU

DEERITUD

tegevjuht pohiomanikud (koos osalusprotsendiga)

Martin Vahter 1Partner Kinnisvara Eesti OU 100%

Raul Reino Raul Reino 69,94%, IA Properties OU 20,07%

Rene Salumae Rene Salumae 100%

Riho Lass ISKU Invest OY 100%

Hindrek Leppsalu Hindrek Leppsalu 100%

Jaanus Laugus Dimension OU 64%, House-Erik OU 26%, St Elmar Invest OU 10%
Sven Jalakas Rosmar OU 56,30%

Tambet Tiits Tambet Tiits 25%, Aivar Roosik 25%, Aivar Tomson 25%
Harmo Haljaste Harmo Haljaste 60%, Toomas Mustimets 40%

Tarmo Kase Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%

Peep Sooman ZR Investeeringud OU 62%

Aleksei AndreitSikov Svetlana AndreitSikova 50%, Valery Semenov 50%

Andres Sutt Jaan Lepp 33,33%, Ingmar Saksing 33,33%, Andres Sutt 33,33%
Kristina Kivi Kristina Kivi 100%

Laur Kivistik Laur Kivistik 100%

Erik M. Busch-Christensen Katri Gailit 66,67%, Erik Maurice Busch-Christensen 33,33%
Meelis Karu Maas Investeeringud OU 50%, Meelis Karu 50%

Roland Kore Artur Laast, Tiit Vahendmm, Annes Kabel (koik 33,33%)
Urho Tapio Tanila Urho Tapio Tanila 70%, Pille Soodla 30%

Urmas Tehver Urmas Tehver, Riinno Sulg, Herkki Suurman (kéik 33,33%)
Hille Kanter Silvi Merilo 20%, Hille Kanter 20%

Eva Kams Eva Kams 51,19%, HD FestForest Estonia AS 48,81%

Dmitri Perepelitson Maksim Sorokin 50%, Dmitri Perepelitsén 50%

Janek Hintsov DT Grupp OU 100%

Indrek Tolmann Indrek Tolmann 100%

Raul Vares R. Vares, S. Sepp, R. Tammemae-Kadak (kdik 33,33%)

Erkki Luhamaa Leeson OU 42,5%, NS Baltic LP OU 42,5%, Varahai OU 14,99%
Alla Organova Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%

Aivar Vilbo Aivar Vilbo 33,27%, Andresen OU 33,27%, Palor OU 23,99%
Daniel-Aleksander Chasan Arno Hirtentreu 50%, Daniel-Aleksander Chasan 50%

Aivar Villemson Aivar Villemson 100%

Eglé Poviléniené UAB “Resolution Holdings” 100%

Ri¢ardas Cepas UAB Resolution Holdings 100%

Avo Rodmussaar SIA CITY PM 82,5%, Avo R6dmussaar 15%, Margus Tinno 10%

- Koda Teenused

 Haldus- ja hooldusteenused
Kolimisteenused
Remonttédde korraldamine
Muru niitmine
Lume koristus

KV Halduskoda OU - Riiiitli 38, 80011, Parnu - Tel 4471601 - GSM 50 78 681 - www.kvh.ee




kaive
2013, tuh €
1157
1892
417
344
198
1736
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947
4726
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841
m
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219
131
110
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389
975
130
170
500
246
287
2272,
134
116
168
435

drikasum
2013, tuh €

239
166
125

2035
137
144
101

46
258
77
384
24
52
15
33
104
15
77
101
14
12
31
68
51
13
3
55
-58
16
2

7
5
-4
36
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summa
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33
34
44
48
51
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62
63
65
71
72
74
80
82
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83
87
87
90
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13
13
115
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127
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134
136
143

koht eelmisel
aastal

30.
6.
36.
16.
27.
13
115
43.
12
17

7.
85
23!
14.
22.

8.

b}
24.
39!
10.

EDETABEL

) Metoodika

VALDKONNA TOP-I PAASEMINE
Ettevétte vastava valdkonna
tegevuse osakaal kdibest pidi
olema vahemalt 51%. Samu-

ti pidi ettevote olema tegut-
senud kahel jarjestikusel tais-
majandusaastal.

2013. aasta TOPi koostami-
seks véttis Aripaev justiitsmi-
nisteeriumi registrikeskusest
eelmise aasta majandustule-
muste pdhjal valdkonna miit-
gitulult suuremate ettevotete
andmed. Osalesid ettevotted,
kelle majandustulemused olid
ariregistris andmete kogumi-
se ajaks skaneeritud.

PINGEREA KOOSTAMINE
Ettevotted seati pingeritta
kuue naitaja pohjal. Arvuta-
mise aluseks voeti 2013. aas-
ta madgitulu, mtdgitulu kasv

vorreldes 2012. aastaga, 2013.
aasta drikasum, kasumi kasv
vorreldes 2012. aastaga, ren-
taablus ja varade tootlikkus
aastal 2013.

lga nditaja pdhjal reastati ette-
votted edetabelitesse, iga
koht jarjestuses andis kohale
vastava arvu punkte. Kuue ta-
beli punktid liideti. Voitis va-
him punkte kogunud ettevéte.

KUIETTEVOTE PUUDUB

Kui ettevotet TOPis pole, siis
polnud ettevédttel aktiivset
majandustegevust kahel tdie-
likul majandusaastal (2012-
2013), ettevotte viimase aasta
voi kahe viimase aasta kesk-
mine omakapital oli negatiiv-
ne voi polnud tema majan-
dusaasta aruannet edetabeli
koostamise ajal ariregistris.

korda kasvas mullu Kivi Kinnisvarabiiroo
kiive aasta varasemaga vorreldes. Keskmi-
selt kasvatasid kinnisvarabiirood aastaga

kaivet 1,27 korda.

oktoober 2014

ALG LAEN

Kinnisvaralaen intressiga
alates 10% aastas:

Laenates 10 000 € 10ks aastaks
kuumakse on 132¢€!

www.alg.ee, 61433 22

Tahelepanu! Laen on finantskohustus. Métle oma otsus hoolikalt labi, tutvu lepingu tingimustega ja vajadusel pea néu asja-
tundjatega. 4000€ laenamisel 5 aastaks fikseeritud aastaintressiga 15%, igakuise tagasimaksega 95€, keskmine krediidikulukuse
maar on 16.91%, kogu kulu 5780€. Kinnisvaralaenuga kaasneb kindlustuslepingu soimimise kohustus! e ALG Liisingu AS
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Vastakad meeleolud arikinnisvara
turul. Turu hapnik on odav laenuraha

/0 000

ruutmeetrit uut kontoripinda tuleb sel ja
jargmisel aastal Tallinnasse Swedbanki

HELILEHTSAAR
Kinnisvara toimetaja

Kuigi tdnavu on drikinnis-
vara turul olnud kasvuaas-
ta, onselles valdkonnas te-
gutsevad ettevotted tulevi-
ku suhtes pigem ettevaatli-
kult optimistlikud.

“Uhest kiiljest on koik ilus,
arikinnisvaras toimub aktiiv-
selt nii Giiri- kui ostu-miitigi-
tehinguid. Teisalt tekitab see
vastakaid tundeid, kuivord
majanduskasv, mis seda koi-
ke toetama peaks, on kidura-
voitu. Odavlaenuraha tundub
olevatkinnisvaraturu hapnik.
Seetottu on vdike virin hinges
- kuidas edasi?” avaldas tule-
viku suhtes kerget muret Col-
liers International Advisors
OU tegevjuht Avo R66mussaar.

Siiski on R6omussaar posi-
tiivselt meelestatud, sest lisaks
Eesti Panga ja teiste instantsi-
de prognoosidele, et majan-
dus kasvab edasi, jiatkub ida
poolt kapitali sissevool ja pan-
kade laenukraanidki on suhte-
liselt avatud. “Kel omafinant-
seering olemas ja projekt usu-
tav, saab drikinnisvara arenda-
miseks tisna hstilaenu. Nii et
kui ka SKP liikumine jatkub
plusspoolel, ei tohiks mida-
gi halba juhtuda,” leidis R66-
mussaar. Ta toi vilja, et tinavu
on kasvanud drimaade ostmi-
ne ja hinnad on téusnud. Sa-
mas on nditeks Tallinna ja sel-
le imbrusesse lao- ja tootmis-
pindu palju ehitatud, nii et te-
kib kiisimus, kust neile klien-
did leitakse. “Kaasaegset lao-
pindaleiab Tallinnast rohkem
kui Riiast voi Vilniusest.”

Ka Seven Real Estate Ad-
visorsi partner Olev-Mait
Makk nentis, et kaubandus-
kliendid laienevad, logistika-
projektid on likatud kdima
ning teenusfirmad ajakohas-
tavad oma biiroosid. “Samas
- kliendid on ettevaatlikud
ning laienemisplaane kaalu-

12

Kel omafinantsee-
ring olemas ja pro-
jektusutav, saab
drikinnisvara aren-
damiseksiisnahisti
laenu.

Avo Réomussaar, Colliers
International Advisors OU
FOTO: JULIA-MARIA LINNA

B Panetiihele
Kaubanduspindu
ainalisandub

JARGNEVA pooleteise aas-
ta jooksul peaks Tallin-

na kaubanduspindade tu-
rule juurde tulema umbes
40 000 m?jagu Udripindu
ja varases planeerimisfaa-
sis on (ile 500 000 m? jae-
kaubanduspindu ehk kon-
kurents jaekaubandusturul
laheb jargnevatel aastatel
veelgi tihedamaks.

ALLIKAS: DOMUS KINNISVARA

° oo

prognoosi jargi.

takse vahel aasta, vahel pike-
malt. Laienemist ja liikumist
on tinginud soov parandada
oma tootingimusi ja muuta
siselogistikat efektiivsemaks.
Seega kvaliteedinihe on turu
peamine mootor. Norgema
kvaliteediga hooned saavad
pihta, modernsetele on ruu-
mi,” kirjeldas Olev-Mait Makk.

Biiroopindade hinnad lange-
vad? Swedbanki andmeil li-
sandub Tallinnasse sel ja jarg-
misel aastal 70 000 m? uusi bii-
roopindu. Domus Kinnisvara
mainib turuanaliiisis, et ar-
vestades jahtuvat majandust
Eestis ja lahiturgudel, on turg
liitkumas pigem trilevotjate
keskseks ja on oht biiroopin-
dade tlepakkumiseks. Jarg-
neval aastal on surve titirihin-
dade seisakule voilangusele.

Olev-Mait Maki hinnagul
pidurdab Tallinnas biiroopin-
dade tilepakkumise ohtu pan-
kade tingimus, et arenduspro-
jekti finantseerimine kdivitub
hoone tdituvusel vihemalt 50—
70% tiirimahust. “Paljud pro-
jektid jadvadki paberile, sest
eisuudakindlas ajavahemikus
piisavat kriitilist massi kaasa-
ta. Pigem usun, et kasvav pak-
kumine paneb tirihindade
kasvule piitsed pidhe,” arvas
Olev-Mait Makk.

Eesti onkaubanduskeskuste
maa. Avo Roomussaare sonul
ei ki theski teises lihiriigis
proportsionaalselt nii palju
inimesi kaubanduskeskustes
kui Eestis. “Kui vaatame suu-

ri keskusi, siis neil liheb his-
ti nii praegu kui eeldatavasti
ka tulevikus. Juurde aga suuri
kaubanduskeskusi tulla ei saa
- nditeks uue Rocca al Mare li-
sandumine ei ole moeldav, sest
sellise rajamine maksaks vihe-
malt 100 mln eurot, ja tditu-
muse garantiid ei pruugiolla,”
kinnitas Roomussaar. Ta lisas,
et kui midagi uut peaks meie
turule siiski tulema, tuleks
klientidele pakkuda midagi,
mida meil veel ei ole. “Ainus
asi, mida tarbijal praegu pole,
onodav hind, aga seda me Ees-
tis ei niie,” viitas Roomussaar.

Tema hinnangul on meele-
lahutus voti, millega inimesi
kaubanduskeskusesse meeli-
tada - nii on Selveril kavas te-
ha jargmisel aastal Viimsisse
kerkivas kaubanduskeskuses
jasama plaan on ka Tammsaa-
re teele rajatava Mustamae kes-
kuse arendajatel.

Olev-Mait Makk mainis, et
kaubanduskeskuste turu tiis
saamisest rddgitakse nii Tal-
linnas, Helsingis kui ka Stock-
holmis ja ikka mahub uusi tu-
rule. “Niiteks mullu aitasime
Mustika Keskuse taas turu-
le, selle aasta novembris ava-
me Stroomi Keskuse, uus kau-
bandusprojekt ootab ehitus-
luba. Keskused, mis ei eris-
tu ega tee t66d tiirnike ning
kliendibaasiga, on hévingule
médratud. Tallinnas on mit-
med paarikiimne aasta vanu-
sed keskused, millest on vaid
raha vilja pumbatud ja mis
on muutunud basaarideks,”
leidis Makk .
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35

kuni45 eurotm?on
vanalinna ja siida-
linnaviiksemate
toitlustuspindade

iiiirihind.

ON-HOONE Telliskivi tanaval
avab uksed aasta I6pus
ning selle esimese korruse
toitlustuspindade rendile
votmise vastu oli vdaga suur
huvi. ON-Hoone toidumaa-
ilma ankurrentnikuks saab
Itaalia restoran.

FOTO: ANDRES HAABU

Soogikohad
voitlevad heas
asukohas
ruumide parast.
Uuel tiritajal raske
100gile saada

ANDRES TEDER
ERI Kinnisvara tegevjuht

Tallinna toitlustuspinda-

de turul on parimates asu-
kohtades noudlus suurem
kui pakkumine ning nii po-
legi imestada, kui iihele iiii-
ripinnale konkureerib paar-
kiimmend huvilist.

Tallinna toitluspindade
turul on 2014. aasta muutus-
teta, mis tihendab, et nou-
tud asukohas tiletab néud-

14

lus oluliselt pakkumist. Val-
davalt eelistatakse toitlustus-
pinda titirida, kuid on ka pin-
du, mille vastu on kindel os-
tuhuvi. Need on vanalinna ja
stidalinna esimese korruse
pinnad suurusega kuni 200
m?, mille kasutus on univer-
saalne.

See tihendab, et neid saab
vajadusel olenevalt turu kon-
junktuurist kasutada ka kau-
bandus- voi teeninduspinda-

e

dena. Vihem huvi voi kui, siis
madalamalt hinnatasemelt,
on pindade vastu, kus on
suur keldriruumide osakaal.
Mitmeid toitlustuspindu on
pikalepingu ja usaldusviar-
se titirniku puhul ostetud ka
kui investeerimisobjekte.

Uus toidupiirkond Telliski-
viloomelinnakus. Kuid na-
gu juba 6eldud, suurem osa
toitlustuspindade turust on
Gtriturg. Seejuures on uuel
uritajal viga keeruline heas
asukohas 166gile saada, ku-
naisegijuba kaua toitlustu-
rul olnud tegijad konkuree-
rivad heas asukohas pinnale
tihedalt. Nii on nditeks tihe-
le Telliskivi ténaval pakutava-
le pinnale olnud kuni 20 hu-
vilist, neist kitmme tosiselt-
voetavat.

Toitlustuspindade popu-
laarsuse tousu taga on mit-
meid tegureid: nii turistide
arvu kasy, tildine majandus-
keskkonna parenemine (pal-
gatous) ja hea toidu teema kui
ka uute toidukohtade suurem
kajastamine (toidublogid, te-

lesaated jne). Koik see lisab
alale uusi tiritajaid.

Parimad kohad vanalinnas,
siidalinnas ja kaubandus-
keskustes. Kui radkida enim-
noutud toitlustuspiirkonda-
dest, siis on need endiselt va-
nalinna suuremate turisti-
voogudega tanavad. Nditeks
Raekoja plats, Raekoja platsi-
ga piirnevate tinavate algu-
sed ja Viru tinav. Samuti sii-
dalinna peatidnavate algu-
sed ja kaubanduskeskused.
Uue toidukohtade trendipiir-
konnana on viimastel aasta-
tel esile tousnud Kalamaja ja
omamoodi toidutinavaks on
kujunemas Telliskivi loome-
linnaku piirkond.

Kui vaadata nditeks vee-
bilehelt eestimaitsed.com
sel aastal Eesti restorani-
de TOP50 toitlustuskohtade
paiknemist Tallinnas, siis TO-
Pi pddsenud kolmekiimnest
Tallinna toitlustusasutusest
16 asub vanalinnas, tihek-
sa kesklinna piirkonnas, ne-
li Kalamajas ning tiks dére-
linnas.

Kinnisvara
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e A O Tasubteada
—r— Pealinnasiiiirihindadel lai vahemik
= —

. i Bl > #  TOITLUSTUSPINDADE (itirihin- rot/m2. Jargnevad vanalinna
e e, il Al 1 Tl = _ -" nad on natuke téusnud, kuid suuremad pinnad ja kesklinna
P o o — = i - -~ hinnavahemik on samas vaga paremad pinnad, kus Gdrihind
i\ A : - = ; ; lai ja soltub eelkdige asuko- on keskmiselt 10-25 eurot/m?.
hast, pinna suurusest ja pro- Muude kesklinna piirkonna ja
% 7~ jektlahendusest. Kalleimad on  naiteks hea asukoha, aga osa-
vanalinna esimese korruse ja liselt keldripinnaga toitlustus-

stidalinna vaiksemad pinnad, pindade (itir on umbes 6-10
é:i kus @ilir on umbes 35-45 eu- eurot/m2

-8 Miks toitlustusiri vahel pohja korbeb?
- “#  KuIG uusi ritajaid jatkub, se ja interjoori, kuid samas on
) on palju ka neid, kes on pida- pakkuma hakatud keskpdrase
1. nud kehvade tulemuste téttu kvaliteediga kiirtoitu, mis k-
= pankrotiga lahkuma. Peami- lastajaid eriti ei ahvatle.
sed pohjused on olnud: - Uued tulijad investeerivad
- Toitlustuskoha kontsept- enda vdimaluste kohta liiga
sioon on vale voi s66k kehva palju ja puudub kaivitamis-
kvaliteediga. Sageli pé6ratak-  aegne rahaline puhver. Kui
= se liilga suurt tdhelepanu in- aga esimestel kuudel piisavalt
terjoorile, mitte aga sédgile. kaivet ei tule, Iopetatakse tihti
i Ka kesklinnast voib tuua nai- juba kolme kuu moéddudes.
: teid, kus on piisavalt palju in-
vesteeritud kddgitehnikas- ALLIKAS: ANDRES TEDER
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Kitsekilla

omie Tallinn-Lagedt

Kinnistute eelised Rajatud kéik kommunikatsioonid:
logistiliselt vaga soodne asukoht; « vee- ja kanalisatsiooni trassid, Tel: +372 502 3077
detailplaneering kehtestatud; « elektri- ja sidevérgud, E-post: INFO@LTP.EE
kinnistute suurused 2500-5100m?; « gaasitrassid, Koduleht: WWW.LTP.EE
kinnistuid ja ehitusdigust saab liita; « sbidu- ja kénniteed ning mahasdidud kinnistutele.
80% tootmispind ja 20% aripind;

lubatud taisehitus 50%, max kérgus 22m;
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Kinnisvaraturu palavik on alla l[ainud

PEEP SOOMAN
Eesti Kinnisvaraburoode Liidu juhatuse
esimees, Pindi Kinnisvara juhatuse liige

2013. aastal hakkas nii elu-
kondliku kui ka drikinnis-
vara turul tekkima tuttav
eufooria. Ettevotted tegid ag-
ressiivseid laienemisplaane ja
eraisikud hakkasid kortereid
ostma, et neid vélja titirida.
Juba hakkasid toimuma tile-
pakkumised, kus tihele kor-
terile oli kolm huvilist. Eufoo-
ria on aga murettekitav, sest
mida korgemale hiippad, se-
da korgemalt alla prantsatad.
Utlesin juba aasta alguses, et
Eesti kinnisvaraturule oleks
kergenduseks, kui miski tom-
baks korraks hinge kinni. Nii
juhtuski.

Kinnisvaraturgu raputa-
ti. Esiteks teatati 2014. aasta |
kvartali negatiivsest majan-

duskasvust. Teiseks hakkas
meie mitte koige sobralikum
naaberriik sddima ning Vene
investoritele vdimendas prob-
leeme rubla kursi norgene-
mine euro suhtes. Kui varem
oli Tallinna jaIda-Virumaa
kinnisvaraturu kallimas seg-
mendis Vene investoreil olu-
line osa, siis tinavu hakkas
nende osakaal vihenema.

Ka pangad tombasid pidu-
rit ja kiisisid, mis toimub, sest
kui Kalamaja renoveerima-
ta puitmajas miitidi remon-
ditud kortereid 2000 euroga
m?, siis hakkas finantseerija-
tel tekkima kiisimus, kas vara
ikka katab laenu dra?

Koik need tegurid tomba-
sid alla nii kinnisvaratehin-
gute arvu kui ka hinnad. Hin-
nad on umbes 10% alla tul-
nud ning kuna tehingute arv

on vihenenud ja pakkumi-
ne suurem, siis on 16puks taas
tekkinud ostjate turg.

2014. on tasakaalu aasta.
Kui vorrelda kinnisvaraturgu
inimorganismiga, siis 2013.
aastal olime kerges palavi-
kus, aga ntitid on palavik al-
laldinud. Kuid 6ue mdngima
ei tohi veel minna! Seda voib
siis teha, kui ostjate ja miitija-
te arusaam hinnast Ioplikult
tthtlustub. Néiteks magalara-
joonides on hinnad juba al-
la tulnud, kuid paljudes kal-
lima segmendi uusarendus-
tes veel mitte. Siinkohal oleks
sobiv meenutada kinnisva-
raturu nelja igiliikurit, mis
sunnivad inimesi kinnisva-
ratehinguid tegema. Need on
stind, surm, kokku- ja lahku-
kolimine. Kui kolme esimese

ArmuVara - kinnisvarabiiroo, mis osutab taiskomplekti

professionaalseid teenuseid elamu- ja ari-kinnisvaraturul.

Me teostame ostu-muiligi, vahetuse, renditehinguid mis tahes liiki kinnisvaraga:

korteriomandite, majade, suvilate ja kruntidega, samuti ari-kinnisvaraga.

Iga liiki ja otstarbega mis tahes kinnisvaraoperatsioonid Eestis:

professionaalne kinnisvara ost-miuitik

kinnisvara rendile andmine

kinnisvara usaldushaldamine

kompleksteenused investoritele ja kinnisvara arendajatele
reklaami-turundusplaanide koostamine kinnisvaraobjektide edendamiseks
juriidiline abi kinnisvaraoperatsioonide juures
juriidiliselt korrektselt lepingute koostamine kinnisvaravaldkonnas

anallitisi- ja konsultatsiooniteenused kinnisvara valdkonnas

Omades kinnisvara mutigi alal rikkalikku kogemust, teostame me ka koige
keerukamaid operatsioone: vahetus, kiirmiiik, regioonide vahelised muiigid.

Tehlngute kvaliteedi, usaldusvaarsuse ja ohutuse garantii!

Korge maaklerteenuste tase optimaalsete kulutuste juures

Tehingute juriidilise puhtuse kontroll ja juriidiline abi tehingute juures
Professionaalne, eelnev ja eksperthinnang
Finantseerimis- ja krediteerimisprogrammide kaasamine
Maksimaalne mugavus kinnisvara soetamisel ja muitimisel
Konfidentsiaalsus ja teie huvide kompetentne kaitse tehingute sooritamisel

puhul annab tehinguga veidi
oodata - nditeks kolme lapse-
ga voib kahetoalises korteris
jumonda aega elada, siis la-
hutuse puhul tavaliselt miii-
giga oodata ei kannata. Lahu-
tades on emotsioonid nii laes,
et miities ei huvita, kas saa-
dakse 10 000 eurot rohkem
voivihem, peaasi, et saaks
miitidud. Nii et erinevatel
pohjustel on turul alati ini-
mesi, kes tahavad miitia kohe.
Kui ostjat kohe pole, langeta-
vad nad hinda, et teha turu
parim pakkumine. Need aga
hakkavadki piirkonna hinna-
taset kujundama. Naiteks kui
tiitipmajas on tehtud kolm te-
hingut 1000 eurot/m?, siis on
teistel raske kallimalt miitia.
Tallinna magalarajoonides
on need tendentsid hindu
allapoole surunud.

Armuvara 0OU

Tel +372 6381100,

+372 56 344 989

E-mail: info@armuvara.ee
Peterburi 47, kab.404,

4 Korrus, Tallinn
www.armuvara.ee

Usaldage oma kinnisvara PROFESSIONAALIDELE!
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Uued Korterid Rocca al Mares

2015. aasta juuni kuus valmivad Rocca al Mares, looduskaunis kohas kaks uut kortermaja. B-ener-
giaklassi maju iseloomustavad sénad tark planeering, mugavus, rohelus ning vaikus.Uutest korteritest
moneminutilise jalutuskdigu kaugusel asub Rocca al Mare kaubanduskeskus mitmete kohvikute, resto-
ranide ja kauplustega. Sportimisvéimalusi pakuvad paarikiimne meetri kaugusel asuv kaunis rannadéar
valgustatud promenaadiga, Status Club, Premia Jdahall ja MyFitness. Vabaajaveetmisvéimalusi paku-
vad ldhedal asuvad Tallinna Loomaaed, Ratsaspordibaas ja Saku Suurhall. Rocca al Mare kool jééb
paarisaja meetri kaugusele.

Ehituse esimestel etappidel on uue kodu omanikel vbimalus kaasa réékida korteri planeeringus ning
siseviimistluse valikus. Miiligis on 2-,3-ja 4-toalised korterid.
Ole kiire, sest mliiik on juba alanud!

Miiugiinfo:

www.karnerié.com

Margus Mdlder,

+372 5822 8939, A

margus.molder@remax.ee
RE/MAX Plus PLUS
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Viimase kiimne aastaga on Eesti metsamaa hektari hind kasvanud kaks korda.
Eriti kiire kdigu sai metsamaa hinnatous sisse parast majanduslanguse tippu
2009. aastal, sest mets on alati viljunud majanduslangusest esimesena.

ANNIKA MATSON

annika.matson@aripaev.ee

Metsamaahinnatrende méjutab majanduse
tildine kiekaik. “Voib arvata, et majandussu-
rutise aastatel suurenes usk metsamaasse kui
kindlustustunnet pakkuvasse investeerimis-
voimalusse,” moonis sihtasutuse Erametsakes-
kus juht Jaanus Aun.

Eesti metsamaa hinnasuund on viimastel
aastatel olnud pidevalt tilespoole. “Kui niiteks
2010. aastal oli metsamaa hektari hind 1500
eurot, siis 2013. aastal oli see 2300 eurot,” titles
Aun. Maa-ameti peadirektori I asetiitja peadi-
rektori tilesannetes Raivo Vallner kommentee-
ris samas, et metsamaa hektari keskmine hind
on kil viimase kiimne aastaga kasvanud vei-
dienam kui kaks korda, aga hinnatrende ei saa
kindlasti siduda kasvava metsa hindade muu-
tusega, sest miitidud maade struktuur ehkraiu-
tava puidu maht ja kvaliteet on erinev.

Mis méirab metsamaa hinna? Vallner mir-
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kasvas metsamaa
hektarihind 2013.
aastaks kolm aastat
varasemagavorrel-
des.

kis, et eelkoige on metsamaa hind seotud pui-
du hinna muutusega ja ka arengutega kinnis-
varaturul, mis omakorda on seotud olukorra-
ga majanduses tervikuna.

Kiisimusele, kuidas kujuneb konkreetse
metsatiiki hind, vastas Aun, et esmalt vaadatak-
se muidugi kasvava metsa tagavara ja kvalitee-
ti. “Loomulikult on kvaliteetne raiekiipses eas
okaspuumets kallim kui néiteks nooruke lepa-
vosa,” titles Aun. Ta lisas, et samas on viga olu-
line ka ligipdds, aga siiski ka ostetava maa po-
tentsiaal metsa kasvatamisel, niiteks boniteet,
kasvukohattitip.

Asukoht ja puistu loevad. RMK metsamajan-
duse peaspetsialisti Rainer Laigu sonul mo-
jutab metsamaa hinda enamasti mets ise ehk
milline puistu seal kasvab. “Koigile on selge, et
kvaliteetne médnnik on korgema hinnaga kui
hall-lepik. Samuti on oluline, kas ostetud met-
sas saab teha metsamajanduslikke t6id ja mil-
liseid. Kui seal on voimalik teha uuendusraiet,
siis selle vorra on hind kérgem, kui on vaja te-
ha metsauuendust ja metsakasvatuslikke raieid,
siis on hind madalam,” kirjeldas Laigu.

Ka metsamaa asukoht on tema séonul hinna
kujunemisel méirava tihtsusega: kas metsal on

Kinnisvara



RMK metsa-
majanduse
peaspetsia-
listi Rainer
Laigu sonul
on metsa-
maa hind
madalam,
kui metsas
on vaja teha
metsa-
uuendust ja
metsakas-
vatuslikke
raieid.
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METS

Hind koosneb paljudest niianssidest

METSA ja maa vaartust ei
saa hinnata ainult tagavara,
puuliigi, vanuse, boniteedi ja
pindala jargi.

ARVESSE tulevad:

- metsa ja maa korvalkasu-
tus (jahindus, turism, kori-

B Tasubteada

lus), mis muutub aina oluli-
semaks teguriks maa vaar-
tusest;

- X faktor maa vaartuse juu-
res;

- omanikuks olemine.
ALLIKAS: ANTS ERIK

Viis pohimotet metsamaa ostmisel

METSATERVENDUSE OU juha-
tuse liige Ants Eriku soovi-
tuslikud péhimotted metsa-
maa ostul:

- Mets ei tohiks kogu inves-
teerimisportfellist moodus-
tada rohkem kui 20-30%.

- Parima tootluse saab, kui
metsa majandada vastavalt
turundudlusele ja metsa va-
jadusele.

- Peab olema valmis kiires-

ti investeerima metsamaa
ja metsa tootlikkuse ja kvali-
teedi suurendamisse.

- Pole vaja kiirustada metsa-
tehnika soetamisega, kuna
koik teenused on turul ole-
mas.

- Tegemist on pikaajalise in-
vesteeringuga.

KOKKUVOTTEKS: maad ei
muiida, maad ostetakse.

metsamaad

tegevuseks.

OU METSA OST Parna allee 4, Vahi kiila

E-mail: metsaost@metsaost.ee

oktoober 2014

Ostame metsa ja

Kas plaanid muta enda metsa? Siis oled joudnud
Oigele metsaostulehele. Ostame nii kasvava metsa
raiedigust, kinnistuid kui pakume abi metsa majandamisel.
Suudame pakkuda professionaalset abi, sest metsa ost
ja majandamine on Metsa Ost OU jaoks igapéevasteks

Tartu vald, Tartumaa 60534 Telefon: 660 6600
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METS

B statistika

Koige rohkem tehti metsamaaga tehinguid Saaremaal

metsamaa tehingud Eestis 2014. aastal 24. septembri seisuga

tehingute keskmine
maakond arv pindala, ha minimaalne
Saaremaa 246 76 83
Viljandimaa 164 9,7 132
Ladne-Virumaa 155 9,84 13
Parnumaa 151 9,87 m
Jarvamaa 148 9,78 124
Hiiumaa 145 8,5 392
Raplamaa 144 10,26 167
Jogevamaa 140 10,62 205
Harjumaa 16 8,72 279
Tartumaa m 9,13 251
Laanemaa 102 10,35 230
Ida-Virumaa 91 10,7 107
Pélvamaa 83 6,82 80
Voérumaa 78 749 259
Valgamaa 57, 10,38 527

pinnathiku hind, eurot/na

keskmine
2476
2556
2242
2086
2357
2217
2658
2953
2935
3287
1929
2219
2628
3705
2273

maksimaalne
9320
9477
7600
8709
8400
7876
8923
7214
8000
9327
9067
7888
9375
9205
7903

Metsamaa hektari hind 10 aastaga kahekordistunud
Eesti metsamaa hektari keskmine hind eurot/ha 12.09.2014 seisuga
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ALLIKAS: MAA-AMET
peal looduskaitselisi piiranguid ning kui ran- ”
ged need on, kui kergesti on tagatud ligipaas
metsale ning kui kaugel on véimalikud tule- Metsale onoluline,
vased puidu ostjad. ettal ontark pere-
Vilisinvestoreilkorralikud finantsid. Aun t5- €S, kes 6igel ajal
des, et vilismaised investorid on Eesti metsan- mmetsaraiub ja oigel
dusturul olemas kiill. “Raske hinnata, kas nad ajal metsauuendab.

justvoimust votavad, aga kindlasti on tegemist
sellist finantsvoimekust omavate ostjatega, kel-
lega kodumaistel tegijatel on raske konkureeri-
da,” kommenteeris Jaanus Aun.

Vallner mérkis valismaiste investorite koh-
ta, et maa-ameti tehingute andmebaasis puu-
duvad ostjate ja miiiijate detailandmed - ole-
mas on vaid isiku liik. “Aga vilisinvestorid, kes
ostavad Eesti metsamaid, loovad tildjuhul Ees-
tis oma firma, mille kaudu maid ostetakse ja sel
juhul ei olegi voimalik valisinvestorite statisti-
katvilja tuua,” titles Vallner.
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Rainer Laigu, RMK metsa-
majanduse peaspetsialist

Kas tukk
metsamaad vOiks
ollaiga eestlase 4.
pensionisamimas?

“Kindlasti on eraisikust ostjana metsamaa
iiks alternatiivne investeerimise véimalus.
Kuid seda, kas ja kui suurt tulu investeeringult
onvoimalik teenida, on mul viga keeruline 6el-
da, sest see soltub konkreetsest metsamaast,”
titles maa-ameti peadirektori I asetditja peadi-
rektori tilesannetes Raivo Vallner.

Ta nditlikustas, et noor mets nduab pigem
kulutusi (hooldusraied) ja kuna mets saab raie-
kiipseks aastakiimnetega, siis voib raha teeni-
mise voimalus jadda hoopis jireltulevatele pol-
vedele. Samuti on viga raske tina ennustada,
milliseks kujunevad turul puidu ja maa hin-
nad tulevikus.

Tark peremees voib teenida. “Kui metsaga
kaituda targasti, siis mets on hea investeering.
Mina metsamehena soovitan metsamaad osta
ja ostetud metsa majandada. Metsale on oluli-
ne, et tal on tark peremees, kes digel ajal met-
sa raiub ja oigel ajal metsa uuendab. Metsa ei
saa votta kui konservi, et ta on niitid karbis ja
midagi ei muutu,” kommenteeris RMK metsa-
majanduse peaspetsialist Rainer Laigu. Ta too-
nitas, et mets on nagu elav organism ning va-
nanedes hakkab ta majanduslik ning paljudel
juhtudel ka esteetiline ning looduskaitseline
vddrtus langema.

“Mets kasvab ka siis juurde, kui majandus
peaks olema tormide meelevallas. Seega, ma
pigem vaatan sellisele investeeringule lootus-
rikkalt,” markis ka Erametsakeskuse juht Jaa-
nus Aun.

Samas moonis ta, et metsandusteemaga mit-
te kokku puutunud inimesel voib metsainves-
tori rolli asumine siiski keeruline olla, sest in-
vesteeringu haldamine tihendab ka metsa-
kasvatust, mis on spetsiifilisi teadmisi nou-
devvaldkond.

Eesti esimeneithismets. “Siiski kompenseerib
julge pealehakkamine teadmiste-kogemuste
puudumise, sest tinaseks on Eestis vilja aren-
datud metsatihistute vorgustik, kust ka algaja
metsaomanik nii nouannet kui ka metsatoode
labiviimiseks abi saab,” lisas ta. Samuti on Jaa-
nus Auni sénul hiljaaegu loodud Eesti esime-
ne thismets, kus rahaliste sisemaksete tegemi-
se teel saab metsaomanikuks ka nii, et ise stiga-
vuti asja tundma ei peagi. Liiatigi ei pea seal ko-
he suuri summasid mdngu panema, vaid inves-
teerimine on joukohane ka n-6 tavainimesele.
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Miks kapital usub Eesti metsa?

ANTS ERIK
Metsatervenduse OU juhatuse liige

Vaadates metsanduse ldhi-
minevikku, siis 1990ndatel
olid majandusvaéljavaated
ebakindlad jaraha oli tu-
rul vihe. Kinnistute vadrtust
hinnati raiekiipse puidu jér-
gi. Pollumajandusmaale puu-
dus tildse néudlus. Erastami-
sega tuli turule palju odavat
maad.

Saetdostus oli arenemis-
jargus. Venemaalt impordi-
ti odavat palki ja paberipuud
nii Eestisse kui ka Skandinaa-
viasse. Poliitiline olukord oli
ebastabiilne ja metsandust
reguleeriv seadusandlus kiil-
laltki karm.

Suurkapitali suurem voi-
dukiik Eesti metsamajandu-
ses hakkas hoogsalt arenema
2010. aastast. Suurkapitali all
motlen nii Eesti kui ka valis-

kapitali. Parast viimast ma-
janduslangust said investorid
aru, et maa vaartus on piisiv -
kui ka borsid kukuvad, met-
sa kasvab ikka juurde ja see-
ga on see vordlemisi kindel
investeerimisvaldkond. Mets
on alati viljunud majandus-
langustest esimesena, kuna
selle likviidsus on korge.

Lisaks oli suurkapitalil 6i-
ge aeg siseneda, kuna miiti-
gis oli vordlemisi palju suuri
metsaplokke ja tihe tehingu-
ga sai soetada 500-2000 ha
maad. Ka tugististeem - kva-
liteetsed teenused ja teadmi-
sed —on olemas.

Suurkapital usub Ees-
ti metsa, sest ta ei otsi alati
maksimaalseid tootlusi. Ul-
diselt voib metsa ja maad pi-
dada tiheks turvalisemaks in-
vesteeringuks, kuid kindlasti
mitte koige kasumlikuks.

Uldiselt voib met-
sajamaad pidada
itheks turvalise-
maks investeerin-
guks, kuid kindlasti
mitte koige kasumli-
kuks.

Téna on puidu miitigi
hind sama, mis 6-7 aastat ta-
gasi. Samas tilestootamise
hinnad ja pealiskulud (met-
sameistri ehk omaniku t66-
tasu, transport, kontor jne)
on oluliselt kasvanud. Sel-
lest hoolimata on metsa ja
maa vaartus kasvanud, mille
pohjusteks on: likviidne sek-
tor, liberaalsemad seadused,
odavraha ja turvaline inves-

METS

teering. Metsa ja maa vaar-
tus soltub sise- ja valispolii-
tikast ja konkurentsivoime
tostmisest vorreldes naaber-
riikidega.

Meie suurim vara on ini-
mesed ehk meie ise ja seejarel
maa. Esimene ei saa eksistee-
rida teiseta ehk maa on koi-
ge alus.

Maaomaniku olule ei saa
panna seadusega aina suure-
mat koormat, jagades maa-
omanike hiived ja digused
koigile tasuta laiali ja suuren-
dades sellega maaomanike
kulutusi ning koormates neid
labi maksustisteemi. Peaks
kédituma vastupidi, leevenda-
ma maksustisteemi, eriti fiii-
silise isiku metsade majan-
damisel, ning andma maa-
omanikule rohkem otsustus-
oigust ja usaldama maaoma-
nikku.

Siigisene hinnalangus!
*Mastid super hindadega.

Hind sisaldab kogu komplekti ehk:
lipumast, hallutusplaadiga ankru-
siisteem, ndr, ndorikinniti e pollar,
habe-, kuldne- vdi valgetipukuul.

Pakume uut MASTITAKSO teenust!
Kohaletoimetus Harjumaal 25.- eur.
Mujal kokkuleppel!

tehas.ce

LIPUD PARIMA HINNAGA

Lipu

Punane 68, Tallinn
Tel: +372 646 6316

: info@liputehas.ee
= = = www.liputehas.ee
= =] H=

= = =

> o O
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TURUY PEEGEL

Pealinnaiiiirikorterid voivad
odavneda. Mutgikorterid hoopis titirile

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse lige

[

,:.:-
7 3

Tallinna korterite ostu-
miiiigituru hinnanool on
pooranud kursi Kkiirelt tou-
sult tagasihoidlikku lan-
gusesse. Kaudselt ja viitaja-
gamojutab ostu-mutigiturg
ka eluruumide titirisektorit.
Seetdttu voime tiiriturul na-
ha hindade stabiliseerumist
ning ehkisegilangust.

Eluruumide tiiriturg kaib
varjuna ostu-mitigituru kan-
nul. Ostu-miitigihindade sei-
sakvoib olla ajutine korrekt-
sioon voi languse algus. Te-
hingute arvu langus viitab
pigem viimasele. Seega peak-
sid titirileandjad muutusteks
juba tdna valmistuma.

Uiiridri kasum tuleb vara
vaartuse kasvust. Korteri-

te vdljatitirimise ari aluseks
on olnud kinnisvara viirtu-
se tous. Igakuisest Gitirirahast
piisab enamasti jooksvate ku-
lude, maamaksu, remondi-
fondi, kindlustuse, amorti-
satsiooni ja intressikulu kat-
miseks. Toelise koore on -
rileandjad riisunud kinnisva-
ra viirtuse tousult.

Kui titiriraha voog kajastub
otseselt pangakontol, siis kin-
nisvara vdirtuse muutus on
raamatupidamislik virtuaal-
ne suurus, mida enamasti ku-
lutada ega kasutada ei saa.
Kinnisvara hinnatéus on voi-
malik “vilja votta” kinnisvara
mties. Tehingute hinnad on
viimase viie aasta jooksul jar-
jest kasvanud ja see on titirile-
andjaid roomustanud.

Niitid paistab, et olukord
on muutumas. Tallinna kor-
terite hinnad, mis veel kies-
oleva aasta teise kvartalini
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julgelt téusid, on poordunud
seni veel marginaalsesse lan-
gusesse. Keskmisi nditajaid
hinnates voime kiill raportee-
rida hinnarekorditest, kuid
puude tagant metsa otsides
ehk tehingute struktuurseid
muutuseid analtitisides nde-
me, et hetke hinnatase on eel-
mise kvartali tasemel.

Koike seda varjutab kin-
nisvaratehingute arvu lan-
gus, mis ennustab hinnasei-
saku poordumist languseks.
Ostjate huvi eluaset soetada
on selgelt kukkunud. 2014.
aasta Il kvartalis tehti korteri-
tehinguid aastatagusest 11%
vihem. Juulis-augustis on te-
hingute arv eelmisest aastast
12% vaiksem. Need numb-
rid néitavad, et optimistlik
noéudlus on vaatamata ma-
dalatele intressimadradele ja
kerkivale palganumbrile ka-
hanemas.

Trendide po6rdumise
pohjus on korgele kerkinud
korterite hinnad, mis on kor-
terid muutunud jarjest raske-
mini kéttesaadavaks.

Miiiigipakkumised tuuak-
seiiiiriturule. Need suundu-
mused pooravad senise ela-
mispindade viljatitirimise
ari pea peale. Kui kinnisva-
ravaartus enam ei touse, siis
kaob titirimise mottekus. See
voiks optimistlike titirileand-
jate arvates sundida titirihin-
du kerkima, mis aitaks tagasi
saada kaotatud kasumiallika.
Utirihindade tostmine ei ole
vihemaltlihemas perspektii-
vis siiski voimalik.
Korteritehingute arvu
langus ja jarjest turule tu-
levad arendusprojektid on
asunud pakkumist kasvata-
ma. Tallinnas pakuti augus-
tis miitigiks 8200 korterit eel-
mise aasta lopu 5600 ase-
mel. Noudluse vihenemine
pakkumise suurenemise tot-

0} statistika
Tehingutearvon
kukkunud ja

hinnad tousnud

Tallinna korteritehingute arv ja
ruutmeetri keskmine hind eurodes
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Tallinna korterite Guripakkumiste
keskmine ruutmeetri hind eurodes
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tu tihendab ostu-miitigihin-
dade langemist. Kui korteri-
te ostu-miitigihinnad lange-
vad, siis otsustavad nii mit-
medki miitiki pandud korte-
rite omanikud paremat hin-
da oodata ja liikkavad miitigi
edasi. See tihendab, et need
korterid jouavad tiriturule.

Hinna méiravad néudlus
japakkumine. Praegust Giii-
rihinda ei pane paika mitte

titirileandjate kasumisaami-
se voimalikkus, vaid noud-
luse ja pakkumise tasakaal.
On téenioline, et lihemas tu-
levikus ndeme titirihindade
korrektsiooni. Voib arvata, et
elamispindade titirihinda-
de langus jdab alla korterite
ostu-miitigihindade kukku-
misele, sest titirihinnad po-
le pooltki nii tempokalt kas-
vanud, kui seda tegid ostu-
miutgihinnad.

Utirihindade langus ti-
hendab tiiirnikele laiemaid
valikuvoimalusi. Utirileand-
jad peavad aga rohkem pin-
gutama. See voiks tahenda-
da, et titirileandjad tostavad
véljatitiritava kinnisvara kva-
liteeti ja parandavad pakuta-
vat teenust.

Turu jahenemine sunnib
kvaliteedi parandamise-

le. Kui pakkumine oluliselt
suureneb ja konkurents -
rileandjate vahel kasvab, siis
voib maakleritasu maksmi-
se kohustus vastavalt noud-
luse-pakkumise tasakaalule
nihkuda titirileandja poole-
le. Tanase praktika jargi mak-
sab maakleritasu titirnik. Sel-
le pohjus on turukonjunk-
tuur, kus titirikortereid on ol-
nud pigem vihe ja néudlus
on suur.

Tanase majanduskeskkon-
na oluline risk titirileandja
jaoks voib olla avaliku sektori
utripindade rajamine. Prae-
gu, kui turukonjunktuur on
poordumas titirileandja kah-
juks, on see avalikule sekto-
rile hea voimalus anda era-
sektori Gitiridrile surmahoop
odava hinnaga titiripindu tu-
rule paisates.

Loodetavasti jatkub riigi
juhtimisel siiski kainet meelt
ning uirikorteritesse inves-
teerinutele antakse armuli-
kult 6igus edasi eksisteeri-
miseks.



REKLAAM

LAAM

KT NNISVARA

ULE 18 AASTA
KOGEMUST

Olles kinnisvara ettevatteid ja suuremahulisi projekte
teinud enam kui 18 aastat, peame oma tugevuseks

nii teenindamist kui arendamist. Meie poolt labiviidud
projektid hdlmavad endas nii suuremahulisi

elamupiirkondi kui ariprojekte.
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KONTORIPINNAD

Maakler, advokaatja
laitmaturenomee aitavad
Londonis kontorileida.
Noutakse kuue kuu deposiiti

IVAR VESKIOJA
10ffice UK direktor

o

London on atraktiivne siht-
koht Eestiidufirmadeleja
tehnoloogiaettevotetele.
Suurbritannia pealinnas kon-
tori rentimine on aga Eestiga
vorreldes keerulisem.

Uhest kiiljest on selle poh-
juseks ajalooline digusaktide
virvarr ning teisalt erinevad
kirjutamata reeglid.

Eesti ettevotte kvalitee-
diootustele vastavas A-klassi
drimajas viikese kontoripin-
na leidmine on Londoni kesk-
linnas keeruline. Uued drima-
jad soovivad tavaliselt vilja
titirida vahemalt pool korrust
korraga. Vanemate ja vihem
esinduslike hoonete puhul on
voimalikleida alla saja ruut-
meetriseid pindu, kuid kind-
lasti pole hoone tildine seisu-
kord ja tehnovorgud vorrel-
davad uute drimajadega.

Viikeseid kontoripinda-
sid kesklinnas vihe. Londo-
ni kaootiline kesklinn on
tdis eri ajastutest périt erine-
va kvaliteediga hooneid. Ta-
valine vaatepilt on pilveloh-
kuja korval olev 150aastane
kolmekordne hoone, mis on
biiroodele sobivaks kohan-
datud. Alla viiekiimneruut-
meetrise pinnavajaduse pu-
hul voib kaaluda ka monda
paljudest biiroohotellidest.
Reeglina liheb biiroohotel-
li pind pohjalikumal uurimi-
sel erinevate lisatasude vorra
kallimaks. Samuti tuleb bii-
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roohotellide pakkumiste pu-
hul selgeks teha, kui suur on

iga-aastane hinnatous. Tege-
mist on tousvate kinnisvara-
hindadega linnaga.

Sobiva kontoripinna inter-
netist leidmiseks Eestiga vor-
reldes hiiid portaale ei ole. Uii-
rileandjad toetuvad maakleri-
tele ja maaklerid hoiavad in-
fot ja ameti traditsioone. Ta-
naval sobivas kohas reklaami
nagemisel voib proovida ise
libirdikimisteni jouda. Utiri-
leandjat esindavad maakler ja
advokaat, kes eelistavad tradit-
siooniliselt labi rddkida vastas-
poole maakleri ja advokaadi-
ga. Utirileandja maakleri pu-
hul tuleb kontrollida, kas ta
saab tasu ainult tGitirileandjalt
voi ka tirnikult. Uiirnikku
esindava maakleri kasutami-
sel on tema eesmargiks klien-
dile soodne leping saavutada
ning tasu peab selle eest maks-
ma titirnik.

Soodustusi véib saada viie-
aastase lepingu puhul. Ren-
dilepingut libi radkides on
oluline titirileandjale sobiv
lahenemine ja usaldusvaar-
se mulje jitmine. Suurbritan-
nias registreeritud ettevot-

te tulevase titirnikuna esitle-
mine ning maakleri ja advo-
kaadi kasutamine on selleks
lihtsaimad viisid. Oluline on
markida, et viikeste pindade
puhul on voimalik saada viie-
aastase lepingu puhul kolm
kuni kaksteist kuud rendiva-
bastust ja/voi allahindlus tea-
tud perioodiks. Soodustused
kohalduvad alati ainult ren-
dile, mitte kommunaalkulu-
dele voi kohalikule maksule.
Viiest aastast lithema perioo-

di puhul tildjuhul soodustu-
si ei pakuta.

Kulud: rent, kommunaalku-
lud jakohalik maks. Rendi-
hind kesklinnas voib ulatuda
soltuvalt asukohast, hoonest
japinna seisukorrast kahe-
kiimnest naelast kuni kuue-
kiimne naelani aastas ruutja-
la kohta. Uks ruutmeeter on
veidi tile 10 ruutjala. Viisaka-
te pindade hinnad algavad
kolmekiimnest naelast, iga
kiimme naela aastas vordub
umbes 11 euroga kuus ruut-
meetri kohta. Utiri ja kom-
munaalkulusid peab reegli-
na maksma kvartali kaupa et-
te. Kommunaalkulud on va-
hemikus seitse kuni kiim-
me naela ruutjala kohta aas-
tas. Kohalikuks maksuks tu-
leb ettevottel ise registreeru-
da kohalikus omavalitsuses
jaselle suurus soltub pinna
aastase rendi hinnangulisest
suurusest. Arvestama peaks
ligikaudu kiimne naelaga
aastas ruutjala kohta.

Leping ja deposiit. Juhul kui
labiradkimised titirileandja-
ga onnestus advokaadi abi-
ta edukalt 1abida, siis lepin-
gulugemisel jaib hitta ka
suurepdrase inglise keele os-
kuse korral. Ule kolmekiim-
ne lehekiilje pikk arhailisi 6i-
gustermineid sisaldav leping
voib olla turvalisem advokaa-
di abiga l4bi vaadata. Kuue
kuu deposiidi noudmine on
tavapdrane ning tiiripinnad
tuleb tagastada esialgses sei-
sus. Leping voib ette niha ka
ttirniku kohustust ruume
korras hoida kuni seinte vir-
vimiseni vdlja.

TRANSFERWISE’l juhatuse
esimees Kristo Kaarmann
istub ettevotte Londoni
kesklinnas asuva biiroo
téolaual. Nende kontor asub
kunagises teelaos, kuhu on
tehtud kontoripinnad.

FOTO: ANDRAS KRALLA

aastatkestevrendi-
leping annab véima-
luserendihinnast
soodustustkiisida ja
kasaada.



KONTORIPINNAD

B Tasubteada
Londonis arvestatakse pinna
suurust ruutjalgades

CITYOFLONDON - kesklinna linnaosa
RUUTJALAD JA RUUTMEETRID - Suurbritan-
nias on pindalatihikuks ruutjalg, Gihe ruut-
meetri vasteks on 10,764 ruutjalga.
ELEKTER - Pistikud erinevad Eestis kasuta-
tavatest. Kontrolli elektrikaablite asukoh-
ta. A-kategooria tlrileping defineerib ainult
valgustuse ja konditsioneeri olemasolu.
Kaabeldamine voib olla lisainvesteering.
KONDITSIONEER - Kontrolli, kas konditsio-
neer tootab ainult siseéhuga voi ventileeri-
takse ruume ka valis6huga.

Levinuimad ingliskeelsed terminid:
HEADS OF TERMS - esialgne pakkumine hin-
dade ja tingimustega.

ACQUISITION - Kliendile maakleri poolt pin-
na leidmise termin.

CHARTERED SURVEYOR - kvalifitseeritud
maakler Suurbritannias.

SOLICITOR - advokaat Suurbritannias.
BUSINESS RATE - kohalik maks, mida maksa-
vad koik mitte-majapidamised.

SERVICE CHARGE - kommunaalkulu nimetus
Suurbritannias. Kommunaalkuludele véib li-
sanduda kohustuslik kindlustusmakse.

Kontaktid, mis véivad biiroopinna rentimi-
sel abiks olla:

LONDON & PARTNERS - www.londonand-
partners.com

HANLON BENNETT - www.hanlonbennett.
co.uk

PLAINLAW - www.plainlaw.co.uk
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KINDLUSTUS

Onnetus ei hiiiia tulles, kuid kahjud
eipeajaamaettevottekanda

AUNE PARN
If Kindlustuse vastutuskindlustuse tootejuht

Kui peaks juhtuma 6nne-
tus, siis millal vastutab taga-
jargede eesthoone omanik
ning millal tuleb seda teha
rentnikul?

Kui ettevote titirib teistele
ruume vélja, siis hoone oma-
nikuna vastutab ta teiste va-
radele tekkinud kahjude eest,
mis on pohjustatud tema
hoones juhtunud énnetusest.

Naiteks kui kaubandus-
keskuses Iohkeb veetoru ja te-
kitab kahju elektroonikapoe-
le ja mooblipoele, siis selli-
se kahju eest vastutab hoone
omanik, kes peab rentnikele
tekkinud kahju htivitama.

Kui rentnikel on sélmitud

A
VI3 B |
KINNISVARA

Telefon: +372 529 7255
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varakindlustusleping; siis
tihti hiivitavad nende kind-
lustusandjad kahju, kuid esi-
tavad hoone omanikule kui
tegelikule kahju pohjustajale
tagasinoude.

Sellises olukorras on hoo-
ne omanikule abiks vastutus-
kindlustus, sest sellega vo-
tab kindlustusselts vastutu-
seriski enda kanda ning teis-
tele tekitatud kahjud korvab
kindlustusselts. Sama kehtib
ka rentnike suhtes. Kui kau-
banduskeskuse tiks rentnik
tekitab kahju teistele rent-
nikele voi hoone omaniku-
le, siis vastutab rentnik tekki-
nud kahju eest.

Kellele jamilleks vastu-
tuskindlustus? Kui varakind-

0 Tasubteada
Suured kahjud

MOODUNUD aastal teatati
If Kindlustusele 282 juriidi-
lise isiku vastutuskindlus-
tuse kahjust, suurim kahju

oli 150 000 eurot ning kok-

ku hvitati vastutuskind-
lustuse kahjusid 1096 366
euro eest.

SUURIM drikatkestuse kah-
ju oli moédédunud aastal
240 000 eurot.
JURIIDILISTE isikute vara-
kahjusid laekus Ifile m66-
dunud aastal kokku 778
kogusummas 4,8 miljonit
eurot.

AS Maket Kinnisvara

lustus hiivitab enda vara-
le tekkinud kahju, siis vastu-
tuskindlustus aitab hitivitada
teistele isikutele ettevotte te-
gevusega pohjustatud kahju.
Niiteks oletame, et kau-
banduskeskuses tegutseva
toitlustuskoha koogis stittib
pannil olev toit. Kokk ldheb
dhmi tais ja viskab pannile
vett, mis pritsib tule koos ras-
vaga lile koogi laiali. Tekib tu-
lekahju, mille tagajarjel saab
kannatada kaubanduskesku-
se hoone, erinevate rentni-
ke kaubad ja seadmed ning
vigastada saavad ka méned
kaubanduskeskusest paani-
kas pogenevad kiilastajad.
Vastutuskindlustuse le-
pingu olemasolul htivitab

TEOSTAB ELAMUTE JA ARIPINDAI?E
HALDUS-, HOOLDUS- JA EHITUSTOID

e 24 tundi avariidispetSerteenistus

* Hoonete haldamine ja hooldamine ning koristusteenus

* Teenused korterithistutele

Elektri- ja gaasitood, kute, vesi ja kanalisatsioon
Uldehitus, katuse- ja fassaaditood
Elamute renoveerimise korraldamine ja ehitusjuhtimine

Ehituse omanikujarelevalve

Pangalaenu dokumentide vormistamine
* Abi dokumentide vormistamisel KredExile

info@maket.ee

www.maket.ee




kindlustusselts hoone taas-
tamiskulud ning rentnike ja
kiilastajate esitatud nouded.
Kindlasti pole maistlik
kindlustust osta lihtsalt ko-
hustusest, sest kindlustusle-
pingut solmides tehtud vali-
kutest soltub, kas kahju kor-
ral saab hivitist. Seega tuleks
koos kindlustusandjaga tile
vaadata ettevotet ohustavad
riskid ning seejirel teha otsus
sobiva kindlustuse kohta. Li-
saks peaks kindlustusandja
teadma koiki ettevotja plaa-
nitud tulevasi muudatusi ja
arenguid dris.
Arikatkestuse kindlustus
on ettevotte elukindlustus.
Keegi ei suuda tapselt prog-
noosida, kui kaua votab ae-
ga ettevotte taastumine tule-
kahjust, suurest tormist, mo-
nest muust suuremast rikkest
voi onnetusest. Kuidas juhti-
da sel ajal firmat? Kuidas ti-
ta plaani ning teenida tulu,
millest laene, liisinguid, piisi-

kulusid ja tootasusid maksta?
Tellijate ja tarnijatega voivad
lepingud tooseisaku tottu
katkeda ning kui ettevotte te-
gevusega on seotud ka grupi
teiste tiitarfirmade eksisteeri-
mine, voib olukord eriti kee-
ruliseks osutuda ning suu-
rem onnetus voib tihendada
ettevotte tegevuse 1oppu.
Viljapdas on drikatkestuse
kindlustus, mis on sisuliselt
ettevotte elukindlustus, kat-
tes oluliselt rohkem kui tava-
line varakindlustus. Arikat-
kestuse kahju on tihti oluli-
selt suurem kui varakahju ise.
Arikatkestuse kindlustu-
se mote on tuua ettevote oo-
tamatutest olukordadest vil-
janiinagu poleks sinna satu-
tudki: kindlustus kompen-
seerib kidibe vihenemisest tu-
leneva ehk aitab rahastada
ptisikulusid, laenumakseid,
palgakulusid ja hiivitab prog-
noositava drikasumi. Firma
endine finantsseisund silib.

KINDLUSTUS

B Panetiihele

Sammudriskide hindamiseks

HINDAETTEVOTTE TEGEVUS-
ALAGA SEOTUD RISKE. Toitlus-
tusasutusel on kdérgendatud
tulerisk ning ka ventilatsioo-
nististeemide risk (rasv siit-
tib, kui ventilatsioonisiistee-
me ei ole hooldatud). Igal te-
gevusalal on erinevad riskid
ning sarnastel ettevotetel on
riskid ka individuaalselt erine-
vad, séltuvalt asukohast ning
keskkonnast ja ka organisat-
sioonist. Klisige endalt: kas et-
tevotte ellujgamine on énne-
tuse juhtudes oluline?
KUIDAS TEADAOLEVAD RISKID
MAANDADA? Ehk on ettevot-
tel vdimalik ohutuse paranda-
miseks midagi ette votta? Kui
see etapp on labitud, siis tuleb
hinnata, milliste riskide maan-
damiseks on vaja abi kindlus-
tuselt - millised on riskid, mille
realiseerumine ja tekkiv kahju
ettevottel tle jou kaib.

KINDLUSTUS ONMOELDUD eel-
kdige neile, kes ei suuda 6n-
netuse pdhjustatud kulutuste-
ga ise toime tulla - kui naiteks
enda vara havimisega tuleks
ettevote veel toime, siis kas ta
suudaks ka teistele tekitatud
kahjud korvata?

KOOS SELTSIGA LEITAKSE SO-
BIVAIM KINDLUSTUS. Kui kéik
eelnenu on labi méeldud, siis
vOib poédrduda kindlustusselt-
si poole, kellega koos riskid
Ule vaadatakse ning vastavalt
nendele ka sobivaim kindlus-
tuslahendus leitakse.
ETTEVOTTE RISKID MUUTUVAD
AJAS. Naditeks ostetakse uued
seadmed, laiendatakse tege-
vusvaldkonda jne. Siis tuleb
taas alustada esimesest punk-
tist ning hinnata, kui suures
osas on need muutused riske
suurendanud ning kas ettevo-
te saab nendega ise hakkama.

oktoober 2014



MAAILMAST

Kodu, mis npub kaljuseinal

Austraalia edelarannikule
on plaanis ehitatada maja,
mis ripub kaljuseinal ning
on valmistatud ldbipaistva-
test paneelidest.
Muljetavaldava arhitektuu-
riga maja eluruumid on ehita-
tud tiksteise peale ja kokku on
hoonelviis tasandit. Tulevased
elanikud sisenevad koju koige
tlemiselt tasapinnalt ja saa-
vad korruste vahel liikuda es-
kalaatoriga. Majja tulevad nii
elutoad kui ka kook ja maga-
mistuba. Hoone koéige alumi-
ses osas on avatud platvorm,
millel seistes saab veteavaruse-
le eritildhedalt silma vaadata.
Maja ehitatakse lidbipaist-
vatest paneelidest ja see kin-
nitatakse kalju kiilge toestus-
postide abil. Imposantse hoo-
ne arhitektid on Austraalia bii-
roost Modscape Concept.
DAILYMAIL

l *»Tel l(‘372 52
|

5 www. bronxwood ee

BV

INDIA ookeani kaldal kaljule néjatuv maja on arhitektide s6-
nul “tdielikus iihenduses ookeaniga”. FoTO: MODSCAPE CONCEPT
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Moskvas
hinnad
paigal

Moskvakorteriturul olid hin-
nad suvel s6na otseses mot-
tes surnud punktis. Tehin-
guid kull tehti, aga ruutmeet-
ri hind piisis juulis ja augustis
peamiselt paigal.

Uusarenduste puhul néi-
tas suuremat hinnaliikumist
vaid nn driklassi korterite seg-
ment, mille hind jaib vahe-
mikku 170 00-200 000 rub-
la (3416-4018 eurot - toim).
Nende hind kukkus juulis
1,5%, kuid kallines augustis li-
g1 6 protsenti.

Jarelturu korterite tldine
hinnatase kull augustis kas-
vas, 3,5%. Analiititikud oota-
vad stigisel kinnisvaraturu
moningast elavnemist.

MIRKVARTIR
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REKLAAM

HOONE

"Lahe kontor

‘ Kalamaias

52 060 55766222256,
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KOLUMN

Tallinna uusarenduste turul laheb kitsaks ja
kehvemate projektide hind langeb

013. aasta korterituru mérks6-

naks oli pakkumise vahenemi-

ne. Kuna néudlus oli samal ajal

tugeyv, siis tulemuseks oli marki-

misvddrne hinnakasv. Tanaseks
on aga kaardid segaminilo6dud ja ming kaib
hoopis teistsugustes tingimustes. Naiteks teh-
ti augustis korteritega tehinguid 21% vihem
kui pool aastat varem.

Portaali KV.ee andmetel on korterite pak-
kumiste arv Tallinnas alates kdesoleva aasta
teisest kvartalist hiippeliselt kasvanud. Vor-
reldes aasta algusega on pakkumine suure-
nenud 29%. Markimisvaarset rolli mangivad
sealjuures uued esmamiitiki tulevad korte-
rid. Probleem ei ole pakkumise suurenemises,
vaid selles, et noudlus ei ole pakkumisele ja-
rele tulnud ning korteritega tehtavate tehin-
gute arv on langenud. Tehingute arvu tipp oli
martsis, mil tehti 699 korteri miitigitehingut.
Maikuust alates on tehingute arv olnud alla
600 ning augustis oli vastav number 551, mis
on martsiga vorreldes 21% madalam.

Igal nddalal lisandub uus projekt. Ostjaid
kill napib, kuid siiski ndeme pea igal néddalal
mond uut turule tulevat projekti. Sellel on mi-
tu pohjust. Suurtel arendajatel on “torus” pro-
jekte, mis on kdima ltiikatud ja tuleb lihtsalt
dra teha. Ka raha pakkumine on suur - palju-
de arendajate sonul on neil ressursse rohkem
kui normaalseid projekte, mida teha. Lisaks
kohalikele ettevotetele on Tallinna kinnis-
varaarendusse valmis raha paigutama meie
naabrid, sealhulgas investorid Soomest ja Ve-
nemaalt. Seda, et keegi tombaks arendustege-
vuses pidurit, ei ole hetkel niha.

Kui uusarendusi tuleb turule sama tempo-
ga edasi, siis viheneva noudluse tingimustes
koikidele korteritele ostjaid ei jatku ning vii-
maste nimel tuleb voidelda. Ennekoéike liheb
olukord keeruliseks kehva asukoha ja valesti
hinnastatud objektidega. Kuna valikut on tu-
rul piisavalt, siis saavad rohkem tédhelepanu
mitmed detailid: planeeringute ratsionaal-
sus, panipaikade ning rodu olemasolu, hoone
arhitektuurne lahendus, siseviimistluse kva-
liteet, energiatarve, aga ka piirkonna véi ela-
murajooni tildine maine. Projekti alustades
potentsiaalse sihtgrupi méaaratlemine muu-
tub veelgi kriitilisemaks ning paljudel iile viie
aasta vanustel planeeringutel on seda viga
raske teha.

Tina ei saa 6elda, et Tallinna uusarenduste
hinnad on langema hakanud. Soodustusi on
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Karahapak-
kumineon
suur - paljude
arendajate
sonul onneil
ressursse
rohkem kui
normaalseid
projekte,
mida teha.

tehtud mones projektis ja seda enamjaolt mit-
te otsese hinna langetamisega, vaid nditeks
moobli ja muu sisustuse pakkumisega (mis
kaudselt tihendab hinnasoodustust). Suure-
nev pakkumine tekitab aga tulevikus hinna-
surve ning voimalik korrektsioon jaib 5-10%
piiresse. Vihem puudutab see hésti ldbimoel-
dud ja teostatud projekte, rohkem kehvemaid.
Uha suuremaks viiljakutseks arendajate-
le saab projektide turundamine ja miitk. La-
hemas tulevikus miitivad hésti vaid need pro-
jektid, mida téepoolest miitiakse. Huvilis-
te registreerimisest ja objekti tutvustamisest
enam ei piisa ning ttha rohkem tuleb moel-
da eristumise peale. Iga eduka projektiga kaib
kaasas lugu. Kodu soetades ei taha me osta
ttikki betooni ja 60 ruutmeetrit tammepar-
ketti. Tahame osta emotsiooni, prestiiZi, tur-
valisust, elukeskkonda. Asi, mille kauban-
duskeskuste arendajad on juba ammu éra 6p-
pinud. Arendajaid, kes suudavad seda koike
meile miitia, saadab suure tdendosusega edu.

Valik suureneb ja kvaliteet paraneb. Eel-
nevat kokku vottes voib 6elda, et Tallinna
uusarenduste turg pakub professionaalsete-
le arendajatele ning investoritele mitmeid voi-
malusi, kuid peidab endas ka viljakutseid ja
ohte. Ostja seisukohast on tihenev konkurent
positiivne. Suureneb valik, paraneb kvaliteet
ning tekib ka hinnasurve. Olles leidnud oma
vajadustele vastava kodu, ei tasu hinnalangu-
se ootuses siiski ostu kaugesse tulevikku eda-
silitkkata. Aastate taha jidnud kinnisvarakriis
nditas, et heade asjade hinnad ei lange ning
neid ostetakse ka raskematel aegadel. Liigne
lootus hinnalangusele tihendab tihti ideaal-
sese kodu kaotamist kellelegi teisele. Kodu
ostmine on pikaajaline otsus ning lithiajali-
sed hinnakdikumised ei tohiks seda mdjuta-
daning voiks pigem jiaida spekuleerivate in-
vestorite leivanumbriks.

miiiigitehingut tehti Tallinna
korteritega mirtsis. Augustis oli
tehinguid juba 21% vihem.
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latub kuni 20 m kérgusele
Ohutu ja efektiivne

‘a aknad

~ O fassaadid S
Q paikesepaneelid
Q aatriumid
Q s6iduvahendid (k.a lennukid)
Q liiklusmargid J

Quality Tools for Smart Cleaning™
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Ohutus: (
O Vdimaldab puhastada kuni 20 m
_ korguselt turvaliselt maapinnalt
Q Ei ole vajadust kasutada iedeleid
tostukeid ega turvavarustust
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Leiame Teie kodule ostja
vOi aripinnale uurniku!

Info muugi- voi lilirisoovi kohta on oodatud e-postiga
tehing@kaanon.ee voi telefonil 527 8595

: ca -
@ s. “’yh A, s t&A ‘I m

Vivian Vulf Mikk Miirk Tarmo Rand  Karin Kund  Erkki Salmann Rudolf Halapuu Marili Kaasik Riinno Sarapson Maire Ojokas
maakler maakler hindaja maakler maakler hindaja hindaja hindaja maakler
Tel. 5667 9289 Tel. 552 2935 Tel. 5051035 Tel. 5229605 Tel. 5057378  Tel. 5666 8786 Tel. 526 9014  Tel. 528 0721  Tel. 5554 5634

“Hoiusta kinnisvarasse” tootlusega kuni 8%

¢ dn

Marje Kolmar Tiina Aunap
investeeringud investeeringud
Harjumaal Tartumaal
Tel. 507 4682 Tel. 508 4683

8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1% -

o ’ Noustame, leiame sobiliku
Investeeringu tootlus = Hoius m Inflatsioon .kO.I.'i.I_eI:I vol arlqlnna mve.stee[l.l:ms_eks
ja uurile andmiseks, otsime uitrnikud
Uiirikorteri tootlus kuni 8% ning korraldame hilisema haldamise

Tanane keskmine tlile 1 a. hoiuseintress 1,5%
Prognoositav inflatsioon 2014 a. 0,1%

Hindamised pankadele, finantsaruandluseks
ja kohtuekspertiisideks

Endla 6, Tallinn 10149 Riia 24, Tartu 51010
Telefon: 6659585 www.kaanon.ee Telefon: 7350850

32 Kinnisvara



	Kinnisvara : [ajalehe Äripäev lisa] no. 8 08.10.2014
	TOIMETUS
	SISUJUHT
	Untitled

	Müüa korter. Asukoht imeline, juriidika segane
	Untitled


	SÕNUMID
	Ehitisregister uuenes
	Pooled majad ehitatakse puidust
	Nõmmel segane lugu korterite müügiga
	Ostja otsustab

	Edetabel
	Ühel aastal külvad, teisel aastal lõikad
	Untitled
	1PARTNER Kinnisvara omanikud on ettevõtte 10aastase ajaloo jooksul olnud Martin Vahter ja Tanel Tarum. Martin Vahteri sõnul on stabiilsus üks nende tugevustest – osanikud pole tülli läinud ning ka jagunemisi pole olnud. FOTO: EIKO KINK
	DOMUS Kinnisvara kolis mullu oma Tallinna kontori varasemast kaks korda suurematesse ruumidesse. FOTO: MEELI KÜTTIM

	Kuldreeglid, kuidas kinnisvaraäris edukas püsida
	Uus suund tõi kolmekordse kasvu
	Edukad kinnisvarabürood 2013
	Untitled


	ÄRIPINNAD
	Vastakad meeleolud ärikinnisvara turul. Turu hapnik on odav laenuraha
	Kel omafinantseering olemas ja projekt usutav, saab ärikinnisvara arendamiseks üsna hästi laenu. Avo Rõõmussaar, Colliers International Advisors OÜ FOTO: JULIA-MARIA LINNA

	Söögikohad
	ON-HOONE Telliskivi tänaval avab uksed aasta lõpus ning selle esimese korruse toitlustuspindade rendile võtmise vastu oli väga suur huvi. ON-Hoone toidumaailma ankurrentnikuks saab Itaalia restoran. FOTO: ANDRES HAABU

	Miks toitlustusäri vahel põhja kõrbeb?

	TURUÜLEVAADE
	Kinnisvaraturu palavik on alla läinud

	METS
	Usk metsa kui heasse investeeringusse kasvab raskel ajal
	Untitled
	RMK metsamajanduse peaspetsialisti Rainer Laigu sõnul on metsamaa hind madalam, kui metsas on vaja teha metsauuendust ja metsakasvatuslikke raieid. FOTO: EIKO KINK
	Untitled
	Untitled

	Kas tükk metsamaad võiks olla iga eestlase 4. pensionisammas?
	Miks kapital usub Eesti metsa?

	TURU PEEGEL
	Pealinna üürikorterid võivad odavneda. Müügikorterid hoopis üürile
	Untitled
	Untitled
	Untitled


	KONTORIPINNAD
	Maakler, advokaat ja laitmatu renomee aitavad Londonis kontori leida. Nõutakse kuue kuu deposiiti
	Untitled
	TRANSFERWISE’I juhatuse esimees Kristo Käärmann istub ettevõtte Londoni kesklinnas asuva büroo töölaual. Nende kontor asub kunagises teelaos, kuhu on tehtud kontoripinnad. FOTO: ANDRAS KRALLA

	Londonis arvestatakse pinna suurust ruutjalgades

	KINDLUSTUS
	Õnnetus ei hüüa tulles, kuid kahjud ei pea jääma ettevõtte kanda

	MAAILMAST
	Kodu, mis ripub kaljuseinal
	INDIA ookeani kaldal kaljule nõjatuv maja on arhitektide sõnul “täielikus ühenduses ookeaniga”. Foto: Modscape Concept

	Moskvas hinnad paigal

	KOLUMN
	Tallinna uusarenduste turul läheb kitsaks ja kehvemate projektide hind langeb
	Untitled


	Section
	Adv. 1 Page 1
	Adv. 2 Page 3
	Adv. 3 Page 4
	Adv. 4 Page 5
	Adv. 5 Page 7
	Adv. 6 Page 9
	Adv. 7 Page 10
	Adv. 8 Page 11
	Adv. 9 Page 13
	Adv. 10 Page 15
	Adv. 11 Page 16
	Adv. 12 Page 17
	Adv. 13 Page 19
	Adv. 14 Page 21
	Adv. 15 Page 23
	Adv. 16 Page 25
	Adv. 17 Page 26
	Adv. 18 Page 27
	Adv. 19 Page 28
	Adv. 20 Page 29
	Adv. 21 Page 31
	Adv. 22 Page 32


	Kuulutused
	Adv. 1 Page 1
	Adv. 2 Page 3
	Adv. 3 Page 4
	Adv. 4 Page 5
	Adv. 5 Page 7
	Adv. 6 Page 9
	Adv. 7 Page 10
	Adv. 8 Page 11
	Adv. 9 Page 13
	Adv. 10 Page 15
	Adv. 11 Page 16
	Adv. 12 Page 17
	Adv. 13 Page 19
	Adv. 14 Page 21
	Adv. 15 Page 23
	Adv. 16 Page 25
	Adv. 17 Page 26
	Adv. 18 Page 27
	Adv. 19 Page 28
	Adv. 20 Page 29
	Adv. 21 Page 31
	Adv. 22 Page 32

	Pildid
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	1PARTNER Kinnisvara omanikud on ettevõtte 10aastase ajaloo jooksul olnud Martin Vahter ja Tanel Tarum. Martin Vahteri sõnul on stabiilsus üks nende tugevustest – osanikud pole tülli läinud ning ka jagunemisi pole olnud. FOTO: EIKO KINK
	DOMUS Kinnisvara kolis mullu oma Tallinna kontori varasemast kaks korda suurematesse ruumidesse. FOTO: MEELI KÜTTIM
	Kel omafinantseering olemas ja projekt usutav, saab ärikinnisvara arendamiseks üsna hästi laenu. Avo Rõõmussaar, Colliers International Advisors OÜ FOTO: JULIA-MARIA LINNA
	ON-HOONE Telliskivi tänaval avab uksed aasta lõpus ning selle esimese korruse toitlustuspindade rendile võtmise vastu oli väga suur huvi. ON-Hoone toidumaailma ankurrentnikuks saab Itaalia restoran. FOTO: ANDRES HAABU
	Untitled
	RMK metsamajanduse peaspetsialisti Rainer Laigu sõnul on metsamaa hind madalam, kui metsas on vaja teha metsauuendust ja metsakasvatuslikke raieid. FOTO: EIKO KINK
	Untitled
	Untitled
	TRANSFERWISE’I juhatuse esimees Kristo Käärmann istub ettevõtte Londoni kesklinnas asuva büroo töölaual. Nende kontor asub kunagises teelaos, kuhu on tehtud kontoripinnad. FOTO: ANDRAS KRALLA
	INDIA ookeani kaldal kaljule nõjatuv maja on arhitektide sõnul “täielikus ühenduses ookeaniga”. Foto: Modscape Concept
	Untitled

	Tabelid
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	Untitled


