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Kevadkuul avanevad

rahakraanid

uroopa Liidu rahade-
gaon Eestis korda teh-
tud sadu korterelamuid.
Uus toetuste kiisimise
voor liheb lahti mértsist,
mil korteritihistud saavad KredExilt
rekonstrueerimistoetust taotleda.
Kuna Eesti elanikest umbes 70%
elab kortermajades ja neist viaikene
osa on ehitatud viimase kiimne aasta
jooksul, pole rekonstrueerimistoetu-
se vajalikkuses tarvis kedagi veenda.
Parem energiatdhusus ja tervislikum
sisekliima on need plussid, mis pika,
narvesoova ja kuluka rekonstrueeri-
mist6o miinused tiles kaaluvad.

Torvatilk meepotis. Kuid nagu ikka,
pole head ilma halvata ning ei saa vai-
ta, et kordatehtud majades oleks re-
konstrueerimise kiigus koik tood teh-
tud nii, nagu vaja oleks olnud. Kred-
Exi praktika nditeks ttleb, et tiksjagu
probleeme on ette tulnud ventilat-
sioonilahenduste toimima saamisega.
Tosi-ka minu kodumajas paigaldas
ehitaja pooningul puistevilla otse ven-
tilatsiooniavade peale ja titles hiljem
pohjenduseks, et ta lihtsalt ei mirga-
nud neid. Kiill aga méarkasime meie
oma kodudes, et midagi peab ventilat-
siooniga viga viltu olema...

Selliste lugude tihine nimetaja on
see, et ebapiisava omanikujirelevalve
tottu on libi lastud lahendusi, mis ei
toimi nii, nagu nad peaksid toimima.
Nii et tuleb meelde konekaind: tahtsi-
me parimat, aga vilja tuli nagu alati.

Kuidas olukorda lahendada? Uhe
voimaluse on vilja pakkunud Kred-
Ex. Nimelt peavad rekonstrueerimis-
toetuste taotlejad, kes tahavad toe-
tust 25% voi 40% ulatuses, edaspidi ko-
hustuslikus korras palkama tehnilise
konsultandi. See ametimees voib en-
da kanda votta ka omanikujareleval-
ve rolli (kui tal on selleks vastav pade-
vus), kuid muidu on ta tihistule nou-
andjaks rekonstrueerimise libiviimi-
sel. Kiillap tasub tehnilise konsultan-
di palkamisele tehtud kulu end hiljem
mitmekordselt dra.

HELILEHTSAAR
Kinnisvara toimetaja
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praktika
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on ette tul-
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Tallinn ja Tartu annavad
restaureerimistoetust

Tallinnas saab 27. veebruari-
ni ja Tartus 1. martsini taotle-
darestaureerimistoetust. Tar-
tus on maksimaalne summa
ithe objekti kohta 3200 eurot,
Tallinnas 10 000 eurot.
Tartus on restaureerimis-
toetust voimalik taotleda mil-
joovaartusega hoonestusala-
del asuvate voi miljoovéartu-
sega tiksikobjektidena kaitse
all olevate enne 1944. aastat
ehitatud ehitiste arhitektuur-
sete originaaldetailide restau-
reerimiseks ja taastamiseks.
2015. aastaks on restaureeri-
mistoetusteks 32 000 eurot.
Toetuse mddr, s.0 mitu prot-
senti t66 kuludest linn toetu-
sega htivitab, kujuneb 1. mért-
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siks esitatud nouetekohaste
taotlustega kiisitud kogusum-
majalinnavalitsuse eraldatud
toetussumma vahekorras. See-
juures on korgeim voimalik
toetuse madr 50% t66 kuludest
ning suurim voéimalik toetus-
summa 3200 eurot. T66 peab
tldjuhul valmis saama selle
aasta oktoobriks, toetus maks-
takse vilja pirastlopparuande
kinnitamist.

Tallinnas antakse toetust
linna haldusterritooriumil
paiknevate kultuurimailestis-
te, muinsuskaitsealal paikne-
vate enne 1940. aastat ehita-
tud ehitiste ja miljoovaartus-
likel hoonestusaladel paikne-
vate enne 1940. aastat ehita-

tud hoonete restaureerimis-
toodeks. Toetust saab kultuu-
rimilestise voi ehitise konser-
veerimiseks, restaureerimi-
seks, remontimiseks ja algsel
kujul taastamiseks ning kul-
tuurimalestise optimaalse-
te sdilitustingimuste tagami-

< TARTUSON
restaureerimistoe-
tusest olnud abi
Eha 25 asuva maja
korda tegemisel.
FOTO: TARTU LINNA-
VALITSUS

seks. Toetuse suurus on ku-
ni 75% restaureerimistoode
kogumaksumusest. Toetuse

tlemmair on 10 000 eurot.
Teiste omavalitsuste restau-
reerimistoetuste kohta saab

lugeda: www.miljooala.ee
ARIPAEV
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AS Maket Kinnisvara
TEOSTAB ELAMUTE JA ARIPINDAI_?E
HALDUS-, HOOLDUS- JA EHITUSTOID

e 24 tundi avariidispetSerteenistus

* Hoonete haldamine ja hooldamine ning koristusteenus
* Teenused korteritUhistutele

* Elektri- ja gaasitdod, klte, vesi ja kanalisatsioon

« Uldehitus, katuse- ja fassaaditdo6d

* Elamute renoveerimise korraldamine ja ehitusjuhtimine
¢ Ehituse omanikujarelevalve

» Pangalaenu dokumentide vormistamine

* Abi dokumentide vormistamisel KredExile

Telefon: +372 529 7255 info@maket.ee www.maket.ee




Tallinnas
elavnes
ehitamine

Tallinna linnaplaneerimi-
se amet valjastas mo6dunud
aastal 2964 ehitusluba ja kir-
jalikku néusolekut, mis on
suurem arv kui aastal 2013,
mil anti 2879 ehitusluba ja
kirjalikku nousolekut ehitus-
téédeks.

Kui aastal 2013 valmis 28
kortermaja korterite koguar-
vuga 490, siis eelmisel aastal
ehitati 60 kortermaja ja valmis
978 uut korterit.

Eelmisel aastal viljastas
Tallinna linnaplaneerimise
amet 1269 kasutusluba, mis
on paarisaja vorra vihem kui
aastal 2013.2011. aastal vdljas-
tati 895 kasutusluba ja 2012.
aastal 1217 kasutusluba.
TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET
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Kinnisvarainvesteeringute vaartust

Euroopa majanduse erguta-
miseks nulli Idhedale viidud
intressimééarad soodustavad
laenamist. See aga kasvatab
noéudlust ja suurendab kinnis-
varainvesteeringute vaartust.

Head laenutingimused on
suurendanud huvikinnisvara-
investeeringute vastu. Kas-
vavnoudlus on kergitanud in-
vesteerimisobjektide hindu
ehk teisipidi allapoole toonud

tootluse méadrad. Kui veel aas-
ta-paar tagasi oli kvaliteetse
rahavooga biiroohoone toot-
lusemiiraks 8-9%, siis tina
radgime juba tootlustest 7-8%.

Kinnisvara suunas poorab
investeeringuid ka tildine eba-
kindlus, kus vabale rahale ot-
sitakse turvalist paigutamis-
voimalust.

Oma osandudluse suurene-
mises on Venemaalt pogene-

valrahal, millest osa on Eestis-
se joudnud. Arvestades, et val-
davalt eeldatakse viga mada-
laintressikeskkonna sdilimist
viahemalt aasta-paar ja samal
ajal alustab Euroopa rahatriik-
ki, mis peaks inflatsiooni te-
kitama, voib eelolevalt aastalt
oodata jatkuvat huvi suure-
nemist turvaliste kinnisvara-
investeeringute vastu.
1PARTNER KINNISVARA

Suur Kinnisvarakonverents pealinnas

18. veebruaril toimub Tallin-
nas Viru hotellis Aripideva
kinnisvarakonverents 2015.
Konverentsil kajastatakse
nii elukondliku kui ka drikin-
nisvara turul toimuvat ning

oluline roll on turuosaliste
kogemuste jagamisel. Konve-
rentsil toimuvad ka uues for-
maadis drikohtumised. Iga
osavotja saab leppida kokku
kuni kaks individuaalset koh-

oS -

6 boksiga ridaelamu

Tel +372 5645 4929

Tedre 73, 10619 Tallinn, TedreKodu@gmail.com

n TedreKodu

tumist konverentsil osalejate-
ga. Uks kohtumine kestab 10
minutit ning selleks on vilja
pakutud spetsiaalne koht ja
formaat.

ARIPAEV
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N LOIT LINNUPOLLU mullu asutatud iihisrahastuse platvorm Crowdestate kaasas 2014. aastal 1,3 miljonit eurot kapitali. Selle
aasta eesmark on 10 miljonit. FOTO: ANDRES HAABU
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RAHASTAMINE

Unisranastusesa

bl tlinhades

Ummexkonnal
Drojektl

Viimase poole aastaga Eestis kanda kinnitanud kaks kinnisvaraarenduste
rahastamiseks moeldud iihisrahastuse platvormi - Crowdestate ja EstateGuru-on
saanud investoritelt raha kiimmekonna arenduse finantseerimiseks.

HELILEHTSAAR . s . e . .. . . .
Kinnisvara toimetaja Uhisrahastus viib kokku eraisikutestja  seas on nii kortermaju Tallinnas kui ka

ariithingutest investorid ning vaikesed iiks tootmishoone Jiiri tehnopargis. Kui
jakeskmise suurusega kinnisvaraaren- esimese projekti jaoks oli raha kaasami-
dajad: esimeste huvi on kinnisvarasse se periood paarnidalat, siis jairgmiste pu-
rahapaigutada, teised agatahavadaren- huljuba péevvoipaar ning viimane, mee-
dusteks kapitali kaasata. diaski laialt kajastamist leidnud Raua 25

Eesti esimene tthisrahastuse platvorm  elumaja projekt sai vajamineva rahastu-
saialguse mullusuvel, kuiLoitLinnupdllu  se ehk 240 000 eurot lausa kuue tunniga.
eestvedamisel stindis Crowdestate. Prae-  Seni on suurim summa 840 000 eurot,
guseks on Crowdestate’i kaudu rahas- mis Crowdestate’i investorid vilja on kii-
tatud kuute kinnisvaraarendust: nende nud, kuid Loit Linnupéllu sénul on peat-

Kaasa kapitali kinnisvara tagatisel!

Kui sul on projekt, millele otsid rahastust,
siis vota julgelt Ghendust.

Laenuintress alates 7%.

@ estateguru

veebruar 2015 "/
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N SIPELGA 3 aadressil valmib 2016. aastaks kortermaja, mille arenduseks kasutatakse osaliselt

e 2 Y .

tihisrahastuse kaudu saadud raha. FOTO: UUS MAA KINNISVARABUROO

selt avanemas investeerimisprojekt, ku-
hu tahetakse kaasata 1,3 miljonit eurot.

“Viiksematel ja keskmise suurusega
arendajatel puudub ligipéds kapitalile nii
Eestis kui ka mujal maailmas. Kui pank
kinnisvaraarenduseks praegu tldse lae-
nu annab, siis varasema 70protsendili-
se rahastuse asemel saab heal juhul poo-
le projekti rahavajadusest,” kirjeldab Loit
Linnupéld olukorda kinnisvaraturul. Me-
dalil on ka teine kiilg ehk viikeinvestorid,
sest eraisikutel viiksemate summadega
kinnisvaraturule seni tildiselt asja pole ol-
nud. Nii ongi Crowdestate vahendaja, kes
viib kokku eraisikuist investeerimishuvi-
lised ja hea taustaga viikesed ja keskmi-
sed kinnisvaraarendajad -osapooled, kes
muidu omavahel kokku ei saaks.

Aitab omakapitali tootlust parandada.
Arendaja vaatevinklist on tihisrahastu-
se kasutamine kasulik just omakapitali
tootluse tostmiseks. “See on puhas oma-
kapitali optimeerimise tilesanne. Aren-
daja saab osa vajaminevast rahast pan-
gastning lisaks on vaja omafinantseerin-
gut. Kui aga omafinantseeringu osa vi-
hendada tihisrahastusest saadava sum-
ma abil, kasvatab see omakapitali toot-
lust,” selgitab Linnupold ja lisab, et talle
onmitmed viiksemad arendajad 6elnud,
ethisrahastus on just see, midanad aas-
taid otsinud on.

Hoonete ehitamise ja kinnisvara aren-
damisega tegelev OU Mitt & Perlebach
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on Crowdestate’i abiga saanud kaasra-
hastust kolmele elukondliku kinnisvara
arendusele Tallinnas. Ettevotte juhatuse
liige Andres Parloja radgib, et nende huvi
oli projektidesse vihem omakapitali sis-
se panna ning selleks tihisrahastust ka-
sutatigi. “Uhisrahastus on iiks alternatii-
ve omakapitali struktureerimisele,” on ta
Loit Linnupélluga tthte meelt.

Mitt & Perlebachi esimene projekt, ku-
hu Crowdestate’i abiga mullu augustis ra-
hakaasati, oli kortermaja arendus Sipelga
tanaval. Selle jaoks tahetiinvestoritelt saa-
daveiditile 100 000 euro ning 45 investo-
rit selle summa kokku panidki. Tagantja-
rele titleb Andres Pirloja, et ega neil toona
erilisi ootusi raha kogumise edu voi eba-
edu suhtes polnudki, sest vajalik omaka-
pital oli nagunii koos. “Tahtsime niha, kas
selline platvorm liheb kdima, sest meie
meelest muudaks see kapitalituru oluli-
selt paindlikumaks. Crowdestate’i idee
meile meeldib, sest tavainimestel on prae-
gu kinnisvaraturule raske investeerida,”
pohjendab Pirloja tihisrahastuse ideega
kaasa minemist.

Tarohutab, et tthisrahastus on vaid iiks
voimalusi raha kaasamisel ja ainult selle
peale oma driprojekti tiles ehitada ei ole
moaistlik. “Vastutus on suur nii thisra-
hastuse platvormi pakkujal kui ka sellel,
kesraha kiisima ldheb. Arendaja peab va-
ga tipselt ja hoolikalt oma projekti koh-
ta infot jagama, sest talle langeb suur
avalikkuse tihelepanu. Samuti peab ole-

0} Kommentaar

Kaalumist vaariv
voimalus

TANEL TARUM
1Partner Kommertskinnisvara partner

Kindlasti on iihisrahastus
arendaja jaoks kaalumist
vadriv variant, sest annab
voimaluse omakapitali va-
bastada. Samuti voimaldab
neil, kel omakapitali piisavalt
ei ole, seda kaasata sellises
mahus, nagu pank projekti fi-
nantseerimiseks nouab.

Pankade poliitika on endi-
ne ehk nad eelistavad tuntud
kliente, kellega on olnud va-
rasem hea koost66. Uusi aren-
dajaid ei taheta eriti klienti-
deks votta. Seega tthisrahas-
tus sobiks arendajale, kel po-
le kapitali, aga on kindel tahe
projekt ellu viia ning usk sel-
le edukusse.

Samas on vastus kiisimu-
sele, kas uute arendajate jaoks
on tthisrahastus paasteron-
gaks, “jah” ja “ei”. Projektile
voib see toesti padsterongas
olla, aga investorid peavad sa-
mas sellesse projekti usku-
ma, nii et nad oleksid valmis
sinna oma raha panema. Tulu
on ju vordelises seoses riskiga
ehk mida korgem tootlus, se-
da korgem risk.

Nii et voiks 6elda, et tihis-
rahastus sobib kaikide-
le arendajatele, kes seisavad
kindlatel jalgadel ja suuda-
vad voetud kohustusi tdita.

1Partner pole arendus-
tes tthisrahastust kasutanud,
sest meil pole selleks vajadust
olnud.

Samas on meil nii Estate-
Guru kui ka Crowdestate’iga
kontaktid olemas ja teema
voib tulevikus lauale tous-
ta kall.

Uhisrahastus sobib
arendajale, kel pole
kapitali, aga on kin-
del tahe projekt ellu
viianinguskselle
edukusse.

Kinnisvara



REKLAAM

WWW.LAIS.EE

16 korteriga residents vanalinnas

) ﬁ
Koikidel korteritel on hoovis oma parkimiskoht!
Renoveeritavad korterid on 2-5toalised.

.....

Hooned on Lai 9 kinnistul valdavalt
2-4korruselised, milles on kokku 16
omanaolist korterit.

Koikidel hoonetel vahetatakse katused ning soojusta-
takse tanapaevaste ja energiasaastlike materjalidega.
Renoveeritakse koikide hoonete fassaadid.

Korteritel on loomulik ventilatsioon ja osal korteritel
ka jahutus. Korterite kiitmine ja soojaveesisteem on Hoone kiitteslisteem arvestab 6osel ning paeval mada-
lahendatud gaasi- voi keskkiitte baasil. Kortereil on lama kiittega ja reguleerib seda automaatselt, samuti
valdavalt porandakiite, 2.-4. korrusel osaliselt ka ra- arvestatakse valjas oleva ilmaga! Hoov haljastatakse ja
diaatorkiite, mille juhtimiseks kasutatakse automaa- rajatakse valgustuse ja rohelusega hasti simbioosis olev
tikat, mida on voimalik juhtida ka nutitelefoni kaudu. roheala.

€ EURD Euro Kinnisvaraarendus

KINNISVARAARENDUS . Endla 76, 10613 Tallinn, tel +372 646 0888
info@eurokinnisvara.ee, www.eurokinnisvara.ee
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ma suuteline selgitusi jagama inimeste-
le, kes kinnisvarainvesteeringutega iga
pdevei tegele,” moonab Pérloja. Investori-
tele paneb ta siidamele, et nad ei ajaks ai-
nult tootlust taga, vaid saaksid aru, mil-
lesse oma raha paigutavad ja millised on
riskid. “Palju teenite, on niha projekti16-
pus. Enne on ootused.”

Paberit66 olgu valmis. Arendusprojek-
til, millele Crowdestate’ist tthisrahastuse
kaudu kapitali kaasata tahetakse, peaks
olema detailplaneering kinnitatud, es-
kiisprojektid olemas ja ehituslubagi kies
voi kuu-paarijooksul kdeulatuses. “Inves-
torid tahavad ju teada, millalnad omara-
ha tagasi saavad. Kuid Tallinnas valitseb
planeerimisprotsessis kaos, iiks mu tut-
tav teeb juba kiimnendat aastat Kalaran-
nas detailplaneeringut,” viitab Linnupéld
pohjusele, mis peab arendusprojekt raha-
kiisimiseks just sellises faasis olema.

Teine Eestis tegutsev tihisrahas-
tuse platvorm, EstateGuru, tegutseb
Crowdestate’iga laias laastus samal pohi-
mottel - viiakse kokku laenuandjad ning
laenuvotjad, et pakkuda arendusteks lae-
nuvoimalusijainimestele turvalist inves-
teerimisvoimalust. Erinevus peitub selles,
et EstateGuru annab arendajatele laenu
kinnisvara tagatisel.

Ettevotte juhataja Marek Pértel mai-
nib, et laenu antakse nii kinnisvara aren-
duseks kui ka olemasoleva rahavooga ob-
jektidele, kuhu on ajutiselt vaja finantsee-
ringut. “Niteks voib olla t6os viikeseid
arendusprojekte, mida on vaja enne ren-
dile andmist vaartustada. Siis saab tihis-
rahastusest kinnisvara tagatisel kuni ka-
heks aastaks laenu, mida hiljem igal ajal
onvoimalik vajadusel pangalaenuga refi-
nantseerida,” selgitab Partel.

Kui Crowdestate’i kliendid on tihisra-
hastust kasutanud lisaks pangalaenule,
siis EstateGuru laenusoovijad ei ole pan-
gastlaenu juurde votnud. Ka summad on
EstateGurus olnud tunduvalt viiksemad.
Pérteli sonul on neil aga praegu t66s mi-
tu projekti, mille laenuvajadus on 300
000-400 000 eurot ehk vorreldes senis-
tega tunduvalt suurem. Nende puhul kaa-
lutakse varianti kasutada ankurinvesto-
rit, kes suurema osa rahavajadusest ra-
huldaks ning tihisrahastuse platvormile
liheks tiles 100 000-150 000 eurot. “Meie
liahenemine on paindlik,” rohutab Pértel.

Praegu on EstateGuru kaudu rahasta-
tud kolm arendust ning tulevikuplaani-
des on Pirteli sonul ka eraisikutele hiipo-
teegiga tagatud laenude pakkumine, see-
juures praegustest hiipoteeklaenu konto-
ritest soodsama intressiga.
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euroton vaik-

seimsumma
EstateGuru
kauduinves-
teerides.

Palju teenite,
onnihapro-
jektilopus.
Enneonootu-
sed.

Andres Parloja,
Mitt & Perlebach

B Mis onmis

Kinnisvaraiihisrahastus

Crowdestate viib kokku raha
vajavad arendajad ning kinnis-
varasse investeerida soovivad
eraisikud ja arithingud. Crow-
destate analtitisib raha kaasa-
ta soovivaid arendusprojekte

ja teeb taustauuringu ning ta-
suvusanaltusi. Kui tegemist on
sobiva projektiga, tehakse aren-
dusprojekti info kattesaadavaks
Crowdestate liikmetele-investo-
ritele, kes saavad sinna interne-
tiplatvormi kaudu kindlaksmaa-
ratud aja jooksul raha paiguta-
da. Kui eesmargiks seatud sum-
ma on koos, ostab Crowdesta-
te kinnisvaraobjekti ara ja hoo-
litseb kogu investeerimisperioo-
di jooksul rentnike leidmise, kin-
nisvara hooldamise ning muu-
gi eest. Kui eesmargiks seatud
summat kokku ei tule, saavad
investorid raha tagasi.
Investoritele pakutakse kesk-
miselt 14% aastatootlust, on ka
kdrgema tootlusega projek-

te. Minimaalne investeering on
100 eurot. Investeeringu pikkus
ulatub tldjuhul aasta-paarini.
Laenuvotjale on laenu aastane
intressimaar alates 15%.
Crowdestate investoritest on
umbes 2/3 eraisikud ja kolman-
dik ariahingud.

EstateGuru viib kokku kinnis-
vara omanikud, laenuvétjad ja
investorid. EstateGuru analtt-
sib raha kaasata soovivaid aren-
dusprojekte, teeb neile tausta-
uuringu, tasuvusanaluusi ja tel-
lib hindamisakti tagatisvara
vaartuse kohta kinnisvarabu-
roolt. Kui projekt sobib, avatak-
se see investeerimiseks, raha
saab sinna panna kindlaksmaa-
ratud aja jooksul. Kui projekt on
rahastatud, seatakse 10 paeva
jooksul laenuandjate kasuks hi-
poteek (tagatist hoiab klientide
nimel Varuli buroo) ja valjasta-
takse laen laenuvotjale. Kui ees-
margiks seatud summat kokku
ei tule, saavad investorid raha
tagasi.

Investoritele pakutakse kesk-
miselt 10-12% aastatootlust, on
ka kérgema tootlusega projek-
te. Minimaalne investeering on
50 eurot. Investeeringu pikkus
voib olla 6 kuud kuni 5 aastat,
keskmiselt 2 aastat. Laenuvot-
jale on laenu aastane intressi-
maar keskmiselt 15% kandis.
EstateGuru investorite seas
on eraisikuid ja aritihinguid laias
laastus pooleks.

ALLIKAS: CROWDESTATE, ESTATEGURU

Pluss: avalik tahelepanu.
Miinus: ennustamatu

tulemus

Uhisrahastuse kaudu raha
kaasamise plussiks peavad
nii Loit Linnupold kui ka Ma-
rek Péartel turundust ehk ava-
likku tahelepanu, mis sel vii-
silraha hankides kaasneb.
“Vaikeinvestor voib 16puks
olla selle arenduse, kuhu ta
raha paigutab, ostja. Samu-
ti saab arendaja end thistu-
runduse platvormi kaudu tu-
rundada,” leiab Pirtel. Ka Lin-
nupdld usub avaliku huvi jou-
du, sest tema sonul on juh-

tunud seda, et arendusele on
tulnud ostuhuvilisi veel enne,
kui miitkon avalikult alanud.
“Rahastanud on ka inimesed,
kes elavad arenduse korvalti-
naval.Nad nievad, et ehitatak-
se ja hakkavad huvi tundma.”

Riskikohtadest mainis Lin-
nupdld, et kampaania alusta-
mise hetkel ei tea tulemust,
sest see soltub paljudest as-
jadest. Nditeks tootlustest ja
sellest, kas projekt inimeste-
le meeldib.

Kinnisvara
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LAAM

K1 NNISVARA

ULE 18 AASTA
KOGEMUST

Olles kinnisvara ettevatteid ja suuremahulisi projekte
teinud enam kui 18 aastat, peame oma tugevuseks

nii teenindamist kui arendamist. Meie poolt labiviidud
projektid h&Imavad endas nii suuremahulisi

elamupiirkondi kui &riprojekte.

LAAM Kinnisvara - ainuke kinnisvara tervikteenuse pakkuja
www.laam.ee
Meie inimeste pikaajalised kogemused tagavad Teie edu

75%/25% ari- ja tootmine,
maks. ehitus 4-korrust, bruto 2600m?2

j *; P

NAIDISKORTERID AVATUD!
Vdimalus osta sisustusegal!

TULE VAATAMA!

PROKArITAL B

Frond

Elukvartal

www.tondilinna.ee =
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Tulumaksustamine
parandi miiiimisel
muutus ebasoodsamaks.
Parija kaotab rahaliselt kovasti

EVIHINDPERE
Raid & Ko jurist

Selle aasta algusest hakkas
taas kehtima kord, mille jar-
gi saab paranduseks saadud
korteri voi maja miiiimisel
tulust maha arvata ainult pa-
rimismenetluse ja miiiimi-
sega tehtud kulud. Piranda-
ja tehtud kulutusi vara soeta-
miseks enam tulust maha ar-
vata ei saa.

Eelmise] aastal tekitas pal-
jumeelehirmi riigikohtu
halduskolleegiumilahend
kohtuasjas nr 3-3-1-97-13,
millest selgus, et seni kehti-
nud parandvara miitigist saa-
dud kasu tulumaksuga mak-
sustamise praktika oli vale.

Mida v6ib tulust maha arva-
ta? Tulumaksuseaduse koha-
selt makstakse tulumaksu va-
ra miitigist saadud kasult. Ka-
su on miitigihind, millest on
maha arvatud soetamismak-
sumus, milleks on koik mak-
sumaksja poolt vara omanda-
miseks ning selle parendami-
seks ja tiilendamiseks tehtud
dokumentaalselt toendatud
kulud, sh makstud vahendus-
tasud ja loivud.

Praktikas aga ei lubatud
pédrandvara miitigist saadud
kasult maha arvata vara
soetamismaksumust, kuna
maksuhaldurite seisuko-
halt oli parija soetamismak-
sumus null. Niiteks kui Jaan
miids isalt piranduseks saa-
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dud korteri 85 000 euroga,
siis korteri miitigihinnast sai
Jaan maha arvata vaid péri-
mismenetluse algatamise ja
parimistunnistuse viljasta-
mise notari tasud umbes 200
eurot ning korteri miitigi-

ga seotud notari tasu umbes
400 eurot (85 000-600=84
400 eurot, millest tulumaks
17 724 eurot). Surnud isa teh-
tud kulutusi korteri ostmi-
seks ega parendamiseks ma-
ha arvata ei saanud.

Riigikohus selgitas, et pa-
rimisseaduse § 130 Ig 1 koha-
selt lahevad parandi vastu-
votmisega parijale tile koik
pirandaja digused ja kohus-
tused, mis ei ole lahutama-
tult seotud parandaja isiku-
ga.Pirandamine ei ole seega
pdrandaja jaoks voorandami-
ne ega pirija jaoks soetami-
ne, vaid olemasoleva oman-
disuhte osaline asendub tei-
se isikuga.

Seega vordse kohtlemi-
se pohimottest lahtuvalt tu-
leb parijat maksustada sama-
moodi, nagu oleks maksusta-
tud parandajat, kui too oleks
oma eluajal korteri vooran-
danud.

Seega pidanuks ka périjast
Jaan saama teha kasult seadu-
sega lubatud mahaarvamisi,
milleks on isa soetatud korte-
ri ostuhind 65 000 eurot, kor-
teri parenduskulud 3000 eu-
rot, parimise ja korteri miit-
giga seotud kulud 600 eu-
rot (85 000-65 000-3000-
600=16 400 eurot). Jaan oleks
pidanud maksma tulumaksu
16 400 euro suuruselt kasult,
seega vaid 3 444 eurot.

B Tasubteada

Mis juhul tulumaksu ei pea maksma?

Kui parandvaraks on omandi-
reformi kaigus tagastatud voi
erastatud vara, siis selle esma-
muugist saadud kasult ei pea
tulumaksu maksma. Samulti ei
maksustata tulumaksuga su-
vila v8i aiamaja muugist saa-
dud kasu, kui kinnisasi oli parija
omandis Ule kahe aasta ja kin-
nistu suurus ei Uleta 0,25 ha.
Tulumaksuga ei maksusta-
ta ka eluruumi muugist saadud

Riigikohtu lahendi val-
guses vottis maksu- ja tolli-
amet arvesse riigikohtu hal-
duskolleegiumi otsuses too-
dud asjaolusid ja lubas isi-
kutel, kes olid ekslikult par-
andvara miitigist saadud ka-
sumilt tulumaksu dra maks-
nud, esitada tulumaksu ta-
gastusnoude.

Tuludeklaratsiooni paran-
dus. Selleks, et juba maks-
tud tulumaksu tagasi saada,
tuleb teha tuludeklaratsioo-
ni parandus. Parandusdekla-
ratsiooni saab maksu- ja tol-
liametile esitada vaid pabe-
ril. Koos parandusdeklarat-
siooniga tuleb esitada ka pa-
randaja soetamismaksumust
toendavad dokumendid na-
gumitgileping, toovotule-
ping, maksekorraldused jms.
Tulumaksust saab mahaar-
vamisi teha vaid dokumen-
taalselt toendatud dokumen-
tide alusel. Arvestama peab
ka maksukorralduse seaduse

kasu, kui parija kasutas parand-
varaks olevat kinnisasja voi
hooneuhistule kuuluvas elamus
asuvat korterit kuni vodranda-
miseni enda elukohana. Siin tu-
leb arvestada, et kui maksuva-
bastuse aluseks on eluruumi
kasutamine maksumaksja elu-
kohana, ei rakendata maksuva-
bastust rohkem kui Uhe voo-
randamise suhtes kahe aasta
jooksul.

§ 33, mille kohaselt on tagas-
tusnoude esitamise aegumis-
tahtaeg kolm aastat.

Paraku tidiendas eelmisel
aastal seadusandja tulumak-
suseaduse § 38 1oikega 1. See
loige sdtestab, et alates 1. jaa-
nuarist 2015 saab parimise
teel omandatud vara vooran-
dav (ehk muiiv) isik soetamis-
maksumuse hulka arvesta-
davaid need kulud, mis ta ise
on teinud.

Soetamismaksumust, mis
on tekkinud parandaja kan-
tud kuludest, kasu arvutami-
sel arvesse ei voeta. Sellega
taastati riigikohtu halduskol-
leegiumi mulluse otsuse eel-
ne olukord.

Tdiendatud seadusesit-
te kohaselt on nii, et kui Jaan
miitib isalt piranduseks saa-
dud korteri maha sellel aas-
tal, ei saa ta enam isa poolt
makstud korteri ostuhinda ja
parenduskulusid kasust ma-
ha arvata.
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Kui Jaan miiiib isalt parandu-
seks saadud korterimaha

sellel aastal, eisaataenam
isa poolt makstud korte-
riostuhinda ja paren-
duskulusid kasust
maha arvata.

Sinu uus kodu Keilas

Joe tn. 58 kinnistul algas selle
aasta juulis kahe ridamaja
ehitus, kokku 10 boksi.

Majade 1dbimdeldud paigutus krundil tagab 16u-
na ja laéne suunal maksimaalse pdeva- valguse
elutuppa, kooki ja lastetubadesse.
Monoliitbetoonseinad tagavad viga hea helipi-
davuse.

Igal boksil on autonoomselt reguleeritav
LNIBE® o6hk-vesi soojuspump koos vent- sead-
mega. Soojuspumbal puudub vilisagregaat, mis
on praktiline ja tagab tdiendava 6konoomia kiil-
made ilmadega. Kdigis ruumides on vesi- pd-
randakiite. Koos katuse- ja fassaadisoojustusega
ning 3x pakettakendega saavutatakse viga hea
sagstlikus.

Olulist tdhelepanu on pandud praktilisele ruumi-
kasutusele:

Kaheldoriline korsten maja keskel voimaldab — rustust kui ka koduvahendeid ja majapidamise Téna on késil fassaadide viimistlemine ja paral-
paigaldada elutuppa kamina ning saunas on vdi-  seadmeid. Aiapoolses panipaigas saab hoiustada  leelselt toimuvad sisetdod.

malik nautida puukerise leili. Lisaks teeb sauna  puid ning grill- ja aiatarbeid.

kasutamise mugavaks selle ees paiknev puhke-  Igale boksile kuulub oma aed ning lisaks on ter- ~ Viiksem, kolme boksiga maja on sissekoli-

ruum. ritooriumil {ihine puhkeala méngimiseks ja spor- ~ miseks valmis veebruari 1dpus ja suurema maja
Arvukad ja mahukad panipaigad voimaldavad —timiseks. Boksile kuulub kaks parkimiskohta —seitse boksi valmivad jirjestikuliselt aprilli
lahedalt hoiustada nii suuremdddulist spordiva-  sisehoovis. alguseks 2015.

PRAKTILINE- KVALITEETNE- Rohkem infot naed:

SAASTLIK- SOODNE! www.joe58.ee tel 517 76 78 info@regiokv.ee www.regiokv.ee
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Kortermajade
rekonstrueerim
saap taas toetust

.

—
i

SCKS

Mirtsist saavad korteriiihistud taas KredExist rekonstrueerimistoetust taotleda. Uuel

29 oo

perioodil on suurendatud maksimaalset toetuse miéra 35-1t protsendilt 40-le ning toetust
saab ka tehnilise konsultandi palkamiseks.

TARMO SELISTE
KredExi kommunikatsioonispetsialist

-
e

Uuel toetusperioodil hiivitatakse iihis-
tutele ehitusté6de maksumusest vas-
tavalt kas 15%, 25% v6i 40%. Koik tood,
mis puudutavad hoone rekonstrueeri-
mist, energiatohususe tostmist ja sise-
kliima parandamist, on abikélblikud,
lihtsalt erinevate toetusmadrade puhul
on noutav erinev toode maht. Tuleb aga
tahele panna, et ehitusprojekti tellimi-
se, tehnilise konsultandi ning jireleval-
veteenuse kuludest hiivitatakse 50 prot-
senti, soltumata ehitusté6deks antava
toetuse suurusest.

Toetus makstakse vilja parast toode
teostamist. 25- ja 40protsendise toetuse
puhul saab taotleda toetuse valjamaks-
mist kahes osas.

Murekoht on puudulik ventilatsioon.
Kuna praegune renoveerimise prakti-
ka on ndidanud kitsaskohtasid just kor-
terite ventilatsiooniga, on toetuse taot-
lemise tingimustes sitestatud ka venti-
latsiooni miinimumnouded. Selle tot-
tu on tingimustes rohutatud, et korteri-
tes peab olema pidev ventilatsioon, mis
on korraldatud nii, et sissepuhe (voi sis-
sevoetav 6hk) tuuakse puhta 6huga ruu-
midesse (magamis- ja elutoad) ning val-
jatombed peavad toimuma mustema
ohuga ruumidest (k66gid, vannitoad ja
WCd). Eraldi sissepuhke ja viljatombe
miinimumnouetega rohutakse, et lisaks
eluruumide 6huvahetusele on korterites
vdga oluline viljatdmme niisketest ruu-
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midest, mis muu hulgas véldib niiskus-
jahallitusprobleemide tekkimise voi-
maluse. See on oluline, kuna praeguses
renoveerimispraktikas on jainud vilja-
tombed paljudel juhtudel adekvaatselt
lahendamata.

Erinevate toetusmaérade puhul on
voimalik ventilatsioonile satestatud
nouded lahendada erinevalt ning mi-
da terviklikum on rekonstrueerimispro-
jekt, seda paremini tuleb ldbi moelda ka
tehnilised lahendused. Néuded on voi-
malik tdita koikide toetuste osakaalu-
de puhul ja kindlasti on voimalik spet-
sialistide abiga leida koigile sobivaim ja
soodsaim lahendus.

Appi palgatakse tehniline konsultant.
Nii riigi kui ka rekonstrueerija ehk kor-
teritihistu huvides peaks olema see, et
tehtav suur investeering tdidaks oma
eesmadrki. Selleks ndahakse sel perioodil
ette, et mahukamaid projekte, millele
on voimalik taotleda 25- ja 40protsendi-
se mddraga toetust, peab noustama teh-
niline konsultant.

Tehniline konsultant on korteritihis-
tule abiks rekonstrueerimise labiviimi-
sel, teeb tihedat koost6od korteriiihis-
tu juhatusega ning annab néu parimate
ning kuluefektiivseimate valikute tege-
misel. Tehniline konsultant voib tdita ka
omanikujirelevalve rolli, kui tal on sel-
leks vastav padevus.

KredExi kodulehele pannakse pérast
meetme avanemist tiles tehniliste kon-
sultantide nimekiri, kelle hulgast saa-
vad tthistud valida endale sobiva konsul-
tandi. Uhistu s6lmib ise tehnilise kon-
sultandiga lepingu ning samuti lepivad
nad kokku tootasu. KredEx hiivitab 50%
tehnilise konsultandi kuludest.

B) Panetiihele
Infopdevad

korteriiihistutele
KredEx ja Eesti Korterithistu-

te Liit korraldavad korterithistu-
tele infopaevi, et tutvustada re-
konstrueerimistoetuste uusi tin-
gimusi.

10. veebruaril Narvas Narva Kol-
ledzi auditooriumis nr 216

kI 1700-19.00

1. veebruaril Tallinnas Kristii-

ne linnaosa valitsuses kl 1700~
19.00

18. veebruaril Tallinnas Musta-
mael (@sukoht tapsustumisel)

kI 1700-19.00

19. veebruaril Tallinnas Lasna-
mael Kultuurikeskuses Lindakivi
kI 1700-19.00

26. veebruaril Kuressaares Ku-
ressaare Ametikooli ruumis K-5
kI 15.30-17.30

3. martsil Tallinnas Rahvusraa-
matukogus ki 17.00-19.00

ﬂ Taust
Kordasaabumbes
1000 korterelamut

Korterelamute rekonstruee-
rimiseks saab Euroopa Liidu
2014-2020 rahastamisperioo-
dil toetusi maksta 102 miljo-

nit eurot. Koos Uhistute oma-
finantseeringuga saab korda
teha umbes 1000 korterelamut
Ule Eesti.
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Esialgne eufooria renoveerimisest on haihtunud

SIRJE PAISTU
Tartumaa Kaardi aleviku KU Rukki 11 juhatuse
lige
Renoveerisime oma korter-
maja 2011, aasta siigistalvel.
Kolm aastat renoveeritud ma-
jas elamist on pannud reno-
veerimise eufooriale pisut
kainema pilguga vaatama.
Meie renoveerimisotsus
stindis kolme kuu jooksul,
mil pidasime kolm tildkoos-
olekut. Kuna tisna ruttu vali-
sime vilja ka ehitaja, sai kaks
viimast koosolekut juba nen-
dega koos nou peetud. Arves-
tasime nii- ja teistpidi ja leid-
sime, et kui juba nii suur in-
vesteering teha, siis peab ma-
jamaksimaalselt korda saa-
ma, sest laenu tagasimaksmi-
ne paneb thistu pikaks ajaks
n-0 pangasurve alla, mil
enam midagi viga suurt ette
votta ei saa. Loomulikult oli
meile oluline sddsta kiitteku-
ludelt ja seda juba jargmisel
kitteperioodil.

veebruar 2015

Vajalikud otsused said su-
ve I6puks tehtud, ehitaja oo-
tas, asjaajamised panga ja
KredExiga lopusirgel ning ju-
ba septembris liks moll maja
timber lahti. Olime oma vii-
keses alevis esimesed, kes sel-
le t66 ette votsid. Tanaseks on
kaheksast kortermajast re-
noveeritud neli. Teistel sama
ttiipi majadel aitas renovee-
rimisotsust teha meie juba
esimese kiitteperioodil saa-
vutatud kokkuhoid, mil meie
maja elanikud maksid kiit-
te eest umbes 40% vahem kui
naabrid.

Tollal oli KredExilt mak-
simaalselt voimalik toetust
saada kuni 35 protsenti reno-
veerimistoode maksumusest.
Maksimaalse toetuse saami-
ne noudis lisaks maja soo-
justamisele ja kiittestistee-
mirenoveerimisele tingima-
ta ka soojustagastusega ven-
tilatsiooni ning individuaal-

sete kiitteloendurite paigal-
damist. Klaasisime ka rodud,
mis energiaaudiitori hinnan-
gul toetas energiasadstu ja
andis majale visuaalselt palju
kenama ilme. Rodude klaasi-
misest ei loobunud hiljem ka
teised siinsed tthistud.

Ro66m: korras ja energia-
sdastlikum maja. Renoveeri-
mise plussid on igal pool ena-
masti tthesugused. Need on
korrastatud vilimusega ma-
jad ja energiasaast. Vihetah-
tis polnud ka see, et ithiselt
maja korrastades said koik
korterid uued energiasidst-
likumad aknad, korrasta-
tud rodud ja vahetatud ra-
diaatorid. Kulud jagati paari-
kiimnele aastale ja seetot-

tu ei tekitanud see elanike-

le nii suurt maksekohustust,
mis oleks tekkinud siis, kui
igatiks oleks pidanud ise oma
korteris aknaid vahetama.

Need, kellel juba olid uued
aknad ja nende vahetamist ei
soovinud, said selle vorra lae-
nukoormust vaiksemaks. Ta-
gantjirele tarkusena voib 6el-
da, et renoveerimise kaigus
paigaldatud aknad on mirk-
sa energiasdastlikumad kui
nii monedki varem paigalda-
tud odavamad aknad ja see
mojutab loomulikult ka eri-
nevate korterite soojakulusid.

Mure: ventilatsioon ja indi-
viduaalsed soojamodéturid.
Kiisimusi on tekitanud ven-
tilatsioonististeem, mis meie
hinnangul ei toimi péris nii
nagu vaja. Erinevate eksper-
tide arvamust kiisides ole-
me saanud erinevaid hinnan-
guid, kuni selleni vilja, et mi-
dagiviga olulist on jaetud te-
gemata ja selle parandami-
ne nouaks lisainvesteerin-
gut. Norgaks jadnud omani-
kujdrelevalve tottu tehti meie
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majas ventilatsiooni ehituse
osas projektimuudatus, mil-
lega projekteerijaga nou pi-
dades noustus kahjuks ka ju-
hatus. Olnuks vaja tugevamat
omanikujarelevalvet, et viga
dra hoida. Tasapisi oleme har-
junud, et soojustagastus meie
majas viga tohusalt ei toimi
ja suurte tormituulte ajal kee-
ravad inimesed oma ventilat-
siooni pigem lihtsalt kinni.
Omaette probleem on in-
dividuaalsete soojamooturi-
tega, mida KredEx visalt nou-
dis, kuid mille kasutegur on
ehk pigem psiihholoogilist
laadi kui praktiline. Inimeste
tarbimisharjumust méjutab
pigem uskumine, et kui ma
saan ise reguleerida, siis mul
kulub kiitet vihem ja maksan
ka vihem. Kui aga kogu kiite
jagadavaid loendurite jargi ja
koefitsiente mitte rakendada,
siis oleksid osa korterite kiit-
tearved pea kaks korda suu-
remad ja see pole normaalne.

Omaette probleemon
individuaalsete soo-
jamooturitega, mida
KredEx visalt noudis,
kuid mille kasutegur
on ehk pigem psiih-
holoogilistlaadi kui
praktiline.

Inimesed lootsid kiittelt kok-
ku hoida, kuid said hoopis
suuremad arved.

Neid, kes stisteemist voida-
vad, on rohkem (koik keskmi-
sed korterid), mistottu pole
inimesed individuaalloendu-
ritest loobumisest huvitatud.
Kuigi ddrmiste korterite oma-
nikud peavad suurte sooja-
arvete kartuses kidima toas
kampsunis ja villastes sokki-
des. Kokkuvottes voib delda,
et soojakuludelt voidab tihis-
tu tervikuna, korteriomanik

agavastavalt sellele, kuhu ta
elama on sattunud.

Raske on inimestele sele-
tada, miks vaid 30% kiitteku-
ludest jagatakse individuaal-
moodikute jargi, tilejadnud
70% aga vordselt ruutmeet-
rite jargi tildkiittekuluna. Li-
saks kiittele tuleb ju maksta
ka arvestusteenuse eest.

Kiisitav pangalaenu tagati-
senéue. Omaette probleem
on KredExi pangalaenu ta-
gatise noue (korterelamulae-
nu kidendus - toim), mis on
kohustuslik neile tihistute-
le, kus on laenu votmise ajal
volglasi. Olenevalt laenu suu-
rusest voetakse tihistu kon-
tolt iga paari kuu jarel auto-
maatselt maha paris kopsa-
kas summa, olenemata sel-
lest, kas tithistu on volgnikega
kimpus voi mitte. Uhistu sei-
sukohalt tundub see ebadig-
lane. Meie tegelesime volgni-
kuga ja saime parasjagu siis

vola kitte, kui KredEx meid
esimest korda tagatisraha
votmisega tillatas. Seega het-
kel, mil hakkasime pangalae-
nu tagasi maksma, karistati
meid justkui selle eest, et oli-
me volgnikust lahti saanud.

Arvestuste kohaselt mak-
sab tthistu KredExile aastate
jooksul tagatisrahana taga-
siumbes sama suure summa,
mille saime toetusena. See-
gavoib 6elda, et tanu thistu
tublidusele oleme me ikka-
gisellest 35%-sest toetusest il-
ma jadnud. Véimalik siiski,
et selles osas annab KredExi
voi pangaga ldbi radkida, sest
lihtsalt loobuda iga paari kuu
tagant mitmesajast eurost on
meie arvates liig.

Hoolimata probleemidest
innustaks tthistuid siiski re-
noveerimistood ette votma,
sest tekkivatest probleemi-
dest saab jagu ja kokkuvottes
on hullem vaid see, kui tildse
mitte midagi ette ei voeta.

©

Sa ju hoolid

oma kinnisvarast

Telli aus ja labipaistev haldusteenus

HALDUS

KINNISVARA KORRASHOID

www.rhaldus.ee
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B Tasubteada
Maksimaalne toetus on 40% ehitustéoode maksumusest

Suurim korterelamu rekonst-
rueerimistoetuse maar on 40%.
Suurem toetusemaar tahendab
aga seda, et ka ootused projek-
tide tulemustele ja ettevoetava-
te tddde mahtudele on moéne-
vorra téusnud.

Toetuste tehniliste tingimus-
te satestamisel on lahtutud sel-
lest, et 15%-se osakaaluga toe-
tuse puhul tehakse vaiksemaid
ja kergemaid renoveerimistoid,
millega saavutatakse ka suhte-
liselt tagasihoidlik energiatéhu-

suse paranemine energiamargi-
se E klassini.

25%-se osakaaluga toetuse
eesmark on toetada olulist re-
konstrueerimist, mille energia-
téhususe miinimumnoue vas-
tab energiamargise klassile D.

®
" ESTKINNISVARA

EST Kinnisvara OU on spetsialiseerunud kinnisvara
investeeringute haldamisele Eestis aastast 2003.

OSTAME
ARIKINNISVARA
TALLINNAS JA TARTUS

UURILE ANDA ff‘_\RIPlND 747 m’
TALLINNA SUDALINNAS,
DNB PANGA HOONES

info@estkinnisvara.ee
Eva Kams, tel 529 1451
www.estkinnisvara.ee

veebruar 2015

40%-se osakaaluga antav toe-
tus seab eesmargiks veelgi pa-
rema energiatbhususe taseme.
Rekonstrueerides peab hoone
saama uute hoonete energiato-
hususe miinimumnouetele vas-
tava energiamargise klassi C.

OSTAME POLLU-
- JA METSAMAAD

maakoht@maakoht.ee

Joel Peetsu tel 527 9206
Joosep Kukebal tel 5669 9836
www.maakoht.ee
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STATISTIKA

Piirangud eluasemelaenudele

TONU TOOMPARK
Adaur Grupp OU juhatuse liige

Eesti Pank kehtestab 1. mért-
sist 2015 pankadele tdien-
davad piirangud eluaseme-
laenude viljastamisel. Uued
piirangud praktikas aga
suurt midagi ei piira ja kodu-
ostjale ei lihe uue kodu soe-
tamine kallimaks ega kee-
rulisemaks, kui see on olnud
viimaste aastate jooksul.
Téana on pankadel hulk
hoiuseid, mida nad tahak-
sid hea meelega vilja laenata.
Siiski voime oelda, et laenu-
andmine on valdavalt vastu-
tustundlik, st pangad ei jaga

laenu vasakule-paremale, na-
gu see toimus nditeks 2005.—
2007. aastal. Pigem voib ise-
gioelda, et pangad on monel
puhul liialt kartlikud ja voik-
sid laenude andmisel pisut
heldemad olla.

Laenurahakuni 85% vara
vaartusest. Uutest reeglitest
veidi lihemalt. Esiteks ei to-
hi kinnisvara vastu anda roh-
kem laenu kui 85% selle vaar-
tusest. Kui koduostja kasutab
KredExi lisatagatist, siis on
endiselt voimalik saada laenu
90% tagatisvara vaartusest.
Téana kiisivad pangad
omafinantseeringuna val-
davalt 20-25% ostetava vara
vadrtusest voi veelgi rohkem.
Jarelikult 85protsendine lae-
nu tagamise noue tinast tu-

B Vordlus

Viimasel neljal aastal on koduostjatel laenu

jaomarahaosakaal olnud umbes pooleks
elamispindade tehingukaive ja eluasemelaenude kaive min eurodes

800 elamispindade kaive

600 /\\ eluasemelaenude kaive 4ll’§8
226,6 i

400 ,/~/ - ; o
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2006

TONU TOOMPARK

2008

ruolukorda ei muuda. Veelgi
enam. Eluasemelaenude kai-
ve on viimase viie aasta jook-
sul olnud alla 60 protsendi
elamispindade tehingukai-
best ehk suur osa on ostjate

KINNISVARA MUUGIMATERJALID
3D PILDID, PLAANID, SISEKUJUNDUS

3D VISUALISEERIMINE, VEEB
]

2010 2012 2014

oma rahal, mitte laenul. To-
si—selles arvestuses kuuluvad
elamispindade tehingukdi-
besse lisaks need tehingud,
mida tehakse muud finant-
seerimist kasutades, nditeks




STATISTIKA

kinnisvaraturgu eimojuta

elamispinna ostud, mille ra-
hastamiseks votab laenu ette-
vote, mitte eraisik.

Kiill voib 85% piirang oma-
da moju uute korterite turu-
le, kus pangad on viiksemate
kinnisvarariskide tottu leppi-
nud 10% suuruse omafinant-
seeringuga. Siin tuleb appi
agavoimalus, et pankadel on
kvartali jooksul voimalus an-
dalaenuportfellist 15% laene
piiranguid arvestamata. Nii
ei jad ka uute korterite finant-
seerimine toppama.

Laenumaksete piirmaar 50%
sissetulekust. Teise piirangu-
na tohib laenumakse moo-
dustada mitte enam kui 50%
laenuvotja netosissetulekust.
Kui laenuvoétjal on peale elu-
asemelaenu veel muid laenu-

kohustusi, siis peavad needki
piiriks oleva 50 protsendi sis-
se dra mahtuma.

Analoogselt laenu taga-
mise piirmddraga on siingi
pankade tavapirased nouded
marksa karmimad. Valdavalt
soovivad laenuandjad, et ini-
mene ei kulutaks eluaseme-
laenu ja muude kohustuste
peale mitte enam kui 35-40%
sissetulekust.

Eluasemelaenu maksimaal-
ne tihtaeg 30 aastat. Kolmas
piirang kehtib eluasemelae-
nu kestusele. Kui moned Ees-
tis tegutsevad pangad on siia-
ni pakkunud eluasemelaene
maksimaalselt 35 voi isegi 40
aastaks, siis niitid on uus piir
ees 30 aasta peal.

Kui votta eelduseks 4prot-

-Majutuskoht/ 100
~Detailplaneeringuga k/nn/stud 27 ha
Oma rand

sendiline intressiméér, siis
vihendab laenu 30 asemel 35
aasta pikkuseks venitamine
igakuist laenumakset 7%. 40
aasta pikkusel laenul on iga-
kuine makse 13% vaiksem kui
30aastase laenu puhul.

Need numbrid ei ole nii
suured, et avaldaksid olulist
moju inimeste voimele laenu
votta. Pealegi on tile 30aas-
taste laenude osakaal panku-
rite sonul suhteliselt tagasi-
hoidlik.

Piirangud ei piira tegeli-
kult midagi. Nii voime oel-
da, et uued piirangud prakti-
kas suurt midagi ei piira. Ko-
duostjale ei lihe uue kodu
ostmine kallimaks ega kee-
rulisemaks, kui see on olnud
viimaste aastate jooksul.

www.pedase.ee pedaseldpedase.ee

veebruar 2015

Kriitikana voiks mérkida,
et eelkirjeldatud piirangud
on moistlikud, tinased lae-
nuandjad aga sellest veel kon-
servatiivsemal ehk maistliku-
mal tasemel.

Piirangute valjakdimise
tagamaa on jahutada kinnis-
varaturgu, et see 2005.-2007.
aasta eeskujul taas ohtlikult
tle ei kuumeneks.

Téna taolisi tilekuume-
nemise mérke elamispinda-
de turul ei ole, radkima pea-
me hoopis turu jahtumisest.
Siin tekibki kiisimus, kas sek-
tori jahutamise signaale on
moistlik anda turuosaliste-
le ajal, kus tehingute arv on
languses ja hinnadki eba-
kindlalt tousu ja languse va-
hel edasist liitkumissuunda
otsimas?
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Suurbritannia eluasemeid
ootab suur hinnalangus

Suurbritannias v6ib elukond-
liku kinnisvara hind jargmi-
seneljaaastagalangeda30%.

Varasem kinnisvarabuum
peletas turult eemale kesk-
Kklassi ostjad, kes ei suutnud
korgete hindade tottu endale
eluaseme ostmist lubada. En-
ne 2014. aastat toimus Suur-
britannias majade ja korterite
hindade jérsk kasv, kuid mo-
nes Londoni piirkonnas on
need mullu suve 16pust juba
langema hakanud.

Hinnad peaksid Suurbri-
tannias vihemalt 22% odav-
nema, et majad ja korterid
taas taskukohaseks muutuk-
sid, vahendab uuringufirma
Capital Economics oma ana-
litisis.

“Sonum on selge. Majad on
niitile hinnatud, et me nieme
edaspidi pikema aja jooksul
hindade kukkumist,” titles Ro-
ger Bootle, Capital Economicsi
tegevjuht. Tema juhitava ette-
votte koostatud analtiiis vii-
tab, et Londonis on elukondli-
ku kinnisvara buum juba labi
jaoige peajargib samasuunda
ka tilejadnud Suurbritannia.

Analtisis tuuakse vilja ka
hinnalanguse sotsiaalsed mo-
jud: noored pered ei saa enda-
le suurematja paremat elamist
lubada ning kuna koduoma-
nikele muutub keerulisemaks
oma kinnisvara miitimine, ta-
kistab see uue tookoha leid-
misel tihest piirkonnast teise
kolimist.

NOVUSGRUPP

Uldehitusté6d ja projekteerimine

Janar Novikov
juhatuse liige

Novus Grupp OU
Erma tee 5-3, Joelahtme vald,

Harjumaa, 74207
Mob. +372 53 47 8977
E-post: janar@novusgrupp.ee

www.novusgrupp.ee
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peaksid alanema
Suurbritannia elu-
kondliku kinnis-
varahinnad, et need
taskukohaseks muu-
tuksid.

Probleeme valmistab ka
see, et paljud koduostjad on
end eluasemelaenu vottes n-6
hingetuks laenanud ning kui
intressimddrad peaksid tous-
ma, ei suuda nad enam laenu-
makseid korrektselt tasuda.

GLOBAL PROPERTIE GUIDE

Muuk
vaheneb,
hinnad
el kuku

Moédédunud aastal vdhenes
Soomes elamispindade miiiik
7% vorreldes aasta varasema-
ga. Eriti hésti paistab langus
silmajust uute eramute puhul:
2014. aastal sai uusi eramaju
valmis 15% vihem kui 2013.
aastal. Uusi korter- ja ridama-
ju anti kdiku 5% tunamullu-
sest vihem.

Samal ajal ei ole miitigi-
mahtude vihenemine moju-
tanud elukondliku kinnisvara
hindu, sest hinnalangus jaab
keskmiselt alla protsendi. Vei-
di rohkem on kukkunud era-
mute hinnad.

WWW.HS.FI

Meie missiooniks on pakkuda oma klientidele
sobivamaid ehitusalaseid lahendusi,
pidada kinni tahtaegadest ja

kvaliteedinduetest.

Pakume Teile koiki ehitustoid
majade ehitusel ja renoveerimisel.

Kinnisvara



Vertikaalne mets
Milano kortermajades

Y.

Milano kesklinnas sai elani-
kele sisse kolimiseks valmis
kaks nn rohelist kortermaja,
mille rodudele ja katusele on
istutatud iile 1000 erineva
puu ja taime.

Boeri Studio arhitekti Ste-
fano Boeri sonul peaksid ro-
helised taimed tasakaalusta-
ma piirkonna bioloogilist mit-
mekesisust, mis majade ehita-
mise ajal paratamatult kan-
natada sai.

Kahes tornmajas, millest
korgeim kiitindib 112 meetri-
ni, on kokku 113 korterit. Igal
korteril on suur rodu, mis oma
lopsaka rohelusega pakub ela-
nikele looduses elamise tun-
net. Kuid emotsionaalne hea-
olu pole loomulikult ainuke,

FOTO: DESIGNBOOM.COM

mida arhitektid on taimede
istutamisega taotlenud. Arhi-
tekt Stefano Boeri sonul aitab
rodudel kasvav taimestik ka
miirasummutada ning varjata
kortereid ja selle elanikke saas-
te, tugeva tuule ja otsese paike-
sepaiste eest. Viimane on olu-
line ka energia kokku hoidmi-

seks, sest suvel kulub korterite
jahutamise peale vihem elekt-
rienergiat.

Maja reovesi filtreeritakse
ning seda kasutatakse taime-
de kastmiseks. Katusel on aga
pdikesepatareid, mis varusta-
vad moodsat maja elektriga.

WWW.DESIGNBOOM.COM

MAAILM

Taani
pealinn:
elamiseks
parim

Maailmakoige elamisvadrse-
mad linnad olid méédunud
aastal Kopenhaagen, Tokyo
ja Melbourne, selgub ajakir-
jaMonocle avaldatavast ede-
tabelist.

Monocle koostab edetabelit
kaheksandat aastat ning pare-
musjérjestusse jouab 25 linna
tile kogu maailma. Esikohale
platseerunud Kopenhaageni
puhul tuuakse esile asjaolu,
et tegemist on linnaga, mis
moistab elanike vajadusi avali-
kuruumisuhtes. Neljandale ja
viiendale kohale joudnud lin-
nad on Stockholm ja Helsingi.

WWW.MONOCLE.COM

Indrek Peedo
Maakler
Mob: +372 502 0705

Kodumess toimub: 20-22. 02. 2015, Saku Suurhallis

Tule Kodumessile!
Esmaesitleme Kalamaja
uut korterelamut!

Esimest korda avalikkuse ees - uus Kalamaja kuue
korteriga korterelamu! Suured korterid, moodsad
tehnilised lahendused, kvaliteetsed materjalid!

@ kinnisvara

veebruar 2015
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Miks arikinnisvara
krundid tuhjad seisavad?

aaoniiks spekula-

tiivsem osa Kinnis-

varaturust. Sellega

voib olenevalt ostu-

miiiigi ajastusest tee-
nida kordades, aga ka viga kovasti kao-
tada. Nditeks buumiajal soetatud krun-
te on miitidud soetushinnast kordades
odavamalt.

Kuna vdga palju tithje krunte on lae-
nuvabad, voivad omanikud neid hoida
midagi tegemata aastaid. Omanikke, kes
pole maa ostuks laenu votnud voi suuda-
vad oma laene muudest sissetulekutest
teenindada, kinnisvaraturu koikumi-
sed ei morjenda. Hinda nad alla ei lase.
Voimalik, et oodatakse erihuvidega ost-
javaljailmumist. Et saada drikinnisvara
arendusest soovitud tootlust, oodatakse
ehitamise alustamiseks kas titirihinna
tousu voi maa kallinemist.

Kui 10-15 aastat tagasi tahtis keegi
krunti saada ja sinna drihooneid ehita-
da, oli trassidega varustatud maad veel
vahe. Krundi ostja pidi ise trasside ja de-
tailplaneeringutega tegelema. Praegu
on Tallinnas ja Harjumaal trassidega
maad piisavalt, nii et ettevote saab vali-
daviga mitme asukoha vahel.

Voiks 6elda, et vaba maad on sisuli-
seltigal pool saada, pigem on seda tile
kui puudu. Mitmed omavalitsused on
alustanud maa viaartustamist Tallinnas,
Rae vallas ja mujal.

Tootmishooneid on vihe, kuna toot-
jate vajadused voivad olla viga spetsiifi-
lised. Pohiliseks drikinnisvaraks, mida
arendatakse vilja Gitirimiseks, on biiroo-
jalaohooned ning teenindus- voi mii-
gifunktsiooniga hooned, mis ehitatakse
sageli boksististeemina.

Tootlusesoov 15-20%. Finantsasutused
on valmis drikinnisvara arenduseks lae-
nu andma keskmiselt 3,5-4,5%ga. Ari-
kinnisvara arendaja soovitud tootlus
jadb vahemikku 15-20%. Elamispinda-
de puhul voib tootlus teatud juhtudel ol-
la ka madalam, kuid drikinnisvara risk
ebaonnestuda on elamispindade aren-
damise riskist suurem.

Krunte on praegu rohkem pakkumi-
ses Tallinna-Tartu maantee pealinnast
vdljuval suunal, mille aktiivseks tsoo-
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PRIIT-MARTTI OJARI
Arco Vara suurkliendihaldur

Need, kes
ostsid krundi
buumi tipus
jaselle hind
on kuludest
20%, kaotavad
kasumis.

niks loetakse teeloiku Tallinna piirist Ji-
riringteeni. Pakkumiste hulk on kasva-
mas Peetri kiila kandis ja see voib viia
moneks ajaks tilepakkumiseni.
Peterburi maanteel pakkumisi aga
napib voi on nende hinnatase muudest
piirkondadest korgem, kuna erineva-
tel pohjustel on omanike hinnaootused
seal suuremad. Kuigi Peterburi maanteel
on noudlus ari- ja kaubanduspindade ji-
rele kiillaltki suur, pole seal piisavalt va-
ba maad.

Liiga kallis krunt s66b kasumi. Krundi
hind moodustab tavaliselt 10-15% aren-
dusprojekti kogukuludest. Need, kes
ostsid krundi buumi tipus ja selle hind
on kuludest 20%, kaotavad kasumis.
Voibolla ei too sellise hinnaga ostetud
krunt arendajale kasumit enne 10 aasta
moodumist. Mis maksab aga raha tina
ja tulevikus, on juba omaette teema.

Suurarendused nagu Ulemiste City ja
Tehnopol ehitavad ka koige raskematel
aegadel, millal noudlus on minimaalne.
Viljaspool kesklinna viiksemaid aren-
dusirasketel aegadel aga niha ei ole.

Arikinnisvara arendaja hindab ti-
nast turusituatsiooni ja métleb sellest
vihemalt paar aastat ette. Teame, et ari-
pinda tuleb jérjest juurde, eriti palju tu-
leb juurde uusi btiroohooneid. On aga
viga raske 6elda, kui palju tuleb juur-
de kliente. Mitmed juba valmis olevad
ja ehitusjargus btiroohooned pole veel
taielikult vilja Giiritud. Seega on kuju-
nemas situatsioon, kus omanik saab Tal-
linna kesklinna piirkonnas renoveeri-
tud biiroo tiirina kiisida 12 eurot/m?
See voib aga tihendada, et reaalsed te-
hingud toimuvad hinnatasemel 10 eu-
rot/m?.

Ettevottest titirniku jaoks on kolimi-
ne tisna suur kuly, isegi kui uuele ja suu-
remale pinnale minnes oleks tiiirist ja
korvalkuludest tulev kogukulu sama.
Vanemates hoonetes on titiri osakaal
madalam ja kérvalkulud suuremad. Uu-
tes energiatohusates hoonetes on kiill
vdiksed korvalkulud, kuid korgem tdir.
Vana ja uue hoone ruutmeetri kulud voi-
vad olla titirniku jaoks samas suurus-
jargus, kuid vanemates hoonetes on oht
korvalkulude kasvuks suurem.



MAALRI-JA
VIIMISTLUSTOOD

TREPIKODADE REMONT
FASSAADIDE VARVIMINE

BUROO- JA KONTORI-
RUUMIDE VIIMISTLUS

SUUREMAHULISED
VARVITOOD

parimad ehit!ns-,
viimistlus-J)a
vérvimistiiiid meilt.
KONSUI.TATSlOON
TASUTA!

4seina OU peamine tegevusala on maalritéod,
kuid teeme ka muid erioskusi noudvaid
ehitustoid, naiteks sise- ja valisviimistlust.

Meie missiooniks on pakkuda oma klientidele
sobivamaid ehitusalaseid lahendusi, pidada
kinni tahtaegadest ja kvaliteedinduetest.

Korterilihistutele jarelmaksuga trepikodade
renoveerimine!

Teostame korrusmajade trepikodades remonti.
Pahteldus (tavaline ja struktuurne), varvimine,
plaatimine, kasipuude ja trepipiirete remont
jne. Ehituse peatoovott.

4 Seina OU * Tel 5818 8580 * info@4seina.com



REKLAAM

Colonna

KINNISVARA

Uiirile anda erineva suurusega t66stus-,
lao- ja bliirooruumid Tallinnas

e Plasti tn. 16, 18, 20: tle 1300m2 lao- ja

kontoripinda.
Vajadusel ehitame/renoveerime ruumid Glrnikule sobivalt.

e Madara 29: ule 1500m2

Kahekorruseline kontorihoone, vabaneb 2015 aasta alguses.

www.colonna.ee/est/aripinnad

W wwuw.colonna.ee

Tartu mnt 14, Tallinn Tel: +372 646 1004
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