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Ilu on vaataja silmades.
Eriti kodu ostes

Heli Lehtsaar
Kinnisvara toimetajaU usi kortermaju vaada-

tes olen end tabanud
ühtaegu nii rõõmusta-
valt kuika kurvasta-
valt mõttelt.

Rõõmustanud on see, et enamasti on
uutes korterites kenad suured maast
laeniaknad, mis pakuvad toas viibija-
le avaraid vaateid.Kurvastanud või õi-
gemini hämmeldunudolen aga see-
tõttu, et tavaliselt onnende akende ees
koledad plekistradiaatorid, misriku-
vad üldilmet.Vähemalt minusilmis,
kuid ilu ongi vaataja silmades.
Nii olengi mõelnud, etkui peaksin ku-
nagi uuemasse majja korteri soetama,
langeksidpaljud valikud juba eos ära,
sestplekkradikat akna ees ma näha ei
taha.Ebaratsionaalne ja emotsionaal-
ne? Võib-olla.Kuid tundub, etminu-
suguseid inimesi tuleb järjest juurde.

Aina enam erisoove. Tänases Kinnis-
vara kuukirjas räägivad arendajad, et
inimesed on järjestvarmamad esita-
ma oma erisoove nii korterite planee-
ringute kui ka siseviimistlusekohta.
Eriti altid onmuudatusi tellimapak-
semarahakotiga inimesed, kel võima-
likendale lubada erisoovide täitmist.
Poleka midagi imestada, 400 000eu-
rosekorteri ostmisel tahaks ju ometi,
et tulevanekodu oleks võimalikult en-
da maitse javajaduste järgi.

Arendajad õppisid kogemusest.Kuid
ka nende jaoks,kel rahakott nii paks
pole, on arendajad hakanud pakkuma
siseplaneeringu lahendusi, mis peak-
sidolema meelepärased võimalikult
paljudele. Nii tahetakse viiamuuda-
tusvajadusedmiinimumini. Näiteks
Merko Ehituse Eesti elamuehitusdivis-
joni direktorTiitKuusik kinnitas, et
radiaatoriteümberpaigutamine ei ole
täna enam teema, sest Merkokasutab
enamikus oma uutes kortermajapro-
jektidesvesipõrandakütet.

Niisiis,üks mure vähem.Kui nüüd
saaks ka aknastpaistvad vaated avara-
maks, nii et poleks naabrile võimalik
aknast terekättulatada…

400 000eu-
rose korteri
ostmisel
tahaks ju
ometi, et
tulevane
kodu oleks
võimalikult
enda näo ja
vajaduste
järgi.
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UUDISED

Kinnisvaraspetsialistid
ootavad stabiilset aega
Eesti Kinnisvarafirmade Lii-
du (EKFL) uuringu kohaselt
ootavad kinnisvaraettevõt-
ted järgmisekuue kuu jook-
sul stabiilseid kinnisvaratu-
ru arenguid. Vastuoluline oli
uuringus osalejate arvamus
elamispindade tehingute ar-
vuperspektiivi kohta.

“Pooled EKFLi uuringus
osalenutest ootasid nii ela-
mispindade kui ka ärikinnis-
vara sektorist stabiilseid muu-
tusteta arenguid nii tehingu-
te kui ka hindade puhul. Tei-
ne pool vastanutest jaguneb
pisut enam turu tõusu japisut
vähemlanguse ootajatevahel,”
tõi esile EKFLi juhatuse liige
Tõnu Toompark.

Kõige vastuolulisemadolid

uuringus osalejate arvamus
elamispindade tehingute ar-
vu osas. Kolmandik vastanu-
test ootas tehingutearvu tõu-
su. 38% eeldas tehingute arvu
jäämist samale tasemele. 30%
ootas tehingute arvu langust.

“Täna on elamispindade
turg üsnagi aktiivne.On selge,
et tehingute arvu kasv ei saa
lõputult jätkuda. Nii on mõ-
ningase jahtumise prognoo-
simine ootuspärane,” selgitas
Tõnu Toompark.

Jätkuvalt on kinnisva-
ravaldkonna juhid ja tipp-
spetsialistid optimistlikud et-
tevõtte käekäigu suhtes. 44%
uuringus osalenutestplaanib
poole aasta jooksul leida ette-
võttesse uusi töötajaid, seda on

rohkem kui varasemates uu-
ringutes. 68% vastanuist prog-
noosib ettevõtte käibe kasvu.

Uuring viidiläbi 9. aprillil
toimunud kinnisvarakonve-
rentsil “Kuhu liigub Eesti kin-
nisvaraturg?”osalenute seas.

ÄRIPÄEV

38%
kinnisvaraspetsia-
listidest usub elamis-
pindade tehingute
arvu samaks jäämist
järgmisekuue kuu
jooksul.

Säästlik
hoone 2015
26. mail toimub Tallinnas
konverents “Säästlik hoone
2015”,kus räägitakse haldus-
kulude kokkuhoiust ja ener-
giasäästust.

Äripäeva korraldataval
konverentsil esineb TTÜ pro-
fessor JarekKurnitski, kes rää-
gib uutest suundadest ener-
giasäästlikus ehituses, ja Esa-
koda MTÜ tegevjuht Ragnar
Kuusk peatub energiatõhusa
hoone teemal. Tutvustatakse
nutikaidlahendusi, mismõel-
dud spetsiaalselt büroohoo-
netele, kortermajadele ja era-
mutele.Swedbanki jaKredExi
esindajad annavad ülevaate
finantseerimisvõimalustest.

Soodushind 15. maini 179
eurot, tavahind 249 eurot (li-
sandubkm).

ALLIKAS: ÄRIPÄEV
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ÜÜRILE ANDA BÜROOPIND
TALLINNA SÜDALINNAS

Rävala pst ärihoonete piirkonnas!

Hoones DNB pank. Naabruses asuvad SEB peahoone,
Hotell Radisson, Kaksiktorn jtärihooned.

747,4 m² | 4. korrus | Üürihind 11 €/m² +km

Joel Peetsu, tel 527 9206
www.estkinnisvara.ee

OSTAME PÕLLU-
JA METSAMAAD

maakoht@maakoht.ee
Joel Peetsu tel 527 9206

Joosep Kukebal tel 5669 9836
www.maakoht.ee



Kodulaenu intresside
mahaarvamistkärbitakse
Rahandusministeerium saa-
tis kooskõlastusringile tulu-
maksuseaduse muutmise
eelnõu, milles tahetakse vä-
hendada kodulaenu intressi-
demaksustatavast tulust ma-
haarvamiste summat.

Tulumaksuseaduse muut-
mise seaduse eelnõu näeb et-
te, etfüüsilise isiku maksusta-
tavast tulust lubatud mahaar-
vamiste kogusummat vähen-
datakse 1920eurolt 1200euro-
le. Muudatuspuudutab alates
2016. aastast makstavate elu-
asemelaenu intresside, kooli-
tuskuludening tehtavatehea-
tegevuslike kingituste ja an-
netuste tulust mahaarvami-
se õigust.

Eraisikust üürileandjaletulu-
maksusoodustus. Lisaks näeb
eelnõu ette võimaluse anda
eraisikutest üürileandjatele
20protsendiline tulumaksu-
soodustus. See tähendab, et

füüsilisest isikust eluruumi
üürileandjal on võimalik üü-
rilepingu alusel saadud üü-
rist teha arvestuslik mahaar-
vamine üürimisega seotudku-
lude katteks.

Maksusoodustus ainult kõr-
valkuludelt. Eelnõujärgi saab
maha arvata ainultsellist liiki
kõrvalkulud, mille osas või-
maldab võlaõigusseadus kok-
ku leppida, etneedkannab üü-
risuhte ajal üürnik.

Sellisteks kõrvalkuludeks
on tasu renditulu saaja või
kolmanda isiku teenusteja te-
gude eest, mis on seotud ese-
me kasutamisega.

Näiteks onkorteri üürimi-
se korral kõrvalkulu kommu-
naalmaksed, kuid kõrvalku-
lu ei ole üüritava korteri lae-
numakse.

Seadusjõustub 1. jaanuaril
2016. aastal.

ÄRIPÄEV

Taust
Üüripinnal ca 40 000leibkonda
Erinevate uuringute põhjal
võib eeldada, et eraisikult eraisi-
kule üüritakse umbes 36 000
eluaset ning üldse kokku
54 000 eluaset.
Statistikaameti leibkonna eel-
arve uuringu järgi elab üüripin-
nal ca 40 000 leibkonda.

Tulu eluaseme välja üürimisest
jätab deklareerimata 50–87%
isikutest (eeldades, et iga isik
üürib välja ühte eluaset).
Eeldatavalt hakkatakse üüritu-
lu deklareerima 70% üüripinnal
elavate leibkondade kohta.
ALLIKAS: TULUMAKSUSEADUSE EELNÕU
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Kalli korteri
ostja saab kodu
rätsepatööna
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Kinnisvaraarendajate
kogemus näitab, et
eksklusiivsemate uute
korterite ostjad tahavad üha
enamkaasarääkida oma
tulevase kodu planeeringus,
rääkimata sisekujundusest.
Nii polegi haruldane,
etkallikorteri ostjale
projekteeritaksekodu tema
erisoovide järgi.
Heli Lehtsaar
Kinnisvara toimetaja

KinnisvaraarendusegategelevaEco Ad-
vice OÜ juhatajaAnton Nikitinrääkis, et
neil on kogemus, kus klient ostis korte-
ri maja eskiisprojekti koostamise faa-
sis ehk siis,kui ehitus ei olnud alanud.
“Selle tulemusena saime projekteerida
justkonkreetse kliendi soovidele vastava
korteri, misongi tema unistuse kodu. Sa-
ma põhimõtte järgi hakkame arendama
omajärgmistKadriorukorterelamu pro-
jekti– Vesivärava tänav 40. Majja tuleb 10
korterit, kuid meil on huviliste nimekir-
jas juba 19inimest, kes soovivadkortereid
suurusega 100–190 m2,” mainis Nikitin.
Vesivärava tänava kortermaja puhul kor-
raldati kutsutud osalejatega arhitektuu-
rikonkurss. Neljast arhitektuuribüroost

ANTON Nikitin, Eco Advice OÜ juhataja,
seisab Faehlmanni 37 kortermaja

ees,kus kliendid said planeeringus ja
siseviimistluses kaasa rääkida. FOTO:

TERJE LEPP

ARENDUS
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11.3%*
*Intress seisuga 01.05.2015

Investeeri turvaliselt kinnisvaraga tagatud laenudesse.
EstateGuru.eu



on üks tänaseksvälja valitud ning korte-
rite baaslahendused välja töötatud. Eda-
si on klientidel võimalik baaslahendus-
te alusel muudatusi teha ehk joonistada
oma korter.

Pool miljonit eurotkorteri eest.Odav sel-
line lõbumuidugi pole.AntonNikitini sõ-
nul on Vesivärava tänava majas korterite
suurused 85–160 m2 ning nende hinnad
ulatuvad 250 000–550 000 euroni. Ost-
jateks on seejuures kohalikud inimesed,
kes soetavadkorteri endalekoduks, mit-
te investeeringuks. Ning justsuuremate,
üle 120 m2 ja kallimate korterite ostjad
on need, kes kompromisse teha ei soovi.

“Üldjuhul on ostja varem juba erine-
vaidkortereid või maju omanud, mistõt-
tu uue korteripuhul onelustandardid väl-
jakujunenud. Kui korter ostetakse endale,
siis teatakseväga täpselt,millinepeab ole-
maideaalneplaneering. Näiteks: väiksed
jasuured magamistoad üksteisest võima-
likult kaugel, konkreetse suurusega gar-
deroob, elutoast eraldatudköök, vannitu-
ba aknaga, abiruumidvms,” tutvustas Ni-
kitin ja lisas, et ta kahtleb, kas suuremate
nõudmistega ostjaleiab nn valmis korte-
rite hulgast sobivasiseplaneeringuga ko-
du.“Kui korteri hind on 400 000–600 000
eurot, siisonkliendil kindlasti soov saada
oma korter,” leidis Nikitin.

Nii Compakt Kinnisvara juht Martin
Lember kui ka Endover Kinnisvara Eesti
piirkonna juht Oliver Makko on samuti
täheldanud, etklientide erilahenduste ja
erisoovide hulk ühakasvab.

MartinLember mainis, et reeglina ei
osta need kliendid omale esimest korte-
rit ja on seetõttu oma võimalustest tead-
likumad. “Tihti tähendavad erilahendu-
sed ka lisakulusid jakallimakorteri ostjal
on sellisteks väljaminekuteks rohkemvõi-
malusi. Ehitame juuutelekorteriomani-
kele kodusid, kus nad igapäevaselt elama
hakkavad ning võimalus oma nägemuse
järgi valmiv korter vajadusel ümber ku-
jundada,on meie meelestloomulik aren-
dusprojekti osa,” leidisLember.

Erinevad paketid. Oliver Makko sõnul
on Endover Kinnisvara proovinud klien-
tidesoove ka silmist lugeda ehkpakkuda
mitmekesist valikut siseviimistluspaket-
te.“Näiteks meie Tartu mnt 56 asuva City
Residence’iprojektis pakume lisaks stan-
dardpakettidele ka Platinum Collectioni
erilahendusi ja Raua 18 asuva Raua Resi-
dentsi puhul Deluxe’i erilahendusi, mis
sisaldavad lisaks teistsugustele viimist-
lusmaterjalidele ka karniise, tahveldusi,
seinanišše ning CityResidence’is ka jahu-
tussüsteemija targakodu lahendusi,” tut-
vustas Makko.

Tasub teada
Klientide erisoovid
Eco Advice OÜ arendustes
on kliendid lisaks planeerin-
gu muudatustele tellinud Soo-
me saunale lisaks aurusauna
ja tavalise kaminahju aseme-
le 1500–4000 kg kaaluv ahju.
On tahetud gaasipliidi paigalda-
mise võimalust ja ventilatsioo-
niseadet lisafiltriga allergikule.
Ühe korteri terrassile paigalda-
ti kinnituskonksud tõstukkraana
jaoks, et terrassilt saaks suure-
mat mööblit korterisse tuua.
Endover Kinnisvara kogemu-
sel on muudatused puuduta-
nud ruumilahendust ja sisevii-
mistlusmaterjale. Tartu mnt 56
asuvas City Residence’is aval-
das klient soovi asendada laud-
parkett marmorpõrandaga.
Compakt Kinnisvara prakti-
kas on põhimuudatused olnud
kergseinte nihutamine, ära jät-
mine ja/või lisamine, siseviimist-
lusmaterjalide muudatused, ka-
mina paigaldus, sauna ärajätmi-
ne, valgustuse ja sanitaarsead-
mete asukoha muudatus.

ARENDUS
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Tihti tähendavad
erilahendusedka
lisakulusid jakalli-
makorteri ostjal on
sellisteks väljami-
nekutekska rohkem
võimalusi.

COMPAKT Kinnisvara juhtMartin
Lember Nõmme keskusesse ehitatud
kortermajade Coffee & Cognac taustal.
FOTO: ANDRES HAABU
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Hinnad alates 216 160 EUR

Merle Tamm
Tel. 513 2262
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www.mtestate.ee/Parnu-mnt-40
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Millal tuleb oma
erisoovidest arendajale
teada anda?
Eco AdviceOÜ juhatajaAnton
Nikitin selgitas, et kõige va-
rasem staadium on maja es-
kiisprojekti koostamise ajal.
Sel juhul saab rahuldada prak-
tiliselt kõiki soove alates vii-
mistlusest ja lõpetades aken-
de asukohaga.

“Kui majale on väljastatud
ehitusluba ehk tegemist on
eelprojekti staadiumiga, siis
muutmise võimalused veidi
vähenevad, näiteks tuleb ar-
vestadakandvate seinte ning
šahtide asukohtadega, maja
arhitektuuri eisaa enam muu-
ta.Järgmises ehkpõhiprojekti
staadiumis onmuudatuste sis-
seviimine veelgi raskem. Siis
tehaksekõikide eriosade pro-
jekte(elekter, ventilatsioon, ve-
si ja kanalisatsioon jne). Muu-
datuste sisseviimine tähen-
dab projekti ümbertegemist/
kohandamist,” nentis Nikitin.

Kõige keerulisem on teha
muudatusi siis, kui maja/kor-
ter on kas tervikuna või osali-
selt valmis ehitatud. Kuid sa-
mas pole see ka võimatu.

“Ehitaja tavaline vastus on
selline:“muuta saab kõike, kü-
simus on ainult hinnas”. See
küll pole 100% tõde (eriti mis
puudutab maja arhitektuuri),
kuidsuuremas osasnii see on.
Teatudmuudatuste sisseviimi-
ne hilisemates ehitusetappi-
des ei ole lihtsalt majandusli-
kult otstarbekas,” mainis An-
ton Nikitin.

Raha eest saab(peaaegu) kõi-
ke. CompaktKinnisvara juha-
taja Martin Lember nõustus
Anton Nikitiniga, mainides,
et elame ju ühiskonnas, kus
raha eest saab peaaegukõike.
Seegasaab muudatusi tehaka
juba valmiskorteris, kuid nen-
demuudatuste hind on siis ju-
ba märksa kallim.

Endover Kinnisvara Eesti
piirkonna juht Oliver Makko

nentis, etkindlasti onhea, kui
erisoovid edastataksearenda-
jale võimalikult vara, ideaalis
jubahooneprojekteerimiseta-
pis. “Siis onvõimalikkliendile
kindlasti teha elamispind n-ö
rätsepaülikonna põhimõttel.
Samas eelistavad paljud osta
maja nn võtmed kätte kujul,
kus hoone onjuba ehituslikult
valminud ja siis on erisoovide
arvessevõtmine jubaraske, eri-
ti, kui see peaks tekitama eba-
mugavusi maja teistele kor-
teriostjatele,”mainis Makko.

Pärast ehitusloa saamist pla-
neeringut keeruline muuta.
OliverMakkonentis, etnemad
püüavad oma projektid põh-
jalikult turu vajadust arvesse
võttes planeerida, et muuda-
tusvajadusi võimalikult vähe
ette tuleks.

“Kuid lõpuks on klient ik-
kagi kuningas ja arendajad
tulevad mõistlikkuse piires
kliendile alati vastu,” lisas
Makko ja selgitas, et üldiselt
siiski planeeringut muuta ei
saa,sest kui hooneleonväljas-
tatud ehitusluba, siis selline
planeeringumuudatus toob
kaasa ka projektimuudatu-
se, mis onkeerukam jakallim
protsess.

“Kuna meieportfellis onka
palju rekonstrueerimisprojek-
te, siis siinkaasnevad täienda-
vad nüansid. Näiteks Raua 25
asuv väärikas ajalooline Villa
Soans on muinsuskaitse all
ning sellest tulenevalt onväga
rangelt paika pandud nii hoo-
ne välis- kuika sisearhitektuu-
ri restaureerimise detailid, sh
oluliste elementide säilitami-
se ja taastamisekohustus. Sel-
liseprojekti puhul on muuda-
tusvõimalusedväga piiratud,”
tõiMakkovälja vanades javää-
rikates hoonetes asuvate kor-
teritepuhul esile kerkivad kit-
sendused.

Üks küsimus
Kas kliendid valivad tavaliselt
siseviimistluspakettide vahel, midaarendaja
pakub,või tahetaksemuudatusi teha?
Oliver Makko
Endover Kinnisvara

Tavaliselt on arendaja vali-
nudpiisavalt head standard-
paketid, mille vahel valida
(mõnieksklusiivsemkui tei-
ne) ja enamikkliente valibki
standardlahenduse. Erisoo-
vid tulevadtavaliseltkallima-
te ja suuremate korterite ost-
jatelt.Siseviimistluse muut-
mise soovist peaks teavitama
kohe, kui on sõlmitudkorte-
ri võlaõiguslik müügileping,
võisiis minimaalse ajajook-
sul peale seda,kokkuleppel
arendajaga.

Anton Nikitin
Eco Advice

Mul ei tule isegi meelde, mil
oleks valitud standardpa-
kett – vähemalt nende klien-
tide puhul,kes on ostnud
korteri endale elamiseks ja

kui on ostetud ehitustööde
käigus. Kuikorter on inves-
teerimiseks, siis jah, pigem
valitakse standardnearenda-
japoolt pakutud siseviimist-
luse pakett,mängides veidi
toonide javärvidega.Kui kor-
ter ostetakse elamiseks, siis
kõik lahendused on indivi-
duaalsed.

TiitKuusik
Merko Ehitus

Üldjuhulleiavad kliendid
meieväljatöötatud paketti-
dest endale sobiva. Sisevii-
mistluslahendust soovivad
oma äranägemise järgi muu-
ta eeskätt kallimateja eksklu-
siivsematekorterite ostjad.
Siinkohal saab näitenatuua
Tallinna südalinnaKentman-
ni 6 maja, kus onpõhimõtte-
liselt igas korteris loodud eri-
nev siseviimistluslahendus.

Kommentaar
Planeeringu muudatusi eritipole tahetud

Tiit Kuusik
Merko Ehitus Eesti elamuehitusdivisjoni
direktor

Töötame jubavarases pla-
neerimise faasiskoostöös si-
searhitektidega väga põh-
jalikultmaja jakorterite
planeeringutega, etkorte-
rid oleksid funktsionaalsed
ningruum oleks maksimaal-
selt ärakasutatud. Seetõttu ei
ole eritipaljud me klientidest
soovinudplaneeringut muuta.

Siiski, kui kliendil selline
soov on, saame talleprojekti
varases ehitusfaasis vastu tul-
la– seda eeskätt korterisiseste
mittekandvate vaheseinteni-
hutamisel, samas ei saa soovi-
tud muudatused tingida ko-
gu maja projekti muutmist,
paikapeavad jäämaka teh-
nosüsteemide šahtid.Kuna
oleme ise nii arendajad kui ka
ehitajad, saame korteri sise-

seid planeeringu muudatusi
ellu viia suhteliseltkiiresti ja
paindlikult.

Merko on arendanud, ehi-
tanud jamüünudkokku tu-
handeidkodusid, mis on
andnud meile teadmised ini-
meste soovidest javajadus-
test.Koos professionaalse-
te sisearhitektidega töötame
igale arendusprojektile väl-
ja selle olemusest, hinnaklas-
sist ja asukohast tulenevad si-
seviimistluspaketid, mida
meil on tavapäraselt 3–5. Elu-
ruumi siseviimistluspakett
hõlmab eluruumideparket-
ti/põrandaplaate, siseuksi ja
seinavärve; vannitubadepa-
kett vastavalt seinte japõran-
date plaate, santehnikat ja
mööblit. Lisaks paigaldame
nii vannitubadekui ka esi-
kute lagedesse korraliku val-
gustuse.

ARENDUS
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Rajame ja anname üürile
võtmed kätte lahenduses
äri-ja tootmishooneid.

Valdmäe Industrial Park
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INVESTEERIMINE

Üürimiseks
sobib osta

kesklinna ja
magalate
kortereid

Kinnisvara on heavõimalus vabaraha tootmapanna. Mida
peab vaatama,et võimalikult tootlikkorter väljavalida?

Mariliis Pinn
kaasautor

UusMaaKinnisvarabüroo partner Mika
Sucksdorffsoovitaskõigepealt läbi kaa-
luda, millised on finantseerimisvõima-
lused – kas kasutatakse oma raha või
kaasatakse pank. “Panga kaasamisega
tõstetakse omakapitali tootlust.Kui mui-
du jääbüüritootlus enamjaolt4–6% vahe-
le, on pangakaasamisel võimalik tulusust
suurendada,” lisas ta.

“Kinnisvara pakub võimalusiigalpool.
Mina vaataksinvõimalusi nii kesklinnas
kui kakesklinnast väljas, kus onnõudlust.
Paremat üüritootlust saab justnimeltna-
tukenekesklinnast eemal, näiteksTallin-
na Tehnikaülikooli lähedal on häid in-
vesteerimisvõimalusi, kuna seal on nii
ülikoolkui ka selle kõrvale kerkinud äri-
park,” soovitas Sucksdorff. “Heade objek-
tide leidmiseks tuleb ennast turuga kurs-
si viia ning analüüsida erinevaid varian-
te. Selleks tuleb varuda aega, aga sobilik-
ke objekte leiab kindlasti.”

1Partner Kinnisvara tegevdirektor
Martin Vahter soovitab toimetada lik-
viidsete varadega ehk Tallinna nn mäge-

de 1–3toalistekorteritega. “Kõige rohkem
kaubeldakse nendega,” tõi ta välja, et ligi
90% kinnisvara ostu-müügitehingutest
tehakse just Lasnamäe, Mustamäe, Õis-
mäe ja teiste magalapiirkondade järeltu-
ru korteritega. Seal on kõige lihtsam ka
turu hinnatasetkontrollida ja tavainime-
sel tegutseda.

“See on jama jutt, et mägede elamu-
fond amortiseerub ja majad lammuta-
da tuleks. Kui sama loogikaga võtta, siis
oleks terveTallinna vanalinna ammu pi-
danudkokku lükkama.Aga inimesed re-
noveerivad ja taastavad seda. Sama toi-
mub ka mägede majadega. Fassaadid te-
hakse korda, katused saavad uued,” sum-
mutas ta arvamuse, et vana paneelmaja
korter võibkaduda.

Tegusühistu onpluss.“Uurige välja, mil-
liseid remonte on korteriühistus tehtud
ja mis on tulemas. See mõjutab otseselt
saadava tulu suurust – näiteks kui on va-
ja maksta suurte tööde tõttu kasvanud
remondifondi,” lisas Sucksdorff. Samu-
ti tasub uuridakorteriühistu majandus-
aasta aruannet, kust tuleks vaadata, kas
korteriühistu on hästi juhitudning eel-
arvestatud.

Üürikorterit ei soovitaVahter väga uh-
keks ehitada.“Suuremast kulutusest hoo-
limata kasu sealt ei saa,” ütles Vahter. Ei

kallis marmorplaat seinas ega vannitoa
sisustus ei pane üürnikku rohkem üü-
ri maksma.

“Asjadpeavad olema puhtad,korras ja
funktsionaalsed. Võtame tualetipoti. Kal-
lis Villeroy & Bochi toode võrreldes olu-
liselt odavama Gustavsbergiga üürihin-
nas ei kajastu, kuid toodete hinnavahe
on mitmekordne. Seni kuni toimib jaon
puhas, seni on enamik üürnikke rahul,”
lisas ta. “Hotelliga võrreldes peaks olema
selline 3–4 tärni tase. Üürnikele meeldi-
vadkõikneed asjad,mis tavalistele inime-
sele,” leidis Vahter.

Üürikinnisvara puhul peab arvesta-
ma ka võimalikke nn tühjade kuudega,
mis tähendab, etobjekt ei pruugi ollaväl-
ja üüritudkogu aeg. Samuti tulebSucks-
dorffisõnul arvestada remontidega, mi-
da ka üürikinnisvara puhul tuleb aeg-
ajalt teha. Üürikinnisvara tuleb kindlas-
tikindlustada.

Kallis Villeroy & Bochi toode
võrreldes oluliselt odavama
Gustavsbergiga üürihinnas ei
kajastu , kuid toodete hinna-
vahe on mitmekordne.
Martin Vahter, 1Partner Kinnisvara
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UUS Maa Kinnisvarabüroo
partner

Mika Sucksdorff
soovitab
investeeringuks mõeldud
kortereid vaadata

nii Tallinna
kesklinnas kui ka
kaugemal, näiteks
tehnikaülikooli
kandis.
FOTO: EIKO KINK
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Müüa detail-
planeeringuga
ärimaa!
Toominga tn. 1,
Tallinn

Ingmar Saksing,
+372 501 3320

/
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Alahinnatakse
remondiks kuluvat raha
Kui on soov korter osta, re-
montida ja kallimalt müüa,
siis peab turu trendidega vä-
gahästi kursis olema.

“Tehinguhinnad, mitte
need hinnad, mida kinnisva-
raportaalides küsitakse, kõi-
guvad mägedel paari tuhane
euro piires. Samas korteri re-
mont võib minna 5000 eurot
või rohkemgi, kui suuremaid
töidteha, näiteks aknaid vahe-
tada,”hoiatas MartinVahter, et
selliste tehingutega on lihtne
eksida ja inimesed ei pruugi
oma raha tagasi saada.

Hoolega tuleb kalkuleeri-
da soetushinna, renoveerimis-

hinna ja müügihinna suhet.
“Tihti alahinnatakse renovee-
rimiselekuluvat summat, mil-
lega vähendataksevõi koguni
nullitakse kasum,” lisas Mika
Sucksdorff.

“Kinnisvara tasub vaadata
likviidsematestpiirkondadest,
sest eesmärk on pärast reno-
veerimist korter kiiresti eda-
si müüa. Oluline on mõelda,
kes renoveerimise teeb, kas on
endal aega ja oskusi või onva-
jakõik osta väljast.Kui teil on
remondimees olemas, tasub
tedakaasata jubaenne objek-
ti ostu eelarve koostamisel,”
soovitasta.

Kommentaar
Otsin tootlustkaheksa jaenam protsenti

Jaak Roosaare
kinnisvarainvestor

Uut objekti vaadates arvu-
tan,kas numbrid mängivad
välja, et tuleks oodatud toot-
lus. Selleks tulebkorruta-
da kuu üürisumma 12kuu-
ga, et saada aasta tulu ja jaga-
da korteri hinnaga. Protsendi
saamisekskorrutada 100ga.
Ei tohi unustadakorteri re-
mondi jamuidkulusid. Toot-
lus 3–4% ei ole hea, vaatan, et
see oleks suurem kui 8%.

Teiseks vaatan, kas tegu on
korraliku kaubaga. Kuidas re-
noveeritud, mis seisukorras
maja on. Oluline on ka jurii-
dilinepool.

Kindlasti vaatan, mil-
list kapitalitulu korter toota
võiks. NäiteksViljandis, kust
inimesed minemakolivad,
on see madalam, aga samas
üüritootlus on seal hea. Kõi-
ge ohtlikumon investeerida
ühte üürikorterisse. Panek-
sin hoopis sõpradega rahad
kokku ja ostaksin mitu. Ühte
korterisse võib sattudamitte
kõige parem üürnik ja siis on
keeruline tedakorterist väl-
ja saada. Enne üheksa korda
mõõdanja ühe korra lõikan.
Praegu pole tootluskõige
suurem, 2010 oli parem.Täna
pole lihtne investeeringuteks
sobivaidkortereid leida.

Eraisik või juriidiline isik? Äriühing hea valik
Krista Teearu
Pilvebüroo OÜ

Kinnisvarainvesteeringute
haldamiseks on erinevaid
võimalusi: eraisikuna, FIE-
na,äriühinguna. Enamasti
onkõige kasulikum kinnis-
varainvesteeringuid teha ja
hallataäriühinguna.

Alati tulebhoolega kaalu-
da, mis oleks optimaalseim
lahendus.Samuti kindlasti
hinnataka oma investeerin-
gute mahtusid jakaasnevate
kulutustemõttekust.

Ettevõtjana (FIE või äri-
ühinguvormis) toimetami-
se oluliseks eeliseks on inves-
teerimistegevusegaseotud
kuludekandmise võimalus.
Näiteks: üürikorteriremont,
mööbel, reklaam, vajalikud
koolitused, teenused(raama-
tupidajad, nõustajad, juris-
tid). FIE onüks õnnetu java-
namoelise mainega ettevõt-
lusvorm. Mingil määral kasu-
tamiskõlblikuks muutus FIE
formaatsiiski peale erikonto
kasutuselevõtmist (mis või-
maldab tulu maksustamist
edasi lükata) jaOÜ-ks üm-
berkujundamise võimaluse
tekkimist.Enamasti on siis-

ki kõige kasulikum formaat
kinnisvarainvesteeringute
hoidmiseks äriühing.

Kuni kehtib praegune tu-
lumaksusüsteem, on võima-
likpikema perioodi välteltu-
lu reinvesteerida, sellest tek-
kiv tulu onmärkimisväärne.

Äriühingvõib ise laenu
võtta, ntkinnisvara ostmi-
seks või haldamiseks. Äri-
ühing on eraldi juriidiline
isik, tema varad on eraisiku
varadest lahutatud.Äriühin-
gut onvõimalikkaitsta inves-
torimuudest tegevustest tek-
kivate riskide eest.

Äriühingvõib asuda ka
mõnes veel soodsama maksu-
režiimigaasukohas kui Eesti.

Äriühingukaudu inves-
teerimiselon miinus eeskätt
suurem jakulukam haldus-
koormus – pead pidama raa-
matupidamist,esitama aas-
taaruandeid, keerulisema-
tel juhtudel võib olla mõist-
lik või vajalikkasutada mak-
suadvokaati.Lisaks tuleks
arvestadaka sellega, et osa-
ühingu aastaaruanne onava-
lik dokument, 2 euro japaa-
ri minuti kaugusel. Kui see
võib osutuda probleemiks,

siis olemas on vähemaltkaks
lahendust.Ainult füüsilistest
isikutest osanikegatäisühing
aastaaruannet äriregistrile
esitama ei pea, samalajal
kõik muud äriühingu õigu-
sed on olemas. Odav japri-
vaatne lahendus, mille olu-
liseks miinuseks on siiski sa-
maväärne isiklik täisvastutus
naguFIE-l. Kallim lahendus
on kasutada mõne advokaa-
dibüroo teenuseid.

Kinnisvarasse võib inves-
teeridaka eraisikuna. Sel ju-
hul ei saa kulusid tuludest
ma arvata ja tulumaksu tu-
leb makstakogu saadud üü-
risummalt. Eraisikuna on

mõtet investeerida nendes-
se varaklassidesse, millega
on seotudmaksusoodustu-
sed (nt pensioni III sammas),
vältimatudmaksud (nt divi-
dendid) või millega ei seon-
du olulisikulusid (nt vääris-
metallid).Kinnisvara nende
hulka praegu eikuuluja äri-
ühingon ratsionaalsemvalik.

Siiski investeerivad paljud
väikeinvestoridkinnisvaras-
se ka eraisikuna, kuna see on
lihtsam ja siianipole ka üü-
ritulu maksustamineriigi
poolt eriti edukas olnud.Kui
maksuameti tegevus muu-
tubpõhjalikumaks ja täien-
davaidmaksusoodustusi ei
anta, siis kindlasti liigub ena-
mus üüriärist äriühingutesse
jaloodetud lisatulu jääbrii-
gil saamata. Samas peab ar-
vestama, et äriühingu kaudu
investeerimisel lisanduvad
kulud. Kui ise seda teemat ei
valda, siis ühe pisikese korte-
ri pärastpole mõtet ettevõtet
asutada. Samutipaljud ei ta-
ha ega oska firmaga majan-
dada.Kuiriik pakuks üüritu-
lu maksustamisel soodustusi,
siis nii mõnedki väikeinvesto-
rid valiksid lihtsamatee.

Äriühingukaudu
investeerimisel
lisanduvadkulud –

asutamine, lepingud,
raamatupidamine.
Kui ise teemat ei
valda, siis ühe pisi-
kese korteri pärast
pole mõtetettevõtet
asutada.

INVESTEERIMINE
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Üürile anda erineva suurusega
tööstus-, lao-ja büroo-ja

kaubanduspinnad üle Eesti:
tööstus-, lao- ja büroo- ja

kaubanduspinnad üle Eesti:

• Madara 29, Tallinnas: üle 1500m2

Kahekorruseline kontorihoone, vabaneb 2015 aasta alguses.

• Plasti tn. 16, 18, 20, Tallinnas: üle 1300m2

lao- ja kontoripinda.

Vajadusel ehitame/renoveehme ruumid üürnikule sobivalt.

• Järveküla 87, Kohtla-Järvel: üle 1350m2

Prestone Kaubanduskeskuses erinevad müügipinnad ja -boksid.

•Vabaduse 1, Võru linnas: üle 350m2



JÄRELTURG

Õigehinnaga järelturu
kortereid haaratakse
lennult. Müüdud nelja tunniga
Rasmus Trull
Arco Vara Tallinna elamispindade
osakonna maakler

Viimase paari aasta jooksul
on järelturukorterite müü-
giajad jäänud samaksvõi pi-
gemhoopis lühenenud,ku-
na inimeste majanduslik
olukord onparanenud ja
kardetakse heast korterist il-
ma jääda.

Enamasti ostetakse tüüp-
korter kas kiirelt ära või jääb
müükerinevatel põhjustel
kuudeks venima.Müügi veni-
mise põhjus võib olla näiteks
see, kui vanem korterioma-
nik alustab korteri müüki
teadmata, et tehingu vormis-
tamiseks peab ta abikaasa pä-
randieelnevalt vastu võtma.

Mustamäe maagiline piir
jookseb 60 000 peal.Vii-
mase aasta jooksul on mul
mitmedtüüpkorterid leid-
nud ostja vaidkahe kuuga
ja selle aja sisse on mahtu-
nudka hinna tingimine.Eel-
miselaastal oliminu prakti-
kas juhtum, kus müüsin esi-
meselkorrusel asuvat Musta-
mäe neljatoalistkorterit kuus
kuud jaomanik muutus na-
tukekannatamatuks.Korter
leidis ostja pärast seda, kui
hindaveidi langetasime.

Samal ajal tuliMustamäel
müüki kaks kahetoalist tüüp-
korterit, millestühe müüki
alustasime pisut üle 60 000
eurose hinnaga ning teise
müüki 58 000 euroga. See,
mis tulimüüki 58 000 euro-
ga, leidis ostja jubanelja tun-
ni jooksulning huvilised üri-
tasid üksteist hinnapakku-

mistega üle trumbata.Algu-
ses kallimalt müüki läinud
korter leidiska ostja,kuid te-
hing toimus hiljem samuti
58 000 euroga. Seetõttu tun-
dub, et60 000 eurot on Mus-
tamäejaoks nagumaagili-
nepiir, milleületamisel võib
müügiga pikemalt minna.

Müüja vajab tõest tehingu-
infot. Kinnisvaraportaali-
des avaldatudkuulutuste
jareaalsete tehingute hin-
nas onsageli suur vahe. Tüh-
jast tööst hoidumiseks jaaja
säästmiseks peavad müüjad
usaldamaprofessionaalseid
maaklereid jahindajaid ning
aru saama, etkinnisvara ei
saa müüa konkurentsivõime-
tuhinnaga. Üldjuhul saavad
omanikudsellest aru. Mõ-
ned korteriomanikud onüs-
na hinnateadlikud ega oota-
gi midagi ulmelist, kuigi aeg-
ajalt toimubtehinguidka tu-
ruhinnastoluliseltkõrgemal
hinnatasemel.Alati on ka üle
võlli tehinguid, mida ei oska
seletadamillegi muukui ost-
jaerihuvidega, kuidneid ei
tohiksvõtta normina.

Kui omaniktahab ulme-
hinda,püüan esmalt selgita-
da tema hinnasooviga müü-
misekeerukust ja seda, et
lihtsaltmüügikuulutusi por-
taalides hoida ei olemõtet.
Kui omanik jääb siiski enda-
le kindlaks, on kaks varianti.
Võtame asja töösse eeldusel,
etta tahabkõike omal nahal
äraproovida. Kui onaga ko-
he näha, et ootuste jareaalsu-
se erinevus onületamatu, po-
le mõtetaega raisata. Samas
onTallinnas kinnisvarabü-
roosid, mis alustavad korteri
müüki omaniku dikteeritud
hinnaga, kuid survestavad te-

da hindaturutasemele lange-
tama hiljem. Soovitan algul
lisada korteri hinnaleka pi-
sut tingimisruumi.

Huviliste aktiivsusannab
tagasisidet.Kui uus objekt
müüki tuleb ja selle hind on
koos tingimisruumiga enam-
vähemrealistlik, on ostjate
huvi kohe näha.Kui nädal ae-
ga pole keegi Tallinna tüüp-
korteri müügikuulutuse pea-
le helistanud egakorterit vaa-
tamas käinud, tasubküsida,
mis lahti on. Hind jamüü-
gistrateegia tuleks siisuuesti
läbi mõelda.

Üritan helistajatelt enne
korteri näitamist teada saada,
kui kaugel nad oma otsingu-

tega on, mitutkorterit on ju-
ba vaadanud jakas nad saa-
vad pangast nii palju laenu,
kui sellekorteri ostuks vaja
läheb. Muidugi näitankorte-
rit ka siis,kui inimesed alles
alustavad oma korteriotsin-
guid jaei oleveel pangas käi-
nud, kuid tavaliselt onhuvi-
listel eeltöö juba tehtud.

Võib öelda, et enamas-
ti valitakse umbesveerand-
sajast veebis olevast tüüpkor-
teripakkumisest vaatami-
seks välja viis parimat. En-
ne ostu käiakse vaatamas viit
kuni seitsetkorterit. Kui üks
ring on peale tehtud, võidak-
se umbeskolme korterit en-
ne lõplikku otsustamistveel
kord vaatama minna.

KAHETOALISE Mustamäe tüüpkorteri müügil jookseb
maagiline hinnapiir 60 000 euro peal –kui hind on sellest kallim,
võtab müük kauem aega. FOTO: ANDRAS KRALLA
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Kommentaar
Uusarenduste müük võtab varasemastrohkem aega

Agur Tammistu
Arco Vara Tallinna elamispindade
osakonna juht

Järelturukorterite puhular-
vestatakse tavapäraseks
müügiajaks kolm kuni kuus
kuud ja majade puhulkuus
kuud kuni üks aasta. Kui
müügiaeg onpikem, ei tee
maakler ilmselt oma töödna-
gu peab või onhind vale. Kor-
terit või maja võib müüaka
kolm aastat, enne, kui see lõ-
puks müüdud saab. Nii pika
müügiajaga loksub omani-
ku antud kõrge hind lõpuks
paika, kuidvägapikaajali-
sed müügid on turundusli-
kult kulukad japõhjendama-
tu hind devalveeribprofessio-
naalse maakleri mainet.

Uue javana korteri hinna-
vahe on suur,kuid hinnava-
he hakkab tõenäoliseltvähe-

nema, kuna uusi kortereid tu-
leb järjest juurde.Kui inime-
sed müüvad omavana korte-
ri, et ostaasemele korter uues
majas, lasevad nad tavaliselt
ajagraafikus püsimiseks hin-
na allapoole.

Uusarenduste puhul on
kogu maja müügiperiood pi-
kenenud. Varem olinii, etkui
maja ehitativalmis 10kuuga,
siis maja valmimise ajaks oli
müümata vaid mõnedkor-
terid.

Praegu tulebkortermaja
müügiajaks arvestada vähe-
malt 1,5 aastat.Lisaks on tu-
rule tulemas uusi ja soodsa
hinnaga eramupiirkondi, mis
võib pikendada olemasoleva-
te eramute ning valmis korte-
rite müüki.

Kui Tallinnakesklinnast
väljaspool asuv uus korter

maksab 2500 eurot ruutmee-
ter, siis samasuguse hinnaga
müüb vaid Nõmmel, kus va-
ba maadei olejaehitamise
ning korterelamute arendu-
se võimalusedon äärmiselt
piiratud.

Võib öelda, etväljaspool
keskust olevate uute korterite
hinnatasepeaks müügi ede-
nemiseks olema kuskil 2000
euro kandis ruutmeetrikoh-
ta või jäämasellest allapoole.

Vanemate korterite pu-
hul on raske öelda, milli-
sest hinnatasemestkallimalt
jääb korter pikalt seisma, ku-
na hoonete asukoht jaajalu-
gu onväga erinev.Mõnel ju-
hul on ja jääbki hind tavapä-
rasest oluliseltkõrgemaks,
et leida n-ö õiget, erihuvide-
ga või näiteks ajalugu hinda-
vat ostjat.

Tasub teada
Uusarendused
moonutavad
keskmist hinda
Tasuta kättesaadav maa-ame-
ti tehingute andmebaas annab
linnade ja asumite tehingusta-
tistikast üldise pildi, näidates va-
litud perioodi tehingutearvu,
tehingute kogusumma, mini-
maalse, maksimaalse, keskmise
ja mediaanhinna. Arendatavate
piirkondade keskmist hinda tõs-
tavad asjaõiguslepinguni jõud-
nud uusarenduste müügid.
Suuremad bürood panevad
kinnisvara järelturu reaalsed
pakkumishinnad paika maa-
ameti detailsema tehingusta-
tistika põhjal, mis võtab arves-
se ka tänavaid, maja-ja korteri-
numbreid. Nii on hinna kujun-
damisel võimalik arvesse võt-
ta ka seda, millal on konkreetne
kortermaja ehitatud, mis hinna-
ga on naabrid tehinguid teinud.

JÄRELTURG
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TURU PEEGEL

Harjumaakond
haarabpoole
korteritehingute
arvust ja76%käibest
Tõnu Toompark
Kinnisvarakool OÜ juhatuse liige

Harju, Tartu jaPärnu maa-
kond moodustavad Eesti
korterituru aktiivseima ja
suurimakäibega piirkon-
nad. Viimastelaastatel on
nendekolme maakonnapro-
portsionaalne osakaal tehin-
gute arvu jakäibe osas vähe-
nenud.Pikemas perspektii-
vis on aga raske väiksematele
maakondadeleedu loota.

2014. aastal tehtiEestis üle
18 000 korteritehingu. Nen-
destenamik tehtiHarju maa-
konnas. Harjumaal toimus
9700 tehingut ehk korterite-
hingute koguarvust 53%. Kor-
teritehingute kogukäive oli
2014. aastal Eestis 970 miljo-
nit eurot.Tehingute rahali-
sest käibest langes 2014. aasta
jooksul Harjumaale 740 mil-
joniteurot ehk 76%.

Korterituru raharingleb
Harju-,Tartu- jaPärnumaal.
Kinnisvaraturusträäkides ni-
metatakse nn kuldset kolmi-
kutTallinn-Tartu-Pärnu.Kor-
teritehingute arvu poolest ei
asu teiselkohal siiski sugu-
giTartu maakond.Arvuliselt
onkorteritehingute hõbeme-
dalipjedestaaliastmel Ida-Vi-
rumaa, kus möödunud aastal
toimus 2200 tehingut.

Ida-Virumaakorteritehin-
gute käive 31 miljonit eurot
jääb siiski kordades alla Tartu
maakonnakorteritehingute
käibele, mis on 116 miljonit

eurot. Tartu maakonnas teh-
ti aastaga korteritehinguid
2060 ehk ainultpisut vähem
Ida-Virumaast.

Neljanda maakonnana
ületas tuhande tehingu pii-
ri Pärnumaa. Maakonnas toi-
mus 2014. aastal 1060kor-
teritehingut janendekogu-
käive oli 38 miljonit eurot.
Ülejäänud maakondades jäi
2014. aasta jooksul tehtud
korteritehingute arv alla tu-
hande jakäive alla 10miljo-
nieuro.

Uusarendus tõstab tehin-
gute arvu. Harjumaakon-
na suure käibe taga on eel-
kõige Tallinn ja selle ümbrus,
kus korterite hinnad on Ees-
tikeskmisest märksa kõrge-
mad. Piisav arv inimesi loob
Tallinnasse ja selle lähiümb-
rusesse likviidse kinnisvara-
turu ehk Harjumaatehingu-
tearv inimese kohta on Eesti
keskmisest kõrgemal.

Harjumaa kinnisvaratu-
ru suure käibe taga on ka ela-
mispindade uusarendused.
Uusarendusega on täna või-
malikkasumit teenidaTal-
linnasja Tartus. Pärnu jaNar-
va jäävad jubapiiri peale, kus
arendustegevuse äris kasumi
teenimineon komplitseeri-
tum,kuidmitte võimatu.

Uusarenduson turunišš,
kus omanikku vahetavad
keskmisest kõrgema hinnaga
kinnisvaraobjektid, mis kas-
vatab turu käivet. Lisaks toob
uue korteri müük enamasti
käivetka järelturule, kus uue
korteri ostjapeab ostutehin-
gu finantseerimiseks müüma
vanema olemasoleva vara.

Väiksemate maakonda-
de turg hääbub. Arvestades
maakondlikke arenguid, kus
inimesed vananevad janoo-
red liiguvad väikevaldadest
suurematesse tõmbekeskus-
tesse, ei olemeil põhjust arva-
ta, etuue elamufondi loomi-
ne eespool mainimist mitte-
leidnud maakondadespeaks
mingil põhjusel äkitselt hoo-
gustuma.

Elamuid ikka ehitatakse,
kuid seda oma tarbeks, mitte
ärilisel eesmärgil.Kui mõn-
da maakonnakeskusesse ra-
jataksegi müügiks mõeldud
korterelamu, ontegemist väi-
kesemastaabilise projektiga,
mida viib läbikohalik ette-
võtja ja seda paljuski missioo-
nitundest.

Nii saamegikorteriturust
rääkida eelkõige ikka Tallin-
nas-Tartus-Pärnus. Kinnisva-
raturu teise ešeloni moodus-
tavad Narva-Viljandi-Rakve-
re, kus tehakse 18% tehingu-
test ja tuleb 5% summaarsest
käibest.

Head finantseerimistingi-
mused elavdavad turgu.
Suuremate tõmbekeskus-
te korterituru mahu taga on
kindlasti tõsiasi, et neis piir-
kondades on rohkem kor-
tereid. Muudes linnades
on vähem nõukogudeaeg-
set massehitust ja seega tu-
rul olevaidkortereid. Neis
piirkondades on eluruumi-
de struktuuris enam ühepe-
reelamuid.

Vaatamata väiksemate
maakondade tagasihoidli-
kele turumahtudeleon Har-
ju-Tartu-Pärnumaakondade

osakaal korteritehingute ar-
vus vähenemas. 2005. aastal
moodustas neis maakonda-
des tehtudkorteritehingute
arv 79% kogu Eesti korterite-
hingutest. 2014. aastal aga ai-
nult 70%.

“Suurlinnade” osakaalu
vähenemise taga on väikse-
mate maakonnakeskuste tu-
ruärkamine 2008. aastal al-
guse saanudkinnisvarakrii-
si rammestusest.Kui Tallin-
nas jaTartus onvahepeal-
sel ajal selgelt toimunudturu
ülekuumenemineja aset on
leidmas sellele järgnev jahtu-
mine, siis muudes piirkonda-
des on tsükli üks ring vahe-
lejäänud.

Tänaseks on soodsad fi-
nantseerimistingimused ehk
eelkõige kõigi aegade ma-
dalaim intressimäär haka-
nud maakondadekorteritur-
gu elule tooma. Intressimäär
japankade tahe laene väljas-
tada onkasvatanud nõudlust.
Nõudluse suurenemine on
omakordakergitanud nii te-
hingute arvu kui ka mõnin-
galmääral hindu.
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Rahvastikuprobleemid
tungivadkinnisvarasektorisse
Tulevikuperspektiiv maa-
kondade korterituru osas
ei olerõõmustav.Kui noo-
red maaltTallinnasse-Tartus-
se kolivad, siis on isegihästi,
sest nad on jäänudEestisse,
mitte rännanud ülelahe.

Väiksematessevaldadesse-
linnadesse jäävadvanemad
inimesed, kel pole suurt taht-

mist kinnisvaraturul tehin-
guid teha.

Nii hääbub nõudlus.Kui
nõudlust ei ole, siis kaob kin-
nisvara turuväärtus.Kui ole-
masoleval varal turuväär-
tust ei ole, kaob ratsionaal-
ne kaalutlus kinnisvara aren-
damisegategeleda, sest selle
ehitushind ületab turuväär-

tust, mis tähendab, etkasumi
teenimineon võimatu.Ras-
ke on pakkuda, misvõiks ol-
lainimese motivatsioonväi-
kevallas eluaset osta. Haldus-
reform keskendub peamiselt
kulude kokkuhoiule, mitte
elukvaliteedikasvatamisele.
Maale sundasustamine ei tu-
le õigusriigis kõne alla.

Tasub teada
Kuldne kolmik jätkabaktiivselt

Korteriturg on aktiivne neis
piirkondades, kus on piisa-
valt inimesi ja õitseb uusaren-
dus. Need on kinnisvaraturu nn
kuldse kolmikuna eelkõige Tal-
linn koos lähivaldadega, lisaks
Tartu ja vähemal määral Pärnu.

Suuruselt järgmised maakon-
nakeskused on aeglaselt kor-
teriturul jalgu alla saamas, kuid
pikemas perspektiivis ei julge
sealsetele piirkondadele kin-
nisvaraturu vaatenurgast suurt
lootust anda.

Lähima paari aasta jooksul
võiks siiski arvata, et Harju, Tar-
tu ja Pärnu maakonna proport-
sionaalne turuosa korterituru
käibe ja tehingute arvu osas pi-
sut väheneb.

TURU PEEGEL
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ÄRIKINNISVARA

Rahakad idanaabrid
janõudlikud lääne

suurkorporatsioonid
Välismaiste ettevõtete
puhul,mis otsivad Eestisse
ärikinnisvara, ükskõik
kas siis investeerimise
või üürimiseeesmärgil,
eristuvadkindlalt neli
klienditüüpi.

Eduard Sorokin
Pindi Kinnisvara ärikinnisvara maakler

Sõltumataklienditüübist on aga nen-
dekõigipuhulväga oluline kohalikul
maakleril jaüürileandjalarvestada nii
väliskliendi päritolumaadkuika kee-
leruumi. Maakler peab kliendile oska-
ma soovitada, milliseddokumendid
ning protseduurid on kohustuslikud,
millised soovituslikud ning millised in-
formatiivsed. Kõige olulisem on klient
viiakurssi kohalikukinnisvaraga seo-
tud seadusandlusega, teavitada õigus-
test ja kohustustest. Seega onhea, kui vä-
lismaiselkliendil onvõimalikpöördu-
dakohaliku spetsialisti poole, kes seda
kõike teab.

Üheks välismaise ettevõtte esindajaks
on enesekindel suurkorporatsiooni esin-

daja lääne poolt, kes esineb meie ärikin-
nisvara turul eelkõige üürniku rollis. Te-
gemist on ettevõttega,kes onhästi kapi-
taliseeritud, nõudlik, soovib suurt ob-
jektide valikut ning otsuseidkaalub rat-
sionaalselt.Üldjuhul on tegemist Euroo-
pa jaUSA suurfirmaga, kes laieneb Ees-
tisse (või siis nendekeeles Ida-Euroopa
Balti regiooni). Tegemist on ettevõtte-
ga,kes on harjunud teistsuguse ärikin-
nisvara turuga ning ka veidi teistsuguse
teenuse kvaliteediga. Pea kümmekond
aastat tagasi tekitasid selliste ettevõte-
te nõudmised ja ootusedüürileandjate-
le peavalu, kuid nüüd olemekogemus-
te võrra rikkamad ning seetõttu on mu-
rekohad jubaette aimatavad.Üürilepin-

ÜLEMISTELasuva Eesti suurima
restorani Dvigatel operaator on rahvusvaheline
Sodexo kontsern, kes pakub iga päev
toitlustusteenust ca 75 miljonile
inimesele üle maailma. FOTO: ANDRAS KRALLA
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gute läbirääkimistel teatakse ette, mil-
lisedvõivad ollapunktid, mis enam läbi
rääkimist vajavad.

Selliste korporatsioonide kohalikud
harudon meie mõistes suur- või isegi
hiigelfirmad, kus onsageli olemas “in-
house real estatebroker” võikasutatakse
kohaliku või rahvusvahelise kinnisvara-
nõustamisettevõtete teenust ühe või tei-
se tehingu läbi viimiseks. Tehingule lä-
henetakse nende poolt seatud standar-
dite alusel, sestkokkuleppeid koostöö-
parteriga hoitakse üüriperioodi lõpuni.

Ei tohi unustada, et sellineklient tu-
leb ärikultuurist, mis onkujunenud võr-
reldes meie kogemusega vägapika aja
jooksul.Sellise kliendi jaoks onoluli-
ne detailne, pädev javettpidavinfokin-
nisvaraobjekti japakkumiste kohta, tih-
tikasutatakse enne objektidega tutvu-
miseks oma küsimustiku vormi, mida
üürileandjapeab täitma jakinnitama.
Needvormid saadetakse üldjuhul pea-
kontorisse tutvumiseks, millealusel või-
dakse langetada otsus edaspidise tege-
vuse jaobjektide valikutekohta.

Rahakas investor idast. Kliendid, kes ot-
sivadkohalikul turulpigem investee-
rimisvõimalusi, jõuavadmeieni eelkõi-
geida poolt. Otsitakse rahavooga objek-
te, high-e n d-kor tereid, vanalinnahoo-

nestatudkinnistuid. Neil klientidelfi-
nantsprobleeme ei ole ning sageli on esi-
mene küsimus maaklerile off-shore-piir-
konnast raha notari deposiiti kandmi-
se kohta.

Sellised kliendid on omavalikutes
ettevaatlikud ning kohalik isiklik tut-
tav või maakler onväga oluline.Sellised
kliendid hindavadpersonaalset kontak-
ti ningväga heal tasemel teenindust.

Idast tulnudklientidega saab tehaka
suusõnalisikokkuleppeid, kus isegikäe-
pigistusel on kaal ning kokkulepped ül-
diselt peavad. Nad oskavad hinnata kõr-
gelt meieärikultuuri, tehingute jaasja-
ajamise läbipaistvust.

Hoolegaraha lugevpõhjamaalane.
Põhjamaadest saabuv äriklient otsib üü-
riturul üldjuhul tootmispinda või bü-
rood ning üldiselt onneil suur ootus
odavale hinnalenii üüri kui ka teenuse
puhul. Põhjamaise kliendiga võivad lä-
birääkimisedkujuneda väga pikaks. Üü-
ripinna seisukorra jaasukoha suhtes ei
ole sellineklient väga nõudlikning vali-
kus võib olla peale uusarendusteka nõu-
kogude ajal ehitatudärikinnisvara.

Jätkuvalt otsitakse üüriturulrestora-
nidele sobivaidruume, üldjuhul on need
kliendid valmis läbi vaatama väga eri-
nevaid pakkumisi. Sellineklient vaa-

tabküll hinda, aga tunnetabvägahästi
seitsmendameelega, millises asukohas
tema äri võiks hästi töötada. Isegi teh-
nilised nõuded, k.a turvalisus, ei ole tih-
ti olulised, vaid siiski asukoht ja liiklus.
Kahjuks ei pruugi Tallinna suuruses lin-
nas alati sellisekliendi ootused ja turul
saadaval olevate objektide mahtkooskõ-
las olla.Kui aga klient leiab oma resto-
rani jaoks sobiva ruumi, sõlmitakse le-
ping kiiresti ning üürileandja saab en-
dalehea pikaajalise üürniku, kes mak-
sab korrektselt üüri.

Kunde endisest NõukogudeLiidust. Tu-
rul ontunda, et saame lähiajal juurde
kliente Ida-Euroopast jamujalt endise
Nõukogude Liiduavarustest, näiteks Uk-
rainast, Valgevenest, võibolla kaKasahs-
tanist. Valgevenes on koguni alustatud
üleriigilise kampaaniaga Balti riikidega
koostöö süvendamiseks, mis annab seal-
setele ettevõteteleselge indikatsiooni, et
Balti riikidesse on turvaline investeerida
ja äritegevusega alustada. Ukrainas elab
üle 40 miljoni inimese jaValgevenes ligi
10miljonit, seegaärisuheteks muu Eu-

roopaga on Eesti väga mugavplatvorm.
Meiekinnisvara pakub oluliseltkõrge-
mat tootlustkui Lääne-Euroopas, samas
kui varad on kaitstud Euroopa Liidus
kehtivate seadustega.

KRISTIINE linnaossa Metalli
tänavale rentis büroopinna

rahvusvaheline digitaalmeedia

agentuur FCRMedia.
FOTO: EIKO KINK

Tasub teada
Välisklientide arv
edaspidikasvab

Lähiaastateks võib prognoosi-
da järjest suurenevat välisklien-
tide hulka Eesti ärikinnisvara tu-
rule ning seda kõigist ilmakaar-
test. See võib ka likviidsust kõi-
gis kinnisvara segmentides suu-
rendada.
Paraku peab arvestama, et
mastaapide vahed meie ja teis-
te turgude vahel võivad suure
nõudluse tagajärjel moonuta-
da meie kinnisvara hinda. Jääb
ainult loota, et rahakad välis-
kliendid ei tekita meie turule
hinnamulli.
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KODUOMANIKU
KULDPAKETT
Domus Kinnisvara ja Swedbanki ühise
KODUOMANIKU KULDPAKETIGA võidab Sinu pere igal
juhul. Olgu Teil siis ostu-, vahetuse või müügisoov -

kõik võidavad, sest koduvahetus on palju lihtsam, kui
M<S'

Swedbankilt.

Swedbanki kliendile:
– lepingutasu 30% soodsam;
– kodukindlustus kuni 25% soodsam.
Domus Kinnisvara kutseline kinnisvaraspetsialist
aga teeb Sulle reaalsete võrdlustehingute põhjal
af

kinnisvaraturult parima hinna-
kvaliteedi suhte.

Kodu aitab osta

Finantsteenuseid pakub Swedbank AS. Tutvu tingimustega
aadressil www.swedbank.ee, vajaduse korral konsulteeri
pangatöötajaga.

KODU MÜÜJA saab
Domus Kinnisvaralt tulemusliku
PRI

**

*****

müügiedenduskampaania või kv.ee avalehe reklaami
tasuta.

Kampaania kohta täpsema info saamiseks tutvuge
j?
www.domuskinnisvara.ee/maaklerteenus

hiljemalt 30.06.2015.



Välismaine ettevõte ootab muretut elu
Välismaiste äriklientide ren-
dipindade eelistuste hulka
kuulub Ta llinna ke sklinnkuid lisaks sellele leiab välis-

kuid lisakssellele leiab välis-
maiste juurtega ettevõtteid
paljuka Ülemiste Cityst.

Technopolis Ülemiste ASi
müügidirektor Tanel Olek jäi
küsimusepeale, kui palju Üle-
mistelt välismaiseid ettevõt-
teid leida võib, esmalt mõttes-
se. “Me polegi selle kohta sta-
tistikat teinud.On junii koha-
likke ettevõtteid,kel välismai-
ne taust, kui ka välismaa fir-
masid. Arvan, et kokku moo-
dustavad nad meie rentni-
kest umbes veerandi,” mainis
Olek. Ülemistel on rendipin-
na leidnud näiteks maailma
number üks logistikaettevõte
Kühne+Nagel, rahvusvaheline
toitlustusettevõteSodexo, kes
opereerib ÜlemistelEesti suu-
rimat restorani Dvigatel, sa-

muti mitmed Venemaalt saa-
bunud IT-ettevõtted, kes Ees-
tisseuued firmad loonud.

Nõudmised ei sõltu pärit-
olust, vaid suurusest. Tanel
Olekei leia, et saaks tõmmata
piirikohaliku ning välismaise
ettevõttenõudmisteerinevuse
vahele. Pigem sõltuvad nõud-
mised ettevõtte mastaapsu-
sest. “Kui tuleb välismaine et-
tevõtepaljude töötajate janen-
de pereliikmetega, siis on tal
teistsugused nõudmised kui
sellel, kes tulebmõne töötaja-
ga,” selgitas Tanel Olek. Suure-
matel ettevõtetel on ka koge-
muste pagas kopsakam ja nii
ollakse oma tegevuses teadli-
kumad kui väiksemad.

Ühe erisuse toob Olek siis-
ki välja: nimelt tuleb suuret-
tevõtete puhul n-ö korpora-
tiivnenäguparemini esile just

välisettevõtete, mitte kohali-
ke puhul.

Rääkides konkurentsist
välismaiste ettevõtete rent-
nikeks meelitamisel mainis
Olek, et Tallinnas on Ülemis-
te konkurendid kõik ja mitte
keegi. See tähendab, et ühelt
poolt konkureeritakse kõigi
äripindade omanikega, teisalt
aga pole pealinnast Ülemiste
City linnaku sarnast lahendust
leida, kuigi Mustamäelpakub

teatud analoogi üle 150 ette-
võttekoduks olevTehnopol.

Trumbiks lennujaama naab-
rus. ”Meie edu pant on lennu-
jaama lähedus. Neile ettevõt-
jatele,kes sõidavad tihti Eesti,
oma kodumaa ja sihtturgude
vahet, on see oluline,” rääkis
Olek. Teise olulise argumen-
dina mainib ta paindlikkust.
“Kui välismaine ettevõte Ees-
tisse tuleb, ei tea ta, kuidas äri
kujuneb. Nad ei tahakohe suu-
ri riske võtta janii oleme neile
pakkunud võimalustvastavalt
ettevõtte kasvule hiljempinda
juurderentida,” selgitas Olek.

Neile, kes tulevadperedega,
on olulineka see, et Ülemistel
onkaks lasteaeda ning Euroo-
pa kool. “Muretu elu ehk soft
landing on see, mida oodatak-
se,” võtab Olek otsad kokku.

Heli Lehtsaar

Muretu elu ehksoft
landing on see, mida
oodatakse.
Tanel Olek,Technopolis Üle-
miste müügidirektorvälis-
maiste ettevõtete ootustest
Eestis kanda kinnitades
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Kevad soodsa plokiga
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Roclite plokist ehitatud maja on tugev ja
hea soojapidavusega.Ruumis ei teki suuri
temperatuurikõikumisi - plokkide hea
soojusisolatsioonivõime tagab, et külmal
ajal pole liiga külm ega suvel liiga kuum.

Poorbetoon on sama „hingav" materjal
kui puit. Roclite müüriplokid reguleerivad
tänu oma poorsusele hästi õhuniiskust,
luues elamiseks soodsamikrokliima.

Keskonnasõbralikud poorbetoonplokidon
ökoloogiliselt puhtad ega eralda ümbrit-
sevasse keskkonda kahjulikke ühendeid.

Saadaval on laias valikus mõõdutäpsed ja
kergesti paigaldatavad müüri- ja vahe-
seinaplokid. Avade sildamiseks on saa-
daval U-plokid ja sillused.

Roclite plokkidest on võimalik ehitada
kuni kolmekorruselist maja (kandvates
konstruktsioonides).

Roclite ehitusplokkidega on töö kiire ja
aitab kokku hoida nii aega kui raha.

Vaata lisa www.roclite.eu
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ÜLE ELAMA
UUDE MAAILMA!
Uus energiasäästlik B-klassi elamu- ja büroohoone pakub erinevate
planeeringutega ning suurustega kortereid, mis sobivad nii väiksele kui ka
suurele perele. Valik on alates stuudio tüüpi 1-toalistest korteritest kuni suurte
ja avarate 5-toaliste korteriteni.

Asukoht Uus-Maailm, Luha 18/20Tallinna Kesklinnas
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ELEKTER

Toetus 10000
tallinlasele.
Elektripaigaldiste
ajakohastamise
toetus
Triin Reinsalu
KredExi eluaseme ja energiatõhususe
divisjoni juht

Tallinna korteriühistud ja
-ühisused ning väikeelamu-
te omanikud,kelle elamuid
varustatakse elektriga vanal
pingesüsteemil(3×220 V)
toimiva elektrivõrgukaudu,
saavad 27. aprillist KredExist
pingesüsteemi ajakohastami-
seks toetust taotleda.

Vanalpingesüsteemil on
pisut enam kui 10000 Tallin-
nas asuvat klienti. Neist vähe-
maltpooltele on võrguette-
võtja tänaseks ehitanud väl-
javalmisoleku uuelepinge-
süsteemileüleminekuks. Va-
nal pingesüsteemil puudub
kaitsemaandus, mistõttu rik-
kevoolukaitse ei toimitõhu-
salt. See tähendab, et elektri-
seadmerikke korral võib se-
da puudutades saada elektri-
löögi. Seega ontoetuse ees-
märk üheltpoolt vähendada
riski inimeste elule ning ter-
visele, kuid samas vältidaka
elanike ebamõistlikekulu-
dekandmist, sestpraegu on
võrguettevõtjalkohustus hoi-
da töös kaht paralleelvõrku,
mis on äärmiselt ebaefektiiv-
ne ja tõstabparatamatult võr-
gutasusid.

Toetuse peamised tingimu-
sed. Toetuse tingimused
on sätestatud majandus-ja
taristuministri juhendiga
“Elamute elektripaigaldiste
ajakohastamine Tallinna
3×220 V elektrivõrgu ülevii-
miseks 3×230/400 Vpingele”.
Üldjoontes saab toetust taot-

ledakõigile elektripaigaldise
renoveerimisega seotud tege-
vustele, sealhulgas projektile
eeldusel, etsamas taotletakse
toetustka elektripaigaldise
renoveerimistöödele.Korter-
elamutepuhul on toetatavad
kõik vajalikud ehitustöödva-
nalpingesüsteemil oleva kor-
terelamu elektripaigaldiste
üldosa asendamiseks nõue-
tekohase uue pingesüsteemi
vastu. Sealhulgasmaanduse,
peajaotuskilbi jamagistraal-
kaablite ehitamine kuni kor-
teriteni, üldvalgustuse toite-
kaablite ehitamine korido-
ri jakeldri üldvalgustuse toi-
teväljaehitamiseks, korterite
elektripaigaldiste ühendami-
ne elektripaigaldise üldosaga
senistes ühenduskohtades ja
samutiarvestite teisaldami-
ne korteritest üldkasutatavas-
se ruumi. Väikeelamuelektri-
paigaldise renoveerimisel on
toetatavad ehitustööd, mis
onvajalikud väikeelamupea-
jaotuskilbi jamaanduse asen-
damiseks nõuetekohasepin-
gesüsteemi vastu.

Toetuse määr on kuni 30%
toetatavate tegevustega seo-
tudabikõlblikestkuludest
ehk teisisõnupeab vähemalt
70% renoveerimisele kulu-
vast rahast endal olemas ole-
ma.Korterelamu puhul ei saa
maksimaalne toetussum-
maületada 200 eurot korteri
kohtaja väikeelamupuhul on
maksimum 800 eurot.

Kindlasti peab tegevus-
teplaneerimisel arvestama
ka asjaoluga, et toetatavad te-

gevused tuleb omanikel el-
lu viia 8 kuu jooksul arva-
tes toetuse eraldamisest ning
töödega ei tohialustada en-
ne, kui on jõustunudtoetuse
eraldamise otsus.

Toetuse taotlemine ja välja-
maksed. Taotluse esitamiseks
onKredEx välja töötanud
ühtse vormi ning toetuse saa-
miseks tuleb see koos lisado-
kumentidega KredExile esita-
da. Oluline on, et toetuse soo-
vija võtaks kõigepealt ühen-
dust Elektrileviga, et tea-
da saada, kas elamupaikneb
Elektrilevi võrgupiirkonnas
ja onkäesoleva toetuse objek-
tiks.Lisaks väljastab Elektri-
levi taotlejale tehnilised tin-

gimused, milles kinnitatak-
se valmisolekut elamuühen-
damiseks uue pingesüsteemi
võrguga. Ka elektriprojekti
tellimisel tulebkorterelamu-
tepuhul lähtudaElektrile-
vinõuetest ning võttaaluseks
dokument“Nõuded korter-
maja mõõtekeskustele”.

Toetuse taotlemiselpeab
arvestama sellega, et toetus
makstaksevälja siis, kui taot-
luse aluseks olevad tegevused
on lõpetatud ja teenuse eest
tasutud vähemalt osas, mi-
da toetus ei kata. Väljamak-
seks tulebKredExile esita-
da tööde tegemist ja kulude
kandmist tõendavad doku-
mendid, lisaks Elektrilevi kir-
jalikkinnitus elamuelektri-
paigaldise lahti ühendamise
kohta vanal pingesüsteemil
olevast võrgust ning ühen-
damisekohtauuel pingesüs-
teemiloleva võrguga. Kulu-
de tegemisel onoluline arves-
se võtta, etarved peavad ole-
ma esitatudtoetuse saaja ni-
mele ning ülekandedpeavad
olema toimunudtoetuse saa-
jakontolt.

200
euroton maksimaal-
ne toetussummakor-
termajas ühekorteri
kohta.
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VANA pingesüsteemiga
elamute

elektripaigaldised
on üldjuhul

ehitatud 1930.–1960.
aastatel ja need on

enamasti
amortiseerunud ning tihti

tuleohtlikud.
FOTO: JULIA-MARIA LINNA

Pane tähele
Kes saavadtoetust
taotleda?
Toetust saavad taotleda Tallin-
na linna korteriühistud ja -ühisu-
sed ning väikeelamute omani-
kud, kelle elamuid varustatakse
elektriga vanal pingesüsteemil,
mis asuvad Elektrilevi OÜ võr-
gupiirkonnas. Vastava info võr-
gupiirkonda kuulumise kohta
esitab taotlejale Elektrilevi OÜ.
Väikeelamuks loetakse üksik-
elamut, kaksikelamut ja kaas-
omandisse kuuluvat korteri-
omandit. Väikeelamu elektripai-
galdise renoveerimiseks peab
taotluse esitama elamu füüsi-
lisest isikust omanik. Kui maja
kuulub ühis- või kaasomandis-
se, tuleb taotlusele lisada ka
teiste omanike volitus.
Korterelamu on vähemalt
kahe korteriga elamu. Korte-
riühistu, elamuühistu ja korte-
riühisuse puhul tuleb toetuse

saamiseks läbi viia üldkoosolek
ja taotlusega tuleb esitada üld-
koosoleku otsus ehitustööde
tegemise kohta. Kui ühisuse pu-
hul on taotluse esitajaks valitse-
ja, tuleb taotlusele lisada ka vas-
tav korteriomanike volitus.
Toetust saab taotleda vaid ju-
hul, kui on olemas tööde tege-
miseks vajalik omafinantsee-
ring.

Taotluse esitamine
Taotlusi saab esitada nii elekt-
rooniliselt digitaalselt allkirjasta-
tuna kui ka paberkandjal Omni-
va kaudu tähitud kirjana.
Käesoleva aasta eelarve on
300 000 eurot, toetusteks eral-
datakse vahendid igal aastal.
Taotlusi saab esitada jooksvalt
rahaliste vahendite ammendu-
miseni.
Juhendiga ja haldurite kontak-
tidega saab tutvuda KredExi
kodulehel www.kredex.ee.
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Me aitame ehitusteenustega korteriühistuid, eraisikuid ja firmasid.

Üldehitustööd
Katusetööd

Elektritööd
Renoveerimine

E&K Partnerid OÜ

Betoonitööd
Aknad ja uksed

Tel 56 143 134
elrtood@gmail.com
www.ekpartnerid.ee
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Eiffeli torniskütab vee soojaks päike
Eiffeli tornile on paigalda-
tud taastuvenergia tootmi-
seks kaks vertikaalset tuuli-
kut ja ka 10 m² ulatuses päi-
kesepaneele.

1889. aastal rajatud Eiffeli
torn sai alguses Prantsusmaa
kunstnike ja intellektuaalide
kriitika osaliseks, kuid nüüd-
seks on see muutunud Prant-
susmaa ikooniks. Tänapäe-
val aga vaieldakse elektrituu-
likute ilu üle. Seetõttu on üs-

na märkimisväärse tähendu-
sega, et justEiffeli torniga in-
tegreeriti tuulikud, mida tih-
tikujutatakse justpuhta ener-
gia sümbolina.

Tuulikud paigaldati torni
teiseletasemele ehk 120meet-
ri kõrgusele maapinnast, et ta-
bada tuultigastilmakaarest ja
viia tuuliku tootlikkus mak-
simumini. Tegemist on pea-
aegu hääletute tuulikutega ja
nendetoodang on 10 000kWh

aastas. Neli päikesepaneeli on
paigaldatud külastajate plat-
vormikatusele, milletoodang
katab umbes50% sooja vee va-
jadusest tornikaheskülaliste-
paviljonis. Paigaldatud on ka
LED-valgustid ja soojuspum-
bad ning kahele paviljoni-
le vihmavee taaskasutussüs-
teem, milleabil saadakse tua-
lettruumidesse loputusvesi.

EESTI TUULEENERGIA

ASSOTSIATSIOON

10
ruutmeetrit päikese-
paneele toodavad
poole Eiffeli torni
sooja vee vajadusest.

Manhattanil rohkem pakkumisi
New Yorgis Manhattanil vä-
henes selle aasta I kvartalis
korterite müük 20%ningpak-
kumiste arv suurenes 5,5%
võrreldes aastataguse ajaga.

See puudutab nii luksusli-

ke elamispindade turgukui ka
veidi tavalisemaid kortereid,
mida selles kallis piirkonnas
pakutakse. Tõsi, tehingute arv
on küll vähenenud, kuid ela-
mispindade hinnad pole veel

langema hakanud. Nii peavad
näiteks luksuskinnisvara soo-
vijad arvestama, et Manhat-
tanil on sellise vara mediaan-
hind ca 5 miljonit dollarit.

Manhattani elukondliku

kinnisvara turule on praegu-
ne hingetõmbehetk esimene
pärast viimastel aastatel väl-
danud jõulist müügimahtu-
de-ja hinnakasvu.

WWW.CNBC.COM
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Omanikujärelevalve
Kredex projektide juhtimine

Ehitiste ekspertiisid
Energiaauditid

Rohkem infot:
info@rpn.ee
www.rpn.ee

+372 53 73 55 59
RPN Projekt OÜ



Taust
Merepinna tõus mõjutab maa-
ilmas kõige rohkem neid linnu:
USA: Miami, New York, New Or-
leans
Hiina: Guangzhou, Tijanjin,
Ningbo, Shanghai

Vietnam: Haiphong ja Ho Chi
Minh City
India: Calcutta, Mumbai
Muu Aasia: Bangkok, Tokyo,
Dhaka
Euroopa: Amsterdam

MIAMI ranniku lähedale ookeani saab varsti
osta privaatse tehissaare koos nelja

magamistoaga villaga. FOTO: DUTCH DOCKLANDS

Miami ja30ujuvatsaarekest
Atlandi ookeani rannikul
asuv Miami võtab oma asu-
kohast viimast. Miamiranni-
ku lähedale vette ehitatakse
30 tehissaart, millest igaühel
asub villakoos oma supelran-
na japaadisadamaga.

Neist tehissaartest 29-le
ehitatakse kahekorruselised

nelja magamistoaga villad,
samuti on igal villal oma aed,
liivarand, bassein ja katuse-
terrass.

30. saar on aga nn muga-
vuste saar, kus on 24/7 teenin-
dus nii saareelanikele kui ka
nende külalistele. Iga tehis-
saare suurus on ligi 7000m2 ja

kogu ala laiub75 hektarilning
kannab nime“185 aakri järv”.

Värsket joogivett saavad
tulevased saareelanikud spet-
siaalsete filtritega varustatud
kogumispaakidest, elektrit
toodavad päikesepaneelid ja
vesinikubaasil töötavad gene-
raatorid. Ka olmepraht ja reo-

vesi kogutakse spetsiaalsetes-
se mahutitesse.Mastaapsepro-
jektiga tegelevad Hollandive-
siehituse ettevõteDutchDock-
lands ninghoonete jarajatiste
projekteerimisel aitasid Wa-
terstudio ning Bermello Aja-
mil & Partners.

DUTCH DOCKLANDS

V Ä L I S M A A
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AS Maket Kinnisvara
TEOSTAB ELAMUTE JA ÄRIPINDADE
HALDUS-, HOOLDUS-JA EHITUSTÖID
• 24 tundi avariidispetšerteenistus
• Hoonete haldamine ja hooldamine ning koristusteenus
• Teenused korteriühistutele
• Elektri-ja gaasitööd, küte, vesi ja kanalisatsioon
• Üldehitus, katuse-ja fassaaditööd
• Elamute renoveerimise korraldamine ja ehitusjuhtimine
• Ehituse omanikujärelevalve
• Pangalaenu dokumentide vormistamine
• Abi dokumentide vormistamisel KredExile

Telefon: +372 529 7255 info@maket.ee www.maket.ee
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Hoiatav näide Lätist – “võtmed
panka” võimalus külmutab turu

JarmoLiiver
Nordea Panga Baltikumi laenutoodete üksuse
juhtLätlased said üsna kiiresti

aru, et “võtmedpanka” la-
hendus muudab noortele
peredele vägaraskeks, kui
mitte võimatuks oma ko-

du ostmise ning “võtmedkätte” tähen-
dab tegelikult elukondliku kinnisvara-
turuvälja suretamist.

Mitmete turuosaliste üllatuseks
kuulutas Läti president eelmise aas-
ta lõpus enne Läti parlamendivalimi-
si välja seaduse, mis andis laenuvõtja-
le võimaluse laenu tagasimaksmisega
hätta jäädeskoduvõtmed pangale ta-
gastada ning seeläbi võlakustutada.
Algselt pidi seadus jõustuma kõikide-
le kodulaenudelealates 2015. aasta jaa-
nuarist.

Kõik riskidpole laenuvõtjakaelas. Kui
alati tõstatubküsimus, miks laenu an-
des pangad ei vastuta ning mikskõik ris-
kid on jäetud laenuvõtja kanda, siis tege-
likkuses see nii pole. Pankadele onkeh-
testatud vägapalju erinevaidnõudeid
jareegleid, mistõttu peame olema eri-
ti tähelepanelikud riskide muutumi-
sel. Pank laenab välja juhoiustajate ja
aktsionäride raha ning kindlasti ei tohi
nende huvekahjustada.

Selleks, et täita Läti uue seadusega
kehtestatud nõudeid, töötasid seal te-
gutsevad pangad välja uuedreeglid ko-
dulaenudele. Needoleks tavalisele lae-
nuvõtjale toonudkaasa veel suurema
omafinantseeringu nõude.

40%omafinantseeringuks.Keskmiselt
oleks Lätis uue korraga kasvanud kodu-
laenuvõtjatele omafinantseeringu nõue
kaks korda ehk see oleks ulatunud40
protsendini. See tähendab, etlaenud
muutuksid väga raskesti kättesaadavaks
justnoortele jasamuti neileperedele,
kel ei olekogunenud veel piisavalt raha
omafinantseeringuks.

Pangad olid teatud hetkest küll kaa-
satud seaduse-eelnõu arutellu, kuid
neile tuli üllatusena, et välja kuulutati
sellineversioon, kus polnud arvestatud
pankade ettepanekutega.

See tingis ka kohe vajaduse riske
uuesti hinnata, millest anti teadaka
seadusandjale. Leidus turuosalisi, kes

jõudsid uuedreeglid jõustada ning sel-
le tulemusena muutus uute laenude
välja andmine olematuks.

Kohene mõju avaldus ka kinnisva-
rafirmadele jakinnisvaraarendajate-
le, kes pidid oma äriplaanid jariskid
samuti uuesti ülevaatama nagu pan-
gadki.

Positiivset mõju pole. Sellise seaduse-
muudatusepuhul polegi võimalikpo-
sitiivseid mõjusid välja tuua, sest eelda-
tavkasu peaks tekkima juhul,kui laenu-
võtjal tekivadraskused (on võimalik võt-
med panka tuua) ja tuleb oma soetatud
kodust välja kolida.Kuid seda ei saa kui-
dagiesitledakui positiivset mõju, ku-
na lisaks kodule jääks laenuvõtja ilma ka
enda sissemakstud suurest omafinant-
seeringust.

Pärast valimisi sai ka Läti seadus-
andja aru, et sellise seadusekõikidele
kodulaenudele kohustuslikuks tegemi-
ne pole mõistlik.

Seaduse jõustamine lükati algselt
edasi tänavuse aasta 1. märtsile ning
hiljem muudeti pankadele kohustu-
seks seda võimalustkliendile ühe va-
riandina pakkuda.

Tänaseks on seaduse antudkujul
jõustumisest möödunud kaks kuud,
kuid meile teadaolevaltkeegi laenuvõt-
jatest sellist “võtmed kätte” võimalust
kasutanud ei ole. Kuiküsida miks, siis
onvastus lihtne: laenuvõtjale ei ole see
atraktiivne.

Peamine argument laenu võtmisel ei
tohiks olla asjaolu, et sellest on võima-
lik probleemide korral kergesti vaba-
neda. Meie omaltpoolt teeme alati kõik
selleks, etklient mõtleks mitukorda en-
ne olulise otsuse tegemist ehk laenuvõt-
mist järele.

Seaduste ja populismiga ei tohi
muuta laenamist vastutustundetuks.
Kui laenuperioodi kestel tekib inimes-
tel raskeid olukordi, on mõistlik leida
lahendus koostöös pangaga.

Kogemusele tuginedes võib väita, et
sundmüügi korral on kaotajateks mõ-
lemad osapooled, nii pank kui ka lae-
nuvõtja. Kindlasti kehtib mõlema poo-
le kaotus ka “võtmed panka” lahendu-
se puhul.

Leidus turu-
osalisi,kes
jõudsiduued
reeglid jõusta-
daning selle
tulemusena
muutusuute
laenude välja
andmine ole-
matuks.
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Kevadised hinnad!
Mastid super hindadega!
#

Hind sisaldab kogu komplekti ehk:
lipumast, kallutusplaadiga ankru-
süsteem, nöör, nöörikinniti e pollar,
hõbe-, kuldne- või valge tipukuul.

Küsi Mastitakso teenust!
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PS! Loomulikult pakume ka
parimate hindadega lippe ja
mastivimpleid!

&

Liputehas.ee
LIPUD PARIMA HINNAGA

I I I
Punane 68, Tallinn
Tel: +372 646 6316

info@liputehas.ee
www.liputehas.ee
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SÜDAME JA MÕISTUSEGA HAJATUD KODUD

Vibu 3 I Kalamaja Staadioni 4 I kesklinn

I?1

□
Pakkumine kuni 31.05.15
Korterite hinnas köögimööbel
kuni 5000€ väärtuses.

Pakkumine kuni 31.05.15
Erihinnad 1-ja 3-toalistel korteritel

Mäepealse 20 I Mustamäe Paldiski mnt 5/7 I kesklinn

□ □
Wi

Pakkumine kuni 31.05.15
Korterite hinnas köögimööbel
kuni 5000€ väärtuses.

Pakkumine kuni 31.05.15
Erihind ja/või köögimööbel integreeritud
tehnikaga + garderoobikapp.
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