Aripaev

mai2015 | nr4(77)

'TARTU M‘NT 5_2

' III
(- FEEES 4
Py

TAIUSLIK DETAILSUS

Tartu mnt 52 kortermajade iga detail ja ruutmeeter on labimdeldud,
et pakkuda ulimat kvaliteeti. Kéik korterid on ruumikad, valguskillased
ning varustatud tanap&aevaste lahendustega.

Uuri Iahemalt: Irina Mutli e-mail: irina.mutli@merko.ee, tel 5090 107




TOIMETUS

SISUJUHT

4-5 Kodulaenu intresside
maksuvabastust vahendatakse

6-11 Kallite korterite ostjate
erisoovid aina kasvavad

12-15 Korter kui investeering:
kuhu ja mida osta?

16-17 Jarelturu korteri saab
miiiidud 3-6 kuuga

18-19 Loviosa tehingutest ja
kaibest annab Harjumaa

20-24 Vilismaised kliendid
Tallinna kinnisvaraturul

26-27 Tallinlased saavad Kred-
Exilt toetust elektripaigaldiste
renoveerimiseks

28-29 Miami lahedale kerkib
30 tehissaart

30 “Votmed panka” kasu ei anna

Toimetaja: Heli Lehtsaar,

tel 667 0181, e-post: helilehtsaar@aripaev.ee
Reklaami projektijuht: Martin \Voll,

tel 667 0030, e-post: martinvoll@aripaev.ee
ftp.aripaev.ee/incoming/Rek!

Kujundaja: Ivar Kuldver, ivarkuldver@aripaev.ee
Fototoimetaja: Raul Mee, raul. mee@aripaev.ee

Peatoimetaja: Meelis Mandel
Viljaandja: AS Aripaev

Parnu mnt 105, 19094 Tallinn

telefon: (372) 667 0195, (372) 667 0222
Toimetus:

e-post: aripaev@aripaev.ee

tel: (372) 667 OM

Reklaamiosakond:

e-post: reklaam@aripaev.ee

tel: (372) 667 0105

Tellimine jalevi:

e-post: register@aripaev.ee

tel: (372) 667 0099

Tellimine internetis:
www.aripaev.ee/tellimine
Aripaevatellija eelised - ostukeskkond
privileeg.aripaev.ee ja soodsaim voimalus soetada
Aripaeva raamatuklubi raamatuid.

Aripaev veebis: www.aripaev.ee
Trukk AS Kroonpress

Toimetus votab endale diguse kirju ja kaastoid vajaduse korral luhen-
dada. Toimetus kaastoid ei tagasta. Koik ajalehes Aripaev ja tema lisa-
des avaldatud artiklid, fotod, teabegraafika (sh paevakajalisel, majandus-
likul, poliitilisel voi religioossel teemal) on autoridigusega kaitstud teosed
ning nende reprodutseerimine, levitamine ning edastamine mis tahes
kujul onilma ASi Aripaev kirjaliku néusolekuta keelatud. Kaebuste kor-
ral ajalehe sisu kohta voite poorduda Pressindukogusse, pn@eall.ee voi
tel (372) 646 3363.

2

JUHTKIRI

[t on vaataja silmades.

Eriti kodu ostes

usi kortermaju vaada-
tes olen end tabanud
iihtaegu nii r66musta-
valt kui ka kurvasta-
valt méttelt.
Roomustanud on see, et enamasti on
uutes korterites kenad suured maast
laeni aknad, mis pakuvad toas viibija-
le avaraid vaateid. Kurvastanud voi 6i-
gemini himmeldunud olen aga see-
tottu, et tavaliselt on nende akende ees
koledad plekist radiaatorid, mis riku-
vad tldilmet. Vihemalt minu silmis,
kuid ilu ongi vaataja silmades.
Nii olengi moelnud, et kui peaksin ku-
nagi uuemasse majja korteri soetama,
langeksid paljud valikud juba eos dra,
sest plekkradikat akna ees ma niha ei
taha. Ebaratsionaalne ja emotsionaal-
ne? Voib-olla. Kuid tundub, et minu-
suguseid inimesi tuleb jarjest juurde.

Aina enam erisoove. Tdnases Kinnis-
vara kuukirjas radgivad arendajad, et
inimesed on jédrjest varmamad esita-
ma oma erisoove nii korterite planee-
ringute kui ka siseviimistluse kohta.
Eriti altid on muudatusi tellima pak-
sema rahakotiga inimesed, kel voima-
lik endale lubada erisoovide tditmist.
Pole ka midagi imestada, 400 000eu-
rose korteri ostmisel tahaks ju ometi,
et tulevane kodu oleks voimalikult en-
da maitse ja vajaduste jargi.

Arendajad 6ppisid kogemusest. Kuid
ka nende jaoks, kel rahakott nii paks
pole, on arendajad hakanud pakkuma
siseplaneeringu lahendusi, mis peak-
sid olema meelepérased voimalikult
paljudele. Nii tahetakse viia muuda-
tusvajadused miinimumini. Naiteks
Merko Ehituse Eesti elamuehitusdivis-
joni direktor Tiit Kuusik kinnitas, et
radiaatorite imberpaigutamine ei ole
tina enam teema, sest Merko kasutab
enamikus oma uutes kortermaja pro-
jektides vesiporandakiitet.

Niisiis, tiks mure vihem. Kui niitid
saaks ka aknast paistvad vaated avara-
maks, nii et poleks naabrile voimalik
aknast terekatt ulatada...

HELILEHTSAAR
Kinnisvara toimetaja
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UUDISED

Kinnisvaraspetsialistid
ootavad stabiilset aega

Eesti Kinnisvarafirmade Lii-
du (EKFL) uuringu kohaselt
ootavad Kkinnisvaraettevot-
ted jargmise kuue kuu jook-
sul stabiilseid kinnisvaratu-
ru arenguid. Vastuoluline oli
uuringus osalejate arvamus
elamispindade tehingute ar-
vu perspektiivi kohta.

“Pooled EKFLi uuringus
osalenutest ootasid nii ela-
mispindade kui ka drikinnis-
vara sektorist stabiilseid muu-
tusteta arenguid nii tehingu-
te kui ka hindade puhul. Tei-
ne pool vastanutest jaguneb
pisutenam turu téusu ja pisut
vihem languse ootajate vahel,”
toi esile EKFLi juhatuse liige
Tonu Toompark.

Koige vastuolulisemad olid

UURILE ANDA BUROOPIND
TALLINNA SUDALINNAS

Ravala pst arihoonete piirkonnas!

uuringus osalejate arvamus
elamispindade tehingute ar-
vu osas. Kolmandik vastanu-
test ootas tehingute arvu tou-
su. 38% eeldas tehingute arvu
jadmist samale tasemele. 30%
ootas tehingute arvu langust.

“Tina on elamispindade
turg tisnagi aktiivne. On selge,
et tehingute arvu kasv ei saa
I6putult jitkuda. Nii on mé6-
ningase jahtumise prognoo-
simine ootuspdrane,” selgitas
Tonu Toompark.

Jatkuvalt on kinnisva-
ravaldkonna juhid ja tipp-
spetsialistid optimistlikud et-
tevotte kaekdigu suhtes. 44%
uuringus osalenutest plaanib
poole aasta jooksul leida ette-
vottesse uusi tootajaid, seda on

Hoones DNB pank. Naabruses asuvad SEB peahoone,
Hotell Radisson, Kaksiktorn jt arihooned.

747,4m? | 4. korrus | Ulirihind 11 €/m? +km

Joel Peetsu, tel 527 9206
www.estkinnisvara.ee

;‘ ESTKINNISVARA

38%

kinnisvaraspetsia-
listidest usub elamis-
pindade tehingute
arvusamaks jadamist
jargmise kuue kuu
jooksul.

rohkem kui varasemates uu-
ringutes. 68% vastanuist prog-

noosib ettevotte kiibe kasvu.
Uuring viidi 1dbi 9. aprillil
toimunud kinnisvarakonve-
rentsil “Kuhu liigub Eesti kin-

nisvaraturg?” osalenute seas.
ARIPAEV

Saastlik
hoone 2015

26. mail toimub Tallinnas
konverents “Sddstlik hoone
2015”, kus radgitakse haldus-
kulude kokkuhoiust ja ener-
giasdastust.

Aripideva korraldataval
konverentsil esineb TTU pro-
fessor Jarek Kurnitski, kes raa-
gib uutest suundadest ener-
giasidistlikus ehituses, ja Esa-
koda MTU tegevjuht Ragnar
Kuusk peatub energiatdohusa
hoone teemal. Tutvustatakse
nutikaid lahendusi, mis moel-
dud spetsiaalselt biiroohoo-
netele, kortermajadele ja era-
mutele. Swedbanki ja KredExi
esindajad annavad tlevaate
finantseerimisvoimalustest.

Soodushind 15. maini 179
eurot, tavahind 249 eurot (li-
sandub km).

ALLIKAS: ARIPAEV

OSTAME POLLU-

JA METSAMAAD

maakoht@maakoht.ee
Joel Peetsu tel 527 9206
Joosep Kukebal tel 5669 9836

www.maakoht.ee

Kinnisvara



Kodulaenu intresside

UUDISED

mahaarvamist karbitakse

Rahandusministeerium saa-
tis kooskolastusringile tulu-
maksuseaduse muutmise
eelnodu, milles tahetakse va-
hendada kodulaenu intressi-
demaksustatavast tulust ma-
haarvamiste summat.

Tulumaksuseaduse muut-
mise seaduse eelndu nieb et-
te, et fuisilise isiku maksusta-
tavast tulust lubatud mahaar-
vamiste kogusummat vihen-
datakse 1920 eurolt 1200 euro-
le. Muudatus puudutab alates
2016. aastast makstavate elu-
asemelaenu intresside, kooli-
tuskulude ning tehtavate hea-
tegevuslike kingituste ja an-
netuste tulust mahaarvami-
se oigust.

%«\
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Uiiripinnal ca 40 000 leibkonda

Erinevate uuringute pohjal
vOib eeldada, et eraisikult eraisi-
kule Gtritakse umbes 36 000
eluaset ning uldse kokku

54 000 eluaset.
Statistikaameti leibkonna eel-
arve uuringu jargi elab Guripin-
nal ca 40 000 leibkonda.

Eraisikust iiirileandjale tulu-
maksusoodustus. Lisaks nieb
eelnou ette voimaluse anda
eraisikutest tiirileandjatele
20protsendiline tulumaksu-
soodustus. See tihendab, et

Tulu eluaseme valja Ulrimisest
jatab deklareerimata 50-87%
isikutest (eeldades, et iga isik
Uurib valja thte eluaset).
Eeldatavalt hakkatakse UUritu-
lu deklareerima 70% Udripinnal
elavate leibkondade kohta.
ALLIKAS: TULUMAKSUSEADUSE EELNOU

futisilisest isikust eluruumi
ttrileandjal on voimalik G-
rilepingu alusel saadud -
rist teha arvestuslik mahaar-
vamine Giirimisega seotud ku-
lude katteks.

Maksusoodustus ainult kor-
valkuludelt. Eelnou jirgi saab
maha arvata ainult sellist liiki
korvalkulud, mille osas voi-
maldab voladigusseadus kok-
kuleppida, et need kannab tiii-
risuhte ajal Gtirnik.

Sellisteks korvalkuludeks
on tasu renditulu saaja voi
kolmandaisiku teenuste ja te-
gude eest, mis on seotud ese-
me kasutamisega.

Niiteks on korteri titirimi-
se korral korvalkulu kommu-
naalmaksed, kuid korvalku-
lu ei ole titiritava korteri lae-
numakse.

Seadus joustub 1. jaanuaril
2016. aastal.

ARIPAEV
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Nikitin, Eco Advice OU juhataja,
seisab Faehlmanni 37 kortermaja

ees, kus kliendid said planeeringus ja
siseviimistluses kaasa radkida. rFoTo

(=guru

TERJE LEPP

ARENDUS

Kinnisvaraarendajate
kogemus nditab, et
eksklusiivsemate uute
korterite ostjad tahavadiiha
enamkaasariaikidaoma
tulevase kodu planeeringus,
riadkimatasisekujundusest.
Nii polegi haruldane,

etkalli korteriostjale
projekteeritakse kodu tema

erisoovidejargi.

HELILEHTSAAR
Kinnisvara toimetaja

Kinnisvaraarendusega tegeleva Eco Ad-
vice OU juhataja Anton Nikitin raikis, et
neil on kogemus, kus klient ostis korte-
ri maja eskiisprojekti koostamise faa-
sis ehk siis, kui ehitus ei olnud alanud.
“Selle tulemusena saime projekteerida
just konkreetse kliendi soovidele vastava
korteri, mis ongi tema unistuse kodu. Sa-
ma pohimotte jiargi hakkame arendama
oma jargmist Kadrioru korterelamu pro-
jekti-Vesivirava tinav 40. Majja tuleb 10
korterit, kuid meil on huviliste nimekir-
jasjuba 19 inimest, kes soovivad kortereid
suurusega 100-190 m?,” mainis Nikitin.
Vesivdrava tdnava kortermaja puhul kor-
raldati kutsutud osalejatega arhitektuu-
rikonkurss. Neljast arhitektuuribiiroost

Investeeri turvaliselt kinnisvaraga tagatud laenudesse.

mai 2015
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on tiks tinaseks vilja valitud ning korte-
rite baaslahendused vilja to6tatud. Eda-
si on klientidel voimalik baaslahendus-
te alusel muudatusi teha ehk joonistada
oma korter.

Pool miljonit eurot korteri eest. Odav sel-
line 16bu muidugi pole. Anton Nikitini s6-
nul on Vesivirava tinava majas korterite
suurused 85-160 m? ning nende hinnad
ulatuvad 250 000-550 000 euroni. Ost-
jateks on seejuures kohalikud inimesed,
kes soetavad korteri endale koduks, mit-
te investeeringuks. Ning just suuremate,
iile 120 m? ja kallimate korterite ostjad
on need, kes kompromisse teha ei soovi.

“Uldjuhul on ostja varem juba erine-
vaid kortereid voi maju omanud, mistot-
tuuue korteri puhul on elustandardid val-
jakujunenud. Kui korter ostetakse endale,
siis teatakse viga tapselt, milline peab ole-
maideaalne planeering. Naiteks: viiksed
jasuured magamistoad tiksteisest voima-
likult kaugel, konkreetse suurusega gar-
deroob, elutoast eraldatud k66k, vannitu-
ba aknaga, abiruumid vms,” tutvustas Ni-
kitin jalisas, et ta kahtleb, kas suuremate
noudmistega ostja leiab nn valmis korte-
rite hulgast sobiva siseplaneeringuga ko-
du. “Kui korteri hind on 400 000-600 000
eurot, siis on kliendil kindlasti soovsaada
oma korter,” leidis Nikitin.
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Nii Compakt Kinnisvara juht Martin
Lember kui ka Endover Kinnisvara Eesti
piirkonna juht Oliver Makko on samuti
taheldanud, et klientide erilahenduste ja
erisoovide hulk ttha kasvab.

Martin Lember mainis, et reeglina ei
osta need kliendid omale esimest korte-
rit ja on seetdttu oma voimalustest tead-
likumad. “Tihti tihendavad erilahendu-
sed ka lisakulusid ja kallima korteri ostjal
on sellisteks valjaminekuteks rohkem voi-
malusi. Ehitame ju uutele korteriomani-
kele kodusid, kus nad igapdevaselt elama
hakkavad ning véimalus oma nidgemuse
jargi valmiv korter vajadusel iimber ku-
jundada, on meie meelest loomulik aren-
dusprojekti osa,” leidis Lember.

Erinevad paketid. Oliver Makko sonul
on Endover Kinnisvara proovinud klien-
tide soove ka silmist lugeda ehk pakkuda
mitmekesist valikut siseviimistluspaket-
te. “Naiteks meie Tartu mnt 56 asuva City
Residence’i projektis pakume lisaks stan-
dardpakettidele ka Platinum Collectioni
erilahendusi ja Raua 18 asuva Raua Resi-
dentsi puhul Deluxe'i erilahendusi, mis
sisaldavad lisaks teistsugustele viimist-
lusmaterjalidele ka karniise, tahveldusi,
seinanisse ning City Residence’is ka jahu-
tusstisteemi ja targa kodu lahendusi,” tut-
vustas Makko.

8 Tasubteada
Klientide erisoovid

Eco Advice OU arendustes

on kliendid lisaks planeerin-

gu muudatustele tellinud Soo-
me saunale lisaks aurusauna

ja tavalise kaminahju aseme-

le 1500-4000 kg kaaluv ahju.
On tahetud gaasipliidi paigalda-
mise voimalust ja ventilatsioo-
niseadet lisafiltriga allergikule.
Uhe korteri terrassile paigalda-
ti kinnituskonksud téstukkraana
jaoks, et terrassilt saaks suure-
mat mooblit korterisse tuua.
Endover Kinnisvara kogemu-
sel on muudatused puuduta-
nud ruumilahendust ja sisevii-
mistlusmaterjale. Tartu mnt 56
asuvas City Residence’is aval-
das klient soovi asendada laud-
parkett marmorporandaga.
Compakt Kinnisvara prakti-
kas on pohimuudatused olnud
kergseinte nihutamine, ara jat-
mine ja/voi lisamine, siseviimist-
lusmaterjalide muudatused, ka-
mina paigaldus, sauna arajatmi-
ne, valgustuse ja sanitaarsead-
mete asukoha muudatus.

Kinnisvara
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99 Tihti téihendavad
erilahendused ka
lisakulusid ja kalli-
ma korteriostjalon
sellisteks valjami-
nekuteks karohkem
voimalusi.

< cOMPAKT Kinnisvara juht Martin
Lember No6mme keskusesse ehitatud
kortermajade Coffee & Cognac taustal.
FOTO: ANDRES HAABU
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korterld

STl 771-83.6m?
Hinnad alates 216 160 EUR

Merle Tamm

Tel. 513 2262
merle.tamm@mtestate.ee
www.mtestate.ee/Parnu-mnt-40
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Millal tuleb oma
erisoovidest arendajale

teada anda?

Eco Advice OUjuhataja Anton
Nikitin selgitas, et koige va-
rasem staadium on maja es-
kiisprojekti koostamise ajal.
Sel juhul saab rahuldada prak-
tiliselt koiki soove alates vii-
mistlusest ja lopetades aken-
de asukohaga.

“Kui majale on viljastatud
ehitusluba ehk tegemist on
eelprojekti staadiumiga, siis
muutmise voimalused veidi
viahenevad, niiteks tuleb ar-
vestada kandvate seinte ning
Sahtide asukohtadega, maja
arhitektuuriei saa enam muu-
ta.Jargmises ehk pohiprojekti
staadiumis on muudatuste sis-
seviimine veelgi raskem. Siis
tehakse koikide eriosade pro-
jekte (elekter, ventilatsioon, ve-
si ja kanalisatsioon jne). Muu-
datuste sisseviimine tihen-
dab projekti imbertegemist/
kohandamist,” nentis Nikitin.

Koige keerulisem on teha
muudatusi siis, kui maja/kor-
ter on kas tervikuna voi osali-
selt valmis ehitatud. Kuid sa-
mas pole see ka voimatu.

“Ehitaja tavaline vastus on
selline: “muuta saab koike, kii-
simus on ainult hinnas”. See
kiill pole 100% tode (eriti mis
puudutab maja arhitektuuri),
kuid suuremas osas nii see on.
Teatud muudatuste sisseviimi-
ne hilisemates ehitusetappi-
des ei ole lihtsalt majandusli-
kult otstarbekas,” mainis An-
ton Nikitin.

Raha eest saab (peaaegu) koi-
ke. Compakt Kinnisvara juha-
taja Martin Lember noustus
Anton Nikitiniga, mainides,
et elame ju thiskonnas, kus
raha eest saab peaaegu koike.
Seega saab muudatusi teha ka
jubavalmis korteris, kuid nen-
de muudatuste hind onssiis ju-
ba maérksa kallim.

Endover Kinnisvara Eesti
piirkonna juht Oliver Makko
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nentis, et kindlasti on hea, kui
erisoovid edastatakse arenda-
jale voimalikult vara, ideaalis
jubahoone projekteerimiseta-
pis. “Siis on voimalik kliendile
kindlasti teha elamispind n-6
ratsepatilikonna pohimottel.
Samas eelistavad paljud osta
maja nn votmed kitte kujul,
kushoone onjuba ehituslikult
valminud ja siis on erisoovide
arvessevotmine jubaraske, eri-
ti, kui see peaks tekitama eba-
mugavusi maja teistele kor-
teriostjatele,” mainis Makko.

Parast ehitusloa saamist pla-
neeringut keeruline muuta.
Oliver Makko nentis, et nemad
ptitiavad oma projektid poh-
jalikult turu vajadust arvesse
vottes planeerida, et muuda-
tusvajadusi voimalikult vihe
ette tuleks.

“Kuid 16puks on klient ik-
kagi kuningas ja arendajad
tulevad moistlikkuse piires
kliendile alati vastu,” lisas
Makko ja selgitas, et tildiselt
siiski planeeringut muuta ei
saa, sest kui hoonele on viljas-
tatud ehitusluba, siis selline
planeeringumuudatus toob
kaasa ka projektimuudatu-
se, mis on keerukam ja kallim
protsess.

“Kuna meie portfellis on ka
paljurekonstrueerimisprojek-
te, siis siin kaasnevad tiienda-
vad ntiansid. Néiteks Raua 25
asuv vadrikas ajalooline Villa
Soans on muinsuskaitse all
ning sellest tulenevalt on viga
rangelt paika pandud nii hoo-
ne vilis- kui ka sisearhitektuu-
ri restaureerimise detailid, sh
oluliste elementide sdilitami-
se ja taastamise kohustus. Sel-
lise projekti puhul on muuda-
tusvoimalused vdga piiratud,”
toi Makko viljavanades ja vaa-
rikates hoonetes asuvate kor-
terite puhul esile kerkivad kit-
sendused.

) Uks kiisimus

Kas kliendid valivad tavaliselt
siseviimistluspakettide vahel, mida arendaja
pakub, voi tahetakse muudatusi teha?

OLIVER MAKKO
Endover Kinnisvara

Tavaliselt on arendaja vali-
nud piisavalt head standard-
paketid, mille vahel valida
(moni eksklusiivsem kui tei-
ne) ja enamik kliente valibki
standardlahenduse. Erisoo-
vid tulevad tavaliselt kallima-
te ja suuremate korterite ost-
jatelt. Siseviimistluse muut-
mise soovist peaks teavitama
kohe, kui on s6lmitud korte-
ri voladiguslik muitigileping,
voi siis minimaalse aja jook-
sul peale seda, kokkuleppel
arendajaga.

ANTON NIKITIN
Eco Advice

Mul ei tule isegi meelde, mil
oleks valitud standardpa-
kett - vihemalt nende klien-
tide puhul, kes on ostnud
korteri endale elamiseks ja

6 Kommentaar

kui on ostetud ehitustédde
kaigus. Kui korter on inves-
teerimiseks, siis jah, pigem
valitakse standardne arenda-
ja poolt pakutud siseviimist-
luse pakett, mdngides veidi
toonide ja varvidega. Kui kor-
ter ostetakse elamiseks, siis
koik lahendused on indivi-
duaalsed.

THT KUUSIK
Merko Ehitus

Uldjuhul leiavad kliendid
meie valjatéotatud paketti-
dest endale sobiva. Sisevii-
mistluslahendust soovivad
oma drandgemise jargi muu-
ta eeskitt kallimate ja eksklu-
siivsemate korterite ostjad.
Siinkohal saab niitena tuua
Tallinna stidalinna Kentman-
ni 6 maja, kus on pohimotte-
liselt igas korteris loodud eri-
nev siseviimistluslahendus.

Planeeringu muudatusi eriti pole tahetud

THT KUUSIK
Merko Ehitus Eesti elamuehitusdivisjoni
direktor

Tootame juba varases pla-
neerimise faasis koosto0s si-
searhitektidega vaga poh-
jalikult maja ja korterite
planeeringutega, et korte-
rid oleksid funktsionaalsed
ning ruum oleks maksimaal-
selt ara kasutatud. Seetottu el
ole eriti paljud me klientidest
soovinud planeeringut muuta.
Siiski, kui kliendil selline
soov on, saame talle projekti
varases ehitusfaasis vastu tul-
la -seda eeskiitt korterisiseste
mittekandvate vaheseinte ni-
hutamisel, samas ei saa soovi-
tud muudatused tingida ko-
gu maja projekti muutmist,
paika peavad jadma ka teh-
nostisteemide Sahtid. Kuna
oleme ise nii arendajad kui ka
ehitajad, saame korteri sise-

seid planeeringu muudatusi
ellu viia suhteliselt kiiresti ja
paindlikult.

Merko on arendanud, ehi-
tanud ja mtitinud kokku tu-
handeid kodusid, mis on
andnud meile teadmised ini-
meste soovidest ja vajadus-
test. Koos professionaalse-
te sisearhitektidega tootame
igale arendusprojektile vil-
ja selle olemusest, hinnaklas-
sist ja asukohast tulenevad si-
seviimistluspaketid, mida
meil on tavapiraselt 3-5. Elu-
ruumi siseviimistluspakett
hélmab eluruumide parket-
ti/porandaplaate, siseuksi ja
seinavarve; vannitubade pa-
kett vastavalt seinte ja poran-
date plaate, santehnikat ja
mooblit. Lisaks paigaldame
nii vannitubade kui ka esi-
kute lagedesse korraliku val-
gustuse.

Kinnisvara
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Kinnisvara on hea véimalus vabarahatootmapanna. Mida
peab vaatama, et voimalikult tootlik korter vilja valida?

MARILIIS PINN
kaasautor

&

Uus MaaKinnisvarabiiroo partner Mika
Sucksdorff soovitas kbéigepealt 1dbi kaa-
luda, millised on finantseerimisvéima-
lused - kas kasutatakse oma raha voi
kaasatakse pank. “Panga kaasamisega
tostetakse omakapitali tootlust. Kui mui-
dujadb tiritootlus enamjaolt 4-6% vahe-
le, on panga kaasamisel voimalik tulusust
suurendada,” lisas ta.

“Kinnisvara pakub voimalusiigal pool.
Mina vaataksin voimalusi nii kesklinnas
kuikakesklinnast viljas, kus on néudlust.
Paremat titiritootlust saab just nimelt na-
tukene kesklinnast eemal, niiteks Tallin-
na Tehnikatilikooli lihedal on hiid in-
vesteerimisvoimalusi, kuna seal on nii
tilikool kui ka selle korvale kerkinud &ri-
park,” soovitas Sucksdorff. “Heade objek-
tide leidmiseks tuleb ennast turuga kurs-
si viia ning analiitisida erinevaid varian-
te. Selleks tuleb varuda aega, aga sobilik-
ke objekte leiab kindlasti.”

1Partner Kinnisvara tegevdirektor
Martin Vahter soovitab toimetada lik-
viidsete varadega ehk Tallinna nn mége-

12

o
|
-y

de 1-3toaliste korteritega. “Koige rohkem
kaubeldakse nendega,” toi ta vilja, et ligi
90% kinnisvara ostu-muitigitehingutest
tehakse just Lasnamie, Mustamie, Ois-
mde ja teiste magalapiirkondade jéreltu-
ru korteritega. Seal on koige lihtsam ka
turu hinnataset kontrollida ja tavainime-
sel tegutseda.

“See on jama jutt, et migede elamu-
fond amortiseerub ja majad lammuta-
da tuleks. Kui sama loogikaga votta, siis
oleks terve Tallinna vanalinna ammu pi-
danud kokku likkama. Aga inimesed re-
noveerivad ja taastavad seda. Sama toi-
mub ka méigede majadega. Fassaadid te-
hakse korda, katused saavad uued,” sum-
mutas ta arvamuse, et vana paneelmaja
korter voib kaduda.

Tegus ithistu on pluss. “Uurige vilja, mil-
liseid remonte on korteritihistus tehtud
ja mis on tulemas. See mojutab otseselt
saadava tulu suurust — niiteks kui on va-
ja maksta suurte todde tottu kasvanud
remondifondi,” lisas Sucksdorff. Samu-
ti tasub uurida korteritihistu majandus-
aasta aruannet, kust tuleks vaadata, kas
korteritihistu on hasti juhitud ning eel-
arvestatud.

Utirikorterit ei soovita Vahter viga uh-
keks ehitada. “Suuremast kulutusest hoo-
limata kasu sealt ei saa,” titles Vahter. Ei

kallis marmorplaat seinas ega vannitoa
sisustus ei pane ttirnikku rohkem -
ri maksma.

“Asjad peavad olema puhtad, korras ja
funktsionaalsed. Votame tualetipoti. Kal-
lis Villeroy & Bochi toode vorreldes olu-
liselt odavama Gustavsbergiga tiirihin-
nas ei kajastu, kuid toodete hinnavahe
on mitmekordne. Seni kuni toimib ja on
puhas, seni on enamik titirnikke rahul,”
lisas ta. “Hotelliga vorreldes peaks olema
selline 3-4 tirni tase. Utirnikele meeldi-
vad kdik need asjad, mis tavalistele inime-
sele,” leidis Vahter.

Utirikinnisvara puhul peab arvesta-
ma ka voimalikke nn tiihjade kuudega,
mis tdhendab, et objekt ei pruugi olla vil-
ja tiiritud kogu aeg. Samuti tuleb Sucks-
dorffi sonul arvestada remontidega, mi-
da ka tutrikinnisvara puhul tuleb aeg-
ajalt teha. Uiirikinnisvara tuleb kindlas-
ti kindlustada.

Kallis Villeroy & Bochi toode
vorreldes oluliselt odavama
Gustavsbergigaiiiirihinnas ei
kajastu, kuid toodete hinna-
vahe on mitmekordne.

Martin Vahter, 1Partner Kinnisvara

Kinnisvara



< UUs Maa Kinnis-
varabiiroo partner
Mika Sucksdorff
soovitab investee-
ringuks moéeldud
kortereid vaa-
data nii Tallinna
kesklinnas kui ka
kaugemal, nditeks
tehnikaiilikooli
kandis.

FOTO: EIKO KINK

Muua detail-
planeeringuga
arimaal
Toominga tn. 1,
Tallinn

Ingmar Saksing, kinnisvara
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Alahinnatakse
remondiks kuluvat raha

Kui on soov Korter osta, re-
montida ja kallimalt miiiia,
siis peab turu trendidega va-
ga hasti kursis olema.
“Tehinguhinnad, mitte
need hinnad, mida kinnisva-
raportaalides kiisitakse, koi-
guvad mégedel paari tuhane
euro piires. Samas korteri re-
mont voib minna 5000 eurot
voi rohkemgi, kui suuremaid
toid teha, niiteks aknaid vahe-
tada,” hoiatas Martin Vahter, et
selliste tehingutega on lihtne
eksida ja inimesed ei pruugi
oma raha tagasi saada.
Hoolega tuleb kalkuleeri-
dasoetushinna, renoveerimis-

hinna ja mitgihinna suhet.
“Tihti alahinnatakse renovee-
rimisele kuluvat summat, mil-
lega vihendatakse voi koguni
nullitakse kasum,” lisas Mika
Sucksdorff.

“Kinnisvara tasub vaadata
likviidsematest piirkondadest,
sest eesmdrk on pérast reno-
veerimist korter kiiresti eda-
si miitia. Oluline on moelda,
kes renoveerimise teeb, kas on
endal aega ja oskusi voi on va-
ja koik osta viljast. Kui teil on
remondimees olemas, tasub
teda kaasata juba enne objek-
ti ostu eelarve koostamisel,”
soovitas ta.

B} Kommentaar

Otsin tootlust kaheksa ja enam protsenti

JAAK ROOSAARE
kinnisvarainvestor
Uut objekti vaadates arvu-
tan, kas numbrid mangivad
valja, et tuleks oodatud toot-
lus. Selleks tuleb korruta-
da kuu titirisumma 12 kuu-
ga, et saada aasta tulu ja jaga-
da korteri hinnaga. Protsendi
saamiseks korrutada 100ga.
Ei tohi unustada korteri re-
mondi ja muid kulusid. Toot-
lus 3-4% ei ole hea, vaatan, et
see oleks suurem kui 8%.
Teiseks vaatan, kas tegu on
korraliku kaubaga. Kuidas re-
noveeritud, mis seisukorras
maja on. Oluline on ka jurii-
diline pool.

Kindlasti vaatan, mil-
list kapitalitulu korter toota
voiks. Niiteks Viljandis, kust
inimesed minema kolivad,
on see madalam, aga samas
ttiritootlus on seal hea. Koi-
ge ohtlikum on investeerida
ithte titirikorterisse. Panek-
sin hoopis sopradega rahad
kokku ja ostaksin mitu. Uhte
korterisse voib sattuda mitte
koige parem titirnik ja siis on
keeruline teda korterist val-
jasaada. Enne ttheksa korda
mododan ja tihe korra loikan.
Praegu pole tootlus koige
suurem, 2010 oli parem. Tana
pole lihtne investeeringuteks
sobivaid kortereid leida.

Fraisik voi juriidiline isik? Aritthing hea valik

KRISTA TEEARU
Pilveburoo OU

Kinnisvarainvesteeringute
haldamiseks on erinevaid
voimalusi: eraisikuna, FIE-
na, driithinguna. Enamasti
on koige kasulikum kinnis-
varainvesteeringuid teha ja
hallata aritthinguna.

Alati tuleb hoolega kaalu-
da, mis oleks optimaalseim
lahendus. Samuti kindlasti
hinnata ka oma investeerin-
gute mahtusid ja kaasnevate
kulutuste mottekust.

Ettevotjana (FIE voi dri-
ithingu vormis) toimetami-
se oluliseks eeliseks on inves-
teerimistegevusega seotud
kulude kandmise voimalus.
Naiteks: titirikorteri remont,
moobel, reklaam, vajalikud
koolitused, teenused (raama-
tupidajad, noustajad, juris-
tid). FIE on iiks 6nnetu ja va-
namoelise mainega ettevot-
lusvorm. Mingil méaéral kasu-
tamiskaolblikuks muutus FIE
formaat siiski peale erikonto
kasutuselevotmist (mis voi-
maldab tulu maksustamist
edasi liikata) ja OU-ks tim-
berkujundamise voimaluse
tekkimist. Enamasti on siis-

14

ki koige kasulikum formaat
kinnisvarainvesteeringute
hoidmiseks aritihing.

Kuni kehtib praegune tu-
lumaksustisteem, on voima-
lik pikema perioodi véltel tu-
lu reinvesteerida, sellest tek-
kiv tulu on markimisvaarne.

Ariiihing voib ise laenu
votta, nt kinnisvara ostmi-
seks voi haldamiseks. Ari-
thing on eraldi juriidiline
isik, tema varad on eraisiku
varadest lahutatud. Aritihin-
gut on voimalik kaitsta inves-
tori muudest tegevustest tek-
kivate riskide eest.

Aritihing voib asuda ka
mones veel soodsama maksu-
reziimiga asukohas kui Eesti.

Aritihingu kaudu inves-
teerimisel on miinus eeskatt
suurem ja kulukam haldus-
koormus - pead pidama raa-
matupidamist, esitama aas-
taaruandeid, keerulisema-
tel juhtudel voib olla moist-
lik voi vajalik kasutada mak-
suadvokaati. Lisaks tuleks
arvestada ka sellega, et osa-
thingu aastaaruanne on ava-
lik dokument, 2 euro ja paa-
ri minuti kaugusel. Kui see
voib osutuda probleemiks,

Ariithingu kaudu
investeerimisel
lisanduvad kulud -
asutamine, lepingud,
raamatupidamine.
Kuiise teematei
valda, siis iihe pisi-
kese korteri piarast
pole motet ettevotet
asutada.

siis olemas on vihemalt kaks
lahendust. Ainult fitisilistest
isikutest osanikega tdisithing
aastaaruannet driregistrile
esitama ei pea, samal ajal
koik muud éritihingu digu-
sed on olemas. Odav ja pri-
vaatne lahendus, mille olu-
liseks miinuseks on siiski sa-
maviirne isiklik tiisvastutus
nagu FIE-1. Kallim lahendus
on kasutada mone advokaa-
dibiiroo teenuseid.
Kinnisvarasse voib inves-
teerida ka eraisikuna. Sel ju-
hul ei saa kulusid tuludest
ma arvata ja tulumaksu tu-
leb maksta kogu saadud tiii-
risummalt. Eraisikuna on

motet investeerida nendes-
se varaklassidesse, millega
on seotud maksusoodustu-
sed (nt pensioni Ill sammas),
viltimatud maksud (nt divi-
dendid) voi millega ei seon-
du olulisi kulusid (nt vadris-
metallid). Kinnisvara nende
hulka praegu ei kuulu ja ari-
tihing on ratsionaalsem valik.
Siiski investeerivad paljud
vdikeinvestorid kinnisvaras-
se ka eraisikuna, kuna see on
lihtsam ja siiani pole ka tiii-
ritulu maksustamine riigi
poolt eriti edukas olnud. Kui
maksuameti tegevus muu-
tub pohjalikumaks ja tdien-
davaid maksusoodustusi ei
anta, siis kindlasti liigub ena-
mus Utridrist drithingutesse
jaloodetud lisatulu jaab rii-
gil saamata. Samas peab ar-
vestama, et dritthingu kaudu
investeerimisel lisanduvad
kulud. Kui ise seda teemat ei
valda, siis tihe pisikese korte-
ri parast pole motet ettevotet
asutada. Samuti paljud ei ta-
ha ega oska firmaga majan-
dada. Kui riik pakuks titiritu-
Iu maksustamisel soodustusi,
siis nii monedki vaikeinvesto-
rid valiksid lihtsama tee.

Kinnisvara
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JARELTURG

Oige hinnagajirelturu

kortereid haaratakse

lennult. Miitidud nelja tunniga

RASMUS TRULL
Arco Vara Tallinna elamispindade
osakonna maakler

Viimase paari aasta jooksul
on jarelturu korterite miiii-
giajad jadnud samaks véi pi-
gem hoopis lithenenud, ku-
nainimeste majanduslik
olukord on paranenud ja
kardetakse heast korterist il-
ma jaada.

Enamasti ostetakse tiitip-
korter kas kiirelt dra voi jadb
mtitik erinevatel pohjustel
kuudeks venima. Miitigi veni-
mise pohjus voib olla nditeks
see, kuivanem korterioma-
nik alustab korteri miitiki
teadmata, et tehingu vormis-
tamiseks peab ta abikaasa pa-
randi eelnevalt vastu votma.

Mustamde maagiline piir
jookseb 60 000 peal. Vii-
mase aasta jooksul on mul
mitmed tiitipkorterid leid-
nud ostja vaid kahe kuuga
jaselle aja sisse on mahtu-
nud ka hinna tingimine. Eel-
misel aastal oli minu prakti-
kas juhtum, kus miitisin esi-
mesel korrusel asuvat Musta-
made neljatoalist korterit kuus
kuud ja omanik muutus na-
tuke kannatamatuks. Korter
leidis ostja parast seda, kui
hinda veidi langetasime.
Samal ajal tuli Mustamael
mtitki kaks kahetoalist tiitip-
korterit, millest tihe miitiki
alustasime pisut tile 60 000
eurose hinnaga ning teise
mtitiki 58 000 euroga. See,
mis tuli miiiiki 58 000 euro-
ga, leidis ostja juba nelja tun-
nijooksul ning huvilised tiri-
tasid tiksteist hinnapakku-
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mistega tile trumbata. Algu-
ses kallimalt miitiki ldinud
korter leidis ka ostja, kuid te-
hing toimus hiljem samuti
58 000 euroga. Seetottu tun-
dub, et 60 000 eurot on Mus-
tamade jaoks nagu maagili-
ne piir, mille tiletamisel voib
miitigiga pikemalt minna.

Miiiija vajab toest tehingu-
infot. Kinnisvaraportaali-
des avaldatud kuulutuste
jareaalsete tehingute hin-
nas on sageli suur vahe. Ttith-
jast toost hoidumiseks ja aja
saastmiseks peavad mitijad
usaldama professionaalseid
maaklereid ja hindajaid ning
arusaama, et kinnisvara ei
saa miitia konkurentsivoime-
tuhinnaga. Uldjuhul saavad
omanikud sellest aru. Mo-
ned korteriomanikud on ts-
na hinnateadlikud ega oota-
gimidagi ulmelist, kuigi aeg-
ajalt toimub tehinguid ka tu-
ruhinnast oluliselt korgemal
hinnatasemel. Alati on ka tile
volli tehinguid, mida ei oska
seletada millegi muu kui ost-
jaerihuvidega, kuid neid ei
tohiks votta normina.

Kui omanik tahab ulme-
hinda, ptitian esmalt selgita-
da tema hinnasooviga mii-
mise keerukust ja seda, et
lihtsalt miitigikuulutusi por-
taalides hoida ei ole motet.
Kui omanikjaéb siiski enda-
le kindlaks, on kaks varianti.
Votame asja toosse eeldusel,
et ta tahab koike omal nahal
dra proovida. Kui on aga ko-
he niha, et ootuste ja reaalsu-
se erinevus on tiletamatu, po-
le motet aega raisata. Samas
on Tallinnas kinnisvarabti-
roosid, mis alustavad korteri
miitiki omaniku dikteeritud
hinnaga, kuid survestavad te-

N KAHETOALISE Mustamae tiiiipkorteri miiligil jookseb maa-
giline hinnapiir 60 000 euro peal - kui hind on sellest kallim,
votab miiiik kauem aega. FOTO: ANDRAS KRALLA

da hinda turutasemele lange-
tama hiljem. Soovitan algul
lisada korteri hinnale ka pi-
sut tingimisruumi.

Huviliste aktiivsus annab
tagasisidet. Kui uus objekt
miiiki tuleb ja selle hind on
koos tingimisruumiga enam-
vihem realistlik, on ostjate
huvi kohe ndha. Kui nidal ae-
ga pole keegi Tallinna tiitip-
korteri miitigikuulutuse pea-
le helistanud ega korterit vaa-
tamas kiinud, tasub kiisida,
mis lahti on. Hind ja mai-
gistrateegia tuleks siis uuesti
labi moéelda.

Uritan helistajatelt enne
korteri niitamist teada saada,
kui kaugel nad oma otsingu-

tega on, mitut korterit on ju-
bavaadanud ja kas nad saa-
vad pangast nii palju laenu,
kui selle korteri ostuks vaja
liheb. Muidugi néitan korte-
rit ka siis, kui inimesed alles
alustavad oma korteriotsin-
guid ja ei ole veel pangas kai-
nud, kuid tavaliselt on huvi-
listel eelt6o juba tehtud.

Voib 6elda, et enamas-
tivalitakse umbes veerand-
sajast veebis olevast tiitipkor-
teri pakkumisest vaatami-
seks vélja viis parimat. En-
ne ostu kidiakse vaatamas viit
kuni seitset korterit. Kui tiks
ring on peale tehtud, voidak-
se umbes kolme korterit en-
ne Ioplikku otsustamist veel
kord vaatama minna.

Kinnisvara
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JARELTURG

Uusarenduste miiiik votab varasemast rohkem aega

AGUR TAMMISTU
Arco Vara Tallinna elamispindade
osakonna juht

Jarelturu korterite puhul ar-
vestatakse tavapdraseks
miiiigiajaks kolm kuni kuus
kuud ja majade puhul kuus
kuud kuni iiks aasta. Kui
miitigiaeg on pikem, ei tee
maakler ilmselt oma t66d na-
gu peab voi on hind vale. Kor-
terit voi maja voib miitia ka
kolm aastat, enne, kui see 16-
puks muitidud saab. Nii pika
miitigiajaga loksub omani-
ku antud korge hind I6puks
paika, kuid viga pikaajali-
sed miitigid on turundusli-
kult kulukad ja pohjendama-
tu hind devalveerib professio-
naalse maakleri mainet.

Uue ja vana korteri hinna-
vahe on suur, kuid hinnava-
he hakkab téenéoliselt vihe-

nema, kuna uusi kortereid tu-
leb jarjest juurde. Kui inime-
sed miitivad oma vana korte-
ri, et osta asemele korter uues
majas, lasevad nad tavaliselt
ajagraafikus piisimiseks hin-
na allapoole.

Uusarenduste puhul on
kogu maja miitigiperiood pi-
kenenud. Varem oli nii, et kui
maja ehitati valmis 10 kuuga,
siis maja valmimise ajaks oli
miiimata vaid moned kor-
terid.

Praegu tuleb kortermaja
miitigiajaks arvestada vihe-
malt 1,5 aastat. Lisaks on tu-
rule tulemas uusi ja soodsa
hinnaga eramupiirkondi, mis
voib pikendada olemasoleva-
te eramute ning valmis korte-
rite miitiki.

Kui Tallinna kesklinnast
viljaspool asuv uus korter

maksab 2500 eurot ruutmee-
ter, siis samasuguse hinnaga
miitib vaid Nommel, kus va-
ba maad ei ole ja ehitamise
ning korterelamute arendu-
se voimalused on ddrmiselt
piiratud.

Voib 6elda, et viljaspool
keskust olevate uute korterite
hinnatase peaks mitigi ede-
nemiseks olema kuskil 2000
euro kandis ruutmeetri koh-
ta voi jadma sellest allapoole.

Vanemate korterite pu-
hul on raske 6elda, milli-
sest hinnatasemest kallimalt
jaab korter pikalt seisma, ku-
na hoonete asukoht ja ajalu-
guon vaga erinev. Monel ju-
hul on ja jadbki hind tavapi-
rasest oluliselt korgemaks,
etleida n-6 oiget, erihuvide-
ga voi nditeks ajalugu hinda-
vat ostjat.

22 korteriga 6 korruseline elumaja vaikses poiktanavas

UUED KORTERID SUDALINNAS
Ehitaja on AS NORDECON, valmib suvi 2015.
www.kentmannipodik.ee

B Tasubteada
Uusarendused
moonutavad
keskmist hinda

Tasuta kattesaadav maa-ame-
ti tehingute andmebaas annab
linnade ja asumite tehingusta-
tistikast Uldise pildi, ndidates va-
litud perioodi tehingute arvu,
tehingute kogusumma, mini-
maalse, maksimaalse, keskmise
ja mediaanhinna. Arendatavate
piirkondade keskmist hinda tos-
tavad asjadiguslepinguni joud-
nud uusarenduste madgid.
Suuremad burood panevad
kinnisvara jarelturu reaalsed
pakkumishinnad paika maa-
ameti detailsema tehingusta-
tistika pohjal, mis votab arves-
se ka tanavaid, maja- ja korteri-
numbreid. Nii on hinna kujun-
damisel voimalik arvesse vot-
ta ka seda, millal on konkreetne
kortermaja ehitatud, mis hinna-
ga on naabrid tehinguid teinud.

mai 2015
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TURU PEEGEL

Harjumaakond
haarab poole
korteritehingute

arvust ja 76% kaibest

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse lige

Harju, Tartu ja Parnu maa-
kond moodustavad Eesti
korterituru aktiivseima ja
suurima kadibega piirkon-
nad. Viimastel aastatel on
nende kolme maakonna pro-
portsionaalne osakaal tehin-
gute arvu ja kiibe osas vahe-
nenud. Pikemas perspektii-
vis on aga raske viiksematele
maakondadele edu loota.

2014. aastal tehti Eestis tile
18 000 korteritehingu. Nen-
dest enamik tehti Harju maa-
konnas. Harjumaal toimus
9700 tehingut ehk korterite-
hingute koguarvust 53%. Kor-
teritehingute kogukiive oli
2014. aastal Eestis 970 miljo-
nit eurot. Tehingute rahali-
sest kiibest langes 2014. aasta
jooksul Harjumaale 740 mil-
jonit eurot ehk 76%.

Korteritururaharingleb
Harju-, Tartu- ja Parnumaal.
Kinnisvaraturust radkides ni-
metatakse nn kuldset kolmi-
kut Tallinn-Tartu-Parnu. Kor-
teritehingute arvu poolest ei
asu teisel kohal siiski sugu-
gi Tartu maakond. Arvuliselt
on korteritehingute hobeme-
dali pjedestaaliastmel Ida-Vi-
rumaa, kus moodunud aastal
toimus 2200 tehingut.
Ida-Virumaa korteritehin-
gute kdive 31 miljonit eurot
jaab siiski kordades alla Tartu
maakonna korteritehingute
kaibele, mis on 116 miljonit
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eurot. Tartu maakonnas teh-
ti aastaga korteritehinguid
2060 ehk ainult pisut vihem
Ida-Virumaast.

Neljanda maakonnana
iiletas tuhande tehingu pii-
ri Pirnumaa. Maakonnas toi-
mus 2014. aastal 1060 kor-
teritehingut ja nende kogu-
kiive oli 38 miljonit eurot.
Ulejiinud maakondades jii
2014. aasta jooksul tehtud
korteritehingute arv alla tu-
hande ja kdive alla 10 miljo-
nieuro.

Uusarendus tostab tehin-
gute arvu. Harju maakon-
na suure kéibe taga on eel-
koige Tallinn ja selle timbrus,
kus korterite hinnad on Ees-
ti keskmisest mérksa korge-
mad. Piisav arvinimesi loob
Tallinnasse ja selle lihitimb-
rusesse likviidse kinnisvara-
turu ehk Harjumaa tehingu-
te arvinimese kohta on Eesti
keskmisest korgemal.
Harjumaa kinnisvaratu-
ru suure kiibe taga on ka ela-
mispindade uusarendused.
Uusarendusega on tdna voi-
malik kasumit teenida Tal-
linnas ja Tartus. Parnu ja Nar-
va jadvad juba piiri peale, kus
arendustegevuse dris kasumi
teenimine on komplitseeri-
tum, kuid mitte voimatu.
Uusarendus on turuniss,
kus omanikku vahetavad
keskmisest korgema hinnaga
kinnisvaraobjektid, mis kas-
vatab turu kiivet. Lisaks toob
uue korteri miitik enamasti
kiivet ka jirelturule, kus uue
korteri ostja peab ostutehin-
gu finantseerimiseks miitima
vanema olemasoleva vara.

Vaiksemate maakonda-

de turg hddbub. Arvestades
maakondlikke arenguid, kus
inimesed vananevad ja noo-
red liiguvad véikevaldadest
suurematesse tombekeskus-
tesse, ei ole meil pohjust arva-
ta, et uue elamufondi loomi-
ne eespool mainimist mitte-
leidnud maakondades peaks
mingil pohjusel dkitselt hoo-
gustuma.

Elamuid ikka ehitatakse,
kuid seda oma tarbeks, mitte
arilisel eesmérgil. Kui mon-
da maakonnakeskusesse ra-
jataksegi muitigiks moeldud
korterelamu, on tegemist vdi-
kesemastaabilise projektiga,
mida viib ldbi kohalik ette-
votja ja seda paljuski missioo-
nitundest.

Nii saamegi korteriturust
radkida eelkoige ikka Tallin-
nas-Tartus-Parnus. Kinnisva-
raturu teise eSeloni moodus-
tavad Narva-Viljandi-Rakve-
re, kus tehakse 18% tehingu-
test ja tuleb 5% summaarsest
kiibest.

Head finantseerimistingi-
mused elavdavad turgu.
Suuremate tombekeskus-

te korterituru mahu taga on
kindlasti tosiasi, et neis piir-
kondades on rohkem kor-
tereid. Muudes linnades

on vihem noukogudeaeg-
set massehitust ja seega tu-
rul olevaid kortereid. Neis
piirkondades on eluruumi-
de struktuuris enam tthepe-
reelamuid.

Vaatamata viiksemate
maakondade tagasihoidli-
kele turumahtudele on Har-
ju-Tartu-Parnu maakondade

20 000
B statistika
Harjumaa
tehingute
arv pole
buumi
tasemeni
joudnud

15000

10 600
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2004 2005 2006 2

Valjaspool 1200
Harjumaad
ontehingute
kdive
marginaalne
min eurodes

ALLIKAS: MAA-AMET

osakaal korteritehingute ar-
vus vihenemas. 2005. aastal
moodustas neis maakonda-
des tehtud korteritehingute
arv 79% kogu Eesti korterite-
hingutest. 2014. aastal aga ai-
nult 70%.

“Suurlinnade” osakaalu
vihenemise taga on viikse-
mate maakonnakeskuste tu-
ru drkamine 2008. aastal al-
guse saanud kinnisvarakrii-
si rammestusest. Kui Tallin-
nas ja Tartus on vahepeal-
sel ajal selgelt toimunud turu
tilekuumenemine ja aset on
leidmas sellele jargnev jahtu-
mine, siis muudes piirkonda-
des on tstikli tiks ring vahe-
le jadnud.

Téanaseks on soodsad fi-
nantseerimistingimused ehk
eelkoige koigi aegade ma-
dalaim intressimdir haka-
nud maakondade korteritur-
gu elule tooma. Intressimaar
japankade tahe laene viljas-
tada on kasvatanud néudlust.
Noudluse suurenemine on
omakorda kergitanud nii te-
hingute arvu kui ka moénin-
gal maaral hindu.

Kinnisvara
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Harjumaa

9685

teised maakonnad kokku

5590

N\

Tartumaa Tulevikuperspektiiv maa-

kondade korterituru osas

ei ole ro6mustav. Kui noo-
red maalt Tallinnasse-Tartus-
: se kolivad, siis on isegi hésti,
: sest nad on jadnud Eestisse,

)07 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2G14  mitte rinnanud tle lahe.
Parnumaa Viiksematesse valdadesse-
linnadesse jadvad vanemad
inimesed, kel pole suurt taht-
A Harjumaa
739,2
Tartumaa ! H a Tasub teada

o

76,1

\

Korteriturg on aktiivne neis

piirkondades, kus on piisa-

valt inimesi ja 6itseb uusaren-

dus. Need on kinnisvaraturu nn

: kuldse kolmikuna eelkoige Tal-
= i linn koos lahivaldadega, lisaks

D07 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014  Tartu ja vahemal maaral Parnu.

Parnumaa

_\,

Uus Arimaja
Moigu Tehnopargi
piirkonnas

M@digu Maja on Mbdigu Tehnopargi piikonna ainus Arimaja tiitipi
hoone. Sellel on 3 maapealset ja 1 keldrikorrus. Mdigu Maja projek-
teerimisel on silmas peetud just vdike- ja keskmise suurusega
ettevGtete vajadusi ja nende kdrvalkulude kokkuhoidmist. Hoone on
projekteeritud vastavaks energiamargisele B. Biiroo ja laopindade
erinevaid kombinatsioone on vdimalik leida suurusega 40...800 m?.
Hoone iga korrus on teenindatav samavaarselt tdnu suurtele kauba-
liftidele. S6ltumata korrusest on kauba ladustamine mugav ja kiire.
OPERAATORI TEENUS — M@&igu Maja rentnike elu lihtsustamiseks
pakub hoone haldaja v8imalust kasutada kauba vastuvétmise-
tleandmise ja ladustamise organiseerimise teenust. Vastava kokku-
leppe alusel vétab kaupa vastu ja annab vélja rentniku eest operaa-
tor. Sellise teenuse kasutamine v&imaldab rentnikul hoida kokku aega
ja minimaliseerida kulutusi , mis kuluvad kauba maha-peale laadi-
miseks ja ladustamise organiseerimiseks.

Mdigu Majas on ette nahtud ka

toitlustamine so6gitoa naol.

Urmo Utar

Kommertskinnisvara maakler

53 001 121

urmo.utar@pindi.ee
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Rahvastikuprobleemid
tungivad kinnisvarasektorisse

mist kinnisvaraturul tehin-
guid teha.

Nii hdibub noudlus. Kui
noudlust ei ole, siis kaob kin-
nisvara turuviartus. Kui ole-
masoleval varal turuvéir-
tust ei ole, kaob ratsionaal-
ne kaalutlus kinnisvara aren-
damisega tegeleda, sest selle
ehitushind tiletab turuviir-

Kuldne kolmik jitkab aktiivselt

Suuruselt jargmised maakon-
nakeskused on aeglaselt kor-
teriturul jalgu alla saamas, kuid
pikemas perspektiivis ei julge
sealsetele piirkondadele kin-
nisvaraturu vaatenurgast suurt
lootust anda.

tust, mis tihendab, et kasumi
teenimine on voimatu. Ras-
ke on pakkuda, mis voiks ol-
la inimese motivatsioon vii-
kevallas eluaset osta. Haldus-
reform keskendub peamiselt
kulude kokkuhoiule, mitte
elukvaliteedi kasvatamisele.
Maale sundasustamine ei tu-
le 6igusriigis kone alla.

Lahima paari aasta jooksul
vOiks siiski arvata, et Harju, Tar-
tu ja Parnu maakonna proport-
sionaalne turuosa korterituru
kdibe ja tehingute arvu osas pi-
sut vaheneb.

MOIgu Maja
Sinu eev@tte uus kodu!

—

e o e

Www.moigumaja.ee

Juhtiv kinnisvarabiiroo Eestis!
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asuva Eesti suurima restora-
ni Dvigatel operaator on rahvusvaheline
Sodexo kontsern, kes pakub iga paev
toitlustusteenust ca 75 miljonile inime-
sele lile maailma. FOTO: ANDRAS KRALLA

ranakad ldanaaorid

ja noud

lIkua laane

SUUrkorporatsioonid

Vilismaiste ettevotete
puhul, mis otsivad Eestisse
darikinnisvara, iikskoik

kas siis investeerimise
voiiiiirimise eesmargil,
eristuvad kindlalt neli
klienditiiiipi.

EDUARD SOROKIN
Pindi Kinnisvara arikinnisvara maakler

o

o) o
43 &
N/
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Soltumata klienditiiiibist on aga nen-
de koigi puhul vaga oluline kohalikul
maakleril ja iiiirileandjal arvestada nii
valiskliendi paritolumaad kui ka kee-
leruumi. Maakler peab kliendile oska-
ma soovitada, millised dokumendid
ning protseduurid on kohustuslikud,
millised soovituslikud ning millised in-
formatiivsed. Koéige olulisem on klient
viia kurssi kohaliku kinnisvaraga seo-
tud seadusandlusega, teavitada 6igus-
test ja kohustustest. Seega on hea, kui vi-
lismaisel kliendil on véimalik p6ordu-
da kohaliku spetsialisti poole, kes seda
koike teab.

Uheks vilismaise ettevotte esindajaks
on enesekindel suurkorporatsiooni esin-

dajalddne poolt, kes esineb meie drikin-
nisvara turul eelkoige titirniku rollis. Te-
gemist on ettevottega, kes on hasti kapi-
taliseeritud, noudlik, soovib suurt ob-
jektide valikut ning otsuseid kaalub rat-
sionaalselt. Uldjuhul on tegemist Euroo-
paja USA suurfirmaga, kes laieneb Ees-
tisse (voi siis nende keeles Ida-Euroopa
Balti regiooni). Tegemist on ettevotte-
ga, kes on harjunud teistsuguse drikin-
nisvara turuga ning ka veidi teistsuguse
teenuse kvaliteediga. Pea kimmekond
aastat tagasi tekitasid selliste ettevote-
te noudmised ja ootused titirileandjate-
le peavalu, kuid niitid oleme kogemus-
te vorra rikkamad ning seetottu on mu-
rekohad juba ette aimatavad. Utirilepin-
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gute labiradkimistel teatakse ette, mil-
lised voivad olla punktid, mis enam labi
radkimist vajavad.

Selliste korporatsioonide kohalikud
harud on meie maistes suur- voi isegi
hiigelfirmad, kus on sageli olemas “in-
house real estate broker” voi kasutatakse
kohaliku voirahvusvahelise kinnisvara-
noustamisettevotete teenust ithe voi tei-
se tehingu labi viimiseks. Tehingule 1i-
henetakse nende poolt seatud standar-
dite alusel, sest kokkuleppeid koost66-
parteriga hoitakse titiriperioodi l6puni.

Ei tohi unustada, et selline klient tu-
leb drikultuurist, mis on kujunenud vor-
reldes meie kogemusega vaga pika aja
jooksul. Sellise kliendi jaoks on oluli-
ne detailne, pidev ja vettpidav info kin-
nisvaraobjekti ja pakkumiste kohta, tih-
ti kasutatakse enne objektidega tutvu-
miseks oma kiisimustiku vormi, mida
ttirileandja peab tditma ja kinnitama.
Need vormid saadetakse tildjuhul pea-
kontorisse tutvumiseks, mille alusel voi-
dakse langetada otsus edaspidise tege-
vuse ja objektide valikute kohta.

Rahakas investor idast. Kliendid, kes ot-
sivad kohalikul turul pigem investee-
rimisvoimalusi, jouavad meieni eelkoi-
ge ida poolt. Otsitakse rahavooga objek-
te, high-end-kortereid, vanalinna hoo-
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nestatud kinnistuid. Neil klientidel fi-
nantsprobleeme ei ole ning sageli on esi-
mene kiisimus maaklerile off-shore-piir-
konnast raha notari deposiiti kandmi-
se kohta.

Sellised kliendid on oma valikutes
ettevaatlikud ning kohalik isiklik tut-
tavvoi maakler on viga oluline. Sellised
kliendid hindavad personaalset kontak-
tining viga heal tasemel teenindust.

Idast tulnud klientidega saab teha ka
suusonalisi kokkuleppeid, kus isegi kie-
pigistusel on kaal ning kokkulepped til-
diselt peavad. Nad oskavad hinnata kor-
gelt meie drikultuuri, tehingute ja asja-
ajamise ldbipaistvust.

Hoolegarahalugev pohjamaalane.
Pohjamaadest saabuv driklient otsib -
riturul tildjuhul tootmispinda voi bii-
rood ning tildiselt on neil suur ootus
odavale hinnale nii titiri kui ka teenuse
puhul. P6hjamaise kliendiga voivad 1a-
birdikimised kujuneda viiga pikaks. Uii-
ripinna seisukorra ja asukoha suhtes ei
ole selline klient viga noudlik ning vali-
kus voib olla peale uusarenduste ka ndu-
kogude ajal ehitatud arikinnisvara.
Jatkuvalt otsitakse Giiriturul restora-
nidele sobivaid ruume, tildjuhul on need
kliendid valmis labi vaatama véga eri-
nevaid pakkumisi. Selline klient vaa-

B Tasubteada
Vilisklientide arv
edaspidikasvab

Lahiaastateks vo6ib prognoosi-
da jarjest suurenevat valisklien-
tide hulka Eesti arikinnisvara tu-
rule ning seda koigist ilmakaar-
test. See voib ka likviidsust koi-
gis kinnisvara segmentides suu-
rendada.

Paraku peab arvestama, et
mastaapide vahed meie ja teis-
te turgude vahel véivad suure
noudluse tagajarjel moonuta-
da meie kinnisvara hinda. Jaab
ainult loota, et rahakad valis-
kliendid ei tekita meie turule
hinnamulli.

< KRISTIINE linnaossa Metal-
litdnavale rentis biiroopinna
rahvusvaheline digitaalmee-
dia agentuur FCR Media.
FOTO: EIKO KINK

tab kiill hinda, aga tunnetab viga hasti
seitsmenda meelega, millises asukohas
tema dri voiks histi tootada. Isegi teh-
nilised nouded, k.a turvalisus, ei ole tih-
ti olulised, vaid siiski asukoht ja liiklus.
Kahjuks ei pruugi Tallinna suuruses lin-
nas alati sellise kliendi ootused ja turul
saadaval olevate objektide maht koosko-
las olla. Kui aga klient leiab oma resto-
rani jaoks sobiva ruumi, solmitakse le-
ping kiiresti ning titirileandja saab en-
dale hea pikaajalise titirniku, kes mak-
sab korrektselt titiri.

Kunde endisest Noukogude Liidust. Tu-
rul on tunda, et saame ldhiajal juurde
kliente Ida-Euroopast ja mujalt endise
Noukogude Liidu avarustest, nditeks Uk-
rainast, Valgevenest, voibolla ka Kasahs-
tanist. Valgevenes on koguni alustatud
ileriigilise kampaaniaga Balti riikidega
koost66 siivendamiseks, mis annab seal-
setele ettevotetele selge indikatsiooni, et
Balti riikidesse on turvaline investeerida
ja dritegevusega alustada. Ukrainas elab
iile 40 miljoni inimese ja Valgevenes ligi
10 miljonit, seega drisuheteks muu Eu-
roopaga on Eesti viga mugav platvorm.
Meie kinnisvara pakub oluliselt korge-
mat tootlust kui Lidne-Euroopas, samas
kui varad on kaitstud Euroopa Liidus
kehtivate seadustega.

Kinnisvara



KODUOMANIKU
KULDPAKETT

Domus Kinnisvara ja Swedbanki tihise
KODUOMANIKU KULDPAKETIGA vdidab Sinu pere igal
juhul. Olgu Teil siis ostu-, vahetuse véi miiligisoov -
koik vidavad, sest koduvahetus on palju lihtsam, kui
valid Koduomaniku Kuldpaketi Domus Kinnisvaralt ja
Swedbankilt.

Swedbanki kliendile:

— lepingutasu 30% soodsam;

— kodukindlustus kuni 25% soodsam.

Domus Kinnisvara kutseline kinnisvaraspetsialist

aga teeb Sulle reaalsete vordlustehingute pdohjal

3-le objektile hinnaanallsi tasuta, et Sa leiaksid

kinnisvaraturult parima hinna-
kvaliteedi suhte.

Kodu aitab osta

Swedbank @@

Finantsteenuseid pakub Swedbank AS. Tutvu tingimustega
aadressil www.swedbank.ee, vajaduse korral konsulteeri

pangatootajaga.
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KODU MUUJA saab

Domus Kinnisvaralt tulemusliku
maaklerteenuse tavapaketist

20% soodsamalt. Et see aga oleks toesti
tulemuslik, saad valida oma objektile kas Facebooki
miitigiedenduskampaania voi kv.ee avalehe reklaami
tasuta.

Kampaania kohta tapsema info saamiseks tutvuge
maaklerteenusepakettidega kodulehel
www.domuskinnisvara.ee/maaklerteenus

Pakkumine kehtib, kui s6Ilmite lepingu
hiljemalt 30.06.2015.




ARIKINNISVARA

Valismaine ettevote ootab muretut elu

Valismaiste ariklientide ren-
dipindade eelistuste hulka
kuulub Tallinna kesklinn,
kuid lisaks sellele leiab valis-
maiste juurtega ettevotteid
palju ka Ulemiste Cityst.
Technopolis Ulemiste ASi
mitigidirektor Tanel Olek jii
kiisimuse peale, kui palju Ule-
mistelt vilismaiseid ettevot-
teid leida voib, esmalt mottes-
se. “Me polegi selle kohta sta-
tistikat teinud. On ju nii koha-
likke ettevotteid, kel vilismai-
ne taust, kui ka vilismaa fir-
masid. Arvan, et kokku moo-
dustavad nad meie rentni-
kest umbes veerandi,” mainis
Olek. Ulemistel on rendipin-
na leidnud niiteks maailma
number tiks logistikaettevote
Kithne+Nagel, rahvusvaheline
toitlustusettevote Sodexo, kes
opereerib Ulemistel Eesti suu-
rimat restorani Dvigatel, sa-

Kevad soodsa plokiga!

muti mitmed Venemaalt saa-
bunud IT-ettevotted, kes Ees-
tisse uued firmad loonud.

Noudmised ei séltu padrit-
olust, vaid suurusest. Tanel
Olek ei leia, et saaks tbmmata
piiri kohaliku ning vélismaise
ettevotte noudmiste erinevuse
vahele. Pigem soltuvad noud-
mised ettevotte mastaapsu-
sest. “Kui tuleb vilismaine et-
tevote paljude tootajate ja nen-
de pereliikmetega, siis on tal
teistsugused noéudmised kui
sellel, kes tuleb mone t66taja-
ga,” selgitas Tanel Olek. Suure-
matel ettevotetel on ka koge-
muste pagas kopsakam ja nii
ollakse oma tegevuses teadli-
kumad kui vaiksemad.

Uhe erisuse toob Olek siis-
ki vélja: nimelt tuleb suuret-
tevotete puhul n-6 korpora-
tiivne ndgu paremini esile just

Muretu elu ehk soft
landingonsee, mida
oodatakse.

Tanel Olek, Technopolis Ule-
miste miiiigidirektor valis-
maiste ettevotete ootustest
Eestis kanda kinnitades

villisettevotete, mitte kohali-
ke puhul.

Radkides konkurentsist
vdlismaiste ettevotete rent-
nikeks meelitamisel mainis
Olek, et Tallinnas on Ulemis-
te konkurendid koik ja mitte
keegi. See tihendab, et tihelt
poolt konkureeritakse koigi
aripindade omanikega, teisalt
aga pole pealinnast Ulemiste
Citylinnakusarnastlahendust
leida, kuigi Mustamael pakub

teatud analoogi tile 150 ette-
votte koduks olev Tehnopol.

Trumbiks lennujaama naab-
rus. "Meie edu pant on lennu-
jaama ldhedus. Neile ettevot-
jatele, kes soidavad tihti Eesti,
oma kodumaa ja sihtturgude
vahet, on see oluline,” riikis
Olek. Teise olulise argumen-
dina mainib ta paindlikkust.
“Kui valismaine ettevote Ees-
tisse tuleb, ei tea ta, kuidas éri
kujuneb. Nad ei taha kohe suu-
ririske votta ja nii oleme neile
pakkunud voimalust vastavalt
ettevotte kasvule hiljem pinda
juurde rentida,” selgitas Olek.
Neile, kes tulevad peredega,
on oluline ka see, et Ulemistel
on kaks lasteaeda ning Euroo-
pa kool. “Muretu elu ehk soft
landing on see, mida oodatak-
se,” votab Olek otsad kokku.
HELILEHTSAAR

ROCLITE

Roclite plokist ehitatud maja on tugev ja
hea soojapidavusega. Ruumis ei teki suuri
temperatuurikéikumisi - plokkide hea
soojusisolatsioonivéime tagab, et kiilmal
ajal pole liiga kiilm ega suvel liiga kuum.

OLVy,
§,Q o¢
S AN €

MUURIPLOKK

Poorbetoon on sama ,hingav” materjal
kui puit. Roclite miiiiriplokid reguleerivad
tanu oma poorsusele hésti 6huniiskust,
luues elamiseks soodsa mikrokliima.

Keskonnasdbralikud poorbetoonplokid on
okoloogiliselt puhtad ega eralda imbrit-
sevasse keskkonda kahjulikke ithendeid.

Saadaval on laias valikus moddutapsed ja
kergesti paigaldatavad miiiiri- ja vahe-
seinaplokid. Avade sildamiseks on saa-
daval U-plokid ja sillused.

Roclite plokkidest on vdimalik ehitada
kuni kolmekorruselist maja (kandvates
konstruktsioonides).

Roclite ehitusplokkidega on t66 kiire ja
aitab kokku hoida nii aega kui raha.

Vaata lisa www.roclite.eu

Kinnisvara
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ELEKTER

Toetus10 000

Elektripaigaldiste '

djakohastamise

toetus

TRIIN REINSALU
KredExi eluaseme ja energiatéhususe
divisjoni juht

Tallinna Kkorteriiihistud ja
-ithisused ning vaikeelamu-
te omanikud, kelle elamuid
varustatakse elektriga vanal
pingesiisteemil (3x220 V)
toimiva elektrivérgu kaudu,
saavad 27. aprillist KredExist
pingestisteemi ajakohastami-
seks toetust taotleda.

Vanal pingestisteemil on
pisut enam kui 10 000 Tallin-
nas asuvat klienti. Neist vihe-
malt pooltele on vorguette-
votja tinaseks ehitanud val-
javalmisoleku uuele pinge-
stisteemile tileminekuks. Va-
nal pingestisteemil puudub
kaitsemaandus, mistottu rik-
kevoolukaitse ei toimi tohu-
salt. See tihendab, et elektri-
seadme rikke korral voib se-
da puudutades saada elektri-
166gi. Seega on toetuse ees-
mark tihelt poolt vihendada
riski inimeste elule ning ter-
visele, kuid samas viltida ka
elanike ebamaistlike kulu-
de kandmist, sest praegu on
vorguettevotjal kohustus hoi-
da t66s kaht paralleelvorku,
mis on darmiselt ebaefektiiv-
ne ja tostab paratamatult vor-
gutasusid.

Toetuse peamised tingimu-
sed. Toetuse tingimused

on sitestatud majandus- ja
taristuministri juhendiga
“Elamute elektripaigaldiste
ajakohastamine Tallinna
3x220V elektrivorgu tlevii-
miseks 3x230/400 V pingele”.
Uldjoontes saab toetust taot-
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leda koigile elektripaigaldise
renoveerimisega seotud tege-
vustele, sealhulgas projektile
eeldusel, et samas taotletakse
toetust ka elektripaigaldise
renoveerimistdoodele. Korter-
elamute puhul on toetatavad
koik vajalikud ehitustood va-
nal pingestisteemil oleva kor-
terelamu elektripaigaldiste
tildosa asendamiseks néue-
tekohase uue pingestisteemi
vastu. Sealhulgas maanduse,
peajaotuskilbi ja magistraal-
kaablite ehitamine kuni kor-
teriteni, tildvalgustuse toite-
kaablite ehitamine korido-
rija keldri tildvalgustuse toi-
te viljaehitamiseks, korterite
elektripaigaldiste thendami-
ne elektripaigaldise tildosaga
senistes thenduskohtades ja
samuti arvestite teisaldami-
ne korteritest tildkasutatavas-
se ruumi. Viikeelamu elektri-
paigaldise renoveerimisel on
toetatavad ehitustood, mis
on vajalikud vdikeelamu pea-
jaotuskilbi ja maanduse asen-
damiseks nouetekohase pin-
gesiisteemi vastu.

Toetuse méér on kuni 30%
toetatavate tegevustega seo-
tud abikolblikest kuludest
ehk teisisonu peab vihemalt
70% renoveerimisele kulu-
vast rahast endal olemas ole-
ma. Korterelamu puhul ei saa
maksimaalne toetussum-
ma tiletada 200 eurot korteri
kohta ja viikeelamu puhul on
maksimum 800 eurot.

Kindlasti peab tegevus-
te planeerimisel arvestama
ka asjaoluga, et toetatavad te-

J
i

euroton maksimaal-
ne toetussumma kor-
termajasiihe korteri
kohta.

gevused tuleb omanikel el-
lu viia 8 kuu jooksul arva-

tes toetuse eraldamisest ning
toodega ei tohi alustada en-
ne, kui on joustunud toetuse
eraldamise otsus.

Toetuse taotlemine ja vilja-
maksed. Taotluse esitamiseks
on KredEx vilja to6tanud
tthtse vormi ning toetuse saa-
miseks tuleb see koos lisado-
kumentidega KredExile esita-
da. Oluline on, et toetuse soo-
vija votaks koigepealt then-
dust Elektrileviga, et tea-
dasaada, kas elamu paikneb
Elektrilevi vorgupiirkonnas
jaon kiesoleva toetuse objek-
tiks. Lisaks valjastab Elektri-
levi taotlejale tehnilised tin-

gimused, milles kinnitatak-
se valmisolekut elamu tthen-
damiseks uue pingestisteemi
vorguga. Ka elektriprojekti
tellimisel tuleb korterelamu-
te puhul lihtuda Elektrile-
vinouetest ning votta aluseks
dokument “Nouded korter-
maja mootekeskustele”.
Toetuse taotlemisel peab
arvestama sellega, et toetus
makstakse vilja siis, kui taot-
luse aluseks olevad tegevused
on lopetatud ja teenuse eest
tasutud vihemalt osas, mi-
da toetus ei kata. Viljamak-
seks tuleb KredExile esita-
da toode tegemist ja kulude
kandmist toendavad doku-
mendid, lisaks Elektrilevi kir-
jalik kinnitus elamu elektri-
paigaldise lahti thendamise
kohta vanal pingestisteemil
olevast vorgust ning tihen-
damise kohta uuel pingesiis-
teemil oleva vorguga. Kulu-
de tegemisel on oluline arves-
se votta, et arved peavad ole-
ma esitatud toetuse saaja ni-
mele ning tilekanded peavad
olema toimunud toetuse saa-
ja kontolt.

Kinnisvara



pingesiis-

teemiga elamute
elektripaigaldised
on lildjuhul ehi-
tatud 1930.-1960.
aastatel janeed on
enamasti amorti-
seerunud ning tihti
tuleohtlikud.

FOTO: JULIA-MARIA LINNA

Kes saavad toetust
taotleda?

Toetust saavad taotleda Tallin-

na linna korterithistud ja -thisu-

sed ning vaikeelamute omani-
kud, kelle elamuid varustatakse
elektriga vanal pingesusteemil,
mis asuvad Elektrilevi OU vor-
gupiirkonnas. Vastava info vor-
gupiirkonda kuulumise kohta
esitab taotlejale Elektrilevi OU.
Vaikeelamuks |loetakse Uksik-
elamut, kaksikelamut ja kaas-
omandisse kuuluvat korteri-

omandit. Vaikeelamu elektripai-

galdise renoveerimiseks peab
taotluse esitama elamu fuusi-
lisest isikust omanik. Kui maja
kuulub this- voi kaasomandis-
se, tuleb taotlusele lisada ka
teiste omanike volitus.
Korterelamu on vahemalt
kahe korteriga elamu. Korte-
ridhistu, elamuthistu ja korte-
riihisuse puhul tuleb toetuse

ELERKTER

saamiseks labi viia Uldkoosolek
ja taotlusega tuleb esitada tld-
koosoleku otsus ehitustoode
tegemise kohta. Kui Uhisuse pu-
hul on taotluse esitajaks valitse-
ja, tuleb taotlusele lisada ka vas-
tav korteriomanike volitus.
Toetust saab taotleda vaid ju-
hul, kui on olemas toode tege-
miseks vajalik omafinantsee-
ring.

Taotluse esitamine

Taotlusi saab esitada nii elekt-
rooniliselt digitaalselt allkirjasta-
tuna kui ka paberkandjal Omni-
va kaudu tahitud kirjana.
Kdesoleva aasta eelarve on
300 000 eurot, toetusteks eral-
datakse vahendid igal aastal.
Taotlusi saab esitada jooksvalt
rahaliste vahendite ammendu-
miseni.

Juhendiga ja haldurite kontak-
tidega saab tutvuda KredExi
kodulehel www.kredex.ee.

- Me aitame ehitusteenustega korteriiihistuid, eraisikuid ja firmasid.

mai 2015
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VALISMAA

Eiffeli tornis kuitab vee soojaks paike

Eiffeli tornile on paigalda-
tud taastuvenergia tootmi-
seks kaks vertikaalset tuuli-
kut ja ka 10 m? ulatuses pai-
Kkesepaneele.

1889. aastal rajatud Eiffeli
torn sai alguses Prantsusmaa
kunstnike ja intellektuaalide
kriitika osaliseks, kuid niitid-
seks on see muutunud Prant-
susmaa ikooniks. Tdnapdie-
val aga vaieldakse elektrituu-
likute ilu tle. Seetottu on tis-

na markimisvddrse tihendu-
sega, et just Eiffeli torniga in-
tegreeriti tuulikud, mida tih-
tikujutatakse just puhta ener-
gia siimbolina.

Tuulikud paigaldati torni
teisele tasemele ehk 120 meet-
ri korgusele maapinnast, et ta-
bada tuultigastilmakaarestja
viia tuuliku tootlikkus mak-
simumini. Tegemist on pea-
aegu hiiletute tuulikutega ja
nende toodang on 10000 kWh

ruutmeetrit piikese-
paneele toodavad
poole Eiffeli torni
sooja vee vajadusest.

Manhattanil rohkem pakkumisi

New Yorgis Manhattanil va-
henes selle aasta I kvartalis
korterite miiiik 20% ning pak-
kumiste arv suurenes 5,5%
vorreldes aastataguse ajaga.

See puudutab nii luksusli-

ke elamispindade turgu kui ka
veidi tavalisemaid kortereid,
mida selles kallis piirkonnas
pakutakse. Tosi, tehingute arv
on kiill vihenenud, kuid ela-
mispindade hinnad pole veel

langema hakanud. Nii peavad
niiteks luksuskinnisvara soo-
vijad arvestama, et Manhat-
tanil on sellise vara mediaan-
hind ca 5 miljonit dollarit.
Manhattani elukondliku

aastas. Neli pdikesepaneeli on
paigaldatud kiilastajate plat-
vormi katusele, mille toodang
katab umbes 50% sooja vee va-
jadusest torni kahes kiilaliste-
paviljonis. Paigaldatud on ka
LED-valgustid ja soojuspum-
bad ning kahele paviljoni-
le vihmavee taaskasutussiis-
teem, mille abil saadakse tua-

lettruumidesse loputusvesi.
EESTI TUULEENERGIA
ASSOTSIATSIOON

kinnisvara turule on praegu-
ne hingetombehetk esimene
pdrast viimastel aastatel val-
danud joulist miitigimahtu-
de- ja hinnakasvu.
WWW.CNBC.COM

Kinnisvara



Atlandi ookeani rannikul
asuv Miami vétab oma asu-
kohast viimast. Miami ranni-
ku lihedale vette ehitatakse
30 tehissaart, millest igatihel
asub villa koos oma supelran-
naja paadisadamaga.

Neist tehissaartest 29-le
ehitatakse kahekorruselised

VI B |
KINNISVARA

nelja magamistoaga villad,
samuti on igal villal oma aed,
liivarand, bassein ja katuse-
terrass.

30. saar on aga nn muga-
vuste saar, kus on 24/7 teenin-
dus nii saareelanikele kui ka
nende kiilalistele. Iga tehis-
saare suurus on ligi 7000 m?ja

VALISMAA

B Taust

Merepinna tous mojutab maa-
iimas koige rohkem neid linnu:
USA: Miami, New York, New Or-
leans

Hiina: Guangzhou, Tijanjin,
Ningbo, Shanghai

Vietnam: Haiphong ja Ho Chi
Minh City

India: Calcutta, Mumbai
Muu Aasia: Bangkok, Tokyo,
Dhaka

Euroopa: Amsterdam

< MIAMIranniku lahedale ookeani saab varsti
osta privaatse tehissaare koos nelja magamis-
toaga villaga. FOTO: DUTCH DOCKLANDS

Miamija 30 ujuvat saarekest

kogu alalaiub 75 hektaril ning
kannab nime “185 aakri jarv”.

Virsket joogivett saavad
tulevased saareelanikud spet-
siaalsete filtritega varustatud
kogumispaakidest, elektrit
toodavad paikesepaneelid ja
vesiniku baasil to6tavad gene-
raatorid. Ka olmepraht ja reo-

vesi kogutakse spetsiaalsetes-
se mahutitesse. Mastaapse pro-
jektiga tegelevad Hollandi ve-
siehituse ettevote Dutch Dock-
lands ning hoonete ja rajatiste
projekteerimisel aitasid Wa-
terstudio ning Bermello Aja-
mil & Partners.

DUTCH DOCKLANDS

AS Maket Kinnisvara
TEOSTAB ELAMUTE JA I\RIPINDAPE
HALDUS-, HOOLDUS- JA EHITUSTOID

e 24 tundi avariidispetSerteenistus

* Hoonete haldamine ja hooldamine ning koristusteenus
* Teenused korterituhistutele

¢ Elektri- ja gaasitood, klte, vesi ja kanalisatsioon

« Uldehitus, katuse- ja fassaaditdod

* Elamute renoveerimise korraldamine ja ehitusjuhtimine
* Ehituse omanikujarelevalve

* Pangalaenu dokumentide vormistamine

* Abi dokumentide vormistamisel KredExile

Telefon: +372 529 7255 info@maket.ee www.maket.ee

mai 2015
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KOLUMN

Hoiatav naide Latist - "votmed
panka” voimalus kulmutab turu

atlased said iisna kiiresti

aru, et “votmed panka” la-

hendus muudab noortele

peredele vaga raskeks, kui

mitte véimatuks oma ko-
du ostmise ning “véotmed katte” tdhen-
dab tegelikult elukondliku kinnisvara-
turu valja suretamist.

Mitmete turuosaliste tllatuseks
kuulutas Lati president eelmise aas-
talopus enne Liti parlamendivalimi-
si vilja seaduse, mis andis laenuvotja-
le voimaluse laenu tagasimaksmisega
hitta jaddes koduvotmed pangale ta-
gastada ning seeldbi vola kustutada.
Algselt pidi seadus joustuma koikide-
le kodulaenudele alates 2015. aasta jaa-
nuarist.

Koik riskid pole laenuvétja kaelas. Kui
alati tostatub kiisimus, miks laenu an-
des pangad ei vastuta ning miks koik ris-
kid on jaetud laenuvotja kanda, siis tege-
likkuses see nii pole. Pankadele on keh-
testatud véiga palju erinevaid noudeid
jareegleid, mistottu peame olema eri-

ti tdhelepanelikud riskide muutumi-

sel. Pank laenab vilja ju hoiustajate ja
aktsionéride raha ning kindlasti ei tohi
nende huve kahjustada.

Selleks, et tdita Lati uue seadusega
kehtestatud noudeid, tootasid seal te-
gutsevad pangad vilja uued reeglid ko-
dulaenudele. Need oleks tavalisele lae-
nuvotjale toonud kaasa veel suurema
omafinantseeringu noude.

40% omafinantseeringuks. Keskmiselt
oleks Litis uue korraga kasvanud kodu-
laenuvotjatele omafinantseeringu noue
kaks korda ehk see oleks ulatunud 40
protsendini. See tihendab, et laenud
muutuksid viiga raskesti kittesaadavaks
just noortele ja samuti neile peredele,
kel ei ole kogunenud veel piisavalt raha
omafinantseeringuks.

Pangad olid teatud hetkest kiill kaa-
satud seaduse-eelnou arutellu, kuid
neile tuli tillatusena, et vilja kuulutati
selline versioon, kus polnud arvestatud
pankade ettepanekutega.

See tingis ka kohe vajaduse riske
uuesti hinnata, millest anti teada ka
seadusandjale. Leidus turuosalisi, kes

30

JARMO LIIVER
Nordea Panga Baltikumi laenutoodete Uiksuse
juht

99 Leidus turu-
osalisi, kes
joudsid uued
reeglid jousta-
daningselle
tulemusena
muutus uute
laenude vilja
andmine ole-
matuks.

joudsid uued reeglid joustada ning sel-
le tulemusena muutus uute laenude
vilja andmine olematuks.

Kohene moju avaldus ka kinnisva-
rafirmadele ja kinnisvaraarendajate-
le, kes pidid oma driplaanid ja riskid
samuti uuesti tile vaatama nagu pan-
gadki.

Positiivset méju pole. Sellise seaduse-
muudatuse puhul polegi voimalik po-
sitiivseid mojusid vilja tuua, sest eelda-
tav kasu peaks tekkima juhul, kui laenu-
votjal tekivad raskused (on voimalik vot-
med panka tuua) ja tuleb oma soetatud
kodust vilja kolida. Kuid seda ei saa kui-
dagi esitleda kui positiivset méju, ku-
na lisaks kodule jiéiks laenuvotja ilma ka
enda sissemakstud suurest omafinant-
seeringust.

Pédrast valimisi sai ka Liti seadus-
andja aru, et sellise seaduse koikidele
kodulaenudele kohustuslikuks tegemi-
ne pole moistlik.

Seaduse joustamine likati algselt
edasi tinavuse aasta 1. mértsile ning
hiljem muudeti pankadele kohustu-
seks seda voimalust kliendile tihe va-
riandina pakkuda.

Tdnaseks on seaduse antud kujul
joustumisest moodunud kaks kuud,
kuid meile teadaolevalt keegi laenuvot-
jatest sellist “votmed kitte” voimalust
kasutanud ei ole. Kui kiisida miks, siis
onvastus lihtne: laenuvatjale ei ole see
atraktiivne.

Peamine argument laenu votmisel ei
tohiks olla asjaolu, et sellest on voima-
lik probleemide korral kergesti vaba-
neda. Meie omalt poolt teeme alati koik
selleks, et klient motleks mitu korda en-
ne olulise otsuse tegemist ehk laenu vot-
mist jarele.

Seaduste ja populismiga ei tohi
muuta laenamist vastutustundetuks.
Kui laenuperioodi kestel tekib inimes-
tel raskeid olukordi, on moistlik leida
lahendus koost66s pangaga.

Kogemusele tuginedes voib viita, et
sundmiitigi korral on kaotajateks mo-
lemad osapooled, nii pank kui ka lae-
nuvotja. Kindlasti kehtib mélema poo-
le kaotus ka “votmed panka” lahendu-
se puhul.

Kinnisvara
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Kevadised hinnad!
Mastid super hindadega!

Hind sisaldab kogu Romplekti ehk:
lipumast, Rallutusplaadiga ankru-
siisteem, noor, noorikinniti e pollar,
hobe-, Ruldne- voi valge tipuRuul.

Kiisi “Mastitakso’ teenust!

PS! LoomuliRult pakume Ra
parimate hindadega lippe ja
mastivimpleid!

9m hind : 239.-
8m hind : 209.-
6m hind : alates 149.-

) : : : |
h Punane 68, Tallinn info@liputehasee 2 o =
I'I pUte as'ee Tel: +372646 6316 www.liputehas.ee s RS

LIPUD PARIMA HINNAGA <2, Y
I I I ~foa3’
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YIiTr
Kevadised pakkumised!

Lai valik uusi kortereid
usaldusvaarselt arendajalt.

SUDAME JA MOISTUSEGA RAJATUD KODUD

Vibu 3 | Kalamaja

Pakkumine kuni 31.05.15 Pakkumine kuni 31.05.15
Korterite hinnas kd6gimocbel Erihinnad 1- ja 3-toalistel korteritel.
kuni 5000€ vaartuses.

Maepealse 20 | Mustamae Paldiski mnt 5/7 | kesklinn

EI 502 7119

Pakkumine kuni 31.05.15 Pakkumine kuni 31.05.15
Korterite hinnas ké6gimddbel Erihind ja/voi k66gimbdbel integreeritud
kuni 5000€ vaartuses. tehnikaga + garderoobikapp.

www.yitkodu.ee | facebook.com/yitkodu | sales@yit.ee | (+372) 665 2100
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