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Parkimisest arendaja,
rentnikuy, parkija pilguga

allinna siidalinnas t661
kdivate inimeste jaoks
parkimisprobleemid -
kohtinapib janeed on
kallid - enam uudise-
kiinnist ei iileta. Lust ja lillepidu po-
le aga parkimine ka kesklinna lihe-
dal voi ddrelinnas tootavate inimes-
te jaoks. Parkimiskohti uute kesklin-
na piirile voi ddrelinna ehitatud ari-
majade juures ju tegelikult on. Tava-
liselt vastab nende arv ka sellele, mi-
da Tallinnas normid ette ndevad. See-
ga uute hoonete arendajate vaatevink-
list on asjad korras: parkimiskohad on
tagatud.

Kui aga vaadata asjarentnikujatoéotaja
vaatevinklist? Kesklinna lihedal ja 44-
relinnas asuvate biiroode juurde raja-
tud parklates ja parkimismajades auto
hoidmine on tasuline. Usna tihti tuleb
oma neljajalgse sobra tookoha parklas
hoidmise eest to6tajal ise raha vélja
kéia. Sest kuirendipinnaga ongi kaasa
saadud kaputdis tasuta parkimiskoh-
ti, ei jagu neid kindlasti koigile toota-
jaile, kes parkida tahavad.

Uhistranspordi véidukaik. Tean mi-
tut inimest, kes on hakanud t661 ki-
ma (ihissoidukiga just seepirast, et
pere eelarves igakuist parkimistasu
kokku hoida. Samuti jadb dra igahom-
mikune mure, et kas ma ikka mahun
oma tavapirasele parkimiskohale voi
pean aega raiskama ringi tiirutamise-
le, et vaba plats leida.

Kuna Tallinna linnavalitsus on liik-
luskorralduses soodustanud tihis-
transpordi kasutamist, on viimane
sageli kiirem liikumisviis kui auto.

Kuid siin tekib kaks probleemi. Esi-
teks pole “Pargi ja reisi” parklad piisa-
valt mahukad. Nditeks Pdrnu maan-
teele politseimaja juurde “Pargi ja rei-
si” parklasse parast kella 9 vaba auto-
kohta leida tisna tihti ei 6nnestu. Tei-
seks pole erinevate linnaosade vahel
tmberistumiseta litkumiseks siiani
mugavaid ja kiireid voimalusi.

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

Kesklinna
l1ahedalja
ddrelinnas
asuvate bii-
roode juur-
derajatud
parklatesija
parkimis-
majades
auto hoid-
mine on
tasuline.
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LUHIDALT

Peterburitee algusesse
tuleb uus kaubanduskeskus

Juunis algab Tallinnas Peter-
buri tee 2 krundil kaubandus-
ja meelelahutuskeskuse ehi-
tus. Uus keskus peaks kiilas-
tajatele uksed avama 2017. aas-
ta stigisel.

Mai lopus so6lmis ASi Pro
Kapital Grupi tiitarettevote AS
Tallinna Moekombinaat kau-
bandus- ja meelelahutuskes-
kuse ehitus- ning projektee-
rimistoode tegemise lepingu
ASiga Merko Ehitus Eesti.

T1 kaubandus- ja meelela-
hutuskeskuse brutomaht on
kokku umbes 130 000 ruut-
meetrit, sellest umbes 55 000
ruutmeetrit tuleb erinevaid
ttripindu (kaubandus, toit-
lustus, kobarkino ja meelela-

kaubanduspinda tu-
lebuude keskusesse.

hutus). Keskusesse tuleb iile
200 kaubanduspinna.

Toode algus on juuni 2015
ning keskus on plaanis kiilas-
tajatele avada 2017. aasta stigi-
sel. Keskuse orienteeriv ehitus-
maksumus on 70 miljonit eu-
rot (ilma kdibemaksuta).

ASi Pro Kapital Grupp ju-
hatuse esimees Paolo Miche-
lozzi kommenteeris: “Meil on
darmiselt hea meel teatada
T1 kaubandus- ja meelelahu-
tuskeskuse ehitustoode algu-
sest. Kasutame Tallinna Kris-
tiine Keskuse ning Riia Do-
mina Shoppingu arendami-
sega omandatud kogemusi, et
Iuua sellest projektist mida-
gi toeliselt uut, atraktiivset ja
emotsionaalset koikidele Tal-
linna elanikele. Merko Ehitu-
sega seob meid varasem pika-
ajaline koosto6kogemus ning
loodame titheskoos saavutada
hiid tulemusi.”
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Vota meiega iihendust!
Pille Laos

tel 5126 744
pille.lankinen@gmail.com

WWW.PARADIISIRANNA.EU

PARADIISIRANNA

Hendry Reinola
tel 53 339 333
hendry@asbeko.ee

Kakumade rannast.

Paradiisiranna elamurajooni uued ridaelamud
niiilid ehitamisel ja miitigis!

Paradiisiranna elurajoon asub Tallinnas, Kakumae
lahe &déres, vaid 500m kaugusel looduskaunist

Ehitusega alustatakse 2015.aasta kevadel ning terviklik
lahendus valmib 2015. aasta I0puks.

Kvaliteetset ning tervikliku lahendusega elamurajooni
arendab Mergante OU koostoos oma ala parimate
spetsialistidega.




Tartus
soositakse
jalgrattaid

Tartu linnavalitsus saatis vo-
likogule arutamiseks eelnéu,
mille kohaseltsooviblinn ha-
kataiihistuid toetamajalgrat-
taparklate rajamisel.

Rattaparklana kasitletak-
se eelnous rattamaja, varju-
alusega rattahoidjat, ratta-
kappi, rattahoidjat vo6i muud
ratta hoidmiseks kasutatavat
ehitist.

Linna toetuseks on kavan-
datud 50% toode maksumu-
sest ja toetuse tilemmadraks
on 3000 eurot.

Tartu linna 2015. aasta I li-
saeelarvest on tthistute juurde
jalgrattaparklate rajamiseks
eraldatud 20 000 eurot.

KINNISVARA
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Toetuse abiga vaikeelamu
kluttestisteemi uuendama

KredExist saavad toetust
taotleda fiiiisilistest isikutest
vaikeelamute omanikud, kes
soovivad asendada vedelkii-
tust kasutavad katelseadmed
taastuvenergiaallikaid kasu-
tavate kiitteseadmetega.

Toetust saab tiksikelamu-
le, kaksikelamule, ridaelamu-
le jm kahe korteriga elamu-
le, mille soojusvarustuse lii-
gina on margitud lokaalk-
te ja energiaallika liigina ve-
delkiitus.

Toetust saab kuni 40% toe-
tatavate tegevustega seotud
abikolblikest kuludest. Mak-
simaalne voimalik summa
on 4000 eurot taotleja koh-
ta. Toetust eraldatakse jooks-

B Tasubteada

Millised viikeelamu kulud saavad toetust

Vedelkiittel katelseadme va-
hetamine, sh uue kittesead-
me soetamine ja paigaldus, ka-
telseadme lisatarvikute (sh tsir-
kulatsioonipump, kompleksne
automaatika) ja abiseadmete
vahetamine, energiatoodangu
salvestamiseks vajalike sead-
mete soetamine ja paigadus.

valt, kuni meetmes raha jit-
kub. Toetuse saamise eeldu-
seks on, et taotleja viikeelamu
on piistitatud o6iguslikul alu-
sel ja kantud ehitisregistrisse.

Soojuspumpade paigaldus.
Ohk-vesi tttpi pump, mille soo-
justegur (COP) kutmisel on va-
hemalt 3,5, voi vesi-vesi (maa-
soojuspump) tldpi pump, mil-
le stisteemi soojustegur (COP)
kutmisel on vahemalt 4,0.
Kiitteseadme paigaldamise
projekteerimine.

Kui taotleja viikeelamule on
vdljastatud ehitusluba pérast
22.07.1995, peab sellele ole-
ma valjastatud ka kasutusluba.

KINNISVARA

DTZ

Kinnisvaraekspert

Ohtu-pdik 3

dtz.ee/saksaseltsikvartal

—f |r
Alati parim valik e
uusi kortereid

Parnus

442 0700

KlrS| 46'

dtz ee/kanI




PR @SBRI EHERE S

B e

"

Kinnisvara




PARKIMISKOHAD KULUKAD

- Allermatiiviks
Unistransport

Kakesklinnast kaugemal asuvate dirimajade juures tuleb rentnikest ettevotteil voi
nende todtajail tavaliselt parkimiskoha eest maksta, hoolimatasellest, et tegemist pole
linna tasulise parkimisalaga. Trend agaliigub hoopis parkimiskohtade pakkumise
viahendamise ningiihistranspordi eelistamise suunas.

HELI LEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

juuni 2015

Ulemiste City linnak, kus té66tab praegusel ajal um-
bes 6000 inimest, pakub parkimiskohti 2000 rin-
gis. Need kohad on moéeldud nii linnaku rentnikele
kui ka nende kiilalistele. Technopolis Ulemiste ASi
juhatuse esimees Gert Jostov mainis, et kui algusae-
gadel pakkusid nad rentnikele laias laastus 20ruut-
meetrise rendipinna kohta tihte parkimiskohta, siis
niitid on suhe 30 ruutmeetrit [ tiks parkimiskoht.
“Paari aasta parast on suhe juba 50 m? ja tiks parki-
miskoht. Ndeme vajaduse vihenemist, sestinimesed
kasutavad jarjest rohkem tihistransporti, lisaks on
auto pidamine kulukas,” nentis Jostov.

Oma buss, tasuta. Uhistranspordiga litkumise soo-
dustamiseks on linnakusse kdima pandud oma ta-
suta bussiliin, mis hommikuti ja 6htuti Mustamaée
jaUlemiste vahel liigub. Lisaks sdidab Ulemistele ne-

PROBLEEM

lilinnaliini. Suuri lootusi pannakse ka 2017. aastaks
Ulemistele pikenevale trammiliinile.

Kuid parkimiskohtigi tehakse juurde, et rahul-
dada kasvavat vajadust. Kuna jairgmise aasta lopuks
prognoosib Jostov Ulemistel todtavate inimeste ar-
vuks juba 8000, siis on praegu projekteerimisel ka
jarjekordne parkimismaja. Rentnikele parkimiskoh-
tade jagamise n-6 valem néeb ette rendilepingu hin-
na sees teatud arvu parkimiskohti séltuvalt rendile
voetavate ruutmeetrite arvust ning kui parkimiskoh-
ti soovitakse rohkem, tuleb need lisaks osta.

Osa parkimiskohti hinna sees. 2008. aastast Ule-
mistel kontoripinda rentinud Colliers Internationa-
li partner Margus Tinno sonas, et neil on oma 12 t66-
tajale parkimiskohad olemas. Osa neist on rendile-
pingus n-6 hinna sees, teised on tulnud juurde osta.

MUUA ARIHOONE TALLINNAS
(ladu, tootmine, kontorid)

Renditav pind 2600 m?
Pikaajalised rendilepingud

Hind 1,6 MEUR

Tootlus 8,8%

Kalda Arimaja OU Tel 5011157

info@invego.ee




PROBLEEM

Mis hinnaga ja kui palju kohti tuli juurde osta, Tin-
no avaldada ei tahtnud, mainides, et eks koigil ette-
votetel on individuaalsed kokkulepped. Neile toota-
jaile, kes Colliersis ametis toolepinguga, maksab et-
tevote parkimiskoha kinni. Todvotulepinguga inime-
sed peavad aga tasumise eest ise hoolitsema.

“Siin piirkonnas pole parkimine mirkimisviirne
kuluy, stidalinnas oleks see aga kindlasti probleem,”
leidis Tinno. Ka parkimiskohtade puudust Ulemistel
tema sénul pole, lihtsalt vahel leidub koht alles park-
la kaugemas otsas ning siis tuleb pikemalt parklast
kontorisse jalutada.

“Uks parimaid olukordi linnas, ma arvan,” lisas
Tinno. Tema sonul on aga stidalinna parkimisprob-
leem sisse programmeeritud, sest vaba maad seal na-
pib ning heal juhul saavad kontori juures parkimis-
koha ettevotte juhid, kuid tavatootajad peavad par-
kimiskoha leidma kusagilt 1ihedusest.

Biiroo rendilepingus sisaldus kaks tasuta parki-
miskohta. Ka trituste korraldamisega tegeleva Acer
Eventsi itks omanikke Taavi Puuorg, kelle vaikeette-
vote kolis Ulemistele pool aastat tagasi, pole linnakus
parkimisega seni veel probleeme ndinud.

Acer Eventsirendipind on 35,2 ruutmeetri suuru-
ne ning sellega saadikaasa kaks tasuta parkimiskoh-
ta tokkepuu taga. “Oleme moelnud, et varsti peaks ka
kolmandat autokohta vajaminema, kuid seda kiillap
enam tasuta ei saa,” lisas Puuorg.

Kontoripinna otsimisel oli nende ettevotte jaoks
parkimise teema viiga oluline, kuid Ulemiste kasuks
radkis ka hea hind ja viga sobralik suhtumine, mille
poolest konkureeriv pakkumine Mustamaéel alla jai.

Eesti Energia sai parkimiskoha enam kui pooltele
tootajatele. Tanavu martsis kolis Eesti Energia oma
Tallinna too6tajad tihe katuse alla uude biiroomajja,
mis asub endise Tere piimatoostuse krundil Parnu
maantee ja Jarvevana tee ristmikul. Lelle 22 asuvas
hoonesrendib Eesti Energia 14 korrusest 11 janende
kédsutuses on 7230 m? biiroopinda. Eesti Energia hal-
dusdirektor Urmas Uiboaid selgitas, et aprilli seisu-
ga on Eesti Energia alalisi tootajaid Lelle tanava bii-
roohoones 473 ning ettevotte kasutada on 333 par-
kimiskohta.

Uue titiripinna leidmise hankes seadis Eesti Ener-
gia tingimuseks minimaalselt 280 parkimiskohta ja
parkimisvoimaluste hindamisel olid olulised kritee-
riumid parkimisala kompaktsus, ligipddsu voimalus
ja turvalisus. “Hilisemate labiradkimiste kiigus sai-
me tdiendavalt 150 parkimiskohta juurde. Tana kasu-
tame 333 kohta. Tootajate isiklike autode parkimis-
kohtade eest maksvad to6tajad ise, v.a elektriautode
omanikud jainvakoha kasutajad, kelle parkimiskoh-
tade eest tasub todandja,” selgitas Uiboaid.

Ta nentis, et vorreldes ettevotte eelmiste kontori-
pindadega Mustamadel ei ldiinud parkimine uude koh-
ta kolides tootajatele odavamaks.

Parkimiskoha eest 30 eurot kuus. Lelle 22 ja 24 bii-
roohoonete arendaja ja ehitaja Astlanda Ehituse kin-
nisvara miitigi projektijuhi Angelina Ilizina sénul
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N TANASEKS
valminud Lelle 22
ja 24 biiroohoo-
netes on pinnad
vdlja renditud.
Esimeses majas 14
korrusest 11 rentiv
Eesti Energia sai
oma 473 tootaja
kdsutusse 333
parkimiskohta.
FOTO: ANDRES HAABU

maksab neil iiks parkimiskoht 30 eurot kuus ning
lepingus tasuta kohti ette pole ndhtud.

“Uldiselt kehtib meil loogika, et 30-35ruutmeet-
rise rendipinna kohta saame pakkuda ithe parkimis-
koha. Samas kui méni rentnik on vihem parkimis-
kohti votnud, saame teisele jéllegi rohkem pakku-
da,” selgitas Ilizina.

Praegu pargivad endise Tere piimatdostuse krun-
dile ehitatud kahe uue korghoone rentnikud ka Pii-
ma 6 ja 8 kruntidel, kuid sinna kerkivad peagi uued
hooned.

Ilizina sonul on nad aga saanud loa ehitada Piima
4 asuv parkimismaja kaks korrust korgemaks. Samu-
ti tuleb uutele hoonetele kaks maaalust korrust, mis
jadvad autode paralt.Ilizina sonul on praegused rent-
nikud saanud enda valdusesse nii palju parkimiskoh-
ti, kui on kiisitud, kuid eks parkimisteema ldheb aja-
ga jarjest probleemsemaks.

99 Niieme vajaduse vii-
henemist, sestinimesed
kasutavad jiarjest rohkem
ithistransporti, lisaks on

auto pidamine kulukas.

Technopolis Ulemiste juht Gert Jostov prognoosib,
et paari aasta parast saab iihe parkimiskoha alles
50ruutmeetrise rendipinna puhul.

Kinnisvara



30-35

ruutmeetri suuruse rendi-
pinna kohta véib Ulemistel
jaendise Tere piimatoostuse
alal arvestadaiihe parkimis-

kohaga.

3000

inimest téootab Ulemistel
Technopolis Ulemiste juhi
Gert Jostovi hinnangul jarg-
mise aastalopuks. Piirkonda
rajatakse juurde ka parkimis-

Uus Arimaja
Moigu Tehnopargi
piirkonnas

MOigu Maja
Sinu ettevotte uus kodu!

Mdigu Maja on Mbdigu Tehnopargi piikonna ainus Arimaja tiiiipi
hoone. Sellel on 3 maapealset ja 1 keldrikorrus. Mdigu Maja projek-
teerimisel on silmas peetud just vdike- ja keskmise suurusega
ettevdtete vajadusi ja nende k&rvalkulude kokkuhoidmist. Hoone on
projekteeritud vastavaks energiamargisele B. Biiroo ja laopindade
erinevaid kombinatsioone on vdimalik leida suurusega 40...800 m?.
Hoone iga korrus on teenindatav samavaarselt tanu suurtele kauba-
liftidele. SGltumata korrusest on kauba ladustamine mugav ja kiire.
OPERAATORI TEENUS — M®gigu Maja rentnike elu lihtsustamiseks
pakub hoone haldaja véimalust kasutada kauba vastuvétmise-
lileandmise ja ladustamise organiseerimise teenust. Vastava kokku-
leppe alusel votab kaupa vastu ja annab vélja rentniku eest operaa-
tor. Sellise teenuse kasutamine vGimaldab rentnikul hoida kokku aega
ja minimaliseerida kulutusi , mis kuluvad kauba maha-peale laadi-
miseks ja ladustamise organiseerimiseks.

Mdigu Majas on ette nahtud ka

toitlustamine soogitoa naol.

o oo OGN

Urmo Utar

Kommertskinnisvara maakler

Www.moigumaja.ee /
53 001 121 s . : ‘
rmo.utar@pindi ee Juhtiv kinnisvarabiiroo Eestis! PIND

REALIA GROUP

juuni 2015



PROBLEEM

/N ULEMISTE linnakus on parkimiskohad peaaegu alati pilgeni tdis. Foto. RAUL MEE

Vahemalt ks parkimiskoht 80-120-
ruutmeetrise buroopinna kohta

On hiiroo-
maju, kus
tehniliselt
polegi voi-
malik ette
nihtud arvu
parkimis-
kohti garan-
teerida.

Tallinna linnapla-
neerimise ameti
teede ja tehnora-
jatiste osakonna
juht Jiiri Kurba

10

Normid néevad ette, et Tallin-
na kesklinna ehitatava uue
drihoone juurde tuleb teha
iiks parkimiskoht 80-120 m?
kontoripinna kohta, séltuvalt
sellest, kas hoone kiilastata-
vus on suur voi vdike.

Parkimisnormid on kehtes-
tatud “Tallinna parkimise kor-
ralduse arengukavas aastateks
2006-2014". Arengukava muu-
deti viimati 2010. aastal, kui
justkesklinna piirkonnas par-
kimiskohtade loomisele viidi
sisse teatud moondusi. Seega
nii mustvalgelt, et 80-120 m?
ja tiks parkimiskoht, siiski as-
javotta ei saa.

Tallinna linnaplaneerimi-
se ameti teede ja tehnorajatis-
te osakonna juhataja Jtiri Kur-
ba nentis, et teatud tingimus-
tel ei peagi btiroohoone juur-
de parkimiskohti tagama. See
tuleb kone alla naiteks paika-
des, kus on hea tihistranspor-
digaligipais. “Ka on biirooma-
ju, kus tehniliselt polegi voi-
malik ette ndhtud arvu par-

B Tasubteada
Parklakohtade nouded

suletud brutopinna suurus, mille korral tuleb rajada
Uks parkimiskoht, ruutmeetrites

Ehitatava asutuse juures
Vaikese kulastajate arvuga:

linnakeskuses/vahevoondis 120
aarelinnas 60
Suure kulastajate arvuga:
linnakeskuses/vahevoondis 80
aarelinnas i 40
Ehitatava kaupluse juures
linnakeskuses/vahevoondis

pood 80
hupermarket 60

Korrigeerida voib avalikult kasutatava
parkimismaja laheduses voi hea Uhistrans-
pordithendusega piirkonnas asuvate hoo-
nete parkimiskohtade arvu, rakendades
koefitsienti 0,5-1,0.

ALLIKAS: TALLINNA PARKIMISE KORRALDUSE ARENGU-
KAVA AASTATEKS 2006-2014

kimiskohti garanteerida. Uks
sellistest ndidetest on Laulu-
peo 2 ehitatavhoone Laulupeo
tdnava ja Tartu maantee nur-
gal (endine Marat - toim). Eel-
koige naabrite vastuseisu tot-
tu maa-aluste korruste ehita-
misele ei ole seal piisavat arvu
parkimiskohti voimalik teha,”
toi Kurba ndite. See olijuhtum,
kus sai kasutada arengukavas
ette nihtud nn lihedal asuva
thistranspordi argumenti ja
lubada normidest vaiksemat
parkimiskohtade arvu.

Kurba nentis, et iildiselt on
projektides siiski normideko-
hane parkimiskohtade arv et-
te ndhtud ja seega tulevastele
rentnikele voimalus oma auto-
de parkimiseks tagatud. Kuid
teine kiisimus on hind, mida
parkimiskoha eest rentnikelt
kiisitakse. “Meil on kesklin-
nas ka poole taituvusega par-
kimismaju, sest inimesed po-
le valmis parkimise eest kii-
sitavat hinda maksma,” tt-
les Kurba.

Kinnisvara



Professionaalne parkimiskorraldus on probleemivaba ja tulus

Investeerimine

Investeerime pidevalt uutesse parklatesse
ja nende arendamisse ning lihtsalt
kasutatavate parkimisv@imaluste
loomisesse. Loome maaomanikele
lisavaartust kasutades parima tehnoloogia
ja varustusega parkimislahendusi, mis
vastavad koigile vajalikele tingimustele
ning klientide ndudmistele.

Liikluse korraldamine

Pakume liikluskorraldusteenust
ettevitetele, Uhistutele ja Urituste
korraldajatele.

Tule, teeme ari!

Parkimistehnika miiik, jarelmaksu
pakkumine

Pikaajalise kogemuse baasil oskame
soovitada parima hinna- ja kvaliteedi-
suhtega parkimistehnikat. Meilt leiad
t6kkepuusutsteemid, makseautomaa-
did, erinevad kaardi- ja kupongilahen-
dused, valgustistusteemid vdi vabade
kohtade naitamise seadmed.

Noustamine

Noustame maaomanikke olemasolevate
parklaprojektide arendamisel ning uute
projektide planeerimisel.

Me oleme liider parkimisteenuste pakkumises.

Lisainfo: europark@europark.ee vgi telefonil +372 661 0223

Parklate haldamine

Korraldame parkimist nii valiparklates kui
parkimismajades, pakkudes kliendile
mugavaimaid parkimisv8imalusi
kesklinnas.

Meie teenuseid kasutavad nii Solarise,
Réavala, Tornimae, Rotermanni ja Tasku
keskused. Aitame parkimist korraldada ka
KU-de territooriumitel ja asutuste
Umbruses.

Parklate arendamine

Oleme esindatud koigis suuremates Eesti
linnades - Tallinnas, Tartus ja Parnus, kus
haldame rohkem kui 180 parkimisala,
mis vBimaldavad parkimist vahemalt
9000 soidukile.

Eurolzark
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Eluasemelaenpole
suguginii soodne.
Reaalne intressimaar viie
aasta korgeimal tasemel

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse lige

Nominaalne intressimaar
166b rekordeid - eluaseme-
laenu pole Eestis olnud ku-
naginii soodne vétta kui ta-
na.

Nominaalse intressiméira
korval peab tihelepanu po6-
rama reaalsele intressimaa-
rale. See on jarjest kasvanud,
sest tavapdrane hinnatous
ehkinflatsioon on poordu-
nud hinnalanguseks ehk def-
latsiooniks.

Aktiivse kinnisvaraturu
iiks vaieldamatu mootor on
olnud tilimadal intressimaar.
Paljuraagitakse tina kill
null-intressiméirast, kuid
praktikas on kodulaenu int-
ressimadar siiski nullist mark-
sa korgemal.

Alates 2012. aasta kevadest
on uute eluasemelaenude int-
ressimaar piisinud allpool 3
protsendi piiri. Viimaste kuu-
de jooksul on maha mérgi-
tud intressiméira madaluse
rekord 2,2 protsenti.

Negatiivne reaalne intres-
simaar toetas buumi. Eesti
kinnisvarabuumil, mis astus
esimesi arglike samme 2002.—
2003. aastal ja sai hoo sisse
2004.-2005. aastal, oli palju-
de pohjuste seas oluline roll
intressimédral.

Uhest kiiljest vihenes no-
minaalne intressimaéar pea-
aegu sirgjooneliselt 2001. aas-
ta 10 protsendilt 2005. aas-
taks kolmele protsendile. Tei-
salt kukkus varasemalt nelja
protsendi ldheduses piisinud
reaalne intressimair kerkinud
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0} Vordlus
Reaalintress oli korgeim 15 aastat tagasi
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B Mis onmis e s
Intressimairad Laenuvbtjajaoks
tihendab tousnud

Nominaalne intressimaar
Hea indikaator laenuraha mak-
sumuse ehk intressikulu hinda-
miseks.

Reaalne intressimaar
Nominaalne intressimaar, mida
on korrigeeritud inflatsiooni-
ga, kuna inflatsiooni tingimus-
tes tdusevad aja jooksul kaupa-
de-teenuste hinnad. Loodeta-
vasti kerkivad hinnatéusuga pa-
ralleelselt ka sissetulekud. See
muudab ajas raha odavamaks
ehk laenu hélpsamalt tagasi-
makstavaks - inflatsioon napis-
tab igal aastal vaikese tuki lae-
Nnu tagasimaksmata jaagist.
Naiteks moodustas 2005. aas-
tal 2000kroonine laenumakse
ligi veerand keskmisest palgast.
Tanaseks on nominaalne kesk-
mine palk pea kaks korda tous-
nud. Nii moodustab kunagine
2000kroonine ehk 130eurone
laenumakse keskmisest palgast
ligikaudu 13%. Sellise laenukoor-
musega vestlusringis tahelepa-
nu keskpunkti ei paase.

reaalne intressimair,
etinflatsiooneitee
laenu maksmist
aasta-aastalt holp-
samaks, nagusee
toimus 2000ndate
esimeses pooles.

inflatsiooni toel 2004. aasta
teiseks pooleks miinusesse.

Oleme joudnud inflatsioo-
nist deflatsiooni. Vahepeal-
se 2009.-2010. aastate ajuti-
se hiippe jirel on alates 2011.
aastast reaalne intressimaar
pisinud jirjepidevalt allpool
nulli. Mullu hakkas inflat-
sioon jérjest vihenema.
Viimase aasta jooksul ole-
me inflatsiooni asemel néi-
nud deflatsiooni ehk hinna-
tasemete langust. See on té-
naseks kasvatanud reaalse
ehkinflatsiooniga korrigee-
ritud eluasemelaenu intres-
simdara ligikaudu 3 protsen-
dini. Nii kérgel pole reaalne
intressimédr olnud viimase
viie aasta jooksul.
Laenuvotja jaoks tihen-
dab téusnud reaalne intressi-
madr, etinflatsioon ei tee lae-
nu maksmist aasta-aastalt
hélpsamaks, nagu see toimus
2000ndate esimeses pooles.
See tihendab, et tuleb mérk-
sa tosisemalt jarele moelda ja
kaaluda, kas pere-eelarve voi-
maldab turvalist koduostu.

Kinnisvara
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Mida toob
tulevik?

Deflatsioon ehk hinnatasemete lange-
mine ei ole ainult Eesti probleem. Selle-
ga on mures kogu Euroopa. Deflatsioo-
nist viljatulemiseks on algatatud vo-
lakirjade ostuprogramm ehk nn raha-
tritkk. Rahatriiki eesmérk on turule
tuuarohkem raha, et seelébi tekitada inf-
latsiooni.

Perspektiivis voiks tekkiva inflat-
siooni tottu kodusostjate laenu maks-
mise voimekus kasvada, seda siiski ai-
nult juhul, kui inflatsiooniga paralleel-
selt kasvavad sissetulekud ehk keskmine
palk. Kui sissetulekud ei kasva voi kasva-
vad aeglasemalt kui rahatriikist pohjus-
tatud inflatsioon, muutub laenumakse-
te tegemine laenuvotja jaoks hoopis ras-
kemaks.

< KUIGI pangad annavad praegu rekord-
madala intressiga kodulaenu, on laenu
reaalintress deflatsiooni tottu tegelikult
ootamatult kdrge. FOTO: ANDRAS KRALLA

']

V|
KINNISVARA

Y
R TP

AS Maket Kinnisvara
TEOSTAB ELAMUTE JA ARIPINDADE
HALDUS-, HOOLDUS- JA EHITUSTOID

e 24 tundi avariidispetSerteenistus

* Hoonete haldamine ja hooldamine ning koristusteenus
* Teenused korterithistutele

 Elektri- ja gaasitdod, kite, vesi ja kanalisatsioon

« Uldehitus, katuse- ja fassaaditood

¢ Elamute renoveerimise korraldamine ja ehitusjuhtimine
* Ehituse omanikujarelevalve

* Pangalaenu dokumentide vormistamine

¢ Abi dokumentide vormistamisel KredExile

Telefon: +372 529 7255 info@maket.ee www.maket.ee
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Re/Max
lalencap

naaret

Kolmjapool aastat Eestis
tegutsenud kinnisvaravorgustiku
Re/Max juhatuseliige Aivar

Vilbo prognoosib lihiaastateks
kinnisvaraturustabiilsust jasoovib
suurendada Re/Maxi vorgustikus
tegutsevate maaklerite arvu

50 vorra.

14

MERIKE LEES

kaasautor

Martsis kuulutasite vilja, et varbate 50
maaklerit. Kuidas praeguseks seis on,
kas eesmark on taidetud? Eesmark vér-
vata 50 maaklerit on seatud aastaseks pe-
rioodiks. Arusaadavalt on eesmirk am-
bitsioonikas. Uleskutsele reageering on
olnud vagagi positiivne, esimesed uued
maaklerid on liabinud “Your Re/Max Ca-
reeri” kolmepéevase koolituse ja alusta-
nud maakleritoéga. Juuni 16pus toimu-
vale koolitusele on tdnaseks registree-
runud viis uut maaklerit. Lisaks on selle
iileskutse raames meiega korduvalt kon-
takteerutud huvist soetada Re/Maxi kon-
torifrantsiis.

Te kutsusite t66le, tegelikult te ei ole t66-
andja ja te ei paku to6suhet, vaid firma-
devahelist koost66d. Kas see ei tekita se-
gadust ega kutsu kohale t66d otsivaid
toovotjaid? Uleskutses ei olnud koos-
toovormi madratletud ning segadust ei
ole tekkinud.

Kui palju téootsijaid teie poole on p66r-
dunud ja kas neist on keegi ka ettevot-
jaks hakanud? Orienteerivalt on erine-
vate Re/Maxi kontorite poole p66rdunud
ligikaudu kakskiimmend huvilist, kellest
veerand kvalifitseerus. Koik kvalifitseeru-

) Mis onmis
Re/Max Estonia

Regioonifrantsiisi opereerib
Selestre OU, asutatud 2011. aas-
ta 16pus

Omanikud ja juhatuse likmed
Heiti Karafin ja Aivar Vilbo
Kaive 2014. aastal 713 200 eu-
rot ja kasum 72 300 eurot
Opereeris 2014. aastal kolme
kontoriga, tdna on kontoreid 5

99 Arusaada-
valt on ees-
mark ambit-
sioonikas.

Re/Max Estonia juhatuse
liige Aivar Vilbo 50 maakleri
varbamise plaanist

nud maaklerid on kas omanud ettevotet
voi ettevotjaks hakanud.

Kui palju on Eestis iiksikisikust maakle-
reid, olgu nad siis FIE v6i OUna tegutse-
vad? Kuna ametlikregister Eestis puudub,
onseda arvu raske 6elda, kuid orientee-
rivalt 2000 maaklerit.

Kas need ongi teie tegelik sihtrithm?
Kindlasti on see tiks meie sihtrithmadest.
Oleme siiamaani leidnud suure osa oma
maakleritest teistest valdkondadest, neid
nullist koolitanud ja maaklerit6oks et-
te valmistanud. Ootame oma meeskon-
da koiki aktiivseid, ettevotlikke ja ambit-
sioonikaid inimesi.

Mis kasu saab iseseisev iiksikmaakler
Re/Maxi kontorivorgustikuga ithinemi-
sest? Tooksin neist kasudest vilja kolm.
Esiteks koosto6 voimalus (referral-siis-
teem)Re/Maxi maakleritega nii Eestis kui
ka kogu maailmas. Teiseks koolitusprog-
rammid (Your Re/Max Career, Succeed, Sa-
les Power by Tom Ferry jne). Kolmandaks
erinevad tehnoloogilised lahendused
maaklerit66 holbustamiseks (European
Marketing Center, Re/Max University).

Mida te pakute oma vorgustiku liikmele?
Eelkoige motiveerivat tasustisteemi. Vaga

Kinnisvara
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TALLINNA SUDALINNAS
Ravala pst arihoonete piirkonnas!

Hotell Radisson, Kaksiktorn jt arihooned.
7474 m? | 4. korrus | Ulirihind 11 €/m? +km

Joel Peetsu, tel 527 9206
www.estkinnisvara.ee

@
" ESTKINNISVARA
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Hoones DNB pank. Naabruses asuvad SEB peahoone,

uut maaklerit tahab
Re/Max varvatakiies-
oleva aastalopuks.
Paari kuu jooksul on
Re/Max kontorite
poole péordunud
ligikaudu kakskiim-
mend huvilist, kel-
lest veerand kvalifit-
seerus.

< RE/MAX Estonia juhatu-
se liige Aivar Vilbo tahab
tegevust lahiajal Tartusse
laiendada.

FOTO: ANDRES HAABU

ODSTAME POLLU-

| JA METSAMAAD

e {iksikud kinnistud alates 10 ha
e kinnistute grupid tle 100 ha
e kehtivate rendilepingutega péllumaad
e kasutuses mitteolevad pdllumaad
e pollumaade pikaajalise tagasirentimise vGimalus

maakoht@maakoht.ee

Joel Peetsu tel 527 9206
Joosep Kukebal tel 5669 9836
www.maakoht.ee
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0} Kommentaar
50 maakleri
varbamineon
PR-trikk

PEEP SOOMAN
Pindi Kinnisvara partner

Ma arvan, et 50 maakle-

ri varbamine on pigem PR-
trikk ning Re/Max aasta 16-
puks 50 uut maaklerit ei leia.

Milles seisneb kinnisvara-
vorgustiku Re/Max ja tavali-
se kinnisvarabtiroo vahe? Sel-
les, et Re/Max on nn lauamak-
sefirma: nende vorgusti-
kus olev maakler maksab Re/
Maxile iga kuu teatud sum-
ma. Kuid probleem on siin
selles, et kui asjad ei 6nnes-
tu, tuleb t6ol kdaimisele pea-
le maksta.

Kinnisvaradri on sesoon-
ne ning lisaks mojutavad
meid tugevalt majanduse
tombetuuled - kui éri ei lihe,
on maakleril asjad kehvad.

Kinnisvaravorgustikul on
omad plussid ja miinused.
Niiteks nieb nende frant-
siis ette kindlad reeglid, mis
thtlustavad teenuse kvali-
teedi. Paralleeli voib tuua
McDonald’siga - iikskoik, kas
ostad Big Maci Eestist voi Vii-
ni kesklinnast, tead, et see on
alati seesama Big Mac, mille-
ga harjunud oled.

Rahvusvahelisel kinnis-
varaturul on rahvusvahelisel
kinnisvaravorgustikul trum-
bid kies, kuid Eestis on tina
kinnisvaraturul kohalikud
ostjad. Venelased ja soomla-
sed on kadunud ning Itaa-
liast Giovanni ei tule niisama
Eestisse investeerima.

Re/Maxil on tuntud kau-
bamirk, kuid nad on kil-
lustunud. Iga mees voib Re/
Maxiga lepingu s6lmida ja
oma btiroo teha - nii et Re/
Maxeid on mitu, kuid néi-
teks Pindi Kinnisvara voi Uus
Maad on tiks.
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hea Re/Maxi maakler teenib kuni 80% va-
hendustasust.

Miks peaks maakler eelistama iseseis-
vale tegevusele teie vorgustikku? Ta-
na turul tegutseva maakleri sooviks on
mingil ajahetkel teha oma arengus uus
samm. Uheks véimaluseks on iiles ehita-
da oma Re/Maxi kinnisvarabiiroo. Anna-
me potentsiaalse huvilise kasutusse Re/
Maxi kaubamérgi ning koik teadmised
ja soovitused, mis pohinevad 40aastasel
rahvusvahelisel kogemusel.

Mis on teie vorgustiku ja tavalise kin-
nisvarabiiroo peamine erinevus klien-
dijaoks? Tooksin vilja kolm peamist eri-
nevust: kinnisvara vahendusteenuse kor-
ge kvaliteet, erinevate miitigitegevuste lai
valik ja kinnisvaraobjekti rahvusvaheli-
ne nihtavus.

Kuivord rahvusvaheline on tdna Eesti
kinnisvaraturg ja kui palju on Eesti ini-
mestel huvi vilisriikidest kinnisvara
soetamise vastu ja vastupidi? Piris tun-
tav hulk on neid Eesti inimesi, kes juba
omavad kinnisvara Euroopas voi mujal
maailmas nagu nditeks Soomes, Saksa-
maal, Bulgaarias. Nende hulgas tekib aeg-
ajalt soovi oma kinnisvara miitia. Neid me
suudame tinaviga histi teenindada, ku-
nameil onneisriikides esindused olemas.
Meil on referral-stisteem, mis tihendab,
et me valime kliendile kohaliku maakle-
ri, kes riadgib vastavat keelt, anname tal-
le kontaktid.

Aeg-ajalt kiib Eestis ka selliseid klien-
te, kes soovivad osta vilismaal kinnisva-
ra. Niiteks Vene kliendid on soovinud
kontakte Hispaania ja Portugali biiroo-
dega ning me oleme neid kontakte va-
hendanud.

Soome Re/Maxi biirood on viga var-
mad saatma meile siia kliente, kes tahavad
Eestist osta kinnisvara. Seega toimib vor-
gustik kahte pidi, tihelt poolt vahendatak-
se meile kliente ning teiselt poolt vahen-
dame meie vilja kliente. Referral-siisteem
tdhendab, et me jagame vahendustasu.

Mis piirangud jareeglid vorgustik maak-
lerile kehtestab? Re/Maxi maaklerile keh-
tivad reeglid on tiles taheldatud meie ee-
tikakoodeksis. Laias plaanis ei erine need
Eesti suurimate kinnisvarabiiroode poolt
kehtestatud reeglitest.

Mis teenuste eest peab maakler Re/
Maxi vorgustikule maksma ja kui kal-
liks see igakuiselt 1dheb? Ainsa kohus-
tusena on Re/Max kehtestanud maak-

” Péris tuntav hulk on neid
Eestiinimesi, kes juba oma-
vad kinnisvara Euroopas

voi mujal maailmas. Nende
hulgas tekib aeg-ajalt soovi

omakinnisvara miiiia. Neid
mesuudame tina vigahéasti
teenindada.

Aivar Vilbo sonul on Re/Max Estonia
eeliseks kuulumine lilemaailmsesse
vorgustikku.

lerile aastamaksu suurusega 120 eurot.
Selle aastamaksu eest saab maakler ligi-
pddsu Re/Maxi rahvusvahelisse stistee-
mi/keskkonda.

Viidetavalt on Re/Maxi valdkonna
efektiivseim &rimudel. Millised néita-
jad seda iseloomustavad ja mille arvel
need saavutatakse? Re/Max on tdepoo-
lest maailmas valdkonna efektiivseim
arimudel. Millest see tuleb? Investeering
oma Re/Maxi kinnisvarabiiroo avamisse
on suhteliselt madal vorreldes tulemiga.
Ostes frantsiisi saab tulevane kinnisvara-
biiroo omanik valmis paketi/stisteemi,
mis holmab kaubamirki, koolitust, teh-
noloogiat ja turundustrateegiat ehk ko-
gu know-how kasumliku kinnisvarabii-
roo toimimiseks.

Kui palju kontoreid ja maaklereid Re/
Maxis pdrast 3,5aastast Eestis tegutse-
mist tootab? Tana tegutseb Eestis viis
Re/Maxi kinnisvarabiirood, rohkem kui
kolmekiimne maakleriga. Kdik need bii-
rood asuvad Tallinnas. Soov on laieneda
ka Tartusse.

Kas see vastab ootustele v6i olid algsed
plaanid optimistlikumad? Praegu tegut-
sevate kontorite arvonigati ootuspdrane.
Maaklerite tildarv voiks olla suurem, sel-
lest tulenevalt ka soov viiskiimmend uut
maaklerit virvata.

Kuidas suhtute maaklerite litsentseeri-
mise ideesse? Kutsetunnistusega maak-
lereid voiks alatirohkem olla, seega viga-
gi positiivselt.

Milline on Eesti kinnisvara turu ldhiaas-
tate perspektiivjamillised trendid seda
iseloomustavad? Prognoosime lihiaasta-
tel Eestis stabiilset kinnisvaraturgu, mille
peaksid tagama stabiilne majandus, kerge
palgakasvjaladus tehingute finantseeri-
mine pankade poolt.

Kinnisvara



=) Ehitaja 2 UUSMAS NNV
-,A VIKERLASE MAJA

MUGAVA ELU
KESKPUNKT

Uued, energiasadstlikud korterid Lasnamade
keskpunktis sobivad koduks elumugavusi ja
head asukohta hindavale inimesele. Vikerlase
kortermajas leidub kvaliteetseid
kortereid igale maitsele.

Hinnas sisalduvad:

Klaasitud rédud

Mahukad panipaigad

Vannitoa ja WC modbel
Kvaliteetsed viimistlusmaterjalid

WWW.VIKERLASE.EE

MUUGIINFO: 5099765 MARINA.HODUS@UUSMAA .EE UUED KORTERID

Ehitaja

Kuldnoka

Tule tutvu oma uue koduga 10. ja 11. juunil
ja koli jaanipaevaks sisse!

Ootame Sind kell 16.00 - 19.00 niidis-
korteris Kuldnoka 5 - 45.

Kliendipaeval koikidele korteri ostjatele

kingitus.

MUUGIINFO: tel: 6510 711 mob: 55 633 064 merjevadi@oma.ee www.kuldnokab.ee
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ENERGIAUHISTUTESUND

lana taroijad

nomme tootjad

Energiaiihistute
pohieesmirkon
kogukondadeja
lopptarbijate kulude
vihendaminening
elukeskkonna
parandamine. Oluline
onkajulgustadauusi
ettevotlusvormelooma
jaiihisrahastuse abil
investeeringuid kaasata.
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KRISTIINA SIPELGAS
Eesti Arengufondi energia- ja ronemajanduse ekspert

Elukeskkonna arengut ldhitulevikus
iiks enim mojutavaid aspekte on ener-
giamajanduse pikaajalised trendid.
Energiatarbimise kasv, tarbimise suuna-
mise vajadus ning vorkude juhtimise ja
haldamise siisteemi keerukamaks muu-
tumine, samuti tehnoloogiate areng
soodustavad kogukonnapohise mikro-
javidiketootmise kasvu ja taastuvenergia
mahu suurenemist.

Aastast 2019 peavad koik uued ehi-
tised olema (ligi)nullenergiahooned,
mis tildjuhul Eesti tingimustes tihen-
dab, et hooned peavad ise suutma too-

ta omatarbeks vajamineva energia - se-
nistest tarbijatest saavad nn tootevtar-
bijad (ingl prosumer).

Elukeskkonna parandamist on alati
voimalik alustada oma kodu ja toéruu-
mi kvaliteedi parendamisest, kuid suu-
rema moéjuga muudatuste ellu kutsumi-
seks ning ressursside paremaks kasuta-
miseks on maistlik panustada tthistege-
vusele, kui tulevikus terendava jagamis-
majanduse ihele votmesonale.

Korteriiihistud ja kinnisvaraettevot-
ted energiat tootma. Elu- ja to6kesk-
konna kujundamist energiamajandu-
se vaatenurgast voiks nimetada energia-

Kinnisvara
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< PAKRI Teadus- ja T66s-
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tihistuliseks liikumiseks, milles voima-
likeks algatajateks linnalistes asulates
oleksid eelkaige korteritihistud, asumi-
seltsid ning kinnisvaraga tegelevad ette-
votted. Energiatihistuline liikumine on
mitmetes teistes riikides tisna levinud,
nditeks Saksamaal ja Taanis on tile poo-
le taastuvenergia tootmistest kogukon-
na omandis.

Kogukondlikul tihistegevusel pohi-
neva energiatihistu peamine eesmark
on toota, jaotada ning miitia oma sead-
mete kaudu oma liikmetele elektriener-
giat ja soojust omatarbe katmiseks, et
vihendada kulusid ja luua parem elu-
keskkond.

Naiteks saab kasutusse votta ja kogu-
konna huvisid teenima panna seni vi-
he kasutuses voi kasutusest viljas olnud
ruumiosi. Miks mitte tina elamu kasu-
tuna seisnud katusepind tdita paikese-
ressursi erinevate tehnoloogiatega, too-
tes nii elamule vajaliku sooja vee voi
elektrienergia soojus- ja ventilatsiooni-
seadmete t60s hoidmiseks.

Viljaspool soojusvorke asuvate
korterelamute elanikel on soojusenergia
kattesaadavuse tagamiseks ja elukesk-

B Tasubteada
Energiatootmine - uus suund
kinnisvaraarendajatele

Vo6ib anda kinnisvaraettevotetele vanane-

Va, vaheneva ja internetiseerituma thiskon-

na tingimustes voimaluse uute teenuste ja
arimudelite arendamiseks.

On tulevikus kujunemas kinnisvaraport-
felli lahutamatuks osaks, tahendades Uhest
kuljest nii investeeringut ehitisi kasutavasse
kogukonda kui ka tostes seelabi kinnisva-
ra turuvaartust - hasti toimiv on see kesk-
kond, mida vaartustatakse, soovitakse ka-
sutada ning mille eest ollakse ndus vaarilist
tasu maksma.

99 Oma tarbeks too-
detud ja kohapeal
tarbitud energiaon
odavaim energia,
sest vihenevad vor-
gutasud ja-kaod.

konna kvaliteeditousuks moistlik soo-
justootmisseadmed rekonstrueerida.
Soojustootmisseadmete ja hoone sama-
aegsel rekonstrueerimisel voiks seda te-
ha tihisinvesteeringuna ning kohalikule
bioressursile (nditeks hakkepuit) orien-
teerudes jadb ressursi majandamisest
saadav tulu piirkonda ning voib suure-
neda ka toohoive.

Isetoodan, ise tarbin. Olulisim on ener-
giatithistute puhul kindlasti rahali-

ne sadst - korteriomanike investeerin-
gud energiatootmisse vihendavad kok-
kuvottes kulutusi energiale, sest oma
tarbeks toodetud ja kohapeal tarbitud
energia on odavaim energia (vihenevad
vorgutasud ja -kaod ning omatoodetud
energial puuduvad maksud). Samuti ai-
tavad kulutusi planeerida ja kokku hoi-
daka tihisostud.

Energiatihistuline tegevus on viga
kohaspetsiifiline, lahendades just konk-
reetse hoone voi paikkonna problee-
me, mistottu standardseid lahendusi,
mis koigile tthtmoodi sobivad paraku
ei pruugi olla. Iga hoone on erinev -ise-
gi titipprojekti jargi ehitatud hooned ei

Arengufond algatas energiatuihistute programmi

Selleks, et itha enam mittetu-
lunduslikke, avaliku sekto-
ri organisatsioone ja ettevot-
teid oleksid motiveeritud ko-
gukondliku energiatootmise-
gaalustama, on Eesti Arengu-
fond algatanud energiaiihis-
tute programmi.

Programmi tlesanne on
kogukondade ja lopptarbija-
te kulude vihendamine ja pa-
rema elukeskkonna loomine
ning teisest kiiljest uute ette-
votlusvormide tekkimise mo-
tiveerimine ja investeeringute
kaasamine energiavaldkonna
projektidesse kogukondliku
tegevuse kaudu.

Tegeletakse peamiselt tea-
vituse ja noustamisega ning
toetatakse algatusgruppe, kes
on jubajulgenud energiaiihis-
tuloomise ette votta.

On alustatud ka erinevate
oigusaktide tdpsustamist, et
kogukondlikku koostootmist
puudutav temaatika moistli-
kult ja arusaadavalt regulee-
ritud saaks ja loodavad tihis-
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tud jatkusuutlikult toimida
voiksid.

Pilootprojekt 10 iihistuga.
Uhe olulisema tegevusena on
energiatthistute programmis
kdima lukatud kiimmet esi-
mest energiatihistu pilootpro-
jekti holmav mentorlus, mille
eesmdrk on aidata esimesed
algatused toimivateks ener-
giatihistuteks ja -tthinguteks.

Koik energiaiihistute alga-
tused on ellu kutsutud Eesti
erinevates paikades viga eri-
nevate kogukonnavormide
poolt erinevatel kohaspetsii-
filistel eesmarkidel. Naiteks
Ruhnus algatasid kohalikud
elanikud energiatihistu elekt-
rienergia varustuse tagami-
seks ja Korgessaare vallas on
kohaliku omavalitsuse init-
siatiivil alustatud soojamajan-
duse probleemide lahendami-
sega. Mustamadel asuv korteri-
thistuon eesmirgiks seadnud
pdikesest elektrienergia toot-
mise ja Pakri Teadus- ja T66s-

tuspargis ndevad omanikud
lisandvdirtusena pargis te-
gutsema asuvatele ettevotetele
just teaduspargi energiasaare-
najarohelise kompetentsikes-
kusena toimimist.
Energiatihistuna toimimi-
se eesmirke ja voimalusi on
mitmeid. Algatuste mitme-
kiilgsus annab hea eelduse
erinevate toimimismudelite
analiitsiks ning otsuste tege-
miseks — missugused on Eesti
oludes koige suutlikumad ja
tasuvamad (mitte ainult ma-
janduslikult) tootmismudelid.

Esimesed tulemused sep-
tembris. Mentorluse kiigus ja-
gavad Eesti tippspetsialistid ja
viliseksperdid kiimnele osa-
levale kogukonnale teadmisi
ja oskusi energiatihistute loo-
miseks olulistes valdkondades
nagu tehnoloogiad, finantsee-
rimine, kogukonna kaasami-
ne ja diguskiisimused. Samu-
ti aidatakse initsiatiivgrupid
etappi, kus tihistu loomiseks

koik vajalikud kiisimused on
struktuurselt 1dbi lahenda-
tud. Esimesi tulemusi on ooda-
ta kdesoleva aasta septembris,
mil avalikkus koigi 10 algatu-
se arengutest kuuleb.

Samuti on plaanitud selleks
ajaks valmis saada energia-
thistute sotsiaalmajandusli-
ke mojude analtiis, et selguks,
kus ja missugune on tina ka-
sutamata kogukondliku toot-
mise potentsiaal ning missu-
gused majud voiksid selle ra-
kendamisega Eesti tithiskon-
nalejamajandusele kaasneda.

Kuna energiatihistu loo-
miseks erinevate vajalike ette-
valmistustegevuste (driplaani
koostamine, tehnoloogia vali-
mine jalubade saamine, kogu-
konna kaasamine, planeerin-
gud jms) elluviimiseks kulub
Eesti administratiivkeskkon-
nas enam kui paar aastat, on
vajalik noustamis- ja toetus-
tegevuse, sh mentorluse jit-
kuprojektide elluviimine ka
jargmistel aastatel.

Kinnisvara



ENERGIA

£ :
—~ EC \"\E’\I"“I\.un =2 ‘ .
i mmﬁﬁ;_qnmjn%wpma my P B Vaata veebist
| £5 o wﬁg‘mm w.é‘hﬁh RIUNRRS o N Energiaiihistute programmi néuandev keskkond

I"‘l

‘I;'TNIH -ni_"'ld
ity

3
‘*11\1?‘1] il VL 1

?;'-d ]"“Iﬂ l

energiayhistud.ee

RSN ___» Tutvustus, pilootprojektiga litunud Uhistud ja nende eesmargid.
= = Arvuta omakodumaja véimalused libi

[/tooriistakast/kalkulaator/

Kalkulaator sobib esmaste majandus- ja tasuvusarvutuste tegemi-

seks. Naiteks kui soovitakse tootmise alustamiseks ariplaani koos-

tada voi osta erinevaid ressursse (paike, tuul, hakkepuit vms) kasit-

levaid tehnoloogilisi seadmeid. Kalkulaator aitab voimalused, tasu-

NENERGIAUHISTUTE mentorprogrammiga liitunud korteri- Vusaja, alginvesteeringu, rahavood jms olulise info mitmeid kordi
ihistu S6pruse 202 eesmark on pdikesest energia tootmine. labi mangida, et otsuse tegemisel kindlustunnet luua.

ole tiksteisega tdielikult sarnased - méan-
gu tulevad nii aja- kui ka inimfaktor.

Seetottu on igal konkreetsel ju-
hul oluline paika panna tegevuse ees-
mark ning oodatav tulemus. Selleks tu-
leb kaardistada kogukonna huvid ja va-
jadused elukeskkonna osas, senised tar-
bimisharjumused ning investeerimis-
voimalused.

Kui korteritihistus on kokkulepe te-
gevusstsenaariumi kohta vastu voetud,
jaab tile vaid energiatootmisega alusta-
miseks ja energiaithistuna toimimiseks

vastav muudatus korteritihistu pohikir- | deliga energiatihistu voi -ithing. Kokku-

ja sisse viia. hoid hoone piisikuludelt voib kujuneda
markimisvadrseks.

Oluline roll arendajatel. Elu- ja t66- Hoone kasutajate energiakulud on

keskkonna loomisel on oluline roll pa- tldjuhul viiksemad ning see tagab ra-

deval arendajal-tellijal, kes teab, missu- huloly, parema investeerimisvoimeku-

gustlihtetilesannet ruumi loovatele eks- | se ning voimaluse tegeleda oma pohi-
pertidele anda - selleks, et koost6o tule- | tegevusega.

musel tagada kauakestvalt sdiliv ja ins- Pikemaajaliselt prognoositav ener-
pireeriv keskkond. Kui kaasata arendus- | gia hind ja tarbimise suunamise voi-
protsessi ka energiateenuste spetsialist malus lubab ettevotte tegevusi paremi-
jahoone potentsiaalsed kasutajad, siis ni planeerida, soodustades sddstva ja
moodustub libimoeldud tegevusmu- rohelise ettevotluse viljelemist.

uua arendusprojek

Tartus lhastes!

Endla 6, Tallinn Riia 24, Tartu
Telefon: 665 9585 Telefon: 735 0850 www.kaanon.ee

Krundid: 3257 m’ ja 3065 m’
Ehituséiguse maht: 5100 m’
Hind: 250 000 € + km
www.kaanon.ee/objekt/75883

Tel 527 8595
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Kui vesi
sisaldab
liigapalju
rauda. Rikub
malise Ja pesu

HORRE SALUSTE
Eesti Vesi OU

Radkides vee ebapiisavast
kvaliteedist, on % inimestest
silmitsi eelkdige raua prob-
leemiga - roostet voib eral-
dadanii veevorgu trass kui
ka pinna- voi pohjavesi.

Raud on koguselt planeedi
neljas element ja kokkupuu-
de veega viltimatu. Raud esi-
neb lahustunud kujul ja hol-
jumi voi sadestunud kujul.
Rauast vaba vesi on justkui
voidetud loteriipilet, sest ras-
ke on ennustada, kui puhta-
le soonele uut kaevu puurides
satume. Parim on ammutada
joogivett elavast allikast, mis
aga ei garanteeri raua puu-
dumist.

Roostet v6ib eralda veevor-
gu trass. Sanitaartehnika ku-
lumine, mddrdunud pesu ka
pdrast hoolikat pesemist voi
ka médirdunud juuksed on
praktilised pohjused, mis pa-
nevad rauaprobleemile la-
hendusi otsima. Samuti suu-
rendab liigne raud riski hai-
gestuda maksa- ja siidame-
haigustesse voi diabeeti.
Kuna vee roostesisaldus
tuleneb rauast, siis siin on la-
hendus esmapilgul lihtne:
kui vana metalltorustik asen-
dada plastiga, on tiks riski-
tegur vihem. Veetrasside
pikkus viitab aga kulukate-
le investeeringutele ja selle-
ga kaasneks vee kuupmeet-
ri hinnatéus. Kuna rauda lei-
dub sagedasti nii pinna- kui
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ka pohjavees, pole torusti-
ku uuendamine l6plik lahen-
dus..

Tihti me ei mérka ndh-
tamatut. Raua, katlakivi ja
kloorimaitse korval on vees
mitmeid silma ja maitsemee-
lega eristamatuid omadu-
si. Pohjavee sooned on ela-
vas tthenduses nagu meie ve-
resooned. Peamised riskid on
pollumajanduse jadkproduk-
tid, naftasaadused, floor, ra-
dioaktiivne element radoon,
mille looduslik foon Eestis
tiletab tihti ELi kehtestatud
norme, dioksiin, raskemetal-
lid (elavhobe, plii, tina), mis
kujutavad tervisele ohtu.

Probleemid raua ja teiste
ainete liigse sisaldusega joogi-
vees on tervikuna lahendata-
vad toostuslike stisteemidega,
mis voivad puhastada kogu
maja vee. Kuid tavatarbijale on
need enamasti kittesaamatu
hinnaklassiga. Samas voib te-
ha kompromissi ja asendada
see lahendus miniversiooni-
ga-joogiveepuhastiga kraani
all, mis tihtlasi lahendab tiie-
likult ka rauaprobleemi.

Rauast vabanemiseks mi-
tulahendust. Raua eraldami-
seks tildveest on veel mitmeid
meetodeid. Siiani on levi-
nud stisteemid, kus raud eral-
datakse kaaliumpermanga-
naadi abil. See on hea voima-
lus naiteks eramu puurkae-
vuvees sisalduva raua ja man-
gaani eraldamiseks.

Tehnika arenedes on tul-

i

mg liitri kohta on Ees-
tis sotsiaalministri

madrusega kehtesta-
tud kvaliteedinouete
jargilubatud maksi-
maalne rauasisaldus
joogivees.

nud kasutusele ka hooldeva-
bad lahendused, nditeks ai-
reerimis- ehk 6hutusmee-
tod, millega saab lisaks raua-
le jamangaanile lihtsasti kit-
te ka vesiniksulfiidi (méida-
muna I6hna). Uleliigne raud
juhitakse libipesuga kanali-
satsiooni. Lisanduv veekulu ei
tileta 10% ja elektrikulu on sa-
muti piisavalt viike.

Aastatega on aireerimis-
seadmete hinnaklass muu-
tunud soodsamaks ja liiku-
nud keskmisele sissetuleku-
le ldhemale. Nii v6ib nende
seadmete hind jadda juba al-
la 1000 euro.

Kinnisvara
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B Tasubteada
Kui vesisisaldabliiga
paljurauda...

Rauasisaldus 1-1,5 mg/1
Kraanist voolav vesi ei paista
pruunikaspunasena.

Seistes muutub vesi paari-
kimne minuti parast haguseks
ja kollakaks. Edasi hagu sades-
tub ja moodustab sette.
Rauasisaldus iile 0,3 mg/1
Ebameeldiv metalne maitse.
Sellisest veest ei saa maitsvat
kohvi ega teed, samulti ei sobi
see hoidiste tegemiseks ning
pesu pestes rikub ta pikapea-
le kangad.
Sanitaarkeraamikale tekivad
pruunikad laigud ja plekid.

< LIIGSE rauasisaldusega
vesi kraanist joostes teist var-
vi ei paista. Kui see aga klaasi
seisma jatta, muutub vesi
mone aja parast kollakaks ja
tekib sete. FOTO: VEIKO TOKMAN
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Alustada tuleb probleemi pohjuse valjaselgitamisest

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

Eestis on piirkondi, kus puur-
kaevude vesi on rauarikas,
kuid probleem voéib olla ka
vanas torustikus, kust roos-
te vette satub, selgitas Jogeva
Veevargi juhatuse liige Kalle
Pint.

Nii tulebki esimese asjana
vilja selgitada, kas probleem
on kinnistu torudes ja/voi vees
voi hoopis tthisveevirgi torus-
tikus.Rooste tuleb ju teadupa-
rast rauast ning nii pole imes-
tada, kui vana terasest torus-
tikuvork roostetama hakkab.

Maksab kinnistu omanik.
Pint soovitas sel juhul torusti-
ku labi pesta, kuid lisas, et kui
roostekiht torustiku kiiljest
lahti pesta, vaib torustik hoo-
pis lekkima hakata. “Kui labi-
pesueei aita, tuleb torustik kor-

dateha,” nentis Pint. Torustiku
vdlja vahetamise kulud peab
kandma selle omanik. Kui te-
gemist on thisveevirgiga, siis
peabvee-ettevote probleemiga
tegelema kuni liitumispunk-
tini. Oma kinnistul toimetab
edasi ja maksab ka kulud kin-
nistu omanik. Pinti sénul on
Eesti kiilades aga probleeme
sellega, et veevirk polegi ot-
seselt kellegi oma, sest erasta-
mise kdigus uut omanikku ei
tekkinud. Nii tulebki vilja, et
torustikke pole keegi aasta-
kiimneid hooldanud.

Pint moonab, et probleemi-
de korral kiputakse esmajoo-
nes stitidistama just vee-ette-
votet, kuid vahel voib prob-
leem olla just kinnistu enda
torustikus. Kui torustiku ldbi
pesemise voi vilja vahetamise
t6od liiga mahukad tunduvad,
voib abi olla ka rauafiltritest.

NOVUSGRUPP

Uldehitusté6d ja projekteerimine

Janar Novikov
juhatuse liige

Novus Grupp OU
Erma tee 5-3, Joelahtme vald,

Harjumaa, 74207
Mob. +372 53 47 8977
E-post: janar@novusgrupp.ee

www.novusgrupp.ee
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B Kommentaar
Votkeiihendust vee-ettevottega

HANNA TURETSKI-TOOMIK
tarbijakaitseamet

Kui tarbijal on probleeme liiga suure rauasisaldu-
sega veega, tuleks esimese asjana vee-ettevétte
poole podérduda. Kui tegemist on korteritihistuga,
peaks just tthistu vee-ettevottega thendust votma.
Kui selgub, et vees on normidest suurem rauasi-
saldus, peab vee-ettevotja vastutuse votma. See ti-
hendab, et tarbijal on voimalik esitada vee-ettevot-
jale kahjunoéue rikutud sanitaartehnika jms huvita-
miseks. Samuti tuleks vee-ettevotjal tegeleda prob-
leemi pohjuste ehk liigse raua likvideerimisega.

Oma puurkaevu korral v6ib abi olla kindlustu-
sest. Neil, kes elavad eramus ja saavad vett enda
puurkaevust, pole noudega kellegi poole po6rdu-
da. Uks voimalus voib siiski veel olla: kui inime-

sel on solmitud kodukindlustuse leping ja kind-
lustatud on ka kodune vara, voiks oma lepingu tin-
gimustest vaadata, kas kindlustusettevote hiivitab
roostesest veest pohjustatud kahju.

Meie missiooniks on pakkuda oma klientidele
sobivamaid ehitusalaseid lahendusi,
pidada kinni tahtaegadest ja
kvaliteedinbuetest.

Pakume Teile koiki ehitustoid
majade ehitusel ja renoveerimisel.

Kinnisvara
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ARIPINNAD

Midateha kortermajas asuva

TARMO TUISK
Arco Vara aripindade osakonna juhataja

Tallinna korterelamutesse
iiha juurde ehitatavaist esi-
mese korruse dripindadest
tekib lahiaastatel itha suu-
rem peavalu nii mitteelu-
ruumide omanikele kui ka
majaelanikele.

Kuna viimaste aastate
trend ndeb ette, et varasema-
tele toostusaladele ehitatakse
aripindadega korterelamud,
on turule tulemas kiimned,
kui mitte sajad korrusmajade
alla rajatud uued dripinnad.
Juba tina on Tallinna tiiritu-
rul ligikaudu paar-kolmsada
voi isegi rohkem esimese kor-
ruse vaba dripinda, mis paik-
nevad valdavalt korterma-
jades. Utirikliente ja ostjaid
on sellisele kinnisvarale ras-
ke leida.

Tasub teada, et kui Tallin-
na linna piires asuva maa va-
rasem sihtotstarve on toot-
mis-voi drimaa, saab seda
kinnisvaraarenduse kaigus
elamumaaks muuta vaid osa-
liselt. Uueks sihtotstarbeks
on nditeks 80% elamumaa ja
20% drimaa, mis tihendab,
etviiendik kortermaja kasu-
likust pinnast ehitatakse vil-
jakas kulaliskorterite voi dri-
pindadena.

Kuhu vaikeinvestorid kin-
nisvara ostavad? Investee-
ringuks ja titirimiseks oste-
takse esimese korruse dri-
pindu vaid Tallinna vanalin-
na, sadama ja kesklinna vahe-
le ning neile tinavatele, kus
ka kohalikel on tavaks liiku-
da jalgsi voi kuhu padseb ligi
ka autoga, samuti suurema-
te magistraalide ddrde. Sel-
leks, et tildse dripinda inves-
teerida, peab saama selle vil-
jatdrida.

Nii on uute majade esi-
mese korruse dripinnad ldi-
nud hésti kaubaks naiteks
Tartu maanteel siidalinnast
kuni bussijaamani. Neid ot-
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0 Tasubteada
Kus esimese korruse
aripind hésti toimib?

Vanalinnas ning sadama ja
kesklinna vahelisel ala.
Suuremate magistraalide
adres.

Tartu maanteel stidalinnast
kuni bussijaamani.

Parnu maanteel stidalinnast
kuni Vabaduse valjakuni.
Narva maanteel kuni Joe ta-
nava ristmikuni.

- PARNUMAANTEEL enne via-
dukti asuva elumaja aripinnal
vahetuvad iiiirnikud iisna
tihti. Paar aastat tagasi oli
miiiigi- ja Giirikuulutus taas
iileval, praegu tegutseb seal
alkoholipood. FoT0: RAUL MEE

Kui mitteeluruum
asub korvalisse
kohtavoi ddrelinna
ehitatud maja sokli-
korrusel,onseesama
maja teistest korteri-
test vihemasti50%
odavam.

sitakse ja ostetakse ka Pir-
nu maanteel stidalinnast ku-
ni Vabaduse véljakuni ja Nar-
va maanteel kuni Joe tinava
ristmikuni.

Kui dripind jaab stida-
linnast vdljapoole voi kuhu-
gipisut korvalisemasse koh-
ta kvartali sisse, on selli-
ne mitteeluruumist korteri-
omand samavéirsest eluruu-
mina registrisse kantud kor-
teriomandist kuni 20% oda-
vam Kui mitteeluruum asub
korvalisse kohta voi direlin-
na ehitatud maja soklikor-
rusel, on see sama maja teis-
test korteritest vihemasti 50%
odavam.

- FOR SALE
e

UURILE ANDA
FOR RENT

4372 555 99 313

german(alps.ee

[ACREER

Téana pole kiilaliskorteri-
tel enam turgu, kuna nende
ostmiseks saab laenu eluase-
melaenust karmimatel tin-
gimustel. Mitteeluruumide-
na arvel olevatesse korterites-
se registreeritakse elaniku-
navaid korteri omanik ja te-
ma pere.

Voib ju moelda, et kui ti-
hi dripind on tthisomandis
voi kuulub kellelegi, kes mak-
sab kortermaja majandami-
seks teiste korteriomanike-
ga samadel alustel, et mis siis
sellest. Siinkohal voiks mee-
les pidada, et kui suured koe-
tavad pinnad on kas praegu
voi ka tulevikus tthisoman-
dis, ajavad need kérvalkulud
tiles kogu majal.

Sobib kohalikule érile. Kor-
termaja dripind sobib valda-
valt kohaliku elanikkonna
teenindamiseks voi nisidriks,
mille kliendid tulevad kohale
kasvoi maailma teisest otsast.
Vihemal méiiral sobib see ka
kontori pidamiseks.
Kalamajja ja muude piir-
kondade soklikorrustele on

rajatud nditeks mitmeid pa-
garidrisid, mis oma magusa
I6hnaga timbruskonna ela-
nikke meelitavad ja kus ko-
hapeal horgutiste valmimist
saab jélgida. Teeninduse poo-
lelt voiks nimetada veel véi-
kekauplusi, juuksuri-, ilu- ja
massaazisalonge, kingsepa-
tookodasid ja tillukesi pesu-
maju. Soklikorruste dripindu
kasutatakse ka lemmikloo-
masalongide, noustamiskes-
kuste ja muuna.

Alternatiivse voimaluse-
na saab dripindu vélja titirida
mittetulundussektorile, kuid
siin tuleb ilmselt leppida ma-
dalamate garantiide, suure-
ma hinnatundlikkuse ja ris-
kiga kui tavalise tiiriari kor-
ral. Kui titirniku joud rau-
geb, tuleb dripinna omanikul
maksta ju ka tema kasutatud
elektri jm teenuste eest.

Kui teistsugust rakendust
leida ei 6nnestu, saab sokli-
korruse dripindu muuta néi-
teks jalgrattaparklaks voi kui
ruumiplaneering voimaldab,
jagada pind korterite vahel ja
tarvitada panipaikadeks.

Kinnisvara



B3 Panetiihele
Pinnale kasutajatraskeleida

ARIPINNAD

aripinnaga? Siivenev peavalu

Probleemid kortermajas asuva mitteeluruumi ostmisel, muatmisel ja Gdrimisel

Elamiseks miiiia ei saa, sest enamas-
ti pole voimalik eluruumideks iimber
vormistada. Enne elamiseks ostmist tu-

leks uurida, kas selle eluruumina legaliseeri-
mine on uldse voimalik. Varasematel aasta-
tel on sokli- ja keldripindu kasutatud laialda-

selt ka elamiseks, kuid tanapaeval ei vasta
need pinnad reeglina inimeste ootustele.

Uiirides peab jilgima, et itiirniku tege-
vus sobiks ka majaelanikele. See ei tohi
tekitada mura ega larmi Ule lubatud piir-
madrade, kinni tuleb pidada 66rahu kella-
aegadest. Kaasomanikest ettevotjate tege-
vust, millega ei Uletata riiklikult kehtestatud

norme, peavad naabrid tldjuhul taluma. Hi-

lisemate vaidluste valtimiseks tasub aripin-
dade omanikul hoida haid suhteid korteri-

Uhistuga ja konsulteerida enne uue Gurniku
votmist korterithistu juhatusega.

Ostjaid peletavad liiga suur pind ja keh-
vad parkimisvoimalused. Kui soovite
mitteeluruumi muda ja pole pikka aega ost-
jat leidnud, voib pohjusi olla mitmeid. Uks
levinuimaid pohjusi on asjaolu, et mutdav
pind on seal ari ajada soovivate potentsiaal-
sete Udrnike ja ostjate jaoks liiga suur. Tei-
seks vaga sagedaseks pdhjuseks on nige-
lad voi taiesti olematud parkimisvoimalu-
sed.

Aripinna mtitk investorist ostjale edeneb
paremini ja saate kusida ka kdrgemat hin-
da, kui pind on eelnevalt korrektse tahtaja-
lise lepinguga pikemaks ajaks stabiilsele et-
tevottele valja Guritud.

PRIISLE ARIPARK

LADU - KONTOR - ESINDUS
www.priisle.ee

UUSMAA

KINNISVARABUOROO

Medd tliendid psovitavad
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VALISMAALT

Ufot meenutav kapselmaja

Slovakkia arhitektuuribiiroo
Nice Architects on vdlja to6ta-
nud tillukese iimarate vormi-
degamaja, kus pérandapinda
8ruutmeetritjamidasaaben-
dagaigale poole kaasa voétta.

Majas on kook, tuba, too-
tegemise ala, kokkukdiv voo-
di ning mitmeid panipaiku.
Loomulikult on maja varusta-
tud ka WC ning dusiga.

Arhitektide sonul sobib see
maja pohikodu juurde niiteks
lisamagamistoaks voi konto-
riks, kuid kes nappi ruumi ta-
kistuseks ei pea, voib seda ka
elumajana kasutada.

Kuna treileril saab Eco-
capsule’i igale poole kaasa
votta, voib seda kasutada ka
suvemajana. Kaugematesse
paikadesse transportimiseks
saab kasutada merekonteine-
rit, kuhu kapselmaja kenasti
sisse mahub.

ruutmeetrine piaike-
sepaneel ja 750vatine
tuuleturbiin varusta-

vaatilistele lahendustele koha-
ne, kasutab Ecocapsule sdéstva
tehnoloogia lahendusi. Elekt-
rit saab mikromajake katusel
asuvast 2,6 m? paikesepanee-
list ja sel on 750vatine tuule-
turbiin.

Vannitoas on kompost-WC

B Mis onmis
Ecocapsule

Suurus 446,8x240,7x248,7 cm
Porandapind 8 m?

Kaal 1500 kg

Hind avalikustatakse tanavu
viimases kvartalis, siis hakatak-
se vastu votma ka tellimusi.
ALLIKAS: ECOCAPSULE BY NICE
ARCHITECTS

< KUIkoik 1aheb plaanikoha-
selt, saab maja selle aasta 16-
pus juba osta. FOTO: ECOCAPSULE

giveeks kasutatakse kokku ko-
gutud vihmavett, mis enne tar-
vitamist filtreeritakse.

Kapselmaja esmaesitlus toi-
mus mai 16pus Viinis ning
edaspidi saab seda niha Mila-
nos EXPO 2015 Slovakkia pa-
viljonis.

Nagu tinapievastele inno- vadmaja elektriga. ning dusi all kdaimiseks ja joo- KINNISVARA
Investorid | Ky gja parast
anevad I yantaa elamumessile
Latti
Tanavu véib Liti kinnisvara- | HELLLEHTSAAR-KARMA
investorite sekka lisanduda B Mis toimub
uusi tegijaid, eriti neid, kes | Soome elamumess toimub ta- Vantaaelamumess

olid varem oma tegevuse foo-
kustanud Eestile ja Leedule.

Colliers Internationali La-
ti kinnisvaraturu tlevaates
prognoositakse 2015. aastaks
investeeringute turule aktiiv-
sust, kdive peaks jaidma mul-
lusega samale tasemele. Foo-
kus on dripindadesse ja kau-
banduspindadesse investee-
rimisel, sest eriti tile tuhan-
deruutmeetriste biiroopin-
dade suhtes on noudlus suur.
Seevastu elukondliku kinnis-
vara turgu ootab kiibe vihe-
nemine.
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navu Eestile eritildhedal: Hel-
singi kiilje all Vantaas 10. juu-
list 9. augustini.

Vantaasse Kivisto kiilla ker-
kib 350 uut kodu. Ehitatakse
nii kortermaju kui ka paaris-
maju, kuid suurem osa Kivis-
tost saab olema eramute paralt.

Eramuid on kokku 28, neist
vdiksemates on pinda um-
bes 117 m? ja suurimates 279
m? Korterite suurused ulatu-
vad 30 ruutmeetrist 90ni. Koi-
ki uusi kodusid saab kuu aja
jooksul ise kaeda nii seest kui
ka viljast.

Muu hulgas kerkib Vantaas-

/N VARAKEVADEL kdis Vantaa
elamumessi alal ehitus tdie
hooga. FOTO: ASUUNTOMESSUT

se Euroopa suurim puidust
kortermaja PuuMera. Sellesse
seitsmekorruselisesse korter-
elamusse tuleb 186 korterit.
Elamumessi kodulehelt
leiab ka ideepanga, kus on

10. juuli - 9. august Soomes
Pilet: 21 eurot, 7-15aastased 10
eurot, perepilet (2 taiskasvanut+
7-15aastased lapsed) 42 eurot,
Opilased ja pensionarid 15 eu-
rot, rihm (min 15 inimest) 16 eu-
rot/inimene

Lisainfo: www.asuntomessut fi

vdljas varasemate aastate ela-
mumessidele ehitatud eramu-
te, paaris- jaridaelamute ning
kortermajade fotod, tutvustu-
sed ning hinnad.

KINNISVARA

Kinnisvara
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KOLUMN

Ettevaatust! Ulekuumenemise
sumptomid juba ilmnevad

innisvara kui kapitalima-
hukas valdkond véidab
ténastest rekordmadala-
testbaasintressidest roh-
kem kui iikski teine majan-
dussektor. Pankade huvi rahastada ettevot-
teid ja eraisikuid ei ole kadunud ning seda
ilmestab fakt, et pankade laenuportfellid
kasvavad jatkuvalt. Eesti Panga andmetel on
2015. aastal enim pikaajalist laenu viljasta-
tud just kinnisvarasse. Turu arenguid jalgi-
des tekib paratamatult kiisimus - kui kaua
nii positiivne trend saab jdatkuda?
Arikinnisvara on pakkunud palju voi-
malusi nii arendajatele kui ka teistele asja-
osalistele. Kasvavate korvalkulude keskkon-
nas on paljud ettevotetest titirnikud haka-
nud oluliselt rohkem tdhelepanu p66rama
pinna kasutamise kogukulule, mis on ol-
nud ka tiks peamine pohjus uutele pindade-
le kolimisel. See tihendab, et tina laenuot-
sust tehes peame arvestama, et B- ja C-klas-
si pindade omanikud on sunnitud rahavoo
sdilitamiseks juba ldhitulevikus investeeri-
ma senisest rohkem aega ja ressursse hoone
parendusse. Noudlus A-klassi pindade ja-
rele on aktiviseerinud uute biiroohoonete
arendused - tdna on ettevalmistavas etapis
tile 100 000 m? uut biiroopinda, mis on ca
viis korda suurem maht kui 2014 kasutusse
voeti. Ja see teeb meid ettevaatlikuks.

Uued Kkorterid liiga kallid. Viimase kahe
aasta jooksul toimunud uute korterite mér-
kimisvddrne hinnatéus on tekitanud arute-
lusid selle sektori tilekuumenemisest. Hin-
naerinevused uute ja juba aastakiimneid
kasutuses olevate korterite vahel on kasva-
nud kiiremini, kui varem prognoosisime.
Vorreldes viimaste perioodide arenguid
aastate] 2006-2008 toimunuga voime ndha
olulisi sarnasusi: a) pakkumishindade tous,
mis soltuvalt piirkonnast on kas 2007. aasta
tasemete lihedal voi isegi tiletatud. Kesklin-
na uusarenduste pakkumishinnad on tous-
nud tasemele, mis on taskukohane viga pii-
ratud ostjaskonnale; b) turule on tulemas
kortereid, mille omahind on korge ja vaja-
dusel ruumi hinna langetamiseks ei ole ja
c) erinevate vahendajate kaudu on sektoris-
se valmis investeerima isikud, kes igapdeva-
selt valdkonnas ei tegutse ning kelle voima-
lused projekti kdekdiku mojutada on ole-
matud.
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ERO VIIK
Swedbanki kinnisvarasektori juht

Tanaon ette-
valmistavas
etapisiile
100 000 m?
uut biiroo-
pinda, mis
oncaviis
korda suu-
remmaht,
kui 2014 ka-
sutusse voe-
ti.Seeteeb
meid ette-
vaatlikuks.

Viimaste kuude uute korteritega tehtud
tehinguid vaadates ilmneb, et kui aasta-
ses vordluses on hinnakasv olnud séltuvalt
piirkonnast keskmiselt ca 10%, siis kuises
vordluses sellist hinnakasvu enam ei ole. Pi-
gem on niha pakkumishindade moéningast
langust. Hinnakasvu pidurdumise peami-
ne pohjus on pakkumise oluline kasv, mis
lahitulevikus suureneb. Harjumaal paku-
takse tana pisut tile 2000 uue korteri, mil-
lest ligi 4 on valmis ja % on arenduses.

Ehitusregistri andmetel véljastati tinavu
esimeses kvartalis kasutusluba 973 eluruu-
mile - see on 24% rohkem kui aastal 2014 ja
228% enam kui aastal 2013. Tana on korter-
majade arendusi ettevalmistuses ja planee-
rimises markimisvaarselt rohkem kui tihel-
gieelneval ajal viimase viie aasta jooksul. Ja
see paneb motlema.

Me ei annarahaigale projektile. M66du-
nud aastal esitati Swedbankile ca 11 000
laenu-ja liisingutaotlust, kokku rahasta-
sime Eesti ettevotteid iga paev keskmiselt
3,4 miljoni euro eest, kokku 1,2mld eurot.
2015. aasta esimese kvartali seisuga on ette-
votetele viljastatud kehtivate laenude kogu-
maht ca 3 mld eurot ja kinnisvara osakaal
sellest on umbes 1/3.

Me ei ole valmis rahastama koiki projek-
te. See, kas finantseerimisotsus tuleb posi-
tiivne voi negatiivne, soltub eelkoige kol-
mest asjaolust: milline on panga senine ko-
gemus ettevotjaga (korgem intress ei kom-
penseeri eelnevat kehva maksekaitumist!),
kas planeeritaval arendusel on tiks voi mi-
tu konkurentsieelist ja kas kasutatud eeldu-
sed ja sisendid on usutavad ning kas pakku-
mise-ndudluse suhe ja majanduskeskkond
soosivad arenduse ettevotmist voi mitte?

Koik loetletud kolm punkti on vordselt
olulise kaaluga. Tavaliselt on finantseeri-
misest loobumise pohjuseks kas projekti
spekulatiivne iseloom voi laenuvotja vihe-
ne kogemus analoogse projekti labiviimi-
ses. Kinnisvaraarendusi eelistame ette votta
nendega, kes ise on valmis oma raha projek-
tiinvesteerima, mitte ei opereeri kolman-
date isikute vahenditega.

Koike eelnevat arvesse vottes tundub, et
kinnisvaraturul toimuvad muutused ai-
na kiirenevas tempos. Ndeme siimptomeid,
mis viitavad turu tilekuumenemisele. On
pohjust olla ettevaatlik.

Kinnsvara



Vahulille tee 6, Pirita
¢ Roheline ja rahulik elukeskkond Pirita Grgoru lahistel
¢ Maa-alune parkimine, terrassid ja klaasitud rodud
¢ Parimad terviserajad, hea taristu ja kiire ihendus kesklinnaga
e 2- kuni 4-toalised korterid, hinnad alates 89 900e
www.piritakodu.ee
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Juhkentali 28b - uus kesklinnas! R _ e

Rannamoisa kodud - Réugu tn 1, Haabersti

» Okonoomne energiaklass B

e Klaasitud rodud ja katuseterrassid e Silmapaistev arhitektuur ja ekslusiivsed planeerigud

e Turvaline ja soe maa-alune parkimine V. ¢ Esimene kortermaja kohe valmis - august 2015

e Avamishinnad! Alates 1945¢/m2 q * Hinnad alates 64 900e
www.hausers.ee/juhkentali | WWwWw.rannamoisa.ee

7 Ridaelamud Viimisis - Hundi tee 13, Haabneeme vald INFO JA MUUK:

* Energisaastlik ridaelamu - aastane kittekulu 309 Mati Meier
e 4- ja 5-toalised planeerigud, boksid autonoomsetele stisteemidel tel 550 3550
e | Ouna- ja Ohtupaikese poole suunatud terrassid ja aed e-post: mati@hausers.ee
¢ Hinnad alates 165 000e
www.hausers.ee/hunditee Viktor Nikonov
tel 550 3545
e-post: viktor@hausers.ee

I : HAUSERS
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MODERNNE ELAMINE
KODUSES KALAMAIJAS

valmib suvel 2016

1] T
i B ummm‘lmg, J I
p | | B | |
rjf",‘:‘t‘"? \ g, “ e ,"1—— ) ,‘v',.‘ -
£ S o AP B -5 T A 2 O ah
¢ Y
h ¥

J

AHU 4

2
[}

Uut kodu Kalamajas iseloomustab isikuparane arhitektuur ja labimoéeldud
korterid. Lisavaartust annab privaatne haljastatud sisehoov ja maa-alused
parkimiskohad. Meri ja vanalinn asuvad vaid jalutuskaigu kaugusel.

Muugijuht: Priit Past
priit.past@merko.ee m
tel 5680 5354

www.merko.ee/jahula merko
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