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L.aen palgatddtajale,
mitte vaikeettevotjale

ettevotlikkust piiiitak-

se Eestis igati soodus-

tadaning ettevotlikkus

on ithena seitsmest pa-

devusest kirjas ka riikli-
kus 6ppekavas. Samas selgub, et min-
gis eluetapis ei ole ettevotlik olemine
sugugi kasulik - néiteks siis, kui oled
hakanud iseendale to6andjaks ja plaa-
nid kodu osta laenuga.

Kus suitsu, seal tuld. Sattusin kuulma
tthe pealinna populaarse juuksuri kir-
jeldust, kuidas ta kolmest pangast ko-
dulaenu taotles, aga sellest siiski ilma
jai. Pohjenduseks oli toodud see, et ta
on ise endale tooandja (enamik juuk-
sureid tegutseb OU voi FIEna), taot-
leb laenu tiksi ning lisatagatist anda ei
ole. Samas regulaarne tootasu oli tal
1,5 korda tile Eesti keskmise ja mini-
maalse omafinantseeringu noue tdi-
detud.

Et mitte tiksikjuhtumi pohjal jarel-
dusi teha, uurisin, kas sarnaseid lugu-
sid on veel. Pirast seda, kui Faceboo-
kis vastava kiisimuse esitasin, hakkas
mulle jarjest tulema konesid ja kir-
ju, mis kinnitasid, et probleem on ole-
mas. Moned neist lugudest on kirjas
ka tdnases Kinnisvaras.

Pangad eitavad vahetegemist. Kom-
mertspangad kinnitavad, et nemad va-
het ei tee, kas laenukiisija on palgat6o-
taja voi ettevotja, molemal juhul on va-
jalik piisav ja regulaarne sissetulek,
korrektne makseajalugu ning piisav
omafinantseering. Vaid Krediidipan-
gast 6eldi, et tavaliselt on ettevotjate-
le antud kodulaenudel natuke korgem
riskimarginaal, kuna ettevotlustulu
on tavaliselt ebastabiilsem vorreldes
tavalise palgatootaja sissetulekuga.

Kui kuulata aga seda, mida raagi-
vad oma laenutaotlemise kogemusest
vaikeettevotjad ise, siis sealt paistab et-
tevotja ja palgatootaja eristamine vil-
ja kull. Probleem tundub olevat koige
suurem nn ithemehefirmade omanikel.

Huvitay, kas jouliselt laienev LHV
Pank tahaks ja suudaks siin turuprak-
tikat muuta?

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

Probleem
tundub ole-
vat koige
suuremnn
ithemefir-
made oma-
nikel.

Kinnisvara
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Septembrist [aheb vaja
korstnapuhkija akti

Alates 2015. aasta septemb-
rist peab igal kiitteseadme-
ga maja omanikul olema et-
te ndidata kutselise korstna-
piihkija akt, tuletab meelde
pddsteamet.

Kuigi eramajades voib kiit-
teseadet puhastada ise, peab
siiski viie aasta jooksul ka era-
mus seadme tle vaatama ja
puhastama kutseline korstna-
pthkija.

Tuleohutuse seaduse keh-
testamisest, mis selle kohus-
tuse mididrab, moédub tina-
vu septembris viis aastat. Ja-
relikult peab tdnavu stigi-
sel igal kiitteseadmega ma-
ja omanikul korstnapiihki-
ja tehtud t66d tdoendav doku-

o

KAUPMEHE

ENERGIAKLASS

B
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B3 Loe veebist
Korstnapiihkijate kontaktid:
www.korsten.ee

Kasulikku infot tuleohutu-
se kohta:
www.paasteamet.ee/et/ko-
danikule/tuleohutus

Testi oma kodu tuleohutust:
www.kodutuleohutuks.ee

Mudki lisandunud veebruaris 2016
valmiv kortermaja Tartu aarelinnas.
Kliendipaev 24.09.2015 kell 16-19
Parna allee 12 kortermaijas.

ment olemas olema. Seejuu-
res peab t66d tegema hakka-
val korstnapiihkijal kindlas-
ti olema kutsetunnistus, mil-
le olemasolu saab kontrollida
kutsekoja kodulehelt.

Kiitteseadmete riketest tin-
gitud tulekahjusid aitab dra
hoida ainult ahjude, kamina-
te janende suitsutorude, truu-
pide Gigeaegne puhastamine
ning hooldus.

Viljaoppinud korstnapiih-
kija, kes tehtud t6ode kohta
akti viljastab, oleks moistlik
kutsuda niipea kui voimalik,
sest stigiseti on korstnaptihki-
jatel viga toised ajad ning jar-
jekorrad pikad.

ARIPAEV

Korter
miljoni
euroga

Tallinnas tehti augustis iile
700 korteritehingu ning kuu
kalleim korter osteti ligi mil-
joni euroga, selgub Pindi Kin-
nisvara turuiilevaatest.

Kalleim korteritehing, hin-
naga 982 000 eurot, tehti kesk-
linnas. Tallinna korterioman-
dite keskmine pakkumishind
oli augustis 1861 eurot m?, te-
hinguhind 1608 eurot m?.
Vorreldes juuliga kallinesid
tehinguhinnad 5%.

Kui vaadata tehinguhindu
linnaosade kaupa, on aastaga
koige suurema tousu teinud
Haabersti ja Nomme korterid,
mille hinnatéus on olnud vas-
tavalt 26% ja 22%.

ARIPAEV

UUED LINNAKODUD
KESET LOODUST

Mulgijuht: Cleelia Partelpoeg
tel 52 04 202
cleelia@merkotartu.ee
www.merko.ee/kaupmehe

merko
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Eestimaalasterahaliste
eesmarkide tipus kinnisvara

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

Varske finantskirjaoskuse
uuringu andmetel on pooltel
Eesti elanikel seatud endale
rahaasjus eesmarke. Sageli
nimetati eesmirkidena oma
kodu ostmist ja kinnisvara re-
monti voi imberehitust.

Saar Poll viis juunis 2015
rahandusministeeriumi tel-
limusel 14bi uuringu, mis ka-
sitles Eesti elanike finants-
kirjaoskust ja finantsteenus-
te alast teadlikkust. Uuriti ka
seda, kas inimestel on rahali-
si eesmérke.

Selgus, et mone rahali-
se eesmdrgi on endale sead-
nud pooled elanikest. Raha-

B Kiisitlus

Mis on teie koige olulisemrahaline eesmérk?

vastajate %

Kinnisvara remont, renoveerimine, imberehitamine

Mootorsoéiduki ost, remont
Laenu, vola, liisingu tagasimakse
Oma kodu/kinnisvara ost

Reisimine

18-19aastased pikaajalised planeerijad

2
25

Tagavara kogumine ootamatuteks valjaminekuteks
Majanduslik kindlustatus, stabiilsus, raha investeerimine

ALLIKAS: SAAR POLL

lisi eesmirke omavad enam
18-29aastased ja korgema ha-
ridusega inimesed. Koige roh-
kem nimetatud rahaline ees-

2
6
LLaste 6pingud, heaolu, nende iseseisva elu toetamine 10
4
4
2

mark oli kinnisvara remonti-
mine voi renoveerimine (15%
eesmirki omanud vastaja-
test). Sellele jargnes laenu, vo-

eelarve ettevotjad

ja investeerijad koostajad
16 13 16
13 ll 8
14 17 19
n 12 14
13 10 10
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g 8 8
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lavoiliisingu tagasimaksmine
(14%), mootorsoiduki ostmine
voiremont (14%) ning oma ko-
du soetamine (13%).

LITE

PARIMATEST
PARIM HIND!

ROCLITE HOVRIPLOKK
200 X250 X bOOS

RGITE

www.roclite.eu

RG -ITE

www.roclite.ey

..ITE

A Www.roclite g,

RQITE

Ploki hind 1,32 €/tk

KULUVKALKULATS(|oON: koo
Seina paksus: 200mm 250mm =
Hind (m?): 8,78 € 10,98 €
Hindadele lisandub kdibemaks.

Nuud saadaval ka sillused, murfor, tooriistad.
Vaata lisa www.roclite.eu

ROCLITE ehitusplokid on saadaval kdikides hasti varustatud
ehitusmaterjalide kauplustes.
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100a justkul

Oleks, ag;
Kust lelda
toojoua’

KU

Kinnisvarahoolduse ja-halduse valdkonnas on praegusuurim

probleem to6jou leidmine. Noored eelistavad tasuvamat kontoritood

oo so

janiikiigatakse tootajate otsingul isegi vilismaale.

KAROLIINA VASLI
kaasautor, Ohtuleht

Kinnisvarahaldajate ja -hooldajate ede-
tabelis on esikohal Ermeesia OU (kauba-
mark Tehnohaldus), mille kdive mullu
kahekordistus. Firma tegeleb ennekoike
kinnisvara tehnostisteemide halduse ja
hooldusega. Niiteks on neist abi, kui ven-
tilatsioon tihel hetkel torgub voi keskkiit-
teradiaator stidatalvel jadktilm on.

Proovitakse kétt ehitusvaldkonnas. Mis
on edu taga? Juhatuse liige Ivo Kivirand
sonas tagasihoidlikult: “Konkurents su-
rub tagant, peame pingutama ja eelmise
aastaga voib toesti rahule jaada.”

Ta nentis, et nende teenuste jirele
noudlust on, ent nad ei taha vaid selle-
ga piirduda. “Ka tinavune aasta on meie
jaoks ponev, aga keeruline.” Majandusli-
kult kehvem? “Hoiame hinge kinni, prae-
guonveel vara 6elda. Tegu on sellise vald-
konnaga, kus tihel hetkel voib hasti min-
na, teisel halvasti,” rdikis Kivirand. Uue
viljakutsena asuti sel aastal rohkem ehi-
tustegevuses kitt proovima. Maju ei piisti-
tata, kiill aga ehitatakse juba valmis hoo-
netes vilja naiteks ménede ruumide ven-
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B voitia
Ermeesia OU

Asutatud: 2004
Omanikud: DT Grupp OU
100%

Tegevjuht: vo Kivirand
Kaive: 2014. aastal 2 352 704
eurot, 2013. aastal 1072 789
eurot

Arikasum: 2014. aastal

253 969 eurot, 2013. aastal
161 928 eurot

Tootajaid: 2014. aastal 20

Aripaev

Ettevotete tunnustamist toetab
Pohjola

tilatsioonilahendused. Tema sonul selles
vallas paraku toopakkumisi liiga palju
pole ning konkurents on tihe.

Ta mérkis, et teenuste hinnad on juba
seitse aastat samal tasemel. “Lahiaastatel
avaldab kindlasti hinnasurvet tildine ela-
tustaseme tous ning kvalifitseeritud t66-
jounappus.”

Kivirand hindas, et turulitkumine néi-
tab, et tthel hetkel on ka Eesti toojoud lii-
ga kallis. “Soomes ju palkavad nad enda
inimeste asemel eestlasi. Meil voib sama-
moodi olla, tuuakse sisse inimesi niiteks
Ukrainast, nad kiisivad tunduvalt viikse-
mat palka.” Kiviranna séonul on puudu en-
nekoike tehnikutest, kes iseseisvalt oma
toodega hakkama saaks ega vajaks pi-
devalt korvale juhendajat. “Ikka ihkavad
noored pigem minna kontori- ja paberi-
to0 peale. Neid, kes tahaks kied mustaks
teha ehk fiiisilist to6d teha, on vihem.”

Uued Kontorid, uus t66p6ld. Tallinnas tu-
li mullu juurde umbes 40 000 ruutmeet-
rit uut biiroopinda ning sel ja jargmisel
peaks lisanduma veel 100 000 ruutmeet-
rit. Kas see tihendab, et ka kinnisvarahal-
duse ja-hoolduse turul on oodata tugevat
kasvu, isegi midagi buumilaadset?
Kivirand titles, et suure koguse objek-
tide turuletulekuga kaasneb nende vald-
konnas palju alapakkumisi. “Turuosali-
si on viga palju. Kui kogu see hiiglaslik

Kinnisvara
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< ERMEESIAOU
juht Ivo Kivirand
arvab tulevikku
vaadates, et Eestis
hakkavad lihtsa-
maid téid tegema
mujalt sisse ran-
nanud inimesed.
FOTO: TERJE LEPP
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maht nende vahel dra jagada, siis ei jdd
koigile ohtralt. Vorrelgem voi riigikogu
palkadega, maksumaksjad kurdavad, et
liiga suured, aga kui koigi kodanike va-
hel see summa dra jagada, siis pole enam
peamidagi.”

Agamille arvel alapakkujad ise sddsta-
vad? Kivirand kirjeldas, et tiritatakse viili-
da. Naiteks palgatakse soss-sepad, kes voi-
vad olukorra hullemaks teha voi tehakse
tood tile kie. Paberite jargi voib olla hoo-
nes koik korras, kuid tegelikult pole tule-
ohutus tagatud ega kontrollitud. “Targad
kliendid oskavad valida ja on ndus maks-
ma, aga alati on erinevaid ettevotjaid,”
arvas Kivirand. Ta lisas, et ilmselt on ka
sehkendajaid, kes tiritavad maksude pealt
kokku hoida, viites, et maksavad toota-
jatele vihem, kui seda tegelikult teevad.

Suured t66d juurde ei tahagi. Peamiselt
kinnisvara hoolduse ja eripuhastust6o-
dega tegelevate HKP OU ja Arkaadia Pu-
hastuse OU juhid aga kirjeldavad turu-
olukorda teisiti. TOPis teisele kohale tul-
nud HKP OU tegevjuht Mati Mie sénas, et
konkurssidel suurt rabelemist pole. “Masu
ajal koigile to6d ei jagunud, niitid on olu-
kord teine. Riigihangetelgi on kandideeri-
jaid vahem, sest suuremad tegijad on hoi-
vatud olemasolevate klientidega ega taha
toomahtu juurde.”

TOPis kolmandale kohale platseeru-
nud Arkaadia Puhastuse OU juht Anne-
la Tiitson mairkis, et neil on kasv jatkuv
ja nad loodavad sama korralikku kai-
vet ja kasumit kui mullu. Ta sonas, et ne-
mad polegi niivord leidnud t66d juurde
uutel biiroopindadel, vaid neid on pal-

ganud juba turul pikalt tegutsenud fir-
mad. “Ilmselt on kiisimus kvaliteedis,”
on Tiitson uhke.

Nii Mie kui ka Tiitson kinnitavad, et
teenuste hinnad téusevad. “Peamine poh-
jusonilmselt kvalifitseeritud t66jou puu-
dus.Praegu on Tallinnas t66d rohkem kui
tegijaid. Ja seetottu kiisivad tootajad ka
korgemat tootasu,” markis Mde. Korista-
jaameti puhul on palju ridgitud miini-
mumpalga mojust — tdnavu kerkis alam-
palk 10% ehk 355 eurolt 390 euroni. Mée
kinnitusel aga teenivad paljud koristajad
nii ehk naa alampalgast rohkem. “Koéik
soltub muidugi ka objektist ja sellest, mis
kohustused on. Ja to6 on ka tavaliselt hi-
lisohtul voi varahommikul. Ma ei tea kiill
tapseid summasid, aga koristaja voib va-
balt teenida rohkem kui mone selvehalli
kassapidaja,” sonas ta. Kuidas tildse toota-
jaid leiate? “Eks me otsime libi erinevate
toootsingukanalite. Tuttavatest on samu-
tiabi,” vastas Mie.

Eestlased koristajaks ei Kipu. Tiitson toi
vilja, et koristajaks paris igatiks ei sobi, va-
jalik on ikkagi kas voi osaline keeleoskus
ja oluline on ka see, mis mulje klientide-
le jaetakse. “Kliendid on viga noudlikud.
Naiteks riigihangel noutakse koigilt t66-
dejuhatajatelt kutsetunnistusi.”

Milline on aga koristaja profiil? Tiitson
ja Mée nendivad, et tildiselt on nad vene
rahvusest naisterahvad, kes juba kuldses
keskeas. “Eestlased, eriti noored, selle too
vastu huvi ei tunne,” sonas Mie. “Aga peab
tunnustavalt titlema, et venelannad on vi-
ga usaldusviirne ja professionaalne t66-
joud, tile kie ei tee nad midagi.”

Kitsaskohaks tellijate teadmatus

Eesti Kinnisvara Haldajate ja
Hooldajate Liidu (EKHHL) ju-
hi Jiiri Kr66nstrémi hinnan-
gul ei saaradkida iileiildisest
toojoupuudusest.

“Mis haldust puudutab -
haldureid ja haldusjuhte -, siis
neid tuleb viga palju Tallinna
Tehnikatilikoolist. Pigem on
probleem tehnohooldusega.
Kutsekoolidest tulevate t66-
meeste arv pole piisav.”

Hea kvalifikatsioon oluline.
Kroonstrom rohutab kvalifi-
katsioonivajadust, kuna klien-
did on néudlikud. See puudu-
tab ka koristajaid. Tanapdeval
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eikoristata teatavastivaid lapi
ning harjaga, seega on vaja ka
teatud tehnoloogilisi teadmi-
sija selleks korraldavad suure-
mad firmad ka koolitusi.
Miks just viimastel aasta-
tel koristajaid napib? Kroonst-
rémi sonul on kiisimuseks tl-
dine to6puudus. Kuna see on
viimasel ajal nii palju vihe-
nenud, on koigil mitmeid eri
variante, kuhu kandideerida.

Rohk teavitust66l. Liidul naeb
ta aga rolli tellijate teadlikku-
se tostmisel. “Teenuse tellija ei
saa tihti aru, mida ja millis-
tel tingimustel ta tellib. Nii te-

kivad hiljem lahkhelid,” mér-
kis ta. “Aasta 16pus saame val-
mis uue standardi kinnisvara
korrashoius, plaanis on ajako-
hastada ka hangete standar-
dit. Tahaks tellijatele anda tea-
vet: millest teenuse tellimisel
lahtuda, kuidas teha paremat
koost66d. Midagi pole teha,
kinnisvaraomanikel pole oma
esindusorganisatsiooni, pea-
me mingisuguse rolli votma.”

Koost6od tehakse ka ma-
jandus- jakommunikatsiooni-
ministeeriumiga. “Ei titleks, et
midagi praegu otseselt halvas-
ti on, aga saab veel paremini,”
titles ta Iopetuseks.

Ma ei tea kiill
tooturul
tipseid
summasid,
agakoristaja
voib vabalt
teenida
rohkem kui
moneselve-
halli kassa-
pidaja.

HKP OU tegevjuht
Mati Mde

Aastalopus
saame valmis
uuestandardi
Kkinnisvara
korrashoius,
plaanison
ajakohastada
kahangete
standardit.

Jiiri Kroonstrom,
EKHHLi juht

Kinnisvara
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Kinnisvarahaldajate ja-hooldajate TOP

koht  firma nimi tegevjuht pohiomanikud (koos osalusprotsendiga)
1. Ermeesia OU Ivo Kivirand DT Grupp OU 100%
2. HKP OU? Ergi Enok Ergi Enok 100%
3. Arkaadia Puhastuse OU Annela Tiitson Arkaadia Halduse AS 100%
4. SOL Baltics OU Rinel Pius Solemo QY 100%
5. Haapsalu Linnamajanduse AS Urmas Koppe Haapsalu Linnavalitsus 100%
6. Kyyrix OU Toomas Tamme Toomas Tamme 100%
7. Top Consult OU Indrek Kuttis Indrek Kuttis 100%
8. Kadrina Kommunaal OU Andres Nukk Kadrina Vallavalitsus 100%
9. Viimsi Haldus OU Madis Saretok Viimsi Vallavalitsus 100%

10. Reldor AS Jaak Uibu Kalju Reesalu 50,93%, Aare Parts 25,37%, Jaak Uibu 12,59%

11. MT Varahalduse OU Mati Tavast Mati Tavast 100%

12. Kuldsed Kaed OU Andre Tuhane Andre Tuhane 33,26%, Rene Tuhane 33,26%, Enn Tuhane 33,49%
13. CityHaldus OU Heikki Lind Heikki Lind 33,34%, Nikolai Aron 33,33%, Tarmo Kuusk 33,33%

14. Kiriku Varahaldus OU Mati Maanas Eesti Evangeelne Luterlik Kirik MTU 100%

RMO Varahaldus OU 100
Voimas Look OU 78%, Greatway OU 22%

15. KV Service OU
16. AV.Haldus OU

Miguel Ortega
Mart Teemant

17. Grandhaus OU Toomas Tahe Toomas Tahe 100%

18. Varahooldus OU Algis Viin Keila Linnavalitsus 100%
19. Tammiku Maja OU Svetlana Kanina Mugavus OU 100%
20. Kendra OU Jaak Siim Jaak Siim 100%

21. Villevar OU Tiit Teder Tiit Teder 100%

22. Pesuekspert OU Tiit Jurmann Tiit Jurmann 100%

Teenused
« Haldus- ja hooldusteenused
Kolimisteenused
Remonttoode korraldamine
Muru niitmine

Lume koristus

KV Halduskoda OU - Riiiitli 38, 80011, Parnu - Tel 4471601 - GSM 50 78 681 - www.kvh.ee
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aastal 2014

kaive arikasum punkti- koht eelmisel
2014, € 2014, € summa aastal
2352704 253969 42 8.
977 680 284 839 48 15
1974 034 146 842 78
16 267 000 711000 79 21
2591038 572 373 86 32
1887832 86 241 100 54.
619683 1903 491 104 2.
943 996 100 922 104 18.
969 771 140 927 n5 68.
1208 786 205 561 n7 34.
680445 324690 129 4
653 616 35405 143 4.
1805 080 87389 143 20.
973 898 333161 145 9.
697 556 33289 146 44,
511700 39 063 152 64.
999 339 27 996 153 n.
418101 73672 153 66.
351797 51708 156 37.
412 025 150 006 158 A
37721 30 945 161 29.
688 329 40 342 165 25.

y
ﬁ/

A

EDETABEL

) Metoodika

Valdkonna TOPi padasemi-
ne. Ettevotte vastava valdkon-
na tegevuse osakaal kaibest
pidi olema vahemalt 51%. Sa-
muti pidi ettevote olema tegut-
senud kahel jarjestikusel tais-
majandusaastal.

2014. aasta TOPi koostami-
seks vottis Aripaev justiitsmi-
nisteeriumi registrikeskusest
2014. aasta majandustulemus-
te pohjal valdkonna muugitu-
lult suuremate ettevotete and-
med. Osalesid ettevotted, kelle
majandustulemused olid arire-
gistris andmete kogumise ajaks
skaneeritud.

Pingerea koostamine. Ette-
votted seati pingeritta kuue nai-
taja pohjal. Arvutamise aluseks
voeti 2014. aasta muugitulu,

mugitulu kasv vorreldes 2013.
aastaga, 2014. aasta arikasum,
kasumi kasv vorreldes 2013.
aastaga, rentaablus ja varade
tootlikkus aastal 2014,

|ga naitaja pohjal reastati ette-
votted edetabelitesse, iga koht
jarjestuses andis kohale vastava
arvu punkte. Kuue tabeli punk-
tid liideti. Voitis vahim punkte
kogunud ettevote.

Kui ettevote puudub. Kui et-
tevotet TOPIs pole, siis polnud
ettevottel aktiivset majandus-
tegevust kahel taielikul majan-
dusaastal (2013-2014), ettevotte
viimase aasta voi kahe viimase
aasta keskmine omakapital oli
negatiivne voi polnud tema ma-
jandusaasta aruannet edetabeli
koostamise ajal ariregistris.

1L LF

Treppide katmine epoksiidvérviga.

WWW.4seina.com

Ehitustéod | Fassaaditood | Maalritood | Viimistlustood | Renoveerimine | Trepikodade remont

september 2015

sei

Maalritood

Trepikodade
renoveerimine

Bliroopindade
viimistlus

Fassaadide
varvimine

Suuremahulised
varvitéod: tootmis-
hooned, laod jne.

4seina OU

telefon 5818 8580
e-post infol@4seina.com
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EDETABEL

Kinnisvarahaldajate ja -hooldajate TOP aastal 2014

koht

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.
32
33
34.
35
36.
37.
38.
39
40.

41.
42.
43.
44,
45.

12

firma nimi

Tallinna Toostuspargid AS
Puhastusproff OU
Maardu Elamu AS

Linna Haldus OU
Hooldus Pluss OU
Silport Kinnisvara AS
Kinnisvarateenindus OU?
Riab Puhastus OU

ISS Eesti AS

Polva Maja OU

Soldi OU

Haabersti Haldus OU
Tondi Puhastustood OU
Rosares Invest OU
Majavara Haldus OU
Paide Elamuhooldus OU
Elva Varahalduse OU
Ropka KVH OU

Luksi Maja AS
Koduhooldus OU

KV Halduskoda OU

PLM Hoolduse OU

Voru Kinnisvara OU

tegevjuht

Ivar Lindpere
Rein Ronimois
Ants Raudla
Jaanika Alasi
Raivo Tasso
Tonis Seesmaa
Inge Barkala
Ergi Enok
Madis Kase
Kaili Meekler
Dmitri Krassavin
Dmitri Haritonov
Kaido Koppa
Helle Karask
Kaarel Koger
Enn Piir
Toomas Kuris
Eke Nurm
Eldur Astover
Sirje Talvistu
lImar Kukk
Jaan Mihkelson
Mati Kriis

pohiomanikud (koos osalusprotsendiga)

Tallinna Linnakantselei 100%

Ellinor Roosimagi 50%, Rein Ronimois 50%

Maardu Linnavalitsus 100%

Jaanika Alasi 100%

Riigi Kinnisvara AS 100%

Silmet Grupp AS 50%, Optial Holding OU 25%, Famer Holding OU 25%
Ferra Capital OU 80%, Ivar Bank 20%

HKP OU 100%

ISS Haldus OU 100%

Domen Grupp AS 100%

Dmitri Krassavin 50%, Olga Gerassimova 30%, Svetlana Skljaruk 20%
Dmitri Haritonov 100%

Kavi Invest OU 100%

Helle Karask 100%

Kaarel Koger 100%

Paide Linnavalitsus 100%

Elva Linnavalitsus 100%

Eke Nurm 100%

Tiina Annus 30%, Abante OU 25%, Investeeringute Hoolduse OU 25%
Sirje Talvistu 50%, Kristel-Helina Loo 50%

lImar Kukk 100%

Jaan Mihkelson 100%

Mati Kriis 100%

Uiirile anda Sinu vajaduste jargi ehitatud

arihooned Tallinn Tartu maantee aares

Daniel Chasan
+372 5648 9258 daniel@eurokv.ee

~
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EDETABEL

kaive arikasum punkti- koht eelmisel
2014, € 2014, € summa aastal
856 852 128 955 167 23
501308 32285 168 36.

1098 651 101273 169 60. L. .
338 056 35 371 17 kinnisvarahalduse ja -hooldu-
1337539 125 283 175 22. seettevotet 67-stsuutsid 2014.
1675153 134 432 176 3. aastalkiivet kasvatadavorrel-
4883 955 15470 179 13 desaastavarasema perioodiga.
271156 42543 180 39,
17 741 000 670 000 181 2.
877 661 42166 182 53.
22043 17065 183 - 7
837106 21724 183 49,
1368672 41915 184 6. )
375502 125715 187 30.  kordakasvatas 2014.aastal
589106 26809 187 4. kiivet Ermeesia OU.Seeon
1124 661 10 812 204 43 TOPi 1 d ettevétet
378 741 13110 206 63 R IMIIEGINavaIarEsens
474 495 17281 221 35 suurimkdibekasv. Ermeesiaoli
332815 43737 227 69. iihtlasika TOPi voitja.
1045 343 4727 229 16.
586 377 10 024 236 24.
604588 16 378 237 47.
511733 n417 246 45,

» ’ ™
Looduslik puidu valimus. o, 100% taaska
Meeldiv pind paljale jalale / Veeklﬁdei

ole I|be. :

7 il
'—- =¥
. ¥

r:&

=

AS BALTOIL ' &%
baltoil@baltoil.ee; +372 7301 700 t EdexyHech

Vaata lisaks: www.baltoil.ee/puitkomposiit/ Lead the eco trend.
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EDETABEL

Kinnisvarahaldajate ja -hooldajate TOP aastal 2014

koht  firma nimi tegevjuht pohiomanikud (koos osalusprotsendiga)
46. BRP Haldus OU Roman Babtsenko Roman Babtsenko 100%
47. Kvatro Kinnisvarahalduse OU? Andry Krass Andry Krass 59,80%, De Olivella OU 40,20%
48 Johanna Puhastusteenindus OU ~ VeljoNuggis ~ JN&JN Invest OU 85%, Veljo Nuggis 15%
49. Pro Halduse OU Mari-Anne Jaagant Pro Kapital Eesti AS 100%
50. MEKE Sillamae AS Galina Burkova Sillamae Linnavalitsus 100%
51. Jarve Autokeskus AS Jaak Uudla Amserv Grupi AS 40%, Ben AT AS 20%, Info-Auto AS 20%, EVORE AS 20%
52. Vanalinna Meister OU Kaido Kirs Toomas Rannaveer 50%, Vambola Kirs 50%
53. Tradefest OU Galina Skvortsova Galina Skvortsova 100%
54. Vilkema OU Enno Luik Enno Luik 100%
55. Veisar Haldus OU Ivar Vilop Ivar Vilop 100%
56. Clean Planet OU Rainer llves Martland OU 100%
57. Sindi Majavalitsus OU Juri Berlinberg Sindi Linnavalitsus 100%
58. Arkaadia Halduse AS Toomas Laan Arkaadia Investeeringute OU 100%
59. Silikaat Kinnisvara AS Vello Kunman Silikaat Grupp AS 100%
60. BCG Haldus OU Toivo Lillepdld BALTIC CONSTRUCTION GROUP S.A. 55%, Erik Liiv 20%
61. CambiOU Ago Kondike Kambija Vallavalitsus 100%
62. MAKET Kinnisvara AS Margus Kaare Maket Grupp OU 100%
63. Tartu Elamuhalduse AS Teet Suits Tartu Linnavalitsus 100%
64. Maardu Linnavarahooldus OU Anatoli Jegorov Maardu Elamu AS 100%
65. BC Property Management OU Kaido Saveljev Brave Capital OU 100%
66. FREHAME OU Fred Traks Meelis Laikmaa 50%, Fred Traks 50%
67. Muhu Varahalduse OU Erkki Noor Erkki Noor 100%

2 KONSOLIDEERITUD. ANDMED KOGUS JA TOIMETAS JANE SUU, JANE.SUU@ARIPAEV.EE

OSTAME POLLU-
JA METSAMAAD

UURILE ANDA BUROOPIND
TALLINNA SUDALINNAS

Révala pst drihoonete piirkonnas!

T

Hoones DNB pank. Naabruses asuvad SEB peahoone,
Hotell Radisson, Kaksiktorn jt arihooned.

747,4 m? | 4. korrus | Udrihind 11 €/m? +km

Joel Peetsu, tel 527 9206
www.estkinnisvara.ee
maakoht@maakoht.ee

. Joel Peetsu tel 527 9206
'« ESTKINNISYARA : Joosep Kukebal tel 5669 9836
=l : www.maakoht.ee

14 Kinnisvara



EDETABEL

kaive arikasum punkti- koht eelmisel

2014, € 2014, € summa aastal
1081862 9540 247 10.
3443333 17518 255 28.

1 4355 5512 ; §§§ 5‘22 5391: korda kasvas méddunud aastal
1358544 13084 265 56. Soldi OU drikasum. Ettevote
421030 6210 267 5. teenis 220 413eurose kiibe
265651 ggj ;‘ gg;‘ 2277? ig- juures 17 065 eurot drikasumit.
7 G — e = 2013. aastal kirjutati drikasumi
707534 5908 281 17 Treale60 eurot.
330 891 2783 286 42.
516 113 25099 297 70.
3603796 195 627 300 41,
556 368 973 304 27 [ Loeveebist
544137 6 245 3 19. www.aripaev.ee/TOP
31072 226 312 67.  Koik Aripaeva edetabelid.
1453142 77376 319 55.
503104 -8172 321 65.
997159 38 641 329 40. i
250 882 9777 336 @ Loeveebist
361896 -8 936 349 52. agent.aripaev.ee
249 364 1534 350 57 Koiki Aripaeva edetabeleid saab toodeldaval

kujul osta Aripaeva infopangast Agent.

Q MELIT AP

KOMMUNAAL- JA METSATEHNIKA

www.melit.ee tel 55 546 297
info@melit.ee tel/faks: 6384 366
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PALGAD

Kinnisvara
valdkonna
oolasud
Aavad riigl
Keskmisele

Alla

Kinnisvarategevusala
tootasude analiiiisimisel
onnihakiillaltki suurt
viikeettevotete moju
tegevusalakeskmisele

brutokuupalgale.

KADRI SEEDER
Palgainfo Agentuuri juht ja analttik

Statistikaameti palgastatistikas kuulu-
vad kinnisvara tegevusala alla kinnis-
vara ost, miiiik ja iilirile andmine, kin-
nisvarabiiroode tegevus ning kinnis-
vara haldus. EMTAK 2-kohalise koodi-
ga avaldatud palgastatistikas on haldus-
ja abitegevuste all eristatud hoonete ja
maastike hooldus.

Keskmine brutokuupalk on kinnis-
vara tegevusalal viimastel aastatel tous-
nud, kuid majanduskriisi aastatel langes
oluliselt ja oli veel ka 2010. aastal langu-
ses, kui keskmine brutokuupalk teistel
tegevusaladel juba pisut tousis.

Brutokuupalga statistikast on selgelt
ndha kinnisvarasektoris rohkelt esin-

16

datud vaiksemate ettevotete tootasude
maju, mis valdkonna keskmist allapoo-
le viib. Kui pohitegevusalade palgasta-
tistikas oli brutokuupalk kinnisvara te-
gevusalal 2014. aastal 730 eurot, siis EM-
TAK 2-kohalise koodi palgastatistikas,
mis alla 50 to6tajaga ettevotteid ei hol-
ma, oli keskmine brutokuupalk sel alal
mullu 1035 eurot. See on tisna samal ta-
semel riikliku keskmise brutopalgaga.

Samuti ei ndidanud suuremate orga-
nisatsioonide palgastatistika nii suurt
langust majanduskriisi aastatel, kui ko-
guvaldkonna palgastatistika. Nii on
brutokuupalga kasv kinnisvara vald-
konna suuremates organisatsioonides
joudnud viimastel aastatel keskmisele
brutokuupalgale jirele.

Hoonete ja maastike hoolduse tege-
vusalal (EMTAK 2-kohalise koodiga pal-
gastatistika) on palgatasemed maérk-
sa madalamad kui kinnisvara alal. Roh-
kem kui 49 to6tajaga ettevotetes ning
riigi- ja munitsipaalasutustes oli 2014.
aastal keskmine brutokuupalk sel tege-
vusalal 600 eurot. Hoonete ja maastike
hooldus on ka tiks kéige madalama pal-
gatasemega tegevusala, mis eeldatavas-
ti tuleneb suhteliselt suurest lihttode
osakaalust.

Lithiaja palgastatistika naitab kin-
nisvara tegevusalal tisna suurt keskmi-

B statistika
Kinnisvaravaldkonna palk
liheneb taasriigi keskmisele
brutokuupalk eurodes

1200

tegevusalade keskmine

1000

kinnisvaraalane
tegevus

1935

hoonete ja
maastike hooldus

400
2009 2010 2011 2012

ALLIKAS: PALGAINFO AGENTUUR

2013

2014

se brutokuupalga kéikumist kvartalite
loikes, mis viitab muutuvtasude, niiteks
tulemustasud, lisatasud, preemiad, osa-
tdhtsusele to6 tasustamises.

Vordlus Liti ja Leedu palgastatisti-
kaga nditab, et Leedus on kinnisvara te-
gevusala tootasud sarnasemad keskmi-
se brutokuupalgaga. Eestis on selles osas
erinevused koige suuremad. Liti ja Lee-
du tootasude tasemed kinnisvara vald-
konnas on tisna samal tasemel, Eestis
monevorra korgemad. Brutokuupalk oli
2014. aastal Eestis kinnisvara tegevus-
alal 730 eurot, Litis 676 eurot ja Leedus
647 eurot. Netopalk oli samal perioo-
dil vastavalt 590,497 ja 505 eurot. See-
gamaksumaddradest tulenevalt on neto-
palk kinnisvara alal Latis madalam kui
Leedus.

Erinevad t66d Kinnisvara valdkonnas.
Palgainfo Agentuuri to6tasude uurin-
gus on kinnisvara halduse ja teeninduse
valdkonnast esindatud haldusteenistuse
juht ning kinnisvaramaakler voi halda-
ja.Kinnisvara hooldusega seotud t66d
on esindatud koristus- ja puhastustoode
valdkonnas.

Nagu ka teistes valdkondades, saab
kinnisvara t66d jagada tegevusala spet-
siifilisteks ja mittespetsiifilisteks. Tege-
vusala spetsiifilistest toodest on palga-

Kinnisvara



PALGAD

B xiisitlus B vérdius
Kinnisvara Tootajad palga- Suurim palgatous oli kinnisvarasektoris
valdkonnas pole tousule eriti eilooda keskmine brutokuupalk eurodes pohitegevusala jargi, IUhiajastatistika
enamikul palk tootajate prognoositud netotoota- muutus,
tousnud f:nTtl;l;I‘EUSEG mai-okt 2015, % vas | kv 2015 | kv 2014 %
2014 aprillist 2015 aprillini toimunud kinnisvaraalane tegevus 81726 714,15 14,4
tootasu muutused, % vastanutest pigem ei muutu 30 haridus 87871 80879 86
ei ole muutunud 49 citea, el oska Gelda 27  tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 104722 964, 8,6
netotddtasu on tdusnud 33  kindlasti ei muutu 19  kunst, meelelahutus ja vaba aeg 790,78 736,39 74
ei saa vorrelda 13 pigem muutub 14 finants- ja kindlustustegevus 1761,86 164211 73
netotdotasu on langenud 6  jah, muutub kindlasti 10 majutus ja toitlustus 63764 597879 6,6
avalik haldus ja riigikaitse 1230,62 154,93 6,6
info ja side 1631,22 1587.21 6
Kaige paremini teenivad hulgi- ja jaekaubandus 938,65 888,27 57
haldusteenistuse iuhid muu teenindus 580,17 550,12 855
Poolte uuringule vastanute brutotdotasu vahemik eurodes kuus (Ulejaanud vas- iy el o o
tanute kuine brutotasu on suurem voi vaiksem) tegevusalad kokku 100962 966,2 45
veevarustus, jaatmekaitlus 1031,8 10023 25
haldusteenistuse juht 1256-2044 pollumajandus 95269 92764 27
kinnisvaramaakler voi haldaja 916-1393  kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 1194,77  1195,26 0
koristus- ja majapidamistoode juhataja 785-1250  elektrienergia ja gaasiga varustamine 165965  1661,35 =0
sekretar-asjaajaja, sekretar-juhiabi kinnisvara tegevusalal  696-1199  haldus- ja abitegevused 868,39 87044 0.2
puhastustodde oskustooline 472-660  veondus ja laondus 100777  1010,26 -0,2
puhastustdode linttooline 397-625 maetdostus 126991 129047 16
ALLIKAS: PALGAINFO AGENTUURI PALGAUURING 2015 KEVADEL, ARVUTUSED ON ehitus 933,71 955,24 23

TEHTUD ORGANISATSIOONIDE JA TOOTAJATE ESITATUD ANDMETE POHJAL.

O,

RAHVUSVAHELINE ERIALANE
KINNISVARAKONVERENTS

ALLIKAS: STATISTIKAAMET

2015

NORDIC HOTEL FORUM, TALLINN, 17-19 SEPTEMBER 2015

LI
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PALGAD

uuringus esindatud eespool nimeta-
tud kinnisvaramaakler. Kinnisvara hal-
dajad ja haldusteenistuse juhid toota-
vad nii kinnisvara kui ka muudel ala-
del, niiteks toostuses, kaubanduses, ma-
jutuses ja toitlustuses, hariduses jne. Sa-
muti tootab hoonete hooldusega tegele-
vaid inimesi lisaks kinnisvara hoolduse-
le spetsialiseerunud ettevotetele ka teis-
tes valdkondades.

Haldusjuht teenib iile riigi keskmise.
Palgainfo Agentuuri poolt 2015. aasta
kevadel to6andjatelt ja tootajatelt kogu-
tud andmete pohjal jai haldusteenistu-
se juhi brutotéotasu keskmine vahemik
1256-2044 euro piiresse ning mediaan-
tasu oli 1750 eurot. Madalamad on hal-
dusjuhtide to6tasud haldus- ja abitege-
vuste valdkonnas, kdrgemad kinnisvara
tegevusvaldkonnas.

Kuna kinnisvaramaaklerite t66 tasus-
tamine toimub sageli vahendatud tehin-

gute tulemusel ning tavapdrase toole-
pingulise toosuhtega enamasti tegemist
pole, siis on nende to6tasude uurimi-
ne ka keerukam. Vastavalt toode klassi-
fikaatorile (ISCO) on agentuuri uuringu-
tes kinnisvaramaaklerid ja haldajad ithe
nimetuse all, kuid esitatud andmetes on
tilekaalus kinnisvara haldajad. Keskmi-
ne brutotootasu vahemik sellel ameti-
alaljai 2015. aasta kevadel 916-1393 eu-
ro piiresse, mediaan oli 1193 eurot.

Kinnisvaravaldkonna ettevotetes t69-
tab mitmeid spetsialiste, kes on esinda-
tud ka muudes valdkondades, niiteks
sekretérid, raamatupidajad ja teised.
Agentuuri andmebaasides nende ameti-
te kohta olevad andmed niitavad, et t66-
tasude tasemed on vorreldavad teiste te-
gevusvaldkondadega. Seda hoolima-
ta sellest, et palgastatistika kohaselt on
kinnisvara tegevusalal madalamad t66-
tasud.

Toéoandjatelt ja tootajatelt kogu-

99 Hooneteja
maastike hool-
dus on kaiiks
koige madalama
palgatasemega
tegevusala.

tud andmed koristus- ja puhastustoo-
de ametite kohta nditavad, et koristus- ja
majapidamistodde juhataja brutotdota-
su jai keskmiselt 785-1250 euro piiresse,
puhastustoode oskustoolisel 472-660 ja
puhastustoode lihttoolistel 397-625 eu-
ro piiresse.

Puhastustooliste puhul oli rohkem
nditeid ka inimestest, kes t66tavad Soo-
mes. Nende tootasu oli tile 1000 euro
katte.

Tootasu rindel suuri muutusi ei oodata

Kinnisvaraga tegelevate or-
ganisatsioonide toétajatest
pea poolte (49%) to6tasu aas-
ta jooksul (aprill 2014/15)
muutunud ei olnud, netot66-
tasu oli kasvanud kolman-
dikul (33%). Vordluses kogu
vastajaskonnaga oli kinnisva-
ra valdkonnas rohkem too6ta-
jaid, kelle tootasu aasta jook-
sul ei muutunud.

Keskmine netotéotasu kasv
jdi 95-200 euro kanti. Tasu oli
kasvanud eelkoige juhtidel,
spetsialistidel ja ametnikel.
Puhastust6oliste tootasu kesk-
mine netokasv jai 30-69 euro

4%

kinnisvara valdkon-
na tootajatest prog-
noosis oma tootasu
muutust lihemal

kuuel kuul.

piiresse ja seda mojutas alam-
palgakasv. Veerand (24%) kin-
nisvara valdkonna tootajatest
prognoosis oma todtasu muu-

tust lihemal kuuel kuul (mai-
okt 2015). Prognoositud neto-
kasv juhtidel, spetsialistidel
ja ametnikel jdi 100-300 euro
ringi. Puhastustoolistest suu-
rem osa tootasu kasvu ei prog-
noosinud ja nende viheste pu-
hul, kes seda tegid, jii prog-
noositud keskmine netokasv
alla 100 euro.

Tootasude muutusi mojuta-
vad tihelt poolt majandustule-
mused, teisalt toéturu olukord
vajalike spetsialistide ja toolis-
te saadavuse osas. Lihtsamate
toode tegijate tootasusid mo-
jutavad lihitulevikus riikli-

Lisandunud on mikroettevotteid

Statistika naitab, et ettevéte-
tearvKkinnisvara tegevusalal
on aastatel 2008-2013 kasva-
nud, seda just alla 10 t66taja-
ga ettevoétete osas.

Asjaolu, et sektoris on vdik-
semate ettevotete osakaal kas-
vanud, voib mojutada keskmi-
se tootasu nditajaid, kuna ena-
mikus viiksemates ettevotetes
on todjoukulu tootatud tunni
kohta madalam kui suurema-
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tes ettevotetes. See ei ole ainult
kinnisvaravaldkonna eripdra,
vaid kehtib praktiliselt koigil
tegevusaladel. Pohjendatav
voib see tendents olla asjaolu-
ga, et viikeettevotetes on oma-
niksagelikaise to6taja, mis ta-
hendab paindlikkust tasusta-
misel. Toojoukulud voivad olla
vdiksemad, mingid muud ku-
lud tootaja kohta aga samal ta-
semel voi korgemal.

Statistikaameti to6jou-uu-
ringu andmetel tootas kin-
nisvara tegevusalal 2014 aas-
tal 10 200 palgatootajat, vor-
reldes 2013. aastaga oli toota-
jate arv pisut langenud, kuid
vorreldes 2012 ja varasemate
aastatega tousnud.

Ettevotete majandusndita-
jate statistika nditab aga kesk-
mist hoéivatute arvu langust
alates 2008. aastast.

ku alampalga muutus ning
maksumaddrade ja -vabastuste
muutused. Mingil mdaral mo-
jutab alampalga kasvkanende
mitigitootajate tootasu, kelle
pohipalk on alampalk jatile-
jdanu tuleb lisatasudest.
Kuna toopakkumisi on
rohkem ning inimesed vaata-
vad ringi paremate pakkumis-
te jirele, mojutab ettevotete
edukust aina enam voimekus
tommata ja hoida enda juures
hidid spetsialiste. Marksonad
konkurentsis on organisat-
siooni atraktiivsus tooandja-
najaviljakutsete pakkumine.

B Taust

Palgainfo Agentuur analtitsib
tootasusid erinevates sektori-
tes palgastatistika pohjal, samu-
ti kogutakse ise andmeid toota-
sude kohta todandjatelt ja too-
tajatelt kaks korda aastas - sugi-
sel ja kevadel.

Artiklis kasutatud andmed on
parit mais 2015 labiviidud t66-
andjate ja tootajate todturu- ja
palgauuringust, milles osales
320 tdoandjat ja 13 396 tootajat.

Kinnisvara
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Vaikeettevota
VvOID Kodulaernust
Imaijaada

Tdnavu kevadel tiidines 28aastane HELI LEHTSAAR-KARMA
Martiniiiirikates elamisest ja

hakkas vaatama korteri jirele, mida
pariseks osta. Sobiva kodu taleidis,
kuid ost jidi katki, sest kolm panka

keeldusid talle kodulaenu andmast.
Pohjus: Martin on nniihemehefirma
omanik, taotles laenu iiksija
lisatagatist tal anda polnud, seega
olevat taliigariskantne klient.
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Martin (nimi muudetud, kuid parisnimi
toimetusele teada - toim) t66tab pealin-
nasjuuksurinaning naguselles valdkon-
nas tavapdrane, ei tee ta t66d mitte t66-
lepinguga, vaid tal on kolm aastat taga-
siasutatud osaiihing, kus ta on juhatuse
liige ja ainuomanik.

Martin kiis vaatamas nelja potent-
siaalset tulevast kodu ja valis vilja 48 m?
korteri renoveeritud majas Pohja-Tal-
linnas. Korteri eest kiisiti 95 000 eurot.
Omafinantseeringuks oli Martinil vilja
kiia 10% ning KredEx noustus teda kden-
dama teise 10%-ga (nn noore spetsialisti
kiendus), seega oli 20%-ne omafinantsee-
ring koos. Sellega vastas Martin enamiku
pankade miinimumnoéudele. Palka mak-
sis Martin endale iga kuu tle Eesti kesk-
mise: neto 1200 eurot pluss riigimaksud
800 eurot. Selle numbriga edestas ta pan-
kade miinimumnouet juba tublisti: néi-
teks Krediidipangas on miinimumndue
netotasu suurusele 500 eurot, SEBs 448
eurot. Tema tulevane laenumakse oleks
olnud sadakond eurot viiksem kui seni-

ne tdriraha: 390 vs 475 eurot.
Laenutaotluse esitas Martin kolmele
pangale: Krediidipangale, SEB-le ja Dans-

protsendist algabiildiselt
pankades kodulaenu saami-
seks noutavomafinantsee-
ring. Kui on voimalik kasu-
tada KredExi kdendust, voib

laenutaotlejal endal ollaka
10% tulevase kodu hinnast.

KODULAEN

ke Bankile. Uhestki neist ta laenu ei saa-
nud. “Pohjendati sellega, et olen ise enda-
le tbbandja, taotlen laenu tiksi ning vane-
matel ega mul endal lisatagatist ei ole. Aga
jah, kui mul oleks lisaks KredExi 10%-se-
le kiendusele endal veel 20% omafinant-
seeringut juurde panna, siis oleks korteri
saanud,” nentis mees.

Eraisikuna firmale antud laenu tagasi-
makse pole 6ige sissetulek. Martin ei
ole ainuke, kes viikeettevotjana kodulae-
nustilma on jddnud. Sama mure ees seisis
hiljuti konsultatsiooniettevotte omanik,
nimetagem teda Siimuks (périsnimi toi-
metusele teada - toim). “Enne majandus-
kriisi olin Swedbanki privaatpanganduse
klient, kuid kui mu varad vihenesid, visa-
ti privast vélja. Kui hiljuti kodulaenu k-
simas kéisin, tuli “ei”-vastus,” raikis Siim,
kes sai sama teate ka Nordea pangast.
Siimule sai saatuslikuks see, et suu-
rem osa ta igakuisest sissetulekust ei lae-
kunud to6tasuna. Ta maksis endale kiill
palka -miinimumist mitte oluliselt roh-
kem -, aga pohiline osa tuli oma ettevotte-
le kunagi eraisikuna antud laenu igakuis-
test tagasimaksetest. “Mul oli laenu taga-
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simaksete selgitusse kirjutatud “tlekan-
ne”.Laenuhaldurid aga ei stivenenud, mis
seal taga on. Nii et rongakujulisest august
ei mahtunud kandiline piparkook labi,”
viitas Siim asjaolule, et tema meelest ei li-
heneta klientidele individuaalselt. “Kui ta-
had kodulaenu votta, siis ettevotjaks hak-
kamine paneb sulle kohe stop-méirgi ette.
Kasulikum on olla mones rahvusvahelises
ettevottes palgatootaja,” markis ta.

Aegsastilaenuvotmiseks valmistumine
tasusdra. Pareminildks aga 10 aastatkon-
sultatsioonidris tegutsenud Erikul (tdisni-
mi toimetusele teada — toim), kes taotles
tdnavu martsis kodulaenu SEBst ja Nor-
deastning sai oma kodupangast SEBst jaa-
tava vastuse. Nordeast aga 1opuks pakku-
mist saada ei 6Gnnestunudki, sest sealt va-
bandati ligi kahe kuu jooksul pidevalt, et
veel pole joutud pakkumist saata.

Voimalike probleemide ennetamiseks
kais Erik mullu stigisel SEBs oma haldu-
ri juures pinda sondeerimas. “Eelkonsul-
tatsioonil 6eldi, et kui olen ettevotja, siis
analitisitakse lisaks mu endarahaasjade-
le pohjalikult ka ettevotet,” kirjeldas Erik.
Tal on koos dripartneriga konsultatsioo-
niettevote, millest Erikule kuulub 50,5%.

Erik taotles kodulaenu 100 000 eurot
Tallinna kesklinnas veidi vihem kui 10
aastat tagasi ehitatud majja korteri ost-
miseks. Endal oli tal olemas 10% ostusum-
mast, KredExi noore spetsialisti kiendus
lisas veel 10%. Lisatagatist Erikul polnud.
Igakuiselt sai ta oma ettevottest juhatu-
se liitkme tasu, mis soltuvalt perioodist
oli Eesti keskmise palgaga samas suurus-
jargus,vahel alla selle. Lisaks sai mees di-
vidende.

Enne laenutaotluse sisseandmist val-
mistus Erik hoolikalt, et tarahaasjad head
vilja ndeksid. “Jilgisin pool aastat oma
kulutusi, sh viltisin maksmist teenuste
eest, mis oleksid mind voinud halvas val-
guses ndidata. Nditeks tiks mu tuttav oli
laadinud raha Triobeti (kihlveokontor -
toim) ja kui ta liks laenu taotlema, siis
raha ta kull sai, aga kérgema intressiga.
Koos laenutaotlusega edastasin panka ka
oma korgharidust toendava dokumendi,
samutivotsin maksuametist TSDd, et nii-
data maksude maksmist,” kirjeldas Erik
laenu taotlemise protsessi.

“SEB tahtis mu ettevotte majandusaas-
ta aruannet. Rahavood ja omakapital on
korralikud, laenukohustusi pole,” tutvus-
tasErik asjade kiiku. Ta hindab, et kiillap
oli ta panga jaoks ihaldusvidrne klient.
“Oppelaen sai aasta tagasi libi, teisi laene
ega liisinguid mul polnud, tilalpeetavaid
samuti mitte,” lisas ta.
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Rongakuju-
lisest august
ei mahtunud
kandiline
piparkook
1abi.
Konsultatsioonidari
omanik viitab, et
pank tahab stan-
dardnéudmistele
vastavaid kliente
jaerisustesse ei
slitivita.

6 Kommentaar
0U v6i FIE vihemalt
aastavanune

ANNE PARGMA

Swedbanki eraisikute finantseerimise
valdkonna juht

Hinnanguliselt on kodulae-
nu taotlejate seas nn itheme-
hefirmade omanikke ja FIE-
sid kuni 4%.

Finantseerime FIEt ja OU
omanikku, kes on tegutse-
nud vihemalt aasta. Finant-
seerimise juures on olulised
erinevad komponendid na-
guregulaarne toestatud tu-
lu, tagatis, omafinantseering,
makseajalugu jne. Kui FIE-1/
OU-l on regulaarne toestatud
tulu, millest piisab laenuko-
hustuse votmiseks, siis on ka
muud tingimused sarnased.

Maksevoime hindamiseks
kiisib pank tulude-kulude
aruannet ning eelneva aasta
tuludeklaratsiooni. Kui esita-
tud dokumentide pohjal on
erisusi, kiisime lisaks tdien-
davaid dokumente tulude ja
kulude regulaarsuse ning jat-
kusuutlikkuse kohta. Kui FIE/
OU on tegutsenud lithikest
aega, huvitab panka ka laenu-
taotleja varasem tegevusvald-
kond ning edasised plaanid.

Ei eristapalgatootajat
jaettevotjat

EVELIN ALLAS
SEB kommunikatsioonijuht

Kodulaenu saamise eeldus
onregulaarne ja piisav sis-
setulek ning seejuures ei ole
peamine kiisimus, kas lae-
nusoovija on palgatéoline
voi ettevétja. Sissetulekud
peavad olema regulaarsed ja
toestatud, et hinnata nende
jatkusuutlikkust ka edaspi-
di. Ettevotja sissetulek koos-
neb enamasti endale maks-
tavast tootasust ja ettevottest
saadavast omanikutulust (di-
videndid).

Sissetuleku jatkusuutlik-
kuse hindamiseks arvesta-
takse ettevotja senist tegevus-
ajalugu ja stabiilsust, kompe-
tentse, konkurentsieeliseid ja
positsioneerimist konkreet-

se sektori turul. Jatkusuutlik-
kuse pohjal antakse hinnang
ettevotja voimele teenindada
kohustust tulevikus. Lisaks
sissetulekutele vaadatakse ka
inimese muid kohustusi, ela-
miskulusid, ostetavat objekti
ning senist krediidiajalugu.

Hindame ettevétja
turupotentsiaali

KADRIKUTT
Nordea pressiesindaja

Ainuomanikuga ja/v6i ithe
tootajaga firmade laenutaot-
lust analiiiisides eilahtu me
tihti sugugi palgast, mida
inimene ettevéttest endale
maksab. Sest sageli on taoli-
se ettevotte omanikul moist-
likum tulu dividendidena
vilja votta. Voi siis on oht, et
omanik maksab laenu saami-
se eesmargil teatud perioo-
dil ettevotte kiivet arvesta-
des tilejoukdivat palka. Lisaks
ei soltu omaniku poolt enda-
le makstav palk tema oskuste
turuhinnast, vaid omaniku
otsusest. Seega pole kindel,
kas tooturule sisenedes on
selle tootaja palgatase sama
voi korgem voi madalam, kui
ta hetkel ise endale maksab.
Seega piitiame ettevot-
te finantside pohjal hinna-
ta, milline on tema viimaste
aastate tulemuste pohjal jét-
kusuutlik palga ja dividendi-
de maksmise voime. See pole
kahtlemata lihtne, kuna tihti
on viikeettevotete tulemused
aasta-aastalt voi ka aastasise-
selt viga koikuvad.

Tavaliseltonintress
korgem

ALLAN SOON
Krediidipanga kommunikatsioonijuht

Séltumata ettevotlusvormist
(OU/FIE) hindame me ette-
votlustulu piisavust ja sta-
biilsust laenu teenindami-
seks. Kuna ettevotlustulu on
reeglina ebastabiilsem vor-
reldes tavalise palgatootaja
sissetulekuga, siis on tavali-
selt natuke korgem ka selliste
laenude riskimarginaal.

Kinnisvara



KODULAEN

Vaikeettevitja ja palgatootaja vahel tehakse vahet

“Pangad eristavad nn iihe-
mehefirmasid palgat6éotaja-
test. Samuti eristatakse tee-
nust mitivaid themehefirma-
sid, kes sisuliselt teevad mones
ettevottes palgatood, aga mit-
te toolepinguga, vaid esitades
OUna arve,” riikis Peep Soo-
man Pindi Kinnisvarast.
Tema kogemusel on tihe-
mehefirmade omanikest ko-
dulaenutaotlejatele sageli
omafinantseering voi intres-
simddr korgemad - kui nad
tildse laenu saavad. “Saame
tihti signaale, et see on prob-
leem,” lisas Sooman. Tema
hinnangul pole vahetegemi-
ne viikeettevotja ja palgatoo-
tajavahel oige, sest palgatoota-
jaeiole tingimata pangajaoks
turvalisem klient. “Ettevotja
on ettevotlik inimene, kes ot-
sib endale aktiivselt kliente ja
teenistust. Kui tal ka tekivad

probleemid, siis ta piitiab ak-
tiivselt viljapaasu leida,” mai-
nis Sooman.

Domus Kinnisvara juhatu-
se liige Raul Reino nentis, et
artiklis kirjeldatud juuksuri
lugu pole tiksikjuhtum. “Ul-
diselt on pangad nii eraisiku-
tele kui ka ettevotetele laenu-
andmisel ettevaatlikumad ja
on kriisist 6ppinud. Viikeet-
tevotjale kodulaenu andmisel
uuritakse kindlasti ka tema et-
tevotet,” lisas ta.

Teatav ettevaatlikkus. 1Part-
ner Kinnisvara elamispindade
grupi juht Mihkel Oiderma ei
oska oma kogemusest sellist
niidet tuua, et kliendil olek-
sid justkui koik laenusaamise
nouded tiidetud, kuid siiski
oeldakse talle dra. Tema hin-
nangul on pankade poolt FIE-
de ja OUde puhul siiski mér-

SKANTON
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gata teatavat ettevaatlikkust
javahel tahetakse néiteks suu-
remat omafinantseeringut.
“Panga 6igus on valida enda-
le klienti. Ehk on isegi hea, et
hoitakse laenuvotmist n-6 all.
Uhemehefirma on suurem
risk,” arutles Oiderma.

Viikefirmade omanikele ja
FIEdele, kel tahtmine kodulae-
nu votta, soovitas ta kindlas-
ti kiisida pakkumist mitmest
pangast ning kaaluda ka teisi
laenuandjaid. “Néiteks hoiu-
laenutihistud annavad tisna
moistlikel tingimustel 3-5
aastaks laenu. Selle aja jooksul
saab tdiendavat omafinantsee-
ringut koguda ning viie aasta
parast pankaminna jalaenre-
finantseerida. Muidugi peab
olema rahaliselt voimalik sa-
mal ajal nii laenu maksta kui
ka raha koguda,” rohutas Oi-
derma.

99 Uidiselt on
pangad nii era-
isikutele kui
ka ettevotetele
laenuandmisel
ettevaatliku-
mad ja on krii-
sist oppinud.

Raul Reino, Domus Kinnis-
vara juhatuse liige

Kas sa soovid,
et siin oleks
sinu arendus?

SKANTON KINNISVARA OU
Parnu mnt 110, Osten Tor’ maja
TALLINN 11313 EESTI

TEL 6 800 977

INFO@SKANTON.EE
WWW.SKANTON.EE
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TURU PEEGEL

Elamispindade
hinnakauplemise ruum
soltub mitiijja suvast

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse lige

Py

o

Juulikuine Tallinna korteri-
tehingute keskmine hind oli
1ligi 1500 eurot/m? Korterite
miutgipakkumiste hind por-
taalis KV.EE tiletas samal ajal
tehinguhinda 340 euro vor-
ra. Kas see tihendab, et igast
korteri muitigipakkumise
hinnast on voimalik 15-20%
alla kaubelda?

Praktikas soltub korte-
ri pakkumishinna tile kaup-
lemise voimalus kinnisvara-
miitija miitigistrateegiast.

Kalastajad testivad turgu. Ta-
vapdrane on variant, kus nn
kalastaja proovib vara miitia
turuvadartust tiletava hinna-
ga. Kui see ei peaks dnnestu-
ma, jitavad nad vara tildse
miitimata.

Kauplemisvoimalus on ka-
lastajate puhul pea olematu.
Nad ei ole motiveeritud mui-
gitehinguni joudmisest, vaid
vdga korgest hinnast.

Selline lihenemine eel-
dab, et mitigiga ei ole kiire.
Praktikas voib juhtuda, et ka-
lastaja, kes tihel hetkel arvas,
et tal on aega kiillaga, leiab,
et aeg on otsa saanud. Siis on
kiire tehinguni joudmise ni-
mel vaja hind langetada turu-
vadrtuse tasemele, mis ostja
jaoks voib tihendada mérga-
tavat allahindluse véimalust.

Korge hind vaéib olla kau-
beldav. Analoogne mitigi-
strateegia on proovida vihe-
malt alguses miitiki vaga kor-
ge ehk turuvadrtust oluli-
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selt tiletava hinnaga. Seejuu-
res voib miitija osavale ost-
jast kauplejale pakkuda oluli-
si soodustusi, mis reaalse te-
hinguhinna viivad isegi tu-
ruvaartuse lahedale.

Sellise korge hinna ja suu-
re kauplemisruumi pakku-
mise strateegia puhul on
miitijal oht, et pakkumine
jaab koduotsijate vaatevaljast
eemale. Enamasti seatakse
kinnisvaraportaalis tiheks ot-
singukriteeriumiks hind. Kui
miitija esmane hinnaootus
on tile moistuse korge, jadb ta
koduotsija pilgu alt korvale.

Kui pakkumine jouab-
ki korteriotsija arvutiekraa-
nile, voib ta pohjamaisest ta-
gasihoidlikkusest tingitu-
na hoiduda miitijaga kontak-
teerumast, sest ta ei tea, et esi-
algsest pakkumishinnast on
voimalik kiimneid protsen-
te allapoole kaubelda. Nii on
taolise suurt kauplemisruu-
mi pakkuva miitigistrateegia
risk mitigiperioodi oluline
venimine.

Hinna vo6ib korgele viia tead-
matus. Pole sugugi erand-
lik, kui eraisikust kinnisva-
ramiitija maarab korteri hin-
na kinnisvaraportaalis ndh-
tud konkureerivate pakku-
miste jargi, vottes aluseks
sealsed teiste mitteprofessio-
naalide emotsioonide najal
korgeks aetud hinnad. Mit-
te reaalsete tehinguhindade,
vaid emotsioone ja ootusi si-
saldavate pakkumishindade
baasilt miitigihinna méiéira-
mine toob turule jarjekord-
se tilehinnatud objekti, mille
tehingulootus on imevaike.
Kauplemisruum soltub ses
olukorras eelkoige tosiasjast,
kui kiire miitigiga on.
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protsenti oli juulis
Tallinna korterite
pakkumis- ja tehin-
guhindade keskmine
vahe.

Inflatsiooni tingimus-
tes voib tildine hinnataseme
tous olla see, mis lihendab
pakkumishinda ja vara no-
minaalset turuvddrtust ja ai-
tab seeldbi tehinguni joud-
misele kaasa. Kui inflatsioo-
niaga ei ole - nagu meil 2015.
aastal - jaab pakkumine por-
taali kauaks rippuma.

Tavapdrane: turuvaartust pi-
sut iiletav hind. Koige tava-
pdrasem on korteri hinnasta-
mine turuvdartusest korge-
malt, kuid mitte hullumeel-
selt. Moistlikkuse piir voib
siin paljudest detailidest sol-
tuda, kuid turuvéartust pisut
tletav hind ei tohiks olla mit-
te enam kui 10-15% turuvaar-
tusest rohkem.

Sellise hinnastrateegia pu-
hul séltub kauplemisruum
sellest, kui kiire on miitijal te-
hinguni joudmisega ja kui
palju esmane pakkumishind
turuvadartust tiletab.

Maistlikuks voib pidada
turuvédartuse eksperthinnan-
gu tellimist, et selle abil po-
tentsiaalsetele ostjatele va-
ra turuvddrtust tdestada. Nii
saab ostja kauplemise indu
ratsionaalsete argumentide
toel vaigistada.

Tallinnas, kus korteriturg
on aktiivne, voiks turuvaar-
tuse lihedase hinnaga miitii-

gipakkumine minna kau-
baks loetud nidalatega. Sel-
list hinnastamise strateegiat
on moistlik kasutada olu-
korras, kus tiks kodu on va-
jamiia, et teine asemele osta
jasee teine on {isna selgelt sil-
mapiiril.

Hédaline miiiib alla turu-
vaartuse. Eelnevalt kirjelda-
tud kinnisvara muitigipakku-
miste strateegiad olid koik
alghinnaga, mis oli turuvaar-
tuse lihedal voi tiletas seda.
Kuid ka pakkumishinnal alla
turuvéartuse voib olla ratsio-
naalne selgitus.

Kui kinnisvaramiiiija on
hadas, on vaja miitigitehin-
gunijoudmist forsseerida.
Sellises olukorras aitab miiii-
ki kiirendada turuvéértusest
allpool olev hind, mis peibu-
tab ostjaid. Kui esmane pak-
kumishind on allpool tu-
ruvdartust, ei pruugi enam
kauplemisruumi olla. Voidab
ostja, kes on koige kiiremini
valmis tehingu s6lmima.

Madal alghind enampakku-
miseks. Turuvaartusest alla-
poole jaiv hind voib olla mee-
litaja, mis toob loodetavas-
ti kokku ostjate hordid, kelle
vahel kinnisvaramiiiija saab
korraldada enampakkumise.
Kinnisvara enampakkumise
korraldamine véib olla tava-
pdrane Skandinaavias. Eestis
eeldab kinnisvaraostja perso-
naalset lahenemist ja enam-
pakkumiste korraldamine on
pigem erandlik toiming.
Selge on, et kui hind on
allpool turuvaértust enam-
pakkumise korraldamise ees-
margil, siis kinnisvaraost-
ja seda allapoole kaubelda
eisaa.

Kinnisvara



O statistika
Suurimad kddrid pakkumis- ja
tehinguhindades olid 2009. aastal

Tallinna korterite keskmine pakkumis- ja tehinguhind, eurot/m?
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Kusija suu pihta eilooda

Kinnisvaramiiiija, kes on
motiveeritud optimaal-

se ajaga tehinguni joudma,
peaks elamispinna miiiigi-
pakkumise alghinna sead-
ma turuvadrtuse lihedale.
Mida kérgemale esmane pak-
kumishind seada, seda suu-
rem on oht, et muitigiperiood
hakkab venima.

Kui kinnisvaramiitija ei
tea, mis on vara alghind, ta-
suks moelda kinnisvara tu-
ruvddrtuse eksperthinnan-
gu tellimisele. Kui miitijal on
aega kiillaga ja mutigivaja-
dus ei ole suur, voib proovida
ptitida turuvidrtusest kiim-
netes protsentides korgemat
hinda kiisida. Peab aga arves-
tama, et pakkumishinna tu-
ruvddrtusest oluliselt korge-
male tdstmine vihendab te-
hinguni joudmise voimalu-
si oluliselt.

Kinnisvaraostjal tasub
pakkumishindadesse suhtu-
da teatava reservatsiooniga.
Alati tasub testida, kas kin-
nisvaramiitija on valmis alla-
hindlust pakkuma - kiisija
suu pihta ju eilooda. Néiteks
tdnavu on jaanuarist juulini
olnud Tallinna korterite pak-
kumis- ja tehinguhindade
vahe vahemikus 13-17%.

See soovitus ei tihenda, et
allahindlust on alati voima-
lik saada. Ammugi ei ole ole-
mas kuldset reeglit, et koik
hinnad on mingi protsendi-
madra jagu kaubeldavad.

Ostjal on allahindlust voi-
malik saada siis, kui mii-
jaon hiadas voi ta kiisib tead-
likult turuvdartust tiletavat
alghinda. Samuti sunnib kin-
nisvaramiitijaid hindades
paindlikum olema tihe kon-
kurents.

Pakume uihistutele ning firmadele

Bl o haldus-ja koristusteenust

® Vaiba ja vaipkatte keemiline puhastus
® Pdranda dlitamine
e Ehitus-, remondi- voi kolimisjargne puhastusteenus

® Aknapesu ja akende pesemine, fassaadi pesemine
e Graffiti eemaldamine

e Pehme ma6bli puhastamine (sohvad, kontoritoolid, tugitoolid jne)

e Porandakatete puhastamine ja vahatamine (PVC, linoleum, kivi, betoon) "_\ @ -

Ehitajate tee 110, Tallinn 12618
Tel 664 6440, Faks 664 6441
info@eestihaldus.ee
www.eestihaldus.ee
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< POHJA-TALLIN-
NAS, Loime 7 asuv

AIVAR KALJULAID
Arco Vara vanemmaakler

ARENDUS

vaid siis, kui maja asukoht on atraktiiv-
ne ning katusekorrusel tekib piisavalt

kaheksa korteriga Viikestes miitidavat pinda.

maja renoveeriti majades, kus On viiksemaid ettevotteid, mis otsi-
taielikult ning korterioma- vad oma inimestele pidevat t66d ning
ehitati ka kaks ikud t _ | onseetottu aeg-ajalt néus ka madalama
katusekorterit. -~ u un,ne kasumiga, kuid osa ehitajaid ootab ka-
Renoveerimis- Vaikesesse majja tuleb juurde ka ela- vadiiksteist, tusekorteritest 20%-list ja suuremat toot-
t66d tegija need nikke, mis tihendab, et iildkulud 1ihe- | kiputakse lust.

rahastas O&P In- vad vdiksemaks, kuna need jagatak- tegemasuu-

vesteeringud OU. se rohkemate inimeste vahel. Huvi ka- lisi kokku- Milles ja kuidas kokku leppida? Loomu-
Ettevotte praktika | tusekorterite ostmise vastu on olemas, le id. T likult voivad korteriomanikud ja kor-

. A ppeid. Tean b . I
onselline, et kuid viiksemates, kahe-kolmekorruse- : g teritihistu ka ise katusekortereid vil-
rahastamise maht | listes majades. Suuremates ja korgema- ]u_.ltt“.n“t’ kus jaehitada, kui nad on ehituse ja kinnis-
soltub rajatavate tes majades, kus ei ole lifti, on katuse- poominguka- | varaarendusega varem kokku puutu-
korteriomandite korruse miitik keerulisem, kuna peabja- | sutuselevotu | nud. Viikestes majades, kus korterioma-
suurusest. Mida lakdima. eest lubati nikud tunnevad tiksteist, kiputakse te-
vdiksem pind, kogu maja gema suulisi kokkuleppeid ja voib juh-
seda vdiksem on Kust alustada? Ehituslik ekspertiis tu- tuda, et aktiivsemad korteriomanikud
ka arendaja ra- leb tellida kohe, kui tuleb idee katuse- kordateha, laiendavad oma elamist pé6ningule n-6
hastus ja suurem kortereid teha. Samamoodi tuleb oma kuid tegeli- teiste arvel.
korteriiihistu osa. | idee kohe kohaliku omavalitsusega libi | kult vahetati Tean juhtumit, kus p66ningu kasu-
FOTO: EIKO KINK rddkida. Ei ole motet aega raisata, kuiko- | yilja vaid tuselevotu eest lubati kogu maja korda

halik omavalitsus ei luba kortereid juur- katus. teha, kuid tegelikult vahetati vilja vaid

Usud, et suudad, voi usud, et ei suuda
igal juhul on sul 6igus!

Henry Ford

de ehitada véi kui ei lubata teha taienda-
vaid aknaid.

Uute korterite lisandumisel tuleb
parkimiskohti juurde rajada. Kui parki-
mist ei ole voimalik tagada nii paljude-
le, kui kohaliku omavalitsuse parkimi-
se arengukava nouab, on vaja korteri-
te juurde ehitamiseks saavutada erikok-
kulepe.

Enne projekteerimist on soovitatav
vilja selgitada, kas ning mis hinnaga
saab konkreetse maja katusekortereid
miitia. Ehitaja vaatab pooninguid selle
jargi, kui palju miitidavat pinda ta sealt
saab. P6oningut saab ehitajale pakkuda

KUTSELISED JA KOOLITATUD

katus. Selle maja fassaad ja trepikoda
on siiani remontimata ning ilmselt nii
jaabki, sest notariaalset kokkulepet koi-
gikorteriomanikega ei sélmitud ning
tdhtaegu paika ei pandud.

Kinnitage kokkulepped notariaalselt.
Ehituslepingusse oleks to6de ning tiht-
aegade korval moistlik kirja panna ka
see, et kui konstruktsioonide avami-

se kiigus ilmneb varjatud puudusi, tu-
leb ehitajal need korvaldada. Ehitusle-
pingus olevad lubadused tuleb kinnita-
da notariaalselt. Korterite lisandumine
voib tihendada vajadust vahetada vil-

KINNISVARASPETSIALISTID PAKUVAD:

o tasuta konsultatsioon kogu

miiiigi valtel

tasuta turuhinna maaramine

Meil on partnerettevote

Soomes, mille kaudu jouavad
Soome kliendid just meie
klientideni!

reklaamid suurimates
portaalides ja erireklaam

juriidiliselt korrektsed Ja peamine - meie teeme alati

koostood teiste maakleritega.
Kas seda teeb ka Sinu maakler?

lepingud

pankades oma
kliendihaldurid

kiire reageerimine - maakler
kohal juba jargmisel paeval
tasuta profifotod objektist
tagasiside miiligiprotsessist

REC Kinnisvarabiiroo
Parnu mnt 17, 10141 Tallinn
infofdrec.ee

www.rec.ee

Kristel Vihalem
kutseline maakler
KKM 140514, EKMK liige 338/14
tel 525 8536

e-post kristel@rec.ee Vota ithendust, Sind ootab positiivne ja abivalmis meeskond!

KVALITEET ON KOKKUHOID!
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B Tasubteada

Katusekorteri plussid-miinused ostjale

Plussid

- Tavaliselt on katusekorterist
hea vaade.

- Varskem 6hk ja rohkem val-
gust, suurem privaatsus.

- Keegi ei trambi sinu korte-

Miinused

ruutmeetripohiseid kommu-
naalmakseid maksta.

- Kaldus seinad, mura ja ilmast
soltuv temperatuur. Kui katus

sanduda tormituulest tekkiv
kolin.

- Enamasti puudub lift ja moo-
bel on vaja Ules tassida. Ise on
vaja kogu aeg Ules-alla kaia.

- Sisustamist tuleb alustada

ri kohal. on halvasti soojustatud, on tal- juba koos projekteerimisega ja
- Kasulikku pinda moodetakse vel kulm ja suvel kuum. rohkem tellida erilahendusega
1,6 ruutmeetri korguselt, mis ta- - Plekk-katuse puhul véib kos- mooblit.

hendab, et korteris on tavapara-  ta labi vihma trummeldamine ja

sest rohkem 6hku ja ruumi pa-
nipaikadeks, mille eest ei tule

tuule ulg.

jakogu maja kommunikatsioonid, kuna
olemasolevad tehnostisteemid ei suuda
muidu kortereid teenindada.

Kui katusekorruse viljaehitamiseks
tehakse kokkulepe ehitusettevottega,
ajab see ettevote tavaliselt koik load ja
muud vajalikud asjad ise korda.

Ehitustegevust voib alustada alles
siis, kui on olemas projekt ja saadud va-
jalikud kooskolastused. Lepingu teine

arendusprojekt
.Rae vallas

(28 elamumaa kruntl 6 ha)

Flind: 195 000F€
Tel. 527 8595

Endla 6, Tallinn
Riia 24, Tartu

28

- Valtsplekkkatuse puhul voib li-

www.kaanon.ee

- Pikematel inimestel on katuse-
korteris elada ebamugav.
ALLIKAS: ARCO VARA

osapool peaks kooskolastuste olemasolu
ka kontrollima. Katusekortereid voiks
mitima hakata koos ehitustoode alusta-
misega. Juhul, kui inimene ostab korteri
eluasemelaenuga, peab ta arvestama, et
pangad nouavad uute korteritega maja-
le kasutusluba.

Katusekorteri ostuks saab eluaseme-
laenu, kuid pangad annavad siis tihtaja,
millal peab maja kasutusloa saama.

B Panetiihele
Mida ostjapeaks
jalgima?

Kas majal on kasutusluba ja
notariaalne kasutuskord? Viima-
sega jagatakse Uldkasutatava-
tes ruumides asuvaid panipaiku
ja dues olevaid parkimiskohti.
Nende kasutamise digust saab
osta ja muUa vaid koos korteri-
ga, mitte eraldi.

Kuidas arvestatakse korteri
Uldpinda? Paljud muujad naita-
vad pakkumises pdrandapinna
suurust, mis ei ole dige. Uldpin-
da tuleks modta 1,6 m korgu-
selt, nagu seda tehakse inven-
tariseerimisel.

Kas katus on hasti soojusta-
tud? Kui tuvide kaimine plekk-
katusel labi kostab, on katus
halvasti soojustatud. Et plekk-
katuse all kuuleb vihma trum-
meldamist ja plekk tuulega koli-
seb, voiks korterit vaatama min-
na vihmase ja tuulise ilmaga.

@ Tanavakivide paigaldus |

€ Haljastuse rajamine
€ Piirdeaedade chitus

pikaajalised
kogemuscd-
24 aastat!

(L |
ASTARN

llASTUSTO

OU Tarn
Vae 2, Laagri
Harjumaa 76401
Tel. 6796 843,50 37 827

info@tarn.ee, www.tarn.ee

Kinnisvara



B} Kommentaar

Katusealune tihendab ebatavalist ruumilahendust

AGUR TAMMISTU
Arco Vara Tallinna elamispindade osakonna
juht

Katusekorterid sobivad eel-
koige ajaloolisse voi mil-
joovaartuslikku piirkonda.
Need majad voivad olla nii
puit- kui ka kivimajad, néi-
teks Stalini-aegsed hooned.
Vilja ehitamata po6nin-
gukorrust saab miitia, kuid
sel kujul ei ole korteritele
reeglina ostjaid. Katusekorte-

reid peaks miitima vihemalt
valge karbi kujul, sest tuleb
miitia emotsiooni. Maja kor-
teriomanikud ja tithistu voi-
vad arendajaks hakata, et ka-
tusekorterid vilja ehitada,
kuid kiisimus on, kas ja kui-
das saavad nad finantseeri-
mist. Kommertspangad ei an-
na nii vdikeste asjade arenda-
miseks laenu voi soovitakse
suurt omafinantseeringut.

Katusekorteri jaoks on ki-
vikatus ilmselt koige parem.
Bituumenist rullmaterjalid
kestavad koige lithemat ae-
ga. Korteriomanik ei pea kiill
ldbilaskvat katust vahetama,
aga kannatab koige rohkem,
kuna elab otse katuse all. La-
bilaskva katuse vahetab kall
korteritihistu, aga kui katus
ei pea sooja, ei hakata sellepa-
rast veel katust imber tege-

ARENDUS

ma. Nii jadb see ilmselt aasta-
teks voi aastakiimneteks.

Kui majal on otsaaknad,
on katusekorterite valgustu-
sega hasti. Vintskapiga aknad
valgustavad ruume samuti
péris kenasti ja neist saab val-
javaadata. Katusega tihes ta-
sapinnas aknad on koige hal-
vem variant, sest puudub vaa-
de ning sageli lasevad need
labi vihmavett.

Lisavaartus ka maja vanematele Korteritele

Kui palju olemasolevate kor-
terite vaartus pooningu val-
jaehitamisega touseb, on
raske 6elda, sest mangu tu-
levad pisiasjad. Uldjuhul t5s-

mise, fassaadi kordategemi-
se ja trepikodade remontimi-
sega inimeste rahulolu oma

elukeskkonnaga ning lihtsus-

tab ostja leidmist.

mis tostab hoone pohjalik re-
noveerimine koos kommu-
nikatsioonide rajamise voi
asendamisega korterite vaar-
tust kuni40%. Kui korda on

samavaarsete korteritega vor-
reldes hinnas juurde 15-20%.
Tegelikult kiisivad oma-
nikud korterite eest oluliselt
korgemat hinda juba enne,

kui katusekorterite ehitami-
seks paberid korda aetud.

aga tehtud vaid katus, fassaad
ja trepikojad, annab see teiste

MOigu Maja
Sinu eertte uus kodu!

o

tab katusekorterite véljaehi-
tamine koos katuse vaheta-

Kinnisvarahindajate ja ko-
dulaenu andvate pankade sil-

Uus Arimaja
Moigu Tehnopargi
piirkonnas

Mbdigu Maja on Mbdigu Tehnopargi piikonna ainus Arimaja tiiiipi
hoone. Sellel on 3 maapealset ja 1 keldrikorrus. Mdigu Maja projek-
teerimisel on silmas peetud just vdike- ja keskmise suurusega
ettevGtete vajadusi ja nende kdrvalkulude kokkuhoidmist. Hoone on
projekteeritud vastavaks energiamargisele B. Biiroo ja laopindade
erinevaid kombinatsioone on v&imalik leida suurusega 40...800 m2.
Hoone iga korrus on teenindatav samavaarselt tanu suurtele kauba-
liftidele. SGltumata korrusest on kauba ladustamine mugav ja kiire.
OPERAATORI TEENUS — M@&igu Maja rentnike elu lihtsustamiseks
pakub hoone haldaja véimalust kasutada kauba vastuvétmise-
ileandmise ja ladustamise organiseerimise teenust. Vastava kokku-
leppe alusel votab kaupa vastu ja annab vélja rentniku eest operaa-
tor. Sellise teenuse kasutamine vGimaldab rentnikul hoida kokku aega
ja minimaliseerida kulutusi , mis kuluvad kauba maha-peale laadi-
miseks ja ladustamise organiseerimiseks.

Mdigu Majas on ette ndhtud ka

toitlustamine sd6gitoa ndol.

o o0 06N

Urmo Utar

53 001 121

urmo.utar@pindi.ee

WWW.Mmoigumaja.ee
Juhtiv kinnisvarabiiroo Eestis!
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Stidamlik tere tulemast
“tere” kKlubissel

6ik algab algusest. Oelda

esimese asjana “Tere!” on

alustuseks viga hea. Kui ter-

vitus tehtud, siis on hea voi-

malus edasi minna, niiteks
oelda enda nimi ja alustada suhtlust.

Kolab ilmselt nii lihtsalt, et lugeja peab
kirjutajat veidrikuks ja motleb, et milleks
ilmselget lahti selgitada. Kuid mingil poh-
jusel see siiski ilmselge ei ole. Nii et seleta-
me siiski lahti.

Me iitleme kindlasti mitukiimmend tere
paevas. Usun, et igaiiks meist titleb pdevas
tere vihemalt mitukiimmend korda. Hom-
mikul soovime head hommikut abikaasale
jalastele, hoovi peal teretame naabrit, toole
joudes viskame viis kolleegidele ja nii tuleb
pdevas teresid paris palju kokku.

Teretamine on nii loomulik, et me ei
motle sellele, mis saaks siis, kui me tere ei
iitleks. Ei titleks abikaasale, ei naabrile, ei
lastele, ei tookaaslastele, mitte kellelegi.

Need meile lihedased inimesed saaksid
signaali, et me ei mirka neid. Kui meie ei
itle enam tikski pdev neile tere, siis ei mér-
ka ka nemad méne aja parast meid. Hooli-
vus asendub hoolimatusega ja enne, kui me
arugi saame, on lihedased meie korvalt ka-
dunud.

Puhastusteenindajate teretamist valditak-
se. Puhastusteenindaja ei saa just tihti sira-
va “tere” osaliseks. Olen ise niinud, kuidas
klient poikab puhastusteenindajaga kohtu-
mise viltimiseks teise ruumi ja ootab seal,
kui teenindaja moodub.

Ma loodan viga, et inimesed ei hakka
niitid vaidlema selle tile, kes kellele peab
esimesena tere titlema. Tere on tore sona
jasee voib tulla tile huulte esimesena selle
suust, kes mirkab teist esimesena.

Kindlasti ei ole vaja lugeda pievas tere-
tamise kordi, et kui olen juba seda inimest
tervitanud, siis tina seda rohkem ei tee.
Tere margib markamist ja mis voiks olla to-
redam, kui et sind margatakse mitu korda
péevas.

Mis siis juhtub, kui me puhastusteenin-
dajat ei tervita? Puhastusteenindaja t66-
tab kliendi juures ja loeb enda to6keskkon-
naks seda tooruumi, kus ta té6tab. Ta hoo-
lib sellest. Hea teenindaja on hooliv teenin-

30

RINEL PIUS
SOL Baltics OU juhatuse esimees ja
teenindaja aastast 1989

Hea teenin-
dajaonhoo-
liv teeninda-
ja.Kuiteda
temaenda
tookeskkon-
nas tiheleei
panda, siis
hoolivustun-
ne hakkab
kadumajata
hakkaboma
tood tegema
lohakaltja
iikskoikselt.

daja. Kui teda tema enda tookeskkonnas ta-
hele ei panda, siis hoolivustunne hakkab
kaduma ning ta hakkab oma t66d tegema
lohakalt ning tikskoikselt. Emotsionaalselt
muutub teenindaja apaatseks ja surub ise-
ennast alla.

Tulemuseks on see, et klient ei ole enam
teenusega rahul, sest teenuse kvaliteet on
kehv. Miks ta on kehv? Sest teenindaja ei
hooli. Teenindajal on halb seal tootada, sest
tatunneb, et teda ei ole olemas. Asi loppeb
sellega, et teenindusettevote peab leidma
uue teenindaja.

Lihtne “tere” teeb r66msaks nii teretaja
kui ka teretatava. Mis siis juhtub, kui 6el-
daroomsa ja kolava hddlega tootavale pu-
hastusteenindajale “tere”? Esimese asja-

na muidugi ta ehmatab, sest see on harul-
dane juhus. Kuid kui see muutub regulaar-
seks, siis touseb tema eneseteadlikkus, tu-
juldheb rodmsamaks, t66 muutub motivee-
ritumaks, sest ta tunneb, et tema t66d hin-
natakse.

Toosuhe pole enam anontiimne. Ta
soovib teha oma t66d paremini, sest ta tun-
neb, et ta kuulub sellesse tookeskkonda. Ta
hoolib nendest inimestest, kes teda hinda-
vad ja pakub neile palju paremat teenust.
Puhas saab veel puhtamaks ja seda téies-
titasuta.

Lihtsa terega tostame to6taja tuju, te-
ma hoolivust ja lojaalsust ning sellega ko-
gu teenuse kvaliteeti. Lisaks teeme ka enda
pdeva paremaks.

“Tere, palju tinu ja ilusat 6htut,” titlen
ma alati igale mttjale, kui ma 6htul stitia
ostan. Tavaliselt ma titlen seda kova ja selge
hailega ja tinutdheks nden, kuidas samu-
ti toopdeva lopetav teenindaja tdmbab visi-
nud selja sirgemaks, suu naeruseks ja titleb
vastu, et kena ohtut ka teile.

Liitu kampaaniaga! Kui ka sina arvad, et
“tere” on oluline, siis Utle Teenindajale Tere.
Liitu Teenindajale Tere liikumisega SOL Bal-
tics Eesti Facebooki lehel, postita sinna en-
dast ja oma lemmikteenindajast tiks vah-
va tervitamise pilt ning oledki taiediguslik
tervitaja.

Teenindajad ootavad sinu tere igal
pool: miitijad, postiljonid, puhastustee-
nindajad, turvatdotajad, pangatootajad ja
veel paljud teised.

Kinnisvara
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Legen drkab ellu...

Eelmui
on alanud!

Uued korterid Nommel
Ainult 18 korterit * Hinnad alates 105 000 €

Miitigikorraldus:

i Lenne Kontor
: Tel: 5342 7703

E-post: lenne.kontor@domuskinnisvara.ee

Marko Ténav
Tel: 5667 7339

E-post: marko.tanav@domuskinnisvara.ee

Lisainfo: www.domuskinnisvara.ee/kivimae




o

Colonna Tartu mnt 14, Tallinn Tel: +372 646 1004
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III KORTERMAJA MUUK JA EHITUS ON ALANUD! www.liikuri41.ee

Uusarendus Lasnamade veerel, Liikuri tn 41.

Lasnamae linnasuunaline arenduspiirkond, kuhu on uue Lasnamae Uldplaneeringuga valjaarenda-
misel uus kaasaegne linnaosa, Lauluvaljakust 1 km kaugusel. Uusarenduse laheduses, Smuuli teel,
avatud uus Maxima XX.

Kolmanda kortermaja, Vana-Kuuli 15/3 ehitus ja miiiik on alanud!

Ehitatakse kuus 8-kordset, 33 korteriga korterelamut, milles on kokku 198 korterit, soklikorrusel
garaaz ja valiparkimiskohad. Kortermajade ehitus on plaanitud etapiviisiliselt, aastatel 2014 - 2017.
Korterelamud ehitatakse kaasaegsed, energiasdastlike B-energiaklassi hoonetena. Igas korteris
autonoomne korge kasuteguriga soojusvahetiga sundventilatsioon. Korterite viimistluseks
kasutatakse kvaliteetseid materjale, itaalia tootja ,Ballardini“ keraamilised plaadid,

laudparkett, puitspoon uksed.

Mulgis on 1-, 2-, 3- ja 4-toalised korterid.
Korteriomandid moodustatakse koos rodu ja lahuspinnana | korrusel paikneva panipaigaga.

Korteriomandite mudgihinnad alates 1700 -2020 eur/m? E =" E
Soklikorruse garaazi parkimiskoha hind 6000 eur oy

Parkimine hoovis, parkimiskoha hind 3000 eur

Miiiigikorraldus: Colonna Kinnisvara OU E
Miiligiinfo: www.liikuri41l.ee ja www.colonna.ee
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