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JUHTKIRI

Esimene samm selgema

uurituru poole

raisikutele, kes enda-

le kuuluvaid eluase-

meid valjaiiiirivad, pa-

kub jargmisel aastal

joustuv tulumaksusea-
duse muudatus moénevorra moétteai-
net. Motteainet teemal, kas tasuks ha-
kata ausaks kodanikuks ja deklareeri-
da tiiritulu. Praanikut pakub riik sel-
le eest ka: 2016. aastal saadud ja dek-
lareeritud titiritulust saab Gitirimisega
seotud kulud maha arvata.

Hinnangud selle kohta, kui palju

riigil jadb musta tdrituru tottu tulu-
maksu saamata, on olnud véiga erine-
vad. Maksu- ja Tolliamet on vilja too-
nud, et 2013. aastal jdi tiiritulult hin-
nanguliselt saamata 9 mln eurot.

Uiirilepingute register. Lahendusi
eraisikuist titirileandjate distsiplinee-
rimiseks on pakutud erinevaid. Kin-
nisvarabiiroode esindajad on radki-
nud titirilepingute registrist, mis sisu-
liselt tihendaks seda, et maakleri va-
hendusel sé6lmitud tiirilepingust tu-
leks maakleril riigile - naiteks Mak-
su- ja Tolliametile - teada anda. Kuigi
praegu sdlmitakse suurem osa titirile-
pinguist maaklerite vahendusel, an-
naks titirilepingute register siiski poo-
liku lahenduse.

Kaua oodatud samm. Seega oleks pa-
rem probleemi lahendada maksusoo-
dustuste kaudu. Selliseid voimalusi on
aastaste jooksul samuti arutatud. N&i-
teks kaalus Maksu- ja Tolliamet pak-
kuda titirnikele maksusoodustusi, et
nad avaldaksid titirileandjad. Seega
saaks titirnik titiriks makstud summa
arvelt maksusoodustust, aga peaks
avaldama maksuametile, kellelt korte-
rit tidiriti. Teiseks pakkus maksuamet
valja, et titirileandja voiks teatud ku-
lud, niiteks remondi, oma tuludest
maha arvata.

Viimane idee ongi niitid teostunud
ja 1. jaanuarist 2016 joustuv tulumak-
suseaduse muudatus astub Iopuks esi-
mese sammu Uirituru korrastamise
suunas.

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja
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1. jaanuarist
2016 jous-
tuv tulu-
maksusea-
duse muu-
datus astub
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mese sam-
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Olemasolevate lalitite,
pistikupesade ja kuttesus-
teemi nutikaks tegemine
pole kulu vaid
investeering
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Kas lapsed on koolist
koju joudnud?

Kas ma keldris tule
kustutasin ara?
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UUDISED

Tousev kinnisvarataht 2015
on Tarmo Richard Klamp

To6usva kinnisvaratidhe pree-
mia sai Eesti Kinnisvarafir-
made Liidu korraldatud kon-
kursil Tarmo Richard Klamp
Tallinna Tehnikaiilikooli Tal-
linna kolledzist.

Klamp kaitses 1oput6o tee-
mal “Kohaliku omavalitsuse
tegevused pruunaladele lin-
naruumi kvaliteedi tostmise
eesmirgil kolme Eesti linna
nditel.” T66 juhendaja oli Kris-
ti GriSakov.

Tarmo Richard Klampi 16-
putos toob vilja Eesti pruu-
nalasid puudutavate, sh kin-
nisvara korrashoiualaste kii-
simuste olulisuse linnaruu-
mi kvaliteedi parandamisel.
Pruunala (brownfield) on ala-

) Konkurss
Tousev
kinnisvaratiht

Korraldab iga-aastaselt Eesti
Kinnisvarafirmade Liit
Eesmark juhtida uliopilaste ta-
helepanu kinnisvara majandus-
sektori arendamisele.
Premeerib parima kinnisvara-
teemalise 16putdo eest.
Hindamiskriteeriumid on
teema mojukus, rakenduslikkus,
uuenduslikkus Eesti kontekstis.
Tanavu laekus 4 tood - 2 baka-
laureuse- ja 2 rakenduskorgha-
riduse 16putdod. Magistritdo ka-
tegoorias “Sarav kinnisvarataht”
ei kvalifitseerunud Ukski too.

kasutatud voi mahajdetud ala
linnaruumis, mis on olnud va-
rem kasutusel.

Eesti Kinnisvarafirmade
Liidu tegevdirektor Tonis Rti-
tel sonas, et voidutoo teema
aktuaalsus tuleneb kahane-
va populatsiooniga linnade
(vaatluse all Valga, Paldiski ja
Kivioli) jatkuvast ja stivenevast
probleemist - mida teha taolis-
te kruntidega, siilitades lin-
naruumi kvaliteeti? Viimasel
kiimnendil on tiihjana seisva-
te hoonete hulk paiguti vihe-
nemas. Sellele on kaasa aida-
nud selgemalt vilja kujune-
nud linnaosade funktsioonid,
vdikelinnade oma nigu ning
rahvastiku elatustaseme kasv.

See on hoogustanud ini-
mesi oma vara korrastama ja
hooldama ning investoreid
raha vanade hoonete korras-
tamisse investeerima. Siiski
on jaianud linnu ja linnaosa-
sid, kus kinnisvara korrashoid
toimub aeglasemas tempos voi
puudub sootuks, linnaruumi
ilmestavad lagunevad ja ma-
hajietud hooned ning tiihja-
na seisvate hoonete hulk suu-
reneb.

“T66 avab Euroopa nii-
tel mitmeid leidlikke tegevu-
si pruunalade taaskasutusele
votmiseks ja linnaruumi ku-
jundamiseks,” vottis Rutitel
teema kokku.

ARIPAEV

- tagatisraha — 79 000 eurot.

- tagatisraha—6 400 eurot

358m?)

- tagatisraha — 16 650 eurot

- tagatisraha - 22 500 eurot

registri nr 16686).

WWW.parnu.ee

Parnu Linnavalitsuse majandusosakond
miuiib avalikul kirjalikul enampakkumisel

75% elamumaa, 25% arimaa, pindala 3825 m?)
- enampakkumise alghind - 100 000 eurot

Parnus Ruutli tn 40 asuva kinnistu (registriosa nr 21205,
sihtotstarve drimaa, pindala 1016m?)
- enampakkumise alghind - 790 000 eurot

Kinnistul paiknev koolihoone apteegi ja sisustusega on
arhitektuurimalestis (mélestise registri nr 24257).

Parnus Ringi tn 33 asuva kinnistu (registriosa nr 1832905,
sihtotstarve elamumaa, pindala 1575m?)
- enampakkumise alghind — 64 000 eurot

Parnus Kuninga tn 26 asuva kinnistu (registriosa nr 371605,
sihtotstarve drimaa 45%, elamumaa 40%, tootmismaa 15%, pindala

- enampakkumise alghind — 166 500 eurot

Parnus Kuninga tn 28 asuva kinnistu (registriosa nr 2505905,
sihtotstarve drimaa, pindala 381m?)
- enampakkumise alghind - 225 000 eurot

Kinnistul paiknev hoone on arhitektuurimalestis (milestise

Parnus Vee tn 4 asuva mitteeluruumi nr M60 (korteriomandi
registriosa nr 1978205, tldpind 203,4 m?, katastritiksuse sihtotstarve

- tagatisraha—10 000 eurot

Parnus Vee tn 2 asuva mitteeluruumi nr M74 (korteriomandi
registriosa nr 1617505, tldpind 83,7 m?, katastritiksuse sihtotstarve
60% elamumaa, 40% drimaa, pindala 2073 m?)

- enampakkumise alghind - 55 000 eurot

- tagatisraha — 5 500 eurot
Koéik mutgiobjektid paiknevad Parnu vanalinna ja kuurordi
muinsuskaitsealal (malestise registri nr 27007).

Pakkumised tuleb esitada hiljemalt 30. oktoobril 2015 kell 13.00
Parnu Linnavalitsuse infolauda Suur-Sepa tn 16, 80098 Parnu.
Pakkumiste esitamiseks vajalik tdiendav informatsioon on kattesaadav
linna veebilehel www.parnu.ee rubriigis Omavalitsus -Linna vara

avaldatud kuulutuses.

Lisainfo toopaeviti 444 8310 ja 524 8935,

ajavahemikul 19.-23.10. 444 8303,
e-post: linnavara@lv.parnu.ee

\iy

Parnu Linnavalitsus

Kinnisvara



FEluasemeturu riskid
suurenevad

Ehitus- ja kasutuslubade sta-
tistika naitab, et mullu ja ta-
navu hoogustus kinnisva-
raarendus, kuid uute elu-
asemete arvu oluline kasv
peaks edaspidi hinnakasvu
parssima.

Swedbank kirjutab oma
analiitisisis, et korterite hin-
nad on Eestis alates 2011. aas-
tast kasvanud 11% vorra aas-
tas ja majade hinnad 7% vor-
ra aastas. Selle aasta esime-
sel poolel on korterite hinna-
tous kill monevorra aeglus-
tunud, samas on kiirenenud
majade hindade kasv. Ehi-
tus- ja kasutuslubade statisti-
ka niitab kinnisvaraarendu-
se hoogustumist 2014-2015.

SKA
KINN%’\’AQ[SV‘W‘?— Vaag

OTSIB OMA MEESKONDA TUBLI JA KOHUSETUNDLI [O

KINNISVARAMAAKLERIT

B Tasubteada
Kinnisvaraturuseis

Kinnisvara hinnatéus on
Eestis olnud Eurostati andme-
baasis oleva 27 riigi hulgas ala-
tes 2010. aastast koige kiirem.
Laenu abil ostetakse umbes
60% kodudest.
Investeeringuna ostab kin-
nisvara jarjest ronkem inime-
si, kuna intressimaarad on ma-
dalad ja valja ttrimine on tanu
rendihindade kiirele kasvule
muutunud jarjest tulusamaks.

Uute eluasemete arvu oluline

kasv peaks tulevikus kinnis-
vara hindade kasvu parssima.

T

/

Kinnisvara ostu-mitigite-
hingute arv on alates 2012.
aastast alates suurenenud.

Kuna kinnisvara keskmi-
sed hinnad on 2010. aastast
alates keskmisest netopalgast
kiiremini kasvanud, on kin-
nisvara kittesaadavus Eestis
keskmise palgasaaja jaoks vii-
mase viie aasta jooksul halve-
nenud. 2014. aasta keskpai-
gast toimunud intressimia-
rade langus on samas alanda-
nud eluasemelaenude hindu.
Noudlus eluasemelaenude ji-
rele on suurenenud kooskdlas
kinnisvaratehingute arvu kas-
vuga ja umbes 60% kinnisva-
rast ostetakse laenu abil.
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UUDISED

3845 firmaga
el soovitata
ariteha

Krediidiinfo iilevaatest sel-
gub, et 1. oktoobrist muutu-
sid 2014. aasta majandusaas-
ta aruande puudumise tot-
tu ligi 9000 ettevotte kredii-
dihinnangud negatiivseks.
Nende seas on ka 845 kinnis-
varaga seotud ettevotet.
Negatiivse hinnangu kor-
ral on ettevotte krediidirisk
viga korge ja sellisele ettevot-
tele Krediidiinfo krediidiga
miitia ei soovita. Krediidiinfo
kogemus ndiitab, et andmete
avalikustamisega venitatakse
sageli just norkade majandus-
tulemuste varjamiseks voi on
ettevote suure tdendosusega
oma tegevust ldpetamas.

ARIPAEV

NOUDMISED

KANDIDAADILE:

MEELDIV JA JULGE SUHTLEJA
VOIME KUULATA JA VALIA

SELGITADA KLIENTIDE

as VAJADUSI
OOTAME OMA MEESKONNAGA LIITUMA SARASILMSET INIMEST, KES ®  HEA ENESEDISTSIPLIIN JA
VAARTUSTAB ESMAKLASSILIST TEENINDUST NING KEDA PINGETALUVUS
MOTIVEERIVAD TULEMUSED NING PUSIVAD KLIENDISUHTED. ° ORIENTEERITUS
POHILISED PAKUME: MEESKONNATOOLE
TOOULESANDED: [ ] KONKURENTIDEST PAREMAT ® B-KATEGOORIA JUHILOAD JA
° KLIENTIDE SOBRALIK JA TULEMUSTASU + BOONUSED ISIKLIKU SOIDUYAHENDI
ASJATUNDLIK TEENINDAMINE ¢ PAINDLIKKU AJA KASUTAMISE VOIMALUS
®  KINNISVARATURU TUNDMINE JA PLANEERIMIST JA ®  KASUKS TULEB EELNEV

KAASAEGSET KONTORIT

AKTIIVNE SUHTLUS KLIENTIDEGA A
R ° TASUTA JA MUGAVAT TOOKOGEMUS
° LABIRAAKIMISTE PIDAMINE JA KINNISVARAMAAKLERINA
e s PARKIMIST OTSE KONTORI EES N ;
5 S ° TOREDAT JA SOBRALIKKU ®  VOORKEELTE OSKUS JA
° OBJEKTIDE MUUGI JA UURI %
MEESKONDA ISESEISEV MOTLEMINE

KORRALDAMINE

SAADA CV kandideeri@skanton.ee

Skanton Kinnisvara on loodud Eesti kinnisvaraturul pikajalise kogemusega ning klientide poolt
aastaid hinnatud maaklerite koost6os.

Vaartustades kvaliteeti ning kestvaid kliendisuhteid on klientidele ning koosto6partneritele tagatud WWW.SKANTON.EE
kompromissitu muidgi- ja ttrikorraldus.
Uhendades suurfirmade poolt kasutatavad reklaamivdimalused viikefirmadele omase vahetu ning
vastutustundliku té6ga, soovime tagada klientidele positiivse ning meeldejaiva kogemuse endale SKANTON
vaartusliku vara muugil ning soetamisel. TALLUNN
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EDETABEL

SINIKS
ouumMi-
aeesed

numori

Moéodunud aasta majandustulemustega
kinnisvarabiiroode TOPis esikohale tulnud
Kinnisvarabiiroo Uus Maa juhatuse esimees

2 2382 s

Jaanus Laugus loorberitele puhkama ei jid, vaid

tahab saavutadabuumiajaga samavaérseid
tulemusi.

HELLLEHTSAAR KARMA “Natuke on selle tasemeni jdudmiseks
ja

veel minna, sest konkurents on tihe ja
kinnisvarabiirood tublid,” mainis Lau-
gus. Tema juhitud Kinnisvarabiiroo Uus
Maa suutis mullu kiivet kasvatada pool-
teist korda ning oli TOPis esindatud kin-
nisvarabiiroode seas kiibeliider.

Viimastel aastatel on ettevote Lauguse
sonul suutnud stabiilselt kdivet kasvatada
ja turgu haarata. Uks niide laienemisest
on mullu ostetud 60% osalus Epicenter
Kinnisvarabiiroo OUs, samuti kasvas iile
20% hindamisteenuste kiive ning hoo on
sisse saanud kolm aastat tagasi asutatud
aripindade osakond.

Kuid tinavu pannakse rohkem roh-
ku kasumile. “Pole enam vaja nii paljuin-
vesteeringuid teha — néiteks meeskonna
kasvatamisse ja seega suudame ka kasu-
mis aktsepteeritavaid numbreid ndidata,”
avas Laugus ootusi tdnavuse aasta suhtes.

Ettevétjaks harjutamise kursus. Moo-
dunud aastal kasvas ka Kinnisvarabiiroo
Uus Maa maaklerite ja hindajate arv. “Koi-
gile see amet ei sobi, peab olema ettevot-
liku vaimuga inimene,” viitas Laugus as-
jaolule, et maaklerid pole tavaliselt ame-

6 Kinnisvara
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harjutamise
kursus.

Uus'Maa
juhatuse esimees Jaanus ;
Laugus roomustab, et
ettevottesse on leitud palju
andekaid inimesi. FOTG; EIRG

EDETABEL

tis mitte toolepinguga, vaid to6tavad kin-
nisvarabiiroode juures kas OU voi FIE-na.
“Maakleri t66 on nagu ettevotjaks harju-
tamise kursus,” muigas Jaanus Laugus.

Tema sonul pole virbamine tstikliline,
vaid igapdevane tegevus. Seejuures ei tun-
ta huvi turul tegutsevate maaklerite vastu,
pigem eelistatakse kogenematuid uustul-
nukaid, kelle viirtused sobivad ettevotte
omadega. “Meie tootajad vaatavad oma
tutvusringkonnas ringi ja kui méarkavad
talendikaid inimesi, siis soovitavad neil
meie juurde vestlusele tulla,” selgitas ta.

Kogenumad Uus Maa maaklerid saa-
vad aga voimaluse solmida ettevottega
frantsiisilepingu. Jairgmisel aastal iiks sel-
line frantsiisi alusel avatav kontor pealin-
nas Kadriorus tegutsema hakkabki.

leping meelitab maaklereid. Siiski
on turul ka moned kinnisvarabiirood,
kus maaklerid tootavad toolepingu alu-
sel. Uks sellistest on edetabelis teisele ko-
hale kohale platseerunud LVM Kinnisva-
ra, kel on TOPis esindatud biiroodest koi-
gerohkem tootajaid: 2014. aastal 19. Ette-
votte juhatuse liige Ingmar Saksing nen-
tis, et kiillap on LVM Kinnisvara biiroode
seas maksumaksjate edetabelis esikohal.

“Meil on valdav osa inimesi, sh maak-
lerid ja hindajad, téolepinguga t66l. Na-
gu oeldakse: kaadrid otsustavad koik
ja me oleme suutnud moodustada va-
ga hea meeskonna. Meie jaoks on oluli-
ne libipaistvus, selgus ja lihtsus,” rohu-
tas Saksing.

Moodunud aastal poolteist korda kai-
vet ja tile kolme korra kasumit kasvata-
nud LVM Kinnisvara peab oma kodutu-
ruks Pirnut, kuid on fookuse suunanud
pealinnale kui riigi kinnisvaraturu kes-
kusele. Saksing peab kinnisvarabiiroo pa-
kutavate teenuste kvaliteedi nurgakiviks
kliendiga kirjalike lepingute tegemist.
Ta peab ebasobivaks olukorda, kus LVM
on solminud kliendiga esinduslepingu
ja samas kaks konkureerivat kinnisvara-
biirood miitivad samuti sama objekti, see-
juures omaniku soovitud hinnast odava-
malt. Saksingu sonul on lepinguteta esin-
damist palju nditeks Tartus, Tallinnas see-
vastu on olukord paremaks ldinud.

Tutvumisohtust sai kaitstud kauba-
mark. Ebaausate méngijate ja kopeerija-
te pitidluste nurjamiseks vottis LVM Kin-
nisvara tinavu ette ka kaubamargi kaits-
mise. Nimelt kaitsti kinnisvaravaldkon-
nas kaubamairgina sona “tutvumisohtu”
ning kaitsmisel on “tutvumispiev”.
“Kaubamairgi kaitsmine on paris kal-
lis ettevotmine, aga pidime seda tegema,
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N KINNISVARABUROODE edetabelis aasta varasemalt 6. kohalt esimese
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ks kerkinud Kinnisvarabiiroo Uus Maa véttis mullu juur-

de maaklereid ja hindajaid ning kasvatas nii vahendus- kui ka hindamisteenuse kaivet tile 20%. FOTO: EIKO KINK

B vaitja
Kinnisvarabiiroo Uus Maa

Asutatud 1994

Omanikud [abi ettevotete Jaanus Laugus,

Mika Erik Sucksdorff ja Meelis Tammre
Tegevjuht Jaanus Laugus

Kaive 2014. aastal 2,71 min eurot, kasv aas-

taga 56%

Arikasum 2014. aastal 0,24 min eurot,
kasv aastaga 63%

Tootajaid 8

” Meie jaoks on oluline li-

bipaistvus, selgus jalihtsus.

LVM Kinnisvara juhatuse liige Ingmar
Saksing

sest moned turuosalised hakkasid oma
kliendipdevadel kasutama sama sona, mis
meie. See aga tekitab kliendis segadust -
millise biiroo korraldatud tritusel ta siis
ikkagi on?” selgitas Saksing. Tulevikus
loodab ta, et tutvumisohtu ja tutvumis-
pdev seostuvad inimestel LVM Kinnisva-
raga - nii nagu seostuvad Hullud Pievad
Stockmanniga ja Laadapdevad Selveriga.

Uhel aastal teed, jargmisel nopid vil-
ju. TOPis kolmanda koha saanud Uhine-
nud Kinnisvarakonsultandid OU kasva-
tasmullu 1,6 korda kiivet ja ligi neli korda
kasumit. Ettevotte juhatuse liige Urmas
Tehver pohjendas head tulemust kinnis-
varasektori tavapdrase tooriitmiga, mis
tdhendab, et iihel aastal teed, jirgmisel
nopid vilju.

“Oleme kasvanud koigil tegevusaasta-
tel ja seda ka 2014. Tulemused olid head
koigis meie tegevusvaldkondades: vahen-
duses, hindamises janoustamises. Kinnis-
varas votavad suuremad asjad kauem ae-
ga ja meil sai 2014. aastal lopetatud tiks
tavapdrasest suurem noustamisprojekt.
Tegelesime Tallinna kiilje all asuva Met-
savahi ridaelamute arendusprojekti et-
tevalmistamisega alates juriidilistest toi-
mingutest kuni projekteerimiseni ja ehi-
tusvalmis projekti miitigini,” selgitas Ur-
mas Tehver ldhemalt.

Tanavu ootab ta mullusega sarnaseid
majandustulemusi, kuid kuna sel aastal
ei ole 16ppemas eelmise aasta head kie-
kdiku mojutanuga sarnast projekti, voi-
vad tdnavused kdibe- ja eelkoige kasumi-
numbrid mullustele ka pisut alla jadda.

Uhisrahastusele nii poolt- kui ka vastuargumente

Kinnisvarabiiroo Uus Maapa-
kub ka vdikeinvestorite néus-
tamise teenust, etklient saaks
endale tulu tootva kinnisva-
raportfelli koostada. Ettevot-
te juhi Jaanus Lauguse sonul
on huvi selle vastu siiski vihe-
nenud, sest niitid on rohk pi-
gem Uhisrahastusel.

“Kord nidalas ehk kiib mo-
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ni huviline,” nentis Laugus, et
moodunud aastal Eestis asuta-
tud esimesed kinnisvara tihis-
rahastuse lahendused on vii-
keinvestorite seas populaar-
seks saanud.

Risk liiga suur. LVM Kinnis-
vara juhatuse liige Ingmar
Saksing samas thisrahas-

tust arendaja seisukohast va-
ga heaks voimaluseks ei pea
ning kui arendaja peaks ha-
vima, puudutab see ka inves-
torit. Saksingu hinnangul on
tthisrahastuse abil hangitav
kapital vorreldes pangast saa-
dava finantseeringuga kolm-
neli korda kallim. “See on na-
gu ettevotete SMS-laen.”

Tema hinnangul peaks
arendaja asja onnestumiseks
suutma kiiresti objekti maha
miitia ja seejuures hea toot-
lusega.

“Tootlus peab olema vi-
hemalt 20%, et tihisrahastuse
abil oma projekti finantseeri-
da. See on pigem ikka kuldka-
la ptitidmine.”

Kinnisvara
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Hirvo Lukas 5089234 hirvo

TISKRE tee 39
kodu mannimetsas oja kaldal, Haabersti, Tallinn
3-korruseline kolme korteriga korterelamu, pinnad 58,0—-124,9m?
Energiaklass ,B“, lokaalne gaasikite, parkimine hoovis
Valmib oktoobris 2015
Hinnad 110 260 — 227 700€

TEIGARI tee 26
Paarismaja mannimetsas vaatega merele, Tammneeme Viimsi vald
3 magamistoaga ja saunaga korterid, pind 153m? + rédu ja terrass
Energiaklass ,BY, individuaalne gaasikute, soojustagastusega ventilatsioon
Krundi pind kokku 2931m?
Valmib suvel 2016

Hind 190 000€

HEKI tee 6
Ruumikad korterid Viimsi keskuses Haabneemes
5-kordne liftidega kortermaja
Energiaklass ,B“, Majas on videovalve
Garaazikoht ja panipaik soklikorrusel ning integreeritud kdok on hinnas
Pinnad 77,6 — 85m?
Hinnad 99 500 - 127 000€

NIIDU tee 1 ja 2
Ridaelamud Jarvekulas Rae vallas
6- boksiga korterelamud 4,5km Ulemiste Keskusest
3 magamistoaga labi kahe korruse korterid pinnaga 100,0m?/boks
Energiaklass ,B“, Individuaalne gaasikute, soojustagastusega ventilatsioon,
2 parkimiskohta igale korterile
Valmivad kevadel 2016
Hind 160 000 — 165 000€

ONNE tee 2
Paarismaja, Rae kilas Rae vallas
3 magamistoaga ja saunaga korterid pinnaga 130m? + rédu ja terrass
Energiaklass ,B“, Individuaalne gaasikite, soojustagastusega ventilatsioon.
Krundi pind kokku 1609m?.
Valmib suvel 2016

Hind 189 000€

NARVA 13 ja 38
Buroopinnad ulrile Tallinna kesklinnas
Narva mnt 13
2.korrus 88m? — 2 tuba +sanruum, 600€/kuu
195,4m? - 9 tuba + sanruum, 1700€/kuu
Narva mnt 38
2.korrus 17,6m? — 160€/kuu
19,9m? — 180€/kuu
Lisanduvad nn.kommunaalkulud. Kaibemaksu ei lisandu.

Kinnisvaraialg.ee

=
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EDETABEL

Edukamad kinnisvarahbiirood

koht  firma nimi tegevjuht / juhatuse lige pohiomanikud, koos osalusprotsendiga
1. Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU? Jaanus Laugus Dimension OU 66,28%, House-Erik OU 26,22%, Kill Bill OU 750%
2. LVM Kinnisvara OU? Andres Sutt Jaan Lepp, Ingmar Saksing, Andres Sutt, kdik 33,33%
3. Uhinenud Kinnisvara- Urmas Tehver Urmas Tehver, Runno Sulg, Herkki Suurman, kaik 33,33%
konsultandid OU
4. Done Haldus OU Janek Hintsov DT Grupp OU 100%
5. Uus Maa Tartu Buroo OU Sven Jalakas Rosmar OU 56,30%
6. Seven Kinnisvarakonsultandid OU Olev-Mait Makk Leeson OU 42,50%, NS Baltic LP OU 42,50%, Varahai OU 14,99%
7. Kaanon Kinnisvara AS? Harmo Haljaste Harmo Haljaste 60%, Toomas Mustimets 40%
8. A & A Kinnisvara OU Aivar Villemson Aivar Villemson 100%
9. Recentral OU Aivar Vilbo Aivar Vilbo 33,27%, JRV Investeeringud OU 33,27%,

Fond Control QU

Maksim Sorokin

Palor OU 23,.99%, Festium Baltic OU 9.47%
Maksim Sorokin 100%

11. EstRent Cottages OU Urho Tapio Tanila Urho Tapio Tanila 70%, Pille Soodla 30%
12. Colliers International Advisors OU Avo R6o6mussaar SIA CITY PM 60%, Margus Tinno 16%, Avo R6omussaar 16%,
Tarmo Kalviste 8%

13. Euro Kinnisvarateenused OU Daniel-Aleksander Chasan Arno Hirtentreu 50%, Daniel-Aleksander Chasan 50%

14. EST Kinnisvara OU Eva Kams Eva Kams 51,19%, HD FestForest Estonia AS 48,81%

15. 1Partner Kinnisvara Tallinn OU Martin Vahter 1Partner Kinnisvara Eesti OU 100%

16. Pindi Kinnisvara AS Kalev Roosivali Realia Group OU 100%

17. Newsec Valuations EE OU Egle Povileniene UAB “Resolution Holdings” 100%

18. Laureen Teenindus OU Laur Kivistik Laur Kivistik 100%

19. Domus Kinnisvara OU? Raul Reino Raul Reino 66,19%, IA Properties OU 28,45%, Quadrum OU 5,36%
20. ERI Kinnisvara OU Alis Moll Realia Group OU 100%

21. Ober-Haus Hindamisteenuste OU Alla Bulkina Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%

22. Ober-Hausi Kinnisvara AS Tarmo Kase Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%

23. Eaton Group Baltic OU Erik Maurice Busch-Christensen Katri Gailit 66,67%, Erik Maurice Busch-Christensen 33,33%
24. Feemor OU Indrek Tolmann Indrek Tolmann 100%

25. Kinnisvaraekspert OU Tambet Tiits Tambet Tiits 25%, Aivar Roosik 25%, Aivar Tomson 25%
26. Tradeland OU Aleksei AndreitSikov Svetlana Andreitsikova 50%, Valery Semenov 50%

27. Prisma Kinnisvarade OU Roland Kore Artur Laast, Tiit Vahenémm, Annes Kabel, kdik 33,33%
28. Simus Kinnisvara OU Rene Salumae Rene Salumae 100%
29. Newsec Advisers EE OU Neringa Rastenyte-Jancitiniene UAB Resolution Holdings 100%

 KONSOLIDEERITUD

Usud, et suudad, voi usud, et ei suuda

KUTSELISED JA KOOLITATUD
KINNISVARASPETSIALISTID PAKUVAD:

igal juhul on sul digus!

Henry Ford
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Kristel Vihalem
kutseline maakler
KKM 140514, EKMK liige 338/14
tel 525 8536
e-post kristelfdrec.ee

tasuta konsultatsioon kogu
miiligi valtel

tasuta turuhinna maiaramine
reklaamid suurimates
portaalides ja erireklaam
juriidiliselt korrektsed

lepingud

pankades oma
kliendihaldurid

kiire reageerimine - maakler
kohal juba jargmisel paeval
tasuta profifotod objektist
tagasiside miiligiprotsessist

Vota ithendust, Sind ootab positiivne ja abivalmis meeskond!

Meil on partnerettevote
Soomes, mille kaudu jouavad
Soome kliendid just meie
klientideni!

Ja peamine - meie teeme alati
koostood teiste maakleritega.
Kas seda teeb ka Sinu maakler?

REC Kinnisvarabiiroo
Parnu mnt 17, 10141 Tallinn
infofldrec.ee

www.rec.ee

KVALITEET ON KOKKUHOID!

Kinnisvara
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) Metoodika

Valdkonna TOPi padasemine
Vastava valdkonna tegevuse
osakaal ettevotte kaibest pidi
olema vahemalt 51%. Samu-

ti pidi ettevote olema tegutse-
nud kahel jarjestikusel taisma-
jandusaastal.

Aripaev vottis justiitsministee-
riumi registrikeskusest eelmise
aasta majandustulemuste poh-
jal valdkonna muugitulult suu-
remate ettevotete andmed.
Osalesid ettevotted, kelle ma-
jandustulemused olid ariregist-
ris andmete kogumise ajaks
olemas.

Pingerea koostamine
Ettevotted seati valdkonna pin-
geritta kuue naitaja pohjal:
2014. aasta muugitulu, mutgi-
tulu kasv vorreldes 2013. aasta-

Aripaev

Ettevotete tunnustamist toetab
Pohjola

ga, 2014. aasta arikasum, kasu-
mi kasv vorreldes 2013. aasta-
ga, rentaablus ja varade tootlik-
kus aastal 2014.

|ga naitaja pohjal reastati ette-
votted edetabelitesse, iga koht
jarjestuses andis kohale vastava
arvu punkte. Kuue tabeli punk-
tid liideti. Voitis vahim punkte
kogunud ettevote.

Kui ettevote puudub

Kui ettevotet TOPIs pole, siis ei
olnud ettevottel aktiivset majan-
dustegevust kahel taielikul ma-
jandusaastal (2013-2014), ette-
votte viimase aasta voi kahe vii-
mase aasta keskmine omaka-
pital oli negatiivne véi polnud
terma majandusaasta aruannet
edetabeli koostamise ajal ari-
registris.

B} Loe veebist

Koik Aripaeva edetabelid
ning nendega seotud uudised.
www.aripaev.ee/top

Aripaeva infopank
TOPide andmeid saab osta
toodeldaval kujul.
www.infopank.ee

arendusprojekt Rae vallas (28 elamumaa krunti, 6 ha)

Endla 6, Tallinn
Riia 24, Tartu www.kaanon.ee

oktoober 2015
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ULEVAADE

Kinnisvaraturg stabiilne.
Oodata voib vonget alla

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

Kinnisvaraspetsialistid on
iithel meelel selles, et ldhiajal
ei ole kinnisvaraturul ooda-
ta suuri hinnatéuse ega -lan-
gusi. Turg on stabiilne, kuid
teatud sektorites voib oodata
vonget alla.

“Turg teeb noksu alla, aga
kui suur see noks on ja millal
tuleb, ei oska 6elda,” mainis
LVM Kinnisvara juhatuse lii-
ge Ingmar Saksing elukond-
liku kinnisvara kohta, lisades,
et aasta on olnud drev. Tema
sonul on turult kadunud Ve-
nemaalt tulnud ostjad, samu-
ti avaldab meie kinnisvara-
turule moju Soomes juba mi-
tu aastat kestnud majanduse
vindumine.

Hinnatous pigem statistiline.
Uhinenud Kinnisvarakonsul-
tantide juhatuse liige Urmas
Tehver leidis samuti, et elu-
kondliku kinnisvara sektoris
pole oodata suurt hinnatéusu
egakalangust. “Pakkumision
palju, jarelturu korteritel po-
le enam ammu hinnad téus-
nud. Senine hinnatéus on ol-
nud ju statistiline, sest ostetud
onrohkem uusi kortereid, mis
on kallimad,” selgitas Tehver.

Ka Kinnisvarabiiroo Uus
Maa juhatuse esimees Jaanus
Laugus leidis, et elukondliku
kinnisvara turul htppelisi ja
suuri koikumisildhiajal einde,
pigem on tegemist stabiilse tu-
ruga. “Eesti makromajandu-
se olukorda vaadates nieme,
et see on stabiilselt tousev, kui
aga meie naabritele pilk heita,
siis ei tea iial, mis seal voib juh-
tuda,”kirjeldas Laugus voima-
likke turu mojutajaid.

Mure uute korteritega. Kuigi
inimesed eelistavad véimalu-
se tekkides oma elamistingi-
musi parandada ja kolivad ee-
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N KORTERITURUL mdjutavad LVM Kinnisvara juhatuse liikme Ingmar Saksingu sénul hindu ka
Venemaalt parit ostjate drakadumine ja Soome majanduse kehv seis. FOTO: EIKO KINK

) Vordlus
Hinnatouson

tanavu peatunud

keskmine korteritehingute ruutmeetri
hind Tallinnas, eurodes
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Turg teebnoksualla,

aga kui suur see noks

onjamillal tuleb, ei

oska delda.

LVM Kinnisvara juhatuse liige
Ingmar Saksing

listatult uutesse Korteritesse,
voib pakkumine hakata noud-
lust tiletama.

Seega on uute korterite
mutigitempo praeguseks aeg-
lustunud, kuna turule on palju
uusi objekte lisandunud. “Kui
varem sai valmis nditeks 20
maja ning neis miiidi 80 kor-
terit kuus, siis niitid valmib 40
maja ja miitiakse 100 korterit
kuus,” toi Tehver niite, et abso-
luutnumbrites on mitk kiill
suurem, kuid pohiliselt see-
tottu, et miitidavaid objekte
on lihtsalt rohkem. Arendus-
projektide keskmine miitigi-
tempo on aga alla ldinud, se-
da on eriti niha kehvema asu-
koha, planeeringu voi kvali-
teediga ja valesti hinnastatud
projektide puhul.

Arikinnisvaras kilpkonna-
sammul. Laugus néeb &rikin-
nisvara turu edasist arengut
pigem optimistlikus votmes,
sest paljud ettevotted tahavad

oma to6tingimusi parandada
jaonvalmis kolima uuele pin-
nale. Uusi objekte on valmi-
mas nii biiroo-, ari- kui ka la-
opindade sektoris, mis kiires-
ti rentnikud leiavad. Seetottu
nieb Laugus laojadki vanema-
te pindade osas.

Kuid sarnaselt elukondli-
kukinnisvaraturuga on ka dri-
kinnisvaras oodata stabiilset
arengut. “Turg liigub kilpkon-
nasammul. Otsuseid tehakse
ratsionaalselt jalaibimoeldult,”
rohutas Laugus.

Tema sonul on investorite
huvi suurenenud kassavooga
arikinnisvara vastu ning see-
juures ostetakse selliseid ob-
jekte aina madalamate toot-
luste pealt.

“Kui praegu ostetakse 7-8%
tootlusega, siis liigume jarjest
enam Euroopa tasemele ehk
3-5% tootluse juurde. Tosi, 14-
hiajal me selleni ehk ei joua,
kuid 6-7% tasemeni kill,” ar-
vas Laugus.

Kinnisvara



MODERNNE ELAMINE
KODUSES KALAMAIJAS

valmib suvel 2016
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Uut kodu Kalamajas iseloomustab isikuparane arhitektuur ja labimoéeldud
korterid. Lisavaartust annab privaatne haljastatud sisehoov ja maa-alused
parkimiskohad. Meri ja vanalinn asuvad vaid jalutuskaigu kaugusel.

Muugijuht: Priit Past
priit.past@merko.ee m
tel 5680 5354

www.merko.ee/jahula merko



UURIMINE

Uiiritulust saab hakata
kulusid maha arvama.
Seadusemuudatus uuest aastast

HELILEHTSAAR-KARMA
Kinnisvara toimetaja

Jargmisest aastast saavad
eraisikuist iiiirileandjad es-
makordselt hakata iiiiritu-
lult iiiirimisega seotud kulu-
sid mahaarvama. Saadud titi-
ritulu ja sellest maha arvata-
vad kulud deklareeritakse tu-
ludeklaratsioonis 2017. aasta
31. mértsiks.

Tulumaksuseaduse muu-
datus, millega selline voima-
lus sisse viiakse, joustub 1. jaa-
nuaril 2016. Rahandusminis-
teeriumi maksupoliitika pea-
spetsialist Inger Greenbaum
selgitas, et titiritulult saab ma-
ha arvata kulusid, mis on seo-
tud ttirimisega — naiteks val-
ja ttiritava korteri remondiks
tehtavad kulutused.

Mida voib lugedaiiiiirituluks?
See omakorda tihendab, et
erinevad uiirimisega seotud
korvalkulud ja koormised
(naiteks korteritithistu remon-
difondimaksed)ei kuulu titiri-
leandja titiritulu hulka ja neid
korvalkulusid ta oma tdiritu-
lust maha arvata ei saa.
“Korvalkulud jakoormised
ei kuulu renditulu hulka, sol-
tumata sellest, kas neid kan-
takse renditulu saaja eest voi
renditulu saajale hiivitatakse
nende kandmine. Niiteks kui
kommunaalarve maksab titir-
nikvoi kui tiirnik maksab G-
rileandjale iga kuu eraldi kom-
munaalteenuste eest, ei Kisit-
leta seda makset ttrileand-
ja tuluna. Kall aga peab oma-
nik maksma tulumaksu tiir-
niku poolt tasutud elamu re-
noveerimiskulude, laenumak-
sete ning kindlustusmakse-
te pealt,” selgitas Greenbaum.
Seega tasub tdhele panna,
et kuigi praktikas voib esine-
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N KORTERI liiirileandmise kuulutusi oli eelmisel nadalal

City24 portaalis kokku 1809.

0,9

miljonit eurot oniiii-
ritulumaksustamise
muudatuse oodatav
moju fiiiisilise isiku
tulumaksu laekumi-
sele 2017. aastal, 7,3
miljonit eurot 2018.
aastal ja 7,8 miljonit
eurot 2019. aastal.

Summalist iilempiiri
mahaarvamisele
seatud eiole.
rahandusministeeriumi
maksupoliitika peaspetsia-
list Inger Greenbaum

da olukordi, kus titirnik mak-
sab koos kommunaalarvega
ka korteritihistu remondifon-
di voi kindlustuse makseid,
siis tegelikult seaduse jargi
tal remondifondi voi kindlus-
tusmaksete tasumise kohus-
tust ei ole.

Kulusid ei pea tSekkidega
téendama. 2016. aasta tulu-
deklaratsioonile, mida saab
2017. aasta algusest tditma
asuda, lisatakse lahter, kuhu
inimene saab kirja pannaoma
Gtritulu ja Giirimisega seotud
kulud. Kui selliseid tulusid ja
kulusid ei ole, siis on sellegi
jaoks vastav lahter, kus inime-
ne kinnitab, et tal vastavaid tu-
lusid-kulusid pole.
Greenbaum lisas, et titiri-
misega seotud kulutusi ei ole
vaja dokumentaalselt tdenda-
da.“20-protsendiline mahaar-
vamine Gtiritulust titirimisega
seotud kulude katteks tehak-
se tuludeklaratsioonis ilma
dokumentaalsete toendite-
ta. Oluline on siinjuures mar-

B Tasubteada
Milliseid kulusid

peabiiiirnik tasuma

Korvalkulud (kommunaal-
maksed). Maksmises tuleb (-
rilepingus kokku leppida, kuna
seaduse kohaselt peab turnik
maksma Uksnes juhul, kui selles
on kokku lepitud.

Sihtkulud ja maksed korteri-
Uhistu remondifondi. Ei ole seo-
tud asja kasutamisega ja maks-
mise kohustust ei teki Gtrnikule
ka juhul, kui selles on kokku le-
pitud. Ka juba makstu saab tu-
rileandjalt tagasi néuda.

ALLIKAS: EVI HINDPERE

kida, et summalist Gilempiiri
mahaarvamisele seatud ei ole
ning mahaarvatavat summat
ei arvestata tildise 1200 euro-
se mahaarvamiste piirméira
hulka,” juhendas Greenbaum.

Tema sonul on maksusoo-
dustuse eesmirk eelkoige
muuta eluruumide wdritur-
gu libipaistvamaks, vihen-
dada tutrilepingutega seo-
tud vaidlusi ning suurendada
maksutulu.

Riik ootab eelarvesse lisa.
“Utiritulu maksustamise muu-
datused kahandavad kiill lu-
batava mahaarvamise tottu
maksustatavat tulu, kuid sa-
mas peaksid rohkem moti-
veerima inimesi saadavat tiii-
ritulu deklareerima,” mainis
Greenbaum.

“Samuti on tuludeklarat-
sioonis noutav fiiisilise isi-
ku kinnitus tiiiritulu saamise
vol mittesaamise kohta, mis
peaks veelgi enam suunama
isikuid Giguskuulekalt kéitu-
ma,” lisas ta.

Kinnisvara



TAMREX

SNICKERS Workwear
Fliisist talvemdits
art 9090/0404

HND 16 €

“~

SNICKERS Workwear
Rip-Stop talvejope

art 1128/0418

HIND 95 €

selle jopega

el saad mtsi
(43.-€)
TASUTA

kdupa jatkub

"5’\7;‘;[ kuni

B

-10%

SNICKERS Workwear
Power Winter
talvepuksid

31.12.201

’

Kehtiva

art 3619/0404
SOODUSHIND

101.70 €
TAVAHIND 113 €

WORKWEAR OF INNOVATION

TAMREX OHUTUSE OU ‘ Tel 654 9900 Faks 654 9901
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Laenukoormuse kKasv. Fraisikute

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU
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Elamispindade turg nagu
muugikinnisvaraturg on
ddrmiselt soltuv rahastami-
se tingimustest. Intressimaa-
rade, kiivete ja néutava oma-
finantseeringu korval on lae-
nuturu suure pildi kujune-
misel oluline tegur laenu-
koormus. Arvestades majan-
duskasvu pidurdumist, voib
prognoosida, et laenukoor-
mus sisemajanduse kogupro-
dukti ja palkade kogusumma
suhtes hakkab kerkima.

Laenukoormust saame
riigi tasemel moota tagasi-
maksmisel olevate laenude
jadgi suhtena sisemajanduse
kogutoodangusse voi palka-
de kogusummasse. Neist vii-
mane nditaja voiks olla pisut
parem laenukoormuse moo-
dik, sest eraisikud maksavad
laene enamasti just palkade
arvelt.

Majandus kasvab aeglase-
malt. Eraisikulaenude jaik,
millest suurema osa moodus-
tab eluasemelaenude jadk, oli
SKP suhtes korgeimas punk-
tis 2009. aasta lopus ja 2010.
aasta alguses, moodustades
53% SKP-st. Tegemist oli aja-
ga, mil laenujdik langes, kuid
majandus langes veelgi kiire-
mini. 2008. aastal alguse saa-
nud koondamised olid teki-
tanud margatava téopuudu-
se, korge laenujiék oli pal-
judele, eriti t66 kaotanutele
suureks koormaks.

Alates 2010. aastast poor-
dus majandus tousule, kuid
laenujiik vihenes edasi. Sel
perioodil said pangad lae-
nu tagasimakseid rohkem,
kuinad uusi laene viljastasid.
Alates 2013. aasta keskpai-
gast see olukord muutus.
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) Vordlus

Laenukoormus palkade
suhtes tippajaga vorreldes

kovasti kukkunud

Eraisikute laenukoormuse suhe palkadesse ja

SKPsse, protsentides
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Peale neljalangusaastat
kerkib laenujiiktaasiga
kvartaliga kiiremini

Aastane muutus, protsentides
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Laenude tagasi-
maksmine hakkab
méangimainimeste
rahakotis jirjest
suurematrolli ehk
nende elu jirjestroh-
kem mojutama.

Nii oleme selle aasta tei-
seks kvartaliks joudnud olu-
korda, kus tagasimaksmisel
olevate eraisikulaenude jadk
moodustab 35% SKP-st. Voi-
me Oelda, et see on moodu-
kas naitaja, mis lubaks laenu-
votjatel laenukoormust prae-
guselt tasemelt korgema-
le tosta.

Sama keelt, et laenukoor-
mus viheneb, rdagib era-
isikute laenude jadgi vord-
lus palkade kogusumma-
ga. 2010. aastal tletas laenu-
de jadk palkade aastast kogu-
summat kahekordselt. Jarg-
nevatel aastatel on t6opuu-
dus vihenenud ja hoivatu-
te hulk kasvanud. See on suu-

rendanud t6ol kiivate ini-
meste arvu janende inimes-
te summaarset teenitavat pal-
gafondi.

Alates 2011. aastast on pal-
kade kogusumma kasvanud
7-8% aasta baasil. See on ta-
navuseks Il kvartaliks laenu-
koormust palkade suhtes v-
hendanud tippaja 204% pealt
138%-le.

Viimased kaks aastat laenu-
jadk kasvus. Alates 2013. aas-
tast on eraisikulaenude jaik
hakanud kasvama, kasvu-
tempo on kvartalist-kvarta-
lisse jarjest kiirenenud. Lae-
nujddgi taga on paljus eluase-
melaenude aktiivne viljasta-
mine.

Uks kiireneva uute laenu-
de viljastamise pohjus on
uusarenduste kasvanud po-
pulaarsus. Aktiivne uute kor-
terite turg noéuab ostu finant-
seerimiseks suuremaid lae-
nusummasid ja see kasvatab
laenujaéaki tempokamalt, kui
seda oleks teinud tehingud
vanemate-odavamate korte-
ritega.

Majanduskasvu prognoo-
sid on seevastu nukrad. As-
jakérpis rahandusministee-
rium majanduskasvuootu-
si. Jirgmisteks aastateks oo-
tavad margatavat kasvu vaid
paadunud optimistid.

Palgafondigi kasvul on pi-
durid ees. To6tuse maar on
langenud tasemele, kus raa-
gime juba ammu mitte enam
toopuudusest, vaid tooka-
te puudusest. See tihendab,
et tooga hoivatute arvu suu-
renemise arvelt palgafond
kasvada ei saa. Kerkida voiks
keskmine palk ja toojoupuu-
duse tottu see tdendoliselt
aset leiabki. Kuid viimase aas-
ta jooksul 4-5% liheduses pii-
sinud keskmise palga kasv ei
ole samuti jatkusuutlik, sest
see seab 166gi alla Eesti eks-
portivate ettevotete konku-
rentsivoime vilisturgudel.

Nii hakkab laenukoor-
mus nii SKP kui ka summaar-
se palgafondi suhtes kerkima.
Teisisonu hakkab laenude ta-
gasimaksmine méingima ini-
meste rahakotis jarjest suure-
mat rolli.

Kinnisvara
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laenujaak kasvab palgast kiiremini

B Tasubteada
Laenukoormuse
suurenemises ohtu pole

Arvestades praegust eraisikute lae-
nukoormuse taset, ei ole selle md66du-
kas kasvus ohtu, et laenud muutuksid se-
davord koormavaks, kui naiteks korge too-
puudusega 2009-2010. aastatel.
Riskitegur, mida tuleb silmas pidada,
on Euroopa rahatrukk. Kui volakirjade ostu-
programm peaks I16puks ometi inflatsiooni
tekitama, tostab Euroopa Keskpank intres-
simadrasid. See kergitab Euribori ja suuren-
dab laenuvdtja intressimakseid.

< KODULAENUDE vdljastamist kiirendab
ka uusarenduste kasvav populaarsus.
Mullu Tallinnasse Kentmanni tanavale
ehitatud elamu korteritest on miiiija ko-
dulehe andmeil praegu miiiimata vaid
liks kahetoaline. FOTO: EIKO KINK

HELISTA MEILE
+372 53 733 000
info@gt4u.ee
www.gt4u.ee
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Kinnisvara korrashoid
Puulehtede Koristamine ja raved
Mehaniseeritud lumekoristus ja |
Priigivedu g
Ohtlike puude langetamine ja okste loika
Jadpurikate ja lume eemaldamine katus
Haljasalade niitmine.
Kojameheteenus
Rannaalade korrashoid

Tehnika rent
Maastikuehitus



SEADUS

Vabaabielus
kodu ostes

tasub

seljatagust
kindlustada

EVIHINDPERE
Raid & Ko jurist

Vaatamata sellele, et pere-
konnaseadus jatab vabaabi-
elus elavad inimesed vara-
listes suhetes korvale, ei ta-
henda see, et vabaabielu ela-
vate paaride 6igused ja hu-
vid oleksid taiesti kaitseta.

Varaliste vadrtuste loomi-
ne partnerite tithise t66 jara-
haliste panustega voib olla
vaadeldav voladigusseaduse-
gareguleeritava seltsingule-
pinguna, mille kohaselt ko-
hustuvad kaks isikut (selt-
singlased) tegutsema tihise
eesmadrgi saavutamiseks, eel-
koige panuste tegemisega.
Samas on seltsingulepingu-
gavarasuhete reguleerimine
keeruline ja seega voiks kaa-
luda néiteks vara ostmist kaa-
somandisse.

Pikk kohtutee. Kaasoman-

di puhul tuleks jilgida, et kui
elukaaslased panustavad kin-
nisasja ostu tihiselt, siis kan-
taks kinnistusraamatusse
molemad. Kui kinnistusraa-
matusse kantakse ainult tiks,
siis on ta kinnisasja ainu-
omanik ja saab kinnisasja ka-
sutada teise elukaaslase nous-
olekuta. Kahjustatud pool
saab kiill enda 6igusi kohtus
kaitsta, kuid see eeldab pikka
ja kulukat kohtuteed.
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0} Mis onmis
Perekonnaseadus
Reguleerib eclkoige abielus
olevate isikute varalisi suhteid
Vabaabielu korral kohaldu-
vad Uldjuhul vanema ja lapse
oigusi ja kohustusi reguleerivad
satted ning lapse stinni puhune
ema Ulalpidamise kohustus.

Kui elukaaslased
panustavad kinni-
sasjaostuiihiselt,
aga kinnistusraa-
matusse kantakse
vaid iiks neist,
loetakse tedakin-
nisasjaainuoma-
nikuks jatasaab
ostetud kinnisasja
kiasutadailmateise
elukaaslase nous-
olekuta.

0} Loe lisaks
Kasiraamat
“Perekonnadigus ja vara-
suhted”

Evi Hindpere,
Kinnisvarakool 2015

Lahendusnrl:

- 3

seltsingulepingu sOlmimine

Seltsingulepingu kohaselt
kohustuvad elukaaslased
tegevusteks, mis on suuna-
tud tihise eesmargi saavu-
tamisele. Seltsingulepingu-
le seadusega kohustuslikku
vormi sitestatud ei ole, seega
voib seltsingulepingu solmi-
da mis tahes vormis. Siiski on
mottekas seltsinguleping sol-
mida kirjalikult. Notariaal-
ses vormis lepingu solmimise
eelis on see, et notar selgitab
seltsingulepingu diguslikku
poolt ning sellest tulenevaid
poolte digusi ja kohustusi.
Seltsingulepingu olemas-
oluvoidakse tuvastada ka ta-
gantjirele, lugedes leping sol-
mituks kaudsete tahteaval-
dustega. Nii et kuigi pooled
kirjalikult lepingut ei sdlmi-
nud, voidakse tuvastada, et
pooled viljendasid kaudselt
tahet, mil nende tihine ees-
mark oli kaasomandi loomi-
ne. Niiteks ostsid elukaas-
lased Piret ja Peeter kumb-

ki 1/2 moéttelise osa paaris-
majast. Kogu ostuhinna ta-
sus Peeter. Paarismaja oste-

ti pere elamistingimuste pa-
randamiseks. Piret ei kdinud
tool, kasvatas tihiseid lapsi

ja hoidis kodu korras, sel ajal
kui Peeter tootas aastaid Soo-
mes. Vaatamata sellele, et Pi-
ret paarismaja eest midagi ei
maksnud, on tegemist nende
ithise omandiga, kuna nende
tegelik ihine tahe paarisma-
ja ostmisel oli anda perekon-
nale turvatunne, sest oste-
tud eluase oli méeldud nen-
de thiseks eluasemeks ja neil
olid tthised lapsed.

Seltsingu poolt kolman-
da isiku ees voetud kohustus-
te eest vastutavad elukaasla-
sed solidaarselt. Seega peab
kumbki elukaaslane olema
valmis selleks, et volausalda-
ja (naiteks pank) voib kohus-
tuse tdielikku tditmist nou-
da ainult tthelt solidaarvolg-
nikest.

Kinnisvara



Uus Arimaja
Moigu Tehnopargi
piirkonnas

M@digu Maja on Mbdigu Tehnopargi piikonna ainus Arimaja tiidipi
hoone. Sellel on 3 maapealset ja 1 keldrikorrus. Mdigu Maja projek-
teerimisel on silmas peetud just vdike- ja keskmise suurusega
ettevGtete vajadusi ja nende kdrvalkulude kokkuhoidmist. Hoone on
projekteeritud vastavaks energiamargisele B. Biiroo ja laopindade
erinevaid kombinatsioone on v&imalik leida suurusega 40...800 m?.
Hoone iga korrus on teenindatav samavaarselt tanu suurtele kauba-
liftidele. SGltumata korrusest on kauba ladustamine mugav ja kiire.
OPERAATORI TEENUS — M®gigu Maja rentnike elu lihtsustamiseks
pakub hoone haldaja véimalust kasutada kauba vastuvétmise-
lileandmise ja ladustamise organiseerimise teenust. Vastava kokku-
leppe alusel votab kaupa vastu ja annab vélja rentniku eest operaa-
tor. Sellise teenuse kasutamine vGimaldab rentnikul hoida kokku aega
ja minimaliseerida kulutusi , mis kuluvad kauba maha-peale laadi-
miseks ja ladustamise organiseerimiseks.

Maigu Majas on ette ndhtud ka

toitlustamine soogitoa naol.

Uro Utr
53 001 121

urmo.utar@pindi.ee

oktoober 2015

< KUl elukaas-
lastel jadavad

ihist kodu ostes
varasuhted paika
panemata, voib hi-
lisemate vaidluste
lahendamiseks
vaja minna kohtu
abi. FoTo: VEIKO
TOKMAN

MOigu Maja

Sinu ettevotte uus kodu! \
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SEADUS

Lahendusnr 2: vara ostmine kaasomandisse

Elukaaslaste varasuhte re-
gulatsioon ldbi seltsingule-
pingu on siiski komplitseeri-
tud ja vaidlusi tekitav ehk pi-
gem teoreetiline konstrukt-
sioon.

Kohus peab iga konkreet-
se juhtumi korral tuvastama
seltsingulepingu olemasolu,
selgitades vilja, milles seisnes
partnerite thine eesmérk ja
kas nende panused on olnud
piisavad thiste varaliste 6i-
guste tekkeks.

Seetottu on maistlik vali-
da teisi - kindlamaid, enam
reguleeritavaid varasuhtelii-
ke nagu niiteks vara soetami
ne kaasomandisse.

Asjadigusseaduse koha-
selt on kaasomand kahele
voi enamale isikule (iheaeg-
selt mottelistes osades tihi-
ses asjas kuuluv omand. Mot-
telise osa suurus midratakse
kinnisvara soetamisel poolte

°
[ 4

) Tasubteada
Kaasomandi ABC

Elukaaslaste varalised suhted kinnisasja kaasomandisse ostmisel

Kulud. Uhisel asjal lasuvaid koormatisi, samu-
ti asja alalhoidmise, valdamise ja kasutamisega

seotud kahju ja kulutused, nt kommunaalkulud ja

maamaks tasuvad moélemad elukaaslased vasta-
valt neile kuuluva osa suurusele.

Valdamine ja kasutamine. Kokkuleppel. Kum-
malgi elukaaslasel on digus Uhist asja kasutada
niivord, kui see ei takista teiste kaaskasutust.
Elukaaslasel on digus teha asja sailitamiseks va-
jalikke toiminguid teise elukaaslase ndusolekuta,
kuid ta voib teiselt nGuda asja sailitamiseks vajali-
ke kulutuste htivitamist vordeliselt tema osaga.
Naiteks ostavad elukaaslased Juhan ja Vaike kor-

teri kaasomandisse. Mélemad on panustanud os-

tuhinda vérdselt, seega kuulub korter neile vérd-

setes osades. Kui korteris peaks I6hkema veetoru
ning veeavarii tagajarjel saab kahjustada parkett,
tuleb selle korrastamisega tehtud kulutused kan-
da mélemal elukaaslasel proportsionaalselt oma
0sa suurusega.

Miiiimine, parandamine jm. Kumbki elukaas-
lane voib temale kuuluva mottelise osa thises
asjas vabalt vodrandada, parandada, pantida ja
seda muul viisil kasutada.

Kinnisasja mottelise osa mutmisel on teisel kaas-
omanikul vaid ostueesoigus.

Kui aga kaasomanikud soovivad muta voi koor-
mata kogu vara tervikuna, samuti asja voi sel-

le majanduslikku otstarvet oluliselt muuta, saab
seda teha ainult kokkuleppel.

kokkuleppe kohaselt. Reeg-
lina s6ltub mottelise oman-
diosa suurus kummagi elu-
kaaslase panusest ostuhinda.

Naiteks ostsid Pille ja Jaan 90
000 euro eest kinnisasja. Pil-

le panustas ostu 30 000 eurot
jaJaan 60 000 eurot. Seega

omandas Pille 1/3 jaJaan 2/3
kinnisasjast. Selliselt tuleb te-
ha ka omanike kanne kinnis-
tusraamatusse.

UURILE ANDA BUROOPIND

TALLINNA SUDALINNAS
Ravala pst arihoonete piirkonnas!

Hoones DNB pank. Naabruses asuvad SEB peahoone,
Hotell Radisson, Kaksiktorn jt arihooned.
747,4 m? | 4. Korrus | Utirihind 9,9 €/m? +km

Joel Peetsu, tel 527 9206
www.estkinnisvara.ee

OSTAME POLLU-

JA METSAMAAD

maakoht@maakoht.ee
Joel Peetsu tel 527 9206

Joosep Kukebal tel 5669 9836
www.maakoht.ee

Kinnisvara
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INVESTEERIMINE

Muug
flipiga
teenib

kiiremini.

Raamas

korteri ost kui
Investeering

KAIDI TAHULA
kaasautor

Flippimine toob lihtsamat ja
kiiremat tulu miiiigi puhul.
“Mutigiflipp on lihtsam kui
ttriflipp,” sonas Pindi Kinnis-
vara partner Peep Sooman.

Ta selgitas, et kui osta re-
monti vajav korter ja see parast
korda tegemist maha miitia,
saab inimene kohe kasumi ta-
gasi, kuid titirides voib kasumi
teenimine votta aega. “Kesk-
mine eestlane ei armasta pik-
kiinvesteerimisprojekte,” nen-
tis Sooman.

Uiirileandjal peab olema hea
driplaan. Siiskileidub ka neid,
kes tiritavad flippimisega en-
dale igakuist lisasissetulekut
saada.

“Kui tiiritakse, siis on vaja
ikka mitu korterit osta ja kor-
rastada, et tekiks lisapalk, sest
kindlasti on vaja maksta kor-
terite ostmiseks voetud pan-
galaenu ning nénda kaaluda,
kas asi tasub ennast dra.”

Ariplaan peab flippijal hea
olema, sest kui niiteks titirnik
ara kaob, siis jadvad pangale

22

Kui osta keh-
vas seisukor-
ras korter ja
remontida
sedanii,nagu
remondiksid
iseendale,
siis kasumit
pigem eisaa.
Kuid kui ees-
miérkonteha
ilusjaodav,
siis onkasum
reaalne.

Pindi Kinnisvara
partner Peep
Sooman

) Mis onmis
Flippimine

remonti vajava kor-
teri ostmine, et see
korda teha ja siis
maha muua voi val-
ja turida.

laenumaksed tasumata ja see
tekitab flippijale probleeme.

“Utirimiseks flipivad need
inimesed, kes soovivad ehi-
tada enda timber pisikese “fi-
nantsmaailma”, millega turva-
taend sissetuleku languse vas-
tu pensionipolves ja ka nditeks
lastele midagi parandada,” lei-
dis Sooman.

Kallis v6i odav remont ja
mdoobel? “Kui osta kehvas sei-
sukorras korter ja remonti-
da seda nii, nagu remondik-
sid iseendale, siis kasumit pi-
gem ei saa. Kuid kui eesmark
on teha ilus ja odav, siis on ka-
sum reaalne,” nentis Sooman.
Seega tuleks kasumi eesmir-
gil hankida korteri sisustus
voimalikult lihtne ja soodne,
nditeks Jyskist voi Ikeast.

Suurim viga, mida flippi-
des tehakse, on Soomani so-
nulliiga kallite materjalide ka-
sutamine - siis ei saada soovi-
tud tulu.

“Kui sa ostad Mustamdiele
korteri, ei ole motet sinna pan-
na 8000-eurost koogimooblit,
sest see ajab hinna korgeks ja

keegi ei ostaks nii kallist kor-
terit.” Samas on Soomani so-
nul viga ka see, kui alahinna-
takse ostjat ja titirnikku, tehes
kehva remontija tuues sisse ni-
gela moobli.

“Ostja ja titirnik pole lollid,
nad saavad ju aru, kui t66d
pole korralikult tehtud ja siis
nad lihtsalt ei maksa nii kal-
list hinda, kui kiisitakse. As-
ju tuleb teha korralikult, aga
mitte (ile pingutada,” rohutas
Peep Sooman.

Odavaid kortereid turul ja-
gub. Praegu on Soomani sénul
flippimiseks sobilikku kinnis-
vara turul piisavalt. “Mida keh-
vemas seisukorras flippimi-
seks ostetav kinnisvara on, se-
da parem. Odavaid kortereid
saab soetada naiteks sund-
miitikidest.”

LVM Kinnisvara juhatuse
liige Ingmar Saksing aga lei-
dis, et praegu on kinnisvaratu-
rul flippimiseks sobivaid pak-
kumisi vihe. “Hea pakkumise
osas tuleb otsustada tundide-
ga,” pohjendas Saksing oma
arvamust.

NREMON-
TIDES
korterit
miiiigi voi
aiirimise
jaoks,
tuleks leida
kuldne
kesktee -
panustada
ei tohi liiga
palju, sa-
mas ei tohi
remont olla
ka silma-
torkavalt
odav.

FOTO: ERIK
PROZES

Kinnisvara
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Pigem firmade parusmaa

Flippimisega tegelevad roh-
kem véikefirmad, kuid korte-
reid ostavad remontimise ja
maha miiiimise eesmargilka
varakamad eraisikud.

LVM Kinnisvara juhatu-
se liige Ingmar Saksing mai-
nis, et majade ja korterite ost-
miiik, nende parendamine ja
seejarel miitik voi titirile and-
mine on paljudele igapéeva-
ne tegevus. Saksingu sonul
poordutakse LVMi poole sel-
liste ostusoovidega igandda-
laselt. Paljudest sellistest ost-
jatest on kujunenud piisiklien-
did. “Siiski on see tegevus pi-
gem (ihe-kahe-kolme osaniku-
ga dritthingute kui eraisikute
tegevusvaldkond.”

Valdavalt ostetakse Sak-
singu sonul vabade vahendi-
te eest kinnisvara vilja tiiri-
miseks ja vihem flippimiseks,
sest eelkoige on kinnisvara

www.caesarstone.ee www.kivisepad.ee Tel. +372 5122 593

Edasimuuja Eestis: Arens Maobel
Tallinnas: Parnu mnt 139 e/2, Luise 40, Liivalaia 40 ( Aet Piel Disain) Tartus: Fortuuna 1b

ostmisel eesmérk raha turvali-
ne paigutamine. “Vihem soo-
vitakse votta riske, mis kaasne-
vad ehituse ja miitigiga,” selgi-
tas ta, miks flippimine tekitab
inimestes kahtlusi.

Eeldab korralikku algkapita-
li. Eelkoige tegelevad Saksin-
gu andmetel kinnisvarapin-
na parendusega dritthingud,
vihem eraisikud. “Esiteks eel-
dab seda laadi tegevus suure-
mat algkapitali. Teiseks on see
seotud maksudega. Eraisiku-
na oleks selle tegevuse puhul
maksukoorem oluliselt suu-
rem.” Enim néutud on 40 000-
60 000 eurone ttiipkorter,
mille remont maksab keskmi-
seltise tehes 5000 eurot ja mil-
le miitigihind voib kujuneda
ligi 20 000 eurot korgemaks.
Ka toi Saksing vilja, et flip-
pivad valdavalt need, kes tihte

voi teist ehitustodd ise oskavad
jatehasaavad.

Pindi Kinnisvara partneri
Peep Soomani sonul on flip-
pija pigem iile keskmise palga
teeniv eestlane, kel on ka siis-
te. “Nullist alustada on raske
ja risk on selleks liiga suur -
samas on nullist alustamine
janditeks oma maja panti pa-
nek voimalik, kuid viga har-
va esinev ja viga riskantne,”
selgitas ta.

Juhtub ka, et juhuslikult
onnestunud esimese tehingu
jarel jaetakse jargmisega ana-
ltiis tegemata ja see hdsti ei
Ioppe. Samuti peavad moéned
flippimist lihtsa raha teenimi-
se voimaluseks, mida see aga
kindlasti ei ole. “Seda eriti pa-
rast uue ehitusseaduse kehti-
ma hakkamist, mille kohaselt
tulebiga pisim ehitus koosko-
lastada,” selgitas Saksing.

caesarstoner

www.arens.ee

KIVISEPAD
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Kuldas kujuneb
Arendus-
Otertsiaalisa
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b Kaanon Kinnisvara krunte, kus on korterelamute arenduseks detailplaneering juba tehtud.
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Kinnistuomanikud ei vaevu tavaliselt métlema,
mis neil ostjale pakkuda on, vaid vaatavad
kinnisvaraportaalidest teiste kinnistute hindu
jasoovivad teenida sama palju. Ostjad vildivad
toormaa ostu, kunanende aja- jarahakulu eiole
prognoositav jarisk driprojektiga ebaonnestuda

onsuur.

ANNE OJA
Arco Vara kinnisvaraanaluatik

Arco Varakogemus nditab, et ostja tahab
ehitusdiguse ja -maksumuse kohta véi-
malikult palju eelnevalt teada. Valda-
va osa toormaa puhul ei ole aga midagi
teada.

Tavaliselt pakub maa omanik buumi-
aegse voi sellele lihedase hinnaga detail-
planeerimata kinnistut, mille ehitusmaht
selgub parimal juhul alles aasta—kahe pa-
rast. Halvimal juhul tuleb enne lahenda-
da kas omandikiisimusi, algatada detail-
planeering, muuta maa sihtotstarvet, te-
ha arheoloogilisi viljakaevamisi voi voi-
delda kohalike survegruppidega. Tasub
teada, et sotsiaalselt tundlikes piirkon-
dades voivad ainutiksi planeeringuvaid-
lused kesta 10 aastat voi rohkem. Iga vaid-
lus toob kaasa kulusid ja likkab maa ka-
sutuselevottu edasi.

Ehitamisega alustav kinnisvaraaren-
daja tahab majanduststikli tdusulaines,
eelarves ja miitigigraafikus ptisimiseks
maandada riske. Suurem osa ostjaid eel-
dab seega, et riskid on enne nende mén-
gu tulekut maandatud ja koik erinevate
asutuste vahelised kooskolastused han-
gitud. Ostu-miitigi tehingu énnestumi-
seks ja parima hinna saamiseks peab maa
miitija kohandama pakutavat kaupa voi-
malikult palju ostja ootustele.

Risk 166b hinna alla. Pohimotteliselt on
maa ostuga kaasnevate riskide maanda-
miseks kaks voimalust: detailplaneeringu
teeb kas maa miitija voi miitib ta kinnistu
arendajale selle vorra odavamalt. Riskide
vorra odavamalt miitimine tihendab, et
potentsiaalne ostja hindab oma riske ise
ja pakub vilja talle sobiva hinna. Tavali-
selt on see hind miitija hinnaootusest olu-
liselt madalam.

Taiendavaks voimaluseks on arendus-
projekti osaluse jagamine nii, et maaoma-
nikliidetakse projektifirma omanikerin-
gijatasaab vordvidrse dripartnerina osa
projekti kasumist. Kui aga arendusprojekt
ebadnnestub ja kasumit ei tule, vaib olla
oht,etmaaomanikjadb ilmaka sellest pis-
kust, mille ta oleks véinud saada riskant-
se toormaa miitigist.

B3 Mis onmis
Toormaa

Ilma detailplaneeringu, teede
ja trassideta krunt.
Poolelioleva detailplaneerin-
guga, ilma valmis teede ja tras-
sideta krunt.

Kehtiva detailplaneeringuga,
kuid ilma valmis teede ja trassi-
deta krunt.

Lopptarbijale
ehitamiseks sobiv
maa

Kehtiva detailplaneeringuga.
Valmis teede ja trassidega.
Valja ehitatud litumispunk-
tidega.

99 Keeruka-
matel juhtudel
tehakse esmalt
voladigus-
leping, kus le-
pitakse kokku,
midapeavad
osapooled
enne asjadigus-
lepingu solmi-
mist kohalikust
omavalitsusest
viljaselgitama
voi kooskolas-
tama.
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Korteriarendus: oluline on asukoht ja ehitusmaht

AGUR TAMMISTU
Arco Vara elamispindade osakonna juht

Arendus algab analiiiisist:
kui palju uusi kortereid tu-
rul on, mis hinnaga neid
miiiiakse ja kus nad asuvad.
Esmalt vaadatakse asu-
kohta, kuna ehitusmaksu-
mus on igal pool sama, kuid
ruutmeetri miitigihind sol-
tub piirkonnast. Seejarel sel-
gitatakse vilja ehitusmaht
ehk kui palju ja kui suuri ma-
jusaab kinnistule ehitada.
Hinnapakkumise tegemi-
sel vaadatakse, kui palju tekib
ostetava kinnistu kohta miiii-
davat netopinda ja hinna-
pakkumine tehakse piirkon-
naruutmeetrihinna pealt.
Soltuvalt kinnistu asukohast
jadb Tallinnas hind praegu
150-350 euro vahele muitida-
va netopinna m? kohta. Seal,
kus pirast on voimalik kor-

tereid miitia 3000 eurot m?
kohta ja kallimalt, makstak-
se miiidava netopinna ruut-
meetrist350 eurot. Suurema-
te ja Tallinna kesklinnast vil-
japoole jaavate kinnistute pu-
hul on miitidava netopinna
hind pigem 150 euro kandis.

Kasuks detailplaneering.
Kui detailplaneeringut ei ole
algatatud ja seega pole teada
maksimaalsed ehitusmahud,
kujuneb maa hind n-6 6unte
pealt. Sihtotstarbeta maad ta-
sub pakkuda naabritele, kes
saavad voib-olla selle ostu-
gasuurendada oma kinnistu
ehitusmahtu. Osadel juhtu-
del, nditeks korgepingeliini-
de all, kus on ehituskeelu ala,
voib naaberkrundi omanik
korraldada parkimist.

Ehkki turult voib leida ka
odavamaid pakkumisi, peab

0000

ruutmeetrist viikse-
ma ehitusdigusega
kinnistu puhul liheb
detailplaneeringu
kehtestamine maks-
maumbes 6000 kuni
8000 eurot.

kinnistut vidrtustada soo-
vivmaaomanik kuni 5000
m? ehitusoiguse puhul arves-
tama 6000-8000 eurose val-
jaminekuga. Vadrtustami-

se all peetakse silmas detail-
planeeringu tegemist ja eel-
pool toodud hind ei sisalda
teede, trasside rajamist. 5000
m? suuremate elamu-, iri-,

ja toostusparkide puhul 13-

heb detailplaneeringu prot-
sess maksma 13 000-15 000
eurot.

Maingus x-faktor. Kui soovi-
tav detailplaneering on ole-
masoleva tildplaneeringu-
gavastuolus, planeeritav kin-
nistu asub rohealal vms, voib
hind kallim tulla, sest projek-
tivadrtustaja votab enamasti
tasu tootundide eest. Arves-
tades majanduse tstiklilisust,
voiks praegu vadrtustama-

ta kinnistu pigem odavamalt
dra mia, kui kulutada aega
vdirtustamisele ning ooda-
ta majanduse uue tousulaine
saabumist. Kiimnendi teise
poole ostu-miitigi tehinguid
mojutavad ka energiasddstu
suunas karmistuvad ehitus-
nouded, mis muudavad ehi-
tamise kallimaks, kuid ei lisa
I6pptarbijaile ostujoudu.

RGLITE

www.roclite.eu

noc -ITE

www.roclite.ey
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Arikinnistu: trassid olgu krundi piiril

PRIIT-MARTTI OJARI
Arco Vara dripindade osakonna
suurkliendihaldur

Nii kinnistu miiiija kui ka
ostja peavad esmalt arves-
tama piirkonna arengustra-
teegiat ja seda, kuhu tekivad
ari- voi elupiirkonnad. See
tuleb vilja selgitada kohali-
kust omavalitsusest. Mitmed
kohalikud omavalitsused on
kruntide suurusele seadnud
piiranguid ja seal eisaa teha
suvalise suurusega krunte.
Uldjuhul eeldab érikin-
nisvara ostja, et trassid on
krundi piirini juba toodud.
Kuidas trassid kinnistul paik-
nema peaks, on miitijal ras-
ke ette ndha. Suuremate ala-
de puhul peab vilja ehitama
ka tdnavavalgustuse ja kerg-
liiklusteed, muidu ei saa ko-
halikust omavalitsusest de-
tailplaneeringule heakskii-
tu. Suurtes elamupiirkonda-

des voib omavalitsus kohus-
tada arendajat ehitama laste-
aeda, spordiviljakuid jt sot-
siaalobjekte.

Infrastruktuuri ehitushinda
keeruline hinnata. Enamasti
kulub tisna palju aega, et tea-
da saada, kui palju kinnistu
koos trasside, teede ja muude
kohustuslike lisakulutuste-
gamaksma liheb. Infrastruk-
tuuri maksumus voib ulatu-
daisegi pooleni voimalikust
mutgihinnast.

Kinnistu arendusperspek-
tiivi voivad mojutada suu-
red infrastruktuuriobjektid,
nt Rail Baltica. Kui raudtee ja-
gab kinnistu kaheks ja teisele
poole raudteed saamiseks tu-
leb soita 20 km, on see ostjale
probleem. Vaartust mojuta-
vad ka kinnistu peale- ja ma-

hasoidud ja juurdepaasuteed.

Tavaliselt miitivad kinnis-
tuid loppkliendile kinnisva-
raarendajad, kes on trassid ju-
ba valmis ehitanud. Miitiak-
se ka krunte, kus trasse veel
ei ole, kuid nende rajami-
se maksumus on teada. Tras-
siehituse eelkalkulatsiooni
saamiseks on vaja vihemalt
objekti mahtu iseloomusta-
vaid andmeid. Selle hankimi-
sele kulub enamasti 2-4 ni-
dalat. Tavaliselt ei taha maa-
omanikud eskiisile raha ku-
lutada ja selle peab tellima
ostuhuviline.

Riske saab maandada
samm-sammult tegutse-
des. Keerukamatel juhtudel
tehakse esmalt voladigusle-
ping, kus lepitakse kokku,
mida peavad osapooled enne
asjadiguslepingu solmimist
kohalikust omavalitsusest
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vélja selgitama voi kooskd-
lastama. Risk, et ei saa ehita-
davoi ei saa ehitada soovitud
mahus, on ilma kooskolas-
tuste ja ehitusloata viga kor-
ge. Arendaja jaoks on koige
probleemsem, et ta voib kull
paberil saada tootluseks 25-
30%, aga kui majandus jah-
tub ja ehitama ei hakata, ei
saa tamaad isegirendile an-
da. Peab jidma jargmist kin-
nisvarabuumi ootama.

Tootmisettevottel, mis ei
ole varem kinnisvara arenda-
nud, soovitan valida kinnis-
tu toostuspargist, kus detail-
planeerimise, trasside ja tee-
de kulud on hinna sees. Koi-
ge ise korraldamine voib tul-
la odavam, kuid ajakulu tottu
ei pruugi hinnavéit olla kui-
gisuur. Maa hind on ehitus-
valmis krundi hinnast sageli
vaid pool.

Uus Maa Kinnisvarabtiroo on Eesti kinnisvaraturu liider.

Oleme juba 23 edukat aastat tegelenud kinnisvara vahendamise, hindamise ning investeeringutega
Eestis, Latis ja Leedus. Euromoney on hinnanud meid kahel aastal parimaks kinnisvarabtrooks Eestis.
Oleme Eesti kdige to6taja- ja peresobralikum kinnisvaraettevote.

Uus Maa maaklerid on hinnatud kui oma ala professionaalid, sest me oleme pthendunud oma maaklerite
pidevale arengule. Meie t66 on tagada Sinule parim tehing ja meie, Uus Maa Partnerite, selja taga
seisavad sajad Uus Maa eksperdid!

UUSMAA

KINNISVARABUOROO

= Www.uusmaa.ee ‘ (7/(412( tlendid aoovitavad




VALISMAALT

Soomlased on hakanud
ehitama pisemaid kodusid

Viimase kuue aastaga on
soomlased hakanud ehita-
ma vaiksemaid elamispindu
-nende kodud on muutunud
25 m? vorra pisemaks.

Kui veel 2008. aastal ehita-
tud elamispindade keskmi-
ne ruutmeetrite arv oli 130,
siis moodunud aastaks oli see
kahanenud 105 ruutmeetri-
ni. Keskustesse koondumine
jalinnastumine on tekitanud
noéudluse just vaiksemate ko-
dude, sh itiripindade jérele.

Kokku peaks tinavu Soo-
mes juurde ehitatama 27 000
elamispinda, mida on mullu-
sest 3% rohkem. Eramute raja-
mises pisib aga vaikelu. Kui
2012. aastal ehitati Soomes li-

g110000 eramut, siis mullu sai
neid katuse allaumbes 6000 ja
sama vihe ehitatakse juurde
ka tdnavu. Need on viga pika
aja jooksul koige madalamad
numbrid ja paranemismérke
ei oodata ka 2016. aastal.

“Linnastumine ja migrat-
sioon tingivad jitkuva noud-
luse keskustes asuvate elamis-
pindade jirele,“ titles Raken-
nusteollisuus RT peadkono-
mist Sami Pakarinen pressitea-
te vahendusel. Tema hinnan-

105

ruutmeetri suurune on kesk-
mine uus kodu Soomes.

< TANAVU ehitati Vantaas toimunud ela-
mumessi alale 28 eramut. Pildil 100ruut-
meetrine Kastelli Economy maja. roTo.
ASUNTOMESSUT

gul ehitatakse eriti just Helsin-
gisjaselle imbruses murette-
kitavaltvihe, kui votta arvesse
ka seda, kuikiiresti on muutu-
nud olukord riiki tulevate pa-
gulastega.

KINNISVARA

Help Man

Abitoolised
ehitus-
objektidele

HelpMan OU | info@helpman.ee | +372 5214221 | +3725393 3814 | www.helpman.ee
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Buroo-
pindade
turg Riias
stabiilne

Riia biiroopindade keskmi-
nerendihind lahiajal ei muu-
tu, pigem v6ib oodata isegi
hinnalangust. Latio kinnis-
varabiiroo andmeil kiisitakse
Riia kesklinnas heatasemelise
biiroopinna ruutmeetri eest
14, kesklinna lihedal 12 eu-
rot. Latio analaittikud viita-
vad, et tinavuse aasta esimese
kuue kuuga pole biiroopinda-
de turul oluliselt muutunud ei

noudlus ega ka hinnad.
Kliendid hindavad enim
kesklinnas asuvaid uusi pin-
du, mille vakantsuse méir on

paari protsendi kandis.
KINNISVARA

VALISMAALT

Kdige kummalisem hotell

Vahemere ddres Prantsus-
maaldéunarannikul asub kiil-
lap iiks maailma ekstrava-
gantsemaid hotelle - “mulli-
palee”.

Daily Mail kirjutab, et see
kummaline elamu on Ungari
arhitekti Antti Lovagi tiks koi-
ge tuntumaid ehitisi. Cannes’i
lihedal asuv futuristlik hoo-
ne koosneb paljudest omava-
hel thendatud immargus-
test kapslitest ning korralik-
ku taisnurka annab seal tiku-
tulega otsida. Esmapilgul tun-
dub, nagu oleks tegemist vil-
javottega joonisfilmist, kuid
lahemal vaatlusel selgub siis-
ki, et see kaheksajalga meenu-
tav ja otsekui mooda maiekiil-
ge tiles roniv maja on toeline.

Pealekauba kindlasti meel-
div koht Vahemere reisil 66bi-
miseks. Muidugi siis, kui eelar-

ve voimaldab makstaligi 1000
eurot toa voi siis 12 000 eurot
terve kompleksi eest pdevas.
Tube leiab mullipaleest kiim-
mekond ja nende immargus-
test, illuminaatorit meenuta-
vatest akendest avaneb meel-
dejaav vaade Vahemerele. Ise-

N6 6 mullihotelli toas maksab 1000 eurot.

gi voodid on seal immargu-

sed. Nagu ka vélibassein.
Mullipalee asub Théou-
le-sur-Mer’i nimelises vaike-
linnas ning seal on voorusta-
tud ka Diori moeshowd ning
Cannes'i filmifestivali pidusid.
KINNISVARA
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KOLUMN

Kas uutele kinnisvaraburoodele
jagub tood ja leiba?

kanton Kinnisvara sisenes eel-

mise aasta 16pus Eesti kinnis-

varaturule. Votsime arvesse, et

kinnisvaraturg on vahendus-

biiroodest kiillastunud, kuid
uut ja outside the box lihenemist on seni ol-
nud vihe.

Pistitasime endale kohe eesmérgi hoida
teenuste kvaliteeti korgel ja teistest biiroo-
dest pisut erinevana. Selleks oleme teinud
paljudele miitigiobjektidele miitigivideod
ning igale meie miitidavale voi titiritavale
objektile koostame pohjalikud kataloogid,
mis on tehtud pohimottel, mida ise soovik-
sime kliendina saada. Kataloogist leiab ni-
teks objekti kirjelduse, fotod, kuluarved
aasta loikes, maja voi kortermaja puuduta-
vainformatsiooni, kasutatud ehitusmater-
jalid, korteritihistute majalaenud jne. An-
name klientidele voimalikult tilevaatliku ja
adekvaatse info koigest, mida on nii oma-
nikult kui ka teistest allikatest voimalik ob-
jekti kohta ktte saada.

Ei taha olla ldbikdiguhoov. Suurem osa
meie meeskonnaliikmetest on varem olnud
Eesti suuremate kinnisvarabtiroode maak-
lerid, kelle abil suudame olla esinduslikud
ning professionaalsed. Inimeste jaoks ei to-
hi olla ettevote labikdiguhoov, kus omava-
hel ei jouta tuttavakski saada. Sellest viima-
sest oleme 6ppinud suurematelt kinnisva-
rabiiroodelt, kus kaadrivoolavus on suur.
Lahtume seisukohast, et motiveeritud ja 6n-
nelikud maaklerid on paremad teenuse-
pakkujad nii oma klientidele kui ka mees-
konnaliikmetele. Votmesona edukas olemi-
ses ongi meeskonnatoo.

Kinnisvaramaakleri amet on pingeline,
vastutusrikas ja seotud suurte rahasumma-
dega. See amet kindlasti igatiihele ei sobi.
Kinnisvaraturule sisenedes hédiris meid to-
siselt asjaolu, et maakleritena voivad tegut-
seda inimesed, kellel puudub t66ks vajalik
viljadope ning kellel ei ole kutselise maakle-
ri tunnistust.

Kuna kinnisvaraturg on viimastel aasta-
tel olnud tilimalt aktiivne, siis on see tahes
voi tahtmata endaga kaasa toonud uusi véi-
keseid tthe voi paari inimesega kinnisvara-
ettevotteid. Enamikul neist aga puuduvad
kahjuks kogemused, adekvaatne turuin-
fo ja teadmised ning see omakorda viib alla
teenuse kvaliteedi.
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LARS TEAS
Skanton Kinnisvara tegevjuht,
kutseline maakler

Tahame, et
koik meie
maakle-
rid teeksid
ara kutse-
eksami.

Maakleri amet ei piirdu vaid objekti tut-
vustamisega kliendile, stiilis teen ukse lu-
kust lahti ning las klient ise tutvub. Maakle-
ri tootilesannete hulka kuulub ka tehingu-
te korrektne ja edukas sooritamine, samuti
dokumentide ettevalmistamine ja seadus-
andlusega kursis olemine.

Ulisoodsad pakkujad solgivad turgu. Sa-
muti on Eestis reguleerimata maakleri t66
hinnastamine ja puudub tihtne teenuse
hind. Uldjuhul lepib maakler kliendiga tee-
nuse hinna kokku, mis tavaliselt jddb vahe-
mikku 3-5% objekti mtitigihinnast. Kahjuks
aga kohtab turul tiksikritajaid ja “isehaka-
nud” maaklereid, kes pakuvad teenust oluli-
selt soodsamalt.

See tekitab klientides arusaamatusi ning
eeldatakse, et suuremad ning kvaliteet-
semad kinnisvarabiirood voiksid pakku-
da teenust samuti odavamalt. See omakor-
da aga viiks teenuste kvaliteedi alla ja klien-
tidele ei saaks pakkuda eksklusiivsemat ja
professionaalsemat lihenemist.

Kokkuvéttes jadb soovitud tulemus
miitijatel saavutamata.

Eeldame kutsetunnistuse olemasolu. Kin-
nisvara mijad ja ostjad on muutumas ttha
teadlikumaks ja noudlikumaks - seda nii
kinnisvarateenuse kui ka kinnisvara esitlu-
se suhtes. Koolitame Skanton Kinnisvaras
pidevalt oma meeskonna liikmeid ja taha-
me, et koik meie maaklerid teeksid dra kut-
seeksami.

Meie eesmirk on olla kliendile nihtav
ning kattesaadavja rohume oma t66s pigem
kvaliteedile kui kvantiteedile. See ei ole mar-
kamatuks jadnud ka meie koostoopartne-
ritele, sest aasta jooksul on stindinud koos-
t66 koigi suuremate pankade, notaribiiroo-
de, paljude kinnisvaraomanike ning ehitus-
ettevotjatega.

Lahiajal plaanime kutsuda oma mees-
konnaga liituma uusi kvalifitseeritud kin-
nisvaramaaklereid ja tahame luua eraldi
aripindade osakonna, kus tegeletaks ari-
pindade ostu-muitigi-titiri organiseerimise-
ganing investeeringutega.

Samuti tahame tugevdada Skanton Kin-
nisvara Tartu biiroo meeskonda. Tulevik-
ku vaadates ei ole ka hindamisteenuste osa-
konna loomine meie jaoks kidttesaamatu
unistus.

Kinnisvara



KAS ENERGIA HIND ON %,
LIIGA MADAL, ET SA E %,
SOOJUSTA OMA N

MAIJA? ’\

Spetsiaalsete ainete
o vesilahused segatakse
M I KS TU HJA vajalikes suhetes kokku ja
OHUVAH EGA muudetakse surudhu abil

oo vahuks, mis pumbatakse

SEIN ON KU LM? seinatiihimikesse.

Soojustusvaht koosneb

miljonitest vaikestest

purunenud Shumullidest.
Tahkudes muutuvad need pehmeks, valgeks, veeauru
labilaskvaks materjaliks — termovahuks. Materjal on
moeldud spetsiaalselt elumajade seintes olevate 6huvahede
taitmiseks. Vaht ei paisu ega riku hoone konstruktsioone. See
on ainus voimalus, kui sinu maja seinakonstruktsioonis on
ohutlihimikud.

Seinavahes olev 0hk, mis on seina
sisemise osa mojul soojenenud, tduseb
Ules. Selle asemele tungib altpoolt
horedatest kohtadest kiilm dhk.
Katusealusesse ruumi tousnud 6hk
viib pragudest valja kuni 80 protsenti
seinte kaudu kaduvast soojusest. Soe
ohk, mis ei ole veel katusealuse kaudu
valjuda joudnud, puutub kokku kiilma

valismuliritisega ja langeb jahtudes Soojustatava maja fassaadi ei ole vaja I6hkuda.
allapoole, kuni seina sisemise osa mdjul Soojustamine on kiire ja efektiivne.

taas soojeneb. Niisugune Kuttekulud vahenevad margatavalt.
konvektsiooniring pdhjustab umbes 20 Termovaht on veeauru labilaskev ja vett mitteimav
protsenti seinakaudsest soojuskaost. materjal.

Sellest , korstnast” valjub soojus hoonest v" Termovaht on suurepérane soojusisolaator.

palju kiiremini, kui seda ette kujutatakse. v" Termovahul on hea tulepisivus.

Termovahuga soojustamine on vaga soodne.

oU Therm
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PAKUME KA KAUA OODATUD
= info@therm.ee PORANDATE JA SISESEINTE SUSTIMIST.
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