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Maaklerite
kutsetunnistusest. Jälle

D etsembri alguses sel-
gub,kellest saab aas-
ta maakler 2015. Eesti
Kinnisvaramaaklerite
Kojale esitatud neljast

kandidaadist kaks onka kinnisvara-
maaklerikutsetunnistuse omanikud.
Kas peaks küsima, miks vaid kaks või
hoopisrõõmustama, etpooled kandi-
daatidest omavadkutsetunnistust?

Arvestades, et Eestis on kinnisvara-
maaklereid umbes2800ja neist kutse-
lisi vaid 187,siis onkonkursil asjad iga-
ti hästi.Ma olenkaugel sellest, etnõuda
praegu parimamaaklerikonkursi kan-
didaatide sekka vaid kutsetunnistuse
omanikke. Samas võiks taas tõstatada
küsimuse, miks ei võiks olla kinnisva-
ramaakleri kutsetunnistuse omamine
seaduseganõutud, nii nagusee on näi-
teks kinnisvara hindajate puhul.

14 aastaga 187kutsetunnistust. Kut-
se taotlemiseks tuleb teha eksam, ku-
hupääsemise eelduseks on vähemalt
keskharidus javähemaltkaheaastane
töökogemus kinnisvaramaaklerina.
Esimenemaaklerite kutseeksam toi-
mus 2001. aastal japraeguseks on väl-
jaantud 187kutsetunnistust. Taotle-
jaid on olnudrohkem, kuid kõik ei ole
eksamit suutnud sooritada.Tekib kü-
simus, kas nad omatööd suudavad
edukaltteha, nt orienteerudavald-
kondareguleerivates õigusaktides?
Ma ei oska sellele küsimusele vastata.

Teeme selle asja lõpuks ära. Am-
mu on räägitud vajadusest paranda-
da maaklerteenuse taset. Sel aastal
Äripäeva tellimuselkorraldatud kü-
sitluses arvasid 2147 vastajast 82%, et
maaklerteenusvajaks täiendavatre-
guleerimist ja maaklerina tegutsemi-
seks oleks vaja omada vastavat kut-
setunnistust.Kohustuslik kutsetun-
nistus eraldaks terad sõkaldest, ku-
na kutseeksam pole kergetekillast ja
mütsiga lööma minejad seda ära ei
tee.Aeg onküps seadusemuudatu-
seks, mis teeb maakleritelekutsetun-
nistuse omamisekohustuslikuks.

Heli Lehtsaar-Karma
Kinnisvara toimetaja

Miks ei
võiks olla
kinnisva-
ramaakleri
kutsetun-
nistuse
omamine
seadusega
nõutud, nii
nagu see
on näiteks
kinnisvara
hindajate
puhul.
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Detsembri algul
selgub tänavune
parim maakler
Igal aastal valib Eesti Kinnisvaramaak-
leriteKoda (EKMK) enda liikmete seast
parima ja silmapaistvaimamaakleri,ke-
da tunnustatakse tiitliga aasta maakler.

Konkursile saab esitada igastkinnisva-
raettevõttest ühe kandidaadi, hääletami-
sel saavad osaledaEKMK liikmed.

Seekordne hääletamine lõppes 1. no-
vembriljaaasta maakleri tiitlivõitja kuu-
lutataksevälja EKMK aastalõpupeol 4. det-
sembril.

KINNISVARA

Kes onkes
Aasta maakler 2015
kandidaadid
AnnelySermat, Pindi Kinnisvara
MarinaHodus, Uus Maa
KairiUmmus, Epicenter
Janno Peterson, Kinnisvaraekspert

Ilusad õuealad näitusel
Tallinnas Vabaduse välja-
ku aluses tunnelis on 27. no-
vembrini avatud näitus, mis
tutvustab projekti “Roheline
õu” raames kauniks saanud
korterelamute õuealasid.

Kuna kolme aasta jook-
sul on projektist toetust saa-
nud 272 korteriühistut, vali-
sid pealinna linnaosavalitsu-
sed näituselepaar-kolm nende
meelestoma linnaosaparimat
õue. Väljavalitud õued jääd-
vustas selle aasta sügise algu-

ses fotodele jakujundas näitu-
se Merike Annuk OÜst Shoot.

Alates 2013. aastast toetab
Tallinna linn projekti “Rohe-
line õu” kaudukorteriühistuid
hooviheakorrastamise võihal-
jastuserajamisega seotudku-
lude katmisel. Maksimaalne
toetus on 600 eurot korteri-
ühistu kohta ja toetuse määr
kuni 60% kuludest.Kolme aas-
ta jooksul on jagatud ligi 120
000 eurot.

KINNISVARA

60
PROTSENTI
õueala korras-
tamise kuludest
võib korteriühis-
tu katta Tallinna
linnalt saadava,
maksimaalselt
600eurose toe-
tussummaga.

Iga Tallinna
linnaosa valis
näituse tarbeks
välja oma parimad
projekti “Roheline
õu” toel korda
tehtud hoovid.
FOTO: TALLINNA LINN

Kinnisvara 3D visualiseerimine www.revismo.com



Elektriäpid
appi. Soodsam
viis tarbida
Heli Lehtsaar-Karma
Kinnisvara toimetaja

Elektrum jaEesti Energia pa-
kuvad äppe, mille abil saab
jälgida oma elektritarbimist.
Lisaks näitude teatamise ja
arvete infole näitab Elektru-
mi äpp ka eesootava päeva ja
homseid elektri börsihindu,
Eesti Energia rakenduses saa-
vad homseid börsihindu nä-
ha kliendid, kel on ettevõtte-
ga sõlmitud tunnipõhise hin-
naga leping.

Eesti Energia ja Elektrumi
äpid on tasuta kasutamiseks
iOS või Androidnutiseadmele.

Mison mis
Elektrumi elektriäpp

Mõeldud kõigi elektrifirmade
klientidele. Äpp tuleb alla laadi-
da, kirjutada seadetesse oma
isikukood, tarbimiskoha aad-
ress, võrgulepingu number jms.
Näidud. Saab edastada elekt-
rinäitu ning vajadusel määrata
näidu teatamiseks meeldetule-
tused. Saadetud näidud salves-
tuvad, nii saab edaspidi vaadata
eelmiste kuude elektritarbimist.
Börsihinnad. Saab tellida tea-
vitused päeva madalaima ja

kõrgeima börsihinna kohtaja
valida, mitu tundi ette teavi-
tust tahad. Näeb etteulatuvalt
tänast hinda, nii võib planeeri-
da nt pesu pesemise soodsa-
male ajale. 3. novembri hommi-
kul kell 9 näitas äpp, et kalleim
elektrihind on samal päeval kell
16–17 ja 18–19 (6,66 senti/kW/h)
ja odavaimalt saab elektrit kasu-
tada tunnil enne keskööd (2,92
senti/kW/h). Homsed hinnad
kuvatakse kl 15.00–18.00.

Eesti Energia
mobiiliäpp

Mõeldud Eesti
Energia lepinguliste-

le koduklientidele. Kü-
sib isiku tuvastamiseks

kas Mobiil-ID-d või Eesti
Energia elektrilepingu vii-

tenumbrit ja lepinguoma-
niku isikukoodi.

Tarbimine. Oma tarbimis-
infot (eilne, jooksva ja eelmi-

se kuu tarbimine jne) saavad
vaadata ainult Eesti Energia le-

pingulised kliendid.
Bõrsihinnad. Elektri homseid
börsihindu näevad eelmisel
päeval kella 16paiku lepingu-
lised kliendid, kel on sõlmitud
tunnipõhise hinnaga leping.
Võrguteenusearved. Kuna
Eesti Energia pakub võrgutee-
nust suuremas osas Eestis, siis
näeb ka teiselt firmalt elektrit
ostes äpist oma eelmiste kuu-
de võrguteenuse arveid. Näitab,
kas arved on makstud, vajadu-
sel võib arvet äpi abil tasuda.

Hinnatud
rahu ja
avarus
kesklinna
2-5 toalised
korterid 45-13
Valmivad 2017 kevadel

ENERGIAKLASS

Müügiinfo MARTIN ELLERVEE
tel. 505 8794
info@staadioni.ee
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Viljar
Arakas:

lausa
lust on
äri ajada
Kinnisvarafirmade TOPi võitnud Ef TEN
Kinnisvarafondi tegevjuhtViljar Arakas leiab,
etpraegu onhead ajad, sest ettevõtte suurim
kulu – intressikulu – onnullis. Seetõttu ongi
konjunktuur soodne.

Heli Lehtsaar-Karma
Kinnisvara toimetaja

Mulluseks edukaimaks kin-
nisvarafirmaks osutus Balti
riikide suurim ärikinnisva-
rafond EfTEN Kinnisvara.

Viljar Arakas rääkis, et tä-
navu lõpetati aktiivne inves-
teerimistegevus ja edaspidi
keskendutakse portfellis ole-
va vara hoidmisele.

Kuidas EfTEN Kinnisvarafondi 2014.
aasta tulemustega rahule jäite?Kindlas-
ti olen rahul. Meieäris on kõige olulisem
kulu intressikulu ja kuna see on praegu
nullis, siis sellises olukorras on lausalust
äri ajada.

Kas selle aasta tulemused tulevad sa-
ma head kui mullused? 2015. aastal on
turg liikunud kõrgetel hinnatasemetel
jameil oli keerulineleida sobivaid inves-
teerimisobjekte. Müüsime ka mõned ob-
jektid oma portfellist.

Praegu on meil kaks investeeringut
teostamise faasis: plaanime Leedus osta
büroohoonet jaLätis Jelgavas käib kau-
banduskeskuse ehitus.Kuidkui needkaks

Mison mis
EFTENKinnisvarafond AS
Asutatud 2008
Suuremadosanikud LHV Varahaldus AS
22,45%, Danske Capital AS 12,05%
TegevjuhtViljar Arakas
Käive 2014. aastal 14,4 mln eurot,
kasv aastaga 43%. Käibest 1,26 mln eurot
teeniti Lätist.
Ärikasum 2014. aastal 18,6 mln eurot,
kasv aastaga 50%.
Portfellis 2014. aasta lõpu seisuga 21 äri-
kinnisvara, sh 8 büroo-, 6 kaubandus- ning
5 lao-ja tootmispinda. Investeeringute ko-
guväärtus 190 mln eurot.

6 Kinnisvara



investeeringutkõrvale jätta,siis 2015.aas-
tal lõpetas EfTEN Kinnisvarafond ärikin-
nisvarasse investeerimise ning edaspidi
keskendume portfellis oleva vara hoid-
misele.

See-eest tõime tänavu turulekaks uut
kinnisvarafondi: need on pensionifondi-
dele suunatudEfTENKinnisvarafond II ja
jaeinvestoritele mõeldud ärikinnisvara-
fondi EfTEN Real Estate Fund III.

Kui Eesti inimestelt küsida, millessenad
investeerida sooviksid, on kõige levi-
num vastus kinnisvara. Mida jaeinves-
toritele kinnisvarasse investeerimisel
soovitaksite? Üks võimalus on osta min-
git vara, olgu see siis maa või korter. Maa

on pigem väärtuspõhine investeering,
millest jooksvattuluei pruugi saada, küll
agakasvab investeeringu väärtus pikaaja-
liselt.Korterit väljaüürides saab kohe üü-
ritulu teenida.

Teine võimalus on osaleda erineva-
tes investeerimisprogrammides. Näiteks
EfTEN Real Estate Fund III-e sai sisene-
da minimaalselt 10 000 eurose alginves-
teeringuga.

Te eimaininud kinnisvara ühisrahastu-
se võimalust,mis on viimaselajal Eestis
populaarsustkogunud. Midaühisrahas-
tusest arvate? Suhtun mõneti ettevaatli-
kult. Kindlasti on see kinnisvara arenda-
jatele üks alternatiivseid rahastamisvõi-

Kinnisva-
ra ei kannata
kuumaraha,
et tänaostan ja
hommemüün.
EfTEN Kinnisvarafondi juht
Viljar Arakas

TALLINNASLauteri
tänaval asuvast

büroost valitseb
mullust edukaimatkinnisvarafirmat EFTEN Capitali

meeskond(vasakult): investeeringute juht Tõnu
Uustalu, peajurist

Maie Talts, finantsjuht Marilin Hein ja
juhatuse esimees
Viljar Arakas.

FOTO: EIKO KINK
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malusi, aga potentsiaalsetele investori-
teleräägitakse pigem teenimisvõimalus-
test, kuidmitteriskidest. Kui näiteks kor-
teriprojektidesseühisrahastuse abil oma-
kapitali kaasata, siis riskidena tulevad
mängu nii ehitushinnarisk kui ka risk,
mis hinnaga tulevikus suudetakse need
korterid maha müüa. Samuti pole ühis-
rahastuseettevõttedFinantsinspektsioo-
ni järelevalveall.

Kuid kokkuvõttes võib öelda, et kõik,
mis parandab turu likviidsust, on tere-
tulnud.

Kirjutasite Ef TENi blogis, et ärikinnisva-
ra turg onstabiilne jasinna investeerimi-
seks on ratsionaalsed argumendid tuge-
vad. Millised need ratsionaalsed argu-
mendid on? Ärikinnisvara investeerin-
gud pakuvad stabiilset rahavoogu ja on
etteennustatavad.Tõsi, ärikinnisvarapo-
le loomulikultmajandustsüklitest täiesti
sõltumatu, kuid pikaajalise investeerin-
guna on tegemist igati hea võimalusega,
kus omakapitali tootlusvõib investeerin-
guperioodi lõpuks olla 15%.Minimaalne
investeeringu pikkus peaks olema kolm
aastat, kuid pigem võiks arvestada viie

aastaga. Kinnisvara ei kannata kuuma ra-
ha, et täna ostan jahomme müün.

Balti ärikinnisvara turg pakub kõrge-
maid tootlusi kui Lääne-Euroopa äri-
kinnisvara (Balti riikides u 7%, Lääne-
Euroopas 4–5%), samas me ei näe siin
hordidena välisinvestoreid. Jah, teil on
õigus. Samas on pilt muutunud viimase
poole aasta jooksul,mõned välisinvesto-
rid on siiainvesteerinud. Võtame või näi-
tena Prantsuse fondi, mis ostis politsei-
ja piirivalveameti hoone Tallinnas Pär-
nu maanteel.

Balti turu probleem on väiksus ja kil-
lustatus. Põhjuseid, miks siia ei investeeri-
ta, onkolm. Probleemnumberüks on lik-
viidsus,probleem numberkaks onsamu-
ti likviidsus ningprobleemnumberkolm
on julgeolek. Kinnisvara on ju asi, mida
riigist välja viia ei saa ning Ukraina sõda
tekitab investorites ebakindlust.Kuid ma
usun, et lõpuks saab ahnus hirmustvõitu.

Ootame järgmistelaastatel ärikinnis-
vara sektoris 7–8% tootlust. Laopindade
puhul võib tootlus olla kuni protsendi-
punkti võrra kõrgem, kaubanduses ma-
dalam.

Kommentaar
Hinnalangus B- ja
C-klassi büroodes
Gert Jostov
Technopolis Ülemiste juhatuse esimees

Tallinna B- ja C-klassi büroo-
hoonete puhulvõib tekki-
dasurve hindade langetami-
seks. Rendihinnad onprae-
gu ehitushinnaga balansis.
Küll agapole balansis selja
järgmiselaastal lisanduv 10
000 m2 uut büroopinda, mis
moodustab 15%turu kogu-
mahust.

Pole ette näha, et A-klassi
büroohoonete hinnadvõik-
sid odavneda, pigem puudu-
tab see varasematelaastatel
ehitatudB-klassi hooneid. Sa-
muti C-klassi ebaefektiivseid
hooneid, kus vakantsus hak-
kab oluliselt suurenema. C-
klassil onväga halb aeg tu-
lemas jaB-klassis on ruumi
hindu langetada.

Ülemiste City parimad aastad
Edetabelis teise koha saanud
TechnopolisÜlemiste suutis
mullu saavutada ajaloo pa-
rimad tulemused ning sama
oodatakse ka tänavu.

2014. aastal läks kasutus-
se Eesti suurim büroohoone,
Ragnar Nurkse kolmiktorn.
Sellega sai Ülemiste linnak
juurde 24 000 m² büroopin-
da ja büroopindade kogu-
mahtkasvas 50%. Tänavu val-
misBernhard Schmidtinime-
line büroomaja,kus pinda ligi
10 000 m². “Meie suurtele ob-
jektidele ei koli rentnikud sis-
se ühe korraga, seegakandub
ühe hoonevalmimise mõjuka
järgmistesseaastatesse,” selgi-
tasTechnopolis Ülemiste juha-
tuse esimees Gert Jostov.
Detsembris avatakse büroo-
hotell. Jostovi sõnul tahetak-
se edaspidi kinnisvaraaren-
duse kõrval suurendada Üle-
miste City linnakuklientidele
pakutavate teenuste osakaalu.

Koostööpartnerite abiga pa-
kutakse praegu näiteks koris-
tusteenust, bürootarvete han-
kimist jpm.“Edaspidi tahame
teenustega saada 15%käibest.
Kui kolm aastat tagasi teenuste
pakkumisega alustasime, oli
teenuste osakaal käibest 1%,
2015. aastal 6%,” rääkis Jostov.

Jostov selgitas, et klienti-
de tagasisidest selgus, et neil
on lähiajal lisandumas palju
projektipõhist tööjõudu. See-
ga otsustati Bernhard Sch-
midti majas üks korrus te-
ha büroohotelliks. Detsemb-
ris avatavas büroohotellis on
9 umbes 15-ruutmeetrist tu-
ba, kust leiabtöökohadkahele
inimeselening lisaks saab sei-
na seest voodi välja tõmmata.
Köök, puhkeruum japesuruu-
mid onühised.

Büroohotell on ühtlasi ka
pilootprojekt, et välja selgita-
da klientide vajadus elamis-
pindade järele. “Kui see peaks
osutuma toimivaks äriplaa-

niks, siis teeme sarnaseid la-
hendusi juurde.Kui see ka õn-
nestub, hakkame mõne koos-
tööpartnerist arendaja abiga
elukondlikkukinnisvara aren-
dama,” kirjeldas Jostov.
E-lahendused teevad mitme
inimese töö. Kuigi Ülemiste
linnakussekerkib järjest uusi
büroohooneid, pole Techno-
polis Ülemiste uusi töötajaid
eriti värvanud. “Natuke ole-
me inimesi juurdevõtnud, aga
pigem läheme elektrooniliste
lahenduste kasutamise teed,”
selgitas Jostov.

Ta tõi näite, etkui varem pi-
did kliendid teenuse tellimi-
seks omakliendihaldurile he-
listama või e-kirja saatma, siis
nüüd kasutatakse MyTechno-
polise e-keskkonda. “See on
võimaldanud meil müügi-
mahtukasvatadaja samas po-
le me pidanud müügimees-
konda suurendama,” nentis
Jostov.

Mison mis
Technopolis
Ülemiste AS
Asutatud 2010
Omanikud Technopolis Bal-
tic Holding OÜ 51%, Mainor Üle-
miste AS 49%
Tegevjuht Gert Jostov.
Käive 2014. aastal 9,7 mln eu-
rot, kasv aastaga 73%.
Ärikasum 2014. aastal 12 mln
eurot, aastaga enam kui kahe-
kordistus
Töötajaid 2014. aastal 20.
Arendab Balti regiooni suuri-
mat ärilinnakut Ülemiste City,
kus on 80 000 m2 büroopinda
ning u 120000 m2 tööstus- ja
laopinda. Linnakus töötab prae-
gu 6000, järgmisel aastal prog-
noositavalt 7000 inimest.

EDETABEL
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KODU MÄNDIDE ALL
Imelise männimetsa vaikuses Nõmme ja Haabersti

piiril ootab sind su uus kodu — Hõbemetsa. Privaatne,
loodusest ümbritsetud, kauni kaasegse arhitektuuriga.

Vaata lähemalt
kaamos.ee/hobemetsa
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koht firma nimi tegevjuht / juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

1. EfTEN Kinnisvarafond AS2 Viljar Arakas LHV Varahaldus AS 22,45%, Danske Capital AS 12,05%
2. TechnopolisÜlemiste AS Gert Jostov Technopolis Baltic Holding OÜ 51%, Mainor Ülemiste AS 49%
3. Rocca al Mare Kaubanduskeskuse AS Mati Pops Citycon Estonian Investments B.V. 100%
4. Hotell Viru AS Kai-Erik Wilhelm Becker Pontos Baltic AS 100%
5. Pro Kapital Grupp AS2 Allan Remmelkoor Clearstream Banking Luxembourg S.A. clients 22,37%,

Eurofiduciaria S.R.L. 13,50%, Svalbork Invest OÜ 12,64%
6. Kristiine Keskus OÜ Mati Pops Citycon Estonian Investments B.V. 100%
7. Capfield OÜ2 Ruben Gornischeff Satnam Europe OÜ 47,99%, Capfield OÜ 19,99%, 6 väikeosanikku
8. Kaarsilla Kinnisvara OÜ Toomas Määrits Toomas Määrits 50%, Tõnu Samm 50%
9. Lõunakeskus OÜ Anne Aland Astri AS 100%

10. Astlanda Kinnisvara OÜ2 Ka upo Kolsar juriidilised ja füüsilised isikud
11. Kinnisvaravalduse AS Karl Anders Torell ICA Baltic AB 100%

12. Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS Peeter Kütt Tallinna Kaubamaja Grupp AS 100%
13. Hausers Grupp OÜ2 Madis Mägi Janno Parik 33,25%, Tomy Saaron 33,25%, Madis Mägi 33,50%
14. Viru Väljaku Arenduse AS Alvar Ild Parmalo Invest OÜ 50%, E.L.L. Kinnisvara AS 50%
15. Kawe AS2 Jaanus Kosemaa Garda A/S 100%
16. E.L.L. Kinnisvara AS2 Toomas Aak Riverito AS 100%
17. Riigi Kinnisvara AS2 Jaak Saarniit Rahandusministeerium 100%
18. Kaamos Kinnisvara AS2 Priit Uustulnd Kaamos Group OÜ 100%
19. MSI Grupp AS2 Mati Ivask MKJ Haldusgrupp AS 50,03%, Viktor Arhipov 16,66%,

Mati Ivask 16,66%, Ain Sigus 16,66%
20. Baltek Arendus OÜ Indrek Prants Entacom OÜ 50%, Relaxor OÜ 50%
21. MAVE Varahalduse OÜ Mati Heinsar Korall Invest OÜ 100%
22. Rotermann City OÜ Martin Ühtegi Rotermann Grupp OÜ 100%
23. Järve Kaubanduskeskus OÜ Key Kunman Esraven AS 100%
24. Ülemiste Center OÜ Guido Pärnits Ülemiste Holding Nederland B.V 100%
25. Sunbeam OÜ Toivo Ninnas Infortar AS 100%
26. Viru Center AS Kai-Erik Wilhelm Becker Pontos Baltic AS 75%, Harmaron OÜ 25%
27. Aqua Marina AS Antti Moppel Antti Moppel 50%, Andres Linnas 50%

28. Papiniidu Projekt AS Ivar Pinsel FCM Grupi AS 50%, Tristafan OÜ 50%
29. Vara HTG OÜ Eve Pant Infortar AS 100%
30. Raadiku Arendus OÜ Indrek Rentel Astlanda Ehitus OÜ 50%, Vallikraavi Kinnisvara AS 50%
31. Fiesta Real Estate AS Merje Mäesalu Rautakesko OY 100%

jts:*
Siseviimistlus- maalritööd seina

Trepikodade
renoveerimine
Büroopindade
viimistlus
Fassaadide
värvimine
Suuremahulised
värvitood: tootmis-
hooned, laod jne.

Aseina OÜ
telefon5818 8580
e-post infolgl45eina.com



aastal 2014
Metoodika

Valdkonna TOPIpääsemine
Vastava valdkonna tegevuse
osakaal ettevõtte käibest pidi
olema vähemalt 51%. Samu-
ti pidi ettevõte olema tegutse-
nud kahel järjestikusel täisma-
jandusaastal.
Äripäev võttis justiitsministee-
riumi registrikeskusest eelmise
aasta majandustulemuste põh-
jal valdkonna müügitulult suu-
remate ettevõtete andmed.
Osalesid ettevõtted, kelle ma-
jandustulemused olid äriregist-
ris andmete kogumise ajaks
olemas.
Pingereakoostamine
Ettevõtted seati valdkonna pin-
geritta kuue näitaja põhjal:
2014. aasta müügitulu, müügi-
tulu kasv võrreldes 2013. aasta-

ga, 2014. aasta ärikasum, kasu-
mi kasv võrreldes 2013. aasta-
ga, rentaablus ja varade tootlik-
kus aastal 2014.
Iga näitaja põhjal reastati ette-
võtted edetabelitesse, iga koht
järjestuses andis kohale vastava
arvu punkte. Kuue tabeli punk-
tid liideti. Võitis vähim punkte
kogunud ettevõte.
Kui ettevõte puudub
Kui ettevõtet TOPis pole, siis ei
olnud ettevõttel aktiivset majan-
dustegevust kahel täielikul ma-
jandusaastal (2013–2014), ette-
võtte viimase aasta või kahe vii-
mase aasta keskmine omaka-
pital oli negatiivne või polnud
tema majandusaasta aruannet
edetabeli koostamise ajal äri-
registris.

EDETABEL
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käive 2014, € ärikasum 2014, € punktisumma koht 2013. a

14409 000 18 601 000 63 1.
9 674 113 12 006 195 71

16 821 855 20 413 048 75 5.
5 838 673 32 123 386 82 22.

10 335 000 25 859 000 95 56.

13 703 005 17 573 295 99 6.
14 365 578 13 485 593 113 19.
3 976 891 4 991 884 119 8.

8 071 080 10 135343 119 7.
9 131 112 3 276 103 126

18 865 000 8 068 000 134 66.
11 074 000 11 078 000 145 4.

9 161 112 2 022 356 150
5 903 962 4 889 818 150 13.

10 325 230 7 674 085 156 10.
42 531 000 16 187 000 159 45.

68 972 000 12 436 000 161 51.
11 370 377 3 838 402 179 47.

46 447 000 4 679 000 180 68.

1 869 961 2 816 540 180
5 098 388 1 762 475 180
6 655 587 3 959 749 180 53.
7 829 351 3 572 021 186 16.

7 001 000 16 761 000 187 3.
3 709 000 3 810 000 195 18.

4 152 078 2 893 101 197 23.
3 996 371 3 448 142 207
4 179 456 2 347 575 207 25.

2 775 000 3 509 000 210 31.
9 034 498 7 871 543 210
2 179 055 3 404 306 217 61.

Ettevõtete tunnustamist toetab
Pohjola

Loe veebist
Kõik Äripäeva edetabelid
ning nendega seotud uudised.
www.aripaev.ee/top

Äripäevainfopank
TOPide andmeid saab osta
töödeldaval kujul.
www.infopank.ee

A A N O N
A R A

A

arendusprojekt Rae vallas (28 elamumaa krunti, 6 ha)

T(il il® Endla 6, Tallinn
Riia 24, Tartu www.kaanon.ee
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koht firma nimi tegevjuht / juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

32. Astri-Narva AS Anne Aland Aleg Kirs 30%, Eve Kirs 25%, Ülo Hage 21%, Paul-Toomas Hage 15%
33. Skanska AS2 Andres Aavik Skanska Oy 100%
34. TopSpa Kinnisvara OÜ Tõnu Põder Infortar AS 100%
35. Riigiressursside Keskus OÜ2 Tiit Karu Estonia Capital OÜ 100%
36. Sikupilli Keskus OÜ Hindrek Leppsalu Peter Gage Morris 100%
37. Mainor Ülemiste AS2 Toomas Aak Smart City Group AS 83,84%, LOGiT Eesti AS 16%

38. BlueSky Project OÜ Marko Rink MR Konsultatsioonid OÜ 100%
39. FAMA Invest OÜ Tarmo Kleimann NTT AS 46%, Ülo Hage 14%
40. Magistral Kaubanduskeskuse OÜ Mati Pops MONTALBAS B.V. 100%
41. EKE Invest AS2 Rein Tiik Harju KEK AS 27,07%, Uuemõisa Invest AS 20%, Pärnu KEK AS

10,55%, Jaan Kabin 10,96%, Mõigu Ehituskoondis AS 10,25%
42. Kinnisvara Info AS2 Mati Trink Ando Aron 100%
43. Eedeni Keskus AS Tõnu Sooaru VIK Kinnisvara AS 53,33%, TTK Investeeringud OÜ 46,67%
44. Ermeesia OÜ Kristo Peerna DT Grupp OÜ 100%
45. NG Eesti AS Aleksandr Mazko Boriss Ivanov 100%
46. Kinnisvarabüroo Uus Maa OÜ2 Jaanus Laugus Dimension OÜ 66,28%, House-Erik OÜ 26,22%, Kill Bill OÜ 7,50%
47. Tiigi Keskus AS Uuno Lausing Romet Puhk 40%, Uuno Lausing 40%
48. BPTO Peterburi OÜ Antanas Anskaitis BPT Optima UAB 100%
49. Vallikraavi Kinnisvara AS2 Indrek Rentel Raivo Rand 50%, Aivar Tuulberg 50%
50. Arealis AS2 Ando Voogma Elle Capital OÜ 50%, Nordic Contractors AS 50%
51. NCC Pärnaõue Tähekodu OÜ Maret Väljaots SIAB INVESTMENT AKTIEBOLAG 100%
52. Martinoza AS Margus Kluge Eesti Krediidipank 100%
53. Balti Teenused OÜ Erik Plaan Peterburi Arendus OÜ 82%, Impala AS 18%
54. OmaKoduMaja AS Tõnu Puidak Kadaka Varahalduse AS 67,31%, Sootel OÜ 32,69%
55. Arco Vara AS2 Tarmo Sild teised aktsionärid 25,6%, Gamma Holding OÜ 9,91%,

HM Investeeringud OÜ 9,5%
56. Kroonikeskus OÜ Elmo Ehrlich Elmo Ehrlich 100%

KINNISVARA
EKSPERT

Alati parim valik
uusi kortereid
Pärnus

442 0700

£

1

i«

jC I
n.. ■ Kirsi 46

dtz.ee/kirsi



Kalender
2015.aastal ilmuvad Äripäeva edetabelid
Veebruar
Gaselli TOP
Dividendide TOP
Märts
Palga TOP
Mai
Investorite TOP
Pere-ja töötajasõbralike
firmade TOP
Börsifirmade juhtide palga TOP
Juuli
Advokaadibüroode käibe TOP
August
Joogitööstuse TOP
Toidutööstuse TOP
September
Kinnisvarahaldajate TOP
Turunduse TOP
Ehitusmaterjalitootjate TOP
Ekspedeerimisfirmade TOP
Ekspordikäibe kasvatajate TOP
Müügikäibe kasvatajate TOP
Kommunaalmajanduse TOP
Koolitusettevõtete TOP
Rikaste TOP

Oktoober
Maakondade TOPid
IT TOP
Telekomi TOP
Jaekaubanduse TOP
Hulgikaubanduse TOP
Elektroonikatööstuse TOP
Kinnisvarabüroode TOP
Masina- ja metallitööstuse TOP
Taristuehitusfirmade TOP
November
Kinnisvarafirmade TOP
Puidutööstuse TOP
PõllumajandustootjateTOP
Keemiatööstuse TOP
Ehitusettevõtete TOP
Autotranspordifirmade TOP
Eesti Edukamate Ettevõtete
TOP100
Ärikonsultatsioonifirmade TOP
Detsember
Mööblitööstuse TOP
Kirjastuste TOP
Trükitööstuse TOP
Tööstuste TOP

EDETABEL

käive 2014, € ärikasum 2014, € punktisumma koht 2013. a

2 110 331 2 010 584 217
11 405 000 2 253 000 222
2 634 000 2 491 000 229 32.

4 727 186 4 016 004 234 2.
3 540 176 2 590 654 238
3 317 000 2 218 000 239 35.
7 588 891 1 104 147 247 11.
2 632 448 2 415 397 249 29.
2 921 534 2 261 111 249 21.
13 331 174 4 548 223 250

3 974 686 1 965 837 250 28.
2 794 093 1 900 785 255 33.
2 352 704 253 969 258
3 963 043 681 832 259
2 715 036 242 946 261 42.

3 399 639 1 377 941 263 67.
3 320 377 3 021 299 270 20.
2 728 755 2 579 481 270 26.

8 895 486 5 461 589 273 9.
4 780 621 392 692 278 70.
2 831 034 1 282 216 288 64.

2 925 469 2 238 632 288 36.
2 348 860 517 468 290
9 158 000 2 283 000 290 14.

2 148 990 990 596 291

Väike korterelamu Kristiine harmoonilises elukeskkonnas

• 2-ja 3-toalised korterid 2016 suvel
valmivas esinduslikus ja elegantses
kortermajas Lillekülas

• Privaatne haljastatud sisehoovwww.mooni21.ee KORTERITE MÜÜK:
Tel +372 55621 999

e-post: info@mooni21.ee

Hinnad siseviimistusega alates 1690 €/m2



EDETABEL

koht firma nimi tegevjuht / juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

57. Bankend Estate OÜ Vjatšeslav Fursov Bankend Group OÜ 100%
58. Haapsalu Linnamajanduse AS Alo Lõps Haapsalu Linnavalitsus 100%
59. Port Artur Grupp OÜ2 Viljo Vetik Kaido Kruusoja 50%, Viljo Vetik 50%
60. Tarmeko KV OÜ Ago Nigul Nerep OÜ 95,81%
61. Tartu Kaubamaja Kinnisvara OÜ Peeter Kütt Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 100%

62. Tasku Keskus AS Eveli Opmann Emajõe Ärikeskus AS 100%
63. Tornimäe Hotell OÜ Rein Tiik EKE Invest AS 100%
64. EVORE AS Gerli Saareleht Viktor Siilats 80%, Krista Siilats 20%
65. Viru Keskus AS Ants Vasar Viru Väljaku Arenduse AS 51,40%, Viru Center AS 44,90%
66. Võidujooksu OÜ Raivo Remmelgas Vivastar OÜ 34%, Simus Kinnisvara OÜ 33%, Novo Grupp OÜ 33%
67. Mõigu Ehituskoondis AS3 Toomas Arumäe Aleksander Pajuri 34,74%, Toomas Arumäe 32,88%,

Härmo Lehtsalu 16,22%
68. Ektornet Land Estonia OÜ Katrin Mühls
69. Hõbevara AS Kaidu Jalakas Silberauto AS 100%
70. Kvatro Kinnisvarahalduse OÜ2 Andry Krass Andry Krass 59,80%, De Olivella OÜ 40,20%
71. NCC Elamuarendus OÜ Timo Riismaa NCC AB 100%
72. Gildhall AS2 Jaan Kelder Telsarro OÜ 50%, CREATI AS 50%
73. Pindi Kinnisvara AS Kalev Roosiväli Realia Group OÜ 100%
74. Famar-Desi Grupp AS2 Valeri Gridnev Famar-Kauba AS 50%, Desintegraator AS 50%
75. Balti Kinnisvaraportfell AS Tõnu Uustalu Ivard OÜ 18,97%
76. Arkaadia Halduse AS Toomas Laan Arkaadia Investeeringute OÜ 100%
77. IBE Estonia OÜ Ülle Kullör EKE - Finance OY 100%

78. Sadamarket AS Dmitri Andrejev Bankend Group OÜ 100%
79. Tolaram-InvesteeringuteAS2 Eero Põllu Asean Interests Ltd 100%
80. ML Halduse OÜ Maidu Lempu Maidu Lempu 100%

2KONSOLIDEERITUD 3 KONSOLIDEERIMATA

projekteerimistööde juhtimine või omanikujärelevalve
tegemine)

? kasuks tuleb ehitusmaksumuse eelarvestamise oskus ja
kogemus

? meeskonnatöö kogemus
? infotehnoloogiliste vahendite kasutamise oskus

( sealhulgas AUTOCAD)
? täpsus ja korrektsus tööülesannete täitmisel ning väga hea

pingetaluvus
? väga hea suhtlemis-ja läbirääkimisoskus
? eesti keele oskus kõrgtasemel ning vene keele oskus ametialase

suhtluse tasemel
? autojuhiloa olemasolu

Riigi Kinnisvara on 2001. aastal loodud Eesti Vabariigile kuuluv
187,1 miljoni euro suuruse aktsiakapitaliga kinnisvaraarenduse
ning kinnisvarahalduse ja -hooldusega tegelev ettevõte.

Ehitusjuhtimisosakond otsib oma meeskonda

EHITUSE PROJEKTIJUHTE
Töökohaga Tallinnas ja Tartus

Ehituse projektijuhi põhitööülesanneteks on :

? arendusprojektide ja remontööde ehitusjuhtimine nii põhja-,
lõuna-, ida-kui lääne Eesti piirkondades asuvatel
Riigi Kinnisvara AS objektidel

? riigihangete korraldamine koostööpartnerite leidmiseks
? projekteerimise-, ehitustööde-, omanikujärelevalve-, sisustuse-

ja muude vajalike tööde korraldamine Tellija esindajana
? sõlmitud lepingute täitmise järelevalve
? ehitusalase kompetentsi tagamine arendusprojektide

kavandamisel
? hoonete tehnilise seisukorra hindamine, meetmekavade ja

eelarvete koostamine

Omaltpoolt pakume:
? motiveerivat javäljakutseid pakkuvat tööd arenevas ettevõttes
? professionaalset ja toetavat meeskonda
? kaasaegseid töötingimusi meeldivas töökeskkonnas
? võimalusi erialasteks täiendkoolitusteks

Kandidaatidel esitada oma sooviavaldus ja CV tähtajaga
20.november2015.a. e-posti aadressile personal.cv@rkas.ee
märgusõnaga vastavalt töökohale: “Ehituse projektijuht-Tallinn“
või “Ehituse projektijuht-Tartu“. Kandideerida saabka läbi CV Online
portaali ning Riigi Kinnisvara AS kodulehe www.rkas.ee kaudu.

Nõudmised kandidaadile:
? ehitusalane kõrgharidus (või omandamisel)
? vähemalt3 aastane töökogemus ehitusvaldkonnas

(ehitusjuhtimine, ehitustegevuse juhtimine,



585,1
miljoniteurot oli2014.aastal kinnis-
varaettevõtete TOPis osalenud 80
ettevõttekogukäive, jäädesaasta va-
rasemaga võrreldes samale tasemele
– 2013 olikogukäive 585,6 miljonit
eurot. Suurima, ligi 10kordsekäibe -

kasvu saavutas OmaKoduMajaAS.

355
miljoniteurot oli 2014.aastal TOPis
osalenud ettevõtete koondärikasum,
kasvades aastaga 35%. 80kinnisva-
raette võttest74 lõpetasaastakasu-
miga, 2013.aastagavõrreldes suutis
ärikasumit kasvatada 47 ettevõtet.

EDETABEL

käive 2014, € ärikasum 2014, € punktisumma koht 2013. a

2 249 554 1 991 936 294 39.
2 591 038 572 373 295 63.

3 540 848 2 055 170 296 12.
3 045 479 746 685 299 54.

3 832 000 2 517 000 299
4 815 315 1 866 333 300 15.

3 144 690 1 686 263 301 55.
2 399 170 1 670 702 304 30.
6 218 836 781 305

2 119 524 590 952 307
2 725 773 1 103 896 319 46.

9 342 380 1 598 048 325
3 701 823 1 329 035 338 40.
3 443 333 -17 518 343 50.
2 436 830 -69 313 348
2 618 644 1 292 675 351 52.
2 524 449 83 055 361

3 161 165 1 204 853 371 49.
2 014 524 748 892 381 62.

3 603 796 -195 627 383 58.
2 642 150 173 572 394

2 807 022 -135 538 407 69.
6 243 000 -1 690 000 422

1 900 391 -710 136 447 48.

Kas Sinu kinnisvaraprojekti
arendus seisab?

Kaasa kapitali
kinnisvara tagatisel

Rahastatud laenud

3 127 000 €*

*seisuga 02.11.2015

Tel: 641 2777 info@estateguru.eu www.EstateGuru.eu



ERAMU

Mõnesaja
eurose kuumaksuga
majaomanikuks

Eramaja omaminetundub esmapilgul kättesaamatu luksusena.
Tegelikult võib see unistusolla lähemal,kui eramutehindu lapates
tundub. Tõsi, Tallinnas maksab elamiskõlblik eramajavähemalt
200000eurot, järelikulttuleb vaadatapealinna lähivaldadesse.

Peep Sooman
Pindi Kinnisvara partner

täis soditud lift.Muidugi kaasnevad eel-
kõige justsoodsa eramuga ka miinused,
kuidneist jubaallpool.

Kuidas korteriomanik saaks mõist-
liku hinnaga eramu omanikuks jakui
suure rahalise lisakoormuse see leibkon-
na õlule paneb?

Tallinnas maksavad elamiskõlbuli-
kud eramajad200 000 eurot ja enam.
Seega on mõistlik needartiklist välja jät-
ta, kunakeskmise pere jaoks on see kät-
tesaamatu toodening eeldabkeskmi-
sestmärksa kõrgemat sissetulekut, mil-
legavajaminevat summat laenumakse-
gakatta.

Sestap keskendume eramutele, mis
paiknevad Tallinna linnast väljas, kuid
siiski Harjumaal. Ma väidan, et 130
000−140000 eurogaon võimalik saa-
da endale igati korralik, värske remon-
diga 150ruutmeetrise üldpinnaga era-
mu. Selline maja ei oleküll ülearu noo-
bel,kuid kättesaadav tuhandetelekodu-
vahetajatele, ehkki sedavõimalust tihti
ei teadvustada.

Ekslikult peetakseeramajas elamise
soovi eestlaslikuks veidruseks, kuid
suur osaarenenud maailmast hindab
eramus elamist üha kõrgemalt.

Muu hulgas on maja äärelinnas või
linna ääres oluline komponent kuul-
sast Ameerika unelmast, mida ihaleb
iga vähegi rahaliselt hakkama saav pe-
rekond. Seega on unistus oma majast
märksa laiemakandepinnaga ning eest-
laste küllaltki hapuajalugu annab mei-
le võimaluse jaosaliselt isegi õigustu-
se seda unistustkuidagimoodi persona-
liseerida.

140000 eurot ja eramu on sinu.Kui aja-
loolised kibedused välja jätta,siis po-
le eramuunistuses mitte midagi ime-
likku. Õhk onpuhtam, ruumi onroh-
kem, müra vähem, kõrvalkorteris prae-
tud küüslaugu lõhn ei karga ninna ning
oma kastemärg murulapp palja talla all
on märksa etem, kui naabripoisi poolt

Võrdlus
Majaost Harjumaal
tõusuteel, ligi pooled
tehingud neljaspealinna
ümbrusevallas
Hoonestatud elamumaa tehingute arv
Harjumaal

16 Kinnisvara

917

758
727

528

2009 2010 2011 2012



tänavu esimese poolaastaga
sõlmiti väljaspoolTallinna
Harjumaa omavalitsustes
564 majaostu tehingut,neist
83 Harku ja 57 Viimsi vallas.

ALLIKAS: MAA-AMET

HARJUMAAkinnistute hinnad algavad
paarikümnest tuhandest eurost, maja
ehitamisel tuleb
arvestada vähemalt

100 000

euroga.

FOTO: RAUL MEE

Võimalused korterist majjakolimiseks
Osta krunt
jaehita maja
peale1.

Harjumaal on elamuehitu-
seks sobilikke krunte pakkumi-
ses paar tuhat. Enam-vähem
mõistliku asukoha ja kauguse-
ga kinnistute hinnad algavad
paarikümnest tuhandest eu-
rost, maja ehitamiseks jääb see-
ga tubli 100 000 eurot või vei-
di rohkemgi, mis on teostatav.
Suurimaks miinuseks on oma-
niku jaoks tohutu ajakulu, sest
muu hulgas tahab ajamist kogu
paberimajandus.
Suure tõenäosusega ei leidu
ehitajat, kes kõikide tööde tege-
mise (projekteerimine, trassid,
ehitus, haljastus jm) enda pea-
le võtaks. Ka hangete korralda-
mine ja läbirääkimine on pikk
protsess ning võib ohtu seada
krundiomaniku jätkusuutlikku-
se oma igapäevases ametis. Tu-
lemuseks on aga täpseltselline
maja sellises asukohas, mis so-
bib omanikule kõige rohkem.

Otsi valmis-
ehitatud
maja2.

Nende valik ei ole paraku väga
suur ja sestap on raske leida
just endale sobivat lahendust.
Teiseks miinuseks on müüja-
poolne ootus, et ostja peab
kõik tema kunagised pingutu-
sed tunnihinna täpsusega kin-
ni maksma.
Suurimaks plussiks on muidu-
gi kiirus – peale ostu-müügite-
hingut kolid sisse ja oledki ma-
jaomanik. Paraku on see kõige
ebatõenäolisem lahendus. Kuid
ka pime kana leiab tera ja igal
juhul tasub proovida.

Osta suvila
jaehita
ümber3.

Kahe eelneva variandi vahe-
pealne versioon. Terve Tallin-
na ümbrus kubiseb 40 000–50
000 eurot maksvate suurema-
poolsete suvilate pakkumistest,
millega enam omanikud midagi
peale ei oska hakata.
Plussideks on eramutest märk-
sa suurem valik ning võima-
lus maja oma käe ja silma jär-
gi kujundada, miinuseks aga
ehitamisele kuluv aeg. Suuri-
maks riskiks on lisaks kindlasti
hind, kuna ümber-ja juurdeehi-
tusmahtusid tuleb suuta väga
adekvaatselt hinnata, et eelarve
lõhki ei läheks.
Tõsi, suvilate puhul on tihti ka
kauplemisruum vaat et suurem-
gi kui kruntidel, kuna erinevalt
maatükist nõuab kasutuseta
jäänud suvemaja ka tähelepanu
ja hoolitsust ning müüja soovib
tülikaks muutunud kaubast kii-
remini lahti saada.
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Tasub teada
50 000euroselaenu
kuumakseligikaudu
200 eurot

Majaostu finantseerimine
peaks kulgema takistusteta, kui
ostjal on lisaks regulaarsele sis-
setulekule olemas ka eluase,
mida ta saab ja tahab müüa. Li-
sanduv laenumakse sõltub loo-
mulikult laenatavast summast,
kuid summad ei ole väga kos-
milised.
Praegustellaenutingimustel
on 30 aastaks võetava 50 000
euro suuruse laenu orienteeruv
kuumakse 200 eurot, 100000
eurose korral kaks korda roh-
kem. Tallinnas on Isegi kahetoa-
lise remonditud korteri igakuine
üür samas suurusjärgus (350-
400 eurot) ja seda kulu pea-
vad kandma kümned tuhanded
laenukõlbmatud inimesed. Ehk
ei olegi unistus oma majast nii
kättesaamatu?

Neli olulist kriteeriumi kodu valikul
Linnast väljakolimise ot-
suse tegemiselei tohi unus-
tadakuldreegleid, mis pei-
butavalt soodsa pakkumi-
se taustal varju kipuvad jää-
ma. Midakaugemale kont-
sentreeritud, kuidanonüüm-
sest linnakeskkonnast, se-
da olulisemaks need muutu-
vad nii majas elavale inimese-
le kui ka võimalikule järgmi-
sele ostjale,kui mingil põh-
jusel onvaja kodu tulevikus
mahamüüa.

Liiklusolud. Tähtsam kilo-
meetriteston aeg, mis ku-
lub tipptunnil linna jakodu
vahelise distantsi autoga lä-
bimiseks. Tallinnakesklin-
nastpaarikümne kilomeet-
ri kaugusel paiknevasse maj-
ja jõudmisel võibkuluda sõl-
tuvaltasukohast 30–90 mi-
nutitja sellele vastavalt kulub

ka autokütust erinevalt. On ju
suur vahe?

Ühistransport.Kui sa ei soo-
vi olla pere taksojuht, siis va-
li asukoht, kus kõik pereliik-
med (mudilased välja arva-
ta) saavad iseseisvalt liiku-
da.Ühistranspordiühendus
peab tagama liikumisvõi-
maluse kõikidesse vajalikes-
se suundadesse.Kui lähim
bussipeatus asub kolme kilo-
meetrikaugusel, siis see on
ebamõistlik.

Pood-kool-lasteaed. Pole
harvad juhud,kui noor pere
avastab enda meelehärmiks
alles hiljem, et unistuste ko-
dust tuleb lasteaeda sõita igal
hommikul jaõhtul 10 kilo-
meetrit. See onjama. Õhtul
vorsti järgipeaks saama ka
jalutada,mitte autoga sõita.

Kui sellised olulised asutused
jäävadki jalutuskäigu jaoks
kaugele, siis veendu, etneed
teed on tiheda ühistranspor-
digraafikuga kaetud.

Naabrid. Halb naaber on suur
õnnetus ja sedavõiks proo-
vida vältida.Üleaedsetega
tasub enne kauba tegemist
kindlasti juttupuhuda ja
veenduda, et nendekõrval on
mugavelada.

Väidan, et 130
000−140 000 euroga
on võimalik saada
endale igatikorralik,
värskeremondiga
150-ruutmeetrise
üldpinnaga eramu
Harjumaal.

ERAMU
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PÄIKESEPANEELIDEGA MAJA
Maja valmis, kasutusluba olemas!

B-
energia-

klass

Jakobi 21, Tallinn
Viimane korter on veel saadaval!
8 korteriga elamu!

Korter nr 6
83,3 m², 3. korrus
hind 169 000 €

TELLI REKLAAMTRÜKISED MEILT!

Korteri hind sisaldabsiseviimistlust,
panipaika ja parkimiskohta.
http://jakobi21.aristoteles.ee

visiitkaardid, flaierid, voldikud
kalendrid, kaardid, kutsed
kleebised
plakatid, bännerid
roll-up stendid
plaadile trükk -

KAPA, PVC, BIP, Re-board
erikujuline lõikus CNC lõikepingil

Müügiinfo: tel 501 5449

Küsi pakkumist:
tel 650 6072 mob 56 629 007
hinnainfo@koopia3.ee

www.koopia3.ee
Tallinnas: Rävala pst 8 | Kadaka tee 36/Laki 9



Müügiinfo
Hirvo Lukas 5089234 hirvo@alg.ee

TISKRE tee 39
kodu männimetsas oja kaldal, Haabersti, Tallinn
3-korruseline kolme korteriga korterelamu, pinnad 58,0–124,9 m2
Energiaklass „B“, lokaalne gaasiküte, parkimine hoovis
Valminud oktoobris 2015

Hinnad 110 260 – 227 700 €

TEIGARI tee 26
Paarismaja männimetsas vaatega merele, Tammneeme Viimsi vald
3 magamistoaga ja saunaga korterid, pind 153 m2 + rõdu ja terrass
Energiaklass „B“, individuaalne gaasiküte, soojustagastusega ventilatsioon
Krundi pind kokku 2931 m2
Valmib suvel 2016

Hind 237 000 €

HEKI tee 6
Ruumikad korterid Viimsi keskuses Haabneemes
5-kordne liftidega kortermaja
Energiaklass „B“, Majas on videovalve
Garaažikoht ja panipaik soklikorrusel ning integreeritud köök on hinna sees
Pinnad 77,6 – 85 m2

Hinnad 99 500 – 127 000 €

NIIDU tee 1 ja 2
Ridaelamud Järvekülas Rae vallas
6- boksiga korterelamud 4,5 km Ülemiste Keskusest
3 magamistoaga läbi kahe korruse korterid pinnaga 100,0 m2/boks
Energiaklass „B“, Individuaalne gaasiküte, soojustagastusega ventilatsioon,
2 parkimiskohta igale korterile
Valmivad kevadel 2016

Hind 160 000 – 165 000 €

ÕNNE tee 2
Paarismaja, Rae külas Rae vallas
3 magamistoaga ja saunaga korterid pinnaga 130 m2 + rõdu ja terrass
Energiaklass „B“, Individuaalne gaasiküte, soojustagastusega ventilatsioon.
Krundi pind kokku 1609 m2.
Valmib suvel 2016

Hind 189 000 €

NARVA mnt 13 ja 38
Büroopinnad üürile Tallinna kesklinnas
Narva mnt 13
2.korrus 88 m2 – 2 tuba +sanruum, 600 €/kuu

194,7 m2 – 9 tuba + kööginurk + sanruum, 1700 €/kuu
Narva mnt 38
2.korrus 17,6 m2 – 160 €/kuu

19,9 m2 – 180 €/kuu
Lisanduvad nn.kommunaalkulud. Käibemaksu ei lisandu.

kinnisvara.alg.ee



ÄRIPINNAD

Lõunakeskus jasüdalinn
arenevad. Tartu tõmbekeskused
Margus Kelk
1Partner Kinnisvara Tartu büroo
kinnisvarakonsultant, maaklerteenuse juht

Tendents supermarketite
jakauplustekoondumisest
suurtessekaubanduskes-
kustesse onvallutanud Ees-
ti suuremad linnad,eran-
diksei oleka Tartu.Kui pä-
rast Lõunakeskuse viimast
laienemist tundus, et suurte
keskuste arendamine ja laie-
nemine mõneks ajaks vaibub,
siis praegu tundubolukord
olevatvastupidine.

Kaubanduskeskuste va-
kantsus Tartus on suhteliselt
olematu ning sisetarbimine
tõusuteel, seetõttu on omani-
kud leidnudpiisavalt põhjust
olemasolevaid mahtusidsuu-
rendada.

Lõunakeskusesse tuleb ho-
tell.Lõunakeskuse uus laien-
dus on mastaapne japaikneb
6,6 hektari suurusel maa-alal,
ehitusalusepinnaga 3,3 hek-
tarit.Kaubandus hakkab en-
diseltpaiknema esimesel kor-
rusel, teiselekorrusele pla-
neeritaksekino ning mõned
toidu-ja meelelahutuskohad,
ntmängumaad lastele.Lisan-
dub 10 000 m² pinnaga kor-
rusparkla ning umbes 12 000
m² kaubanduspindasid. Ka-
vandatudon ka umbes 3000
ruutmeetrise pinnaga hotell
jasama suur kino.

Keskuse vana, umbes 15
000 m²suurune osa läheb

põhjalikult ümberehitamise-
le. Plaanis onrajada teine liu-
väli, mis oleks kasutusel har-
jutusväljakuna jaasuks põhi-
hoonest eraldi.

Praegu on teema arutlu-
sel linnavalitsuses ning lähi-
ajal onkavas detailplaneerin-
gukehtestamine. Omanikud
soovivad alustada ehituse-
ga veelkäesoleva aasta lõpus,
sellisel juhul valmiks kavan-
datud juurdeehitus 2017. aas-
ta kevadel.

Järgmiseks aastaks uus
spaa. Paljud kesklinna ro-
healad ning ka Emajõe-äär-
ne ala on seni olnud hoones-
tamata, kuid keskpikas pers-
pektiivis võib linna ilme sel-
les osas oluliselt muutuda.
VastukaaluksLõunakesku-
se arenemisele onväljapane-

kul kesklinna üldplaneering,
mis näeb ette aastakümneid
hoonestuseta olnud alade
hoonestamist. Oma panu-
se kesklinna kui kaubandus-
piirkonna tähtsuse taastumi-
sele annab selgeltka kunagi-
se kaubamaja asemele ehita-
tava multifunktsionaalsekes-
kuse valmimine 2016. aas-
tal. Hoonesse on kavandatud
spaa, hotell, ligi 6500 m² bü-
roopinda, ligi 15000 m² kau-
banduspinda ning üle 1500
m² teeninduspinda.

Peale TäheÄrikvartali val-
mimist 2008. aastal lisandus
Tartusse nn stock-office tüü-
pi äripinnana Turu Ärimaja,
kus ruutmeetreid 2400. Sel-
le edukas turuletulek tõestab,
et nišis on piisavalt nõudlust,
kui tagatud on hea asukoht ja
paindlik siselahendus.

10
kuni 16eurot on Tar-
tus A+kvaliteediga
äripinnaruutmeetri
rendihind.

Paljudkesklinna
rohealadningka
Emajõe-äärne ala on
seni olnudhoonesta-
mata, kuid keskpikas
perspektiivis võib
linna ilmeselles osas
oluliselt muutuda.

Lõunakeskus Tartus saab uue 6,6 hektaril paikneva laiendusega juurdemuu hulgas 12 000
ruutmeetrit kaubanduspinda, hotelli,kino ja suurema parkla. FOTO: ARHITEKTIBÜROO PEIL OÜ

Uusibüroohooneid lähiajal plaanis pole
Uute büroohoonete ehitus on viimase
kolme-nelja aasta jooksul Tartus prak-
tiliseltseiskunud,kuidrõhku pannakse
olemasolevatepindadelaiendamisele ja
rekonstrueerimisele. Näiteks 2014. aas-
tal alustati endise füüsikahoone ümber-
ehitamisega bürooks, kuhu ankurüürni-
kuks tulebPRIA.

Ainsaks suuremaks uusehituseks oli
2013.–2014. aastalASi Lemeks poolt oma-
kasutusse võetudbüroohoone.Kuigi suu-
remas mahuskavandatakse büroopinda-
dearendamist Riia tänava lõpus, siis uus-
ehitisipeale Ülikooli 2abüroo-ja ärihoo-
ne lühemas perspektiivis tõenäoliseltoo-
data ei ole. Ülikooli tänava büroo-ja äri-

hoone oma ligi 6000 m² pinnaga moo-
dustabpeaaegu kogu 2015. aasta esime-
se poole ehitusmahu.

Küll aga võib uut büroopinda lisandu-
da olemasolevatehoonete laiendamise ja
rekonstrueerimisega ning selliste hoo-
nete lisandumise näol, kus põhirõhk on
muul otstarbel.
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Lenne Kontor
Tel: 5342 7703
E-posf: lenne.kontor@domuskinnisvara.ee

Marko Tänav
Tel: 5667 7339
E-posf: marko.fanav@domuskinnisvara.ee

Avarad toadf, kõrged laedI,
vaated rohelusse

Saadaval veel ainult 12 korterit
Hinnad alates 105 000 €
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MAATULUNDUSMAA

Kriis pole
põllumaa
hinda

kukutanud

MirjeKallaste
Domus Kinnisvara Lääne regiooni juht,
kutseline hindaja

Kõrgema hinnagatehinguid
on tehtud Kesk-Eestis, Lää-
ne-Virumaal jaTartumaal,
kus on Eestimaakõige vilja-
kamad mullad. Neis piirkon-
dades maksab viljakapõllu-
maa hektar enamasti 2500–
3500 eurot.

Haritava maagatehtud te-
hingute keskmine pindala on
2009. aastast stabiilselt vähe-
nenud, kuid tehingute kogu-

pindala aastate lõikes järjest
suureneb.

Viimaste aastate suurhinna-
tõus.Alates 2011. aastast on
põllumaade turul toimunud
suur hinnatõus, mis kajastub
ka hektari mediaanhindades.

2014. aasta mediaanhind
on aasta varasemast oluliselt
kõrgem. Enamikes maakon-
dades on haritava maa ühi-
kuhinnad kasvanud kuus või
enamkorda võrreldeskümne

Kuigi põllumajandussektoris onrasked
ajad, eikajastu see veel maa ostu-müügi
hindades.Kvaliteetse haritava maa
keskmine hind on üleEesti varasemate
aastategavõrreldes kasvanud, kuna
nõudluspõllumaa järeleonsuurenenud.

22



aasta taguse hinnaga. Suurt
rolli põllumajanduslikus ka-
sutuses olevate maadenõud-
luse kasvus mängivadmit-
medPRIA vahendatavadpõl-
lumajandustoetused.

Vaadeldes haritavate maa-
de tehinguaktiivsust, on nä-
ha, et2006. aastani tehingu-
te arv kasvas, ajavahemikul
2007–2010 aga vähenes. Sa-
mal ajal jätkasidhinnadaga
tõusu. Kuna Eesti majanduses
tulidraskemad ajad, siis sta-

biliseerusid hektari hinnad
2008. aastal ning jäidpaariks
aastaks pidama. Põlluma-
jandussektoris olivähem ra-
ha, kuna tarbimineja sissetu-
lekudvähenesid. Põllumaad
eelistati vajaduselpigem ren-
tida ning tegevust oluliselt ei
laiendatud.

Samas olidtehingute hin-
nad masu-perioodil suhte-
liselt stabiilsel tasemel, võr-
reldes kapitaalse langusega
muudeskinnisvarasektorites.

2488
eurotonolnud tänavu põllu-
maahektari keskmine hind.
Esimesekolme kvartaliga on
maa-ameti andmeil tehtud
858ostu-müügitehingut,
müüdudmaatükkide kesk-
minepindala on olnud 9,07
hektarit.

PÕLLUMAADE
hind pole langema
hakanud ning
viljakasvatajad
on kulla hinnaga
maadelt viimased
kaks aastat saanudrekordsaake.
FOTO: ERIK PROZES

Tasub teada
Mismõjutab põllumaa hinda
Piirkonnas tegutsevate põllumajandus-
tootjate aktiivsus
Pinnas
Mullastik
Lähedus linnale või alevikule

Võrdlus
Põllumaa hind nelja aastaga
enamkui kahekordistunud
tehingud haritava maaga

23november 2015
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2013. aastal tehtiEestis ha-
ritava maaga 1089ostu-müü-
gitehingut (keskmine pind-
ala 10,5 ha, keskmine hind
1 934 €/ha). 2014. aastal teh-
ti tehinguid natuke rohkem
(1258 ostu-müügitehingut),
samuti on suurenenudmär-
gatavalt põllumaade me-
diaan-ja keskmine hektari
hind(vt graafikut lk 23).

Tehingute arv vähenenud.
Sel aastal onvõrreldes eelmi-
se aasta samaperioodiga põl-
lumaadegatehtud tehingute
arv vähenenud(esimese kol-
me kvartaliga 858 ostu-müü-
gitehingut). See võib tähen-
dadapõllumajandustootja-
te ostujõuvähenemist, ku-
na põllumaa hektari hind on
tõusnud japõllumajandus-
sektoron raskustes.

Kuigi põllumaa hektari
mediaanhindon2500 eurot,
ütlevad aktiivses piirkonnas
toimetavadtootjad, etalla

3000 euro hektarist maad os-
ta ei saaja väiksemad ettevõt-
jad on ostust loobunud.

Kas hinnaralli pidurdub?
Põllumaa hektari hind ei näi-
ta veel langust, aga ostuvõi-
meliste põllumeeste hulk on
kahanenud. Paljud põlluma-
jandusettevõttedon maid
ostnud laenuga, aga keerulise
majandusolukorra tõttu püü-
takse ettevõtet elus hoidaja
maksevõime onnõrgenenud.

Hea investeering. Põhjus,
miks hinnadpole langenud,
on selles, etpõllumaad pee-
takseheaks investeeringuks.
See on siiani tasunud end ära
nii hinnatõusu, lihtsama hal-
damisekui ka renditulu tõt-
tu.Tõenäoliselt onpõllumaa
hinnaväikest tõusutrendi
sellel aastal mõjutanud just
investorite ootus, sest meie
hinnadpole veeltõusnud
Põhjamaade tasemele.

Riigimaa-
derendi-
hinnad on
tõusnud kii-
remini,kui
eraomandis
olevate
maaderen-
dihinnad.

Tõusevad ka
rendihinnad
Viimastel aastatel on tõusnud ka põllu-
maade rendihinnad. Kui varem sai hek-
tari maadrentida 40–60 euro eest, siis
praegu onhindpõllumajandustootjate
sõnulkeskmiselt 50–80 eurot.

Samas oli mullu juulisttänavu juu-
lini sõlmitudriigi omandis põllumaa
rendilepingute keskmine aastatasu
maa-ameti andmeil 107 eurot hektari
eest. Riik saab reservmaad rendile anda
enampakkumisegaja vaadatesalghin-
da, on see kerkinud keskmiseltkolman-
dikuvõrra. Riigimaade rendihinnad va-
rieeruvad maakonniti väga palju.Kui
madalamad hinnad jäävad 50 euro kan-
ti hektari kohta, siis kõrgemad on olnud
ka üle 200 euro.

Kunariigimaade rendihinnad on
tõusnudkiiremini, kui eraomandis ole-
vate maaderendihinnad, siis survesta-
vad suuremad investoritest maaomani-
kud kõrgemate rendihindadega ka põl-
lumajandustootjatest rentnikke.

MAATULUNDUSMAA
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Sinu aeg maksab?
Soovid tulemust?

Usalda
kogemust!

LARS TEAS
Elamispindade maakler

+372 50 65 960
lars@skanton.ee

TARVO TAVAST
Äri-ja elamispindade maakler

+372 55 20 931
tarvo@skanton.ee



Hoonestatud kinnistu asukohaga
Võru linn Kreutzwaldi 59c

Katastritunnus:
91901:010:0041
Krundi pind: 7182m2
Hoone kogupind: 6000m2
Hind: 369 000€

Anda rendile
Võru linn Jüri 39

www.jyri39.ee

Vallikraavi 2 Tartu
Jüri 39 Võru

www.borgkv.ee
Laura Aidla
56233540
laura@borgkv.ee

SPA projekt

Nele Sõmer
53402978

nele@borgkv.ee



PROBLEEM

Amortiseeruvadkortermajad
Tõnu Toompark
Kinnisvarakool.ee

Eesti elamufond onpärit
valdavalt nõukogude ajast.
Maapiirkondades,kus ela-
nikkond vananeb ja vähe-
neb, tekivad pooltühjad kor-
termajad,kus elamine muu-
tubkalliks.

Praegu tasuks algatada
diskussioon, millinevõiks ol-
lariigi jaomavalitsusteroll
elamispindade turu korrasta-
mises, et pooltühjaks jäänud
hoonete elanikke kokku ko-
lida. See võimaldaks mitmest
räämas hoonestmõned lam-
mutada ja teisi kaasajastada.

Probleem on amortiseeru-
mine. Elamufondi üks suure-
maidprobleeme on amorti-
seerumine.Uuringud onnäi-
danud, et nõukogudeaegsed
paneelelamudkokku ei ku-
ku.Küll on mure nende mo-
raalse vananemisega. Nõuko-
gudeaegsetepaneelelamute
suur probleem onka hoone-
te vähene soojapidavus. Tei-
sisõnukulub nende hoonete
elanike igapäevasest eelarvest
suur osa niigi soojeneva ilma
veel soojemakskütmisele.

Energia raiskamise kõrval
kummitab meidkorterma-
jade tühjenemine. See ei ole
praeguveel Tallinna ega teis-
te Eesti suuremate linnade
mure.Väiksemates asulates
on aga üharohkem korterela-
muid, milleakendes ühelgi
õhtultuled ei sütti.

Osad inimesed rändavad
tõmbekeskuste suunas. Pai-
gale jäävadelanikud vanane-
vad janende arv väheneb.Nii
tekivadkorterelamud, kus ai-
nultosad korterid on asusta-
tud. See omakorda jätabma-
jakorrashoiukulud vähemate
inimestekanda, mis kasvatab
soojamittepidava maja elani-
ke rahalist koormat veelgi.

Kulude suurenemine pa-
neb kitsa eelarvega elanikud
tegema karme valikuid re-

monditöödeüle otsustami-
sel.Ette võetakse vaid häda-
vajalikud remonditööd, näi-
teks katkise aknaparandami-
ne.Kinnisvara väärtusthoid-
vad või elamiskõlblikunapü-
simistkindlustavad tööd jäe-
takserahapuudusel ära. Või-
must võtabkäegalöömise
mentaliteet.

Tondilossidesse jäävad ela-
mainimesed, kes vanuse, mu-
gavuse, harjumuse või sot-
siaalsetekäitumisnormi-
de tõttu ei ole valmis teisale
ehkparemasse elukeskkon-
dakolima ja seda isegi juhul,
kui samaväärset elamispinda
asemele pakutakse.

Nii jääb avalikku ruumi
räämas hoone, millepuhul
onparatamatult oht, et see
muutubvarem või hiljem ma-
jaelanikele või selle lähedu-
ses viibijatele ohtlikuks. Olgu
nendeks ohuallikateksnäi-
teks talvised jääpurikad,lah-
tisedkatusekivid, seintelt pu-
denevkrohv või puudulikust
korrashoiust tingitudprob-
leemid hoonekonstruktsioo-
nides.

Renoveerimine alati ei ai-
ta. Võimalus hüljatud hoone-
te tekkimise vältimiseks on
nenderenoveerimise toeta-
mine.Ses osas teebkiiduväär-
set töödKredEx. KredExi tu-
ge kasutades on renoveeritud
üle 850 elamukogu riigis,
milletulemusena onelamis-
tingimusi saanudparandada
üle 60 000 Eesti elaniku.

Kui aga tegemist onainult
osaliselt asustatud elamu-
ga,kus ühistutpole sisuliselt
juhitud,pole KredExist abi,
sestüsna tõenäoliseltpuudub
majas initsiatiivikas juht,kes
oleks valmis ühistule reno-
veerimistoetusekorraldami-
sega jändama.Järelikult tu-
leb selliste hoonetepuhul lei-
da mõni muuvõimalus.

Lihtsa variandina tundub
mõte kolida kaks poolenis-

ti asustatud hoonetkokku.
See võimaldaks ühe lagune-
va hoone lammutada, et see
linnapilti ei rikuks. Allesjää-
vas täielikultasustatud hoo-
nes onvõimalikelanikeku-
lud kokku tõmmata,äkki ise-
gi renoveerimisele mõelda.

Kui inimestel on tahtmi-
ne parema tuleviku nimel ak-
tiivselt tegutseda, teevad nad
seda niigi. Kui aktiivsust sot-
siaalsetel või majanduslikel
põhjustel ei ole, peaks appi
tulemaomavalitsus või riik.

Inimeste jõugakokku ko-
limine ei ole praeguses sea-
duslikus raamistikus võima-

lik.Korterid kuuluvad ini-
mestelekorteriomanditena ja
kui inimene ei soovikodust
väljakolida, on teda sundida
vägakeeruline.

Alustame diskussiooni. Tu-
leks algatada diskussioon,
kas jamillisteltingimus-
tel võiks riigil olla õigus jõu-
ga asustada üksikuna korter-
majja jäävelanikümber sel-
leks, ettühjaksjäänud hoone
näiteks ohtlikuks muutumise
tõttu lammutada.

Kes peaks maksma selli-
se ettevõtmisekulud, milli-
ne peaks olema elamispind,
mida ümberasustatavale ini-
meselevastu pakkuda?Või
peaks kompensatsioon ole-
ma rahaline? Millised peak-
sid seejuures olema inimese
võimalusedkodust mitte loo-
buda?Üsna tõenäoliselt tu-
leb üle vaadataõiguslik regu-
latsioon, mis võiks ühel heal
päeval andavõimaluse näi-
teks Mustamäel või Lasna-
mäel ajale jalgu jäänud hoo-
ne lammutada, et see kaas-
aegsega asendada.

Praegu tasuks algata-
da diskussioon, mil-
linevõiks ollariigi
jaomavalitsuste roll
elamispindade turu
korrastamises, et
pooltühjaks jäänud
hoonete elanikke
kokku kolida.

Rummus paar aastat tagasi keskküttesüsteemist välja lülitatud maja.
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vajavad uusilahendusi
Võrdlus

Vähemkui 10%
eluruumidest on
valminud viimase
20aasta jooksul
Eluruumidearv ehitusaasta järgi,
2012. aasta seisuga

70%
EESTI ligi 660 000 eluruumist
on pärit nõukogudeajast.
alla 10%kogu eluruumide
arvust ehk ligikaudu 50 000
eluruumi on saanud kasutus-
loa alates 1996. aastast.
96%euruumidest kuulub
erasektorile, seega lasub
valdav vastutus elamispinna
heakorra eest eraomanikel.

FOTO: ERIK PROZES
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Soome ootab ehituses minikasvu
Lõppev aasta on Soomes ju-
ba neljas, mil ehitussektor
kidub. Võrreldes 2014. aasta-
ga, väheneb tänavu ehitustu-
ru mahtprotsendi võrra,kuid
tulevaks aastaks oodatakseka-
heprotsendilistkasvu.

Soome ehitusvaldkonna
esindusorganisatsiooni Ra-

kennusteollisuus RT ökono-
mist Sami Pakarinen nentis
samas, et statistika võrdlus-
baas onnii madal, etväikseim-
gi kasv tundub suureplussina.

Uusi elamispindu kerkib
tänavuumbes27000, midaon
selgelt turu vajadusest vähem.
Äripindade statistikat mõju-

tab järgmisel aastal positiiv-
selt mõne üksiku suure pro-
jektiga alustamine. Vaid re-
monditööde maht on stabiil-
seltkasvanud. Infrastruktuuri
objektidega on talvesaabudes
seis ebakindel – suuredprojek-
tid on lõppemas japole näha,
et mõni uus alguse saaks.

Soome rahandusminister
on sügisest majandusülevaa-
det kommenteerides maini-
nud, et ebapiisav infrastruk-
tuuriobjektide ja elamispin-
dade ehitus võivad saada ma-
jandusarengutakistuseks,eri-
ti pealinnas ja selleümbruses.

KINNISVARA

Võrdlus
Suurim vaheüürikorteritel
keskmine elamispinna suurus, ruutmeetrites

Baltlastel väikesed kodud
Baltiriikides onleibkondade elamispin-
nad kolmandiku võrra väiksemad kui
mujal Euroopas. Kui ELis on leibkonna
eluruumide keskmine suurus 96 m2, siis
Balti riikides vaid 63–67 m2, viitab SEB
koostatud Balti leibkondade majandus-
analüüs. Üks põhjustest on selles, et Bal-
ti riikides elab vähemperesid eramutes.
Näiteks Horvaatiaselab 78% elanikest era-

majades, Leedus seevastu 41%, Eestis 36%
jaLätis 35%. Suuremas osas Kesk-ja Ida-
Euroopa riikides onleibkonna käsutuses
keskmiselt 70 m2 elamispinda.

Balti riikidest onsuurimadkodud Ees-
tis, 67m2.Läti jaLeedu on 63ruutmeetri-
ga Kesk-ja Ida-Euroopariikideseas eelvii-
maselkohal, viimane on Rumeenia.

KINNISVARA
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Joel Peetsu, tel 527 9206
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Miljard dollarit ja27korrust
Indias Mumbais asub maailma kalleim
jaküllapka suurim eramu: Antilia-nime-
line 27 korruseline hoone maksab roh-
kem kui miljard USA dollarit.

Businessinsider.comvahendab, etma-
jal on küll 27 korrust, aga kuna paljud
neist on väga kõrgete lagedega, on see
oma kõrguselt (170 meetrit) võrdväärne
vähemalt40-korruselise hoonega. Võrd-
luseks: Tallinnapilvelõhkujaist kõrgeim,
Swissotel Tallinna hoone on 117meetrit.

Lisaks kõrgematel korrustel asuvatele
eluruumideleleiabAntiliastka spordisaa-
li jabasseini, 50inimeselemõeldudkino-
saali, luksusliku ballisaali, mitu rohelus-
se uppuvat rõdu. Katusel on helikopte-
ri maandumisplats, alumised kuus kor-
rust on 160 autole mõeldud garaaži pä-
ralt ning fuajeest tuhiseb üles-alla 9 lifti.

Antilia omaniku, Indiarikkaima äri-
mehe Mukesh Ambani jata pere eest hoo-
litseb hiigelkodus 600 töötajat.

KINNISVARA

50
inimest mahub Anti-
liakinosaali.

Antilia,eripärase arhitektuuriga eramu Mumbais
peaks vastu pidama ka 8-pallisele maavärinale.

LUKSUSLIK ruum külaliste
võõrustamiseks.

MAAILMAST

29november 2015

Uus Ärimaja
Mõigu Tehnopargi
piirkonnas
Mõigu Maja on Mõigu Tehnopargi piikonna ainus Ärimaja tüüpi
hoone. Sellel on 3 maapealset ja 1 keldrikorrus. Mõigu Maja projek-
teerimisel on silmas peetud just väike- ja keskmise suurusega
ettevõtete vajadusi ja nende kõrvalkulude kokkuhoidmist. Hoone on
projekteeritud vastavaks energiamärgisele B. Büroo ja laopindade
erinevaid kombinatsioone on võimalik leida suurusega 40...800 m2 .

Hoone iga korrus on teenindatav samaväärselt tänu suurtele kauba-
liftidele. Sõltumata korrusest on kauba ladustamine mugav ja kiire.
OPERAATORI TEENUS - Mõigu Maja rentnike elu lihtsustamiseks
pakub hoone haldaja võimalust kasutada kauba vastuvõtmise-
üleandmise ja ladustamise organiseerimise teenust. Vastava kokku-
leppe alusel võtab kaupa vastu ja annab välja rentniku eest operaa-
tor. Sellise teenuse kasutamine võimaldabrentnikul hoida kokku aega
ja minimaliseerida kulutusi , mis kuluvad kauba maha-peale laadi-
miseks ja ladustamise organiseerimiseks.
Mõigu Majas on ette nähtud ka
toitlustamine söögitoa näol.

Urmo Utar
Kommertskinnisvara maakler

53 001 121
urmo.utar@pindi.ee

Mõigu Maja
Sinu ettevõtte uus kodu!

———

J I m

www.moigumaja.ee
Juhtiv kinnisvarabüroo Eestis!
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Kinnisvara turundamine algab
enne kopa maasse löömist

Andre Poopuu
AdMoon OÜ juhatajaM ikskinnisvaraarenda-

japeab palju küsima
ja vastama? Minuspul-
bitseb juba aastaid kü-
simus, kas kinnisva-

raarendajad, ehitajad, arhitektid, projek-
teerijad ja teisedprotsessi osalised mõista-
vad, etkinnisvara arendades loovadnad nii
ühiskonnalekui inimestele väärtust,mil-
legamuudetakse inimeste elusid(uued ko-
dud) jaantakse uus jaaastatepikkuse mõju-
ga tähendus linnatänavatele ja elamupiir-
kondadele.

See onvägasuur vastutus, mida eelnime-
tatudrolli täitjad kipuvad aeg-ajalt unus-
tama. Arendajad peavad tegutsema elu-
keskkonna väärtustajatena, kes panustavad
ühiskonna arengusse.

Turundamiseks tuleb paljuküsimusi kü-
sida. Kinnisvara väärtustamine on loogi-
listeprotsesside jada,kus lihtsustatult öel-
des “enne kopa maasse löömist” tulebvas-
tata suurteleküsimustele. Kes on sihtgrupp,
mida sihtgrupp vajab,kuidas sihtgrupi va-
jadusirahuldada ja millal on selleks sobiv
hetk. Kõigile neileküsimustele vastates saa-
vad oma vastuse projekti osalised –detail-
planeerija, finantseerija, arhitekt, projek-
teerija, linnaametnik, sisekujundaja, tu-
rundaja, ehitaja, müüja jt.

Igal projekti osalisel tulebvastata neile
küsimustele, iga projekti osalisevastus mõ-
jutabprojekti edasist kulgu, iga osalisevas-
tusest peavad välja tulemaprojekti tugevu-
sed ja nõrkused. Kõigi osaliste vastused pea-
vad toetamavastuseidküsimustele –kes,
mida, kuidas, millal?

Miks ma sellest räägin turundusekon-
tekstis? Sest see kõik ongi üks turundus ja
müügi ettevalmistus.Selle tagajärjeks on
lihtsustatult öeldesreklaammaterjalid,
mille eesmärk onprojekti tugevusi esile
tuua jamis onlehes või tänavalpotentsiaal-
sele ostjale nähtavad.Turunduse eesmärk ei
ole tugevusi välja mõelda, vaid need peavad
projekti planeerimise käigus jubavälja töö-
tatudolema – “enne kopa maasse löömist”.

Igaprojekti osaline annab omapanuse.
Turundustegevus algab sellest hetkest, kui
maa omanik või investor otsustavad alus-
tadakinnisvara arendustegevust. Olgu siis
detailplaneerimist vajaval või jubaehitusõi-

gusega maatükil. Igasugune tegevus on ju-
ba osa lõpptulemusest,mida tuleb, saab ja
onvõimalik turundusprotsessis ära kasu-
tada.

Kõik projekti osalisedpeavad tundma,
et nende panus onosake lõpptulemusestnii
otseses kui ka kaudsemas tähenduses.

Eks tulebaru saada, etmaa/raha omanik
dikteerib muusika, aga me kõik suudame
paremat muusikat mängida, kui me teame,
kellele me mängime, mis pillidega me män-
gime,kus mängime jamillal mängime.

Turundajad ei tahakinnisvaraga tegele-
da?Levib jutt,et mitmedtuntudreklaa-
mi-ja turundusagentuurid ei näe mõtet ega
soovikinnisvara projektidereklaami-ja tu-
rundustegevuse kontseptsioone välja tööta-
da, sest nemad ei ole võlurid, kes suudaksid
projekteerimisfaasis hooneprojektile eris-
tavat jamüügile kaasa aitavat kontseptsioo-
nivälja töötada. Nad peavad olemakaasa-
tudpalju varem, aga see on jukulukas.

Edasi onkaks varianti.Esiteks: kas aren-
dusprojekti juhtkond suudab luua mees-
konna, kes kõike eeltoodutmõistab ja kes
suudab luua tingimused, kus kõik projek-
ti osalisedtajuvad oma osa lõpptulemu-
se andmisel, st projekti müümiselkas aren-
dusprojekti võikorterite näol.

Teiseks: kaasatareklaami-ja turundus-
inimesed väga varases projekti staadiumis
ning anda neile sõnaõigustkaasarääkimi-
seks, etleida kõigile olulisedvastused –kes,
mida, kuidas, millal. Siis onvõimalik luua
eristuvad kommunikatsiooni-ja turundus-
strateegiaid, sest eristumine onAja O.

Näen neid probleeme praegu eelkõige
magalapiirkondadesse loodud elamuaren-
duste puhul – nii Lasnamäe viimase aasta
arendused kui ka Mustamäe-Nõmmepiiril
Kadaka teel olevad arendused, kus eristu-
misele ei ole tähelepanu pööratud ning asu-
kohalt eeliseid luua ei ole võimalik. B-ener-
giaklass ei ole erinevus, see onpraeguseks
norm. Jääb mäng hinnaga, aga see ei ole pi-
kas perspektiivis parim strateegia.

Eristumiseks ei piisa kvaliteetsest tootest
või omadustest, mis sarnanevadpiirkonna
teistearenduste tugevustega. Erisusi ja sõ-
numeid, millega eristuda, tuleb otsida pal-
jusügavamalt javarajases planeerimise faa-
sis. Nii etküsimused –kes, mida, kuidas,
millal –peavad saama normiks.

Turunduse
eesmärkei
ole tugevusi
väljamõelda,
vaidneed
peavad pro-
jektiplanee-
rimise käi-
gus jubaväl-
ja töötatud
olema –enne
kopa maasse
löömist.
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