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PANUSTA

LAHENDUSTELE,
MIS KESTAVAD!

Ehitamisel ja renoveerimisel saab parema tulemuse, kui
ldhtuda lahenduste vddrtusest ajas, mitte hetkevaartusest -
kasulikumad on lahendused, mis kestavad kauem.

Ruukkist ~ saad  kvaliteetsed ja  energiasdastlikud ==
teraskatused, fasaadilahendused,
sandwich - paneelid jpm.
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Building your tomorrow.
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Renoveerimine - see on

suur seiklus!

orteriiihistud iile Ees-

ti on otsustanud oma

praegust elukeskkon-

da vaartustadajasin-

najoudumodda in-
vesteerida. Kompleksrenoveerimist
voib teha viga erineval viisil ja erine-
vate rahadega. Kinnisvarauudised.ee
on sageli avaldanud arvamusi nii pa-
neelmajade poolt kui vastu. Musta-
miele on ennustatud Kalamaja saa-
tustja teisalt kutsutud sealt pogene-
ma nagu uppuvalt laevalt. Detsemb-
rikuu tehingute pohjal iiletasid Kala-
maja korterite hinnad juba Kadrioru
korterite hinna. Kas aga Tallinna mé-
gedele 50 aastat tagasi kerkinud ma-
jad suudavad oma tihetunni dra oo-
data? Praeguses seisus kindlasti mitte.

KredExil avanes eelmisel aastal
kortermajade rekonstrueerimise uus
toetusmeede, mis saab olema paljude-
le projektidele elukeskkonna paran-
damisel abiks. Lisaks pangalaenule ja
toetusmeetmetele voib oma renovee-
rimist rahastada aga hoopis uuel vii-
sil. Tutvustame thistut, kes tdnu pea-
lehakkamisele ja sobivatele oludele
hakkas ise kinnisvaraarendajaks.
Korteritihistutele, mis on asunud

renoveerimise teele, on tasuks korras
maja, puhas 6hk, soe tuba ning mitte
viahetidhtsa tulemina room thisest et-
tevotmisest ja kasvanud kogukonna-
tunne. Ka esialgsed renoveerimisvas-
tased pole kahetsenud tehtud ettevot-
mist ja libielatud raskuste kiuste mol-
guvad koigil ithistuil meeles jargmi-
sed remondiplaanid.

Jarge ootavad biiroohooned. Enne
sajandivahetust ehitatud korterma-
jade renoveerimine on laia kajastust
ja toetusi saanud teema. Teenimatult
on jainud tihelepanu alt vilja samast
ajast parit biroohooned, mis ei ole su-
gugi paremas tehnilises seisukorras.
Labi energiasddstu toovate investee-
ringute saab kasvatada ka sellise kin-
nisvara viirtus, mis toob omanikule
kulude vihenemise ja titiritulu kasvu,
rentnikele parema t66keskkonna.

LEA KOREM
Kinnisvara toimetaja

Korteri-
ithistutele
on tasuks
korras
maja, puhas
ohk,soe
tubaning
mitte viahe-
tihtsatule-
minaroom
ithisest et-
tevotmisest
jakasvanud
kogukonna-
tunne.
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Tulest kahjuiile 7 miljoni

euro. Kindlustusjuhtumid

Eesti Kindlustusseltside Lii-
du andmetel registreeriti eel-
misel aastal 593 tulednnetus-
tega seotud kindlustusjuhtu-
mit kogukahjuga 7,6 miljonit
eurot. Neist oli eluruumides
toimunud kahjusid 411, aval-
dab Eesti Kindlustusseltside
Liit oma pressiteates.

“Kui statistika jargi oleks
justkui iga teine tulekahjus
kannatada saanud eluruum
kindlustatud, siis kahjuks see
veel nii ei ole, kuigi kindlusta-
tuse tase iga aastaga touseb,”
titles Eesti Kindlustusseltside
Liidu tarbijahariduse valdkon-
najuht Jaanika Kaarst.

“Piadsteameti andmetel oli
viljakutsetel eluruumidest

tuleonnetust mullu
kokku toimunud
1610st oli piadsteameti
statistika kohaselt
seotud eluruumidega.

kindlustatud iga viies ning
mitteeluruumidest peaaegu
iga kuues. Erinevus kindlus-
tusseltside ning péddsteameti
statistikas tuleneb mitmetest
asjaoludest. Paljud omal joul
kustutatud vdiksemad poélen-
gudregistreeriti kahjuna otse

kindlustusseltsis, samuti voib
pddsteamet tihe viljakutsena
registreerida kortermaja po-
lengu, kus kannatada saavad
mitu erinevates seltsides kind-
lustatud korterit,” lisas Kdarst.

“Seesam hiivitas eelmisel
aastal ttheksal korral suure-
maid tulest tekkinud kahjusid,
kus majad praktiliselt nullist
tilesehitamist vajasid voi said
ulatuslikke kahjustusi. Kok-
ku oli eluruumide poélengu-
tega seotud hiivitiste summa
Seesamis 1,3 miljonit eurot,”
sonas Seesam Insurance ASi
kahjukasitlusosakonna juht
Ly Johvik.

If P&C Insurance AS kom-
munikatsioonijuhi Rain Por-

sa sonul oli neil suurim kah-
jusumma eelmisel aastal li-
gi 600 000 eurot. Tegemist
oli pesumaja pdlenguga Ku-
ressaares.

ERGOs olid koik suuremad
tuleonnetusega seotud kahjud
pohjustatud elektrististeemi-
de stittimisest.

“Tasub niiteks libi moelda
koormus pistiku kohta, et vi-
hendada tilekoormusest tek-
kida voivat 6nnetust. Ka suur-
te kiilmadega ei tasu mitut li-
saradiaatorit tthe pistikupe-
sa taha tthendada, vaid pigem
elektrikuga nou pidada, kui-
das paremini koormust jaga-
da, et pikendusjuhet vaja po-
leks.
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Uus kortermaja Tartus
Esimene liftiga kortermaja piirkonnas!
MUUK ON ALANUD!
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Toetus liginullenergia

projektidele

Majandus- ja kommunikat-
siooniministeeriumasub 290
000 euroga toetama energia-
sadstlike ehk liginullenergia
elamute tiiiiplahenduste
koostamist. Lihiajal korral-
datakse hange viie liginull-
energia elamu lahenduse tel-
limiseks. Projektide tellimist
toetab ELi Uhtekuuluvusfond.

Toetusmeetme elluviijaks
ja rakendustiksuseks on SA
KredEx, kes korraldab projek-
tide koostamiseks riigihanke.

“Liginullenergiahoonete
ehitamise soodustamiseks
tellime avalikuks kasutami-
seks viis tiitiplahendust, mida
saastliku elumaja ehitaja saab
kasutada. Kolme aasta parast
peavad avaliku sektori ning
aastast 2021 koik ehitatavad

hooned olema oluliselt ener-
giasddstlikumad. Selle saavu-
tamiseks tuleb luua oskustea-
vet, mis on avalikult kittesaa-
dav.Liginullenergiaga hoone-
te tulek toetab Eesti eesmérke
energiajulgeoleku ning loo-
dushoiu valdkonnas,” sonas
majandus- ja taristuminister
Kristen Michal.

Enamik Eestis praegu piis-
titatavatest hoonetest ei vasta
energiatdhususe poolest veel
liginullenergiahoone taseme-
le. Uks takistus on samuti pro-
jektide korgem hind, sddstli-
kum hoone on algselt kallim.
Teisalt on see seotud ka asja-
oluga, et vastav oskusteave po-
le veel projekteerijate ja ehita-
jate seas laialt levinud.

KINNISVARA

UUDISED

KINDLUSTUS

Eestlane hindab vararohkem kui elu
Eestlased peavad kdige olulisemaks kindlustusliigiks kodu
ja koduse vara kindlustust. Populaarsuselt jargnevad kasko-
ning elukindlustus, selgus ERGO Insurance SE tellimusel koi-
gis Balti riikides korraldatud uuringust.

TERVIS
Terviserajad sisenevad biiroosse ja kooli

Narva Kutsedppekeskuses avati Eesti neljas siseterviserada.
400meetrine rada kulgeb kurviliselt 1abi kutsedppekeskuse
hoone kolme korruse ja thendab endas maja olulisi kohti.

SA Eesti Terviserajad poolt rajatav “Narva meistrite tervisera-
da” loob kooliperele vdoimaluse hoones rohkem teadlikult lii-
kuda ning juhib tahelepanu lilkkumisharjumustele ja tervisele.
“Koolijuhina on mul vdga hea meel idee algatuse lile, initsia-
tiiv tuli meie kehalise kasvatuse dpetajalt Vladimir VSivtsevilt,
kes kdesoleval dppeaastal meie koolis t66d alustas. Oleme
Eestis esimene kutsekool, kus on siseterviserada,” titles Narva
Kutsedppekeskuse direktor Riina Veidenbaum. Narva Pahkli-
mae terviseraja eestvedaja Vsivtsev on ka kooli terviseraja ra-
jameister.

“Loodan, et rada aitab kaasa sagedase liikumisharjumuse tek-
kimisele,” itles SA Eesti Terviserajad siseterviseradade pro-
jektijuht Alo Looke. Siseterviserajad on ka Talinnas Rahvusoo-
peris Estonia (500 m), Eesti Energia Lelle ténava kontoris ja
Swedbanki peahoones (1,2 km).

HALDUS %)
~y  PAKUME UHISTUTELE
ASY SOODSATEL TINGIMUSTEL

Eesti Haldus HALDUS-ja KORISTUSTEENUST!

Eesti Halduse poolt pakutavad haldus- ja heakorra-
teenused lihistutele:

« Korteritihistu haldus ja hooldus

« Soojusdlme tehnohooldus ja 24h avariiteenus

» Raamatupidamisteenus

- Trepikodade ja valisterritooriumi koristus

« Juriidiline teenus

+ Korgtdoteenused

- Ventilatsioontorustiku ja seadmete sisepuhastus

+ Trepikodade akende pesu

. Trepikodade seinte ja pérandate slivapesu

+ Keldrite puhastamine suurest prahist
(koos konteineri rendiga),

« Muru niitmine, vihmaveerennide puhastus ja
grafiti eemaldamine.

) . . Ehitajate tee 110,
- Survepesuriga fassaadide pesu ja Tallinn 12618
sambla eemaldus Tel: (+372) 6646440
Fax (+372) 6646441

www.eestihaldus.ee info@eestihaldus.ee



ENERGIATOHUSUS
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Toostus-jakaubandus-
teenindusettevotted tarbivad
Eestis enam kui 40% kogu
energiast. Tulevikus on just
neis valdkondades voimalik
saavutada palju suuremat
energiasaistu kuiniiteks
elamute puhul.

BPT Real Estate AS tegevjuht
AU Energiateenus OU juhataja

6 Kinnisvara



Peatselt hakkavad valitsus ja riigiko-
gu arutama “Energiamajanduse aren-
gukava aastani 2030”. Selles leitakse, et
on kasulikum riiklikult aktiivsemalt pa-
nustada hoonete energiatohususse, kui
jdddalootma turuisereguleerumisele.
Energiatohususse investeerimine loob
voimalusi majanduse arenguks ning
konkurentsivoime tousuks.

Ari- ja téostushoonete haldajaid

veebruar 2016

ENERGIATOHUSUS

ning omanikke motiveerib energiato-
husust saavutama tosiasi, et see on otse-
selt seotud nende ari edukusega. Eelo-
eldule tuginedes on suurem toendosus,
et suudetakse paremini viltida komp-
likatsioone, mis on tekkinud ldbi riigi-
struktuuride elamutesse suunatud toe-
tusmehhanismide puhul nagu vajaka-
jadmised energiakokkuhoiu eesmarki-
de saavutamisel, puudused ehitus- ja ja-
relevalveprotsessis ning loppkvaliteedis.
Koik osapooled on piri vajadusega suu-
nata tulevikus finantseeringud elamu-
sektori korval ka mujale.

Eesti juhindub energiasdéstu vald-
konna viljakujundamisel peamiselt
2012. aasta Euroopa Liidu direktiivist.
Selle juurutamiseks on joustumas ener-
giamajanduse korralduse seadus, mille
peamiseks eesmargiks on votta tile Eu-

roopa Liidu energiatohususe edendami-
se meetmete raamistik. See tagab 2020.
aastaks energiatohususe 20% tousu ja
rajab teed energiatohususe edasisele pa-
randamisele.

Vanemad hooned peavad muutuma
saastlikuks. Seniste energiapoliitikate-
ning regulatsioonide puuduseks on ol-
nud keskendumine uutele ehitistele, jat-
tes vanemad tahaplaanile. Viimaste aas-
tate hinnangute kohaselt on 50-75%
praeguseid hooneid kasutuses veel ka
aastal 2050.

Uute energiatohusate hoonete raja-
misega ei vihendata kasvuhoonegaa-
side atmosfaari paiskamist, vaid pel-
galt aeglustatakse selle tempot. Seetot-
tu tuleb energiaeesmarkide saavutami-
seks suuremat rohku panna olemasole-

< NAVIGATOR drimaja on esime-

ne Baltimaades, mis pélvis hoone
sddstlikkust toendava LEED Gold
sertifikaadi. Uute energiatéhusate
hoonete rajamine kasvuhoonegaa-
side atmosfaari paiskamist siiski
oluliselt ei vahenda. FOTOMEELIKUTTIM



ENERGIATOHUSUS

va hoonefondi energiakasutuse tohus-
tamisele.

Olemasolevates hoonetes on palju
voimalusi energiatohususe tostmiseks.
Neid voib nimetada ka energiakokku-
hoiu “mo6odalastud voimalusteks”. Teos-
tamata jadnud kavandamise, projektee-
rimise, ehituse ja hoolduse otsused oleks
voinud viia markimisvadrse energiatar-
be vihenemiseni. Suur viljakutse peitub
selle tohutu kokkuhoiu potentsiaali “va-
bastamises”, et nautida hoonekeskkon-
da, mis on mugav, efektiivne, tookindel
ning rentaabel.

Investeering tasub dra. Olemasoleva-

te hoonete puhul peitub kokkuhoiupo-
tentsiaal vanas seadmestikus ja taristus,
iganenud tootmistehnoloogias ja hoone
praegusi vajadusi mitte arvestavas siis-
teemide seadistustes. Reaalselt elluviida-
vaid energiatohususmeetmeid voib tihes
hoones olla sadu. Mitmekiimnetes hoo-
netes meetmeid juurutanud kohaliku
turu energiateenusettevotted ning nen-
de kliendid teavad omast kogemusest, et
olemasoleva hoone energiakulude kok-
kuhoidu tehtud investeering on viga

korge tootlikkusega nii rahavoo, maine
kui ka konkurentsi osas.

Ainus véimalus konkurentsis piisida.
Noudlust vanade hoonete energiatohu-
suse tostmiseks leiab ka hoonete kon-
kurentsivoimet analiitisides. On arusaa-
dav, et uute biiroohoonete pealetulek
suurendab konkurentsi ning torjub nor-
gemad turult vilja. Tekivad itha suure-
mad kdarid moodsa, energiasadstliku ja

99 Ari- ja todstus-
hoonete puhul on
hoonete haldajad
ning omanikud &ar-
miselt motiveeritud
energiatohusust saa-
vutama, sestseeon
otseselt seotud nen-
deiri edukusega.

Enne kortermaja ventilatsiooni renoveerimist
ja projekteerimist vajalik teostada:

VENTILATSIOONI UURINGUD,
KAARDISTUS JA PUHASTUS

komplektsed t66d, millega antakse vajalik info ja dokumentatsioon kogu
maja ventilatsiooni kohta. Tuvastatakse koik probleemid ja isedrasused,
mida tuleb arvestada ventilatsiooni projekteerimisel ja ehituses

Teenust toetab ka KREDEX!

KLIENDI KOMMENTAAR:
Anvar Kima, KU Sopruse 202

ffsoovitaksin seda firmat kdigile, kes hindavad
kvaliteeti ja usalduslikku kliendisuhet.”

Aero Grupp OU on MTU Eesti

Ventilatsiooni uuringu, kaardistuse ja puhastuse teenuse olemus:

moddistatakse korterites erinevad sise6hu parameetrid;
kaardistatakse kogu olemasolev slisteem);

tuuakse valja eriparad ja probleemid, mida tuleb ehitusel arvestada;
videouuringud kanalitest ja fotod olemasolevast olukorrast;
puhastatakse tdies mahus kogu olemasolev ventilatsioonisiisteem;
korraliku dokumentatsiooni ja eskiisjooniste koostamine

Votke meiega Ghendust ja pakume Teile vajadusel ka tasuta
konsultatsiooni ning soovitame oma alla tipptegijaid Eestis!

Maoistlikud hinnad ja kvaliteetsed teenused!

ST e i
ENERGIASARSTU Energiasaastu Assotsiatsiooni
asutajaliige

S, Krediidiinfo reiting Aero Grupile:

S2015 “Edukas Eesti Ettevéte 2015,

g Krediidiinfo reiting AA”

T Aripaeva tunnustus:
g “Eesti Gasellettevote 2015”
Eesti Gasellettevdte
2015

Aero Grupp OU info@aerogrupp.ee

www.aerogrupp.ee tel +372 55921 387
Pakume teenuseid iile Eesti!
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0 Tasubteada
Kliimakokkulepe nouab energia
tarbimise vihendamist

Pariisis kliimakokkuleppe eesmargid

Hoida globaalne soojenemine alla 2 °C.

Limiteerida kasvuhoonegaaside hulk

tasemele, millega loodus hakkama saab.

Vaadata iga 5 aasta tagant Ule riikide

individuaalne panus.

s Aidatarahastada vahem joukaid riike, et need suu-
= e —————— e T LT daksid adapteeruda uute kliimanduetega ning lulituda

' ; Umber taastuvatele energiaallikatele.

Nende eesmarkide saavutamiseks peavad ligi 200 rii-
ki asuma Uhiselt tegutsema kliima soojenemise vastu.
Tuleb vahendada energiatarbimist voi asendada fossiil-
sed kutused taastuvate energiaallikatega. Temperatuu-
ritbusu piiramist on keerukas seada riiklikuks sihiks. Siis-
ki on kindel, et see, mis meid ees ootab, on suurema
mojuulatusega kui Euroopa Liidu senine, vagagi range
energiapoliitika.

< MOODSA, sddstliku ja energiat tootva ning
vananeva kinnisvara vahel tekivad iiha suuremad
kaarid. Schmidti maja Ulemiste Citys . FoT0: RAUL MEE

ACRulLAV RESOL'

A _WILSONART COMPANY

Fassaadilaminaat - RESOPLAN®

RESOPLAN® fassaadipaneelid on vastupidavad: murdumiskindlad, valguskindlad,
ilmastikukindlad viimistlusvahendid vilispindadele. Materjal ei roosteta, on taielikult
korrosioonikindel, peab vastu kiilmale, sademetele ja ei madane. Seda saab lihtsalt
paigaldada, I6igata sobivasse suurusesse, puurida sinna auke ja sobitada teiste materjalidega.

Toodeteinfo:
* 3 standardmootu: 3650 x 1320 mm, 3050 x 1320 mm ja 2180 x 1020 mm
* 4 standardpaksust: 6, 8, 10 ja 12 mm ning 3 mm pérandaplaadid
* spetsiaalsed rodude paneelid, mis on mélemalt poolt Gihesuguse dekooriga
* Ehitise liilk BI (RESOPLAN® F) ja B2 DIN 4102-1
¢ Euro liik DIN EN 13501-1: B, S2-d0, D, S2-d0

Acriilam OU on RESOPALI
toodete ametlik esindaja Eestis.

Pohjaliku tootevalikuga
saate tutvuda

www.acrulam.ee

Acriilam OU
Peterburi tee 46-303
11415 Tallinn

E-mail: info@acrulam.ee
Tel:+372 5648 5756
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energiat tootva kinnisvara ning vanane-
va kinnisvara vahel. Mida rohkem aren-
datakse madalate opereerimiskuludega
kinnisvara, seda rohkem paistavad sil-
ma korgete energiakuludega hooned.
See seab sundseisu hoone omaniku, kes
peab panustama energiasddstu toovates-
se investeeringutesse voi kompenseeri-
ma korgemat kulu madalama titirihin-
naga. Madalam titirihind tihendab aga
vaiksemat rahavoogu ning vara viirtuse
ning jatkusuutlikkuse vihenemist.

Moistlik voimalus konkurentsis pii-
simiseks on rakendada energiatohusus-
meetmeid, mida on otstarbekas teha nii
eraldiseisvalt kui ka koos hoone tildise
uuenduskuuriga. Paljude enne sajandi-
vahetust rajatud hoonete tehnostistee-
mide eluiga on omaloomuliku I6puni
joudmas ja vajab asendamist.

Energiasddstvad investeeringud too-
vad kaasa kinnisvara vaartuse kasvu kas
otseselt libi kulude vihenemise voi libi
ttritulu kasvu.

Rahavooga kaasneb vaartuse kasv.
Kinnisvara kvaliteedil on kaudselt maju
vastava objekti turuvaartusele labi ma-
dalama kapitalisatsioonimddra. Ener-
giasddstualased investeeringud toovad
tldiselt kaasa amortiseerunud stistee-
mide ja seadmete asendamise, juhtimise
ning jilgimise paranemise ja litkkavad
kaugemale vastavate siisteemide elukaa-
re loppu. See tihendab, et potentsiaal-
se miitigi puhul hindab véimalik inves-
tor vastavat investeeringuvajadust viik-
semaks ning on valmis objekti eest roh-
kem maksma. Vihegi moistlike ener-
giasddstualaste investeeringute tulu-
madr on oluliselt korgem kinnisvarain-
vesteeringu kapitalisatsiooniméérast.

Oigesti planeeritud investeeringu-
te puhul kasvab oluliselt kinnisvara eks-
pluatatsiooni kvaliteet. Haldaja seisuko-
halt on oluline siisteemide eluea muu-
tus, nende paindlikkuse loomine nii tee-
nindatavate alade, nende kasutamise in-
tensiivsuse kui tarbimise reguleerimise
voimaluse kaudu.

Euroopa Komisjoni direktiivi ko-
haselt on alates 2018. aastast koik rii-
giasutuste poolt kasutatavad ning ala-
tes 2021. aastast koik tilejaanud hooned
liginullenergiahooned. Arvestades, et
isegi praeguste energiatohususe nouete
tditmine on suur valjakutse, on muret-
tekitav, kuidas saavutatakse veelgi kor-
gemad standardid, mis eeldavad ka to-
husat jarelevalvet. Praeguse seisuga ei
ole riiklikul jarelevalvel piisavalt pade-
vust energiamargiste ja -auditite sisuli-
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0 Tasubteada
Eesmairgid
energiamajanduses

Arendada energiateenuste
turgu.

Tagada piisav padevus ning
spetsialistide arv, et kindlustada
energiateenuste kattesaadavus
koigile I6pptarbijatele.
Kehtestada energiatdhususe
miinimumnouded, audiitorite
kvalifikatsiooninormid ning viia
labi energiaauditid.

Luua eeldused suurema ener-
giasaastu saavutamiseks suur-
ettevotetes ja tdostuses.
Kujundada avalikust sekto-
rist energiatdhususes initsiaa-
tor. Selleks tuleb rekonstrueeri-
da valitsuse hooneid vahemalt
energiatdhususe miinimum-
nouete tasemele ning taienda-
da riigihankeid energiatohusu-
se nouetega.

Suurendada energiatootmi-
se energiatdhusust ning saasta
primaarenergiat.

Suunata [6pptarbijaid energia-
tarbimise kontrollile ja saast-
misele.

Saavutada riigis kindel kogus
|6ppenergia saastu, kasutades
energiatohususkohustuste sus-
teemi ja konkreetseid riiklikke
energiatdbhususe meetmeid.
ALLIKAS: ENERGIAMAJANDUSE
KORRALDUSE SEADUS

” Viahegi moistlike ener-

giasddstualasteinvesteerin-
gute tulumair on oluliselt kor-
gemkinnisvarainvesteeringu
kapitalisatsiooniméirast.

se poole kontrollimiseks. Teisalt on hoo-
neomanikul raske leida ettevotet, kes
suudaks aidata saavutada selliste ener-
giakuludega hoonet, mis said kunagi
paberile fikseeritud. Puudulik kontroll
kulmineerub fiktiivsete energiaarvutu-
se tulemuste ning planeeritust korgema
energiatarbega hoonetega.

Energiahinnad hakkavad téusma. Vii-
masel ajal oleme nautinud madalamaid
energiahindu. Praegu turul toimuv voib
tekitada kiisimusi, kui téenéoline on va-
rasemalt prognoositud hinnatous. Pi-
kas plaanis on hetkeolukord ajutine, sest
praegused maailmahindade méjurid
langevad mingil hetkel dra, sest energia-
tootjail on vaja oma kasum teenida.

Arvestades meiega seotud elektri
thisturu Nord Pool Spoti vorgu laiene-
mistlddne poole, on tdenioline, et ma-
dalad elektrihinnad tousevad. Liine-
riikide korge elektrihind paisutab lidbi
thisturu tulevikus ka meie hinda.

Viiksema noudluse tottu on klien-
tidel praegu voimalik saada nii majan-
duslikus kui tehnilises méttes tunduvalt
soodsamaid energiatohususe lahendusi,
mistottu on praegu dige aeg energiamu-
rede lahendamiseks.

Kinnisvara
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RAHASTAMINE

Kredr.x

foetap taas
Korterma

uuendamist

Alates eelmise aasta aprillist viljastab KredEx
rekonstrueerimistoetust uue meetme alusel.
Sihtasutuse eluaseme ja energiatohususe divisjoni
juhi Triin Reinsalu sonul pooratakse seekord raha

jagamisel tihelepanu just projektide energiasiistu-

javentilatsioonilahendustele.

LEA KOREM
lea@kinnisvarauudised.ee

Mis on seekordse rekonstrueerimistoe-
tuse taotlusvooru erinevus vérreldes
eelmise, 2014. aastal 16ppenud toetus-
meetmega? Vorreldes varasemate perioo-
didega eiole toetuse pohimaotted oluliselt
muutunud. Toetust viljastatakse endiselt
pohiméttel: mida terviklikumalt teed, se-
daenam saad ka toetust. Koige olulisema-
na on niitid koigi toetuse méédrade puhul
kirjutatud lahti ventilatsiooni nouded.

15% toetuse puhul tuleb teostatavate
toodega saavutada 20% energiasadst, 25%
toetuse puhul tuleb kindlasti rekonst-
rueerida kiittesiisteem, soojustada fas-
saad, katus javahetada kéik vanad aknad,
40% toetuse puhul tuleb lisaks eelnime-
tatule tosta kiilmasildade valtimiseks ka
aknad soojustuse tasapinda voi soojusta-
da aknapaled ja paigaldada soojustagas-
tusega ventilatsioonisiisteem.

Lisaks eraldab KredEx seekordse meet-
me raames 50% toetust projekteerimis-
toode, omanikujirelevalve ja tehnilise
konsultandi kulude hiivitamiseks. Taotlu-
si saab esitada vaid elektrooniliselt.

Millises mahus ja mis otstarbeks saab
toetusi taotleda? Toetust saab taotleda
15%, 25% ja 40%, Ida-Virumaal vastavalt
25%, 35% ja 50% rekonstrueerimist6o-
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99 Meetme
raames toeta-
takse ka taas-
tuvenergia-
seadmete ka-
sutuselevottu.

KredExi eluaseme ja energia-
tohususe divisjoni juht Triin
Reinsalu

de kogumaksumusest. Ulejddnud osa re-
konstrueerimistoode maksumusest tuleb
kanda kas omafinantseeringu voi laenu
abil. Samas mahus saab taotleda toetust
ka energiaauditi maksumusest juhul, kui
selle koostamise kulud on tekkinud pé-
rast 1. jaanuari 2014.

Lisaks saab taotleda 50% madras toe-
tust tehnilise konsultandi ja omanikuja-
relevalve teenuse maksumusest. Samuti
saab 50% toetust taotleda ehitusprojekti
maksumusest, kui see on koostatud pi-
rast 1. jaanuari 2014.

Kes saavad toetust taotleda? Toetust an-
takse enne 1993. aastat ehitatud ja kasu-
tusse voetud korterelamu jaoks, milles on
moodustatud korteritihistu voi mis on
tervikuna linna voi valla omandis.

Varaseimat korterelamu ehitusaastat
sitestatud ei ole. Toetuse miir ei soltu
korterite arvust majas.

Millised eelt66d peavad korteriithistul
enne taotluse esitamist tehtud olema?
Kas on olnud ka juhuseid, et moni taot-
lus on jaanud rahuldamata? Enne taot-
luse esitamist peavad t66d olema planee-
ritud ning peab olema majaelanike nous-
olek to6de teostamiseks ja nende finant-
seerimiseks.

Toetust ei ole me monel korral saanud

Kinnisvara



< REKONSTRUEE-
RIMISTOETUSE
noudeid on
KredEXxi eluaseme
jaenergiatohusu-
se divisjoni juhi
Triin Reinsalu
sonul tdiendatud,
naiteks on lisatud
ventilatsioonisiis-
teemi maksimaal-
ne miiratase, kuna
rekonstrueeritud
hoonetes toid
elanikud ventilat-
sioonisiisteemi
peamise puuduse-
na valja just liigset
miira.

FOTO: RAUL MEE

Riigi Kinnisvara AS ja AS Ida-Tallinna Keskhaigla
miiivad enampakkumise teel dhe miogi-
objektina jargmised kinnisvaraobjektid:

Lembitu 10 ja 12, Tallinn 4

Kesklinna linnaosa, Harju maakond

Alghind: 2 813 700 €

Tehing: Miilik, maja, enampakkumine
Krundi suurus: 2 533 m?

Uldpind: 4 519,0 m? | L ron pro ekt
Hoone materjal: Kivimaja
Omandivorm: Kinnistu .

Katastritunnus: 78401:105:0004,
78401:105:0006
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RAHASTAMINE

eraldada seetottu, et projektis on puudu-
nud energiatdohususarvutus voi ei ole esi-
tatud ventilatsioonilahendust. Taotlemi-
sel on abiks ka tehniline konsultant, kes
aitab tihistutel taotluse esitamiseks vaja-
likke dokumente kokku panna. Projektid
labivad ekspertiisi, mistottu on menetlus-
aeg pisut pikenenud - ekspertiisi tulemu-
sena voib olla vajalik projekt toetuse tin-
gimustele enam vastavaks viia.

Kui palju on uues toetusmeetmes ra-
ha ja kas see v6ib enne toetusperioodi
16ppu ka otsa saada? Euroopa Uhtekuu-
luvusfondist rahastatava toetusmeetme
maht on 102 miljonit eurot, millest saab
hinnanguliselt korda teha 1000 korte-
relamut.

Toetust saab taotleda kuni eraldatud
vahendite I6ppemiseni-vahendeid peaks
jaguma jargmiseks 3-4 aastaks. Maksi-
maalne toetusesumma on 1,2 miljonit
eurot projekti kohta, kuid praktikas va-
rasema meetme puhul selliseid toetus-
summasid ei taotletud. Praegu on esita-
tud taotluste osas keskmine toetussum-
ma 140 000 eurot.

Uue toetusmeetme raames on juba toe-

) Mis onmis

3/

miljonit eurot viljastas
KredEx eelmises toetusvoo-
rus kokku 661 kortermajale.
Majad investeerisid KredExi
toetuse abil hinnanguliselt
135 min eurot.

ol

taotlust on juba esitatud ja
saadetud ekspertiisi uues
taotlusvoorus, taotletud sum-
maon kokku ligikaudu 9,3
miljonit eurot. Maksimaalne
taotletavsummavdibollal,2
miljonit eurot projekti kohta,
keskmine toetussummaon
140 000 eurot.

Kortermajaderekonstrueerimistoetus

tus eraldatud voi projektid ekspertiisi saa-
detud 61 taotluse osas, vastav summa kok-
ku on ligikaudu 9,3 miljonit eurot.

Kas on soovituslik tehtavate té6de loe-
telu? Millised on kéige populaarsemad
t66d, mida toetusega ette voetakse? Koi-
kide toetuse miirade puhul tuleb paran-
dada sisekliimat, see tihendab uuenda-
da ventilatsioonististeem. Ventilatsioon
peab olema lahendatud mehaanilise
sundventilatsiooniga. Soojustagastusega
ventilatsioonisiisteem on vajalik 40% toe-
tuse taotlemisel. 15% ja 25% toetuse taot-
lemisel piisab elu- ja magamistubadesse
virske 6hu klappide ning vannitubades-
se jakookidesse mehaaniliste viljatombe-
ventilaatorite paigaldamisest.

Sisuliselt saab meetme raames teha
koiki toid, mis on otseselt voi ka kaudselt
seotud maja energiatohususega, lisaks ka
moned muud t66d, mis tagavad maja ter-
vikliku rekonstrueerimise.

Ennekaike on vajalik soojustada vilis-
fassaad ja katus, rekonstrueerida kiitte-
ja ventilatsioonisiisteem, vahetada ak-
nad soojapidavamate vastu ning soovi-
tav on paigaldada soojustagatusega ven-

Saab taotleda 15%, 25% ja
40%, |da-Virumaal vastavalt
25%, 35% ja 50% ulatuses re-
konstrueerimistodde kogumak-
sumusest.

Tuleb esitada digitaalselt all-
kirjastatuna.

Hiivitatavad t66d

Fassaadi rekonstrueerimine ja
soojustamine ning sellega kaas-
nevad tood.

Roédude ja lodzade korrasta-
mine ja projektijargne kinniehi-
tamine.

Katuse ja katuslae rekonst-
rueerimine ja soojustamine.
Akende ja vilisuste vaheta-
mine voi renoveerimine ning
sellega kaasnevad tood.
Keldrilae soojustamine.
Kiittesiisteemi asendamine,
rekonstrueerimine voi tasakaa-
lustamine, tasakaalustamise
protokolli koostamine.

Vee- ja kanalisatsioonisiis-
teemi, sh sadeveedrenaazi,
heitvee jaaksoojuse kasutami-
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se seadme paigaldamine, vee
soojendamise seadme voi S00-
ja vee jaotamise slisteemi pai-
galdamine, asendamine voi re-
konstrueerimine.
Ventilatsioonisiisteemi
puhul uue, soojustagastusega
sUsteemi ehitamine voi vana re-
konstrueerimine ning moodis-
tamise protokolli koostamine.
Taastuvenergia kasutamiseks
vajalike seadmete ostmine ja
paigaldamine.

Liftide juhtimisststeemi ja aja-
mi osaline voi taielik rekonst-
rueerimine

Elektrisiisteemi asendamine
VOi rekonstrueerimine Uldkasu-
tatavatel pindadel.
Siseviimistluse taastamine
Uldkasutatavate pindadel ja kor-
terites seoses akende soojustu-
se tasapinda paigaldamise ning
kUtte- ning ventilatsioonististee-
mi valjaehitamisega.
Trepimademetele

panduste ja kasipuude paigal-
damine liikumispuuetega isiku-

tele hoonesse sissepaasu taga-
miseks.

Energiaauditi koostamine.
Ehitusprojekti koostamine.
Tehnilise konsultandi teenu-
se kasutamine.
Omanikujarelevalve teosta-
mine.

Mitteabikdolblikud kulud
Elektrit66d, mis pole seotud
Uldkasutatavate pindadega.
Taastuvenergia tootmis-
seadme liitmine jaotusvorku.
Parklate ja kinnistu piirete ehi-
tamine.

Ehitust66d, mis ei ole seotud
korterelamu sisekliima paran-
damisega, valiste piirdetarindi-
te voi kuttestisteemide rekonst-
rueerimisega ning taastuv-
energia kasutusseadmete pai-
galdamisega, mis ei taga vajali-
ku energiatdbhususarvu saavu-
tamist.

Lisakorruste ehitamine poo-
ningule, soklikorruse valjaehita-
mine vm elamu laiendamine.

Mida on vaja taotlemiseks
Energiaaudit ning moéodetud
energiatarbimisel péhinev ener-
giamargis (vastavalt nduetele).
Rekonstrueerimiseks
vajalik(ud) ehitusprojekt(id),
peavad olema koostatud vahe-
malt pohiprojekti staadiumis ja
sisaldama energiatdhususar-
vutust.

Korteriiihistust taotleja
puhul Uldkoosoleku otsuse
protokoll, milles on fikseeritud
rekonstrueerimistdode teosta-
mise ja vajadusel laenu vétmise
otsus ning Uhistu likmete nime-
kiri taotluse esitamise kuupae-
va seisuga.

25% ja 40% toetuse taotlemi-
sel (Ida-Virumaal vastavalt 35%
ja 50%) tehnilise konsultandiga
soImitud leping.

15% toetuse taotlemisel hin-
napakkumised KredExi poolt
etteantud vormil ning finant-
seerimisasutuse positiivne lae-
nuotsus.

ALLIKAS: KREDEX

Kinnisvara



tilatsioonististeem. Oluline on mairkida,
et meetme raames toetatakse ka taastuv-
energiaseadmete kasutuselevottu.

Renoveerimise juuresradgitakse peami-
selt kiittesiisteemidest. Kas uue meet-
me jargi saab paigaldada korteritele ka
jahutussiisteeme? Uue toetusmeetme
puhul on vorreldes varasema meetmega
tapsustatud ventilatsiooninoudeid taot-
lejatele ja projekteerijatele.

Ka eelmises perioodis oli noutud sise-
kliima teise klassi tagamine, kuid kuna
sisekliima standard annab erinevaid voi-
malusi, kuidas 6huvooluhulkasid arvuta-
da, siis tekitas segadust, mis tipselt nou-
tud on. Uues perioodis on sisekliima taga-
miseks vajalikud 6huvooluhulgad ruumi-
de kaupa dra toodud, mis peaks tingimus-
te erinevat tolgendamist viltima.

Juurde on lisatud ventilatsioonististee-
mi maksimaalse miirataseme noue, ku-
na rekonstrueeritud hoonetes korralda-
tud elanike kiisitluses toodi ventilatsioo-
nististeemi peamise puudusena vilja just
liigset miira.

Millise ajajooksul peab t66d saama teos-

Endla 6, Tallinn | Riia 24, Tartu | www.kaanon.ee

veebruar 2016

Ta‘rtus Ihastes

RAHASTAMINE

99 Toetusmeetme
raames saab teha
koiki toid, mis on
otseselt voi ka kaud-
selt seotud maja
energiatohususe-
ga, lisaks kamoned
muud tood, mis taga-
vad maja tervikliku
rekonstrueerimise.

Triin Reinsalu

tatud? Tood tuleb teostada kahe aasta
jooksul, seda tihtaega on mojuvatel poh-
justel voimalik ka tihekordselt 18 kuu vor-
ra pikendada.

Kes on senini olnud koéige aktiivsemad
toetuse taotlejad? 2014. aastal koosta-
tud analiitis niitas, et rekonstrueerimis-

Rii

Korruseid: 2
Omandivorm: Kinnistu

Krundi suurus: 47 193 m?
Hoone materjal: Kivimaja

Raadiku 10, Tallinn

Lasnamae linnaosa, Harju maakond

Alghind: 3 000 000 €

Tehing: Miiik, maja, enampakkumine
Suletud netopind: 8 968 m?

Katastritunnus: 78403:309:0280

Pakkumise tahtaeg: 26.02.2016 kell 14:00

toetust on taotletud koige rohkem Harju-
maalja Tartumaal, koige vihem aga Hiiu-
maal ja Vorumaal. Ka uue meetme raames
on koige enam laekunud taotlusi nime-
tatud maakondadest. Rekonstrueerimi-
se otsuse langetamist mojutavad eeskatt
kittehind ja leibkonna sissetulek.

Kas vastab toele, et toetuse saamiseks
peab vilja vahetama ka juba paigalda-
tud plastaknad? 15% toetuse saamiseks
eiole vajalik aknaid vahetada, 25% ja 40%
toetuse saamiseks tuleb vilja vahetada va-
nad ehitusaegsed aknad, juba vahetatud
aknaid vahetama ei pea. Kui niiteks 2005.
aastal paigaldati korterile uued aknad,
siis neid vahetama ei pea, vilja on tarvis
vahetada ehitusaegsed kahekordse puit-
raamiga aknad.

40% toetuse puhul tuleb rekonstruee-
rimise kaigus tosta koik aknad, ka juba
vahetatud, fassaadi soojustuse tasapinda
voi soojustada aknapaled vastavalt maa-
ruses esitatud nouetele. Akende soojus-
tuskihti tostmine korvaldab kiilmasillad
jatoob suurema energiasadstu. Lisaks pa-
raneb hoone arhitektuurne vilimus, ku-
na aknad ei jid soojustuse sisse “auku”.

Kinnisvara

Lisainfot miiikide kohta saab
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LAURILEET
kaasautor

Tallinna planeeringute re-
gistris on juba monda aega

menetluses iiks ebatavaline

detailplaneering. Vormiliselt
on tegemist igapédevase tege-
vusega - planeeringu eesmar-
giks on olemasoleva maa jaga-
mine kaheks elamukrundiks.

Linnavalitsuse 2013. aasta

I6pus tehtus otsuse Vabadhu-

4 kooli tee 64 kinnistu detail-

* planeeringu algatamise koh-

R R ta muudab ebatavaliseks aga
see, et selle on algatanud Kor-
A teriithistu Metsakooli MTU.

Planeeringute registriand-

Vo mete pohjal selgub, et olemas-
olevat kinnistut, kus asub ka-
1 heksa korteriga elamu, imb-

ritseb reformimata riigimaa.
Korteritihistu eesméirk on

Kl.ligi korteriﬁhist“ esmane eesmﬁl‘k on reformin’lata ['ugllnaa erasta-
kortermajahaldamine, lubabnende laiem da ning moodustada sellest
eesmiirk ehk kortermaja elanikeiihiste i“’l.(..kfl deales ClmcTinD, k-

. X X . e jadks praegune korterma-
huvide esindamine ka tegevusilaiemal ja, teisele, 1214ruutmeetrisele
rindel - omal kiel kinnisvara arendamisega krundile saaks rajada uue, ka-
tegelemiseni vilja. he maapealse ja ihe maa-alu-

se korrusega elamu.

Korteritihistu esindajaks

16 Kinnisvara
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99 Korteri-
tthistul tuleks
enne tehingute
tegemistn-o
kiimme korda
moota, kuni as-
jad detailideni
selged.

Eesti Korteriiihistute Liidu ju-
hatuse esimees Urmas Mardi

< KORTERIUHISTU Tallinnas
Vabadhukooli teel otsustas
ise kinnisvaraarendajaks ha-
kata, erastades maja korval
olevariigimaa ning kavan-
dadades sinna miiiigiks uut
kortermaja. FoTo: RAUL MEE

19. veebruaril Kaikidele tellijatele! ’

ilmub Aripaeva vahel ’

Ag-formaadis kuukiri D&@]ﬂ@ﬂ(ﬂ@ D@W@ﬂ@@
B&mﬁpﬁ Eestisjulebraastal

n“A "AIA | MAK<S’I;\_D, kiitte eest

2 - Em ,

Reklaamide broneerimiseja Reklaamiprojektijuht:

kujundusmaterjalide Sirle Kiibar
esitamisetahtaegon E-post: sirle.kubar@aripaev.ee
g.veebruar. Telefon: 6670053

Valmisreklaamid esitada

10.veebruariks. ﬁri éev n . ' '//,/.
P tel 6614 091, www.
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ARENDUS

N KOIGE olulisem on silmas pidada, et korteritihistu ei satuks tehinguid tehes makseraskustes-
se, selgitab Eesti Korterilihistute Liidu juhatuse esimees Urmas Mardi. FOTO: ANDRAS KRALLA

selles protsessis on tihistu esi-
naine Marje Braunbriick. Ta
titleb, et planeeringu algata-
mise muutmise tegi voimali-
kuks hea juhus, et olemasole-
va krundi kérval on vaba maa
reformimata riigimaa néol.

“Kahjuks paljudel korteri-
ithistutel sellist voimalust ei
ole. Kokku tekib suur krunt,
mille saame kaheks jaota-
da ning kui detailpaneerin-
gu muutmine saab menetle-
tud, liheb teine osa muitiki,”
selgitab ta.

Ostja leiaks kiiresti. Braun-
briick tunnistab, et kenas ko-
has asuva eramukrundi suh-
tes on huvi olemas. Nii moni-
gi voimalik ostja on kdinud
kohta vaatamas, aga kes tap-
selt mutigiprotsessi jarel tek-
kiva elamumaa krundi oma-
nikuks saab, et ole praegu veel
selge. “Toendoliselt leiab krunt
kiiresti ostja,” titleb ta.
Uhistul on kavas miiiigist
saadava rahaga katta maja re-
noveerimisel tekkinud volg.
Asjaolu, et detailplaneerin-
gu algatajaks oli korteritihis-
tu, ei tekitanud Braunbriicki
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N KORTERIUHISTU esinaine
Marje Braunbriick iitleb, et
planeeringu algatamise tegi
voimalikuks hea juhus.

FOTO: VEIKO TOKMAN

sonullinnaplaneerimise ame-
tis ega ka teistes asjaga tegele-
vates ametkondades tllatust
ning protsess ise voiks palju-
dele korteritihistutele olla jou-
kohane kiill.

“Sellist detailplaneeringu
menetlemist korteritihistule
voiks ikka soovitada, aga pal-
judel ei ole kindlasti korval va-
ba maad ning seetottu voima-
lus puudub,” mérkis ta.

Tuleks kiimme korda moéta.
Tavaliselt korteritihistud siis-
kiise kinnisvara arendamise-
ga ei tegele, vaid majandavad
korterelamuid nende omani-
ke nimel, sest peljatakse drite-
gevuse ja kinnisvaraarenduse-
ga seostuvaid riske.

Eesti Korteritihistute Liidu
juhatuse esimees Urmas Mar-
di selgitab, et erinevate korte-
ritithistute juhtorgani liikme-
teks on vdga erineva kompe-
tentsi ja erialaga isikud ning
kindlasti ei ole maistlik kee-
lata tegevusi, mis on seadus-
likud ja inimestele kasulikud.

Oluline on hinnata iga ta-
vapdrase praktika raamidest
viljuva tegevuse juures kom-

0 Tasubteada

Mis on korteriiihistu
eesmargid

Seaduse pohjal:
Korteriomandite eseme osaks
olevate ehitiste ja maatuki mot-
teliste osade Uhine majandami-
ne ja korteritihistu liikmete this-
te huvide esindamine.
Kohtulahendite pohjal:
Hoolitseda Uhise omandi korra-
parase majandamise eest.
Esindada korteriomanikke kui
Uhistu liikmeid ja seda eelkoi-
ge selleks, et Uhistu saaks tai-

ta oma Ulesandeid elamu ja ela-
mu teenindamiseks vajaliku
maa hooldamiseks ja majanda-
miseks - remondi tegemiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, va-
jalike majanduskulude kogu-
miseks ja ndudmiseks korteri-
omanikelt

ALLIKAS: URMAS MARDI

petentsija oskusi, et mitte vot-
ta tthistule liigseid riske.
“Seetottu tuleks korteri-
ithistul enne taoliste tegevus-
te labiviimist ja tehingute te-
gemist kindlasti kaaluda koik
asjaolud, pidada nou spetsia-
listidega ja n-6 kiimme korda
moota, kuni asjad detailideni
selged,” rohutab Mardi.

Tarbetu p66ning abiks. Hea-
de ndidetena taolise tegevu-
se edukusest saab tema sonul
vdlja tuua juhuseid, kus kor-
teritthistud on vélja ehitanud
tarbetult seisva pooningu ja
saadud rahaga elamu osaliselt
voi terviklikult renoveerinud.

“Koige olulisem on silmas
pidada, et korteritihistu ei sa-
tuks makseraskustesse” selgi-
tas Mardi. “Oiguslikult on ili-
oluline hinnata, kas tehingu
tegemine kuulub korteritihis-
tu voi korteriomanike péide-
vusse. Reeglina ei ole korteri-
tthistu kinnisasja omanikuks
ning seeldbi tulebki hinna-
ta, milliseid oiguslikke sam-
me peab astuma, et thistul
oleks padevus tehingut teha,”
lisas ta.

Kinnisvara
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KORTERITURG

Valismaalased mitiivad
rohkem kui ostavad

TONU TOOMPARK

Kinnisvarakool.ee

Suurimad vélisresidentidest
elamispindade ostjad Tallin-
nakinnisvaraturul on Soo-
me ja Venemaaresidendid.
Muudest riikidest périt ost-
jate médnguruum on eelni-
metatud kahest juba mérksa
viiksem.

Alates 2012. aastast on vi-
lisresidentide Tallinna kor-
terite voorandamistehingu-
te arv margatavalt tiletanud
omandamistehingute arvu.

Soomlased nii suurimad ost-
jad kui ka miiiijad. Pole teab
kui suur tillatus, et vilismaa-
lastest tunnevad Tallinna ela-
mispindade vastu koige suu-
remat huvi soomlased. 2015.
aasta jooksul ostsid Soome
residendid Tallinnas maa-
ameti andmetel 94 korteri-
omandit. See jadb mérga-
tavalt alla perioodile 2010-
2012, mil Soome residendid
tegid Tallinna korteriturul
150-220 ostutehingut aastas.
Voib arvata, et pohjanaabri-
te ostutehingute vihenemise
taga on kallinenud Eesti kin-
nisvara hinnad. Samuti ei ta-
suvilistada Soome majandu-
se vaevasid.

Soomlaste jirel on teisel
auhinnalisel kohal Venemaa
residendid. Siiski on idanaab-
rite huvi Tallinna korterite
vastu olnud soomlastest ligi
kaks korda tagasihoidlikum.
2015. aastal soetasid Vene-
maa residendid Tallinnas 49
korterit ehk 4 korterit kuus.

Muude riikide residenti-
de osakaal on juba viga taga-
sihoidlik. USA residendid ost-
sid 2015. aasta jooksul Tallin-
nas 11 korterit, rootslased 10,
Suurbritannia residendid 9 ja
tilejddnud veelgi vihem.

Analoogselt ostuturule
on suurim vilisresidentidest
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2,1

kuni4,5 protsenti
oli vilisresidenti-
dest ostjate osakaal
Tallinna korterite-
hingutes aastatel
2008-2015. Ostjaid
oli kokku 88 riigist.

1.9

kuni 3,6 protsenti
korterimiiiijatest Tal-
linnas olid aastatel
2008-2015 vilismaa-

lased. Miiiijaid oli
kokku 76 riigist.

477/

miljonit eurot on vi-
lisresidendid toonud
Eestisse kinnisvara-
tehingutega, miiiigist
onsaadud 385 miljo-
nit eurot. Kuni 2013.
aastani ostsid villis-
maalased kinnisvara
suurema vairtuse
eest kui miiiisid, ka-
helviimasel aastalon
olukord olnud vastu-

pidine.

) Vordlus

Soomlased ja venelased aktiivseimad
Valisresidentide korteritehingute arv Tallinnas

ost

Venemaa -
Soome -
--USA :
i.-Rootsi

365

miiik

2009 201
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2013 2015

mitjate grupp ldhinaabritest
soomlased, kes miitisid 2015.
aastal Tallinnas 124 korte-
rit, mis on ligi kolmandik ko-
guvidlisresidentide korterite
mitigitehingute arvust.

Ka miitijate seas on vélis-
residentidest teisel kohal Ve-
nemaa esindajad, kes miitisid
2015. aasta jooksul Tallinnas
99 korterit, mis on viimaste
aastate korgeim nditaja.

Soomlastele ja venelastele
jargnevad Suurbritannia re-
sidendid 27, rootslased 22 ja
USA residendid 19 korteriga.

Eeltoodu taustal voivad
roomustada koik, kes karda-
vad, et vilismaalased nen-
de eest Eesti kinnisvara kok-
ku ostavad. Viimase kaheksa
aasta jooksul ehk ajaperioo-
dil 2008-2015 tiletavad vilis-
maalaste korteriostud Tallin-
nas miitigitehinguid 19 kor-
teri vorra. Sellise tempoga te-
gutsedes kulub vilismaalas-
tel sajandeid, et Eestimaa dra
osta.

Vilismaalaste osakaal Tal-
linna korterite voorandamis-
tehingutes on viimase viie
aasta jooksul olnud 3,5-4,5%,

omandamistehingutes samal

2009 201 2013 2015

perioodil langevas trendis
1,9-4,5%. See tihendab, et tile
95% tehingutest teevad Eesti
enda residendid.

Vilisresidendid tulid turu-
le 6igel ajal. Tahelepanu via-
rib, et vilismaalastest ostjate
ostutehingute arv tiletas voo-
randamistehinguid ajape-
rioodil 2008-2011, mil kin-
nisvarahinnad langesid ja
seejarel asusid alates 2009.
aastast vaiksele tousule. Va-
lisresidentide miitigitehin-
gud on aga muutunud jirjest
aktiivsemaks kiire hinnatou-
su perioodil.

Tasub moelda, kas kasva-
nud voorandamistehingute
taga on atraktiivseks muutu-
nud kinnisvarahind, kinnis-
vara vadrtuse languse kartus
voi sootuks Eesti turu riski-
de imberhindamine muude
kriteeriumite alusel.

Kokkuvottes voib delda, et
ponev on analiitisida, mida
teevad kinnisvaraostjad, kel-
le side Eestiga ei ole ehk nii-
vord tihe kui kohalikel. Siis-
ki maaravad Eesti kinnisvara-
turureaalsed trendid kohali-
kud ostjad ja mujad.

Kinnisvara
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Korteriiihistute Liit andis eelmisel aastal stiilse

renoveerimislahenduse eriauhinna korteriiihistule

Nikolai 18 Piarnust, kus renoveeriti 1962. aastal

ehitatud hrustsovka-tiiiipi maja, mis asub Parnu

vanalinna miljoovaartuslikus piirkonnas.

LEA KOREM
lea@kinnisvarauudised.ee

Renoveerimisprojekti tegi eriliseks ar-
hitekti kaasamine juba planeerimise
etapis.

Korteritithistu Nikolai 18 juhatuse lii-
ge Tiina Lillepalu jutustab maja renovee-
rimise loo: “Kuna maja asub kaitsevoon-
dis, seadis muinsuskaitseamet maja vili-
musele viga selged noudmised. Nii kut-
suti appi arhitekt Jan Skolimowski, kelle
nouandel valiti imbritsevate vanade ma-
jadega sobiv virvilahendus, lisati ilukar-
niisid ja maja sai ette sobilikud tamme-
puust vilisuksed.”

Arhitekti kaasamine tasus kuhjaga ara.
Lillepalu on arhitekti kaasamise tile viga
onnelik ja soovitab seda kaigile. “Reno-
veerimise kogumaksumusest moodus-
tas arhitekti tasu alla ihe protsendi, kuid
tulemuseks on tore, imbrusega hésti so-
biv maja, mille tile koik elanikud 6igus-
tatult uhked on,” ei varjagi juhatuse lii-
ge oma roomu.

“Kuna asume vanalinna tsoonis, pi-
dime tegema ka rohkem toid kui mu-
jal,” raagib Lillepalu. Nii naiteks paigu-
tati aknaavade imber krohvi alla puitso-
restik, et tulevikus oleks voimalik aknad
tuua muinsuskaitse néuete jirgi fassaa-
ditasapinda.
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0 Tasubteada
Maja korda vihem
kui200 000 euroga

KU Nikolai 18 renoveerimine

Renoveerimisperiood
juuni-oktoober 2014
Maksumus eurodes

kokku 17186595

sh KredExi toetus 42 966,49
laen 129 000,00
ALLIKAS: KORTERIUHISTU NIKOLAI 18

99 Energia-
auditis en-
nustatud 46
protsendist
kujunes ener-
giasiddstisegi
suuremaks.

Korteriiihistu Nikolai 18
juhatuse liige Tiina Lillepalu

Suuremad t66d nagu fassaadide soo-
justus ja uus kiittestisteem finantseeriti
laenu ja KredExi toetusega, arhitekti osa-
lus, samuti disainuksed ja ootamatult
tiles kerkinud viiksemad t66d voeti ette
remondifondi rahadest, mida kogutakse
0,71 eurot ruutmeetrilt kuus.

Renoveerimine vdhendas kiittekulusid
poole vorra. Enne renoveerimist oli suuri-
maks probleemiks kiite. Kuna maja paik-
neb pohja-louna suunaliselt, kiilmetasid
osad elanikud juba augustis, teised hak-
kasid sooja igatsema alles oktoobris. Uks
majaelanik oli end taielikult kiittestistee-
mist lahti I6iganud.

Toodega saavutati méirgatav majan-
duslik efekt: alates 2014. aastast on kiit-
tekulud vorreldes eelnevate perioodidega
vihemalt 50% viiksemad, mis kattis alates
2014 stigisest taies ulatuses igale korteri-
omanikule laenu kuu tagasimakse. Ener-
giaauditis ennustatud 46 protsendist ku-
junes energiasddstisegi suuremaks. Koigi
omanike jaoks tousis margatavalt ka kin-
nisvara vaartus.

Kuna majas on pooled nn suvituskor-
terid, siis erandlikult moodustab korteri
kiittearvest 80% ptisikulu ja 20% tarbimis-
pohine kulu. Niimoodi tagatakse, et maja
alalised elanikud ei maksaks talvekuudel
kogu maja kiitmise eest.

NPARNU
vanalinna
kaitsetsoon
seadis
renoveeri-
misprojektile
piirangud.
FOTOD:

KU NIKOLAI18

Kinnisvara



N RAAMAS hrustSovka enne renoveeri-
mist

” Renoveerimise kogu-
maksumusest moodustas
arhitektitasu allaiihe prot-
sendi, kuid tulemuseks on
tore, iimbrusega histi sobiv
maja, mille iile koik elanikud
oigustatult uhked on.

Korteriiihistu Nikolai 18 juhatuse liige
Tiina Lillepalu
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RENOVEERIMINE

Magalamajad
vajavad
uuendamist.
Renoveerimise
votmekusimusi

VIKTOR VASK
Kogemustega ehitusjarelvalve spetsialist
Ligi pooled Tallinna maga-
late majadest vajavad veel
taielikku renoveerimist. Ti-
napdevaste vahenditega voib
seda teha mitmeti. Jagan nou-
andeid, millised renoveeri-
mistood peavad kindlasti 30-
50 aastat tagasi ehitatud ma-
jas olema éra tehtud.

Vana maja vajab kompleks-
setrenoveerimist. Paljud
korteritihistud soojustasid
esimeste voimaluste tekkimi-
sel, 20 aastat tagasi, vaid maja
otsaseinad ja sellega on sageli
remondit6od piirdunudki.
Kuid ainult otsaseina soo-
justamine annab viga va-
hest efekti. Esmased tood,
mis niitid neis majades on va-
ja dra teha, on kompleksne
soojustamine, sealhulgas fas-
saadid, soklid ja katus. Vaja
on paigaldada kahetoru kiit-
testisteem, mis on seni kasu-
tatavast thetorustisteemist
10-20% odavam, seal ringlev
kiittevee kogus on viiksem ja
muutub soltuvalt elamu kiit-
tetarbest, samuti on parem
teostada soojusarvestust.
Ventilatsiooni saab liht-
sama variandina lahendada
ohuklappide paigaldamise ja
olemasolevate ventilatsiooni-
166ride puhastamisega.

Renoveerimine soltub ehiti-
se materjalist. Erinevate ma-
jade soojustus voib kujune-
daviga erinevaks nii hinna
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D54

aastatel 1946-1990
valminud korterela-

mut oli Tallinnas 2011.

aastaeluruumide
loenduse ajal.

Kindlasti on suurim
viga 50 aastat vana
majagamitte midagi
ette votta.

kui tehnilise lahenduse poo-
lest. Koige vihemkulukas on
ilmselt soojustada nn hrust-
Sovkad, mis on ehitatud pak-
sudest, poorsetest silikaltsiit-
plokkidest, nii et seinetele on
vaja lisada vihem soojustus-
materjali. Samuti on neil ma-
jadel kerge kaldega viilkatu-
sed, mille alla saab paigalda-
da kuni poolemeetrise soo-
justuskihi.

Koige probleemsem on
punastest tellistest majade
soojustamine. Nende efekt-
se viljanidgemisega hoonete
fassaadid hakkasid murene-
ma juba kiitmme aastat parast
valmimist. Kuna fassaad on
ehitatud kargtellistest, vajab
soojustuskihi paigaldamine
sellisele seinale eri votteid ja
materjale. Silikaattellis- ja pa-
neelmajade soojustuslahen-
dused on peaaegu sarnased.

) Panetiihele

Korteriiihistute suuremad vead

renoveerimisel

Eirenoveeritagi. Kindlasti on
suurim viga 50 aastat vana ma-
jaga mitte midagi ette votta.

Ei valita projektijuhti. Kui

aga on alustatud renoveerimise
planeerimist, on dige aeg kaa-
sata juba selles etapis projekti-
juht, sageli on see omanikuja-
relevalvega sama isik. Jareleval-
ve kaasamine siis, kui on asutud
juba ehitama, on liiga hilja. Sel-
leks ajaks on joutud juba palju
vaga kalleid vigu teha. Igas kor-
termajas leidub vahemalt tks
enda teada “ehitaja’, siiski sellest
vana, probleemse kortermaja
renoveerimise projekti juhtimi-
seks ei piisa.

Valitakse tausta uurimata
koige odavam ehitaja. Projek-
tijuhi peab kaasama hiliemalt
ehitaja valikul. Kindlasti ei tasu
pimesi voi tldkoosolekul haalte
kokkusaamise eesmargil valida
kdige odavamat pakkumist. Uu-

rida tuleb ehitaja tausta, kusitle-
da eelnevaid tellijaid ja vaadata
tehtud toid!

Eirenoveerita kompleksselt.
Ei saa pidada kokkuhoiuks vaid
ainutiksi seinte soojustamist,
jattes tahelepanuta katus. Sa-
muti on kuritegu jatta lahenda-
mata ventilatsioon - kiiresti on
tulemuseks hallitus, koorunud
varv ja “higistavad” aknad.

Rodud ehitatakse valesti
Kkinni. Palju probleeme on ol-
nud rodudega. Sageli suletakse
energiasaastu eesmargil nn lod-
7a tllpi rodud pakettakende-
ga. Sellega tekitatakse aga elu-
toa korvale kdtmata, klm, niis-
ke, bhuvahetuseta ruum, kuhu
hallituse teket ei pea kaua oota-
ma. Maistlikum on katta rédud
|Ukandklaasidega, millel on 6hu-
vahed vahel. Selliselt kaetud
rodu voib tuua kuni 10% katte-
saastu.

Kinnisvara
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kargtellistest

majad lagunevad
| koige kiiremini ja
| nende soojusta-
mine on kdige
probleemsem.
FOTO: RAUL MEE
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RENOVEERIMINE

Edukaim lahendus haaras
kahte maja. Projekt Polvas

LEA KOREM
lea@kinnisvarauudised.ee

PolvaKorteriiihistu Trio teos-
tatud tdisrenoveerimine tun-
nistati Korteriiihistute Lii-
du poolt eelmise aasta edu-
kaimaks renoveerimispro-
jektiks.

Auhinnatud projekt on eri-
line, kuna tihe terviklahendu-
se raames korrastati kaks eri-
neva plaanilahendusega ja
erinevast ajajargust parit kor-
terelamut.

Korteritithistu Trio haldab
oma nimele vastavalt kokku
kolme maja. Kaks kolmekorru-
selist on ehitatud seitsmekiim-
nendate teises pooles kuker-
miitplokkidest, kolmas 1990.
aastal silikaattellistest.

Trio on aktiivne ja jirje-
kindlalt majadesse panusta-
nud thistu. 2002. aastal va-
hetati viieaastase pangalae-
nu toel majadel aknad. Juba
siis ilmnes erimeelsus tihis-
tusse kuuluvate majade vahel,
kus tithes majas liitusid selle
projektiga vaid pooled korte-
rid, kahes teises majas vaheta-
ti koik aknad.

“Enne kompleksrenoveeri-
mist olid Savi 2A maja rodud
saanud likandklaasid ja ka-
tus soojustatud. Koigis maja-
des olid vahetatud sooja ja kiil-
ma vee piistikud,” loetleb Kor-
teritihistu Trio esimees Heino
Palandi varem tehtud remon-
ditoid.

Pohjalik tervikrenoveerimi-
ne. Ettevalmistusi renoveeri-
mistoodeks alustati 2010. aas-
ta novembris, pikk ja keeruli-
ne protsess viis todde alguseni
2012. augustis ning sama aas-
ta 16puga sai renoveerimisele
joon alla tommatud.
Tervikrenoveerimise kai-
gus soojustati majade fassaa-
did, vundamendid ja ithe ma-
ja katus. Erinevast materjalist
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N sAvitdnava viiekordne maja sai renoveerimisel

maasoojuspumba. FoToD: KU TRIO

majadele otsustati paigaldada
vastavalt 100 ja 150 mm vaht-
poliistiireen-soojustus. Majad
said soojustagastusega venti-
latsioonipumbad, renoveeri-
ti keskkiittesiisteem. Savi 2A
maja juures oli sobivalt pin-
da, et paigaldada ka maasoo-
juspump, selle maja kiitteku-
lIud on ka margatavalt mada-
lamad.

Majade keskkiite ja soo-
ja vee valmistamine on reaal-
ajas internetist jilgitaval au-
tomaatjuhtimisel. Kuna Polva
vesi on soojavee tootmiseks lii-
ga kare, paigaldati veel eraldi
katlakivi tekkimise ning um-

< RENOVEERITUD
kolmekordses
majas on aastane
kiittekulu niiiid
kolmandiku vérra
madalam kui
sarnase projektiga
renoveerimata
majas - vastavalt
5500 ja 9100
eurot aastas.

Savi 2A

B Tasubteada
Poole miljoniga kaks maja
korda

KU Trio renoveerimisprojekt Polvas

Ehitatud 1979. a, 5 korrust, kortereid 15
Renoveerimise maksumus 249 664,14
eurot, sh KredExi toetus 87 382,45 eurot

2012.a
2015.a

mistuste viltimiseks veepeh-
mendusseade.

Saavutati soovitud kokku-
hoid. “Renoveerimise tulemu-
si on hea vorrelda, kuna reno-
veeritud Jaama 24Cjarenovee-
rimata jadnud Jaama 24B on
projektilt identsed. Kui maja-
de stardipositsioon 2012 soo-
juse hinna osas oliligemale sa-
ma, siis renoveeritud majas on
kiittekulu niitid ligi pool oda-
vam. Maasoojuspumbaga Sa-
vi 2A on kokkuhoid isegi suu-
rem,” on Palandi renoveerimi-
se tulemustega viga rahul. Re-
mondifondion maja kogu aeg

Kiittekulud, eurot aastas

2012.a 12 400
2015.a 3800
Jaama 24C

Ehitatud 1990. a, 3 korrust, 18 korterit
Renoveerimise maksumus 241 839,72
eurot, sh KredExi toetus 84 64390 eurot
Kiittekulud, eurot aastas

14 300
5500

kogunud 0,65 eurot ruutmeet-
rilt, renoveeritud majade lae-
nutagastusmakse on tiks euro
ruutmeetrilt kuus.

Tehtud renoveerimisele ta-
gasi moeldes rohutab Palan-
di, et soosjustustood peavad
olema lopetatud hiljemalt ok-
toobris ning vana maja korras-
tamisel peab olema valmis til-
latusteks, mida planeerimisel
ei osata ette ndha. “Ehk oleks
ktilmasildade véltimiseks pi-
danud aknad siiski fassaadita-
sapinnale tooma,” arutleb ta.

Jargmiste toodena motleb
KU Trio juht elektrisiisteemi-
de vahetuse peale.

Kinnisvara



Sisuturundus

Korkplaat on parimaid naiteid
selle kohta, kuidas korgtehno-
loogiline materjal saab samas
olla100% naturaalne. Soojus-
tehniliste ja muude omadus-
te tottu kasutatakse korkplaa-
ti tinase pdevani kosmose-
toostuses stistikute valmista-
misel, miira summutamiseks
aga nditeks professionaalsetes
stuudiotes ning kontserdima-
jades. Korkplaat on valmista-
tud purustatud ning seejérel
kokkuaurutatud korgipuu-
koorest, seega plaat koosneb
100% korgist — lisaaineid ka-
sutatud ei ole.

Soojustusmaterjalina on
korkplaat ennast téestanud
kahesaja aasta viltel, kosmo-
setoostuses olnud kasutu-
sel viimased 35 aastat ja kui-
gi korkplaati on peetud Eesti
kontekstis eksootiliseks, siis
70 aastat tagasi toodeti tehni-
list korkplaati ka Parnumaal,
korgivabrikus Vennad Auster.
Korkplaadi soojustus- ja
miirasummutusmaterjalina
taaspopulariseerimine Ees-
tis algas neli aastat tagasi, kui
koosto6d alustasid kodumai-
ne looduslikke soojustusma-
terjale pakkuv ettevote Roli-
te OU ja Portugali suurim
korkmaterjalide tootja Amo-
rim Group.

Korkplaati iseloomustab
laialt kasutatavus

Uldiselt on korkplaat kasuta-
tav koikjal, kus kasutatakse
plaatsoojustust. Parim sooja-
pidavus ning miirasummutus
saavutatakse korkplaadi ka-
sutamisel vélisseinal (nii puit-
kui ka telliskonstruktsioon).
Uldjuhul viimistletakse kork-
fassaad krohviga, aga voib ka
kasutada fassaadiplaate, lau-
dist jne. Erilise vilisilme ja-
tab sile voi lainelise tekstuu-
riga spetsiaalne fassaadikork,
mida ei viimistleta. Ohemat

veebruar 2016

korkplaati kasutatakse vilis-
seina sisepoolel lisasoojustu-
senaning mirasummutuseks.
Siseseintel kasutatakse kork-
plaati peamiselt ruumide
heliisolatsiooniks, aga ka vii-
mistleva plaadina interjooris
ning krohvialuse materjalina.
Porandate puhul lahendatak-
se korkplaadiga valupinna-
aluseid soojustussolmi, aga
ka ujuvaid porandakonstrukt-
sioone (nditeks puitporan-
date sammumiira vihenda-
mine). Sammumdiira ja moo-
da konstruktsioone kanduva
heli summutamiseks vahela-
gedes on lahendus korkplaa-
dist ripplagi.

Korkplaadiga saab soojus-
tada nii viil- kui ka lamekatu-
seid. Kui esimese puhul méan-
gib sarikate vahe ja korkplaa-
di mootuléikamine otsus-
tamisel suuremat rolli, siis
deformatsioonile vastu pidav
korkplaat sobib lamekatus-
te soojustamiseks ideaalselt.

Tervislik sisekliima

Ehitusmaterjalide tervislik-
kus on oluline argument! Al-
lergiad, hingamisteede hai-
gused, nahasiigelus, teatud
kasvajad, aga ka tildine visi-
mus, unehdired ning peava-
lud - neid probleeme seosta-
takse ruumi sise6hu kvalitee-
diga (paraku aga veedab ini-
mene siseruumides jirjest
suurema osa paevast). Moned
aastad tagasi teostatud hoo-
nete sisekliima kvaliteetsuse
uuringus positsioneerus Eesti
tagantpoolt7.kohale. Kui riigi
jaoks tdhendab see suuremaid
kulutusi tervishoiusektorisse,
siis tksikisik tajub problee-
mi tervena elatud aastate va-
henemise kaudu. Korkplaadi
eelistamine soojustus- ning
viimistlusmaterjalina aitab
tervislikule sisekliimale kaa-
sakahel moel - esiteks ei eral-

SISUTURUNDUS

Sisuturundus on oma kauba, teenuse, firma tutvustamine huvitavate lugude jutustamise kaudu. ST teenib alati tellija turunduslikke eesmarke.

@ Korkplaat -100% naturaalne

Omadused:

Mo6dud: 1000 x 500 mm,
paksus 10-320 mm

Pindala: 0,5 m?

Erikaal: 120 kg/m?
Soojusjuhtivustegur

(U- vaartus): 0,037/0,04 W/m°C
Helipidavus: Rw =50 dB
(tellissein, 40 mm korkplaat,
2 kihti krohvi)
Difusioonitakistus veeaurule:
U530

Survetugevus: 10% deformat-
sioonile 100 Kpa

@ Tasub teada

Ssuturundus

Rolite 00
www.rolite.eu
info@rolite.eu
Mob 550 5155

Edasimuujad:
Tallinnas - Majatohter
Tartus - Hea Maja Pood

soojus-jaheliisolatsioon

du korkplaadist kemikaale,
miirkaineid ega tolmuosake-
si, teiseks on tegu difuusse e
hingava materjaliga, mis an-
nab ventilatsiooni korval pa-
nuse siseohu virskena hoid-
misse. Hingavad konstrukt-
sioonilahendused aitavad
kokku hoida sundventilat-
siooni arvel.

Kokkuhoid - paigaldus, vii-
mistlus, ekspluatatsioon

Korkplaadi hind on kdrgem
kui muudel soojustusmater-
jalidel, kuid esmase soetus-
maksumuse korval tuleb ehi-
tajal arvestada ka seonduva-
tetéode ajakulu, majaomanik
vadrtustab aga kulusid hoone
kiitmisel ning materjalivastu-
pidavust ajahambale. Kork-
plaadi paigaldus on lihtne -
vastavalt konstruktsioonile
kasutatakse kas villatiitibleid
voi liimsegusid (naturaalseks,
hingavaks lahenduseks sobib
nditeks lubipahtel). Korkplaat
on tihtlasi nii tuuletéke, soo-
justusmaterjal kui ka krohvi-
alune v6i viimistlusplaat.

Viimistledes pinnad loo-
dusliku savi- voi lubikrohvi-
ga (Eestis toodab ning miiiib
neid niiteks OU Saviuku-
maja) saab konstruktsioon
hingav, niiskust reguleeriv
ning tulekindel ja hoone il-
me omandoline. Neid aspekte
arvesse vottes tuleb nii mone-
gikonstruktsioonilahenduse
lopphind soodsam kui erine-
vate, soodsamate materjali-
de kombineerimine arvesta-
des ka sinna juurde kuluvat
to0aega.

Majaomanikku huvitab
ennekoike hoone ekspluatat-
sioonikulu ja siinkohal kon-
kureerib naturaalne kork-
plaat soojuspidavusega (U-
vadrtus: 0,040 W/m°C) igati
koigi teiste soojustusmater-

jalidega.
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RENOVEERIMINE

Uusarendused pakuvad renoveeritu

AGUR TAMMISTU
Arco Vara vanemmaakler

Paneelmaja kompleksne re-
noveerimine tostab kindlas-
ti kinnisvara vaartust, kuid
toob kaasa ka tdiendavaid
kulusid. Uhistu laenujiigi-
ga korter ei pruugi hoolima-
ta maja uuenenud vilimusest
jasoojadest tubadest turul at-

raktiivne olla.

Renoveerimine sisaldab
majaigakiilgset soojusta-
mist, kiittesiisteemi vahetust,
soojamoddikute paigalda-
mist. Puuritakse ventilatsioo-
niavasid, klaasitakse lodza-
sid ja vahetatakse rodupiir-

Hirvo Lukas

Valja tee 16

4 korteriga korterelamu, Tiskre, Harku vald

3 magamistoaga labi kahe korruse eraldi sissepaasudega korterid
pinnaga 129,5m? + rodud ja terrassid. Energiaklass ,B*
Individuaalne gaasikite, soojustagastusega ventilatsioon

2 parkimiskohta igale korterile

Valmib siigisel 2016

N RENOVEERITUD vana paneelmaja asemel voib Tallinnas Las-
namadel valida ka korteri uusarenduses. Fotol Virbi tanavale
planeeritav maja. roto: ciTy24

Miugiinfo
5089234 hirvo@alg.ee

Hinnad 190 000 €/korter

Pirnipuu pst 162

3-boksiga ridaelamu Muuga aedlinnas, Maardu linnas

3 magamistoaga labi kahe korruse korterid, pind 103m?
Individuaalne 6hk-vesi tllpi kite

Krundi pind kokku 1000m?
Valmib siigisel 2016

Hind 124 000-134 000 €

kinpmis\araralgree

deid. Kuna paneelmajadele
on erastamise kdigus eralda-
tud minimaalselt maad, siis
ei ole ruumi autode parkimi-
seks ja vajalik on titirida ko-
halikult omavalitsuselt lisa-
maad parkla rajamiseks. Ko-
he tekib kohustus seda maad
hooldada ja parkimiskord si-
testada.

Tulemusena ei pruugi kulud
vaheneda. Koikide renovee-
rimiskulutuste tegemiseks
on ilmselgelt vaja tihistul lae-
nu votta.

Osa tihistuid koguvad et-
te remondifondi ja toetavad
sellega renoveerimiseks voe-
tavat laenu. Kui renoveerima-
ta majas maksab korter ndi-
teks 50 000 eurot, siis sarna-
ne korter renoveeritud ma-

ISVARAINVEST OU



jas 55 000 eurot. Uuel ostjal
tuleb lisaks hinnavahele ka

soojapidav. Kiitteenergiat ku-
lutatakse sama palju kui va-

RENOVEERIMINE

ga vorreldes paremat elukvaliteeti

sioon, maja fassaadi valgus-
tus jms.

jdrgneva kiimne aasta jook- nas paneelmajas, ehk roh- Uusarenduste
sul kinni maksta renoveeri- kemgi. Korterise maksabaga | puhul ei tea ette, Uusarendus annab pare-
miseks kulunud laen, kuni 10 | ka kordades rohkem. . milline kulude arve ma elukvallteetzl}. Kokkuvot-
000 eurot. Uusarenduste puhul ei tea g tes maksate te voib-olla sama
Kuintitd vaadata paneel- | ette, milline kulude arve tu- tuleb. Voidu p°.°lel palju nii uues kui vanas asu-
maja renoveerimisel saavu- leb, korter ostetakse pabe- onsee, etelateilu- mis, aga uusarenduses saa-
tatud kokkuhoidu tilalpida- rilt véi siis dsjavalminud maj- | sas,soojapidavas, te selle eest oluliselt rohkem
miskulude néol, siis kiitteku- | ja.Sellisel juhul tasub uurida | tervislikuma sise- mugavusi ja parema elukvali-
lud on kindlasti viiksemad, maja tehnilisi lahendusi. kliimaga majas. teedi. Uusarendustes on kor-

agalaenumakse ja parkla hal-
damine tostab selle remon-
dieelsele tasemele voi korge-
malegi.

Voidu poolel on see, et ela-
te ilusas, soojapidavas, tervis-
likuma sisekliimaga majas.

Uue korteri iilalpidamisku-
lud on vaid aimatavad. Uue
maja kiittekulud voiksid ol-
la madalamad, sest maja on

Kiittekulude kokkuhoid
tekib vesiporandakiittega
majades, kus lisaks on soojus-
vahetiga sundventilatsiooni-
siisteem.

Paikesepaneelid katustel
katavad tildelektri kulusid,
mis uutes majades on kiillalt-
ki mérkimisvairsed, sest li-
saks trepikodade valgustuse-
le tuleb teil katta ka maa-alu-
se parkla valgustus, ventilat-

terite planeeringud koosta-
tud arhitektide ja kinnisva-
rabtiroode koosto6na. Arhi-
tektid teavad histi tehnilisi ja
6konoomseid lahendusi, kin-
nisvaraspetsialistid teavad,
mida ostjad vajavad.

Lisaks headele planeerin-
gutele on garanteeritud ka
kindel parkimiskoht maja-
aluses parklas ja korralik pa-
nipaik.

Ole osa Eesti tuleviku
energiast.

Tooda elektrit
paikesepaneelidega.

Uheskaos leiame parima lahenduse!

w ENERGOGEN

www/energogen.ee info@energogen.ee +3/2 5303 /734 Punane /3, 13613 Tallinn




REPORTAAZ

Opiku maja pidas sarikapidu

merko

N SARIKAPARJAGA (vasakult) ettevétlusminister Liisa Oviir, Mainor Ulemiste juhatu-
se esimees Margus Nolvak ja Merko projektidirektor Raul Ojala. FoToD: LEA KOREM

Suurimbiiroohoone, Ulemis-
te Citysse kerkiv Opiku maja
saavutas oma projekteeritud
koérguse. Selle 13korruselise
hoonega saab Ulemiste City
juurde 14 755 m?biiroopinda,
lisaks tulevad majja semina-
rikeskus, kohvik, autode ja ¢ L
jalgrataste parkla. Maja ener- R & IPIKLIA
giatohusus ja keskkonnasob- ' .
ralikkus vastavad LEED Gold
sertifikaadi nouetele.

N OLEMISTE City
koérgeim biiroo-
hoone sai katuse
alla.

& MAINOR Ule-
miste néukogu
esimees Ulo
Parnits tanas
ehitajaid.

———— e

Jahuveski arkab uuele elule |

Tallinna Rotermanni kvarta-
li projekt R14 pidas sarikapi-
du, endise jahuveski, joujaa-
ma ja korstna iimber on ker-
kinud kolm 5-7korruselist
biiroo-, kaubandus- ja elu-
hoonet. Suvel avavad seal uk-
sed uued s66gikohad ja brin-
dipoed, kontoripinnad ja kor-
terid on endale omanikud ju-
baleidnud.

N ROTERMANNI jahuveskisse ehitatakse
biirood ja korterid.

< ROTERMANNI kvartali omanik
Urmas S66rumaa R14 sarikaparjaga.
FOTOD: LEA KOREM
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Muugiinfo g
Hirvo Lukas 5089234 hirvo@a ALG
LIISINGU AS

TISKRE tee 39

Kodu mannimetsas oja kaldal, Haabersti, Tallinn

3-korruseline kolme korteriga korterelamu, pinnad 58,0-124,9 m?
Energiaklass ,B“, lokaalne gaasikite, parkimine hoovis

Valmis

Hinnad 110 260 — 227 700 €
RAUDKOTKA tee 3

Ridaelamu Kloogaranna lahedal, Tuulna kula Keila vald
3 magamistoaga ja saunaga korterid, pind 98,6m? + terrass 15,1m?
Puitmaja, Individuaalne d6hk-vesi tupi kite
Krundi pind kokku 1896m?,
Valmib kevadel 2016
Hind 89 000 €

HEKI tee 6
Ruumikad korterid Viimsi keskuses Haabneemes
5-kordne liftidega kortermaja
Energiaklass ,B“, majas on videovalve
Garaazikoht ja panipaik soklikorrusel ning integreeritud kddk on hinna sees
Pinnad 77,6 — 85 m?
Hinnad 99 500 - 127 000 €

NIIDU tee 1 ja 2
Ridaelamud Jarvekilas Rae vallas
6- boksiga korterelamud 4,5 km Ulemiste Keskusest
3 magamistoaga labi kahe korruse korterid pinnaga 100,0 m?/boks
Energiaklass ,B“, individuaalne gaasikite, soojustagastusega ventilatsioon,
2 parkimiskohta igale korterile
Valmivad kevadel 2016
Hind 160 000 - 165 000 €

ONNE tee 2

Paarismaja, Rae kiilas Rae vallas
3 magamistoaga ja saunaga korterid pinnaga 130 m? + rodu ja terrass
Energiaklass ,B“, 6hk-vesi soojuspump, pdrandakiite, soojustagastusega ven-
tilatsioon. Krundi pind kokku 1609 m2.
Valmib suvel 2016

Hind 180 000 €

NARVA mnt 13 ja 38

Biroopinnad turile/muda Tallinna kesklinnas

Narva mnt 13

2.korrus 88 m? — 2 tuba + sanruum, 600 €/kuu, miitigihind 170 000 €
194,7 m? - 9 tuba + sanruum, 1600 €/kuu, miiligihind 390 800 €

Narva mnt 38

2.korrus 17,6 m? — 160 €/kuu
19,9 m? - 180 €/kuu

5.korrus 254,3 m?, miitigihind 500 000 €

tli"
. wl(l”lii"!.

e

Lisanduvad nn.kommunaalkulud. Kaibemaksu ei lisandu.
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DETAILIDENI LABIMOELDUD

EKSKLUSIIVSED MEERHOF 2.0 ON ENERGIATOHUS
MEREVAATEGA KORTERID

Meerhof 2.0 katusele rajatakse paikeseelektrijaam, mis katab aasta-

- sest arvestuslikust hoone elektrienergia vajadusest ca 10%.
SUUREPARANE ASUKOHT ; . . ‘ ‘ ‘
Véga kvaliteetsed fassaadilahendused ning lokaalne energiatootmi-
ne koos kiitte, ventilatsiooni ja jahutuse tarbimise mobiilse juhtimis-
MAJA HOOVIS ASUB voimalusega saastavad keskkonda ning annavad Meerhof 2.0 korteri-

TENNISEVALJAK tele arvestatava konkurentsieelise.

Meerhof 2.0 korterite kiitte-ja elektrikulu jadb prognoositavalt alla

MAAILMATASEMEL ARHITEKTUUR

1€/m2 kuus.

LABIMOELDUD SISEKUJUNDUS Lisainfo saamiseks vétke palun ihendust Metro Capitali miitigiesin-
dajatega.
Rem Sillastu Fjodor Poljakov

+372 503 3091 +372 5400 4010
rem@metro.ee fiodor@metro.ee

www.meerhof.ee



	Kinnisvara : [ajalehe Äripäev lisa] no. 1 09.02.2016
	SISUJUHT
	Untitled

	Renoveerimine – see on suur seiklus!
	Untitled

	UUDISED
	Tulest kahju üle 7 miljoni euro. Kindlustusjuhtumid
	Toetus liginullenergia projektidele
	Eestlane hindab vara rohkem kui elu
	Terviserajad sisenevad büroosse ja kooli

	ENERGIATÕHUSUS
	Ärihoonete energiatõhusus luubi alla
	NAVIGATOR ärimaja on esimene Baltimaades, mis pälvis hoone säästlikkust tõendava LEED Gold sertifikaadi. Uute energiatõhusate hoonete rajamine kasvuhoonegaaside atmosfääri paiskamist siiski oluliselt ei vähenda. FOTO: MEELI KÜTTIM
	Moodsa, säästliku ja energiat tootva ning vananeva kinnisvara vahel tekivad üha suuremad käärid. Schmidti maja Ülemiste Citys. FOTO: RAUL MEE
	UUTE büroohoonete pealetulek suurendab konkurentsi ning tõrjub nõrgemad turult välja. Öpiku Maja Ülemiste Citys. FOTO: ÜLEMISTE CITY


	RAHASTAMINE
	KredEx toetab taas kortermaja uuendamist
	REKONSTRUEERIMISTOETUSE nõudeid on KredExi eluaseme ja energiatõhususe divisjoni juhi Triin Reinsalu sõnul täiendatud, näiteks on lisatud ventilatsioonisüsteemi maksimaalne müratase, kuna rekonstrueeritud hoonetes tõid elanikud ventilatsioonisüsteemi peamise puudusena välja just liigset müra. FOTO: RAUL MEE


	ARENDUS
	Aktiivne ühistu võib ka ise kinnisvara arendada
	KORTERIÜHISTU Tallinnas Vabaõhukooli teel otsustas ise kinnisvaraarendajaks hakata, erastades maja kõrval oleva riigimaa ning kavandadades sinna müügiks uut kortermaja. Foto: Raul Mee
	KÕIGE olulisem on silmas pidada, et korteriühistu ei satuks tehinguid tehes makseraskustesse, selgitab Eesti Korteriühistute Liidu juhatuse esimees Urmas Mardi. FOTO: ANDRAS KRALLA
	KORTERIÜHISTU esinaine Marje Braunbrück ütleb, et planeeringu algatamise tegi võimalikuks hea juhus. FOTO: VEIKO TÕKMAN


	KORTERITURG
	Välismaalased müüvad rohkem kui ostavad
	Untitled


	RENOVEERIMINE
	Inetu hruštšovka puhkes õide
	PÄRNU vanalinna kaitsetsoon seadis renoveerimisprojektile piirangud. FOTOD : KÜ NIKOLAI 18
	RÄÄMAS hruštšovka enne renoveerimist

	Magalamajad vajavad uuendamist. Renoveerimise võtmeküsimusi
	PUNASTEST kärgtellistest majad lagunevad kõige kiiremini ja nende soojustamine on kõige probleemsem. FOTO: RAUL MEE

	Edukaim lahendus haaras kahte maja. Projekt Põlvas
	RENOVEERITUD kolmekordses majas on aastane küttekulu nüüd kolmandiku võrra madalam kui sarnase projektiga renoveerimata majas – vastavalt 5500 ja 9100 eurot aastas.
	SAVI tänava viiekordne maja sai renoveerimisel maasoojuspumba. FOTOD: KÜ TRIO


	SISUTURUNDUS
	Korkplaat – 100% naturaalne soojus- ja heliisolatsioon
	Untitled
	Untitled
	Untitled


	RENOVEERIMINE
	Uusarendused pakuvad renoveerituga võrreldes paremat elukvaliteeti
	Untitled
	RENOVEERITUD vana paneelmaja asemel võib Tallinnas Lasnamäel valida ka korteri uusarenduses. Fotol Virbi tänavale planeeritav maja. FOTO: CITY24


	REPORTAAŽ
	Öpiku maja pidas sarikapidu
	SARIKAPÄRJAGA (vasakult) ettevõtlusminister Liisa Oviir, Mainor Ülemiste juhatuse esimees Margus Nõlvak ja Merko projektidirektor Raul Ojala. FOTOD: LEA KOREM
	ÜLEMISTE City kõrgeim büroohoone sai katuse alla.
	MAINOR Ülemiste nõukogu esimees Ülo Pärnits tänas ehitajaid.

	Jahuveski ärkab uuele elule
	ROTERMANNI kvartali omanik Urmas Sõõrumaa R14 sarikapärjaga. FOTOD: LEA KOREM
	ROTERMANNI jahuveskisse ehitatakse bürood ja korterid.


	Section
	Adv. 1 Page 1
	Adv. 2 Page 2
	Adv. 3 Page 4
	Adv. 4 Page 5
	Adv. 5 Page 8
	Adv. 6 Page 9
	Adv. 7 Page 11
	Adv. 8 Page 13
	Adv. 9 Page 13
	Adv. 10 Page 15
	Adv. 11 Page 15
	Adv. 12 Page 17
	Adv. 13 Page 17
	Adv. 14 Page 19
	Adv. 15 Page 21
	Adv. 16 Page 23
	Adv. 17 Page 25
	Adv. 18 Page 28
	Adv. 19 Page 29
	Adv. 20 Page 31
	Adv. 21 Page 32


	Kuulutused
	Adv. 1 Page 1
	Adv. 2 Page 2
	Adv. 3 Page 4
	Adv. 4 Page 5
	Adv. 5 Page 8
	Adv. 6 Page 9
	Adv. 7 Page 11
	Adv. 8 Page 13
	Adv. 9 Page 13
	Adv. 10 Page 15
	Adv. 11 Page 15
	Adv. 12 Page 17
	Adv. 13 Page 17
	Adv. 14 Page 19
	Adv. 15 Page 21
	Adv. 16 Page 23
	Adv. 17 Page 25
	Adv. 18 Page 28
	Adv. 19 Page 29
	Adv. 20 Page 31
	Adv. 21 Page 32

	Pildid
	Untitled
	Untitled
	NAVIGATOR ärimaja on esimene Baltimaades, mis pälvis hoone säästlikkust tõendava LEED Gold sertifikaadi. Uute energiatõhusate hoonete rajamine kasvuhoonegaaside atmosfääri paiskamist siiski oluliselt ei vähenda. FOTO: MEELI KÜTTIM
	Moodsa, säästliku ja energiat tootva ning vananeva kinnisvara vahel tekivad üha suuremad käärid. Schmidti maja Ülemiste Citys. FOTO: RAUL MEE
	UUTE büroohoonete pealetulek suurendab konkurentsi ning tõrjub nõrgemad turult välja. Öpiku Maja Ülemiste Citys. FOTO: ÜLEMISTE CITY
	REKONSTRUEERIMISTOETUSE nõudeid on KredExi eluaseme ja energiatõhususe divisjoni juhi Triin Reinsalu sõnul täiendatud, näiteks on lisatud ventilatsioonisüsteemi maksimaalne müratase, kuna rekonstrueeritud hoonetes tõid elanikud ventilatsioonisüsteemi peamise puudusena välja just liigset müra. FOTO: RAUL MEE
	KORTERIÜHISTU Tallinnas Vabaõhukooli teel otsustas ise kinnisvaraarendajaks hakata, erastades maja kõrval oleva riigimaa ning kavandadades sinna müügiks uut kortermaja. Foto: Raul Mee
	KÕIGE olulisem on silmas pidada, et korteriühistu ei satuks tehinguid tehes makseraskustesse, selgitab Eesti Korteriühistute Liidu juhatuse esimees Urmas Mardi. FOTO: ANDRAS KRALLA
	KORTERIÜHISTU esinaine Marje Braunbrück ütleb, et planeeringu algatamise tegi võimalikuks hea juhus. FOTO: VEIKO TÕKMAN
	PÄRNU vanalinna kaitsetsoon seadis renoveerimisprojektile piirangud. FOTOD : KÜ NIKOLAI 18
	RÄÄMAS hruštšovka enne renoveerimist
	PUNASTEST kärgtellistest majad lagunevad kõige kiiremini ja nende soojustamine on kõige probleemsem. FOTO: RAUL MEE
	RENOVEERITUD kolmekordses majas on aastane küttekulu nüüd kolmandiku võrra madalam kui sarnase projektiga renoveerimata majas – vastavalt 5500 ja 9100 eurot aastas.
	SAVI tänava viiekordne maja sai renoveerimisel maasoojuspumba. FOTOD: KÜ TRIO
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	Untitled
	RENOVEERITUD vana paneelmaja asemel võib Tallinnas Lasnamäel valida ka korteri uusarenduses. Fotol Virbi tänavale planeeritav maja. FOTO: CITY24
	SARIKAPÄRJAGA (vasakult) ettevõtlusminister Liisa Oviir, Mainor Ülemiste juhatuse esimees Margus Nõlvak ja Merko projektidirektor Raul Ojala. FOTOD: LEA KOREM
	ÜLEMISTE City kõrgeim büroohoone sai katuse alla.
	MAINOR Ülemiste nõukogu esimees Ülo Pärnits tänas ehitajaid.
	ROTERMANNI kvartali omanik Urmas Sõõrumaa R14 sarikapärjaga. FOTOD: LEA KOREM
	ROTERMANNI jahuveskisse ehitatakse bürood ja korterid.

	Tabelid
	Untitled


