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Renoveerimine – see on
suur seiklus!

Lea Korem
Kinnisvara toimetajaK orteriühistud üle Ees-

tion otsustanud oma
praegust elukeskkon-
daväärtustada jasin-
na jõudumööda in-

vesteerida. ompleksrenoveerimist
võib teha väga erineval viisil jaerine-
vate rahadega. Kinnisvarauudised.ee
on sageliavaldanud arvamusi nii pa-
neelmajade poolt kui vastu. Musta-
mäele on ennustatudKalamaja saa-
tust ja teisaltkutsutud sealt põgene-
ma nagu uppuvalt laevalt. Detsemb-
rikuu tehingute põhjal ületasidKala-
maja korterite hinnad jubaKadrioru
korterite hinna.Kas aga Tallinna mä-
gedele 50 aastat tagasi kerkinud ma-
jad suudavad oma tähetunniära oo-
data?Praeguses seisuskindlasti mitte.

KredExil avanes eelmiselaastal
kortermajade rekonstrueerimise uus
toetusmeede, mis saab olema paljude-
le projektidele elukeskkonna paran-
damiselabiks. Lisaks pangalaenule ja
toetusmeetmetelevõib oma renovee-
rimist rahastada aga hoopis uuel vii-
sil. Tutvustame ühistut, kes tänupea-
lehakkamisele ja sobivateleoludele
hakkas ise kinnisvaraarendajaks.

Korteriühistutele, mis on asunud
renoveerimise teele, on tasuks korras
maja, puhas õhk, soe tuba ning mitte
vähetähtsatulemina rõõm ühisest et-
tevõtmisest jakasvanud kogukonna-
tunne.Ka esialgsed renoveerimisvas-
tasedpole kahetsenud tehtud ettevõt-
mist ja läbielatudraskustekiuste mõl-
guvadkõigil ühistuil meeles järgmi-
sed remondiplaanid.

Järge ootavadbüroohooned. Enne
sajandivahetust ehitatudkorterma-
jade renoveerimine on laiakajastust
ja toetusi saanud teema. Teenimatult
on jäänud tähelepanu altvälja samast
ajast päritbüroohooned, mis ei ole su-
gugiparemas tehnilises seisukorras.
Läbi energiasäästu toovate investee-
ringute saabkasvatadaka sellisekin-
nisvaraväärtus, mis toob omanikule
kulude vähenemise jaüüritulukasvu,
rentnikele parema töökeskkonna.

Korteri-
ühistutele
on tasuks
korras
maja,puhas
õhk,soe
tubaning
mittevähe-
tähtsatule-
mina rõõm
ühisestet-
tevõtmisest
jakasvanud
kogukonna-
tunne.
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UUDISED

Tulestkahju üle7miljoni
euro.Kindlustusjuhtumid
Eesti Kindlustusseltside Lii-
duandmetel registreeriti eel-
miselaastal 593 tuleõnnetus-
tega seotud kindlustusjuhtu-
mit kogukahjuga 7,6 miljonit
eurot. Neist oli eluruumides
toimunudkahjusid 411, aval-
dab Eesti Kindlustusseltside
Liit oma pressiteates.

“Kui statistika järgi oleks
justkui iga teine tulekahjus
kannatada saanud eluruum
kindlustatud, siis kahjuks see
veelnii ei ole,kuigi kindlusta-
tuse tase iga aastaga tõuseb,”
ütles Eesti Kindlustusseltside
Liidu tarbijahariduse valdkon-
najuht JaanikaKäärst.

“Päästeameti andmetel oli
väljakutsetel eluruumidest

kindlustatud iga viies ning
mitteeluruumidest peaaegu
iga kuues. Erinevus kindlus-
tusseltside ning päästeameti
statistikas tuleneb mitmetest
asjaoludest. Paljud omal jõul
kustutatud väiksemad põlen-
gud registreeriti kahjuna otse

kindlustusseltsis, samuti võib
päästeamet ühe väljakutsena
registreerida kortermaja põ-
lengu, kus kannatada saavad
mitu erinevates seltsides kind-
lustatudkorterit,” lisas Käärst.

“Seesam hüvitas eelmisel
aastal üheksal korral suure-
maid tulesttekkinudkahjusid,
kus majad praktiliselt nullist
ülesehitamist vajasid või said
ulatuslikke kahjustusi. Kok-
ku oli eluruumide põlengu-
tega seotud hüvitiste summa
Seesamis 1,3 miljonit eurot,”
sõnas Seesam Insurance ASi
kahjukäsitlusosakonna juht
Lyjõhvik.

If P&C Insurance AS kom-
munikatsioonijuhi Rain Por-

sa sõnul oli neil suurim kah-
jusumma eelmisel aastal li-
gi 600 000 eurot. Tegemist
oli pesumaja põlenguga Ku-
ressaares.

ERGOs olidkõik suuremad
tuleõnnetusega seotudkahjud
põhjustatud elektrisüsteemi-
de süttimisest.

“Tasub näiteks läbi mõelda
koormus pistiku kohta, et vä-
hendada ülekoormusest tek-
kida võivat õnnetust. Ka suur-
te külmadega ei tasu mitut li-
saradiaatorit ühe pistikupe-
sa taha ühendada, vaid pigem
elektrikuga nõu pidada, kui-
das paremini koormust jaga-
da, et pikendusjuhet vaja po-
leks.

790
tuleõnnetust mullu
kokku toimunud
1610stolipäästeameti
statistikakohaselt
seotud eluruumidega.
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Uus kortermaja Tartus
Esimene Liftiga kortermaja piirkonnas!

MÜÜK ON ALANUD!
- KAI RE NIRK+372 5343 3553

KAUPMEHE 111 TARTU
Loodusliku eluviisi asum

Korterid ja ridaelamud Lahemaa piiril
www.tasakaaluarendus.ee

EVELIN SOKK +372 5628 1170
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Toetus liginullenergia
projektidele
Majandus- ja kommunikat-
siooniministeerium asub 290
000euroga toetama energia-
säästlike ehk liginullenergia
elamute tüüplahenduste
koostamist. Lähiajal korral-
datakse hange viie liginull-
energia elamu lahenduse tel-
limiseks. Projektide tellimist
toetabELi Ühtekuuluvusfond.

Toetusmeetme elluviijaks
ja rakendusüksuseks on SA
KredEx, kes korraldab projek-
tidekoostamiseks riigihanke.

“Liginullenergiahoonete
ehitamise soodustamiseks
tellime avalikuks kasutami-
seks viis tüüplahendust,mida
säästliku elumaja ehitaja saab
kasutada. Kolme aasta pärast
peavad avaliku sektori ning
aastast 2021 kõik ehitatavad

hooned olema oluliselt ener-
giasäästlikumad. Selle saavu-
tamiseks tuleb luua oskustea-
vet, mis on avalikult kättesaa-
dav. Liginullenergiaga hoone-
te tulek toetabEesti eesmärke
energiajulgeoleku ning loo-
dushoiu valdkonnas,” sõnas
majandus- ja taristuminister
Kristen Michal.

Enamik Eestis praegu püs-
titatavatest hoonetest ei vasta
energiatõhususe poolest veel
liginullenergiahoone taseme-
le. Üks takistus onsamuti pro-
jektide kõrgem hind, säästli-
kum hoone on algselt kallim.
Teisalt on see seotud ka asja-
oluga, etvastavoskusteavepo-
le veel projekteerijate jaehita-
jate seas laialt levinud.

KINNISVARA

KINDLUSTUS
Eestlane hindab vararohkemkui elu
Eestlased peavadkõige olulisemaks kindlustusliigiks kodu
ja koduse vara kindlustust. Populaarsuselt järgnevad kasko-
ning elukindlustus, selgus ERGO Insurance SE tellimusel kõi-
gis Balti riikides korraldatud uuringust.

TERVIS
Terviserajad sisenevad büroosse jakooli
Narva Kutseõppekeskuses avati Eesti neljas siseterviserada.
400meetrine rada kulgeb kurviliselt läbi kutseõppekeskuse
hoone kolme korruse Ja ühendab endas maja olulisi kohti.
SA Eesti Terviserajad poolt rajatav “Narva meistrite tervisera-
da” loob kooliperelevõimaluse hoones rohkem teadlikult lii-
kuda ning Juhib tähelepanu liikumisharjumustele ja tervisele.
“Koolijuhina on mul väga hea meel idee algatuse üle, initsia-
tiiv tuli meie kehalise kasvatuse õpetajalt Vladimir Všivtsevilt,
kes käesoleval õppeaastal meie koolis tööd alustas. Oleme
Eestis esimene kutsekool, kus on siseterviserada,” ütles Narva
Kutseõppekeskuse direktor Riina Veidenbaum. Narva Pähkli-
mäe terviseraja eestvedajaVšivtsev on ka kooli terviseraja ra-
jameister.
“Loodan, et rada aitab kaasa sagedase liikumisharjumuse tek-
kimisele,” ütles SA Eesti Terviserajad siseterviseradade pro-
jektijuht Alo Lõoke. Siseterviserajad on ka Talinnas Rahvusoo-
peris Estonia (500 m), Eesti Energia Lelle tänavakontoris Ja
Swedbanki peahoones(1,2 km).

UUDISED

HALDUS

PAKUME ÜHISTUTELE
SOODSATEL TINGIMUSTEL
HALDUS-ja KORISTUSTEENUST!

Eesti Halduse poolt pakutavad haldus-ja heakorra-
teenused ühistutele:

• Korteriühistu haldus ja hooldus
• Soojusõlme tehnohooldus ja 24h avariiteenus
• Raamatupidamisteenus
• Trepikodade ja välisterritooriumi koristus
• Juriidiline teenus
• Kõrgtööteenused
• Ventilatsioontorustiku ja seadmete sisepuhastus
• Trepikodade akende pesu
• Trepikodade seinte ja põrandate süvapesu
• Keldrite puhastamine suurest prahist

(koos konteineri rendiga),
• Muru niitmine, vihmaveerennide puhastus ja

grafiti eemaldamine.
• Survepesuriga fassaadide pesu ja

sambla eemaldus

Ehitajate tee 110,
Tallinn 12618
Tel: (+372) 6646440
Fax (+372) 6646441
info@eestihaldus.eewww.eestihaldus.ee



ENERGIATÕHUSUS

Ärihoonete
energiatõhusus
luubi alla
Tööstus- jakaubandus-
teenindusette võtted tarbivad
Eestis enamkui 40%kogu
energiast.Tulevikus on just
neisvaldkondades võimalik
saavutada paljusuuremat
energiasäästukui näiteks
elamutepuhul.

Ülari Niinemägi AivarUutar
BPT Real Estate AS tegevjuhtAU Energiateenus OÜ juhataja
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Peatselt hakkavad valitsus jariigiko-
guarutama “Energiamajandusearen-
gukava aastani 2030”. Selles leitakse, et
on kasulikumriiklikult aktiivsemalt pa-
nustada hoonete energiatõhususse,kui
jääda lootma turu isereguleerumisele.
Energiatõhususse investeerimine loob
võimalusi majanduse arenguks ning
konkurentsivõime tõusuks.

Äri-ja tööstushoonete haldajaid

ning omanikkemotiveerib energiatõ-
husust saavutama tõsiasi, et see on otse-
seltseotud nendeäri edukusega. Eelö-
eldule tuginedes on suurem tõenäosus,
etsuudetakseparemini vältidakomp-
likatsioone, mis on tekkinud läbi riigi-
struktuuride elamutesse suunatudtoe-
tusmehhanismidepuhul naguvajaka-
jäämised energiakokkuhoiu eesmärki-
de saavutamisel, puudused ehitus-ja jä-
relevalveprotsessis ning lõppkvaliteedis.
Kõik osapooled on päri vajadusega suu-
nata tulevikus finantseeringud elamu-
sektorikõrval ka mujale.

Eesti juhindub energiasäästu vald-
konnaväljakujundamisel peamiselt
2012. aastaEuroopa Liidu direktiivist.
Selle juurutamiseks on jõustumasener-
giamajanduse korralduse seadus, mille
peamiseks eesmärgiks onvõttaüle Eu-

roopa Liidu energiatõhususe edendami-
se meetmete raamistik. See tagab 2020.
aastaks energiatõhususe 20% tõusu ja
rajab teed energiatõhususe edasisele pa-
randamisele.

Vanemad hooned peavadmuutuma
säästlikuks. Seniste energiapoliitikate-
ning regulatsioonide puuduseks on ol-
nudkeskendumine uutele ehitistele, jät-
tes vanemad tahaplaanile. Viimaste aas-
tate hinnangute kohaselt on 50–75%
praeguseid hooneid kasutuses veelka
aastal 2050.

Uute energiatõhusate hoonete raja-
misega ei vähendatakasvuhoonegaa-
side atmosfääri paiskamist, vaid pel-
galt aeglustatakse selle tempot. Seetõt-
tu tuleb energiaeesmärkide saavutami-
seks suurematrõhkupanna olemasole-

NAVIGATOR ärimaja on esimeneBaltimaades,mis pälvishoone
säästlikkusttõendava LEED Gold

sertifikaadi.Uute energiatõhusate

hoonete rajamine kasvuhoonegaaside atmosfääri paiskamist siiski
oluliselt ei vähenda. FOTO:MEELI KÜTTIM

E N E R G I A T Õ H U S U S
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va hoonefondi energiakasutuse tõhus-
tamisele.

Olemasolevates hoonetes onpalju
võimalusienergiatõhususe tõstmiseks.
Neidvõib nimetadaka energiakokku-
hoiu “möödalastud võimalusteks”. Teos-
tamata jäänudkavandamise, projektee-
rimise, ehituse jahoolduse otsused oleks
võinudviia märkimisväärse energiatar-
be vähenemiseni.Suurväljakutse peitub
selle tohutukokkuhoiupotentsiaali “va-
bastamises”, etnautida hoonekeskkon-
da, mis on mugav, efektiivne, töökindel
ning rentaabel.

Investeering tasub ära. Olemasoleva-
te hoonetepuhul peitub kokkuhoiupo-
tentsiaalvanas seadmestikus ja taristus,
iganenud tootmistehnoloogias jahoone
praegusi vajadusi mitte arvestavassüs-
teemide seadistustes. Reaalselt elluviida-
vaid energiatõhususmeetmeidvõib ühes
hoones olla sadu. Mitmekümnetes hoo-
netes meetmeid juurutanudkohaliku
turu energiateenusettevõtted ning nen-
dekliendid teavad omast kogemusest, et
olemasoleva hoone energiakuludekok-
kuhoidu tehtud investeering onväga

kõrge tootlikkusega nii rahavoo, maine
kui kakonkurentsi osas.

Ainus võimalus konkurentsis püsida.
Nõudlust vanade hoonete energiatõhu-
suse tõstmiseks leiab ka hoonetekon-
kurentsivõimet analüüsides. On arusaa-
dav, etuute büroohoonetepealetulek
suurendabkonkurentsi ning tõrjubnõr-
gemad turultvälja. Tekivad üha suure-
madkäärid moodsa, energiasäästliku ja

Äri-ja tööstus-
hoonetepuhul on
hoonetehaldajad
ningomanikud äär-
miseltmotiveeritud
energiatõhusust saa-
vutama, sest see on
otseseltseotud nen-
deäri edukusega.

E N E R G I A T Õ H U S U S

Enne kortermaja ventilatsioonirenoveerimist
ja projekteerimist vajalik teostada:

VENTILATSIOONI UURINGUD,
KAARDISTUS JA PUHASTUS
komplektsed tööd, millega antakse vajalik info ja dokumentatsioon kogu
maja ventilatsiooni kohta. Tuvastatakse kõik probleemid ja iseärasused,
mida tuleb arvestada ventilatsiooni projekteerimiselja ehituses
Teenust toetab ka KREDEX!

Ventilatsiooni uuringu, kaardistuse ja puhastuse teenuse olemus:
• mõõdistatakse korterites erinevad siseõhu parameetrid;
• kaardistatakse kogu olemasolev süsteem;
• tuuakse välja eripärad ja probleemid, mida tuleb ehitusel arvestada;
• videouuringud kanalitest ja fotod olemasolevast olukorrast;
• puhastatakse täies mahus kogu olemasolev ventilatsioonisüsteem;
• korraliku dokumentatsiooni ja eskiisjooniste koostamine

KLI EN D I K O MMENTAA R :

Anvar Kima, KÜ Sõpruse 202
“Soovitaksin seda ?rmat kõigile, kes hindavad

kvaliteeti ja usalduslikku kliendisuhet.”

Aero Grupp OÜ on MTÜ Eesti
Energiasäästu Assotsiatsiooni
asutajaliige

Krediidiinfo reiting Aero Grupile:
“Edukas Eesti Ettevõte 2015,
Krediidiinfo reiting AA”

Äripäeva tunnustus:
“Eesti Gasellettevõte 2015”

Võtke meiega ühendust ja pakume Teile vajadusel ka tasuta
konsultatsiooni ning soovitame oma alla tipptegijaid Eestis!

Mõistlikud hinnad ja kvaliteetsed teenused!

Aero Grupp OÜ
www.aerogrupp.ee

info@aerogrupp.ee
tel +372 55 921 387

Pakume teenuseidüle Eesti!



Tasubteada
Kliimakokkulepe nõuab energia
tarbimisevähendamist
Pariisis kliimakokkuleppeeesmärgid

Hoida globaalne soojenemine alla 2 °C.
Limiteerida kasvuhoonegaaside hulk
tasemele, millega loodus hakkama saab.
Vaadata iga 5 aasta tagant üle riikide
individuaalne panus.
Aidata rahastada vähem jõukaid riike, et need suu-
daksid adapteeruda uute kliimanõuetega ning lülituda
ümber taastuvatele energiaallikatele.

Nende eesmärkide saavutamiseks peavad ligi 200 rii-
ki asuma ühiselt tegutsema kliima soojenemise vastu.
Tuleb vähendada energiatarbimist või asendada fossiil-
sed kütused taastuvate energiaallikatega.Temperatuu-
ritõusu piiramist on keerukas seada riiklikuks sihiks. Siis-
ki on kindel, et see, mis meid ees ootab, on suurema
mõjuulatusega kui Euroopa Liidu senine, vägagi range
energiapoliitika.

Moodsa, säästliku jaenergiat tootva ning
vananeva kinnisvara vahel tekivad üha suuremad
käärid. Schmidti maja Ülemiste Citys. FOTO: RAUL MEE

E N E R G I A T Õ H U S U S

Fassaadilaminaat – RESOPLAN†
RESOPLAN† fassaadipaneelid on vastupidavad: murdumiskindlad, valguskindlad,
ilmastikukindlad viimistlusvahendid välispindadele. Materjal ei roosteta, on täielikult
korrosioonikindel, peab vastu külmale, sademetele jaei mädane. Seda saab lihtsalt
paigaldada, lõigata sobivasse suurusesse, puurida sinnaauke jasobitada teiste materjalidega.

Toodeteinfo:
• 3 standardmõõtu: 3650 x 1320 mm, 3050 x 1320 mm ja2180 x 1020 mm
• 4 standardpaksust: 6, 8, 10 ja 12 mm ning 3 mm põrandaplaadid
• spetsiaalsed rõdude paneelid, mis on mõlemalt poolt ühesuguse dekooriga
• Ehitise liik B1 (RESOPLAN† F) ja B2 DIN 4102-1
• Euro liik DIN EN 13501-1: B, S2-d0, D, S2-d0

Acrülam OÜ on RESOPALI
toodete ametlik esindaja Eestis.

Põhjaliku tootevalikuga
saate tutvuda

www.acrulam.ee
Acrülam OÜ

Peterburi tee 46-303
11415 Tallinn

E-mail: info@acrulam.ee
Tel:+372 5648 5756



energiat tootva kinnisvara ning vanane-
va kinnisvara vahel. Midarohkem aren-
datakse madalate opereerimiskuludega
kinnisvara, sedarohkem paistavad sil-
ma kõrgete energiakuludega hooned.
See seab sundseisu hoone omaniku, kes
peab panustama energiasäästu toovates-
se investeeringutesse võikompenseeri-
ma kõrgematkulu madalamaüürihin-
naga. Madalamüürihind tähendab aga
väiksematrahavoogu ningvara väärtuse
ning jätkusuutlikkuse vähenemist.

Mõistlikvõimaluskonkurentsis pü-
simiseks onrakendada energiatõhusus-
meetmeid, midaon otstarbekas teha nii
eraldiseisvaltkui ka koos hoone üldise
uuenduskuuriga.Paljude enne sajandi-
vahetustrajatud hoonete tehnosüstee-
mide eluiga onoma loomulikulõpuni
jõudmas javajab asendamist.

Energiasäästvad investeeringud too-
vadkaasa kinnisvara väärtusekasvu kas
otseselt läbikulude vähenemise või läbi
üüritulukasvu.

Rahavoogakaasneb väärtusekasv.
Kinnisvarakvaliteedil on kaudselt mõju
vastava objekti turuväärtusele läbi ma-
dalamakapitalisatsioonimäära. Ener-
giasäästualased investeeringud toovad
üldiseltkaasa amortiseerunudsüstee-
mide ja seadmete asendamise, juhtimise
ning jälgimiseparanemise ja lükkavad
kaugemale vastavate süsteemide elukaa-
re lõppu. See tähendab, et potentsiaal-
se müügi puhul hindab võimalikinves-
torvastavat investeeringuvajadust väik-
semaks ning onvalmis objekti eest roh-
kem maksma.Vähegi mõistlike ener-
giasäästualaste investeeringute tulu-
määr on oluliseltkõrgem kinnisvarain-
vesteeringukapitalisatsioonimäärast.

Õigesti planeeritud investeeringu-
tepuhul kasvab oluliseltkinnisvara eks-
pluatatsiooni kvaliteet. Haldaja seisuko-
halt onoluline süsteemide eluea muu-
tus, nende paindlikkuse loominenii tee-
nindatavatealade, nendekasutamise in-
tensiivsusekui tarbimisereguleerimise
võimalusekaudu.

Euroopa Komisjoni direktiiviko-
haselt on alates 2018.aastast kõik rii-
giasutustepoolt kasutatavad ning ala-
tes 2021. aastast kõik ülejäänud hooned
liginullenergiahooned. Arvestades, et
isegipraeguste energiatõhususe nõuete
täitmine on suurväljakutse, on muret-
tekitav, kuidas saavutatakseveelgi kõr-
gemad standardid, mis eeldavadka tõ-
husat järelevalvet.Praeguse seisuga ei
ole riiklikul järelevalvel piisavalt päde-
vust energiamärgiste ja-auditite sisuli-

se poole kontrollimiseks.Teisalt on hoo-
neomanikulraske leida ettevõtet, kes
suudaks aidata saavutada selliste ener-
giakuludega hoonet, mis saidkunagi
paberile fikseeritud. Puudulik kontroll
kulmineerub fiktiivsete energiaarvutu-
se tulemuste ningplaneeritust kõrgema
energiatarbega hoonetega.

Energiahinnad hakkavad tõusma. Vii-
masel ajal oleme nautinudmadalamaid
energiahindu. Praegu turul toimuvvõib
tekitadaküsimusi, kui tõenäolineonva-
rasemalt prognoositud hinnatõus.Pi-
kas plaanis on hetkeolukord ajutine, sest
praegused maailmahindademõjurid
langevad mingil hetkelära, sest energia-
tootjail onvaja oma kasum teenida.

Arvestades meiega seotud elektri
ühisturu Nord Pool Spotivõrgu laiene-
mist läänepoole, on tõenäoline, et ma-
dalad elektrihinnad tõusevad. Lääne-
riikidekõrge elektrihind paisutab läbi
ühisturu tulevikus ka meie hinda.

Väiksema nõudluse tõttu on klien-
tidelpraegu võimaliksaada nii majan-
duslikus kui tehnilisesmõttes tunduvalt
soodsamaid energiatõhususe lahendusi,
mistõttu on praegu õige aeg energiamu-
rede lahendamiseks.

Vähegi mõistlike ener-
giasäästualaste investeerin-
gute tulumäär on oluliselt kõr-
gemkinnisvarainvesteeringu
kapitalisatsioonimäärast.

Tasubteada
Eesmärgid
energiamajanduses
Arendada energiateenuste
turgu.
Tagada piisav pädevus ning
spetsialistide arv, et kindlustada
energiateenustekättesaadavus
kõigile lõpptarbijatele.
Kehtestada energiatõhususe
miinimumnõuded, audiitorite
kvalifikatsiooninormid ning viia
läbi energiaauditid.
Luua eeldused suurema ener-
giasäästu saavutamiseks suur-
ettevõtetes ja tööstuses.
Kujundada avalikust sekto-
rist energiatõhususesinitsiaa-
tor. Selleks tuleb rekonstrueeri-
da valitsuse hooneid vähemalt
energiatõhususe miinimum-
nõuete tasemele ning täienda-
da riigihankeid energiatõhusu-
se nõuetega.
Suurendada energiatootmi-
se energiatõhusust ning säästa
primaarenergiat.
Suunata lõpptarbijaid energia-
tarbimise kontrollile ja sääst-
misele.
Saavutada riigis kindel kogus
lõppenergia säästu, kasutades
energiatõhususkohustuste süs-
teemi ja konkreetseid riiklikke
energiatõhususe meetmeid.
ALLIKAS: ENERGIAMAJANDUSE

KORRALDUSE SEADUS

UUTE büroohoonete pealetulek suurendab konkurentsi ning tõrjub
nõrgemad turult välja. Öpiku Maja Ülemiste Citys. FOTO: ÜLEMISTE CITY

E N E R G I A T Õ H U S U S
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UUS
ÄRIHOONE
TALLINNA
TUIKSOONEL
Kesklinna vahetus läheduses,
pidevalt uuenevas Ülemiste
äripiirkonnas valmib õige pea uus
kontorihoone. Leia endale sobiv äripind
just selles modernses hoones!

ÜÜRIINFO:
www.ulemistearimaja.ee

www.colliers.ee
www.laam.ee

HOMSELE MÕELDES
JUBA TÄNA

Viktoria Kitsik +372 5344 7234

Tiit Kaart +372 5645 0932



RAHASTAMINE

KredEx
toetab taas
kortermaja
uuendamist
Alates eelmiseaasta aprillist väljastab KredEx
rekonstrueerimistoetust uue meetme alusel.
Sihtasutuse eluaseme jaenergiatõhususe divisjoni
juhiTriinReinsalu sõnulpööratakse seekord raha
jagamisel tähelepanu justprojektide energiasäästu-
javentilatsioonilahendustele.

Lea Korem
lea@kinnisvarauudised.ee

Mis on seekordse rekonstrueerimistoe-
tuse taotlusvooru erinevus võrreldes
eelmise, 2014. aastal lõppenud toetus-
meetmega?Võrreldesvarasemate perioo-
didegaei oletoetuse põhimõtted oluliselt
muutunud.Toetust väljastatakse endiselt
põhimõttel:mida terviklikumaltteed, se-
da enam saadka toetust. Kõige olulisema-
na on nüüdkõigi toetuse määrade puhul
kirjutatud lahti ventilatsiooninõuded.

15%toetuse puhul tuleb teostatavate
töödega saavutada20% energiasääst, 25%
toetuse puhul tuleb kindlasti rekonst-
rueerida küttesüsteem, soojustada fas-
saad,katus javahetadakõik vanad aknad,
40% toetuse puhul tuleb lisaks eelnime-
tatule tõsta külmasildade vältimiseks ka
aknad soojustuse tasapinda või soojusta-
da aknapaled japaigaldada soojustagas-
tusega ventilatsioonisüsteem.

Lisaks eraldabKredEx seekordsemeet-
me raames 50% toetust projekteerimis-
tööde, omanikujärelevalve ja tehnilise
konsultandikulude hüvitamiseks.Taotlu-
si saab esitada vaid elektrooniliselt.

Millises mahus ja mis otstarbeks saab
toetusi taotleda? Toetust saab taotleda
15%, 25% ja 40%, Ida-Virumaal vastavalt
25%, 35% ja 50% rekonstrueerimistöö-

dekogumaksumusest. Ülejäänud osa re-
konstrueerimistöödemaksumusest tuleb
kanda kas omafinantseeringu või laenu
abil. Samas mahus saab taotleda toetust
ka energiaauditi maksumusest juhul,kui
selle koostamise kulud on tekkinud pä-
rast 1. jaanuari 2014.

Lisaks saab taotleda 50% määras toe-
tust tehnilisekonsultandi ja omanikujä-
relevalve teenuse maksumusest. Samuti
saab 50% toetust taotleda ehitusprojekti
maksumusest, kui see on koostatud pä-
rast 1. jaanuari 2014.

Kes saavad toetust taotleda? Toetust an-
takse enne 1993. aastat ehitatud ja kasu-
tusse võetudkorterelamu jaoks,milles on
moodustatud korteriühistu või mis on
tervikuna linna või valla omandis.

Varaseimat korterelamu ehitusaastat
sätestatud ei ole. Toetuse määr ei sõltu
korterite arvust majas.

Millised eeltööd peavad korteriühistul
enne taotluse esitamist tehtud olema?
Kas on olnud ka juhuseid, et mõni taot-
lus on jäänud rahuldamata? Enne taot-
luse esitamistpeavad töödolema planee-
ritud ningpeab olema majaelanike nõus-
olek tööde teostamiseks ja nende finant-
seerimiseks.

Toetust ei ole me mõnelkorral saanud

Meetme
raames toeta-
takseka taas-
tuvenergia-
seadmeteka-
sutuselevõttu.
KredExi eluaseme jaenergia-
tõhususe divisjoni juhtTriin
Reinsalu

Kinnisvara12



REKONSTRUEERIMISTOETUSE
nõudeid on

KredExi eluaseme
ja energiatõhususe divisjoni juhi

Triin Reinsalu
sõnul täiendatud,
näiteks on lisatud
ventilatsioonisüsteemi maksimaalne müratase, kuna
rekonstrueeritud
hoonetes tõid
elanikud ventilatsioonisüsteemi
peamise puudusena välja just liigset
müra.
FOTO: RAUL MEE
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Riigi Kinnisvara

Lembitu 10 ja 12, Tallinn
Kesklinna linnaosa, Harju maakond

Alghind: 2 813 700 €

Tehing: Müük, maja, enampakkumine
Krundi suurus: 2 533 m 2

Üldpind: 4 519,9 m2

Hoone materjal: Kivimaja
Omandivorm: Kinnistu
Katastritunnus: 78401:105:0004,

78401:105:0006

Pakkumise tähtaeg: 11.03.2016 kell 14:00
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t
Lisainfot müükide kohta saab
RiigiKinnisvara ASi müügijuhilt Märt Mäelt
telefonidel: 606 3407ja51 33 745 ning
e-posti aadressil: mart.mae@rkas.ee

Vaata ka teisi pakkumisi

www.rkas.ee/myyk

• Omanikujärelevalve
• Projekteerimine
• Projektijuhtimine
• Kredex tehniline

konsultant

www.rpn.ee, info@rpn.ee



eraldada seetõttu, et projektis onpuudu-
nud energiatõhususarvutus või ei ole esi-
tatudventilatsioonilahendust.Taotlemi-
sel on abiks ka tehniline konsultant, kes
aitab ühistutel taotluse esitamiseks vaja-
likke dokumentekokku panna. Projektid
läbivad ekspertiisi,mistõttu onmenetlus-
aegpisut pikenenud – ekspertiisi tulemu-
sena võib olla vajalik projekt toetuse tin-
gimusteleenam vastavaks viia.

Kui palju on uues toetusmeetmes ra-
ha jakas see võib enne toetusperioodi
lõppuka otsa saada?Euroopa Ühtekuu-
luvusfondist rahastatava toetusmeetme
maht on 102 miljonit eurot, millest saab
hinnanguliselt korda teha 1000 korte-
relamut.

Toetust saab taotledakuni eraldatud
vahenditelõppemiseni –vahendeidpeaks
jaguma järgmiseks 3–4 aastaks. Maksi-
maalne toetusesumma on 1,2 miljonit
eurot projekti kohta, kuid praktikas va-
rasema meetme puhul selliseid toetus-
summasid ei taotletud. Praegu on esita-
tud taotluste osas keskmine toetussum-
ma 140 000 eurot.

Uuetoetusmeetme raames on juba toe-

tus eraldatudvõi projektid ekspertiisi saa-
detud61 taotluseosas, vastavsumma kok-
ku on ligikaudu 9,3 miljonit eurot.

Kas on soovituslik tehtavate tööde loe-
telu? Millised on kõige populaarsemad
tööd, mida toetusega ettevõetakse? Kõi-
kide toetuse määrade puhul tulebparan-
dada sisekliimat, see tähendab uuenda-
da ventilatsioonisüsteem. Ventilatsioon
peab olema lahendatud mehaanilise
sundventilatsiooniga. Soojustagastusega
ventilatsioonisüsteemonvajalik 40% toe-
tuse taotlemisel. 15% ja 25% toetuse taot-
lemisel piisab elu- jamagamistubadesse
värske õhuklappide ning vannitubades-
se jaköökidesse mehaanilisteväljatõmbe-
ventilaatoritepaigaldamisest.

Sisuliselt saab meetme raames teha
kõiki töid, mis on otseselt võika kaudselt
seotudmaja energiatõhususega, lisaks ka
mõned muudtööd, mis tagavad maja ter-
viklikurekonstrueerimise.

Ennekõike onvajalik soojustada välis-
fassaad ja katus, rekonstrueerida kütte-
ja ventilatsioonisüsteem, vahetada ak-
nad soojapidavamate vastu ning soovi-
tav on paigaldada soojustagatusega ven-

37,9
miljonit eurot väljastas
KredEx eelmises toetusvoo-
rus kokku 661kortermajale.
Majad investeerisid KredExi
toetuseabil hinnanguliselt
135mln eurot.

61
taotluston juba esitatud ja
saadetudekspertiisi uues
taotlusvoorus, taotletudsum-
ma onkokku ligikaudu 9,3
miljonit eurot. Maksimaalne
taotletav summa võib olla 1,2
miljoniteurotprojekti kohta,
keskmine toetussummaon
140000 eurot.

Mison mis
Kortermajaderekonstrueerimistoetus

Saab taotleda 15%, 25% ja
40%, Ida-Virumaal vastavalt
25%, 35% ja 50% ulatuses re-
konstrueerimistööde kogumak-
sumusest.
Tuleb esitada digitaalselt all-
kirjastatuna.

Hüvitatavad tööd
Fassaadi rekonstrueerimine ja
soojustaminening sellega kaas-
nevad tööd.
Rõdude ja lodžade korrasta-
mine ja projektijärgne kinniehi-
tamine.
Katuse Ja katuslae rekonst-
rueerimine ja soojustamine.
Akende javälisuste vaheta-
mine või renoveerimine ning
sellega kaasnevad tööd.
Keldrilae soojustamine.
Küttesüsteemi asendamine,
rekonstrueerimine või tasakaa-
lustamine, tasakaalustamise
protokolli koostamine.
Vee- jakanalisatsioonisüs-
teemi, sh sadeveedrenaaži,
heitvee jääksoojuse kasutami-

se seadme paigaldamine, vee
soojendamise seadme või soo-
ja vee jaotamise süsteemi pai-
galdamine, asendamine või re-
konstrueerimine.
Ventilatsioonisüsteemi
puhul uue, soojustagastusega
süsteemi ehitamine või vana re-
konstrueerimine ning mõõdis-
tamise protokolli koostamine.
Taastuvenergia kasutamiseks
vajalike seadmete ostmine ja
paigaldamine.
Liftide Juhtimissüsteemi ja aja-
mi osaline või täielik rekonst-
rueerimine
Elektrisüsteemi asendamine
või rekonstrueerimine üldkasu-
tatavatel pindadel.
Siseviimistluse taastamine
üldkasutatavate pindadel ja kor-
terites seoses akende soojustu-
se tasapinda paigaldamise ning
kütte- ning ventilatsioonisüstee-
mi väljaehitamisega.
Trepimademetele
panduste ja käsipuude paigal-
damine liikumispuuetega isiku-

tele hoonesse sissepääsu taga-
miseks.
Energiaauditi koostamine.
Ehitusprojekti koostamine.
Tehnilise konsultandi teenu-
se kasutamine.
Omanikujärelevalve teosta-
mine.

Mitteabikõlblikud kulud
Elektritööd, mis pole seotud
üldkasutatavate pindadega.
Taastuvenergia tootmis-
seadme liitmine jaotusvõrku.
Parklate ja kinnistu piirete ehi-
tamine.
Ehitustööd, mis ei ole seotud
korterelamu sisekliima paran-
damisega, väliste piirdetarindi-
te või küttesüsteemide rekonst-
rueerimisega ning taastuv-
energia kasutusseadmete pai-
galdamisega, mis ei taga vajali-
ku energiatõhususarvu saavu-
tamist.
Lisakorruste ehitamine pöö-
ningule, soklikorruse väljaehita-
mine vm elamu laiendamine.

Mida onvaja taotlemiseks
Energiaaudit ning mõõdetud
energiatarbimisel põhinev ener-
giamärgis (vastavalt nõuetele).
Rekonstrueerimiseks
vajalik(ud) ehitusprojekt(id),
peavad olema koostatud vähe-
malt põhiprojekti staadiumis Ja
sisaldama energiatõhususar-
vutust.
Korteriühistust taotleja
puhulüldkoosoleku otsuse
protokoll, milles on fikseeritud
rekonstrueerimistööde teosta-
mise ja vajadusel laenu võtmise
otsus ning ühistu liikmete nime-
kiri taotluse esitamise kuupäe-
va seisuga.
25% ja 40% toetuse taotlemi-
sel (Ida-Virumaal vastavalt 35%
ja 50%) tehnilise konsultandiga
sõlmitud leping.
15%toetuse taotlemisel hin-

napakkumised KredExi poolt
etteantud vormil ning finant-
seerimisasutuse positiivne lae-
nuotsus.
ALLIKAS: KREDEX
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tilatsioonisüsteem. Oluline on märkida,
et meetme raames toetatakseka taastuv-
energiaseadmete kasutuselevõttu.

Renoveerimise juuresräägitaksepeami-
selt küttesüsteemidest. Kas uue meet-
me järgi saab paigaldada korteritele ka
jahutussüsteeme? Uue toetusmeetme
puhul on võrreldes varasema meetmega
täpsustatud ventilatsiooninõudeid taot-
lejatele japrojekteerijatele.

Ka eelmises perioodis olinõutud sise-
kliima teise klassi tagamine, kuid kuna
sisekliima standardannab erinevaid või-
malusi, kuidas õhuvooluhulkasid arvuta-
da, siis tekitas segadust, mis täpselt nõu-
tud on. Uues perioodis onsisekliima taga-
miseks vajalikud õhuvooluhulgad ruumi-
dekaupa ära toodud, mispeaks tingimus-
te erinevat tõlgendamist vältima.

Juurdeonlisatud ventilatsioonisüstee-
mi maksimaalse mürataseme nõue, ku-
na rekonstrueeritud hoonetes korralda-
tud elanikeküsitluses toodi ventilatsioo-
nisüsteemi peamisepuudusena välja just
liigset müra.

Millise ajajooksulpeabtööd saamateos-

tatud? Tööd tuleb teostada kahe aasta
jooksul, sedatähtaega onmõjuvatelpõh-
justelvõimalikka ühekordselt 18kuu võr-
ra pikendada.

Kes on senini olnud kõige aktiivsemad
toetuse taotlejad? 2014. aastal koosta-
tud analüüs näitas, et rekonstrueerimis-

toetust on taotletudkõige rohkem Harju-
maal jaTartumaal, kõige vähem aga Hiiu-
maaljaVõrumaal.Ka uuemeetme raames
on kõige enam laekunud taotlusi nime-
tatud maakondadest. Rekonstrueerimi-
se otsuse langetamist mõjutavad eeskätt
küttehind jaleibkonnasissetulek.

Kas vastab tõele, et toetuse saamiseks
peab välja vahetama ka jubapaigalda-
tud plastaknad? 15% toetuse saamiseks
ei ole vajalikaknaid vahetada, 25% ja40%
toetuse saamiseks tulebvälja vahetada va-
nad ehitusaegsed aknad, jubavahetatud
aknaid vahetamaeipea.Kui näiteks 2005.
aastal paigaldati korterile uued aknad,
siis neid vahetama ei pea, välja on tarvis
vahetada ehitusaegsed kahekordse puit-
raamiga aknad.

40% toetusepuhul tuleb rekonstruee-
rimise käigus tõstakõik aknad, ka juba
vahetatud, fassaadi soojustuse tasapinda
või soojustada aknapaled vastavalt mää-
ruses esitatud nõuetele. Akende soojus-
tuskihti tõstminekõrvaldab külmasillad
ja toob suurema energiasäästu.Lisaks pa-
raneb hoone arhitektuurne välimus, ku-
na aknad ei jääsoojustuse sisse“auku”.

Toetusmeetme
raames saab teha
kõiki töid,mis on
otseselt võika kaud-
selt seotud maja
energiatõhususe-
ga, lisakska mõned
muud tööd,mis taga-
vad maja tervikliku
rekonstrueerimise.
Triin Reinsalu
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mII*n tP■
Tartus Ihastes
(korrus- või ridaelamumaa

krundid, 0,6 ha)

Hind: 250 000 €

Tel. 527 8595
Endla 6, Tallinn | Riia 24, Tartu | www.kaanon.ee

Riigi Kinnisvara Riigi KinnisvaraAS müüb
enampakkumise teel
järgmise kinnisvaraobjekti:

Raadiku 10, Tallinn
Lasnamäe linnaosa. Harju maakond

Alghind: 3 000 000 €

Tehing: Müük, maja, enampakkumine
Korruseid: 2
Suletud netopind: 8 968 m 2

Omandivorm: Kinnistu
Katastritunnus: 78403:309:0280
Krundi suurus: 47 193 m 2

Hoone materjal: Kivimaja

Pakkumise tähtaeg: 26.02.2016 kell 14:00
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Lisainfot müükide kohta saab
RiigiKinnisvara ASi müügijuhilt Märt Mäelt
telefonidel:606 3407ja 51 33745 ning
e-posti aadressil: mart.mae@rkas.ee

Vaataka teisi pakkumisi

www.rkas.ee/myyk



ARENDUS

Aktiivne
ühistu

võib ka ise
kinnisvara
arendada
Kuigikorteriühistu esmane eesmärk on
kortermaja haldamine,lubab nendelaiem
eesmärk ehkkortermaja elanikeühiste
huvide esindamineka tegevusi laiemal
rindel – omalkäelkinnisvara arendamisega
tegelemiseni välja.

Lauri Leet
kaasautor

Tallinna planeeringute re-
gistris on juba mõnda aega
menetluses üks ebatavaline
detailplaneering. Vormiliselt
on tegemist igapäevase tege-
vusega –planeeringu eesmär-
giks on olemasoleva maajaga-
minekaheks elamukrundiks.

Linnavalitsuse 2013. aasta
lõpus tehtus otsuse Vabaõhu-
kooli tee 64 kinnistu detail-
planeeringu algatamise koh-
ta muudab ebatavaliseks aga
see, et selle on algatanud Kor-
teriühistuMetsakooli MTÜ.

Planeeringute registriand-
metepõhjal selgub, etolemas-
olevatkinnistut, kus asub ka-
heksa korteriga elamu, ümb-
ritseb reformimatariigimaa.

Korteriühistu eesmärk on
reformimata riigimaa erasta-
da ning moodustada sellest
kokkukaks elamukrunti. Ühe-
le jääks praegune korterma-
ja, teisele, 1214ruutmeetrisele
krundile saaks rajada uue, ka-
he maapealse jaühe maa-alu-
se korrusega elamu.

Korteriühistu esindajaks

Kinnisvara16



Korteri-
ühistul tuleks
enne tehingute
tegemistn-ö
kümmekorda
mõõta,kuni as-
jaddetailideni
selged.
Eesti Korteriühistute Liidu ju-
hatuse esimees Urmas Mardi

KORTERIÜHISTU Tallinnas
Vabaõhukooli teel otsustas
ise kinnisvaraarendajakshakata,erastadesmaja kõrval
olevariigimaa ning kavandadades sinna müügiks uut
kortermaja. Foto: RaulMee
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19. veebruaril
ilmub Äripäeva vahel
A 4-formaadiskuukiri

OMA MAJA

Kõikidele tellijatele!

Rek laami projektijuht:
Sirle Kübar
E - post: sirle.kubar@aripaev.ee
Telefon: 6 6 7 0053

Reklaamide broneerimise ja
kujundusmaterjalide
esitamise tähtaeg on
9. veebruar.
Valmisreklaamid esitada
10. veebruar ik s.

Küttekulu individuaalse arvestamise
seadmed ja kauglugemisega veearvestid

5

Ädala 4, Tallinn
tel 6 614 091, www.mesa.ee



selles protsessis on ühistu esi-
naine Marje Braunbrück. Ta
ütleb, et planeeringu algata-
mise muutmise tegi võimali-
kuks hea juhus,et olemasole-
va krundi kõrval on vabamaa
reformimatariigimaa näol.

“Kahjuks paljudel korteri-
ühistutel sellist võimalust ei
ole. Kokku tekib suur krunt,
mille saame kaheks jaota-
da ning kui detailpaneerin-
gu muutmine saab menetle-
tud, läheb teine osa müüki,”
selgitab ta.

Ostja leiaks kiiresti. Braun-
brück tunnistab, etkenas ko-
has asuva eramukrundi suh-
tes on huvi olemas. Nii mõni-
gi võimalik ostja on käinud
kohta vaatamas, aga kes täp-
selt müügiprotsessi järel tek-
kiva elamumaa krundi oma-
nikuks saab, etole praeguveel
selge. “Tõenäoliselt leiabkrunt
kiiresti ostja,” ütlebta.

Ühistul on kavas müügist
saadavarahaga katta maja re-
noveerimisel tekkinud võlg.

Asjaolu, etdetailplaneerin-
gu algatajaks oli korteriühis-
tu, ei tekitanud Braunbrücki

sõnul linnaplaneerimise ame-
tis egaka teistes asjaga tegele-
vates ametkondades üllatust
ning protsess ise võiks palju-
delekorteriühistutele olla jõu-
kohane küll.

“Sellist detailplaneeringu
menetlemist korteriühistule
võiks ikka soovitada, aga pal-
judelei olekindlasti kõrval va-
ba maadning seetõttu võima-
lus puudub,” märkis ta.

Tuleks kümmekorda mõõta.
Tavaliselt korteriühistud siis-
ki ise kinnisvara arendamise-
ga ei tegele, vaid majandavad
korterelamuid nende omani-
ke nimel, sestpeljatakse ärite-
gevuse jakinnisvaraarenduse-
ga seostuvaid riske.

EestiKorteriühistute Liidu
juhatuse esimees Urmas Mar-
di selgitab, et erinevatekorte-
riühistute juhtorgani liikme-
teks on väga erineva kompe-
tentsi ja erialaga isikud ning
kindlasti ei ole mõistlik kee-
lata tegevusi, mis on seadus-
likud jainimestelekasulikud.

Oluline on hinnata iga ta-
vapärase praktika raamidest
väljuva tegevuse juures kom-

petentsi ja oskusi,et mitte võt-
ta ühistule liigseid riske.

“Seetõttu tuleks korteri-
ühistul enne taoliste tegevus-
te läbiviimist ja tehingute te-
gemistkindlasti kaaludakõik
asjaolud, pidada nõu spetsia-
listidega ja n-ö kümme korda
mõõta,kuni asjad detailideni
selged,” rõhutab Mardi.

Tarbetu pööning abiks. Hea-
de näidetena taolise tegevu-
se edukusest saab tema sõnul
välja tuua juhuseid, kus kor-
teriühistud on välja ehitanud
tarbetult seisva pööningu ja
saadudrahaga elamuosaliselt
või terviklikult renoveerinud.

“Kõige olulisem on silmas
pidada, etkorteriühistu ei sa-
tuks makseraskustesse” selgi-
tas Mardi.“Õiguslikult on üli-
oluline hinnata, kas tehingu
tegemine kuulub korteriühis-
tu või korteriomanike päde-
vusse. Reeglina ei ole korteri-
ühistukinnisasja omanikuks
ning seeläbi tulebki hinna-
ta, milliseid õiguslikke sam-
me peab astuma, et ühistul
oleks pädevus tehingut teha,”
lisas ta.

Tasub teada
Misonkorteriühistu
eesmärgid
Seaduse põhjal:
Korteriomandite eseme osaks
olevate ehitiste ja maatüki mõt-
teliste osade ühine majandami-
ne ja korteriühistu liikmete ühis-
te huvide esindamine.
Kohtulahendite põhjal:
Hoolitseda ühise omandi korra-
pärase majandamise eest.
Esindada korteriomanikke kui
ühistu liikmeid ja seda eelkõi-
ge selleks, et ühistu saaks täi-
ta oma ülesandeid elamu ja ela-
mu teenindamiseks vajaliku
maa hooldamiseks ja majanda-
miseks – remondi tegemiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, va-
jalike majanduskulude kogu-
miseks ja nõudmiseks korteri-
omanikelt

ALLIKAS: URMAS MARDI

KÕIGE olulisem on silmas pidada, etkorteriühistu ei satuks tehinguid tehes makseraskustesse,selgitab Eesti KorteriühistuteLiidu juhatuseesimeesUrmas Mardi. FOTO: ANDRASKRALLA

KORTERIÜHISTU esinaine
Marje Braunbrück ütleb, et
planeeringualgatamise tegi
võimalikuks hea juhus.
FOTO: VEIKO TÕKMAN

ARENDUS
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KORTERITURG

Välismaalasedmüüvad
rohkemkui ostavad
Tõnu Toompark
Kinnisvarakool.ee

Suurimadvälisresidentidest
elamispindadeostjad Tallin-
nakinnisvaraturul on Soo-
me ja Venemaa residendid.
Muudest riikidest pärit ost-
jatemänguruum on eelni-
metatudkahest jubamärksa
väiksem.

Alates 2012. aastast on vä-
lisresidentideTallinnakor-
teritevõõrandamistehingu-
te arv märgatavalt ületanud
omandamistehingute arvu.

Soomlasednii suurimad ost-
jadkui ka müüjad. Pole teab
kui suur üllatus, etvälismaa-
lastest tunnevadTallinna ela-
mispindade vastu kõige suu-
remat huvi soomlased. 2015.
aasta jooksul ostsid Soome
residendidTallinnas maa-
ameti andmetel 94korteri-
omandit. See jääb märga-
tavalt allaperioodile 2010–
2012, mil Soomeresidendid
tegidTallinnakorteriturul
150–220 ostutehingut aastas.
Võibarvata, et põhjanaabri-
te ostutehingute vähenemise
taga on kallinenud Eesti kin-
nisvara hinnad.Samuti ei ta-
su välistadaSoome majandu-
se vaevasid.

Soomlaste järelon teisel
auhinnaliselkohal Venemaa
residendid. Siiski onidanaab-
rite huviTallinnakorterite
vastu olnud soomlastest ligi
kaks korda tagasihoidlikum.
2015. aastal soetasidVene-
maa residendidTallinnas 49
korterit ehk 4korterit kuus.

Muude riikideresidenti-
de osakaal on jubaväga taga-
sihoidlik. USAresidendid ost-
sid 2015. aasta jooksulTallin-
nas 11 korterit, rootslased 10,
Suurbritanniaresidendid 9 ja
ülejäänudveelgi vähem.

Analoogselt ostuturule
on suurimvälisresidentidest

müüjate grupp lähinaabritest
soomlased, kes müüsid 2015.
aastal Tallinnas 124 korte-
rit, mis on ligikolmandikko-
gu välisresidentidekorterite
müügitehingute arvust.

Ka müüjate seas on välis-
residentidest teiselkohal Ve-
nemaa esindajad, kes müüsid
2015. aasta jooksulTallinnas
99korterit, mis on viimaste
aastate kõrgeim näitaja.

Soomlastele ja venelastele
järgnevad Suurbritanniare-
sidendid 27, rootslased 22 ja
USA residendid 19korteriga.

Eeltoodu taustalvõivad
rõõmustada kõik, kes karda-
vad, etvälismaalasednen-
de eest Eesti kinnisvarakok-
ku ostavad.Viimase kaheksa
aasta jooksul ehk ajaperioo-
dil 2008–2015 ületavadvälis-
maalastekorteriostud Tallin-
nas müügitehinguid 19 kor-
teri võrra. Sellise tempoga te-
gutsedes kulub välismaalas-
tel sajandeid, et Eestimaaära
osta.

Välismaalaste osakaalTal-
linna korterite võõrandamis-
tehingutes on viimaseviie
aasta jooksulolnud 3,5–4,5%,
omandamistehingutes samal

perioodil langevas trendis
1,9–4,5%.See tähendab, et üle
95% tehingutest teevad Eesti
endaresidendid.

Välisresidendid tulidturu-
le õigel ajal. Tähelepanu vää-
rib, etvälismaalastest ostjate
ostutehingute arv ületas võõ-
randamistehinguid ajape-
rioodil 2008–2011,mil kin-
nisvarahinnad langesid ja
seejärel asusid alates 2009.
aastast vaiksele tõusule. Vä-
lisresidentide müügitehin-
gudon aga muutunudjärjest
aktiivsemaks kiire hinnatõu-
su perioodil.

Tasub mõelda, kas kasva-
nud võõrandamistehingute
taga on atraktiivseks muutu-
nudkinnisvarahind, kinnis-
vara väärtuse languse kartus
või sootuks Eesti turu riski-
de ümberhindaminemuude
kriteeriumite alusel.

Kokkuvõttes võib öelda, et
põnev on analüüsida, mida
teevadkinnisvaraostjad, kel-
le side Eestiga ei ole ehk nii-
võrd tihekui kohalikel. Siis-
ki määravad Eesti kinnisvara-
turu reaalsed trendidkohali-
kud ostjad jamüüjad.

2,1
kuni 4,5protsenti
oli välisresidenti-
destostjate osakaal
Tallinnakorterite-
hingutes aastatel
2008–2015.Ostjaid
olikokku 88riigist.

1,9
kuni 3,6protsenti
korterimüüjatest Tal-
linnas olidaastatel
2008–2015välismaa-
lased. Müüjaid oli
kokku 76 riigist.

477
miljonit eurot on vä-
lisresidendid toonud
Eestissekinnisvara-
tehingutega, müügist
on saadud 385miljo-
nit eurot.Kuni 2013.
aastani ostsid välis-
maalasedkinnisvara
suurema väärtuse
eestkuimüüsid, ka-
hel viimasel aastal on
olukord olnud vastu-
pidine.
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Võrdlus
Soomlased javenelased aktiivseimad
Välisresidentidekorteritehingute arv Tallinnas
ost müükVenemaa

Soome
USA

Suurbritannia
Rootsi

Rootsi teised
teised

226

365

49

99

94
124

2009 2011 2013 2015 2009 2011 2013 2015
ALLIKAS: MAA-AMET
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RENOVEERIMINE

Inetu
hruštšovka
puhkes
õide

KorteriühistuteLiit andis eelmisel aastal stiilse
renoveerimislahenduse eriauhinna korteriühistule
Nikolai 18Pärnust, kus renoveeriti 1962. aastal
ehitatud hruštšovka-tüüpimaja, mis asub Pärnu
vanalinnamiljööväärtuslikus piirkonnas.

LeaKorem
lea@kinnisvarauudised.ee

Renoveerimisprojekti tegi eriliseks ar-
hitekti kaasamine juba planeerimise
etapis.

Korteriühistu Nikolai 18 juhatuse lii-
geTiinaLillepalu jutustabmaja renovee-
rimise loo: “Kuna maja asub kaitsevöön-
dis, seadis muinsuskaitseamet maja väli-
musele väga selged nõudmised. Nii kut-
suti appi arhitekt Jan Skolimowski, kelle
nõuandelvaliti ümbritsevate vanade ma-
jadega sobiv värvilahendus, lisati ilukar-
niisid ja maja sai ette sobilikud tamme-
puust välisuksed.”

Arhitektikaasamine tasus kuhjaga ära.
Lillepalu onarhitekti kaasamise üle väga
õnnelik ja soovitab seda kõigile. “Reno-
veerimise kogumaksumusest moodus-
tas arhitekti tasu allaühe protsendi, kuid
tulemuseks on tore, ümbrusega hästi so-
biv maja, mille ülekõik elanikud õigus-
tatult uhked on,” ei varjagi juhatuse lii-
ge oma rõõmu.

“Kuna asume vanalinna tsoonis, pi-
dime tegema ka rohkem töid kui mu-
jal,” räägib Lillepalu. Nii näiteks paigu-
tatiaknaavadeümberkrohvi alla puitsõ-
restik, et tulevikus oleks võimalikaknad
tuua muinsuskaitse nõuete järgi fassaa-
ditasapinda.

Suuremad tööd nagu fassaadide soo-
justus ja uus küttesüsteem finantseeriti
laenu jaKredExi toetusega, arhitekti osa-
lus, samuti disainuksed ja ootamatult
üles kerkinud väiksemad tööd võeti ette
remondifondi rahadest, midakogutakse
0,71 eurot ruutmeetrilt kuus.

Renoveerimine vähendas küttekulusid
poolevõrra. Enne renoveerimist oli suuri-
maks probleemiks küte. Kuna maja paik-
neb põhja-lõuna suunaliselt, külmetasid
osad elanikud jubaaugustis, teised hak-
kasid sooja igatsema alles oktoobris. Üks
majaelanikoliend täielikultküttesüstee-
mist lahtilõiganud.

Töödega saavutati märgatav majan-
duslik efekt: alates 2014. aastast on küt-
tekulud võrreldeseelnevateperioodidega
vähemalt50% väiksemad, mis kattis alates
2014 sügisest täies ulatuses igale korteri-
omanikule laenukuu tagasimakse. Ener-
giaauditis ennustatud46 protsendist ku-
junes energiasääst isegi suuremaks. Kõigi
omanike jaoks tõusis märgatavalt kakin-
nisvara väärtus.

Kuna majas on pooled nn suvituskor-
terid, siis erandlikult moodustab korteri
küttearvest 80% püsikulu ja20% tarbimis-
põhine kulu. Niimooditagatakse, etmaja
alalised elanikud ei maksaks talvekuudel
kogu maja kütmise eest.

Tasubteada
Majakorda vähem
kui200000euroga
KÜ Nikolai 18 renoveerimine

Renoveerimisperiood
juuni–oktoober2014
Maksumus eurodes
kokku 171865,95
sh KredExi toetus 42 966,49
laen 129 000,00
ALLIKAS: KORTERIÜHISTU NIKOLAI 18

Energia-
auditis en-
nustatud 46
protsendist
kujunes ener-
giasäästisegi
suuremaks.
Korteriühistu Nikolai 18
juhatuseliige Tiina Lillepalu

PÄRNU
vanalinna
kaitsetsoon
seadis
renoveerimisprojektile
piirangud.

FOTOD:
KÜ NIKOLAI 18
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Renoveerimise kogu-
maksumusestmoodustas
arhitekti tasuallaühe prot-
sendi,kuid tulemuseks on
tore, ümbrusegahästi sobiv
maja, mille üle kõik elanikud
õigustatult uhked on.
Korteriühistu Nikolai 18 juhatuse liige
Tiina Lillepalu

RÄÄMAShruštšovka enne renoveerimist

LAI VALIK EHITUSPLAATE
uutele – ja renoveerivatele hoonetele
välisseinad | soklid | rõdupiirded

? tsementlaasplaadid
KIVEX, KIVEX COLOR
? tsementkiudplaadid
KIVEX PLUS, KIVEX PLUS COLOR

www.ehitusplaat.ee
Tel 653 3739, 515 5119, info@ehitusplaat.ee

Parim ja soodsam lahendus
ventileeritavale fassaadile!



Magalamajad
vajavad
uuendamist.
Renoveerimise
võtmeküsimusi
Viktor Vask
Kogemustega ehitusjärelvalve spetsialist

Ligi pooled Tallinna maga-
late majadest vajavad veel
täielikku renoveerimist. Tä-
napäevaste vahenditega võib
seda teha mitmeti.Jagan nõu-
andeid, millised renoveeri-
mistööd peavadkindlasti 30–
50 aastat tagasi ehitatudma-
jas olema ära tehtud.

Vana maja vajabkompleks-
set renoveerimist. Paljud
korteriühistud soojustasid
esimestevõimaluste tekkimi-
sel, 20 aastat tagasi, vaid maja
otsaseinad jasellega on sageli
remonditööd piirdunudki.

Kuid ainult otsaseina soo-
justamine annab väga vä-
hestefekti. Esmased tööd,
mis nüüd neis majades onva-
jaära teha, onkompleksne
soojustamine, sealhulgas fas-
saadid, soklid jakatus. Vaja
onpaigaldada kahetoruküt-
tesüsteem, mis on seni kasu-
tatavast ühetorusüsteemist
10–20% odavam, seal ringlev
küttevee kogus on väiksem ja
muutub sõltuvalt elamuküt-
tetarbest, samuti onparem
teostada soojusarvestust.

Ventilatsiooni saab liht-
sama variandina lahendada
õhuklappide paigaldamise ja
olemasolevateventilatsiooni-
lõõridepuhastamisega.

Renoveerimine sõltub ehiti-
sematerjalist. Erinevate ma-
jade soojustus võib kujune-
da väga erinevaks nii hinna

kui tehnilise lahendusepoo-
lest. Kõige vähemkulukas on
ilmselt soojustada nn hrušt-
šovkad, mis on ehitatudpak-
sudest, poorsetest silikaltsiit-
plokkidest, nii etseinetele on
vaja lisada vähem soojustus-
materjali.Samuti on neil ma-
jadelkerge kaldega viilkatu-
sed, millealla saab paigalda-
dakuni poolemeetrise soo-
justuskihi.

Kõige probleemsem on
punastest tellistest majade
soojustamine.Nende efekt-
se väljanägemisega hoonete
fassaadid hakkasid murene-
ma jubakümme aastat pärast
valmimist. Kuna fassaad on
ehitatudkärgtellistest, vajab
soojustuskihipaigaldamine
sellisele seinale eri võtteidja
materjale. Silikaattellis-japa-
neelmajade soojustuslahen-
dusedon peaaegu sarnased.

2540
aastatel 1946–1990
valminud korterela-
mut oli Tallinnas 2011.
aasta eluruumide
loenduse ajal.

Kindlasti on suurim
viga 50aastatvana
majaga mitte midagi
ettevõtta.

Pane tähele
Korteriühistute suuremad vead
renoveerimisel
Eirenoveeritagi. Kindlasti on
suurim viga 50 aastat vana ma-
jaga mitte midagi ette võtta.

Ei valita projektijuhti. Kui
aga on alustatud renoveerimise
planeerimist, on õige aeg kaa-
sata jubaselles etapis projekti-
juht, sageli on see omanikujä-
relevalvega sama isik. Järeleval-
ve kaasamine siis, kui on asutud
juba ehitama, on liiga hilja. Sel-
leks ajaks on jõutud juba palju
väga kalleid vigu teha. Igas kor-
termajas leidub vähemalt üks
enda teada “ehitaja”, siiski sellest
vana, probleemse kortermaja
renoveerimise projekti Juhtimi-
seks ei piisa.

Valitakse tausta uurimata
kõige odavam ehitaja. Projek-
tijuhi peab kaasama hiljemalt
ehitaja valikul. Kindlasti ei tasu
pimesi või üldkoosolekul häälte
kokkusaamise eesmärgil valida
kõige odavamat pakkumist. Uu-

rida tuleb ehitaja tausta, küsitle-
da eelnevaid tellijaid ja vaadata
tehtud töid!

Eirenoveerita kompleksselt.
Ei saa pidada kokkuhoiuks vaid
ainuüksi seinte soojustamist,
jättes tähelepanuta katus. Sa-
muti on kuritegu jätta lahenda-
mata ventilatsioon – kiiresti on
tulemuseks hallitus, koorunud
värv ja “higistavad” aknad.

Rõdud ehitatakse valesti
kinni. Palju probleeme on ol-
nud rõdudega. Sageli suletakse
energiasäästu eesmärgil nn lod-
ža tüüpi rõdud pakettakende-
ga. Sellega tekitatakse aga elu-
toa kõrvale kütmata, külm, niis-
ke, õhuvahetuseta ruum, kuhu
hallituse teket ei pea kaua oota-
ma. Mõistlikum on katta rõdud
lükandklaasidega, millel on õhu-
vahed vahel. Selliselt kaetud
rõdu võib tuua kuni 10% kütte-
säästu.

RENOVEERIMINE
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PUNASTEST
kärgtellistest
majad lagunevad
kõige kiiremini ja
nende soojustamine on kõige
probleemsem.
FOTO: RAUL MEE

Rõdude ja terrasside klaasimine
raamideta TodoCristal®
süsteemiga

VITRECON OÜ
Tel 51 09 772
Veerenni 56, Tallinn

vitrecon@vitrecon.ee
www.vitrecon.ee

• energiasääst vähemalt 10%
• kerge käsitleda ja hooldada

• ei muuda hoone fassaadi
• universaalne

• vastupidav
• turvaline



Edukaim lahendushaaras
kahte maja.Projekt Põlvas

Lea Korem
lea@kinnisvarauudised.ee

PõlvaKorteriühistu Trio teos-
tatud täisrenoveerimine tun-
nistati Korteriühistute Lii-
du poolt eelmise aasta edu-
kaimaks renoveerimispro-
jektiks.

Auhinnatudprojekt oneri-
line, kuna ühe terviklahendu-
se raames korrastati kaks eri-
neva plaanilahendusega ja
erinevast ajajärgust pärit kor-
terelamut.

Korteriühistu Trio haldab
oma nimele vastavalt kokku
kolme maja.Kaks kolmekorru-
seliston ehitatud seitsmeküm-
nendate teises pooles kuker-
miitplokkidest, kolmas 1990.
aastal silikaattellistest.

Trio on aktiivne ja järje-
kindlalt majadesse panusta-
nud ühistu. 2002. aastal va-
hetati viieaastase pangalae-
nu toel majadel aknad. Juba
siis ilmnes erimeelsus ühis-
tusse kuuluvate majade vahel,
kus ühes majas liitusid selle
projektiga vaid pooled korte-
rid, kahes teises majas vaheta-
tikõik aknad.

“Enne kompleksrenoveeri-
mist olid Savi 2A maja rõdud
saanud lükandklaasid ja ka-
tus soojustatud. Kõigis maja-
des olidvahetatudsoojaja kül-
ma vee püstikud,” loetlebKor-
teriühistuTrio esimees Heino
Palandi varem tehtudremon-
ditöid.

Põhjalik tervikrenoveerimi-
ne. Ettevalmistusi renoveeri-
mistöödeks alustati 2010. aas-
ta novembris, pikk ja keeruli-
neprotsess viis töödealguseni
2012. augustis ning sama aas-
ta lõpuga sai renoveerimisele
joonalla tõmmatud.

Tervikrenoveerimise käi-
gus soojustati majade fassaa-
did, vundamendidja ühe ma-
ja katus. Erinevast materjalist

majadele otsustatipaigaldada
vastavalt 100 ja 150 mm vaht-
polüstüreen-soojustus. Majad
said soojustagastusega venti-
latsioonipumbad, renoveeri-
ti keskküttesüsteem. Savi 2A
maja juures oli sobivalt pin-
da, et paigaldada ka maasoo-
juspump, selle maja kütteku-
lud on ka märgatavalt mada-
lamad.

Majade keskküte ja soo-
javee valmistamine on reaal-
ajas internetist jälgitaval au-
tomaatjuhtimisel. Kuna Põlva
vesi onsoojavee tootmisekslii-
ga kare, paigaldati veel eraldi
katlakivi tekkimise ning um-

mistuste vältimiseks veepeh-
mendusseade.

Saavutati soovitud kokku-
hoid. “Renoveerimise tulemu-
si on hea võrrelda, kuna reno-
veeritud Jaama24C jarenovee-
rimata jäänud Jaama 24B on
projektilt identsed. Kui maja-
de stardipositsioon 2012 soo-
jusehinnaosasoli ligemale sa-
ma, siisrenoveeritud majas on
küttekulu nüüd ligi pool oda-
vam. Maasoojuspumbaga Sa-
vi 2A onkokkuhoid isegi suu-
rem,” onPalandi renoveerimi-
se tulemustega vägarahul. Re-
mondifondi onmaja kogu aeg

kogunud 0,65 eurotruutmeet-
rilt, renoveeritud majade lae-
nutagastusmakse onüks euro
ruutmeetrilt kuus.

Tehtud renoveerimisele ta-
gasi mõeldes rõhutab Palan-
di, et soosjustustööd peavad
olema lõpetatud hiljemalt ok-
toobrisningvana majakorras-
tamiselpeab olema valmis ül-
latusteks, midaplaneerimisel
ei osata ette näha. “Ehk oleks
külmasildade vältimiseks pi-
danudaknad siiski fassaadita-
sapinnale tooma,” arutleb ta.

Järgmiste töödena mõtleb
KÜ Trio juht elektrisüsteemi-
de vahetusepeale.

Tasubteada
Poole miljoniga kaks maja
korda
KÜ Trio renoveerimisprojekt Põlvas

Savi 2A
Ehitatud 1979.a, 5 korrust, kortereid 15
Renoveerimise maksumus 249 664,14
eurot, sh KredExi toetus 87 382,45 eurot
Küttekulud, eurot aastas
2012. a 12 400
2015. a 3800

Jaama 24C
Ehitatud 1990.a, 3 korrust, 18 korterit
Renoveerimise maksumus 241 839,72
eurot, sh KredExi toetus 84 643,90 eurot
Küttekulud, eurot aastas
2012. a 14300
2015. a 5500

RENOVEERITUD
kolmekordses
majas on aastane
küttekulu nüüd
kolmandiku võrra
madalam kui
sarnase projektiga
renoveerimata
majas – vastavalt
5500 ja 9100
eurot aastas.

SAVI tänava viiekordne maja sai renoveerimisel
maasoojuspumba. FOTOD: KÜ TRIO

RENOVEERIMINE
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Korkplaat – 100%naturaalne
soojus- jaheliisolatsioon

Korkplaat onparimaid näiteid
selle kohta,kuidaskõrgtehno-
loogiline materjal saab samas
olla 100%naturaalne. Soojus-
tehniliste ja muude omadus-
te tõttukasutatakse korkplaa-
ti tänase päevani kosmose-
tööstuses süstikute valmista-
misel, müra summutamiseks
aga näiteks professionaalsetes
stuudiotes ningkontserdima-
jades. Korkplaat on valmista-
tud purustatud ning seejärel
kokkuaurutatud korgipuu-
koorest, seega plaat koosneb
100% korgist – lisaaineidka-
sutatud ei ole.

Soojustusmaterjalina on
korkplaat ennast tõestanud
kahesaja aasta vältel, kosmo-
setööstuses olnud kasutu-
sel viimased 35 aastat ja kui-
gi korkplaati onpeetud Eesti
kontekstis eksootiliseks, siis
70 aastat tagasi toodetitehni-
list korkplaati ka Pärnumaal,
korgivabrikus Vennad Auster.
Korkplaadi soojustus- ja
mürasummutusmaterjalina
taaspopulariseerimine Ees-
tis algas neli aastat tagasi, kui
koostööd alustasid kodumai-
ne looduslikke soojustusma-
terjale pakkuv ettevõte Roli-
te OÜ ja Portugali suurim
korkmaterjalide tootja Amo-
rim Group.

Korkplaati iseloomustab
laialtkasutatavus
Üldiselt on korkplaat kasuta-
tav kõikjal, kus kasutatakse
plaatsoojustust. Parim sooja-
pidavus ning mürasummutus
saavutatakse korkplaadi ka-
sutamisel välisseinal (nii puit-
kui ka telliskonstruktsioon).
Üldjuhul viimistletakse kork-
fassaad krohviga, aga võibka
kasutada fassaadiplaate, lau-
dist jne. Erilise välisilme jä-
tab sile või lainelise tekstuu-
riga spetsiaalne fassaadikork,
mida ei viimistleta. Õhemat

korkplaati kasutatakse välis-
seina sisepoolel lisasoojustu-
senaningmürasummutuseks.
Siseseintel kasutatakse kork-
plaati peamiselt ruumide
heliisolatsiooniks, aga ka vii-
mistleva plaadina interjööris
ning krohvialuse materjalina.
Põrandate puhul lahendatak-
se korkplaadiga valupinna-
aluseid soojustussõlmi, aga
ka ujuvaid põrandakonstrukt-
sioone (näiteks puitpõran-
date sammumüra vähenda-
mine). Sammumüra ja möö-
da konstruktsioone kanduva
heli summutamiseks vahela-
gedes on lahendus korkplaa-
dist ripplagi.

Korkplaadiga saab soojus-
tada nii viil- kui ka lamekatu-
seid.Kui esimese puhul män-
gib sarikate vahe jakorkplaa-
di mõõtulõikamine otsus-
tamisel suuremat rolli, siis
deformatsioonilevastu pidav
korkplaat sobib lamekatus-
te soojustamiseks ideaalselt.

Tervisliksisekliima
Ehitusmaterjalide tervislik-
kus on oluline argument! Al-
lergiad, hingamisteede hai-
gused, nahasügelus, teatud
kasvajad, aga ka üldine väsi-
mus, unehäired ning peava-
lud – neid probleeme seosta-
takse ruumi siseõhu kvalitee-
diga (paraku aga veedab ini-
mene siseruumides järjest
suurema osa päevast). Mõned
aastad tagasi teostatud hoo-
nete sisekliimakvaliteetsuse
uuringuspositsioneerus Eesti
tagantpoolt7. kohale. Kui riigi
jaoks tähendab see suuremaid
kulutusi tervishoiusektorisse,
siis üksikisik tajub problee-
mi tervena elatud aastate vä-
henemise kaudu. Korkplaadi
eelistamine soojustus- ning
viimistlusmaterjalina aitab
tervislikule sisekliimale kaa-
sa kahel moel– esiteks ei eral-

du korkplaadist kemikaale,
mürkaineid ega tolmuosake-
si, teiseks on tegu difuusse e
hingava materjaliga, mis an-
nab ventilatsiooni kõrval pa-
nuse siseõhu värskena hoid-
misse. Hingavad konstrukt-
sioonilahendused aitavad
kokku hoida sundventilat-
siooniarvel.

Kokkuhoid – paigaldus, vii-
mistlus,ekspluatatsioon
Korkplaadi hind on kõrgem
kui muudel soojustusmater-
jalidel, kuid esmase soetus-
maksumuse kõrval tuleb ehi-
tajal arvestada ka seonduva-
te tööde ajakulu, majaomanik
väärtustabaga kulusidhoone
kütmisel ningmaterjali vastu-
pidavust ajahambale. Kork-
plaadi paigaldus on lihtne –

vastavalt konstruktsioonile
kasutatakse kas villatüübleid
või liimsegusid (naturaalseks,
hingavaks lahenduseks sobib
näiteks lubipahtel).Korkplaat
on ühtlasi nii tuuletõke, soo-
justusmaterjal kui ka krohvi-
alunevõi viimistlusplaat.

Viimistledes pinnad loo-
dusliku savi- või lubikrohvi-
ga (Eestis toodab ning müüb
neid näiteks OÜ Saviuku-
maja) saab konstruktsioon
hingav, niiskust reguleeriv
ning tulekindel ja hoone il-
me omanäoline.Neidaspekte
arvesse võttes tulebnii mõne-
gikonstruktsioonilahenduse
lõpphind soodsamkui erine-
vate, soodsamate materjali-
de kombineerimine arvesta-
des ka sinna juurde kuluvat
tööaega.

Majaomanikku huvitab
ennekõike hoone ekspluatat-
sioonikulu ja siinkohal kon-
kureerib naturaalne kork-
plaat soojuspidavusega (U-
väärtus: 0,040 W/m°C) igati
kõigi teiste soojustusmater-
jalidega.

Omadused:
Mõõdud: 1000 × 500 mm,
paksus 10–320 mm
Pindala: 0,5 m2
Erikaal: 120 kg/m3
Soojusjuhtivustegur
(U- väärtus): 0,037/0,04 W/m°C
Helipidavus: Rw = 50 dB
(tellissein, 40 mm korkplaat,
2 kihti krohvi)
Difusioonitakistus veeaurule:
U5-30
Survetugevus: 10% deformat-
sioonile 100 Kpa

Rolite OÜ
www.rolite.eu
info@rolite.eu
Mob 550 5155

Edasimüüjad:
Tallinnas – Majatohter
Tartus – Hea Maja Pood

Tasub teada

Sisuturundus on oma kauba, teenuse, firma tutvustamine huvitavate lugude jutustamise kaudu. ST teenib alati tellija turunduslikke eesmärke.
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RENOVEERIMINE

Uusarendused pakuvad renoveerituga
Agur Tammistu
Arco Vara vanemmaakler

Paneelmaja kompleksnere-
noveerimine tõstab kindlas-
tikinnisvara väärtust, kuid
toobkaasa ka täiendavaid
kulusid. Ühistu laenujäägi-
gakorter ei pruugi hoolima-
ta maja uuenenud välimusest
jasoojadest tubadest turulat-
raktiivne olla.

Renoveerimine sisaldab
maja igakülgset soojusta-
mist, küttesüsteemi vahetust,
soojamõõdikutepaigalda-
mist. Puuritakse ventilatsioo-
niavasid, klaasitakse lodža-
sid ja vahetatakse rõdupiir-

deid.Kuna paneelmajadele
on erastamisekäigus eralda-
tud minimaalselt maad, siis
ei ole ruumi autode parkimi-
seks javajalik on üüridako-
halikult omavalitsuselt lisa-
maad parkla rajamiseks. Ko-
he tekibkohustus seda maad
hooldada japarkimiskord sä-
testada.

Tulemusena eipruugi kulud
väheneda.Kõikide renovee-
rimiskulutuste tegemiseks
on ilmselgelt vaja ühistul lae-
nu võtta.

Osa ühistuidkoguvad et-
te remondifondi ja toetavad
sellega renoveerimiseks võe-
tavat laenu.Kui renoveerima-
ta majas maksab korter näi-
teks 50 000 eurot, siis sarna-
ne korter renoveeritud ma-

RENOVEERITUD vana paneelmaja asemel võib Tallinnas Lasnamäel validakakorteri uusarenduses. Fotol Virbi tänavale
planeeritavmaja. FOTO: CITY24

Müügiinfo
Hirvo Lukas 5089234 hirvo@alg.ee

Välja tee 16
4 korteriga korterelamu, Tiskre, Harku vald
3 magamistoaga läbi kahe korruse eraldi sissepääsudega korterid
pinnaga 129,5m2 + rõdud ja terrassid. Energiaklass „B“
Individuaalne gaasiküte, soojustagastusega ventilatsioon
2 parkimiskohta igale korterile
Valmib sügisel 2016

Hinnad 190 000 €/korter

Pirnipuu pst 162
3-boksiga ridaelamu Muuga aedlinnas, Maardu linnas
3 magamistoaga läbi kahe korruse korterid, pind 103m2
Individuaalne õhk-vesi tüüpi küte
Krundi pind kokku 1000m2
Valmib sügisel 2016

Hind 124 000-134 000 €

kinnisvara.alg.ee
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võrreldes paremat elukvaliteeti
jas 55 000 eurot. Uuel ostjal
tuleb lisaks hinnavaheleka
järgnevakümne aasta jook-
sulkinni maksta renoveeri-
miseks kulunud laen, kuni 10
000 eurot.

Kui nüüd vaadata paneel-
maja renoveerimisel saavu-
tatudkokkuhoidu ülalpida-
miskulude näol, siis kütteku-
lud onkindlasti väiksemad,
aga laenumakse japarkla hal-
damine tõstab selle remon-
dieelsele tasemele või kõrge-
malegi.

Võidu poolel on see, et ela-
te ilusas, soojapidavas, tervis-
likuma sisekliimaga majas.

Uuekorteri ülalpidamisku-
lud onvaid aimatavad. Uue
maja küttekulud võiksid ol-
la madalamad, sest maja on

soojapidav. Kütteenergiat ku-
lutatakse samapalju kui va-
nas paneelmajas, ehk roh-
kemgi. Korter ise maksab aga
ka kordades rohkem.

Uusarenduste puhul ei tea
ette, millinekulude arve tu-
leb, korter ostetakse pabe-
rilt või siis äsjavalminud maj-
ja. Sellisel juhul tasub uurida
maja tehnilisi lahendusi.

Küttekulude kokkuhoid
tekib vesipõrandaküttega
majades, kus lisaks on soojus-
vahetiga sundventilatsiooni-
süsteem.

Päikesepaneelid katustel
katavad üldelektrikulusid,
mis uutes majades on küllalt-
ki märkimisväärsed, sest li-
saks trepikodade valgustuse-
le tuleb teilkatta ka maa-alu-
se parkla valgustus, ventilat-

sioon, maja fassaadi valgus-
tus jms.

Uusarendus annab pare-
ma elukvaliteedi. Kokkuvõt-
tes maksatete võib-ollasama
palju nii uues kui vanas asu-
mis, aga uusarenduses saa-
te selle eest oluliseltrohkem
mugavusi japarema elukvali-
teedi. Uusarendustes onkor-
teriteplaneeringud koosta-
tud arhitektide ja kinnisva-
rabüroode koostööna. Arhi-
tektid teavad hästi tehnilisi ja
ökonoomseid lahendusi, kin-
nisvaraspetsialistid teavad,
mida ostjad vajavad.

Lisaks headele planeerin-
gutele on garanteeritudka
kindel parkimiskoht maja-
aluses parklas jakorralik pa-
nipaik.

Uusarenduste
puhul eitea ette,
milline kulude arve
tuleb. Võidu poolel
on see, et elateilu-
sas, soojapidavas,
tervislikuma sise-
kliimaga majas.

RENOVEERIMINE

Ole osa Eesti tuleuiku
energiast.
Tooda elektrit
päikesepaneelidega.
Üheskoos leiame parima lahenduse!

mENERGOGEN
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REPORTAAŽ

Öpikumajapidassarikapidu

Suurimbüroohoone, Ülemis-
te Citysse kerkiv Öpikumaja
saavutas omaprojekteeritud
kõrguse. Selle 13korruselise
hoonega saab Ülemiste City
juurde 14755 m 2büroopinda,
lisaks tulevad majja semina-
rikeskus, kohvik, autode ja
jalgratasteparkla. Maja ener-
giatõhusus ja keskkonnasõb-
ralikkus vastavad LEED Gold
sertifikaadi nõuetele.

SARIKAPÄRJAGA (vasakult) ettevõtlusminister Liisa Oviir, Mainor Ülemiste juhatuseesimees Margus Nõlvak jaMerkoprojektidirektor Raul Ojala.FOTOD:LEA KOREM

ÜLEMISTE City
kõrgeim büroohoone saikatuse
alla.

MAINOR Ülemistenõukogu
esimees Ülo
Pärnits tänas
ehitajaid.

Jahuveski ärkab uuele elule
TallinnaRotermanni kvarta-
li projektR14 pidassarikapi-
du, endise jahuveski, jõujaa-
ma jakorstna ümber on ker-
kinud kolm 5–7korruselist
büroo-, kaubandus- ja elu-
hoonet. Suvel avavad seal uk-
sed uued söögikohad jabrän-
dipoed,kontoripinnad jakor-
terid onendale omanikud ju-
ba leidnud.

ROTERMANNI kvartali omanik
Urmas Sõõrumaa R14 sarikapärjaga.
FOTOD: LEA KOREM

ROTERMANNI jahuveskisse ehitatakse
bürood jakorterid.

Kinnisvara30



Müügiinfo
Hirvo Lukas 5089234 hirvo@alg.ee

TISKRE tee 39
Kodu männimetsas oja kaldal, Haabersti, Tallinn
3-korruseline kolme korteriga korterelamu, pinnad 58,0–124,9 m2
Energiaklass „B“, lokaalne gaasiküte, parkimine hoovis
Valmis

Hinnad 110 260 – 227 700 €

RAUDKOTKA tee 3
Ridaelamu Kloogaranna lähedal, Tuulna küla Keila vald
3 magamistoaga ja saunaga korterid, pind 98,6m2 + terrass 15,1m2
Puitmaja, Individuaalne õhk-vesi tüüpi küte
Krundi pind kokku 1896m2,
Valmib kevadel 2016

Hind 89 000 €

HEKI tee 6
Ruumikad korterid Viimsi keskuses Haabneemes
5-kordne liftidega kortermaja
Energiaklass „B“, majas on videovalve
Garaažikoht ja panipaik soklikorrusel ning integreeritud köök on hinna sees
Pinnad 77,6 – 85 m2

Hinnad 99 500 – 127 000 €

NIIDU tee 1 ja 2
Ridaelamud Järvekülas Rae vallas
6- boksiga korterelamud 4,5 km Ülemiste Keskusest
3 magamistoaga läbi kahe korruse korterid pinnaga 100,0 m2/boks
Energiaklass „B“, individuaalne gaasiküte, soojustagastusega ventilatsioon,
2 parkimiskohta igale korterile
Valmivad kevadel 2016

Hind 160 000 – 165 000 €

ÕNNE tee 2
Paarismaja, Rae külas Rae vallas
3 magamistoaga ja saunaga korterid pinnaga 130 m2 + rõdu ja terrass
Energiaklass „B“, õhk-vesi soojuspump, põrandaküte, soojustagastusega ven-
tilatsioon. Krundi pind kokku 1609 m2.
Valmib suvel 2016

Hind 180 000 €

NARVA mnt 13 ja 38
Büroopinnad üürile/müüa Tallinna kesklinnas
Narva mnt 13
2.korrus 88 m2 – 2 tuba + sanruum, 600 €/kuu, müügihind 170 000 €

194,7 m2 – 9 tuba + sanruum, 1600 €/kuu, müügihind 390 800 €

Narva mnt 38
2.korrus 17,6 m2 – 160 €/kuu

19,9 m2 – 180 €/kuu
5.korrus 254,3 m2, müügihind 500 000 €

Lisanduvad nn.kommunaalkulud. Käibemaksu ei lisandu.

kinnisvara.alg.ee
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MEERHOF 2.0
DETAILIDENI LÄBIMÕELDUD

EKSKLUSIIVSED
MEREVAATEGA KORTERID

SUUREPÄRANE ASUKOHT

MAJA HOOVIS ASUB
TENNISEVÄLJAK

MAAILMATASEMEL ARHITEKTUUR

LÄBIMÕELDUD SISEKUJUNDUS

MEERHOF 2.0 OM EN ERGI AT OHUS

Meerhof 2.0 katusele rajatakse päikeseelektrijaam, mis katab aasta-
sest arvestuslikust hoone elektrienergia vajadusest ca 10%.
Väga kvaliteetsed fassaadilahendused ning lokaalne energiatootmi-
ne koos kütte, ventilatsiooni ja jahutuse tarbimise mobiilse juhtimis-
võimalusega säästavad keskkonda ning annavad Meerhof 2.0 korteri-
tele arvestatava konkurentsieelise.

Meerhof 2.0 korterite kütte-ja elektrikulu jääb prognoositavalt alla
1€/m2 kuus.

Lisainfo saamiseks võtke palun ühendust Metro Capital! müügiesin-
dajatega.

Rem Sillastu
+372 503 3091
rem@metro.ee

Fjodor Poljakov
+372 5400 4010
fjodor@metro.ee

eerhof.eewww. m
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