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[gavus kui touge

arenguks

ui turg kasvab, on ka

liksikute ettevotete

kasv lihtne jaloomu-

lik. Hoopis teine on

olukord, kus riigi tildi-
ne aastane majanduskasv jaib heal ju-
hul paari protsendi piiresse.

Viimase viieteistkiimne aasta jook-
sul on kinnisvarasektoris tile elatud
nii monigi jarsem tous ja langus. Prae-
guon hinnad kérgel ning jarjest kove-
ma héilega radgitakse uuest potent-
siaalsest hinnalangusest. Tstikliline
majandus, teadagi.

Agavoib-olla ei olegi suurt langust
enam tulemas? Asjatundajad ei kasu-
ta praegust turusituatsiooni kirjelda-
des sugugi sona “mull”, ettevaatlikud
ollakse isegi moiste “(iile)kuumenemi-
ne” kasutamisega. Pangad enam tili-
kergelt laenu ei anna, taksojuhid kin-
nisvara ostma ei torma, rutakaid ot-
suseid tehakse jdrjest vihem. Pigem
olemegi kinnisvarabiiroode hinnan-
gul joudnud “igavasse faasi”, kus suuri
koikumisi oodata ei ole.

Teistest pidevalt parem olla ja eris-
tuda. Sddrases olukorras on turuosa
suurendamine moistagi hoopis kee-
rukam pdhkel, see nduab t66d ja nu-
tikaid lahendusi. Monda neist tutvus-
tame ka kiesolevas kuukirjas. Niiteks
Endover Kinnisvara arendatav Volta
kvartalisse kerkiv New Yorgi Brookly-
nilinnaosa arendustest inspireeri-
tud kortermaja 47B Loftid. Voi augus-
ti alguses sarikapidu pidanud Rocca al
Maresse kerkiv uuenduslik elu- ja éri-
hoone LAEV. Nutikate lahendustega
energiasddstliku hoone energiaklass
saab olema korgeim, mis Eestis klaas-
fassaadiga hoonetel seni saavutatud.

Taolised projektid nditavad tiht:
kinnisvaraettevotted suudavad ja ta-
havad arendusse panustada, odavaim
hind kui ainus mtitigiargument on
minevik, lihtsaid karpmaju vorbitak-
se jarjest vahem. Ekspeaministrit pa-
rafraseerides — kui see on igav periood,
siis just sellises igavuses ma sooviksin-
gielada.

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

Pangad
enami iili-
kergelt lae-
nueianna,
taksojuhid
kinnisvara
ostma ei tor-
ma, rutakaid
otsuseid te-
haksejarjest
viahem.

Kinnisvara
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Miua endise Harku vangla hoonestatud kinnistu
Pikk 19 ja 19A, Harku alevik, Harju maakond

Alghind: 800 000 €

Tehing: miiiik, enampakkumine

Krundi suurus: 102 825 m?

Katastritunnus: 19801:001:2523, 19814:001:0385
Pakkumise tédhtaeg: 09.09.2016 kell 14:00

Miila endise Keila-Joa Sanatoorse Internaatkooli
hoonestatud kinnistu

Turisalu kila, Harju maakond

Alghind: 400 000 €

Tehing: miiiik, enampakkumine

Krundi suurus: 60 777 m?

Katastritunnus: 19812:001:0001
Pakkumise tahtaeg: 23.08.2016 kell 14:00

Lisainfot miilikide kohta saab Vaata ka teisi pakkumisi

Riigi Kinnisvara ASi mudigijuhilt Mdrt Méelt

telefonidel: 606 3407 ja 51 33 745 ning WWW. r ka S . e e / myyk
e-posti aadressil: mart.mae@rkas.ee
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Lasnamae korteriturg juulis
languses. Kogu Eestis vaike tdus

Augusti alguse seisuga oli
Tallinnas ja selle ldahivalda-
des miiiigis umbes 1800 kor-
terit, mis jagunes kokku 79
arenduse peale. Keskmine
pakkumishind oli 2285 eurot
ruutmeetri kohta.

Kui Tallinnas tervikuna
juulis tehingute arv tousis, siis
Lasnamadel langes see varase-
malt 160-180 tehingult 141-
le. “Rohkem valmistab muret
aga linnaosa keskmise ruut-
meetri tehinguhinna langus
ligi 1400 eurolt 1294 eurole,”
sonas Pindi Kinnisvara miiti-
gipartner Peep Sooman.

Koigis maakonnakeskus-
tes, lisaks Kohtla-Jarvel ning
Narvas tehtud korteriomandi-

te ostu-mutigitehingute kaalu-
tud keskmist ruutmeetrihin-
daarvestav PindiIndeks tousis
juulis samas kokkuvottes 4,4%
vorra, 17 Eesti suurema linna
tehingute kaalutud keskmi-
seks hinnaks oli 1296 eurot.
Kuu varem oli see korrigeeri-
tud andmetel 1242 eurot ruut-
meetri kohta. Suurimat mo-
ju avaldas indeksile siiski Tal-
linna linn tervikuna, kus hin-
natase tousis juulis 4,7% vorra.

KINNISVARA

< KESKMINE ruutmeetri
hind langes Lasnamael juulis
enam kui 100 euro vorra.
FOTO: RAUL MEE

Kui tunnete, et raamatupidamise tegemine
voiks olla lihtsam ja votta vahem aega, siis
on Merit Aktiva dige valik. Kéige kindlam on
ise proovida, loomulikult téiesti tasuta.

SPETSIAALSED FUNKTSIOONID
KORTERIUHISTULE:

naitude mugav sisestamine,

perioodilised arved,

e-arved paari klikiga otse panka,
kulude automaatne kandmine arvetele,
vaga mugav arvete masspostitus.

UUS TARKVARA korteritihistutele

Lisasime Merit Aktivale, lihtsale ja populaarsele raamatupidamisprogrammile,
korteritihistutele vajalikud voimalused.

— "Qvlerit Aktivaga on korterithistu raamatupidamise tegemine lihtsam kui kunagi varem.

Muidugi saate sama programmiga ja sama hinna eest teha ka tavaliste firmade
raamatupidamist, sest Aktivas ei ole firmade arv piiratud.

HINNA SEES ON:

tasuta klienditugi, anname noéu nii programmi kasutamisel kui ka raamatupidamises,
koik programmi uuendused - mitte kunagi ei ole vaja midagi juurde maksta,
piiramatu arv firmasid,

andmete hoidmine turvalises serveris.

Korterithistute raamatupidamist saab teha Merit Aktiva laiendatud paketiga, mis maksab 29 eurot kuus
vOi 219 eurot aastas. Seega on hind palju soodsam kui teistel tarkvaradel.

Soovitame Aktivat proovida. Selleks tehke endale veebilehel merit.ee kasutajakonto ja alustage kohe!
See ei maksa midagi.

Kui vajate abi, siis helistage julgesti meie klienditoe telefonil 776 9333 véi kirjutage
klienditugi@merit.ee.

P/ Miiiik ja klienditeenindus Tasuta klienditugi
. : Tel 617 7111 Tel 776 9333 ;
Merlt thIVG merit@merit.ee klienditugi@merit.ee merit.ee



Epicenter tahab
Keskenduda
Oma visioonile

Seni Uus Maa Kinnisvara-
gruppi kuulunud Epicenter
Kinnisvara jatkab alates juu-
list iseseisva ettevéttena. Et-
tevotted jiatkavad kill koos-
tood, ent nii juhtimissiistee-
mis kui tulevikuvisioonis on
Epicenteri juhatuse esimehe
Leanika Jarve sonul erinevusi.

“Oleme joudnud arusaa-
miseni, et vaatamata tihistele
vadrtustele oleme siiski kont-
septsiooni poolest erinevad
ja kuna Epicenter Kinnisvara
kasvas piisavalt suureks, ot-
sustasime eraldi kaubamar-
gina edasi liikkuda,” kommen-

teeris Epicenteri juhatuse esi-
mees Leanika Jarve, kinnitades
samas, et teevad Uus Maaga ti-
hedat koost66d ka edaspidi.
KINNISVARA

< EPI-
CENTER
Kinnis-
vara
juht
Leanika
Jarve.
FOTO
EIKO KINK

T?)odet on testitud ka soolavees Ei ole libe.
Putukateler eostele ja hallltusele vastupldav

hituses (paewtusrannad bassein

TEATED

KredExi eluasemelaenu
kaenduste maht kasvab

Selle aasta esimese kuue kuuga solmiti KredExi elu-
asemelaenu kdenduse abil kodu soetamiseks 1280
lepingutkogusummas 84,3 miljonit eurot. Vorreldes
eelmise aasta sama perioodiga on lepingute arv kas-
vanud enam kui kolmandiku ning tagatud laenude
kogusumma pea 44%.

Kui 2015. aasta esimeses pooles viljastas KredEx
eluasemelaenu kidendusi summas 7,9, siis selle aasta
samal perioodil on viljastatud kdenduste maht 11,3
miljonit eurot. Kiendust kasutas esimesel poolaastal
561 noort peret 4,9 miljoni euro ulatuses, 699 noort
spetsialisti 5,9 miljoni euro ulatuses ning 7 kaitsevie
ja-liidu veterani 49 360 euro ulatuses.

Vordluseks solmiti eelmise aasta esimeses poo-
les 967 lepingut ehk aastaga on lepingute arv kasva-
nud tervelt kolmandiku vorra. Esimest korda oli tei-
ses kvartalis voimalus KredExi laenukdendust taot-
leda ka energiatohusa eluaseme ostjal, piistitajal voi
eluaseme energiatohusaks rekonstrueerijal. Seda
voimalust kasutas teises kvartalis 13 peret summas
382 080 eurot.

Keskmine KredExi kdendusega voetud laenusum-
ma oli aasta esimeses pooles 65 852 eurot.

KINNISVARA

ases valmivate kruiisilaevade

iadred).




TULEMUSED

KINNISVARABUROOD:

— OU Domus Kinnisvara juhatuse liikme
Raul Reino sonul vastasid ettevétte eel-

mise aasta miiiigitulu ja kasuminumbrid

oodatule. “Oleme orienteeritud kasvule

jakasvu me saavutasime,” mérkis Reino.
L Samas moistetakse, et hiippelise kasvu

. aeg on moddas. “Oleme orienteeritud jir-

N jepidevale, mitte hiippelisele kasvule. An-
name endale aru, et kui kiive on joudnud

( juba suurusjarguni pool miljonit voi mil-
L jon, on hiippelist kasvu keerulisem saavu-

tada kui nullist alustajal,” nentis Reino.
Kiireks kasvuks annaks tema sonul voi-

maluse kas tilevotmine voi kasv lisatee-
nuste kaudu.

Reino sonul on arendus pika vinnaga
tegevus. “Osa moodunud aasta tegemis-

test olid seetottu selliseid, mille vilju no-
pime alles sel aastal - majade valmimine

Olukord kinnisvaraturul on unikaalne - kui enamasti i toimu iihe aastaga, moodunud aastal

on hinnad kihutanud iiles voi alla, siis viimased tehtud ettevalmistused kajastuvad selle
poolteist aastat on need olnud iisnastabiilsed jaka aasta tulemustes.”

Reino sonul on meie kinnisvaratu-

tulevik tootab sama. Kinnisvarabiiroode hinnangul ru olukord praegu unikaalne. “Stabiilset
oleme me joudnud “igavasse faasi.” olukorda pole meie kinnisvaraturul eriti

6 Kinnisvara
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3 Vordlus

Hinnatouson

aeglustunud

Korteritehingute keskmine hind
Harjumaal, eurot ruutmeeter

1600 Il kv

1533,63

fo00 202 2014 2016

< ENAM uusarendusi naljalt
lattu ei ehitata, pigem pla-
neeritakse itks maja korraga.
Kui see miiiidud, voetakse
jargmine ette. FOTO: RAUL MEE

Lumeranta OU

Aadress: Vinkli 4, C-korpus, 12618 Tallinn
Telefonid: (+372) 5667 4345 (masinate hooldus/remont, mudk ja rent)
PUHASTUSMASINAD.EE (+372) 5551 3148 (puhastusvahendite muik, masinate rent)
KOIK PUHASTUSMASINATEST info@puhastusmasinad.ee
www.puhastusmasinad.ee

NGtd on FIMAP'il lahendus kinnisvaraomanikele, kellel on puhastatavat pinda 50 kuni 500 m?*! Liitium-ioonakudega masinad on kerged ja kompaktsed ning
sobivad ké&ikidele vett taluvatele pindadele nii kortermajades, eramutes kui ka vdiksematele aripindadele. Enam pole takistuseks ka liftide puudumine vdi see, et
puhastatavad pinnad on eri korrustel, sest masinate kaal véimaldab neid vabalt ka treppi médda transportida! Masinatega pdaseb ka nditeks laua alla pesema,
seda ei vGimalda just paljud masinad!

FIMAP’i uued mudelid:
FIMOP ja Genie XS

Uus tase koristuses,
enam paremaks minna ei saa!

FIMOP ja Genie XS on pdrandapesumasinad, mis taidavad koigi

nende unistuse, kes seni on kasutanud vaid ambrit ja moppi.
Koristustulemust on peaaegu vGimatu vorrelda kasitsitooga — tulemus
on markimisvaarselt parem! T66 alustamiseks on vaja ainult taita paak
veega, lisada pesuvahend, lUlitada masin sisse ning kdik ongi tooks
valmis. Sinu uus ja tubli abiline koristamisel ootab Sind:
www.puhastusmasinad.ee

*Koos lisaakuga on puhastatav pind veelgi suurem!
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olnud - turg on enamasti kihutanud tiles
voi alla. Aga kes ootab edasi suuri tou-
se voi langusi, peab vaatama monda tei-
se sektrorisse voi siis olukorraga kohane-
ma,” sonas Reino, mirkides, et suuri muu-
tusi pole turul oodata.

“Valitseb normaalsele demoktraat-
likule riigile omane majanduse areng,
millega tihte sammu astub ka kinnisva-
raturg,” markis Reino.

Tema hinnangul jatkub aasta moo6du-
kas tempos ning sama on oodata ka jarg-
miselt aastalt.

Rahuldav tulemus véimalik. Reino sonul
saavad btirood, kel on kogemus ja osku-
sed, siiski praegusel turul hakkama. “Sel
aastal ma turul suuri muutusi ette ei née.
Aga seis on rahuldav ja véimaldab piisa-
valt rahuldavalt tegutseda,” sonas Reino.

Selle aasta tulemustega ollakse rahul.
“Oleme rahul, sest liigume vorreldes moo-
dunud aastaga paremas graafikus - sel
aastal on kasv vihemalt 20-30%.” Turg
pole kaugeltki samas mahus kasvanud.
“Kasvu taga on varasematel aastatel lan-
getatud oiged otsused ning sisemiste res-
sursside parem kasutus,” mérkis Reino.

Tema sonul on number tiks kasvu poh-
juseks inimesed. “Oleme aastaid inimes-
tesse panustanud ja pikaajaline tegevus
peab hakkama lopuks ka dra tasuma,”
nentis Reino. Ettevottes korraldatakse
tile-eestilisi koolitusi, saadetakse toota-
jaid kutseeksamitele ja aidatakse nendeks
valmistuda, panustatakse miitigitegevu-
se parandamisse jne.

Reino sonul ei ole nende koolitused
sugugi vaid kuivad ja igavad 6ppimised.
“Koolitus voib olla ka meelelahutuslikku
laadi, nii et tootajad opivad tksteist pa-
remini tundma. See aga aitab omakor-
da kaasa toimiva meeskonna loomisele.”

Teiseks kasvu pohjuseks on Reino s6-
nul see, et Domuse nimi ja brind on tun-
tumaks saanud. “Sellele on lisaks meie
heale to6le kaasa aidanud ka telereklaa-
mid,” mérkis Reino, tunnistades, et tuntus
on miitigikasvule kaasa aidanud.

Head tulemused Leedus ja Latis. M66du-
nud aasta kinnisvarafirmade topis 21. ko-
hale joudnud Ober-Hausi tegevjuhi Tar-
mo Kase sonul on nad méédunud aas-
ta tulemustega rahul. “EBITDA oli um-
bes 700 000 eurot,” mirkis ta. “Tulemusi
mojutas tagasihoidlik aasta algus Litis ja
Leedus - Leedus euro kasutuselevotmine
ja Latis vene segmendi turult kadumine
ning segadus seadusandluses seoses lae-
nupoliitikaga,” selgitas Kase.

Olukord stabiliseerus tema sonul mo-

8

99 Kes ootab edasi
suuritouse voilan-
gusi, peab vaatama
monda teise sekto-
risse voi siis olukor-
raga kohanema.

0U Domus Kinnisvara juhatuse liige
Raul Reino

lemas riigis teises kvartalis “Ning sealt
edasi tegime viga head tulemust,” lisas ta.

Kase sonul tuleb kdesolev aasta esi-
mese kuue kuu tulemuse baasil parim
Kase voimalusi kasvuks turuosa suuren-
damise arvelt. Leedus on tema sénul nii
elukondliku kui drikinnisvara turul va-
ga head ajad ning kasvuruumi jatkub veel
mitmeks aastaks. “Olles turuliider, loika-
me turu kasvu arvelt kdige rohkem kasu,”
markis Kase.

Latis nditab Kase sonul turg esimest
korda parast kriisi selgeid elavnemise ja
tervenemise marke. “Seega, tulevik tun-
dub helge, kui ei tule mingit suuremat til-
latust makrotasemel,” nentis ta .

Eesti turu osas pole Kase hinnangul

aga liigseks optimismiks pohjust. “Usun,
et lihiaastatel on turg suhteliselt stabiil-
ne, seda nii hindade kui ka tehingute ar-
vu poolest.”

Tema sonul on oluliseks pohjuseks,
miks ta ootab lihiaastatel grupi kiibe
suurt kasvu, fakt, et umbes kuu aega ta-
gasi vahetus nende omanik - Realia Gru-
pi, sealhulgas Ober-Hausi uueks omani-
kuks sai Altor Fond IV. “Mis on Skandinaa-
vias tuntud viga kiire ja agressiivse kasvu
poolest,” mirkis Kase.

Vahendamise korval ka arendama. OU
1PARTNER Kinnisvara juhatuse liikme
Martin Vahteri sonul liiguvad biiroo tu-
lemused samas ritmis majandusega.
“Me ei suuda turgu pikaajaliselt mojuta-
da - kasvame ja kahaneme koos turuga,”
selgitas ta.

Tehingustatistika on Vahteri sonul ol-
nud viimased poolteist aastat stabiilne.
“Gruppi ehk nii kinnisvara kui ehitust ja
arendust vaadates oleme teinud sel aas-
tal kasvuhtippe. Seda tinu sellele, et meil
on rohkem inimesi ja teeme rohkem,” sel-
gitas ta.

See tihendab turuosa suurendamist.
“Kui muidu oleme olnud kinnisvarabii-
roo, mis tegeleb peamiselt vahendamise-
g4, siis niitid on meil hoo sisse saanud ka
arenduse pool,” selgitas Vahter. “Oleme

Kinnisvara
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protsenti kasvas mullu Ober-
Haus Kinnisvarakiive, tous-
tes 1,02 miljoni euroni. Ka-
sumit kasvatati aastaga 2%,
teenides 0,48 miljonit eurot.
Domus Kinnisvara kidive kas-
vas kiill enam - 23,6 protsenti
1,73 miljoni euroni, kasumis
antiagatagasi, teenides
35543 eurot vorreldes aasta
varasema47 874 euroga.

< OBER-HAUSI juht Tarmo Kase jai
eelmise aastaga rahule, tulemused
paranesid ning ka Leedu tiitarfirmast
saadi taas 400 000 eurot omanikutulu.
Tanavuseks ootab ettevoéte kriisijargse
aja parimat tulemust. FOTO: VEIKO TOKMAN
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kasvada. FOTO: RAUL MEE

arenduse kdima saanud - meil on ehitu-
ses juba mitmes maja,” lisas ta.

Vahteri sonul ongi tiheks kasvuvéima-
luseks ise arendamisega tegelema hak-
kamine. “Koik vajalik teave on meil omas
majas olemas-saame miiligi- ja hinnain-
fo maakleritelt ja ehituseks vajaliku info
ehitajatelt, nii et kasutame éra siinergiat.”

Teine voimalus kasvada on tema so-
nul turuosa suurendamine, olles teistest
parem. “Entka see pole kerge - pole kerge
olla kogu aeg teistest parem ja innovaati-
line, olla pidevalt esirinnas.”

Ehitused ithe projekti kaupa. Praegu pla-
neeritakse Vahteri sonul arendusi varase-
mast enam. “Lattu enam ei arendata. Pi-
gem ehitatakse tihe projekti kaupa-alles
siis, kui ttks maja saab miitidud, planeeri-
takse jairgmine.”

Arendusi, kus ehitatakse teadma-
ta, kellele ja millal miitiakse, tema sonul
enam pole. Samas on mitmeid biiroosid,
kes ise arendavad. “Kus on suuremad voi-
malused, seal on ka suuremad riskid,”
nentis Vahter. Ta lisas, et kuna hinnad
enam Kiiresti ei touse, tihendab see, et
kui varem sai vale eelarvestuse tottu ehi-
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N ISE arendajaks hakkamine on 1Partner Kinnisvara juhatuse liikme Martin Vahteri sonul hea véimalus kinnisvarabiiroodel

koiguvad ldhiajal 1Partner
Kinnisvarajuhi Martin Vah-
teri hinnangul kinnisvara
hinnad, olles korrelatsioonis
majanduskasvuga.

tuse kallinemist katta objekti kallimalt
miities, siis praegu pole see enam voima-
lik. Mis tadhendab, et valearvestuse puhul
voib juhtuda, et arendust ei suudeta ma-
ha miitia.

Vahteri sonul oleme me joudnud iga-
vasse faasi — kui enne kriisi tekkis aru-
saam, justkui hinnad peaksidki kogu
aeg kiirelt kasvama, oleme niitidseks kii-
re kasvu etapi libinud. “Oleme juba 25
aastat iseseisev riik olnud ja meie tilemi-
nekuperiood on labi,” markis Vahter. See
tdhendab, et praegu on kéikumine hin-
dades pluss-miinus 1-2%.

“Hinnad on poolteist aastat praktiliselt
paigal olnud,” tunnistas Vahter. Ehkki te-

hingute arv on 10 protsendi vorra kasva-
nud. “Meie majanduskasv on aastas 1-2%.
Ka geopoliitilist asukohta vaadates pole
me koige atraktiivsemaks piirkonnaks,”
kirjeldas ta vdaiksese kasvu pohjuseid.

Pangad ei ole enam aktiivse takkatou-
Kkajarollis. Vahter tunnistas, et ehkki kor-
guvate kraanade pohjal voib jadda mul-
je, et arendusi ja tehinguid on palju, on
see petlik. “Kui 2006. aastal tehti Tallin-
nas 4000 tehingut kuus, siis praegu ai-
nult 2000,” nentis Vahter. Ka pangad on
konservatiivsed, mitte takkatoukaja rol-
lis. “Kui maa ostuks pank laenu ei anna,
ei firmale ega eraisikule, piirab see era-
mumaa arendust. Ehitaja peab hankima
ehitusloa ja alles siis on voimalik 10prot-
sendilise omafinantseeringugalaenu saa-
da,” toi ta niiteks.

1Partneri koostatav kinnisvarahin-
na indeks tiletas samas juunis 200 punk-
ti vadrtuse. “2009. aastal, mil see oli koi-
ge madalam, oli see kaks korda viiksem,
mis tihendab, et seitsme aastaga on kin-
nisvara hinnad tousnud kaks korda, nii et
vahepeal tasus investeerida kill,” markis
Martin Vahter.

Kinnisvara



28
KAS ENERGIA HIND ON "&Z’I/@
LIIGA MADAL, ET SA El
SOOJUSTA OMA
MAJA?

%,

-

O
2

Spetsiaalsete ainete
| vesilahused segatakse
M I KS TU HJA vajalikes suhetes kokku ja
OH UVAH EGA muudetakse surudhu abil

.e vahuks, mis pumbatakse
SEIN ON KU LM? seinatlihimikesse.
“ Soojustusvaht koosneb
miljonitest vaikestest

purunenud dhumullidest.
Tahkudes muutuvad need pehmeks, valgeks, veeauru
labilaskvaks materjaliks — termovahuks. Materjal on
moeldud spetsiaalselt elumajade seintes olevate Shuvahede
taitmiseks. Vaht ei paisu ega riku hoone konstruktsioone. See
on ainus vdéimalus, kui sinu maja seinakonstruktsioonis on
Shutiihimikud.

Seinavahes olev 6hk, mis on seina
sisemise osa mojul soojenenud, tduseb
Ules. Selle asemele tungib altpoolt
horedatest kohtadest kiilm Shk.
Katusealusesse ruumi téusnud 6hk
viib pragudest vilja kuni 80 protsenti
seinte kaudu kaduvast soojusest. Soe
ohk, mis ei ole veel katusealuse kaudu
valjuda joudnud, puutub kokku kiilma

valismuiritisega ja langeb jahtudes Soojustatava maja fassaadi ei ole vaja I6hkuda.
allapoole, kuni seina sisemise osa majul Soojustamine on kiire ja efektiivne.

taas soojeneb. Niisugune Kuttekulud vdhenevad margatavalt.
konvektsiooniring pohjustab umbes 20 Termovaht on veeauru labilaskev ja vett mitteimav
protsenti seinakaudsest soojuskaost. materjal.

Sellest , korstnast” valjub soojus hoonest Termovaht on suureparane soojusisolaator.

palju kiiremini, kui seda ette kujutatakse. Termovahul on hea tulepusivus.
Termovahuga soojustamine on vaga soodne.
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Suvelopu ootuses. Kasvav pakku

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU juhatuse lige

Suve 16pul on elamispinda-
de sektoris traditsiooniliselt
oodata &kilist iiiirindudluse
kasvu, mis tavaparaselt su-
rub diirihindu iiles. Elamis-
pindade turu arengud on aga
muutunud tisnagi stabiilseks
ja selle suve lopu tavapéra-

ne mullistus tGiiriturul saab
kindlasti olema lithem ja ta-
gasihoidlikum kui varasema-
tel aastatel.

Viimaste aastate jooksul
on titiripakkumine kasva-
nud. Portaali KV.EE andme-
tel pakuti Tallinnas kuu pée-
va keskmisena juunis tiirile
912 korterit, mis on enam-vi-
hem sama palju kui aasta ta-
gasi ja 180 korteri vorra enam
kui kaks aastat tagasi.

Samas peavad portaalide
haldajad tunnistama, et sot-
siaalmeedial on kinnisvara-
vahenduses info levitamisel
jarjest suurem roll. Muu hul-
gas liigub Facebook'i ja teis-
te portaalidest korvale jaava-
te kanalite kaudu jérjest roh-
kem titirikorterite infot.

Asugu uute korterite aren-
dusprojektid Tallinna stida-
linnas voi direlinnas, kin-
nisvaraarendajad kinnita-
vad tihest suust sama: titiriin-
vestorid on aktiivsed. Soltu-
valt projektist, selle hinnata-
semest, korterite suurustest
jamuudest teguritest soeta-
takse viljatitirimise eesmar-
gil hinnanguliselt 5-20% uue
kortermaja korteritest.

Valdavalt soosivad titiriin-
vestorid tihe- ja kahetoalisi
kortereid, mil on parem lik-
viidsus ja madalam absoluut-
hind korteri ostmisel. See on
vaiksemate korterite sekto-
ris tekitanud juba kunagise
defitsiidi asemel moningase
tilepakkumise.

Lisaks uutele korterite-
le on Gtiriinvestorid aktiiv-
sed teiseses ehk n-6 kasuta-
tud kinnisvara sektoris. Seal-
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gipeidetakse raha kunagi
saabuva inflatsiooni eest, ot-
sides sellele paremat raken-
dust, kui tihtajalisel kontol
seismise eest teenitavad na-
pid intressid.

Utirnike véimalused avar-
duvad. Utiripakkumiste suu-
renemine on roéomusonum
uiirnikele. Kui turule tuleb
erineva kvaliteedi ja asukoha-
ga uusi ttiripakkumisi, laien-
dab see titirnike valikuvoi-
malust. Valikuvoimaluse laie-
nemine tdhendab titirniku
jaoks lisaks paremat labiraa-
kimiste positsiooni, kdigu 14-
birddkimised kas hinna voi
nditeks kodulooma titirikor-
terisse lubamise-mitteluba-
mise teemal.

Utirnikud ei tohiks pak-
kumise laienemisest end pet-
talasta. Augustis-septembris
tuleb iga-aastaselt periood,
kus titirinéudlus tiletab pak-
kumist. Aasta-aastalt on see
periood jarjest lithemaks
tombunud, osalt seetottu, et
lootes solmida titirikokku-
leppeid korgema hinnaga, on
osa tiirileandjad ajastanud
korteri véiljatiirimise just sii-
gisesse uue kooli- ja drihoo-
aja algusesse.

Kuna titiripakkumine on
alates 2010. aastast laiene-
nud, voib kiesolevaks aastaks
prognoosida viimaste aastate
vaikseimat stigisest titirituru
mullistust.

Hinnad piisivad paigal. Olu-
korras, kus titiripakkumine
suureneb, ei ole titirihinda-
del voimalust kerkida. Hin-
natousu ootust voiks soosida
fakt, et Tallinna elanikkond
kasvab. Uutel tulijatel on elu-
aset vaja ja sageli on selleks
ttripind.

Rahvavoog Tallinnasse ei
ole siiski nii suur, et see tile-
taks pakkumisse tulevat titi-
ripindade mahtu. Noudlu-
se kasvvoib kergitada tiiri-

hindu ajutiselt augustis-sep-
tembris, kuid juba kvartali-
paari pikkuses ajalises pers-
pektiivis ptisivad titirihinnad
praegusel tasemel.

Teine pohjus, mille arvelt
on titirileandjad lootnud -
rihindade tousu, on titiridri
tootluse viihenemine. Utirile-
andja teenib tavaparaselt tulu
igakuise titirirahavoo ja vil-
jatdritava kinnisvara turu-
vadrtuse kasvu pealt. Olukor-
ras, kus kinnisvarahinnad on
juba poolteist aastat kiilmu-
nud tisna samale tasemele, on
ttirileandja tthe tulukompo-
nendi kaotanud ja peab sel-
le kompenseerimiseks suu-
rendama titirirahavoost tee-
nitavat.

Tuleb todeda, et siin on
moningane toetera sees. Ui-
rikorterirahavooline kesk-
mine tootlus on viimase aas-
ta jooksul ajaloolisest kesk-
misest pisut korgemale kerki-
nud. Lithiajalises perspektii-
vis méddrab hinna siiski het-
ke noudlus ja pakkumine.
Noudlusest kiiremini kasvav
pakkumine hoiab hindu pi-
gem paigal ja tiksikutes sek-
torites voi piirkondades, kus
voib tekkida tilepakkumine,
on oht isegi moningaseks tii-
rihindade languseks.

Puhtalt tehnilise poo-
le pealt vaadatuna voib vor-

Valdavalt soosivad
iiiriinvestoridiihe-ja
kahetoalisi korte-
reid, mil on parem lik-
viidsus jamadalam
absoluuthind korteri
ostmisel. See on vaik-
semate korterite sek-
toris tekitanud juba
kunagise defitsiidi
asemel moningase
lilepakkumise.

relda titirihindu korterite te-
hinguhindadega. On asjako-
hane arvata, et Gitirihindade
ja ostu-mutigihindade vahel
peaks valitsema mingi maist-
lik proportsioon. Teisisonu
viib kinnisvara ostu-miitigi-
hindade suurenemine ttiri-
hindade tousule.

Nagu juba mainitud, on
korterite ostu-miitigihinnad
piisinud poolteist aastat pai-
gal. See asjaolu annab poh-
just prognoosida, et korteri-
te Gitirihinnad peaksid kai-
tuma enam-vihem sarna-
selt ehk teisisonu peaksid sel-
gipohjusel titirihinnad piisi-
ma paigal.

Ulepakkumine voib tuua
ajutisi tagasilé6ke. Maailma
ja Euroopa majandus kubise-
vad riskiteguritest, mis muu-
davad prognoosimise vigagi
keeruliseks. Siiski voib aasta-
ses perspektiivis prognoosi-
da aeglustuvat tiiripakkumi-
se suurenemist Tallinnas ja
seda stabiilsete hindade tin-
gimustes.

Tallinna titirinéudlus kas-
vab tagasihoidlikult, kuid see
kasv ei ole madras, mis peaks
hindadele méju avaldama.
Uiirihinnad liiguvad edaspi-
digi samas riitmis kinnisvara
ostu-miitigihindadega ja kui-
gimoju on vastastikune, on
moju ostu-miitigihindadelt
ttrihindadele suurem kui
vastupidises suunas.

Lihikuudel ehk augus-
tist oktoobrini voib ennusta-
da titirihindade piisimist ja
ehkisegi minimaalset tousu,
kuid juba stigise l1opuks taan-
duvad hinnad suve lopu ta-
semele ja jadvad sinna piisi-
ma. Moningatel juhtudel voib
prognoosida titirihindade ta-
gasihoidlikku langust. Seda
piirkondades, kus on tilepak-
kumine voi kitsamalt tihe- ja
kahetoaliste korterite titiritu-
rul, kuhu on virskeid pakku-
misi koige enam lisandunud.

Kinnisvara



UURITURG

mine hoiab uurihinnad paigal

Investorid peavad leppima
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Korteri valjaiiiirimise riskantsus soltub
muude tegurite hulgas sellest, kui palju
on iiiiriinvestor orienteeritud rahavoo-
lisele tootlusele ja kui palju kapitalikas-
vule. Mida enam ootab tiiriinvestor ka-
pitalikasvu ehk viljatitiritava kinnisvara
kallinemist, seda riskantsema projekti-
gaon tegemist.

Arvutused niitavad, et tavaparane
korterite viljatiirimine - tunnistab G-
rikorteri omanik seda voi mitte - kesken-
dub Eestis tisna palju kinnisvara vaar-
tuse kasvule. Tulenevalt olukorrast, kus
kinnisvara viirtuse kasvuks, vihemalt
seniseks kiireks kasvuks pohjust ei ole,
voib prognoosida titiriinvesteeringute
moningat vihenemist.

Teisalt nditavad hoiuste jarjest kas-

vav maht ja senised tiiriinvesteeringud,
etrahval raha on, mida kinnisvarasse
paigutada. Olukorras, kus alternatiiv-
seid investeerimisvoimalusi on vihe ja
kinnisvara peetakse — ekslikult voi mit-
te - turvaliseks investeeringuks, voib aga
prognoosida titiriinvesteeringute jatku-
vat aktiivsust.

Utirihindade téusu praegu ériplaani
kirjutada ei anna, samuti pole viga loo-
ta kinnisvara vidrtuse kasvu ja konku-
rents titirileandjate seas tiheneb. Teisiso-
nu jadb ttriinvestori tuluallikaks ainult
tutirikorteri rahavooline tootlus. Neist
pohjustest tulenevalt voib aastases pers-
pektiivis prognoosida titiriinvesteerin-
gute innu moningast jahtumist, kuid
kindlasti mitte kadumist.

TARTU-JOGEVA MNT.

41 Karevere-Karkna tee

PUURKAEV

REOVEEPUMPLA

2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee

TARTU

KRUNTIDE MOODUSTAMINE:
Maksimaal | Eeldatav krundi
Krund Krundi | ne lubatud | maakasutuse
rundi pindala hoone sihtotstarve
nr: (m?) | alune pind |(VV 23.10.2008 a
(m?) maarus nr 155)
19241 9620
12449 6224
9532 4766
6111 3055 Tootmismaa -
T100%
6111 3055 VB
7806 3903 Arimaa - A100%
VoI
6165 3082
T&A
4051 2025 kombinatsioon
4051 2025
4051 2025
4051 2025
2984 1492
3448 1724 ElEfiiifiaE-
3664 1832 E100%
\ell
3879 1939 | Arimaa - A100%
4094 2047 VoI
4309 2154 E80% / A20%
4445 2114
TINGMARGID:

[ZZ27I PLANEERITAV LUBATUD HOONESTUSALA
I PLANEERITAV SOIDUTEE

PLANEERITAV JUURDEPAAS KRUNDILE

Arendaja: Edumees OU, info tel. 504 0527, Erkki




REKLAAM

14

| ] |
Aripaev
otsib oma meeskonda kinnisvarasektori otsustajatele
suunatud teemaveebi

Kinnisvarauudised.ee
TOIMETAJAT-JUHTI

Tulevased tooiilesanded:

« kinnisvarateemaliste uudiste ja artiklite kirjutamine
toimetamine
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Uusi Kkerkivaid korterma-
ju voib Tallinnas leida isegi
ithes kvartalis mitmeid ning
nende iile arvepidamine on
keeruline. Kuidas liheb mé-
nel silmapaistvamal neist?

Endover Kinnisvara Eesti
piirkonna juht Oliver Makko
selgitab ettevotte kahe aren-
dusprojekti — Kalamaja piiri-
le kerkiva 47B Loftidi ja Harku
jarve ddres asuva Aurora Par-
ki niitel, et kuigi rodud, ter-
rassid ja ohtralt klaaspindu
voivad meie kliimas tunduda
ebapraktilised, on neil ostjate
silmis eelis.

Aurora Parki suhtes on huvi
koguni nii suur, et peagi alus-
tatakse ettevalmistusiarendu-
se teise etapi, avaraid perekor-
tereid sisaldava teise korter-
maja rajamiseks.

Aurora Parki ehitus algas
kédesoleva aasta kevadel ning
esimesed elanikud saavad sis-
se kolida aasta pdrast. Sinna
kodu ostes ei saa ostja Mak-
ko sonul mitte ainult uue kva-

august 2016

liteetse kodu, vaid tervikliku
elukeskkonna ja seda Tallin-
nasoodsaimahinnatasemega.

“Alustame sel suvel etteval-
mistusi Eesti populaarseimaks
hinnatud uusarenduse teise
etapi turule toomiseks, mi-
da suure huviliste hulga tottu
alustame planeeritust varem.
Selles etapis toome turule tei-
se hoone, mis sisaldab endas
eelkoige suuri avaraid pere-
kortereid.”

Ostetaksejustterrassidejaro-
dude téttu. Uks piirkond, kus
Endover on arendustega edu-
kas olnud, on Pohja-Tallinn
voi kitsamalt Kalamaja, mille
piirile Volta kvartalisse kerkib
hetkel New Yorgist Brooklyni
linnaosa arendustest inspiree-
ritud 47B Loftid.

Eesti moistes {isna uuen-
duslik arhitektuur viitab oht-
ratele rodudele, terrassidele ja
klaaspindadele. Voiks ju arva-
ta, et energiatohususe ja kasu-
tusmugavuse poolest pohja-
maises kliimas mitte just koi-
ge praktilisemad valikud, aga

see on Makko sonul vaid miin-
di tiks pool.

“Ostjate tagasiside niitab,
et just avarus, rodud ja ter-
rassid on uue kodu juures va-
ga hinnatud lisavdirtused.
Miindi teisel poolel on avarus,
valgus, toredad hetked sopra-
de seltsis, pdikeseloojangud
kallimaga ehk paris elu, mis
meie arvates voiks olla vingelt
nauditav.”

Uhisrahastuse kaudu fi-
nantseeritud arenduse miiitk
ei ole seni ldinud nii tormili-
selt hésti kui naiteks Aurora
Parkis, juulis oli mitidud ligi
pool Loftidi korteritest.

Arendaja on miitigi suh-
tes ise moistagi optimistlik.
“Tegemist on Kalamaja sood-
saimate ruutmeetrihindade-
ga ning arvestades piirkonna
arengupotentsiaali, on korte-
ri ost hea investeering, mis ta-
sub end ldhitulevikus kindlas-
tidra,” selgitab Makko.

Naaber soovib naabrit tunda.
Tallinna kesklinnas Torupilli
asumisse kerkinud Lubja Re-

ARENDUS

< KALAMAJJA
kerkiv 47B Loftid
meelitab kliente
avaruse, suurte ro-
dude ja merevaa-
tega.

FOTO: ENDOVER KINNIS-
VARA

uuab

sidentsi kortermajas on suur
osa kortereid muitidud.
Lamekatusega ning tihe
trepikojaga Lubja 9a dsja val-
minud kortermaja on mitiki
korraldava Pindi Kinnisvara
sonutsi moodsa arhitektuu-
rikeelega ning sobitub hésti
umbritsevasse keskkonda.
Korterelamu projektee-
rimisel on lidhtutud ener-
giasdastlikkusest ja elukesk-
konna mugavusest: korterites
onvesiporandakiite ning soo-
justagastusega sundventilat-
sioonististeem. Juuli seisuga
kortermaja 18st korterist vaid
kaksjiinud vabaks, tilejainud
olid miitidud véi broneeritud.
Pindi Kinnisvara maakler
ning suurkliendi osakonna
assistent Elje Hinno toob hea
miitigiedu pohjustena véljanii
hoone asukoha, hea arhitek-
tuuri kui ka kvaliteetse sise-
viimistluse. “Miitigile on hasti
mdjunud nii vihese korterite
arvuga maja, mis mojub hés-
ti turvatundele — naaber tun-
neb naabrit.”
Ta lisab, et samuti on ol-
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ARENDUS

nud oluline arendaja paind-
likkus materjalide valikul ja
ruumiplaneeringu muutmi-
sel. “Enamus kliente on korte-
ri ostnud omale koduks,” kin-
nitab Hinno.

Viiekorruselise korterela-
mu on projekteerinud Aigar
Roht projekteerimisbiiroost
AB Korrus, hoone arendajaks
oli Favorte tiitarettevote Lub-
ja Residentsid OU. Ehitas osa-
ithing OU Mitt & Perlebach.

Tohusam klaasfassaad ja nu-
tikad lahendused. Augusti
alguses peeti Rocca al Mares-
se kerkiva uuendusliku elu-
jadrihoone LAEV sarikapidu.

Hoone arendajad rohuta-
vad hoone juures selle head
asukohta mere dires, samuti
sise-javilisarhitektuurset eri-
lisust, ent koige olulisemaks
voib kahtlemata pidada ener-
giasddstujanutikaid lahendu-
si. AL Mare Estate OU juhatu-
se liige Kalev Raidjoe toob tar-

N ROCCA AL MARESSE ker-
kiva elu- ja arihoone LAEV
energiasadst saab pohinema
nii paksul klaasfassaadil,
maakiittevaiadel kui ka targa
maja lahendustel.

FOTO: JULIA-MARIA LINNA

liste korterite vastu ning ligi
50% korteritest ja dripindadest
on miitidud voi broneeritud.

Hoone ehitaja, Embach Ehi-
tuse juhatuse liikme Andres
Salusaare sonul ollakse toode-
ga graafikus.

Betoonkarkass on valmis,
ees ootab selle hoone tiks koi-
genoudlikum ehituslik etapp,
milleks on tavapéirasest pak-
sema, korge helikindluse- ja
UV-filtriga energiasaastliku,
63 mm paksuse klaasfassaadi
paigaldus koos fassaadi ilmes-
tavate lamellidega, mis anna-
vad tulevikus elanikele sddstu

ga maja lahenduse nditena, et
magama minnes kustutatak-
se ithe nupuvajutusega koik
tuled, ventilatsioonististeem
lilitatakse vaiksele reziimile,
valvesignalisatsioon 66rezii-
mile, kardinad suletakse, kii-
te ja jahutus lilitatakse 6ore-
Ziimile.”

Raidjoe kinnitusel on seni
olnud suurim huvi kuni 3toa-

nii kiitte- kui ka jahutuskulu-
delt. LAEVa energiaklass saab
olema korgeim, mis Eestis on
klaasfassaadiga hoonetel voi-
malik saavutada.

Elu- ja drihoones saab ole-
ma 29 korterit ning 17 &ri-
pinda. Hoone arhitektuur-
se lahenduse autoriks on Rai-
vo Kotov ja arhitektuuribti-
roo KOKO.

KUTTESUSTEEMIDE
EKSPERTHINNANG
MAJA KASUTUSLOA
SAAMISEKS

Maja kasutusloa saamiseks tuleb esitada taotlus kohalikule

OU POTIPOISS

omavalitsusele, kes paneb kokku komisjoni hoone lilevaa

TEIETULEOHUTU
KODU HEAKS!

+ korstnapiihkija

tuseks. Komisjoni kuulub alati ka tiks Padsteameti esindaja,
kelle padevuses on kiitteseadmetega seotud dokumen-
tide kontrollimine. Paasteameti esindaja kontrollib ehitise
vastavust ehitusprojektile ja kehtestatud nouetele tule-
ohutuse seisukohast. Kui kiittestisteemi kohta vajalikud
dokumendid puuduvad, siis veendumaks kuttestisteemi

¢ |looriummistuste likvideerimine
ohutuses, aktsepteerib Pdasteamet ka eksperthinnangut.

¢ |ooride puhastamine kettpuhastiga

OU Potipoisil on eksperthinnangu
andmiseks noutav kompetents ja tahe olla
olukorra lahendamisel teie koostoopartner.

¢ |66riuuringud kaamera ja suitsupadrunitega

tel 5807 2581 | info@potipoiss.ee | www.potipoiss.ee




S VAR A
VAHENDAME TEIE KINNISVARA

TASUTA!

Vallikraavi 2 Tartu, JUri 39 Voru
tel 512 5020, info@borgkv.ee
www.borgkv.ee

*Kui 100-dal paeval puudub ostja, pakume
teenust jargmised 100 paeva vahendustasuta.

Tutvu tapsemate kampaaniatingimustega kodulehel: kampaania.borgkv.ee



INNOVATSIOON

MIDA vdiksema voimsusega
b on valgusti, seda vdiksem on

energiasaast.

FOTO: THINNECT

Asjade Internet
ouab Kinnisvara-

“Asjadeinternetist”on
kasu ka kinnisvarasektoris
- tark valgustus suudab
reguleeridaruumides
valgust vastavaltinimese
liikumisele.

URVE VILK
kaasautor
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Aldusesse

Tark valgustus tdhendab valgusteid,
milles on arvutid ja mis suudavad en-
nast ise juhtida - hamarduda ning sisse
ja valja liilituda vastavalt sellele, mida
ruumides tehakse ja kas seal on inimesi.

“See annab energiasdastu ja tinu sel-
lele ka stisinikdioksiidi emissiooni viihe-
nemise,” radkis intelligentseid valgustus-
lahendusi pakkuva Thinnecti juht Jirgo
Preden kiesoleva aasta kevadel Piarnu fi-
nantskonverentsil.

Vigalevinud on tavaliikumisanduriga
valgustid, mis lihevad polema, kui keegi
liigub ja kustuvad, kui liikkumine lakkab.
Ent need ei sobi koikidesse ruumidesse.

Tark valgustus voimaldab Predeni s6-
nul suures tootmishallis, kus parasjagu ei
toodeta voi hoitakse pooltoodangut, hi-
mardamise kaudu valgustust vihendada.

Energiasddst ja tasuvus soltub Prede-
ni sonul siiski mitmest tegurist. “Kui ini-
mesed teevad ruumis kogu aeg t66d, ei
saa tulesid himardada ja energiasads-
tu ei jargne. Aga kui tegu on ruumidega,
kus inimesed kaivad aeg-ajalt, nagu néi-
tekslaod, ent kus tuled polevad kogu aeg,
annab valgustuse tark juhtimine ndhtava
sddstu.” Sddst soltub Predeni sonul ka val-
gustite voimsusest—mida viiksema voim-
susega on valgusti, seda viaiksem on sdast.

Kinnisvara
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5 POHJUST,

MIKS KANDIDEERIDA:

| | |
Aripaev
otsib oma meeskonda asjalikku

ehituse ja kinnisvara valdkonna

KONVERENTSIDE [0
PROGRAMMIJUHTI

[ ] Y [ ]
Tulevased téiilesanded: L
«ideede leidmine konverentside korraldamiseks ja oma toredaid ja toetavaid kolleege
projektide juhtimine
- ldbiradkimiste pidamine esinejate ja koostédpartneritega
« konverentside kavandamine, 1abi viimine ja modereerimine

« konverentside turundamine ja muiiiik @

loomingulisust jaiseseisvust

Tulevaselt kolleegilt eeldame:
« huvi ehituse ja kinnisvara valdkondade vastu
« sObralikku koostd6stiili

« esinemisjulgust ‘01

« ettevotlikkust ideede leidmisel ja rakendamisel w

« iseseisva to6tamise oskust ja pingetaluvust taienduskoolitusi
- tahtaegade austamist

Kandideerimiseks saada oma CV ja sooviavaldus @_‘
evakiisler@aripaevee. To0le asumise aeg: ASAP.

Infot konkursi ja ametikoha kohta annab Aripaeva
ehitusvaljaannete juht Eva Kiisler telefonil 56 600 050

august 2016

konkurentsivoimelist
motivatsioonipaketti




INNOVATSIOON

Arihoonetes on tinu energiasiistu-
le lahenduse tasuvusajaks kaks kuni ne-
li aastat.

Infot pilve saatvad sensorid on “kesk-
aeg”. Vorgus saab lisaks valgustuse juh-
timisele t6ole panna muidki rakendusi.
“Naiteks RFT-lugejaid, mis voimaldavad
tootmises jélgida, kus on pooltooted, val-
mistooted ja tooraine, ning millal ja kust
kuhu see liikus. Jahutus- ja kiitte-jalgimi-
stisteeme, ohukvaliteedi hindamise ja va-
jadusel ka inimeste jalgimise rakendusi,”
loetles Preden.

Tema sonul tihendabki asjade internet
praegu peamiseltveel seda, et on hulk “ru-
malaid” seadmeid - sensoreid, mis saada-
vad infot pilve. “Meie nimetame seda kesk-

T

99 valgustust
targaks tehes saame
pakkudaenergia
kokkuhoidu.

Thinnecti juht Jiirgo Preden

KINNISVARA
MUUGIMATERJALID

3D VISUALISEERIMINE
VALISPILDID
SISEKUJUNDUS
KORTERITE PLAANID
PLANEERINGUD

ANIMATSIOONID
LOIKED
TOOTEJOONISED

.3d.ee | info@3d.ee | 51 @0 283

20 Kinnisvara



Asjadeinternetti
saabrakendada
erinevates
valdkondades

To66stus. Naeb, mis toimub
tootmisliinil, kus on tooraine ja
valmistoodang

Logistika. Saab jalgida, kas
kaubad jouavad 6igel ajal koha-
le ja mis toimub kaubaga teel.
Kaubandus. Saab infot, kuidas
inimesed poes liiguvad.
Kinnisvarahaldus. Termo-
staat IUlitab energia valja, kui
seda vaja pole, targad valgustid
pblevad ainult siis, kui on vaja.
ALLIKAS: THINNECT

< INTELLIGENTSEID valgus-
tussiisteeme pakkuva Thin-
necti juht Jiirgo Predeni s6-
nul ei vaja nende lahendused
paigalduseks inseneri, piisab
elektrikust. FoTo. RAUL MEE

“

Kristel Vihalem

KKM 140514, EKMK liige 338/14
tel 5258536
e-post Rristel@rec.ee

INNOVATSIOON

ajaks-on talumehed, kes midagi tilespoo-
le karjuvad,” kirjeldas ta.

Asjade internet on aga midagienamat.
“Seda saab vorrelda kaasaegse tihiskonna-
ga, kus on intelligentsed haritud inime-
sed, kes suudavad koost66d teha. Lisaks
on oma- ja keskvalitsus, kes to6d koordi-
neerivad,” nditlikustas ta. Keskvalitsuseks
on pilv ehk serverid ja vorgu servas paik-
nevad intelligentsed seadmed, mis suuda-
vad iseseisvalt to6d teha.

Valgustitesse investeeritakse aktiivselt.
Predeni sonul oli jdlgimissiisteeme toot-
va firma Defendec tehnoloogia spin-out’il
Thinnect tehnoloogia olemas, ent peami-
seks kiisimuseks oli hoopis, kuidas selle-
garaha teenida.

Kuna valgustus on Predeni sonul ak-
tiivne valdkond, valiti see. “Kuna praegu
vahetatakse tavavalgusteid leedvalgusti-
te vastu, investeerivad inimesed valgus-
titesse ja valgustust targaks tehes saame
pakkuda lisa energia kokkuhoidu,” raa-
kis Preden.

Lahendus véimaldab mitmeid raken-
dusiithes vorgus jooksutada. Naiteks saab
lisaks to6le panna turvarakenduse - tur-

vastisteem kasutab samu seadmeid, mis
valgustuski.

Lahendusi pakutakse nii valgustifir-
madele kui ka loppkliendile. “Oleme sti-
mulandiks teise ja kolmanda kategooria
valgustusfirmadele, kuna pakume nei-
le lahendust, mida suudab paigaldada
elektrik, ilma et selle planeerimiseks voi
paigalduseks oleks vaja insenere. Valgus-
tusfirma saab seega pakkuda kliendile
hea tasuvusega lahendust,” raékis Preden.

“Esimese kategooria valgutusfirma-
dele oleme valuvaigistiks. Nad suudavad
pakkuda kiill tarka valgustust, aga ei suu-
da teha suuremahulisi lahendusi, kuna
praegu turul olev tehnoloogia ei voimal-
da suurte vorkude loomist. On voimalus
panna vorku 20-30 seadet, nii et kui on
suur ladu, kuhu on vaja 200-300 valgus-
tit, peab tegema palju viikeseid vorke, mis
on kallis,” jatkas ta.

Lisaks ollakse Predeni hinnangul hal-
dajatele vitamiiniks. “Anname haldajale
voimaluse juhtida oma valgusteid ja saa-
da tilevaade, kui palju sellega on voima-
lik kokku hoida. Lisaks pakume halduse
jahoolduse jaoks vajalikku infot - targad
valgustid suudavad infot serverisse saata.”

Kvaliteet ei ole teguviis, vaid harjumus.”
Aristoteles

KINNISVARAMAAKLERID
PAKUVAD:

e tasuta Ronsultatsioon
Rogu mudugi valtel

e [asuta turuhinna maaramine

e reRlaamid suurimates
portaalides ja erireRlaam

e juriidiliselt RorreRtsed lepingud

e Riire reageerimine — maakler
Rohal juba jargmisel paeval

e tasuta profifotod objekRtist

e tagasiside muugiprotsessist

IKUTSELISED JA KOOLITATUD

Viéta lihendust,
Sind ootab positiivhe
Jja abivalmis meeskond!

_

KINNISVARABUROO

REC Kinnisvarabiiroo
Parnu mnt 160, 11317 Tallinn
info@rec.ee
http://www.rec.ee

KVALITEET ON KOKKUHOID!

august 2016
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KORTERITURG

Kolme maakondapole
hinnatous joudnud

TONU TOOMPARK
kinnisvarakool.ee
Korterite hinnad on kerki-
nud maakonniti erinevalt,
selgub korteritehingute sta-
tistikat analiiiisides. Samas
on soltumata hoone tiitibist
javanusest korterite hinnad
kerkinud tisna iihetaoliselt.
Tallinna korteri keskmi-
ne hind on viimase 12 aas-
ta jooksul kerkinud erineva-
tes vanuseklassides keskmi-
selt 5-7% aastas. Seda isegi ar-
vestades vahepealset kiiret
hinnatousu buumi ajal ja sel-
lele jargnenud kollapsit, kus
hinnatasemed kukkusid ligi
poole vorra.

Maakondlik hinnamuutuste
skaala on laiem. Harjumaal
kui suurimas turupiirkonnas
onviimase tosina aasta kesk-
mine aastane korterite hin-
natous olnud 6%. Madalaim
on hinnatous olnud Ladne-
maal - 2,9% ja korgeim Ida-Vi-
rumaal - 10%.

Seejuures vaarib tihelepa-
nu, et kolmes maakonnas ei
ole korterite tehinguhinnad
2016. aasta esimese poolaasta
andmete alusel suutnud tous-
ta korgemale 2009. aasta krii-
si hinnapdhjast. Need kolm
maakonda on Hiiu, Jogeva
jaJirva maakonnad. Koiki-
des iilejaanud maakondades
on praegune hinnatase krii-
si pohjast korgemal, valdavalt
on hinnad 2009 tasemest ker-
kinud 30-50%.

~/

protsenti aastason
olnud Tallinna korte-
rite keskmine hinna-
tous viimase tosina
aastajooksul.

22

B vérdius
Kriisi pohjast hinnad kerkinud keskmiselt 57%

1970.-1990. a kasutusse lubatud korterite ruutmeetri keskmine hind buumi alguses 2004, tipus 2007, kriisi pohjas 2009
ning tanavu | poolaastal, eurodes

| 300 ‘GOO ‘ 900 1200

Harjumaa
ne4
Tartumaa
653
[ 947
keskmine 492
771 +§i7%
Parnumaa 479
624
Saaremaa 461
g 534
Raplamaa 1308
460 Tallinna korteritehingute keskmine ruutmeetri hind
vastavalt korteri vanusele, eurodes
Vijandimaa  s— 265
392 1800
Laanemaa 1694
=ﬂr87330 1685
1600  ennel939 01163

Ladne-Virumaa 219 1o o TR
%{ 315 Rl ;
1475

':}-

Vorumaa [ 207 509 1400 1991-2000 ----r---mz-Haesi doenen 1466
1940-1970 -==---ff == =%=--2- 1 f 1355
Hiiumaa = 289 1971-1990 / ’
283 -2%
1200 /|
lda-Virumaa 233 N\ J

Pdlvamaa [ 185
—

T 20
223/-17%

Jogevamaa |73

ALLIKAS: TONU TOMPARK

Valgamaa (- 71 600
140 2009 2012 2015

Kinnisvara




Koik arikliendile moeldud haldus- ja koristus-
teenused iihest kohast - Eesti Haldus - Teie
usaldusvairne partner kinnisvara korrashoiul

e
s ot

r

Eesti Haldus

Haldusteenus

— Avariiteenus 24H

— Tehnostisteemide
hooldus

— Koikide toode
korraldus objektil

Hoolduskoristus

— Igapaevane koristus

— Porivaipade vahetus

— Urituste jirgne koristus

Eripuhastusteenused

— Akende pesemine

— Porandate
erihooldused

— Tekstiil- ja nahkmoobli
puhastus

Viliterritooriumi korrashoid
— Kojamehe teenused

— Lume- ja libedusetorje

— Haljasalade niitmine

— Hekkide pligamine

— Ohtlike puude langetamine

Pakume laia teenusevalikut biiroo- ja arihoonetele, kaubanduspindadele, toitlustusasutustele,
tootmis- ja logistika ettevotetele. Meie pakutava hulgast leiab jargmised teenused:

Kadaka tee 63, Tallinn 12915, telefon 664 6440, e-post info@eestihaldus.ee, www.eestihaldus.ee



- www.BlueSky.ee
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Uued ning kvaliteetsed
eramud ja ridaelamud Peetris

10-15 minutit Tallinna kesklinnast Miiiigiinfo:

, . . Marko Rink
-ajakohane disain ja avarad eluruumid 516 9730

-kvaliteetsed viimistlusmaterjalid Www.BlueSky.ee
-madalad kommunaalkulud (maakute)
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