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JUHTKIRI

Kumme aastat sama

hinnaga

desolevas kuukirjas

avaldatud kinnisvara-

hooldajate ja -haldaja-

te 2015. aasta edetabe-

lis korgel kohal asuva
CityHaldus OU juhatuse liige Heikki
Lind tunnistab, et neil on lepinguid,
kus juba kiimme aastat on hind piisi-
nud muutumatuna. Killalt kummali-
ne, arvestades selle aja jooksul toimu-
nud inflatsiooni ja tildist hinnatousu.

Kiimne aastat jarjest sama palga-
ga spetsialiste leida on jarjest keeruli-
sem. Heakorratoddel on inimfaktori
osakaal suur ning Lind mérgib 6igu-
sega, et miks peaksime leppima selle-
ga, et koristajaameti madalam prestiiz
peaks automaatselt tihendama vaid
miinimumpalga maksmist.
Edukamad hooldusettevotted mér-

givadki, et tegelikult on vaja maksta
palka, mis oleks pidevalt veidi korgem
valdkonna keskmisest, sest vastasel ju-
hul pole tookasi kiill kusagilt votta. Li-
saks inimlikule saab siin radkida ka
praktilisest tasandist - rohkem maks-
tes saab tootajatelt ka rohkem nouda.
Sotsiaalseid tookohti ju motet pida-
da eiole, spetsialist on spetsialist, tiks-
koik mis valdkonnas.

Kuidas padsta kasumlikkus? Ettevot-
jale tihendavad visalt kerkivad sisse-
tulekud ja tugevnev palgasurve mois-
tagi suurt peavalu - mille arvelt dh-
vardavalt kokku kuivavat marginaali
paasta? Lollikindlate vastuste teadjad
neid ilmselt tasuta ei jaga, ent tiht-teist
selgub ka tabelis edukamate ettevote-
te vastuste soelumisest. Ara mainitak-
se ootuspdraselt investeerimist uutes-
se tootmisvahenditesse, mille tulemu-
sena vihenevad remondikulud. Oluli-
sed on ka 6iged valikud to6protsessi-
de juhtimisel, to6tajate tookeskkonna
parandamine ja (koristus)toode efek-
tiivsuse tostmine, rakendades sdist-
likke koristusviise ja toovotteid.

Mida need nouanded konkreetse-
malt tdhendavad ja kuidas neid tapse-
maltrakendada, on ilmselt juba osake
iga eduka ettevotte drisaladusest.

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

Sotsiaalseid
tookohtiju
motet pidada
eiole, spet-
sialiston
spetsialist,
iikskoik mis
valdkonnas.

Kinnisvara
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TEATED

avati

luksushoone

Augusti 16pus avati Tallinna
kesklinna kerkinud hoone
katusel toimunud peoga En-
dover Kinnisvara seni suu-
rim arendusprojekt City Re-
sidence.

City Residence esimesel
korrusel asuvad dripinnad, 2.-
8.korrusel korterid ning katu-
sel terrassid. Kahel maa-alusel
korrusel on parkla, panipai-
gad ning tehnilised ruumid.

Hoones olevast 85 korterist
oli augusti lopu seisuga enda-
le omanikuleidnud ligikaudu
kaks kolmandikku, noudlus
on arendaja sonul olnud suur

just viimaste korruste kui luk-
suslikumate ja esimeste kor-
ruste kui soodsamate korte-
rite vastu.

Uue korterelamu teevad
eriliseks suursuguselt sisus-
tatud ning portjeeteenusega
fuajee, katuseterrassid ja gril-
lalaga sisedu. Hoonel on ava-
rad rédud, soojad talveaiad
ja korge kvaliteediga siseku-
jundus.

Vilisdetailidest hakkab sil-
ma maja klaasist ja looduski-
vist fassaad ning vidlja astu-
vad, eenduvad rodud. Korte-
rites on porandakiite, hoone

kttmisel kasutatakse Tallin-
na linna trassikiitet, majal on
C-energiaklass.

Eksklusiivse 8-korruselise
elu- ja drihoone on projektee-

N SO0JAD talveaiad ja suured
klaaspinnad hakkavad silma
ka hoone lihelt tiivalt teise
kiigates. FoTO: RAUL MEE

Vaike korterelamu Lillekula-harmoonilises elukeskkonnas

1860 G/m?

Hinnad siseviimistusega alates

e korterid @sjavalminud esinduslikus ja
elegantses kortermajas

* . Majas kokku ainult 6 korterit

» Korteri hind sisaldab- panipaika soklikorrusel;

e Privaatne haljastatud sisehoov
parkimiskohtadega;

KORTERITE MUUK:
Tel +372 55621 999
e-post: info@mooni2l.ee




rinud arhitektuuribiiroo Ars
Projekt, Rasmus Tamme juh-
timisel, ehituse peatoovotja
oli Bauschmidt OU.

KINNISVARA

Hinnatud
rahuja
avarus

2-5 toalised

korterid 45-136 @

Valmivad 2017 suvel.

ENERGIAKLASS

Mutgiinfo MARTIN ELLERVEE

tel. so5 8794
info@staadioni.ee

TEATED

Saue valda kerkib
Festi suurim
elamuarenduspiirkond

Saue valda Nomme ja Laagri piirile ker-
kib ldhiaastatel kolm elamuarendust -
Veskimoldre teine etapp, Kauri tee ri-
daelamud ja Tiirikalda elamurajoon.

Suurim kolmest arendusest on Ves-
kimoldre, mille teise etappi plaanitakse
kodu 250 perekonnale, olles tihtlasi Ees-
ti suurim elamuarendus. Veskimoldrest
monesaja meetri kaugusel asuvas Kau-
ri tee arenduses ehitatakse kokku kuus
energiatdhusat ridaelamut. Lihedusse
kerkib veel kolmaski arendus, Tiirikalda
elamurajoon.

Kinnisvaraarenduste tulemusel prog-
noositakse piirkonda elama tile tuhande
uue inimese. Et elukeskkond oleks viir-
tuslik, ehitatakse Veskimoldresse ka uus

pohikool-lasteaed, mdanguviljakud, kaup-
lused ja muud eluks vajalikud teenindus-
punktid-sisuliselt kerkib piirkonda viike
asum, mis ilmselt muutub lihikeskuseks
ka timbritsevatele arendustele.
Kéesoleval aastal rajatakse ka Juuliku-
Tabasalu maantee ehk Laagri mo6dasoit
ja stigisel algab piirkonda mdjutava Haa-
bersti ristmiku rekonstrueerimine, mis
samuti lisavad piirkonnale atraktiivsust.
Kauri tee energiatdohusate ridaelamu-
te arendamisega tegelevad Uhinenud
Kinnisvarakonsultandid ja Ramm Ehi-
tus OU. Veskimoldre arendamisega tege-
leb Brave Capital, Tiirikalda arendustega
Pindi Kinnisvara.
KINNISVARA
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EDETABEL

KINNISVARAHALDAJATE JA-HOOLDAJATETOP

VOltlus palg

Aripievakinnisvarahaldajate ja-hooldajate jirjekordse

edetabeli parimad on aastaga miiiigikidivet kasvatanud
enam kui poolteist korda. Tugevnev palgasurve muudab

hinnatundlikul turul konkureerimise aga jirjest

raskemaks.

LAURILEET
laurileet@aripaev.ee

Edetabelis Riigi Kinnisvara ASi tiitaret-
tevottega 4. ja 5. kohta jagav CityHaldus
OU teenuste pakett on iisna lai, pakutak-
se nii heakorratéid, kinnisvara haldust
kui ka hooldust. Samuti ei segmenteeri-
ta oma klientuuri vaid dri- voi eraklienti-
dele - kuigi viimaseid on ettevottel siiski
praegu rohkem.

CityHalduse juhatuse liige, ettevotte
haldus- ja hooldusjuht Heikki Lind mér-
gib, et konkurents Tallinnas on drihoone-
te osas isegi tihedam kui eluhoonetel, kui-
gitervikuna on turul piisida ja mahte kas-
vatada moistagiigas segmendis.

“Arikliendi puhul on tavaliselt konk-
reetne omanik, kel kindel eelarve ja ees-
mirk ning kui asjad kokku lepitud, on
neid vorreldes eluhoonetega tavaliselt
lihtsam ldbi viia,” toob Lind vilja ihe pea-
mise erinevuse.

Kuna kortermajade haldamisel on Ees-
tis praegu kaks formatsiooni, kus korteri-
thistu korval eksisteerib ka valitsejavor-
mi pohimote, voib haldusfirmal tihe ela-
mu haldamisel olla vastas isegi ligi paar-
sada omanikku ning kus ootuspéraselt
on iihisosa leidmine kiillalt ndrves6ov
protsess.

Miinimumpalgal kaua ei purjeta. 2015.
aastal ettevotes saavutatud kdibekasv on
Linnu kinnitusel eelmistel aastatel teh-
tud planeeringute ja t66 tulemus. 2014.
aastal panustati oma tootajate tookesk-
konna parandamisse labi uue kontori ehi-
tusse, etinimesed tuleksid paremini to6le
ja ptisiksid ka paremini t66l. “Samuti on
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oluline hea majanduslik olukord sektoris,
Tallinnasse lisandus uusi korterelamuid,
neile on vaja teenust, saime ldbi konkurs-
side toid juurde,” selgitab Lind ja margib
veel, et tulemust on andnud ka ettevottes
valitsev kindel ja range finantspoliitika.

Kuidas see konkreetsemalt avaldub?
“Tootame tapselt niipaljude inimestega
kui vaja. Kui objekte tuleb juurde, lisan-
duvad ka inimesed.” Lind mérgib, et hea-
korratoodel on inimfaktoril suur osakaal
ning CityHalduses ei lepita sellega, et ku-
na koristajaamet on prestiiZi kohalt redeli
alumisel pulgal, peaks see siis justkui vai-
kimisi vaid miinimumtasu tihendama.

“Koristja palk peaks olema juba roh-
kem kui miinimum. Need inimesed ta-
havad ka elada ja samas, kui maksad roh-
kem, saad ka tootaja kidest rohkem nou-
da,” kinnitab Lind.

Probleemiks on sealjuures aga tisna vi-
salt muutuv hinnatase, mille baasilt t66-
tajate palgatousu tekitada. “Meil on olnud
lepinguid, kus on hind piisinud kiimme
aastat muutumatu,” margib Lind. Ta on
veendunud, et klientide veenmisest, et
teatud hinnatous on vajalik, ei ole lihi-
ajal sektori ettevotetel padsu.

T606 ariklientidega. CityHaldus kirjutab
majandusaasta aruandes, et 2016 tiks olu-
listest eemiirkidest on ettevotte driklien-
tide osakaalu suurendamine. “Eks alati
voiks parem olla,” vastab Lind, kui uuri-
da, kuidas selle eesmirgi tiitmine on seni
poolaasta jooksul liinud. “Hivingus me
kindlasti ei ole, asi toimib, kliente lisan-
dub pidevalt, aga driklientide osas hiippe-
list kasvu ei ole veel toimunud.” Ettevottes
valmistutakse tema sonul jirgmisteks pe-
rioodideks, Iibi on viidud timbrestruktu-
reerimine ning tdiustatakse pidevalt kva-
liteediraamatuid.

Elamumajanduse haldusest ja hooldu-

sest koneledes kirjeldab Lind Pohjamaade
mudelit, kus kortermajal on kindel vaid
halduspartner, tilejadnud teenused oste-
takse sisse ning kliendid on ndus ka selle
eest maksma. “Meie Eestis oleme tulnud
noukogude ajast libi majavalitsuse pris-
ma, kus tihe ettevotte kies oli koik, alates
puhastustéodest, haldamisest kuni re-
mondini ja hoolduseni vélja.”

Eesti turuseisu analtitisides toob Lind
vilja, et omaette puhastusettevotteid on
meil juba tiksjagu, on ka méned hooldus-
ettevoted, aga puhast haldusega tegelejat
ta ei tea. “Ikka on mingid lisateenused ka
sees. Selleks peaks siis olema vastav port-
fell ja mahud, et dra end toita.”

Kord ostetakse sisse, kord tehakse ise.
Potentsiaalsest drikliendist koneledes
jouabjuttka selleni, et tisna oluliseks voib
haldus- ja hooldusettevotte jaoks saada,

Kinnisvara



EDETABEL

NiNnasurvesga

) Tasubteada
Mida toob sektorile
1dhitulevik?

Kasvuruumi peaks olema. Jarjest roh-
kem inimesi soovib seda teenust sisse osta,
et ise ei peaks muret tundma ja vastutama.
Turg korrastub. 1. jaanuaril 2018 luuak-

se seaduse jouga korteritihistud ka korter-
majadesse, kus neid seni veel pole. Esial-
gu tekitab see kindlasti segadust, aga kok-
kuvottes turg kindlasti korrastub. Kui prae-
gu on Eestis ca 22 000 kortermaja ja neist
on Uhistud olemas laias laastus pooltes, siis
haldusettevotte jaoks on kindlasti muga-
vam, kui saarane juriidiline vorm vaataks
vastu igast kortermajast.

Oodata iithinemisi. Nii monigi ettevote on
sunnitud Uhinema, oma tegevuse l6peta-
ma voi end mudma. Sektoris on vanemaid
ja vaiksemaid tegijaid, kel iimselt saab thel
hetkel jaks otsa.

ALLIKAS: CITYHALDUSE HALDUS- JA HOOLDUSJUHT
HEIKKI LIND

< PUHASTUSTEENUSTE turul on inimfak-
tor oluline ning palgasurve pitsitab paris
tugevalt. FOTO: ANDRES HAABU

G R A N O TRUKITEENUSED KINNISVARAFIRMALE

JOONISED, OBJEKTITAHVLID ESITLUS- JA REKLAAMMATERJALID
« jooniste printimine, koopiad, skaneerimine - visiitkaardid, flaierid
- lamineerimine - voldikud, kataloogid, brosiiiirid
- projektipangateenus « dokumendikaaned
« objektitahvlid, bannerid - kleebised
- sildid, viidad - plakatid, roll-up stendid
- reklaam- ja infotahvlid
INFO JA PAKKUMISED:
tel 650 6072 / mob 5662 9007 / hinnainfo@grano.ee
GRANO DIGITAL AS
Réavala pst 8, Tallinn / tel 660 4702 / revala@grano.ee
Mustamée tee 50, Tallinn / tel 656 2421/ kadaka@grano.ee WWW. g Yano.ee
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99 Meil on olnud le-
pinguid, kus on hind
piisinud kiimme aas-
tat muutumatu.

CityHalduse juhatuse liige Heikki Lind

“kuhu ja kelle lihedale” sattuda. “Niiteks
kui investorid on Skandinaavia taustaga,
siis voib tunda, et nad tiritavad kinnisva-
ra valmides selle hooldusi Skandinaavia
taustaga ettevotete kitte suunata,” tun-
nistab Lind. “Teine kiilg on see, et kuivord
soovitakse mingeid toid ise ise teha, kui-
vord asju sisse osta. See kdigub ajas laine-
tena siia-sinna tisna palju. Meil on néi-
teks tiks elamu, mis on kolmas kord meie
juures-vahepeal on tehtud mingeid t6id
oma joududega, siis taaskord meie poo-
le poordutud.”

Erinevaid tehnostisteemide hooldu-
si tehakse Lindi sonul kas kuupohiselt
voi vajaduspohiselt. Haldusettevottele
on moistagi paremad pikaaegsed kuu-
pohised lepingud, mis tagavad stabiil-
semale ettevottele stabiilsema ja kindla-
ma rahavoo.

Toored digilahendused. Uks oluline tee-
ma on ka ajaga kaasas kidimine, digitali-
seerimine ja IT areng. Ka siin on kriitili-
selt oluline heade spetsialistide leidmi-
ne ettevottesse. CityHaldus on 13 aastat
vananing Lind tunnistab, et itha kiirene-
vas digitaliseerumise tempos on monin-
gane verevahetus vajalik ning tegelikult
on taolise vajadusega ettevotteid sektoris
tema hinnangul veel.

Koiksugu “targad majad”, nutiseadme-
tega reguleeritavad stisteemid - toimub
see moistlikul mdédral voi on veidi ajas-
tuhull? “See, et mingid asjad on olemas
elektroonsel kujul, on normaalne. Meil
on Eestis héid tarku maju, aga on ka ma-
ju, kus stisteemid ei toimi. Ei toimi nditu-
de votmine, ei toimi tihendus. Vahel voe-
takse hakatuseks head moétted, agalahen-
dused on olnud toored. Need voimalikud
probleemid saavad kaela ikkagi tarbijad,
selles hoones elavad voi tootavad inime-
sed,”vastabLind ja meenub, et nemad on
monel pool olnud ka valminud tehnosis-
teemidele ekspertiisi tellimise juures. “Pi-
ris kohtulahendini minemist pole otseselt
ndinud, kuigi ekstreemsematel juhtudel
on ka see voimalik.”

Tema sonul pole Eesti kliendid ka veel
laialdaseltvalmis rohkem maksma, et hal-
dusstisteeme digitaalsesse siisteemi liita.
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/N EDETABELI vditjad, hoonete lildpuhastusega tegeleva OU SPS Grupp omanikud ja

juhid Silver Bakhoff (vasakul) ja Janar Pops . FOTO: EIKO KINK

1,05

korda kasvas 2015.
aastal aasta vara-
semagavorreldes
edetabelis osalenud
64 kinnisvarahaldaja
ja-hooldaja koond-
kiive. Suurima,
1,77kordse kidibekas-
vugaoli Puhastus-
proff OU, teisel kohal
olil,67kordse kasvu-
gaCleanPlanet OU.
Ettevotete koond-
drikasum vidhenes
samas aastagaligi
veerandivorra, ka-
sumit suutsid kasva-
tadavaid veidi enam
kuipooled.

Onnestumiste aasta

RAINER ILVES
Clean Planet OU tegevjuht

Aasta 2015 oli Clean Planetile lihtsalt rohkem 6n-
nestumiste aasta. Pealmiseks edu pohjuseks oli
edukas miitik, see tihendab uute klientide lisandu-
mine koikides piirkondades, kus tegutseme. Teine
oluline pohjus oli investeeringud uutesse tootmis-
vahenditesse (seadmed, autod jne), mille tulemuse-
na vihenesid oluliselt remondikulud. Kolmandaks
kindlasti meeskonna panus to6tegemisel ning 6i-
gete valikute tegemised tooprotsesside juhtimisel.

Kéesoleva aasta esimene pool on olnud edukas,
kuid selle teises osas on mirgata langust. Samas on
siht silme ees ja pingutame jatkuvalt saavutamaks
parimat.

Arvan, et klientide voitmiseks ei olegi oluline
niivord uue tehnika voi tehnoloogia kasutuselevott
vOi uute teenuste turule toomine, kui madala oma-
hinna (seega ka miitigihinna) saavutamine. Klient
paraku hoolib kéige rohkem madalast hinnast.
Muud asjad peavad lihtsalt kaasa aitama vajaliku
tulemuse saavutamisele.

Olulisematest uuematest trendidest kinnisvara
halduses ja hoolduses voiks ehk vilja tuua, et vahest
rohkem on hakatud teenusepakkujat kuulama, see
tdhendab, et teda voetakse kui spetsialisti ning te-
ma noéuandeid piititakse rakendada.

Kinnisvara
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EDETABEL

saastlik kasutamine

Edetabeli parima, puhastus-
teenuste osutamisega tegele-
vaSPS Grupp OU juhatuse esi-
mees Silver Bakhoff rohutab,
et eduka dri edendamise juu-
res on peatdhtis konkreetne
teadlikkus oma tegemistest.

2015. aastal teenis ettevote
ligi kaks miljonit eurot muitigi-
tulu, tegevuseks vajalikku po-
hivarasse investeeriti 32 200
eurot. Bakhoffi sonul liks eel-
misel aastal ettevottel ootus-
pdraselt. Eduka dri edendami-
se juures on peatdhtis konk-
reetne teadlikkus sellest, mis
me teeme. “Mis puudutab kai-
bekasvu, siis leian, et ettevotte
arenguga peab tegelema jérje-
kindlalt.”

Teenindusettevotte kaheks

www.grandhaus.eu

O vsitia

SPS Grupp OU
Asutatud 2007

Omanikud Silver Bakhoff ja
Janar Pops

Kaive 2015. aastal 1,81 min eu-
rot, kasv aastaga 46%
Arikasum 2015. aastal 0,23
min eurot, kasv aastaga 30%
To66tajaid 6

tahtsamaks alustalaks peab
Bakhoff inimesi ja nendeva-
helist kommunikatsiooni -
miitigi ja teeninduse vahelist
stimbioosi. “Uhtlasi péérame
suurt tdhelepanu tootajate-
le, alates sellest, et nende palk

Grandhaus 00, Lo6tsa 6, Tallinn
tel: 617 7305, 55 44 777, info@grandhaus.eu

oleks monevorra suurem kui
antud tegevusalal keskmiselt,”
sonab ta lisaks.

Keskkonnateadlikud t66vot-
ted. “Uha siivenenumaks tren-
diks pean kinnisvarahooldu-
se, sealhulgas halduse vald-
konna ehk keskkonnaalast
teadlikkust, mis holmab en-
dasressursside tiletildist saést-
likku kasutamist,” kirjeldab
Bakhoff.

“Heaks trendiks pean jit-
kuvalt ka koristustoode efek-
tilvsuse tostmist, aidates ra-
kendada siistlikke koristus-
viise. Selle jaoks on esmatéh-
tis voimekus kasutada sobilik-
ke aineid, tarvikuid, koristus-
meetodeid,” lisab ta.
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Edukad kinnisvarahaldajad ja

koht firma nimi tegevjuht/juhatuse liige pohiomanikud, koos osalusprotsendiga
1. SPSGrupp OU Silver Bakhoff Silver Bakhoff 50%, Janar Pops 50%
2. Kiriku Varahaldus OU Mati Maanas Eesti Evangeelne Luterlik Kirik MTU 100%
‘3. VarahooldusOU ~Algis Viin Keila Linnavalitsus 100% N
4-5. CityHaldus OU Heikki Lind Heikki Lind 33,34%, Nikolai Aron 33,33%, Tarmo Kuusk 33,33%
4-5. Hooldus Pluss OU Raivo Tasso Riigi Kinnisvara AS 100%
6. Arkaadia Puhastuse OU Annela Tiitson Arkaadia Halduse AS 100%
7. TP Kinnisvarahooldus OU Aivi Koppa Kavi Invest OU 100%
8. Kinnisvarateenindus OU? Inge Barkala Ferra Capital OU 80%, Ivar Bank 20%
9. ISS Eesti AS Madis Kase ISS Haldus OU 100%
10. Kvatro Kinnisvarahalduse OU? Andry Krass Andry Krass 59,80%, De Olivella OU 40,20%
11. Veisar Haldus OU Ivar Vilop Ivar Vilop 100%
12. Grandhaus OU Toomas Tahe Toomas Tahe 100%
13. Majavara Haldus OU Kaarel Koger Kaarel Koger 100%
14. HKP OU? Mati Mae Ergi Enok 100%
15. FREHAME OU Fred Traks Meelis Laikmaa 50%, Fred Traks 50%
16-17. Clean Planet OU Rainer llves Martland OU 100%
16-17. Ermeesia OU Kristo Peerna DT Grupp OU 100%
18. Joonax OU Peep Evart Peep Evart 100%
19. PLM Hoolduse OU Jaan Mihkelson Jaan Mihkelson 100%
20. Kendra OU Jaak Siim Jaak Siim 100%
21. SOL Baltics OU Rinel Pius Solemo OY 100%
22. Linna Haldus OU Jaanika Alasi Jaanika Alasi 100%

@

PUHASTUSMASINAD.EE

KOIK PUHASTUSMASINATEST

Professionaalne puhastus ilma piiranguteta!
Innovaatilisus, jatkusuutlikus ja lihntsus — need on omadused, mis iseloomustavad meie poolt pakutavaid puhastusmasinaid, puhastusaineid
ja -tarvikuid. Aastate jooksul oleme hoolega valinud ja uuendanud tootevalikut ning saame pakkuda parimaid puhastuslahendusi sise-
ja valikoristuses, vaikestele ja suurtele aridele, nii igapdevaseks kui ka erakorraliseks puhastuseks. Meie masinad garanteerivad sulle head
tulemused, madalad kulud, sdastliku kasutamise ja efektiivsuse. OU Lumeranta - kdik puhastusmasinatest!

-

Lumeranta OU

Aadress: Vinkli 4, C-korpus, 12618 Tallinn

Telefonid: (+372) 5667 4345 (masinate hooldus/remont, mudk ja rent)
(+372) 5551 3148 (puhastusvahendite mutk, masinate rent)
info@puhastusmasinad.ee

www.puhastusmasinad.ee

Sinu uus ja tubli abiline koristamisel ootab Sind:
www.puhastusmasinad.ee
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-hooldajad aastal 2015

kaive 2015, € arikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a
1808 429 229143 49
1429 630 527388 61 14
488 618 1278176 67 18
1952 930 150 973 76 3
1554 068 194 531 76 27
2344143 161 341 77 3
1583985 13381 87 35
4 896 497 266 009 92 29
18 066 000 1073 000 95 31
3879017 N2 076 102 47
962 641 43071 103 55
1055 531 83315 104 17
750 500 46 842 n4 37
1092 062 166 760 126 2
369 282 100 395 131 66
551554 25633 140 56
2579965 107737 140 1
528105 38272 146
612 494 58544 148 44
501871 102 868 149 20
17 512 000 543 000 152 4
384 809 41038 156 26

0 Metoodika

Valdkonna TOPi padsemine
Vastava valdkonna tegevuse
osakaal ettevotte kaibest pidi
olema vahemalt 51%. Aripaev
vOttis justiitsministeeriumi re-
gistrikeskusest eelmise aas-

ta majandustulemuste pohjal
valdkonna muugitulult suure-
mate (alates 355 000 eurost)
ettevotete andmed.

Osalesid ettevotted, kelle ma-
jandustulemused olid ariregist-
ris andmete kogumise ajaks
skannitud ja ettevote tegutse-
nud kahel viimasel majandus-
aastal.

Pingerea koostamine
Ettevotted seati valdkonna pin-
geritta kuue naitaja pohjal:
2015. aasta muudgitulu, muadgi-
tulu kasv vorreldes 2014. aasta-

Teenused
 Haldus- ja hooldusteenused

Korteritihistute moodustamine
Remonttoode korraldamine

ga, 2015. aasta arikasum, kasu-
mi kasv vorreldes 2014. aasta-
ga, rentaablus ja varade tootlik-
kus aastal 2015.

|ga naitaja pohjal reastati ette-
votted edetabelitesse, iga koht
jarjestuses andis kohale vastava
arvu punkte. Kuue tabeli punk-
tid liideti. Voitis vahim punkte
kogunud ettevote.

Kui ettevote puudub

Kui ettevotet TOPIs pole, siis ei
olnud ettevottel aktiivset majan-
dustegevust kahel taielikul ma-
jandusaastal (2014-2015), ette-
vOtte viimase aasta voi kahe vii-
mase aasta keskmine omaka-
pital oli negatiivne véi polnud
terma majandusaasta aruannet
edetabeli koostamise ajal ari-
registris.

Muru niitmine
Lume koristus

KV Halduskoda OU - Riiiitli 38, 80011, Parnu - Tel 4471601 - GSM 50 78 681 - www.kvh.ee
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koht  firma nimi

23. Tallinna Toostuspargid AS
24. Kodu Haldus OU

tegevjuht/juhatuse liige

Ivar Lindpere
Tarmo Annus

pohiomanikud, koos osalusprotsendiga

Tallinna Linnakantselei 100%
Priidu Nomm 2,78%

25-26. Olemar. OU Lauri Laats Lauri Laats 100%
25-26. Koduhooldus OU Sirje Talvistu Sirje Talvistu 100% |
27-28. MT Varahalduse OU Mati Tavast Mati Tavast 100%
27-28. Villevar OU Tiit Teder Tiit Teder 100%

29. CleaningAid OU Heiki Lipp Heiki Lipp 100%

30. Sanomar Kinnisvarahooldus OU  Danel Rammal Danel Rammal 100%

31. Haldusexpert OU Genro Paas Genro Paas 100%
32-33. Maardu Linnavarahooldus OU Aleksei Onohhov Maardu Elamu AS 100%
32-33. Pesuekspert OU Tiit Jurmann Tiit Jurmann 100%

34. Haapsalu Linnamajanduse AS
. Silikaat Kinnisvara AS
. Kuldsed Kaed OU

Urmas Koppe
Vello Kunman
Andre Tuhane

Haapsalu Linnavalitsus 100%
Silikaat Grupp AS 100%
Andre Tuhane 33,26%, Rene Tuhane 33,26%, Enn Tlhane 33,49%

37 Haabersti Haldus OU
38. KV Service OU

Dmitri Haritonov
Miguel Ortega

Dmitri Haritonov 100%
RMO Varahaldus OU 100

39. Kyyrix OU Larissa Ussanova Toomas Tamme 100%
40. Arkaadia Halduse AS Toomas Laan Arkaadia Investeeringute OU 100%
41. Reldor AS Jaak Uibu Aare Parts 25,37%, Jaak Peeter Reesalu 25,37%, Mihkel Kent Reesalu 25,56%

42. Silport Kinnisvara AS
43. BRP Haldus OU
44. Pro Halduse OU

Tonis Seesmaa
Roman BabtSenko
Allan Remmelkoor

Silmet Grupp AS 50%, Optial Holding OU 25%, Famer Holding OU 25%
Roman Babtsenko 100%
Pro Kapital Eesti AS 100%

45 MEKE Sillamae AS
46. Sindi Majavalitsus OU

Galina Burkova
Juri Berlinberg

Sillamae Linnavalitsus 100%
Sindi Linnavalitsus 100%

47. Kadrina Kommunaal OU Jaan Piirisalu Kadrina Vallavalitsus 100%
48. Tartu Elamuhalduse AS Teet Suits Tartu Linnavalitsus 100%
49, Paide Elamuhooldus OU Enn Piir Paide Linnavalitsus 100%

Sldu liige
h~oolduse Il klassi tab kmmsvara
Oendavat Sertifikg

asemel pg

ati, PECEVUSE
* Pakume ;i
korrashojykg
arikiliendile \j

ngvgid kinnisvara
’\{ajah.kk_e teenuseiq era- j
Jandis jg Viljandimaal +Ja

Véoitk i Ui
koha? meie uhendust s tulem
3 ame {jje Teie ¥

Teile sobiva pg &d ning teeme

kkumise,

Pesuekspert OU | Riia mnt 38, 71009 Viliandi | Tel 433 3076, 506 3760 | pesuekspert@hotee | www.pesuekspertee



kaive 2015, € arikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a
882 424 123 424 169 23
708 347 26734 17

1255558 21057 172
1089373 24 485 172 42
694 360 214147 180 N
410 972 26 437 180 21

387 955 22 629 184

2 047545 36328 186
482 270 24 627 195

114 090 8 062 201 64
669 773 33785 201 22

1948 644 NS 894 205 5
602 569 17 565 206 59
696 620 21649 206 12
943933 15987 210 34

714 314 20 840 213 15
1896 268 29964 214 6
4 099 390 170 755 218 58
1280 356 39 841 219 10
1618 853 44 025 222 28
944140 16 753 227 46
1490 591 10371 228 49
1414 607 3314 231 50
497 888 8773 248 57
668 746 29 650 249 8
591537 -7 790 252 63
907 684 13221 254 38

EDETABEL

03 Kalender

2016. aastal ilmuvad Aripideva edetabelid

Jaanuar

Dividendide TOP

Veebruar

Gaselli TOP

Aprill

Palga TOP

Mai

Investorite TOP

Pere- ja tootajasobralike
firmade TOP

Juuni

Borsifirmade juhtide palga TOP
August

Advokaatide dividendide TOP
Joogitédstuse TOP
Toidutdostuse TOP
September
Kinnisvarahaldajate TOP
Turunduse TOP
Ehitusmaterjalitootjate TOP
Ekspedeerimisfirmade TOP
Kommunaalmajanduse TOP
Koolitusettevotete TOP
Rikaste TOP

Oktoober

Maakondade TOPid
Jaekaubanduse TOP
Hulgikaubanduse TOP
Puidutdostuse TOP
Kinnisvaraburoode TOP
Taristuehitusfirmade TOP
Masina- ja metallitddstuse TOP
IT TOP

Telekomi TOP

November
Kinnisvarafirmade TOP
Keemiatdostuse TOP
Ehitusettevotete TOP
Péllumajandustootjate TOP
Eesti Edukamate Ettevotete
TOP 100
Arikonsultatsioonifirmade TOP
Autotranspordifirmade TOP
Autotranspordifirmade TOP
Detsember

Kirjastuste TOP
Trukitodstuse TOP
Mooblitoostuse TOP

TARTU 5556 6313

Voru tn. 3,
tartu@cleanplanet.ee

TALLINN 670 6006, 5551 2900
Pirni 12,
tallinn@cleanplanet.ee

RAKVERE 507 1974, Tallinna 21
rakvere@cleanplanet.ee

PARNU 5553 0440,

info@cleanplanet.ee

www.cleanplanet.ee
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Ehitusuudised.ee

koht  firma nimi tegevjuht/juhatuse liige pdhiomanikud, koos osalusprotsendiga
50. KV Halduskoda OU lImar Kukk lImar Kukk 100%
51. BCG Haldus OU Toivo Lillepdld BALTIC CONSTRUCTION GROUP S.A. 55%, Erik Liiv 20%
52. Tammiku Maja OU Svetlana Kanina Mugavus OU 100%
53-54. Stdalinna Kinnisvarahaldus OU Tarmo Pankratov Tarmo Pankratov 36,67%, Liis Lember 36,67%, Siiri Saarmae 26,65%
53-54. MAKET Kinnisvara OU Margus Kaare Maket Grupp OU 100%
55. Puhastusproff OU Rein Ronimois Allan Ronimois 100%
56-57. Voru Kinnisvara OU Mati Kriis Mati Kriis 100%
56-57. Vilkerna OU Enno Luik Enno Luik 100%
58. Polva Maja OU Kaili Meekler Domen Grupp AS 100%
59. Maardu Elamu AS Ants Raudla Maardu Linnavalitsus 100%
60. Ropka KVH OU Eke Nurm Eke Nurm 100%
61. Jarve Autokeskus AS Jaak Uudla Amserv Grupi AS 39,91%, Ben AT AS 19,95%, Info-Auto AS 19,95%,
EVORE AS 19,95%
62. Elva Varahalduse OU Toomas Kuris Elva Linnavalitsus 100%
63. Vanalinna Meister OU Kaido Kirs Toomas Rannaveer 50%, Vambola Kirs 50%
64. Top Consult OU Indrek Kuttis Indrek Kuttis 100%

taidab kolm soovi ...
ariklassi maja

julged lahendused

kesklinna melu

SINU UUS KODU
TALLINNA SUDAMES!

www.terase16.com

Tiina Steinberg & 513 5859
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Varsked uudised ehitus- ja kinnisvarasektorist

kaive 2015, € arikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a

577737 8 241 259 13 [ Loe veebist
508 507 12435 260 60 Ko6ik Aripaeva edetabelid
355 091 12 996 267 19 Koik ilmunud edetabelid tdddeldaval kujul
480 841 -7 385 271 ning edetabelitega seotud uudised.
999 904 17 730 271 62 www.aripaev.ee/top
887 561 -60 931 273 24
564 929 20 657 286 45 I MAJANDUSAASTA ERINEB KALENDRIAASTAST
465 738 4250 286 54 2 KONSOLIDEERITUD
708 710 6 253 289 32 EDETABELI KOOSTAS JANE SUU, JANE SUU@ARIPAEV.EE, TEL 667 0381
1103 535 -80 218 305 25
473843 -4 521 308 40
392716 -4 618 320 51
359 099 -7 254 833 39
545 866 22742 334 52
476720 372 456 370 7

e = HALDUSEXPERT

TEIE USALDUSVAARNE PARTNER PUHASTUSALAL!

HOOLDUSKORISTUS SISEKORISTUSE ERITOOD

KONTORID, BUROOHOONED, LAORUUMID, TEKSTIILPINDADE JA VAIPADE SUVAPESU,

KAUBANDUS- JA TEENINDUSPINNAD, RIIGIASUTUSED F‘éRANDATE VAHATAMINE

KODUKORISTUS VALIKORISTUSE ERITOOD

ERAMUD, KORTERID, ESINDUS- JA AMETIKORTERID AKENDE PESU, NIITMINE, TRIMMERDAMINE, LUMELUKKAMINE, FASSAADIPESU
SUURPUHASTUSED KINNISVARA HOOLDUS JA HEAKORRATOOD

SPAAD, BASSEINID, SAUNAD, SUURKOOGID SISEHOOVID, PARKLAD, PARKIMISMAJAD, KONNITEED, HALJASALAD

HALDUsSEXPERT OU
TEL: 662 OO0O30 MoB: 50 72 430
INFO(@HALDUSEXPERT.EE WWW . HALDUSEXPERT.EE
AADRESS: KADAKA TEE 7 2A, TALLINN
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KaupnanduskesKkus
cNdAises relvatenases

Tallinnas Erika ja Toostuse tinava nurgal oktoobrilopuks uksed avav Arsenali keskus
on OU Arsenal Center juhatuse liilkme Aadu Oja sénul planeeritud tiitma iimbruskonna
inimesteigapidevaseid ostu- ja teenusvajadusi. “Ilma et nad peaksid selle kdigus laskma
ennast paljaks varastada, nagu niiteks parkimisteenuse eest siidalinnas makstes.”

N POHJA-TALLINNAS asuva kunagise sdjatehase kompleksi rekonstrueerimine tahistab uut sammu linnapildi Kopli-suunalises
korrastamises. FOTO: ARSENALI KESKUS

16 Kinnisvara
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MyHome

Votame enda kanda Sinu
kui GUrileandja kohustused.
Toome parimad ttrnikud

ning garanteerime Ulrimaksete
igakuise laekumise.

Meie Glirigarantii - sinu hingerahu.

— www.llrikorter.ee
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URVE VILK
kaasautor

Aadu Oja sonul loodetakse keskus ava-
dagraafikujargselt. “Meil on plaanis ava-
da27.oktoobril ning kuilinnaametnikud
on soosivad ning kuri saatus vahele ei se-
ga, see nii ka toimub,” mirgib ta.

Pérast esimese korruse avamist plaa-
nitakse jitkata teise ja kolmanda korruse
ruumide viimistlemisega biiroo- ja atel-
jeepindadeks. “Kavas on ruumides voi-
maluse korral séilitada postindustriaal-
ne hong ning pakkuda taskukohast t66-
keskkonda piirkonna ettevotlikele ini-
mestele,” ridgib Oja.

Oja sonul olevat keskuse projektdoku-
mentatsioon olnud nagu Tallinna linn,
mis kunagi valmis ei saa. “Meie kui telli-
javeidruseks on olnud see, et ehituse kii-
gus on tulnud pidevalt ideid, mida muu-
ta voi lisada. Ent ehitaja ja arhitektid-in-
senerid on olnud tublid ja koigega hakka-
ma saanud,” mérgib ta. “Ehituse projekti-
juhil on ilmselt hea psithholoog voi abi- 1 RUUMIDES on arendajal plaanis sdilita-  seks terve hoone, kaasa arvatud teine kor-

kaasa, kes aitab pingeid maandada. Mi- da postindustriaalne héng. rus valmis olema.

nul tema asemel oleks ndrvid jubaammu  FOTO: KULTUURIMALESTISTE RIIKLIK REGISTER

krussis,” tunnistab Oja. Vaatamata koigele Kasutati Rootsi arhitektiabi. Ehitus- jare-
peaks tema sonul siiski jouluhooaja algu- konstrueerimist6dd on Oja sonul liinud

I Siseviimistlus- ja maalritood By 4 |
B 'y

Trepikodade
renoveerimine

Biiroopindade
viimistlus

Fassaadide
varvimine
Suuremahulised
varvitood:
Tootmishooned,
laod jne.

A  Treppide katmine epoksiidviirviga. 4seina OU
telefon: 5818 8580

www.4seina.com info@4seina.com

Ehitustdod / Fassaaditésd / Maalritéad / Viimistlustéad / Renoveerimine / Trepikodade remont




) Mis onmis
Arsenali keskus

Aadress Erika 14, Tallinn
Kaubanduspinda 8000 m?
Kontoripinda 3500 m?

Avab esimese korruse kauban-
duspinnad 27. oktoobril.
Uiirilepinguid seni séimitud
40. Ankurttrnikuks Selver, li-
saks rida vadiksemaid ponevaid
kaupmehi ning kimmekond
toitlustuskohta.

Ajalugu. Punastest tellistest
hoone ehitusega alustati tsaa-
riaja l6pus 1917, algselt plaaniti
seda kasutada kasarmuna. Too-
na jai ehitus aga pooleli. Vaba-
riigi ajal tegutses hoonetes so-
jatehas, kus valmistati varustust

Eesti armee jaoks: pustolkuuli-
pildujaid, tapsuspusse, kasigra-
naate, suurtukilaskemoona, op-
tilisi vahendeid, padruneid jm,
ehitati isegi soomusautosid.
Teise maailmasoja alguses viidi
moodsamad seadmed ja arhiiv
Venemaale. Parast sdda hoo-
netes asunud néukogude me-
resuurttkivae arsenal hooldas
ja remontis laeva- ja rannasuur-
tukke, hiliem ka rakette ning rel-
vade optika- ja elektroonika-
seadmeid. Iseseisvuse taasta-
mise jarel taitis tehas Eesti Kait-
sevae tellimusi.

Hooned muudi 2012. aastal.

vordlemisi histi. “Onneks leidsime hea
ettevalmistusmeeskonna, milles osale-
sid kaubandus-, ehitus-, muinsuskaitse
ja arhitektuurispetsialistid,” radgib Oja.
Planeerimisel kasutati ka kogenud Root-

siarhitekti abi, aga suurem osa toost tehti
dra siiski kohapealsete joududega.

Oja kiidab koost6od PIN Arhitekti-
de tiimiga ning asjaliku ehituse projek-
timeeskonda Nordeconist, mida juhib

ARENDUS

Oleg Kaas."Kummagi tilesanded ei ole ol-
nud lihtsad, kuid seni on koik asjad leid-
nud viga professionaalse lahenduse,”
margib ta.

Ehitus on Oja sonul olnud mitmes
mottes tavapirasest erinev. Uhe lagune-
nud hoone vanadest miitiridest puhasta-
ti ning voeti vilja nditeks pea 12 000 pu-
nast tellist, mida kasutati hoonete paran-
dustoodel.

Samutiilmus mitmel korral vilja Arse-
nalimilitaarse minevikuga seotud tillatu-
si, nii et Piasteamet tuli mitmel korral ob-
jektile kutsuda. “Vaatamata kummaliste-
le leidudele 6nneks midagi hullemat siis-
ki ei juhtunud,” mérgib Oja.

Koost6o kaitseministeeriumiga. Miks
keskusele valiti just see asukoht? Oja so6-
nul vaadati Arsenali kinnistut esimest
korda juba 2008. aastal, mil see kuulus
veel kaitseministeeriumile ja seal toime-
tasriigile kuuluv ettevote E-Arsenal. “Neil
oli sel ajal soov oma kinnistu paremini
toole panna ning vahetasime toona sel
teemal motteid,” pihib Oja.

Kuna suurte ajalooliste hoonete kor-
rastamine ja neile uute funktsioonide

Muua korterelamu
arendusprojekt
Tartus Turu tn

Hind: 95 000 € + km
Tel. 527 8595

www.kaanon.ee

Endla 6, Tallinn | Telefon: 665 9585 Riia 24, Tartu | Telefon: 735 0850
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N ARSENALI ehi-
tusplats septembri
alguses.

- ARHITEKTI na-
gemus on Arsena-
lis realiseerunud
kiiremini, kui algul
julgetiloota.

FOTOD: LAURI LEET

leidmine on keerukas ja kulukas, tuleb se-
daOjasonul pohjalikult planeerida. “Nai-
teid ei pea kaugelt otsima, ka Patarei me-
rekindluse voi Linnahalli uuele elule dra-
tamine liheb suhteliselt valuliselt,” toob
ta nditeks.

“Onneks tegelesime samal ajal just iihe
teise suure projektiga, kuhu olime kaasa-
nud hulga loovalt métlevaid arukaid ini-
mesi,” jatkab Oja. “Koik sai alguse sellest,
et palusime Urmas Pastarusel Arsenalist
labi soita ja sellele pilk peale visata. Se-
da nimetatu tegi, koondades paari pée-
va pdrast esialgsed moétted ka paberile.
Need olid viga selged ja loogilised, ehk-
ki noudsid sel hetkel keskkonda arvesta-
des tisna head ettekujutusvoimet. Ometi
on need realiseerunud kiiremini, kui sel
hetkel julgesime loota. Sellest sai koik al-
guse,” kirjeldab Oja.

Visioon sobis ka muinsuskaitsele. Kin-
nistu osteti partnerite abiga 2012. aas-
tal, kui see oli litkunud ASi Riigi Kinnis-
vara kitte, kes pani selle enampakkumi-

20

sele. “Siis ilmusid vilja muinsuskaitse ini-
mesed, kes tahtsid seda kohe pérast riigilt
ostmist kaitse alla votta,” jitkab Oja. “Me
ehmatasime muidugi natuke dra, kuid
lihemal suhtlemisel ja motete vahetami-
sel joudsime jdreldusele, et meie esialgne
visioon sobis ka muinsuskaitsjatele ning
meie koost66 on olnud sellest peale viga
hea,” raagib ta.

Arsenali punastest tellistesthooned on
rajatud tsaariajal-tdpselt 100 aastat taga-
si.“Nii et on moneti margiline, et meil 6n-
nestub nad tapselt sajandajaks stinnipée-
vaks korrastada ning uuele elule aidata,”
margib Oja.

Territoorium, mis on olnud seotud mi-
litaarfunktsioonidega ja kaitseministee-
riumi kasutuses, on olnud linnarahvale
suletud. “Me proovisime seda kohe algu-
sest peale muuta ning korraldasime Lin-
nalabori abiga inimestele ekskursioone,
kuhu kutsusime Volta kvartalist ja Arse-
nali ajaloost radkima mitmeid valdkon-
naspetsialiste,” rddgib Oja. Tema sonul oli
himmastav, et neile registreerusid inime-

0} Kommentaar
Turgu ei mojuta

RUTH ANDRESEN
1Partner Kinnisvara blroo- ja kaubanduspindade grupijuht

Arsenal on pisikese piirkonna pisike
keskus. Seda voib vorrelda néditeks Viim-
si keskusega. Hasti muitiksid seal kind-
lasti kodutooted, mida on hea kodu li-
hedalt osta. Aga et suured roiva- voi
muud poed sinna koliks, ma hésti ei usu.

Nii et suurte keskuste osas Arsena-

li avamine erilist rolli ilmselt ei mén-

gi ja konkurentsiolukorda turul ei muu-
da. Kohalikel inimestel on muidugi mu-
gav, kui saab esmatarbekaubad kodu la-
hedalt kitte. Lisaks voib see olla atrak-
tiivne pind viljamitikidele ja poodidele,
mis pakuvad midagi ponevat, mis klien-
di tagasi meelitab.

Kauplejad on rentnikuna varasemast
targemad, nad ei koli enam lihtsalt sis-
se, vaid kiisivad, kui suure kiilastatavu-
se nad asukohas saavad. Kuna huvilisi on
uute kohtade avamisel algul palju, voib
ttirihind olla ebamoistlikult korge, ent
pikas perspektiivis kéib see sageli kaup-
lejatele tile jou.

Nii nditeks on juhtunud Lasnamée
kiilje all oleva keskusega — ehkki ettevo-
tetel on soov kohalikele elanikele oma
teenuseid ja kaupu pakkuda, on osade
rentnike jaoks osutunud hind liialt kor-
geks.

sed vaga kiiresti. “Mone tunni jooksul sai
alati osalejate arv tdis ning osadele olime
sunnitud ka dra titlema.”

Vastutus linnarahva ees. Himmastav
oli Oja sonul ka see, et inimesed tulid ko-
hale isegi halva ilmaga, olles néus mit-
meid tunde vihma kies ringi jalutama,
et kuulda lugusid hoonete ja tehaste aja-
loost. “Ma ei oska delda, kas sellist huvi ka
teistes linnaosades ette tuleb, kuid see pa-
neb meie 6lule tdiendava vastutuse kogu-
konna ees,” margib ta. Oja sonul on tore,
etinimesed kommentaariumides miirgis-
te kommentaaride avaldamise asemel, na-
gu mitmel pool tavaparaseks saanud, tu-
levad hoopis kohale ja tunnevad toimuva
vastu siirast huvi.

Kohtumiste jooksul sai tema sonul sel-
geks, et arenduse kaigus tuleb kinnistu
linnarahvale avada. “Lisaks oli soov leida
hoonestusele funktsioon, mis voimaldaks
projekti driliselt to66le panna, vanu hoo-
neid voimalikult paljusiilitades,” pohjen-
dab ta keskuse rajamise otsust.

Kinnisvara



AsH

HALDUS HOOLDUS HEAKORD
www.haho.ee

Oleme pikaealise kogemusega dri-, toostusliku- ning laokinnisvara haldus- ja hooldusettevéte.
Pakume oma klientidele terviklikku ja kvaliteetset kinnisvara haldamisteenust, nende kinnisvara
pikaealiseks sadilimiseks. Koik meie t60d vastavad Eesti Vabariigi standardile EVS 807:2010.

Meie kliendid:

e Lao-ja kontorihooned

¢ Tootmishooned

e Toostuslikud alad ja kinnistud

e Pakume kinnisvara hooldus- ja heakorrateenuseid korteriihistutele.

Our company benefits from longlife experience in administration and maintenance of commercial
and industrial real estate as well as real estate for storage purposes. Our clients enjoy quality
integral property management services, ensuring prolonged preservation of their real estate. All of
our work adheres to standard EVS 807:2010 of the Republic of Estonia.

Our client base includes:

e Storage and office buildings

e Production buildings

e Industrial areas and real estate

e We render property maintenance and upkeep services to HOAs

tel +372 56 490 653
Kinnisvara haldus ja hooldus OU

www.haho.ee / info@haho.ee




KORTERITURG

Keskmise
palgaeest
saab rohkem
korteripinda

TONU TOOMPARK

Kinnisvarakool.ee

Praegune korteriostja saab
endale keskmise netopal-
ga eest lubada kaks korda
rohkem korteripinda kui
kinnisvarabuumi tipphetkel
2007. aastal.

Vorreldes ostujoudu kin-
nisvarakriisi aegadega 20009.
aastal on see kiill pisut vihe-
nenud, kuid viimased kaks
aastat saab keskmise palga
eest enam-vahem sama palju
korteriruutmeetreid.

Praeguses majandusolu-
korras voib prognoosida, et
kinnisvara hinnatousu tile-
tava palgakasvu tingimustes
on ostujoud ldhitulevikus pi-
gem pisut kasvamas.

Ostujou vahenemine nditab
kinnisvaraturu hdid aegu.
Korteritehingute keskmine
hind iseseisva numbrina on
suhteliselt vihetitlev. Oluline
on, kuidas suhestub see nii-
taja piirkonna inimeste sisse-
tulekutesse. Viimase indikaa-
toriks voiks olla keskmine ne-
topalk. Sissetuleku koérval on
muidugi oluline ka to6hoive.

Vaadates korterite tehin-
guhinna ja keskmise palga
suhte pikemat aegrida, nie-
me kinnisvaratstiklist tin-
gitud arenguid. 2005. aas-
tal oli tulevik muretu. Ini-
mesed ostsid eluruume, sest
nende vairtus kasvas kiiresti
vaatamata sellele, et kuupal-
ga eest sai jarjest vihem ruut-
meetreid.

Jarjepanu suurenenud
noéudlus pressis kinnisvara-
hindu jarjest korgemale, sest
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aeganoudev uute projektide
pealetulek ei kiinud nii kii-
resti, kui ostjad oleksid seda
soovinud. Kinnisvara kalline-
mist kompenseeris ostuotsu-
se langetamise juures asjaolu,
et palgad kerkisid kiiresti,
mis sellest, et kinnisvara kal-
lines veelgi tempokamalt.

Keskmise sissetuleku jar-
jepidev kasv 16i petliku illu-
siooni, et nii jddbki olema ja
peatselt jouame rikka Ladne-
Euroopa tasemele. See oma-
korda andis kindlust kinnis-
vara ostutehingute tegemi-
seks. Tempot kruvisid tiles
pangad, kes jarjest lahkemalt
igale soovijale ttha soodsama
intressimddraga laene viljas-
tasid.

2007. aasta hinnatipus sai
harjumaalane oma keskmi-
se palga eest ligikaudu 0,41
ruutmeetrit keskmise hinna-
ga korteripinda. Tartumaa-
laste ostujoud kuu netopal-
ga eest kiitindis samal ajal
0,49 ruutmeetrini ja Parnu-
maal jai ostujoud kahe nime-
tatuvahele.

Ostujou maksimumi reali-
seerivad vahesed. Kinnisva-
rabuumi kiirele hinnatéusu-
le jargnes veelgi tempokam
langus. Ka palgad hakkasid
langema, kuid nende kuk-
kumine jai kinnisvara tehin-
guhindade langusele oluli-
selt alla. Nii suurenes kuupal-
ga eest saadava korteri ruut-
meetrite hulk 2009. aastal
kriisi jargselt Harjumaal 0,88
ruutmeetrini, Tartumaal 0,93
jaPiarnumaalisegi 1,01 ruut-
meetrini.

0 Vordlus

Parnakas saab oma palga eest
poole vorra enam ruutmeetreid

kui harjumaalane

keskmise netokuupalga suhe
keskmisesse korteri ruutmeetrihinda

08

kogu Eesti

kinnisvarabuumi tipp

majanduskriisi pohi

2007

Eeldusel, et vilis-
keskkonnast meile
suuriraputusi ei tule,
voib ldhitulevikuks

prognoosida jitkuvat
olukorda, kus kesk-
mine palk kerkib
kiiremini kui kesk-
mine korteritehingu
ruutmeetrihind.

Tavapirane loogika voiks
oelda, et kaupa tuleks osta
siis, kui selle hind on odav.
Praktikas kukub see aga ka-
hetsusvaarselt sageli teistpi-
divilja. Kinnisvara, nagu pal-
jusid teisigi varasid ostetak-
se emotsiooni ja miitiakse va-
jaduse tottu. Kui korterite
hinnad olid korgel ehk 2007.
aastal, tehti Eestis kokku tile
23000 tehingu. 2009. aastaks
oli korteritehingute arvlan-
genud iile kahe korra, 10 500
tehingu peale.

Kinnisvarakriisi poh-
jajasellele jirgneva mada-
la tehingute arvu pohjus oli
inimlik hirm - peljati osta va-
ra, mille viirtus langeb, sest
polnud kindlust, et hinna-

2009

langus on l16puks pohja joud-
nud.

Loomulikult oli oma olu-
line osa kriisieelse ajaga vor-
reldes oluliselt karmistunud
laenutingimustel ja sellelgi,
et korgustesse kasvanud t66-
puudus torjus olulise osa ini-
mestest laenuvotjate seast val-
ja.Kui laenu ei saa, jadvad pal-
jud koduostu tehingud tege-
mata.

Majanduskriisi pohjale jarg-
nes stabiilsus. 2010. aastast
hakkas keskmine palk taas
vaikselt tousujoones liikuma.
Korterite hinnad kerkisid siis-
ki kiiremini ja see vihendas
aeglaselt keskmise netopalga
eest saadavate eluruumi ruut-
meetrite arvu. Nii litkusid
arengud 2014. aastani. Ala-
tes 2014. aastast on netopal-
ga ostujoud kuni praeguse-
ni ptisinud praktiliselt sama-
na, muutudes vaid viga kitsas
vahemikus, mis on peami-
selt tingitud palganumbri se-
soonsetest kdikumistest.
Korterite hinnad on paiga-
le plisima jadnud, sest konku-
rents on tugev. Pakkumiste
paljusus ei luba ei arendajatel
ega eraisikutest mujatel hin-
da kergitada, kuid méistli-
ku ehk turuviirtuse liheda-

Kinnisvara
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\/\A SN
Parnu

1,01

kogu Eesti 0,85

Harjumaa

0,67

2013 2015

se hinnaga vara mutjad saa-
vad vaatamata pakkumiste
suurele arvule vara miiidud.
Voib 6elda, et korteriturg,
eelkoige just Tallinna-Har-
jumaa korteriturg on hinda-
de osas leidnud tasakaalumo-
mendi, kus vara kallinemine
on isegi keskmise palga tou-
sule alla jaamas.

Maaramatus teeb prognoo-
simise raskeks. Mineviku-
arengutest huvitavam on,
mis saab edasi? Kuhu suunas
voiks litkuda ostujoud voi
eluruumide hinnatase? Prae-
guonnoudlust ehk ostjad on
turul. Palgad kerkivad, laenu-
tingimused on pigem tehin-
guid soosivad, intressimaa-
rad madalad, pakkumine on
lai nii uute kui vanade korte-
rite sektoris. Sellises olukor-
ras on viga raske prognoosi-
da korterite hindadele lan-
gust, mis voiks omakorda ta-
hendada arvestusliku ostu-
jou dkilist kasvu.

Arvestama aga peab maa-
ilmamajanduse lahenda-
mata probleeme Euroopas
jalaiemalt, tlldist s6jalis-po-
liitilist mdiramatust ja sel-
lest tulenevaid riske, mida on
raske hinnata. Tédema pea-
me, et Eesti inimeste voi rii-

september 2016

gijoud neid globaalseid prot-
sesse suunata on praktiliselt
olematu. Kasvavate riskide
ehk suureneva madramatuse
ja tagasihoidliku majandus-
kasvu tingimustes on julge
samm ennustada kinnisvara-
hindadele kasvu.

Eeldusel, et viliskesk-
konnast meile suuri raputu-
si ei tule, voib lihitulevikuks
prognoosida jatkuvat olukor-
da, kus keskmine palk kerkib
kiiremini kui keskmine kor-
teritehingu ruutmeetrihind.
Samuti oleme olukorras, kus
uute tehingute osakaalul jadb
jarjest vihem ruumi suurene-
miseks ja selle libi keskmise
statistilise tehinguhinna ker-
gitamiseks. See omakorda ta-
hendab méningat arvestusli-
ku ostujou suurenemist.

Arvestama peab ka ehi-
tushindadega. Uks elamua-
renduse aktiivsuse pohjus on
asjaolu, et ehitusettevotetel
on n-0 suurtel objektidel vi-
he tood.

Kui aga tikskord peaks
kauaoodatud euroraha ikka-
gi ehitusturule joudma, on
see oluline tegur, mis voiks
labi kerkiva ehitushinna es-
malt uute ja seejiarel vane-
mate korterite hindu hakata
vaikselt tilespoole suruma.

KORTERITURG

KONTOR
LADU
SHOWROOM

STOCKOFFICE e e

MUUGIINFO: 5561 6332 ahti@hammerhead.ee

VALDI PARKIMISTRAHVE!

Tomba Autlo app ja pargi automaatselt

Autloga EuroPark parklates -50%

Kampaania tingimused europark.ee

Euroldark
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Roccaal Mare varavasse,
Vabachumuuseumiteeja
Paldiski maantee nurgale
kerkiv elu- ja drihoone
LAEV on arhitektuurselt
silmapaistev, kuid samas
kerkivad esile kahoone
tehnolahendused ja
energiatohusus.

LAURILEET
laurileet@aripaev.ee
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Kaheksakorruseline unikaalse arhitek-
tuuriga ehitis valmib juba jargmise aas-
tajaanuaris, selles saab olema 29 korte-
ritja18 dripinda.

Hoone arendaja, OU Triestate juhatuse
liikme Kalev Raidjoe meenutab, et krunt
soetati turult aastaid tagasi kindla mot-
tega, et sellele rajada midagi ainukord-
set. “LAEVa saab olema tiks ja ainus hoo-
ne, talle ei tule vendasid ja 6desid korvale.”

Energiavaiad otse pinnasesse. Eelmi-
sel talvel alanud hoone ehitajaks on Em-
bach Ehitus ning Raidjoe sonul on ehitus
kenasti graafikusja senise protsesside ki-
guga on nad rahul. Maja ehitati vaiadele,
milliseid on kahte tiitipi ja mis tdidavad
erinevat tilesannet.

“Uheksa meetri siigavusele kanduva-
te 64 konstruktiivvaia vahele mahuvad
40 meetri stigavusele puuritud energiav-

aiad,” selgitab Raidjoe. Tegemist on vaia-
dega, mis tagavad esmalt suvise sooja
akumuleerimise pinnasesse, mis talvisel
ajal sealt omakorda hoone kiitmiseks tiles
“pumbatakse”.

Austria tehnoloogial pohinev siisteem
on spetsiaalselt projekteeritud ning sel-
le kohaselt tagatakse kogu hoone kiitte-
jajahutusvajadusest seelibi koguni 95%.

Energiavaiad sobivad koigist neljast
kiljest avatud klaasfassaadiga hoonele
just seetottu, et vastasel juhul kerkiksid
soojal ajal selle jahutuskulud liiga kor-
gele ja vastupidisel juhul jallegi maapin-
na “tavasoojusest” talvisel ajal kiitmiseks
ei piisaks.

Lisaks aitavad LAEVa energiasadstule
kaasa veel esmapilgul vaid arhitektuur-
sed elemendid - kokku 3800 valgustuse-
ga alumiiniumist lamelli - “ribid” hoone
fassaadil. “Ohelt poolt on need arhitek-

Kinnisvara
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miljonit euroton

LAEVa ehituslik

| maksumus, lamelli-
,,,,, ey | e dering maksab

: L 430 000, kiittesiis-

teemirajamine

300 000 eurot.

99 Kiire tasu-
vus ei ole oma-
ette eesmairk.

LAEVa arendava OU Triestate
juhatuse liige Guldar Gil.

N KLAASFASSAAD saab hoonel olema tavaparasest paksem ja
energiatohusam.

< KRUNT, selle 1abimo6t ja kuju andsid arhitekt Raivo Kotovile ja arenajale hoone vormi osas
suuna katte. FoTop: BALTICID

3d.ee

3D VISUALISEERIMINE
VALISPILDID
SISEKUJUNDUS
KORTERITE PLAANID
PLANEERINGUD

ANIMATSIOONID
LOIKED
TOOTEJOONISED

www.3d.ee | 51 00 283



LAHENDUS

tuurne element, tagavad, et vilisilme ei
ole lihtne klaasfassaad, teisalt 1dbi targa
projekteerimise tootavad soojal ajal, mil
péike korgelt kiib, vajaliku varjestatuse
ning libi nende tekib 20% jahutuskulude
saast,” kirjeldab Raidjoe.

Vilisfassaad kaks korda kallim tavapa-
rasest. Sddraste lamellide hind on oma
maksumuselt vorreldav moéne lihtsama
hoone vilisfassaadi maksumusega. “Ehk
siis voiks oelda, et LAEVa nihtav vilisfas-
saad on kaks korda kallim mistahes tava-
pdrasest klaashoonest,” mérgib Triestate’i
juhatuse liige Kuldar Gil.

Tavapérasest kallimaid lahendusi on
hoones ette nihtud veel. “Mainida saab
veel rodudele ja terrassidele avanevaid liu-
guksi, mis on tavaparasest kidndukse la-
hendusest tile viie korra kallimad. T4isk-
laasist terrasside jarodude piirded, millel
puuduvad postkinnitused, on harjumus-
pérasest piirdelahendusest 3-4 korda kal-
limad,” loetleb Gil.

Hoone mahtu arvestades tuleb hoo-
nesse tavapdrasest rohkem lifte — kaks
hakkavad teenindama biirookorruseid
ja kaks Kkiirlifti kortereid. “See lahendus
on antud hoone mahtusid arvestades sa-
muti hinnaskaala vorra kallim, sisearhi-
tektuursetest graafilistest joonistest raa-
kimata. See ei ole kuidagi vorreldav mista-
hes harjumuspérase viimistlusega,” mér-
gib Gil lisaks.

Eesmargiks tootavad siisteemid. Sa-
mas ei ole LAEV mitte lihtsalt eksklusiiv-
ne, vaid pigem energiatohus, histi too-
tav ja funktsionaalne. Selle kinnituseks
toob arendaja vilja targa maja lahendu-
sed, mis ei ole Raidjoe sonul lihtsalt mu-
gavuslahendused. “See ei tihenda, et saab
voodist tahvelarvutiga ldbi wifi midagi
juhtida, vaid et kogu hoone automaati-
ka on tihtsesse stisteemi tthendatud ning
projekteeritud nii, et koike saab vastavalt
kellaaegadele seada, moota ja funktsio-
neerima panna.”

KNX-standardile seatud siisteem nou-
dis eraldi projekteerimist, selle rajamine
tahendab tavaparasest rohkem kaabelda-
mist, modtmist ja analiitisimist, ent Sie-
mensi uusimate kasutajaliidestega siis-
teem on Raidjoe sonul téokindel, tohus ja
hilisematele tarkvaravérskendustele ava-
tud. Me ei aja taga tilepaisutatud luksust,
vaid rahuldume hasti tookindlate stistee-
midega,” margib Raidjoe.

Eraldi teema on hoone 63 mm paksu-
ne klaasfassaad. Eesti praktika kohaselt
haruldase paksusega klaaspakett tagab
energia kokkuhoiu, teisalt pakub tiheda
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B Tulekul
Tootuba “Ohutus
ehitusplatsil”

Toimub 6. oktoobril Tallinnas konverentsi-
kekuses Bliss

Sisu: todinspektsioon, ehitusele spetsiali-
seerunud todkeskkonna koolitajad ja koge-
nud ehituse projektijuhid-praktikud juhivad
tahelepanu kitsaskohtadele ehitusplatsidel
ja jagavad soovitusi tboohutuse paremaks
korraldamiseks.

Korraldab ehitusuudised.ee
Soodushind varasele registreerujale 179
(km-ga 214,8) eurot.

Lisainfo jaregistreerumine eva@ehitu-
suudised.ee

liiklusega Paldiski maantee dares paik-
nevale hoonele vajalikku miirakindlust.

Arendaja sonul on LAEV suuresti just
tanu tohusale klaasfasaadile, aga ka ener-
giavaiadele ja automaatika ja juhtimise
intelligentsusele oma B-energiaklassiga
korgeim energiaklass, mida klaashoone-
tele on Eestis seni omistatud.

Kiiret tasuvust ei oota. Augustis sarika-
pidu pidanud hoones toimuvad niitidsest
peamiselt siset60d, rajatakse paralleel-

N SARIKAPEOL
said arendaja,
ehitaja ja arhitekt
rodmsalt tédeda,
et ehtus on graa-
fikus.

< HOONE ndhtav
vdlisfassaad on
arendaja sonul
kaks korda kallim
mistahes tavapa-
rasest klaashoo-
nest.

selt elektrisiisteeme, kommunikatsioo-
ne. “Lamellide paigalduseks on plaanitud
nditeks kolm ja pool kuud,” toob Raidjoe
ndite. Koigele vaatamata on jaanuarisse
planeeritud avamine kenasti graafikus
ja praeguseks kitmmekond korterit ning
viis dripinda soetanud kliendid saavad
koos hilisemate ostjatega Triestate’i so-
nul kindlalt sisse kolida.

Kogu see lobu on ootuspiraselt aren-
dajale tavalisest kallim. Hoone ehituslik
maksumus on Raidjoe sonul 10 miljonit,
tiksi fassaadi lamellide ring maksab 430
000, kiittestisteemi rajamine omakorda
300000 eurot.

Hoone finantseerimist toetab Swed-
bank. Raidjoe sonul ei ole sidarasele kal-
limale projektile finantseeringu leidmi-
ne pangast sugugi keerukam, kui mone
lihtsa hoonekarbi piistitamiseks raha lei-
da. “Pigem vastupidi, just eristuvate pro-
jektidega oled panga jaoks usaldusvaar-
sem partner. 60-120 korteriga 1300 eurot
ruutmeetri eest maksvate majade arenda-
jad on turumahu mottes panga jaoks ris-
kantseimad partnerid - Eestis ei ole sda-
rast massiinimesi, kes seda mahtu taidak-
sid,” on ta kindel.

“Kiire tasuvus ei ole omaette eesmark.
Lisaks tasuvusele on meil LAEVa eduka
realiseerimise korral olemas referents
ehk praegu saame seda nimetada investe-
einguks tulevikku,” tdiiendab Kuldar Gil.

Kinnisvara
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EUROOPA TURG

Madalad

intressimaarad
ellaselootusel
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Kinnisvaraturg Euroopas on
eriilmeline, selgub maine-
ka Ameerika kinnisvaraet-
tevotte RE/MAX elukondliku
kinnisvara esimese poolaas-
ta turuiilevaatest. Peamiseks
ithisjooneks on madalad int-
ressimadrad.

Enamik riikides on mada-
lad interssiméirad tihenda-
nud astmelist noudluse kasvu
ja moodukat hinnatousu, sei-
sab aruandes. Selle parimateks
ndideteks on aruande pohjal
Soome jaltaalia, kus elukond-
liku kinnisvara hind on pool-
aasta jooksul tousnud vorrel-
des eelmise aasta sama pe-
rioodiga vahemikus 0,5-1,8%.
Austrias ja Prantsusmaal on
hinnad piisinud stabiilsena
ning RE/MAX eksperdid en-
nustavad sddrase olukorra jat-
kumist.

TSehhis ja Rumeenias hak-
kab silma ttrituru hinnata-
seme paigalseis, aga samas on
seal aastaga elukondliku kin-
nisvara hinnad 5% kasvanud.
Hispaanias on tehingute kesk-
mine hind téusnud koguni
6,6%, itirihinnad aga oluliselt
viahem, vaid 1,4% vorra.

Erinev on olukord Saksa-
maal, Portugalis ja Ttirgis, kus
kinnisvara hinnatase on tous-
nud viimase 12 kuuga enam
kui 10%. Pogenikekriis on neis
riikides tldiselt kasvatanud
noéudlust ning tekitanud mo-
nes piirkonnas sobiliku kin-
nisvaradefitsiidi.

Kreekas, Slovakkias ja Sveit-
sis on hinnatase muutunud
oluliselt vihem.
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Paljudes Euroopa riikides
nimetatakse hinnataset mo-
jutavatest teguritest oluliseks
nii kohalikku poliitikat kui
ka rahvusvahelisi siindmusi.

RE/MAX analtttikud en-
nustavad kokkuvéttes Euroo-
pakinnisvarale kdesoleva aas-
ta teises pooles kerget hinna-
tousu jatku.

Kesk-Euroopa optimism.
Austrias tehti poolaasta jook-
sul elukondlikus kinnisva-
rasektoris kokku 500 miljo-
ni eest tehinguid. Kinnisvara
osariiklikust koguproduktist
moodustab seal 8,9%.
Esimesel poolaasta keskmi-
ne ruutmeetri hind oli Aust-
rias 2800 eurot, ttrihind
maandus 7,10 euro peal. Hu-
vitava faktina on austerlased
tippinud Google’i otsingusse
33% enam moistet “kinnisva-
ra ostmine” kui “mtitimine”.

Veduriks linnapiirkonnad.
Soomes mitdi poolaasta
jooksul kokku 363 miljoni
eest kinnisvara. Riigis on pa-
rast eelmise aasta hinnalan-
gust RE/[MAXIi analiitisi koha-
selt taaskord ndha kerge hin-
natousu eeldusi. See on poh-
justatud enneolematult mada-
latest interssimddradest ning
kindlasti ka paranenud olu-
korrast toojouturul.
Uheprotsendiline kinnis-
vara hinnakasv tdhendab se-
da, et keskmine eluaseme
ruutmeetri hind oli kiesole-
va aasta esimesel poolaas-
tal Soomes 2426 eurot. Utiri-
turul on hinnatase aastaga
tousnud veidi enam, 2% ning

maandunud 12,6 eurole ruut-
meetri eest.

Kerget optimismi Soome
kinnisvaraturu arengu kohta
veavad just linnapiirkonnad -
Helsingi, Kuopio, Oulu, Tam-
pere jne. Huvitava faktina on
kolmandikul Soome peredest
oma kinnisvarale seatud hii-
poteek, mille keskmine suu-
rus on 94 00 eurot.

Louna-Euroopa murelaps.
Kreeka kinnisvarasektor voit-
leb koos muu majandusega
juba kaheksandat aastat sta-
biilsuse saavutamise ja krii-
sist vdljumise nimel. Seda ei
ole veel suudetud, aga lootus
jadb, seisab RE/MAX analiiisis.

Eelmise aasta sama perioo-
diga vorreldes on elukondli-
ku kinnisvara keskmine hind
kiesoleva aasta esimeses poo-
leslangenud 2%. Hind on ntitid
980 eurot, eksperdid ennusta-
vad kiesoleva aastal langust
veel 3% vorra.

Utirituru suhtes ollakse
optimistlikumad, usutakse,
et need hinnad véivad stabi-
liseeruda.

N HELSINGI kalasa-
damasse rajatakse
uut elurajooni.
Just Helsingion
teiste linnapiir-
kondade kérval
Soome kinnisvara-
turul veduriks.
FOTO: LEMMINKAINEN
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eurot oli elukondliku
kinnisvara keskmine
ruutmeetri hind Eu-
roopas tinavu esime-
sel poolaastal.

eurot on keskmine
itiiri ruutmeetri hind
Euroopas.

eurooplastest unis-
tab oma kodust.

UM JA SOODSAI

KIVEX

FASSAADI- JA SOKLIPLAAT

- Valisseintele ¢ Soklitele
Rodupiiretele © Lagedele

CELIBRIT

» Tsementkiudplaadid
Tuuletdkkeplaadid
Krohvialusplaadid
Veekindlad plaadid
Tuletdokkeplaadid

Tel 653 3739, 515 5119, info@ehitusplaat.ee



UURITURG

Siigis on tippaeg. Kooli algus
suurendab turipindade noudlust

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU

Siigisel algab kooliaasta ja
arihooaeg, mis paneb nii
monegi inimese vajaduse et-
teleida omale uus elukoht.
See aktiveerib titirituru ehk
suurendab iga-aastaselt Gitiri-
noéudlust. Tavapéraselt astub
stigisel titirihind noudluse
kasvu tottu pika sammu tou-
susuunas. Utirikorteri leia-
vad need, kes on oma kokku-
lepped varakult solminud voi
valmis maksma tavapdrasest
monevorra enam.

Viimastel aastatel on vii-
keinvestorid joudsalt titiri-
kortereid soetanud. See on
kasvatanud pakkumist turul.
Nii on igastigisene titirihullus
kiill toimunud, kuid aasta-
aastalt jarjest tagasihoidliku-
mas tempos, sest pakkumine
on jérjest kasvanud.

Moningane iilepakkumine.
Alates 2011. aastast radkisime
utrikorterite defitsiidist ehk
olukorrast, kus noudlus tile-
tas pakkumist. Alates 2015.
aastast voime radkida juba
moningasest, siiski veel taga-
sihoidlikust tilepakkumisest.

Pakkumiste arv on samu-
ti ka tiirihindadel kasvul hoo
maha votnud. Utirihindade
parimaks turul saadaolevaks
indikaatoriks voib pidada
portaali KV.EE pakkumishin-
dade statistikat. Pannes iti-
ripakkumiste hinna kérvu-
ti ostu-mutigitehingute hin-
dadega nieme, et need kaks
nditajat liiguvad tdiesti paral-
leelselt.

Nii voime stabiilsete ostu-
miutigihindade tingimustes
eeldada, et Giirihinnadki jaa-
vad vihemalt mingiks ajaks
paigale.
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0 vordlus

Kerkinud pakkumiste arv on

hinnatdusu pidurdanud

Pealinnas pooled pakutavad korterid kesklinnas

Keskmine Gitirikorterite pakkumiste arv Tallinnas kokku juulis
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