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kinnisvara tagatisel

arilaen

paindlikud tagasimaksmise tingimused
laen v6i krediidiliin
laenuperiood kuni 15 aastat

ehituslaen

kinnisvaraarenduse finantseerimine
kuni 70% ehituseelarvest
laenu tagastamine miiiigi arvelt
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Hommikule jargneb

ikka ohtu

Kéesolevas Kinnisvara kuukirjas on voi-
malik tutvuda kinnisvarabiiroode ede-
tabeliga. Eelmise aasta majandustu-
lemuste p6hjal koostatud TOP ei paku
suuri tllatusi seal esinevate ettevéte-
te osas, kiill aga hakkavad silma ettevo-
tete markimisvaarselt head tulemused
kasumi osas.

On markimisviirne, et tabelis esi-
neva 30 biiroo drikasum kokku kerkis
mullu tervelt 75% vorreldes aasta vara-
semaga ning kaive kasvas kiill vihem,
ent siiski 8% vorra.

Pole paha tulemus

Ostjate aktiivne huvi ning laenude hea
kittesaadavus toetavad jouliselt uute
korterite turgu, dripindade arendajad
on aktiivsed, maju kerkib ja tehinguak-
tiivsus 166b rekordeid.

Haiid pakkumisi otsitakse taga ju-
bavaat et tikutulega. Nagu mérgib Ha-
apsalus tegutseva Aarete KV osaithingu
juhatuse liige Silvi Merilo, kohtab Ha-
apsalu korteriturul palju néiteks Tal-
linna inimesi, kes ostavad remonti vaja-
vaid kortereid, mis tehakse korda ja an-
takse titirile.

Teise ostjate grupi moodustavad Laa-
nemaal need, kes vaatavad maju, mille
osas hakkavat aga turg tithjaks saama,
rehielamuid on pakkumisse alles jaa-
nud sootuks vihe.

Seda koike arvestades ei ole kinnis-
varabtiroode head majandustulemused
moistagi suur tillatus. Kiillap on veel vi-
hemalt paar aastat turg aktiivne.

Uuendusteks tuleb valmis olla

Samas tunnistavad ette vaatavad ja jit-
kusuutlikumad kinnisvarabiirood et-
tevaatlikult, et tegelevad juba praegu,
suhteliselt heal ajal oma teenuse kvali-
teedi tostmisega, arendavad turundus-
meetodeid ja panustavad uutesse miiii-
gikanalitesse.

Hommikule jargneb ikka 6htu ja siis
on hea tagataskust vilja votta mitmesu-
guseid uuendusi, mis saabuvat 66d ai-
tavad tile elada.

Paris tumedaks 66ks kinnisvaratu-
rul ilmselt ei lihe, ent nutikaid uuendu-
si on vaja kindlasti. Nagu nditeks kées-
olevas kuukirjas tutvustamisele tulev
kinnisvara vddrtust hindav mobiilira-
kendus.

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

99 Majade osas
hakkab turg
tithjaks saama,
rehielamuid on
pakkumisse alles

jaanud sootuks
vahe.
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Lemmikuusarendus sai nurgakivi

Endover Kinnisvara asetas

septembri I6pus nurgakivi
unikaalsele 1,3 hektari suuru-
sele park-o6uealaga uusaren-
dusele Haaberstis.

Harku jarve ldheduses
asuvale alale on planeeri-
tud kolm kortermaja, neist

TARTU 5556 6313

Voru tn. 3,

esimene valmib 2017. aasta
kevadel. Kinnisvaraportaali
kv.ee kidesoleva aasta lemmik-
uusarenduseks valitud Auro-
raPargikorterite hinnad alga-
vad 46 000 eurost, ruutmeetri
hind alates 1229 eurost.
KINNISVARA

A 1,3 hektari suuruse park-ouealaga arenduse tutvustamine
néuab suure krundi tottu tosist siivenemist.

<4 Esimesed puud park-duealale istutati arhitektide ja maasti-
kuarhitektide poolt. FOTOD: ENDOVER KINNISVARA

RAKVERE 507 1974, Tallinna 21
rakvere@cleanplanet.ee

tartu@cleanplanet.ee

TALLINN 670 6006, 5551 2900
Pirni 12,
tallinn@cleanplanet.ee

PARNU 5553 0440,

info@cleanplanet.ee

www.cleanplanet.ee
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Elamute uuendamiseks
tile 30 miljoni euro

2017. aastal panustab riik
Eesti korterelamute ener-
giasddstule, parema sise-
kliimaloomisse, tondilossi-
de lammutamisse, elektri-
paigaldiste kaasajastamis-
se ja kodude elamisvaarseks
muutmisse kokku tile 33 mil-
joni euro.

Kavandatakse ka uusi toe-
tusi viikeelamute energiato-
hususe saavutamise ja uusehi-
tuse hoogustamiseks.

“Elamumajanduse priori-
teediks on uuel aastal ener-
giasddst ja sisekliima paran-
damine korterelamutes, et
tosta elamispindade kvalitee-
ti ja vihendada energiakulu-
sid. Selleks investeerib riik
2017. aastal kokku 25 miljo-
nit eurot,” méirkis ettevotlus-
minister Liisa Oviir, kutsu-
des koduomanikke ja tihis-
tuid tiles oma kodusid korda
tegema ning kasutama toe-

tusmeetmeid arukalt. Toe-
tustaotlusi saavad esitada nii
korteritthistud kui ka kohali-
kud omavalitsused.
Kavandatakse ka suuren-
dada investeeringuid kohali-
ke omavalitsuste elamufondi
uuendamisse. Aastani 2020
eraldatakse ligi 20 miljonit
eurot kvaliteetsete ja energia-
saastlike korterelamute raja-
miseks ning amortiseerunud
ja kasutusest viljalangenud
elamufondi lammutamiseks.
Hoonefondi uuendamise
ithe peamise meetme raames
toetatakse titirielamute raja-
mist t66- ja elukohana atrak-
tiivsetesse tombekeskustesse.
Selleks on planeeritud jirg-
mise aasta eelarvest piloot-
projektiks 2,5 miljonit eurot,
lammutustoetuseks on jarg-
mise] aastal ette nahtud pool
miljonit eurot.
KINNISVARA

» Fausto Grupi pla-
neeritav korghoone
Tallinnas Sossi mael.

RESIDENTS

Pealinna siluett saab
uue kérghoone

Kinnisvaraarendaja Fausto Grupp soetas Tallin-
nas Sossi mdel asuva Tartu maantee 80P kinnistu
ning plaanib sinna ehitada 18 000 m? suuruse bii-

Plaanitav kaasaegne korghoone koosneb erineva-
test mahtudest, mida ilmestavad rohutatud raami-
dega klaasfassaadid. Hoone projekteerib ARS Pro-
jekt, juhtivarhitektiks on Rasmus Tamme. Arenda-
takse vilja ka Tartu maantee ja Peterburi tee ristu-
mise ldhiala infrastruktuur, et kogu piirkonna aren-
gule hoogu anda.

Hoone valmib arendaja kinnitusel 2018. aastaks.

KINNISVARA

Kadrioru piiril asuv K6 Residents
on kodu, kust on raske lahkuda

Ainulaadses majas on:

e 3-ja4-toalised paikesesoojad perekorterid

¢ |nnovaatilised lahendused
e A energiaklass
e Kaunid vaated

Neeme
Liiva
527 2623

Liia

Vaikne ja turvaline sisekvartal
Kesklinna mugavus

Pargid imberringi

Laheduses parimad koolid ja lasteaiad

S, BT BDOMUS
527 9992 B v NisvarRa
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Luksuslikumad uued ob-
jektid on kinnisvara keskmist/
hinda tostnud, ent praegu
paistab, et kliente jagub nii
kallima kui odavama hinna-
klassi varale.

FOTO: RAUL MEE

KINNISVARABUROODE TOP

Parimad tahavad
mulluseid

tulemusi luiua



LIPUMASTID

SUGISKAMPAANIA

Oktoobris
8M lipumast vaid 198 €

Transport ja paigaldus 135€
(Tallinnas ja Iahiimbruses)
N B! Lipumast kohe piisti!

Ladu tuhjaks!

Valik varvilisi
lipumaste

o \
tavamasti hinnaga! \
Tapne kampaaniainfo:
www.lipuvabrik.ee §
Lipupood Tallinnas, Turi 3 | 668 4270

Ostjate aktiivne huvi ning pfIGIE e N
laenude hea kattesaadavus JEEE EE . N
toetavad kinnisvaraturu : S ST
arengut, nii et méoddunud
aasta parimad burood
loodavad sel aastal

| N |
mulluseid tulemusi ltda. h‘AN N I K“ 'f?:ﬂm

SHOWROOM

STOCKOFFICE e e

MUUGIINFO: 5561 6332 ahti@hammerhead.ee

URVE VILK
kaasautor
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Kinnisvarabiiroode edetabelis teise koha
véirilise tulemuse teinud OU Metro Ca-
pital majandusaasta aruandest voib lu-
geda, et ettevote osutab valdavalt Metro
konsolideerimisgruppi kuuluvatele kin-
nisvaraarendajatele juhtimis- ja maak-
lerteenueid. Eelmisel aastal teenis ette-
vote kinnisvara arendusprojektide juh-
timisteenuste osutamiselt tulu 0,4 mil-
jonit eurot ja maaklerteenuste osutami-
selt 0,6 miljonit eurot.

Ettevotte tegevjuhi Ain Kivisaare so-
nul jaddi moodunud aasta tulemusega
rahule, kuigi arenguruumi jagub. “Ku-
na suurema kinnisvaraprojekti arenda-
miststikkel kestab tavaliselt kolm ku-
ni viis aastat, oli 2015. aasta meie jaoks
esimene aasta, mille tulemustes kajas-
tus kriisijargselt alustatud mahukama-
te projektide tulemuslikkus,” radkis Ki-
visaar. Lisades, et sisuline t66 sai tehtud
juba varasematel aastatel ning moo6du-
nud aasta oli pigem formaalse kasumi
tekkimise aeg.

Mullu kasvas ettevotte kaive vorreldes
tilemoodunud aastaga 1,7 korda. “Kasvu
peamiseks pohjuseks oli meie senise aja-
loo suurima projekti, Meerhofi resident-
silopetamine,” nentis Kivisaar. “Suhteli-
selt véikesel toeliselt eksklusiivsete kor-
terite turul oli tegemist erakordselt suu-
re mahuga, mis mojutas kogu Tallinna
kesklinna korterimiitikide statistikat. Ka
moju meie bilansile oli markimisviar-
ne,” lisab ta.

Ostjate huvi aktiivhe

Selle aasta tulemustest rddkides maér-
kis Kivisaar, et valmib Karsti elurajoon
ja valmis saavad Tivoli arendusprojekti
kaks esimest etappi. “Seetottu on ooda-
ta eelmise aastaga vorreldavaid mahu-
numbreid,” jitkas ta. T66s on tema so-
nul ka jirgmisel aastal valmiv Meerho-
fi 10korruseline torn, mida voib pida-
da kalleimaks elamuarendusprojektiks
labi aegade.

Kivisaare sonul toetab praegu ostja-
te aktiivne huvi ning laenude hea katte-
saadavus jouliselt uute korterite turgu.
“Moodunud aastal kasvas uute korteri-
te mitigimaht 80% ning kiesoleval aas-
tal tduseb see veel ligi 30% vorra. See voi-
maldab turule tuua suuri ja terviklikult
viljaarendatud elamukvartaleid.”

Miiiidud rohkem kui ostetud

Edetabeli 9. koha ettevotte, OU EST Kin-
nisvara pohitegevuseks on majandus-
aasta aruandes margitud kinnis- ja val-
lasvara ostu ja miitigi ja ka pollumajan-
dusmaade haldus.

“Majandustegevust mojutavad otse-
selt arengud kinnisvara dri- ja elamis-
pindade ning pollumajandusmaade sek-

5%

kasvas mullu aasta varasemaga
vorreldes edetabelis osalenud
30 kinnisvarabiiroo koondarika-
sum. Koondkdive kasvas samal
ajal 8%.

VOITJA
Kinnisarabiiroo Uus Maa

Asutatud 1992

Omanikud labi ettevotete Jaanus Lau-
gus, Mika Sucksdorff ja Meelis Tammre
Juhatuse esimees Jaanus Laugus
Kaive 2015. aastal 314 min eurot, kasvas
aastaga 16%

Arikasum 2015, aastal 0,75 min eurot,
aastaga kolmekordistus. Suurima kasu-
mikasvuga kinnisvaraburoo tabelis.
Tootajaid 10

A Nii kdibe- kui ka kasumikasvult teise
koha ettevotte, Metro Capitali juht Ain
Kivisaar margib, et mé6dunud aasta
kasv oli varasemate aastate t66vili. FoTo:
ANDRES HAABU

toris. Viimastel aastatel on iri- ja elamis-
pindade turg muutunud jirjest titirnike-
kesksemaks ning pindade vahendajad
peavad muutuma paindlikumaks tiir-
nike soovide suhtes. Ettevotte halduses
on kolm drihoonet ja tiks elamispind
Tartus, kaks aripinda Tallinnas ning li-
gikaudu 2000 hektarit pollumajandus-
maad,” kirjutas ettevote mulluses majan-
dusaasta aruandes.

Ettevotte juhi Joel Peetsu sonul on
nende pohitegevuseks kinnisvara hal-
damine, vahendus on pigem korvalharu.
Kuid see, et méddunud aastal oli suurem

Kinnisvara

Vaikelinna
UEERUEREEINES
“sotsiaalne
kontroll”

Moéddunud aastal 1,5 korda kdivet
kasvatanud ja sellega kdibekasvult
viiendal kohal oleva OU Aarete KV
juhatuse liikme Silvi Merilo sonul
on turg tdanavu aktiivesem ning mar-
gata voib ka vaikest hinnatousu.

“Meie turul annab Tallinnas ala-
nud toéus ennast tunda alles aasta-
pooleteise parast,” markis Haapsalus
asuva ettevotte juht.

Merilo usub, et viikeses kohas
on kinnisvarabiirool lihtsam tegut-
seda kui suures linnas - toimib tea-
tud mottes sotsiaalne kontroll. “Kui
kuhugilidhed, kiisitakse kohe, et mis
miiiiki tuleb ja mida oodata,” kir-
jeldas ta vidiksese koha atmosfaa-
ri. “Koik tunnevad koiki, mis tihen-
dab, et kui sa teed t66d histi, siis sul
ka liheb histi,” lisab ta.

Merilo sonul miitivad nad prae-
gu viimased neli-viis aastat seisnud
objekte, mis on niitid taiesti likviid-
sed. Palju oste tehakse tema sonul
rahapaigutamise eesmirgiga. “Kui
varem on ostetud lausa 80% ulatu-
ses objektidest pangalaenuga, siis
praegu finantseeritakse laenude abil
30-40%. Ehk suurem osa rahastatak-
se omavahenditest,” radkis Merilo.

Tema sonul on palju naiteks Tal-
linna inimesi, kes ostavad remonti
vajavaid kortereid, mis tehakse kor-
dajaantakse tiirile. “Meil on ju toot-
lus kérgem kui Tallinnas, sest siin on
hinnad madalamad,” mérkis Merilo.
Ka titirijatest pole puudust, kui kuu-
lutus tiles panna, leiab objekt kiires-
ti huvilise, sest linnas on elukohta
vajavaid toolisi ja kolledZi- ning kut-
sehariduskeskuse 6ppureid. Palju on
ka kiilaliskortereid, kuna suurt ho-
telli linnas pole.

Teise ostjate grupi moodustavad
Merilo sonul need, kes vaatavad ma-
ju Noarootsis, Novas ja mujal mere
dares. Majade osas hakkab aga Me-
rilo sénul turg tithjaks saama. “Re-
hielamuid kiisitakse palju, aga neid
on pakkumisse vahe alles jaanud.”

Millised muutused turgu ees on
ootamas? Merilo sonul on remonti
vajavaid kortereid vihe alles, mistot-
tu odavaid pakkumisi jaib aina va-
hemaks ning kui moni turule tuleb-
ki, liheb see kiiresti kaubaks.




Tulika 19
10613 Tallinn

Reparo/

Tel 6505150
Faks 6505151

Www.reparo.ee

reparo@reparo.ee

e Ehitus ja remont
e Siseviimistlus
e Renoveerimine
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ka mutgitulu, voiski olla tabeli hea ko-
ha pohjuseks. “Kui kliendid ostavad kin-
nistuid, tulevad need meie hooldusport-
felli. Seega see, mille me d4ra miitime, la-
heb meie haldusportfellist vilja, sest me
eisaa seda enam hallata,” raikis Peetsu.

Tema sonul voib numbrite jargi see-
tottu ka kiesolev aasta hea tulla, sest
mitu objekti on maha miitidud. “Sellega
kaasneb tihekordne vahendutasu ja miit-
gitulu. Aga pikas perspektiivis tihendab
see, et peame otsima uusi objekte, et meie
haldusportfell kokku ei kuivaks. See on-
gimeie jairgmise aasta eesmark - olla os-
tuturul aktiivsem ja tdiendada portfelli,”
ttles Peetsu, kelle sonul tegutsetakse ka-
helrindel korraga - otsitakse nii investo-
reid kui ka sobivaid objekte.

Kui pollumaade turg on Peetsu sonul
aktiivne ja seal on voimalik tehinguid
teha, siis ka drihoonetega toimub tehin-
guid, ent nende puhul on valdavalt tegu
suunatud pakkumistega. “Kui soovitakse
oma drikinnistut miitia, liiguvad pakku-
mised tihti siseringis, ilma et need ava-
tud turule jouaksid. See tahendab, et kui
pollumaid saab osta pollumeestelt, siis
arikinnisvara ostmiseks peab suhtlema
investorite ja haldajatega - labi rddkima
jaolemanéhtav, et oleks teada, et esindad
aktiivseid investoreid,” radkis ta.

S el

99 Viimastel
aastatel on
ari- ja elamis-
pindade turg
muutunud
jarjest lilirnike-
kesksemaks
ning pindade
vahendajad
peavad muutu-
ma paindliku-
maks liiirnike
soovide suhtes.

OU EST Kinnisvara juht
Joel Peetsu

KOMMENTAAR
Konkurents turul on tihe

HARMO HALJASTE
edetabelis 10. kohal oleva AS Kaanon Kinnisvara juhatuse liige
Tulemused on head eelkoéige tdnu inimeste pii-
hendumisele ning tédle. Selle aasta I6pus on loo-
tust mé6dunud aasta tulemusi iiletada.
Konkurents turul on tihe, kuid samas pea-
miselt headel aegadel lisandunud uustulnukaid
jaab langusfaasis taas vihemaks. Teenus peab si-
saldama korgel tasemel turundust, juriidilist- ja
maksualast noustamist, suhtekorraldust ning
muud taolist ning seda isna pisintianssideni
vilja. Turul pisima jidmiseks on vaja olla tugev
igas elemendis. Piisiv ettevotlus on nagu elav or-
ganism, mille kéed, jalad, pea ning kogu keha
peavad tithes riitmis toimima.

Konkurentsis piisimiseks tuleb uueneda

Et ajaga kaasas kdia ning oma positsiooni kon-
kurentsis parandada, oleme algatanud ettevot-
tes tisna ulatusliku uuendamislaine ning sel-
lest tulenevalt on kidesoleva ning jirgnevate aas-
tate pohieesmirgiks teenuste arendamine. Pal-
jud tegevused on pikaajalised, mistottu oleme
nendega alles algusfaasis, aga esimesed tulemu-
sed on praeguseks juba nihtavad ja tuntavad nii
ettevotte sees kui ka klientide jaoks. Viljapoole
suunatu peaks hakkama rohkem silma paistma
jargmisel aastal.

Kinnisvara

Tallinn, Veerenni 56; tel. 641 0808
Tartu, Turu 30; tel. 5811 5412
Parnu, Ruiitli 2; tel. 5191 2369

Kuressaare, Lossi 3; tel. 515 4263

Meie maaklerid tegutsevad lile Eesti

PAKKUMISED: WWW.CKE.EE




Suured ja avarad perekorterid Haaberstis, Rougu 2 ja Pikaliiva 92 uutes elamutes

ON VALMIS! Energiasédastlik B-klassi maja, targad planeeringud ja koik korterid on roduga.
Valikus on 2- kuni 4-toalised korterid. HIND ON SOODNE!

Projekti koduleht www.astlanda.ee/rougu

UNISTUSTE KODU

VOTMED KATTE KOHE

Uus elu Uues-Maailmas! Suurepirase asukohaga stiilsed linnakorterid uues, energiasééstlikus elamus
Tallinna Kesklinnas, ON VALMIS! 1- kuni 3-toalised korterid, paljud neist on roduga
voi terrassiga. Maja all on soe garaaz mugavaks parkimiseks. Esimesel korrusel on dripinnad.

Projekti koduleht www.astlanda.ee/luha

astlands

KT NN1TSV ARA

Mitigiinfo: Angelina Ilizina  Tel: +372 53 002 550 angelina(@astlanda.ee
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Edukad kinnisvarabiirood

koht firma nimi tegevjuht/juhatuse liige pohiomanikud, koos osalusprotsendiga
1. Kinnisvarabiiroo Uus MaaOU?  Jaanus Laugus Dimension OU 66,28%, House-Erik OU 26,23%
2. METRO CAPITALOU Ain Kivisaar Black Box OU 36,75%, Estonian Business School Group AS 29,61%,
Focus Holding OU 20,39%
3. LVM Kinnisvara OU? Andres Sutt Jaan Lepp, Ingmar Saksing, Andres Sutt, kdik 33,33%
4. Colliers International Advisors OU  Avo Rodmussaar SIA CITY PM 60,04%, Margus Tinno 15,98%, Avo Rédmussaar 15,98%
5. 1Partner Kommertskinnisvara OU  Martin Vahter 1Partner Kinnisvara Eesti OU 95%
6. Uus Maa Property Advisors OU Ardi Roosimaa Dimension OU 41%
7. Uus Maa Tartu Buroo OU Sven Jalakas Rosmar OU 56,30%
8. Pindi Kinnisvara AS Kalev Roosivali Realia Group OU 100%
9. EST Kinnisvara OU Joel Peetsu Eva Kams 51,19%
10. Kaanon Kinnisvara AS? Harmo Haljaste Harmo Haljaste 60%, Toomas Mustimets 40%
11. 1P KINNISVARA TARTU OU Margus Kelk Margus Kelk 31,27%, Eduardja Annika Elbrecht 31,23%,
1Partner Kinnisvara Eesti OU 20%, Mait Lange 17.5%
12. A & A Kinnisvara OU Aivar Villemson Aivar Villemson 100%
13. Laureen Teenindus OU Laur Kivistik Laur Kivistik 100%
14. UUS MAA Pirita Btiroo OU Aleksei Andreitsikov Svetlana Andreitsikova 50%, Valery Semenov 50%
15. LAAM Kinnisvara OU Aivar Villemson LAAM Valduse OU 100%
16. EstRent Cottages OU'! Urho Tapio Tanila Urho Tapio Tanila 70%, Pille Soodla 30%
17 Domus Kinnisvara OU2 Raul Reino Raul Reino 66,19%, IA Properties OU 28,45%
18. Uhinenud Urmas Tehver Urmas Tehver, Runno Sulg, Herkki Suurman kaik 33,33%
Kinnisvarakonsultandid OU
19. Ober-Hausi Kinnisvara AS Tarmo Kase Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%
20. Done Haldus OU Janek Hintsov DT Grupp OU 100%
21. Euro Kinnisvarateenused OU Daniel-Aleksander Chasan Daniel-Aleksander Chasan 50%
22. ERIKinnisvara OU Alis Moll Realia Group OU 100%
23, CKE Kinnisvara OU Raul Vares Silvar Sepp 50%, Raul Vares 50%
24, OberHaus Hindamisteenuste OU ~ Alla Bulkina Ober-Haus Real Estate Advisors AS100%
25. RE Kinnisvara AS Monica Meldo Hammastav Universum OU 100%
26. Kinnisvaraekspert OU Aivar Roosik Tambet Tiits 33,33%, Aivar Roosik 33,33%, Aivar Tomson 33,33%
27. Seven Kinnisvarakonsultandid OU  Olev-Mait Makk Leeson OU 42,50%, NS Baltic LP OU 42,50%, Varahai OU 14,99%
28. Simus Kinnisvara OU Rene Salumae Rene Salumae 100%
29. Aarete KV OU Hille Kanter Silvi Merilo 20%, Hille Kanter 20%, Kristi Merilo 15%, Reigo Kanter 15%,
Mihkel Merilo 15%, Kristo Kanter 15%
30. Recentral OU Aivar Vilbo Aivar Vilbo 33,27%, JRV Investeeringud OU 33,27%, Palor OU 23,99%

Siseviimistlus- ja maalritood A
.

Trepikodade
renoveerimine

Biiroopindade
viimistlus
Fassaadide
varvimine
Suuremahulised
varvitéod:
Tootmishooned,
N : laod jne.

N\ 4seina OU
Ehitustodd / Fassaaditodd / Maalritéod / Viimistlustood telefon: 5818 8580
Renoveerimine / Trepikodade remont info@4seina.com

€ Treppide katmine epoksiidvdrviga.

I
www.4seina.com
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aastal 2015

kaive 2015, € arikasum 2015, € punktisumma koht 2014.a
3143948 749 299 29 1
1037 236 280582 33
1771076 314 878 40 2

731529 147 680 40 12
628 292 150 206 51
338688 51667 57
612 928 144 837 58 5
2779023 190 368 65 16
244 856 107 235 65 14
446 450 452 843 66 4
180 551 46 859 77
184 849 90 992 81 8
186 358 107 951 84 18
215 491 30 256 86 26
607 827 16 341 90
151347 78 405 92 N
1730 321 26 078 100 19
213364 32359 101 3
1020 005 8619 106 22
982 603 32463 108 4
237052 16 647 ne 13
138 214 12 834 120 20
157199 3133 121
346 466 16 682 122 21
394 988 9948 130
456 830 -6 151 132 25
358 756 3015 142 6
152154 -56 441 153 28
120 269 126 882 155
201534 24 897 164 9

METOODIKA

Valdkonna TOPi padasemine

Vastava valdkonna tegevuse osakaal ettevotte kadibest pidi ole-
ma vahemalt 51%. Aripaev vottis justiitsministeeriumi registri-
keskusest eelmise aasta majandustulemuste pdhjal valdkonna
mudgitulult suuremate (alates 120 000 eurost) ettevotete and-
med.

Osalesid ettevotted, kelle majandustulemused olid ariregistris
andmete kogumise ajaks skannitud ja ettevote tegutsenud ka-
hel viimasel majandusaastal.

Pingerea koostamine

Ettevotted seati valdkonna pingeritta kuue naitaja pohjal:

2015. aasta muugitulu, madgitulu kasv vorreldes 2014. aastaga,
2015. aasta arikasum, kasumi kasv vorreldes 2014. aastaga, ren-
taablus ja varade tootlikkus aastal 2015.

Iga naitaja pohjal reastati ettevotted edetabelitesse, iga koht jar-
jestuses andis kohale vastava arvu punkte. Kuue tabeli punktid
liideti. Voitis vahim punkte kogunud ettevote.

Kui ettevote puudub

Kui ettevotet TOPIs pole, siis ei olnud ettevottel aktiivset majan-
dustegevust kahel taielikul majandusaastal (2014-2015), ette-
votte viimase aasta voi kahe viimase aasta keskmine omakapital
oli negatiivne voi polnud tema majandusaasta aruannet edeta-
beli koostamise ajal ariregistris.

LOE VEEBIST
Koik Aripaeva edetabelid toodeldaval kujul
www.aripaev.ee/top

"'majandusaasta erineb kalendriaastast 2 konsolideeritud 3 konsolideerimata
Edetabeli koostas Jane Suu, jane.suu@aripaev.ee

GRANO

JOONISED, OBJEKTITAHVLID

- jooniste printimine, koopiad, skaneerimine
- lamineerimine

- projektipangateenus

- objektitahvlid, bannerid

- sildid, viidad

INFO JA PAKKUMISED:
tel 650 6072 / mob 5662 9007 / hinnainfo@grano.ee

GRANO DIGITAL AS
Révala pst 8, Tallinn / tel 660 4702 / revala@grano.ee
Mustamae tee 50, Tallinn / tel 656 2421/ kadaka@grano.ee

TRUKITEENUSED KINNISVARAFIRMALE

ESITLUS- JA REKLAAMMATERJALID

- visiitkaardid, flaierid

voldikud, kataloogid, brosiitiirid
. dokumendikaaned

- kleebised

- plakatid, roll-up stendid

» reklaam- ja infotahvlid

WWW.grano.ee
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aenuturg pusipb stabiilsel tou

Kinnisvaraturg ja selle arengusuunad on paljus mdjutatud sellest,
mis toimub laenuturul. Praegu naeme eluasemelaenude turul pusiva
trendina kasvavaid laenukaibeid ja soodsat intressimaara. Need
faktorid on hakanud kergitama kodulaenu voétjate laenukoormust.

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool.ee

Elamispindade tehingute
arvon korgel ja piisib sel ta-
semel. Korterite-majade hin-
nad on kerkinud. Viimasel
ajal kill aeglaselt, kuid siiski
pisinud positiivse muutuse
lainel. Peamiselt puudutab
aktiivne elamispindade turg
Tallinnat, Tallinna timbrust
jaTartut ning juba mark-
savihemal méiral veel tiksi-
kuid maakonnakeskusi.

Siiski on Eesti suurtest
keskustest kaugemal asuva-
tes piirkondades niha mé-
ningat elamispindade turu
elavnemist, mis seisneb nii
tehingute arvu tagasihoidli-
kus tousus, kui hindade ker-
kimises.

Laenukdibed kasvavad,
laenukoormus kerkib

Korge tehingute tegemise
aktiivsus elamispindade tu-
rul toob endaga kaasa lae-
nukdibe kerkimise - vajavad
juuued ostetavad kodud fi-
nantseerimist. Seda seost
voime ka vaadata teisipidi-
soodsad laenutingimused
toovad hoopis endaga kaasa
tehingute arvu suurenemise.

Selle aasta teises kvarta-
lis oli eluasemelaenude kai-
ve 264 miljonit eurot, mis
on aastatagusest 7,9% kor-
gemal. Kui korvale jatta aas-
ta esimese kvartali laenukdi-
be kasv 5,4%, on tegemist vii-
mase viie aasta koige vdikse-
ma laenukdibe suurenemise
madraga. Varasemalt on uu-
si eluasemelaene aasta baasil
juurde tulnud vihemalt ka-
hekohalise protsendimééira
vorra ehk laenukdibekasv on
pidurdunud.

STATISTIKA

Nelja aastaga laenukoormus 10% kasvanud

eluasemelaenude jaak ja kaive, min eurodes

laenujaak Il kv

6445

2001
ALLIKAS: EESTI PANK

99 Kuivord lae-
nuturg on oluline
kinnisvaraturu
trendide maara-
ja, ei peaks kin-
nisvarasektorile
karme touse ega
langusi ette en-
nustama.

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Selline laenude lisandu-
mine viitab selgelt, et lae-
nutingimused on tarbija-
te jaoks moaistlikud. Laenu-
de votmist soosivad kerkivad
palgad ja asjaolu, et kinnis-
vara hinnatoéus on viimase
aasta-pooleteise jooksul ol-
nud minimaalne. Niitidseks
on keskmise palga kasv ker-
kinud iile kinnisvara hinna-
muutuse.

See suurendab koduost-
jate ostujoudu ehk annab
voimaluse palga eest soeta-
darohkem kinnisvara ruut-
meetreid.

Kui uusi eluasemelaene
antakse hoogsalt vilja, hak-
kab kasvama eluasemelae-
nude jadk ehk tagasimaks-
misel olevate laenude port-
fell. Tanavu teise kvartali 16-
pu seisuga oli tagasimaksmi-

2012 2013 2014 2015 2016

sel olevate eluasemelaenude
jadak 6,4 miljardit eurot.
Eluasemelaenude ja era-
isikulaenude summaar-
ne koormus sisemajandu-
se kogutoodangu suhtes oli
kiesoleva aasta keskpaigas
36,4%. Laenukoormuse vii-
mase kiitmnendi miinimum
SKT suhtes oli mullu esime-
ses kvartalis. Sellest ajast ala-
tes on laenukoormus tempo-
kalt kasvanud.
Laenukoormuse tousus
SKT suhtes ei pea liigset hir-
mu tundma. Eraisiku- ja elu-
asemelaene teenindatakse
valdavalt sissetulekute ehk
palkade baasilt. Eesti to6hoi-
ve on korge ja keskmine palk
kasvab méningate hinnan-
gute alusel ehk liigagi hoog-
salt. Nii on laenukoormus
summaarse palkade portfel-
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sukursil

li suhtes hetke seisuga veel
languses.

Laenujddgi ja laenukoor-
muse suurenemisel puudub
siisteemsete probleemide va-
risellegi tottu, et laenude
kahjusus on madal. Halbade
ehkile 60 péeva viivises ole-
vate eluasemelaenude maht
oli tinavu teises kvartalis 41
miljonit eurot, veel viis aas-
tat tagasi ehk kriisi pohja
jargsel 2011. aastal oli vastav
nditaja 230 miljonit eurot.

Laenuvétjate distsipliin

Viheneb ka laenude kahju-
suse mddr —2011. aasta teises
kvartalis oli see 3,9%, prae-
guseks on aga kukkunud
0,6% peale. Siiski on praegu-
ne nditaja veel kolm korda
korgemal kui pilvituna tun-
dunud 2006. aastal, mil vas-
tavlaenude kahjususe maar
oli koigest 0,2%.

Madal laenude kahjususe
maar ehk tugev laenuvotja-
te distsipliin voiks olla mark,
mis niitab, et laenunoudlus
ei ole praegusel turul prob-
leem, mis voiks panna pan-
kasid laenukraane kinni kee-
rama ja seeldbi kinnisvara-
turgu pitsitama hakata.

Koige taga soodne
intressimaar

Laenunodudlust, aga ka lae-
nupakkumist pressib tagant
madal intressimair. Madal
intressimdér sunnib pan-

ku laene viljastama, et mit-
te kanda reservide hoidmise-
ga seonduvat negatiivset int-
ressimddra. Madal intressi-
maar soosib laenunéudlust,
sest madal laenu hind paneb
neidki ostjaid tegutsema, kes
ehk muudel samadel tingi-
mustel tehingu tegemata ji-
taksid.

Selle aasta juulis oli elu-
asemelaenude intressimaar
2,41%. Tegemist on viga ma-
dala numbriga. Siiski olgu
vordlusena toodud, et vilja-
antud uute eluasemelaenude

intressimdar on olnud sep-
tembrist 2014 kuni tdnavu
juunini alla 2,4%, jaddes va-
hemikku 2,18-2,36%.

Teisisonu on intressimédér
lahiminevikuga vorreldes pi-
sut kerkinud. Vihemalt osalt
voime selle pohjuseks pida-
davidhenenud pankadevahe-
list konkurentsi laenuturul,
kus moned pangad on eraisi-
kute teenindamisest loobu-
nud ja keskendumas ériette-
votetele.

Soodsad laenutingimused

Praegu piisivad baasintressi-
madrad majanduse turguta-
mise eesmargil madalal. Ma-
janduskasvu siiski Eestis ega
Euroopas ei ole. Nii peab ole-
ma toeline optimist, et oo-
data lahitulevikult intres-
simddrade tousu. Valdavad
prognoosid ndevad ette, et
laenuvotja jaoks viga soodne
intressikeskkond piisib veel
vihemalt aasta-paar.

Lootuses, et viliskeskkon-
nast ei tule raputusi, pole ka
Eesti sisemajandusest ega
kinnisvaraturust tulenevalt
niha selgeid pohjusi, miks
peaks pankade eluaseme ost-
mise finantseerimise poliiti-
ka olulisel maaral muutuma.

Ja kuivord laenuturg on
oluline kinnisvaraturu tren-
dide méaraja, ei peaks sellest
tulenevalt kinnisvarasekto-
rile karme touse ega langusi
ette ennustama.

Kerkinud, kuid siiski
soodsad intressimadarad on
suurendanud uute eluase-
melaenude tldist kiivet. See
omakorda on viinud laenu-
jadgi ja Eesti elanike laenu-
koormuse kasvule. Viima-
ses el peaks hetkesisu juures
ohumairki ndgema, sest lae-
nude kahjusus on madal.

Lisaks on pangad prae-
guseks eluasemelaenu votja-
te hindamisel piisavalt kon-
servatiivsed. See tihendab,
etinimesed, kes laenu saa-
da ei tohiks, seda valdavalt
ka ei saa.

Energiatohusad STOCKOFFICE boksid Laagris

Uiirile anda viimased vabad iiiiripinnad LAAGRI STOCKOFFICE
arihoones. Pinna suurused alates 314 m2 (miiiigisaal 70 m2,
biiroo 70 m2, ladu 164 m2). Hoone energiamargiseks on ,A”

www.eestitalleks.ee/kinnisvara
I

EESTI TALLEKS AS
Mustamae tee 4, Tallinn 10621, Estonia

ﬁl‘ eestiTalleks

Rene Kasela, +372 5333 7367
rene.kasela@eestitalleks.ee

VALDI PARKIMISTRAHVE!

Tomba Autlo app ja pargi automaatselt

Autloga EuroPark parklates -50%

Kampaania tingimused europark.ee

Euroldark
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A Metro Capitali turundusjuht Urmas Uibomae leiab, et nutilahendused peaks kuuluma iga uusarenduse juurde. FOTO: ANDRES HAABU

Nutikodu pakub nii
mugavust kui saastu

Erinevad nutikodu ning targa maja lahendused muutuvad
uusarenduste juures jarjest tavaparasemaks.

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

Kuna taoliste siisteemide tihtseid stan-
dardeid ega ttiiplahendusi pole, tuleb
iga juhtumi pohjal tapselt uurida, mida
mingilahendus tihendab.

Et moista nutikodu ja targa maja la-
henduste keerukust ja nende voimalus-
te mitmekesisust, tasub meenutada eel-
mises kinnisvara kuukirjas Rocca al Mare
varavasse kerkiva elu- ja &rihoone LAEV
arendaja, OU Triestate juhatuse liikme
Kalev Raidjoe sonu: “Samas ei ole LAEV
mitte lihtsalt eksklusiivne, vaid pigem
energiatohus, histi tootav ja funktsio-
naalne. LAEVA targa maja lahendused
ei ole lihtsalt mugavuslahendused. Ko-
gu hoone automaatika on tihtsesse stis-
teemi tthendatud ning projekteeritud
nii, et koike saab vastavalt kellaaegadele
seada, moota ja funktsioneerima panna.”

KNX-standardile seatud siisteem nou-
dis eraldi projekteerimist, selle rajami-
ne tihendab tavapirasest rohkem kaa-
beldamist, mootmist ja analiitisimist,

99 On voéimalik juur-

de tellida seadistus,
mis véimaldab teatud
energiatarbimisega
seadmeid, nditeks pe-
sumasinat, panna téodle
tapselt sel momendil,
kui elektrihind on koige
soodsam.

Metro Capitali turundusjuht Urmas
Uibomade

ent Siemensi uusimate kasutajaliideste-
ga siisteem on Raidjoe sonul tookindel,
tohus ja hilisematele tarkvaravarsken-
dustele avatud.

Kinnisvaraettevote Metro Capital
arendab Tivoli elamurajooni Kadriorus
ning ettevotte kinnitusel kuulub kéikide

Tivoli elamurajooni korterite juurde In-
dome OU poolt vilja tootatud targa kodu
lahendus. Tegemist on mobiilirakendu-
sega, millega on voimalik nutiseadmest
juhtida iga korteri kiitet, jahutust, venti-
latsiooni, avada fonolukku ning jilgida
jooksvalt korteri kiitte-, vee- ning elekt-
ritarbimist.

Koduostjad hindavad iiha enam

Metro Capitali turundusjuht Urmas
Uibomie selgitab, et lahendus on kasu-
lik just inimesele, kes soovib enda iga-
kuistel kuludel silma peal hoida ning lei-
da optimaalse tasakaalu sdastlikkuse ja
mugavuse vahel.

“NutiKodu lahendusele on voimalik
juurde tellida seadistus, mis voimaldab
teatud energiatarbimisega seadmeid,
nditeks pesumasinat, panna téole tap-
selt sel momendil, kui elektrihind on koi-
ge soodsam,” selgitab ta.

NutiKodu lahendus on baaslahendus,
millele tehnikahuvilised elanikud saa-
vad Uibomade sonul vajaduse tekkides



Sisuturundus

Korkplaat on parimaid naiteid
selle kohta, kuidas korgtehno-
loogiline materjal saab samas
olla100% naturaalne. Soojus-
tehniliste ja muude omadus-
te tottu kasutatakse korkplaa-
ti tdnase pdevani kosmose-
toostuses stistikute valmista-
misel, miira summutamiseks
aga nditeks professionaalsetes
stuudiotes ning kontserdima-
jades. Korkplaat on valmista-
tud purustatud ning seejérel
kokkuaurutatud korgipuu-
koorest, seega plaat koosneb
100% korgist — lisaaineid ka-
sutatud ei ole.

Soojustusmaterjalina on
korkplaat ennast téestanud
kahesaja aasta viltel, kosmo-
setoostuses olnud kasutu-
sel viimased 35 aastat ja kui-
gi korkplaati on peetud Eesti
kontekstis eksootiliseks, siis
70 aastat tagasi toodeti tehni-
list korkplaati ka Parnumaal,
korgivabrikus Vennad Auster.
Korkplaadi soojustus- ja
miirasummutusmaterjalina
taaspopulariseerimine Ees-
tis algas neli aastat tagasi, kui
koosto6d alustasid kodumai-
ne looduslikke soojustusma-
terjale pakkuv ettevote Roli-
te OU ja Portugali suurim
korkmaterjalide tootja Amo-
rim Group.

Korkplaati iseloomustab
laialt kasutatavus

Uldiselt on korkplaat kasuta-
tav koikjal, kus kasutatakse
plaatsoojustust. Parim sooja-
pidavus ning miirasummutus
saavutatakse korkplaadi ka-
sutamisel vélisseinal (nii puit-
kui ka telliskonstruktsioon).
Uldjuhul viimistletakse kork-
fassaad krohviga, aga voib ka
kasutada fassaadiplaate, lau-
dist jne. Erilise vilisilme ja-
tab sile voi lainelise tekstuu-
riga spetsiaalne fassaadikork,
mida ei viimistleta. Ohemat

korkplaati kasutatakse vilis-
seina sisepoolel lisasoojustu-
senaning mirasummutuseks.
Siseseintel kasutatakse kork-
plaati peamiselt ruumide
heliisolatsiooniks, aga ka vii-
mistleva plaadina interjooris
ning krohvialuse materjalina.
Porandate puhul lahendatak-
se korkplaadiga valupinna-
aluseid soojustussolmi, aga
ka ujuvaid porandakonstrukt-
sioone (nditeks puitporan-
date sammumiira viahenda-
mine). Sammumiira ja moo-
da konstruktsioone kanduva
heli summutamiseks vahela-
gedes on lahendus korkplaa-
dist ripplagi.

Korkplaadiga saab soojus-
tada nii viil- kui ka lamekatu-
seid. Kui esimese puhul méan-
gib sarikate vahe ja korkplaa-
di mootuléikamine otsus-
tamisel suuremat rolli, siis
deformatsioonile vastu pidav
korkplaat sobib lamekatus-
te soojustamiseks ideaalselt.

Tervislik sisekliima

Ehitusmaterjalide tervislik-
kus on oluline argument! Al-
lergiad, hingamisteede hai-
gused, nahasiigelus, teatud
kasvajad, aga ka tildine vasi-
mus, unehdired ning peava-
lud - neid probleeme seosta-
takse ruumi sise6hu kvalitee-
diga (paraku aga veedab ini-
mene siseruumides jirjest
suurema osa pdevast). Moned
aastad tagasi teostatud hoo-
nete sisekliima kvaliteetsuse
uuringus positsioneerus Eesti
tagantpoolt7.kohale. Kui riigi
jaoks tahendab see suuremaid
kulutusi tervishoiusektorisse,
siis tksikisik tajub problee-
mi tervena elatud aastate va-
henemise kaudu. Korkplaadi
eelistamine soojustus- ning
viimistlusmaterjalina aitab
tervislikule sisekliimale kaa-
sa kahel moel - esiteks ei eral-

SISUTURUNDUS

Sisuturundus on oma kauba, teenuse, firma tutvustamine huvitavate lugude jutustamise kaudu. ST teenib alati tellija turunduslikke eesmarke.

@ Korkplaat-100% naturaalne

Omadused:

Mo6dud: 1000 x 500 mm,
paksus 10-320 mm

Pindala: 0,5 m?

Erikaal: 120 kg/m?
Soojusjuhtivustegur

(U- vaartus): 0,037/0,04 W/m°C
Helipidavus: Rw =50 dB
(tellissein, 40 mm korkplaat,
2 kihti krohvi)
Difusioonitakistus veeaurule:
U530

Survetugevus: 10% deformat-
sioonile 100 Kpa

@ Tasub teada

Rolite 00
www.rolite.eu
info@rolite.eu
Mob 550 5155

Edasimuujad:
Tallinnas - Majatohter
Tartus - Hea Maja Pood

soojus-jaheliisolatsioon

du korkplaadist kemikaale,
miirkaineid ega tolmuosake-
si, teiseks on tegu difuusse e
hingava materjaliga, mis an-
nab ventilatsiooni korval pa-
nuse sisechu virskena hoid-
misse. Hingavad konstrukt-
sioonilahendused aitavad
kokku hoida sundventilat-
siooni arvel.

Kokkuhoid - paigaldus, vii-
mistlus, ekspluatatsioon

Korkplaadi hind on kdrgem
kui muudel soojustusmater-
jalidel, kuid esmase soetus-
maksumuse korval tuleb ehi-
tajal arvestada ka seonduva-
tetéode ajakulu, majaomanik
vddrtustab aga kulusid hoone
kiitmisel ning materjalivastu-
pidavust ajahambale. Kork-
plaadi paigaldus on lihtne -
vastavalt konstruktsioonile
kasutatakse kas villatiitibleid
voiliimsegusid (naturaalseks,
hingavaks lahenduseks sobib
nditeks lubipahtel). Korkplaat
on tihtlasi nii tuuletéke, soo-
justusmaterjal kui ka krohvi-
alune v6i viimistlusplaat.

Viimistledes pinnad loo-
dusliku savi- voi lubikrohvi-
ga (Eestis toodab ning miiiib
neid niiteks OU Saviuku-
maja) saab konstruktsioon
hingav, niiskust reguleeriv
ning tulekindel ja hoone il-
me omandoline. Neid aspekte
arvesse vottes tuleb nii mone-
gikonstruktsioonilahenduse
lopphind soodsam kui erine-
vate, soodsamate materjali-
de kombineerimine arvesta-
des ka sinna juurde kuluvat
to0aega.

Majaomanikku huvitab
ennekoike hoone ekspluatat-
sioonikulu ja siinkohal kon-
kureerib naturaalne kork-
plaat soojuspidavusega (U-
vadrtus: 0,040 W/m°C) igati
koigi teiste soojustusmater-
jalidega.



13 LAHENDUS

Kinnisvara

funktsioone lisada, sealhulgas valgusti-
te, kardinate, helitehnika, kodumasina-
te ja muu taolise juhtimist. “Naiteks lii-
kumisanduritega valgustid garderoobi-
des ja vannitubades, mis annavad tim-
merdavale lambipirnile mérku, et niitid
oleks aeg ruum valgemaks teha,” kirjel-
dab Uibomaie.

“Meie hinnangul kuulub tar-
ga kodu lahendus iga kaas-
aegse uusarenduse juurde
jaklientide tagasiside poh-
jalvoib 6elda, et koduostjad
hindavad selliseid lahendusi
itha enam,” kinnitab Uibomae. Sa-
mas ei pea tema sonul konservatiivse-
mad inimesed, kes ehk ei soovi mobiili-
rakendust kasutada, muretsema. “Koiki-
des korterites on olemas ka klassikalised
seadmed, millega saab tubades tempera-
tuuri reguleerida ja ventilatsiooni ning
jahutust seadistada.”

Kaeviipega juhitud kodu

“Kui riikida Tivoli naidiskorterist, siis
seal andsime Indome meeskonnale tiles-
andeks demonstreerida, milliseid voi-
malusi targa kodu lahendus koduoma-

nikule pakub. Indome astus sammu ta-
vapdrasest NutiKodu lahendusest edasi

Grandhaus

AV ‘LI i HEAS

® Kinnisvarahooldus

® Puhastusteenused

® Eripuhastust6od
® Valikoristus

www.grandhaus.ee

» Indome rajatud NutiKodu
saab juhtida nii swipe-la-
henduse kui tavaparaste
nutiseadmete abil.

FOTO: INDOME

ja paigaldas ndidiskorterisse swipe-teh-
noloogial pohineva siisteemi. Lihtsusta-
tult 6eldes on tegemist siisteemiga, mis
on paigaldatud pildiraami taha ja kuhu
on voimalik kéeliigutustel pohinevad
kodu juhtimise kasklused sisse program-
meerida,” kirjeldab Uibomae.
“Kindlasti tasub sellise seadme puhul
tthendust votta oma ala professionaali-

dega, kes aitavad koik vajalikud valikud
jahiljem seadistused dra teha.”

Kui programmeerimine tehtud, on te-
ma sonul tegemist viga monusa muga-
vuslahendusega. “Niiteks on Tivoli nii-
diskorteris kasutusel hommikureZziim,
mille aktiveerimisel liiguvad eluruumi-
dest kardinad akende eest korvale, kohvi-
masin hakkab too6le jaraadio mangima.”

Grandhaus 00, L66tsa 6, Tallinn
tel: 617 7305, 55 44 777, info@grandhaus.eu
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Infovahetus wifist eraldiseisev ja turvaline

Tivoli NutiKodu lahenduse
vilja téotanud Indome OU ju-
hatuse liige Kuuno Lotaméis
kinnitab, et siisteem kasutab
levinud automaatikastan-
dardit ning on kindel ja tur-
valine.

Kasutaja saab tema sonul
lihtsamate seadistustega ka
ise hakkama.

Kas NutiKodu siisteemi pai-
galdamine vajas eraldi kaa-
beldamist korterites ning kui
palju tostab see projekteeri-
mise maksumust? Kui palju
maksab siisteemi rajamine
iihele korterile? Kaabeldust
oli vaja minimaalselt muu-
ta. Lisakulu projekteerimise-
le on sarnaste lahendustega
vorreldes minimaalne. Kesk-
mine korterilahendus mak-
sab kokku umbes 1500-2000
eurot, mis on moningatest tu-
rul pakutavatest lahendustest

PIRITA - IGAL AJAL HINNATUD ELUKESKKOND!

2-3 korda odavam, aga soltub
kindlasti funktsionaalsusest,
mida klienti soovib saada.

Kus asub siisteemi “pea”, ser-
ver voi arvuti, kuhu kogu in-
fo kokku jookseb? Siisteemi
pea asub igas korteris ehk iga
omanik saab endale isikli-
ku keskuse, mitte tihise terve
maja peale. Fuusiliselt asub
pea esikus norkvooluseadme-
te juures.

Siisteem on rajatud “Z-wave”
standardit kasutades. Mida
see tahendab? Z-wave lahen-
dus on automaatikastandard,
mis voimaldab paindlikult
koduautomaatikat tiles ehi-
tada ja hiljem laiendada. Se-
da toetab tle 500 tootja. In-
fovahetus toimib ldbi Z-wave
vorgu, mis ei ole wifiga kokku
seotud.Iga seade on vorgus le-
vipikendaja.

Kuivord keeruline on kliendi
jaoks NutiKodu kasutamine ja
haldamine, naiteks seadmete
seadistamine saastlikule ka-
sutamisele? Keskkond asub
kasutaja enda kontrolleris ja
sellel on erineva raskusega ka-
sutamisastmed. Ise on voima-
lik teha lihtsamaid seadustu-
si, aga keerukamateks toimin-
guteks, nditeks elektrikasuta-
mise lisamiseks vastavalt bor-
sihindadele, soovitame kut-
suda abi.

Kuidas on tagatud turvalisus?
Kui tihti vajab siisteem uuen-
damist? Kasutusel on kliendi
wifi vorgust eraldiseisev tule-
muitir, mis hoiab dra hikkerite
riindeid. Uuendused on liht-
sad, aga soovitame neid teha
pdrast meiepoolse kinnitu-
se saamist. Uuendustega lisa-
takse nditeks uute nutisead-
mete tugi.

KOMMENTAAR
Klientidel erinevad
eelistused

LIl SALUVERE
Re Kinnisvara AS arendusprojektide
mudgijuht

See, kas klient eelistab kin-
nisvara ostul erinevaid nu-
ti- ja targa kodu lahendus-
tega pakkumisi tavaparas-
tele, soltub taielikult klien-
dist, tema teadmistest, ko-
gemustest ja eelistustest.
On kliente, kelle jaoks
teema on oluline ning osa-
takse nende kohta kiisi-
musi esitada detailide-
nivilja, ent on ka teisi, kes
pole neist lahendustest
kuulnud ega oska mida-
giarvata. Nooremad hin-
davad erinevaid lisalahen-
duste voimalusi ja tun-
nevad ootuspdraselt nen-
de vastu ka huvi. Arvan, et
eksklusiivsemate objekti-
de juures on olulised just
mugavuslahendused. Ka
energiasddst on oluline.

MASTI 1A

* Vdike ja privaatne korterelamu
* Majas kokku 8 korterit

e 3-korruseline

* 2-, 3- ja 4-toalised korterid

Suurepérane asukoht — mere déres,
metsa sees, kesklinna ldhedal!

Maia Daljajev
+372 52 87 441
maia.daljajev@colliers.ee

COLLIERS ESTONIA

Rada Sibagatulina
+372 55 621976
rada.sibagatulina@colliers.ee

Colliers

INTERNATIONAL

LoGtsa 2a, Tallinn, Estonia
www.colliers.ee

_—
Accelerating success.




20 INNOVATSIOON
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Geolokatsioo-
niga rakendus on
kujundatud viaga
sarnaseks Goog-
le Mapsiga.

andi hi

Tallion Bay.

ndama

obiilirakendus

innisvara vaartust

Uus mobiilirakendus
arvutab automaatselt
soovitud kortermajas
keskmise
ruutmeetrininna
pdhiselt korterihinna.

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

Septembri viimastel pdevadel turule tul-
nud toode kogus mone pdevaga enam
kui 1300 allalaadimist ning selle kau-
du saab kiirelt tilevaate nii korteri ostu-
mitigi kui Giirihinna turuvaartustest.

“Uusi kinnisvaraportaale on ka sellel
aastal kdima ltikatud kolm, neli voi ise-
gi viis. Kéik on koopiad, milles innovat-
sioon puudub ja drimudel on sarnane,”
margib kinnisvara- ja 6igusbiiroo Raid
& Ko OU tegevjuht Andree Raid.

Just Raidi biiroo oli néuandjaks tark-
varaarendusettevotte Rubik’s Solutions
OU meeskonnale, kes vottis omale enam
kui aasta tagasi eesmargiks luua lahen-
dus, mis arvutaks automaatselt korter-
maja keskmise ruutmeetrihinna ning
pakuks kasutajale ka mitmeid muid kor-

terite Gilirimise ja ostu-miitigiga seotud
lahendusi.

Rubik’s Solutionsi juhatuse liige Erik
Ehasoo sonul oli rakenduse loomise plat-
vormiks probleemikeskne lihenemine.
“Praegu turul olevad kinnisvaraportaa-
lid pole ndinud innovatsiooni pikki aas-
taid — hunnik kuulutusi tiksteise otsas.
Portaalid toovad palju infot, aga kuidas
seda kasutada, mida sellega teha?” k-
sib Ehasoo otse.

Seega voeti ette kaks pohilist andme-
baasi: maa-ameti tehingute register ning
ehitisregister. “Kui olime omale selgeks
teinud, kuidas t66tab praegune kinnis-
varahindamine ja millised andmeid sel-
leks kasutatakse, oli esimene viljakuse
luua arhitektuur, mis lubaks serveril 6i-
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Innovation Is Born Here

<4 Nutitelefonide
tarkvaraarendu-
segategeleva OU
Rubiks’s Solut-
sions siisteemiar-
hitekt Kaspar Tri-
ebstok (vasakul)
ning juhatuse liige
Erik Ehasoo.
FOTOD: RAUL MEE

3D VISUALISEERIMINE
VALISPILDID
SISEKUJUNDUS
KORTERITE PLAANID
PLANEERINGUD

ANIMATSIOONID
LOIKED
TOOTEJOONISED

www.3d.ee | 51 00 283
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Huvitav, ent reklaamimaiguline algatus

PEEP VOORO
Kinnisvara Léuna regiooni

Kaanon Kinnisva on maak-
ler.ee rakendust proovimas
miiiigivaljundina. Kas koos-

t60d ka pikaajaliselt soovi-
me, seda otsustame arvata-
vasti mone kuu méédudes.
Rakenduse viairtus kin-
nisvarahuvilistele saab tul-
la kasutusvoimalustest, alg-
andmetest ja andmete toot-
luse usaldusvairsusest. Kui
algandmed on samad, mi-
da kasutavad ka hindajad, on

gel ajal oiget asja parida. Keeruline oli
ithenduse saamine ehitisregistriga,” kir-
jeldab Rubik’s Solutionsi siisteemiarhi-
tekt Kaspar Triebstok. Ehitisregistri and-
med varieeruvad ning seal on ka ebatép-
seltinfot— kuidas tagada, et rakendus ka-
sutaks neid adekvaatselt.

“Kui saime 1dbi X-tee need andmed
kitte, oli vaja ldhtuvalt probleemipiisti-
tusest luua struktuur, milliseid kiike ar-
vuti teeb, et hinda vilja selgitada. Ning li-
sada sinna Raid & Ko-ga koostoos vajali-
kud andmed, et siisteem oskaks arvuta-
da ka tiirihindu ning oleks voimalikult
tapne,” kirjeldab Triebstok. Seega lisati
struktuuri ka vastavad tegurid, nditeks
arvestab rakendus, millist moju avalda-
vad korterihinnale selle asukoht majas
ning millisel korrusel korter asub.

Kaks erinevat algoritmi

Utirihinna kuvamiseks kasutab siis-
teem kinnisvarakuulutuste hindu ning
selle tulemuseks on tiriturul praegu
kehtiv reaalne hind. “Nii ostu- kui Giiri-
hinna tulemused saadakse kahe erine-
va algoritmi kaudu iseseisvalt,” kinni-
tab Triebstok.

“Viga palju aega kulus riigi infostis-
teemidega ithendamisele - kuna siistee-
mid pidevalt uuenevad, jddvad juhendid
tihti ajas maha ning mingi asja toole saa-
miseks peab juba otse suhtlema dige ini-
mesega,” tunnistab rakenduse loomi-
se keerukust Ehasoo. Septembri viimas-
tel pdevadel turule tulnud toode kogus
mone pievaga 1300 allalaadimist ning
selle loojad ttlevad nidal hiljem, et nii
kinnisvara hindajate kui maaklerite hu-
vion olnud suur.

Ta margib, et esialgu loodavad nad,
et rakendus oleks monus, miks mitte ka
meelelahutuslik abivahend koigile huvi-

Kui algandmed
on samad, mida
hindajad kasutavad,
on see suur pluss,
kuid kui rakendus ei
arvesta kinnisvara
seisukorda, ei ole

korrektne.

see suur pluss, kuid kui ra-
kendus ei arvesta kinnisva-
ra seisukorda, ei ole hinnang

Vastates kiisimusele, kas
rakendus voiks aidata ka
professionaalseid kinnisva-

Algatust tuleb kiita ja
voib olla mugav vaadata, kui
palju pakkumisi kuskil ma-
jas on. Kui selle kasutamisel
saab sekundite jooksul infot
kinnisvara vairtuse kohta,
on see kindlasti huvipakkuv.

Samas on praegu raken-

hinnang korrektne.

rahindajaid, siis arvan, et
voib minna isegi vastupi-

di, see voib hindajaid (ning
ka maaklereid) segada. Kui
inimesed votavad rakendu-
sest saadud infot tosiselt, siis

dus ikkagi rohkem kollase
ajakirjanduse ja reklaami-
maiguline ning annab voi-
maluse rakenduse siseselt
suunata klient hindaja juur-

tekivad erimeelsused, neid
on vaja lahendada ja see on

taiendav ajakulu.

MIS ON MIS
maakler.ee mobiilirakendus

Nii kaardi- kui ka geolokatsioonipohine.
Arvutab automaatselt soovitud korte-

ri nii ostu-mudgi kui ka Gdrihinna turu-
vaartuse.

Véimaldab kasutada reaalses asukohas
viibides, parides infot piirkonnas ette jaa-
vate huvipakkuvate kortermajade kohta.
Saab markida huvi konkreetse korter-
maja vOi piirkonna suhtes, et tulevikus
kuvataks kasutajale iimumise korral au-
tomaatselt ndutud Guri- voi mutgipak-
kumine.

Voimalik tellida ametlik hindamisakt.
Kuvab mugavalt kuulutusi.

99 Praegu turul olevad
kinnisvaraportaalid
pole ndinud innovat-
siooni pikki aastaid.

Rubik’s Solutionsi juhatuse liige
Erik Ehasoo

listele. “Samas to6tame pidevalt oma al-
goritmi paremaks ja tdpsemaks viimist-
lemise nimel.”

Niitid, kui rakendusel on hulgaliselt
regulaarseid kasutajaid, saavad selle
arendajad Ehasoo sonul kasutajate abiga
pidevalt tapsustusi ning tegelevad viga-
de vihendamisega ning stisteemi tdius-
tamisega. Ta toob niite: “Praegu kiisime
kasutajatelt infot hoone ja korteri reno-
veerimise taseme kohta. See on info, mi-
da meil mujalt ei onnestu saada. Kui pii-
sav hulk inimesi on oma sisendi andnud,
muudab algoritm ka hoone vdirtust vei-

de, kes teeb tegeliku t60 siis
juba tdpse turuvddrtuse hin-
damiseks.

di tipsemaks.” Konkreetse korteri sise-
mist renoveerituse astet rakendus veel ei
arvesta, kuid Ehasoo sonul pitititakse tu-
levikus seegi kindlasti arvesse votta just
kasutajate jagatud info pohjal.

Piiiid objektiivsusele

“Kombineerides erinevad suured and-
mehulgad riigi andmebaasidest, inter-
netist ning kasutajate sisenditest, on 16-
puks javiga pikas perspektiivis voimalik
siisteem ehitada tiles selliselt, et see oleks
objektiivsem kui hindaja hinnang,” kin-
nitab Ehasoo julgelt. Ta lisab siiski juur-
de, et kuna Eestis peab aga niiteks laenu
saamiseks pangale ette nditama kutseli-
se hindaja koostatud hindamisakti, vaja-
takse kutseliste hindajate teeneid kind-
lasti ka edaspidi ning pigem piititakse
oma rakendusega olla neile abistavaks
tooriistaks.

Rakendus kasutab Google’i kaar-
di funktsionaalsust, sealhulgas niiteks
aadresse ning on kujundatud véiga sar-
naseks Google Mapsi rakendusega. See
on geolokatsioonipohine ning kasutaja-
tele tasuta. Arendajad kinnitavad, et tulu
loodetakse teenida pikemas perspektii-
vis kuulutuste avamise voi erireklaami-
de eest, milliste hulk jadb aga kindlasti
piiratuks ega hakka kasutamiskogemust
oluliselt segama.

Oktoobri alguseks oli maakler.ee la-
henduse kaudu pakutava rakenduse-
ga liitunud kuus kinnisvarafirmat ning
Raidi sonul on neid pidevalt juurde tule-
mas, kes rakenduse kaudu kuulutusi ku-
vada soovivad. Praeguseks pole rakendu-
se kasutamine voimalik Apple’i seadme-
tes, ent siisteemiloojate sonul kiib ka sel-
les osas aktiivne t60, et see voimalikuks
saaks. Rakendus toimib kogu Eestis ning
arvutab praegu vaid korterite vaartusi.
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= Krediidipank

Tutvuge finantsteenuse tingimustega www.krediidipank.ee, vajadusel pidage nou
spetsialistiga tel. 664 0777, e-post: laen(dkrediidipank.ee

Kinnisvara tagatisel laenu krediidi kulukuse esialgne maar on 8,74% aastas jargmistel naidistingimustel: krediidisumma 10 000 €,
tagastamise tdhtaeg 7 aastat, lepingutasu 128 €, fikseerimata intress 6 kuu Euribor + marginaal 8,00% aastas (seisuga 29.12.2015 oli
6 kuu Euribor -0,04% aastas; Euribori negatiivne vaartus arvestatakse intressi arvutamisel vordseks nulliga; Euribor voib muutuda iga
6 kuu jarel), krediidi kogusumma 13 220 € ja tagasimaksete summa 13 092 €. M&éar on arvestatud eeldusel, et krediidisumma voetakse
kasutusele kohe tdies mahus, pohiosa ja intress makstakse tagasi igakuiste annuiteetmaksetena. Krediidi saamisel tuleb solmida
tagatisvara kindlustusleping. Maaras ei ole arvestatud tagatise seadmise ja kindlustamisega seotud kulusid.

Pakkumine kehtib eraklientidele.
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Sodi torudes

tapab

efektiivsuse

Kuigi kutte- ja jahutusvesi ringleb
tanapaeval suletud stisteemis ning
katlakivi tekib neis vahe voi pole tldse,
seisavad hoonete haldajad ja omanikud
siiski tinti probleemi ees, et radiaatorid
on ummistunud voi jahutusststeem

ei toota korralikult. Millised voiksid olla

lahendused?

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

Kurtmist, et aeg-ajalt ummis-
tuvad soojusvahetid jaradiaa-
torite termoregulaatorid ning
viheneb kiitte- ja jahutus-
seadmete efektiivsus, kuule-
vad ilmselt pea koik hoone-
haldajad.

Eesti Maaomavalitsuste Lii-
du nounik keskkonna, ener-
geetika ja maa alal Aare Va-
bamigi margib, et kiittevee
filtritest on niha, et sadet on
seal monikord viga palju.
“Tundub, et vee pehmendus-
ja puhastusseadmete kasu-
tamine piltlikult leotab lah-
ti vanadesse torudesse ja kiit-
tekehadesse settinud voi seal
oleva ainese voi tekib see ai-
nes vee ja kiittestisteemi me-
tallide reaktsioonidega ja siis
kandub filtritesse,” kirjeldab
ta probleemi.

Termoregulaatorventiili-
de avad aga on tihti vaid mo-
nemillimeetrise labimoodu-
ga ning viikese fusilise osa-
kese liikumine selle ava ette
viib selle kiittekeha t66st val-
ja voi muudab soojuskandja

liikumise takistust labi selle
kiittekeha. “Vesi aga pole ru-
maljaldheb sealt kaudu, kust
tal kergem minna on ja suu-
re takistusega kiittekehad voi
ptstakud jadvad soojuskand-
ja teelt korvale,” selgitab Va-
bamaigi.

Kurja juur - elektrokeemiline
korrosioon

Spetsialistide hinnangul on
peamine probleem, mis sda-
rases kinnises stisteemis tor-
keid tekitab, erinevate metal-
lide koosmojul tekkiv elekt-
rokeemiline korrosioon, mis
toob endaga kaasa sademe
kogunemise torudes, nende
labilaskevoime vihenemise
ja kitte- ja jahutusseadmete
voimsuse vihenemise ja ener-
giakulude kasvu.

Veevarustus- ja kiittesead-
mete ning nende koosteosa-
de hulgimiiiija SKS Voru OU
miitigijuht Argo Annast méir-
gib, et peamine pohjus, miks
tekib elektrokeemiline korro-
sioon, on elamute maandus-
kontuuri puudulikkus.

“Eriti mereddrsetes piir-

A Koikjale
plastiktorusid
ning -liitmikke
paigaldada ei saa.
Metallid tekitavad
aga korrosiooni.
FOTO: ANDRAS KRALLA

99 Ehitatakse
vdga erineva-
test metalli-
dest siisteem,
kus on ithe
toru otsas nii
vask kui alu-
miinimum, tihti
ka roostevaba
teras jamalm.

SKS Véru OU miiii-
gijuht Argo Annast

Kinnisvara

kondades esineb pinnaseid,
mis koosnevad liivast ning
sinna ptuititakse maanduskon-
tuuri ehitada, ent see tegeli-
kult ei tiida oma funktsioo-
ni.” Tema hinnangul ei ole sel-
lisel juhul véimalik kiittessii-
teemi nouetekohaselt maan-
dada, see ei toimi.

“Samuti ei tea paigaldajad
tihtipeale, milliseid metalle
omavahel kokku panna ei to-
hi. Ehitatakse vdga erineva-
test metallidest siisteem, kus
on iithe toru otsas nii vask kui
alumiinimum, tihti ka roos-
tevaba teras jamalm. Koik see
tekitab stisteemis uitvoolu,”
selgitab Annast.

OU Bauer Veetehnika on
probleemiga tegelenud ka
Eestis aastaid ning ettevotte
tegevjuht Urmas Kiburi sonul
on probleem pigem aastate-
ga siivenenud. Kui vanemates
stisteemides kasutati terasto-
rusid ja malmradiaatoreid il-
ma lokaalsete regulerimisvoi-
malusteta, taolisi probleeme
ei esinenud. “Praegused siis-
teemid on viikesed ja efektiiv-
sed, veele liikumiseks ettean-
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KONTORID, BUROOHOONED, LAORUUMID,
KAUBANDUS- JA TEENINDUSPINNAD, RIIGIASUTUSED

KODUKORISTUS

ERAMUD, KORTERID, ESINDUS- JA AMETIKORTERID

SUURPUHASTUSED

SPAAD, BASSEINID, SAUNAD, SUURKOOGID

TASUB TEADA

Voimalused elektrokeemilise korrosiooniga
voitlemiseks kiitte- ja jahutussiisteemis

7 Vee tootlemine elektromag-
netseadmetega. Bauer Veeteh-
nika OU pakub elektromagnet

veetddtlusseadet, mis koosneb mikroprot-

sessoriga juhtplokist, torustikku Uhendata-
vast mahistorust ning filtrist. Vajaliku regu-
laarsusega filtrit vahetades saavutatakse

Baueri kinnitusel hea tookindlus, kitteku-

ludelt keskmiselt 12% saastu ning pikenda-

takse sUsteemi tooiga kordades. Sustee-

mi pusilabipesu teenuse hinnad algavad

154 eurost kuus. 18-120 W elektrit tarbiva-

te seadme ostuhinnad algavad monest

tuhandest eurost.
Holjumieraldamine ehk vee
tohusam filtreerimine. Mee-
tod kull puhastab vett, aga se-
tete tekkimist stisteemis ara ei hoia ning
tekkinud seadmest ststeemi sisepindu ei
puhasta.

- Siisteemi puhastamine au-
tomaatselt ldbipestavate se-
paraatoritega. Naiteks Flamco

Clean Smart EcoPlusi mustuseseparaato-

rid on igas mottes nutikad tooted, mis ee-

maldavad susteemiveest vaiksemad mus-

tuseosakesed. Need on tootja kinnitusel
peaaegu hooldusvabad ning nende voo-
lutakistus on vaga madal.

Veevahetus siisteemis. Te-

kib htdrolook ja mingil maaral

saab sodi valja, ent on regulaar-
selt [abi viies tUlikas ja kallis, suurendab
korrosiooniohtu.
Siisteemi keemiline labipe-
su kemikaalilahusega. LUhi-
gjaliselt voib olla tohus, ent tu-
leb hoolikalt jalgida kutteseadme tutpi,
et keemiline lahus soojusvahetit ei kah-
justaks. Tegevust tuleb paari aasta tagant
korrata.

SN

A Baueri
seadme
filter
enneja
parast
ERMi
slistee-
mis toi-
mimist.
FOTO:
BAUER
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SISEKORISTUSE ERITOOD

TEKSTIILPINDADE JA VAIPADE SUVAPESU,
PORANDATE VAHATAMINE

VALIKORISTUSE ERITOOD
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AKENDE PESU, NITMINE, TRIMMERDAMINE, LUMELUKKAMINE, FASSAADIPESU
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tud parameetrid peavad ole-
ma ideaalsed.”

Elektrokeemilise korro-
siooni mojul tekkiva sodi ja
sademete vahendamiseks ja
selle moju leevendamiseks
pakutakse turul mitmeid voi-
malusi.

Keemiline lahus

Eestis seni iiks levinuimaid
on siisteemi regulaarne vee-
vahetus ja/voi selle libipesu
mitmesuguste keemiliste la-
hustega.

Viimase kdigus lastakse
stisteemi sisse mingit laadi
happeline lahus, mis tsirku-
leerib seal tildjuhul kuni 40
pdeva ja peab sealt sodi vilja
korjama. Misjérel vahetatak-
se vesi dra, pestakse see ning
lastakse uus puhas vesi sisse.

Taoline meetod voib kill
olla tohus sadet vilja sdovita-
ma, ent kahjuks esineb mar-
gatav risk, et hape s6ovitab
sodi korval ka metalli ning
muid stisteemi tahtsaid osi.

Keemiaga labipesu kasu-
likkus soltub Anniste sonul
kiitteseadme tiitibist. “Kui on
tegemist kiitteseadmega, mil-
le soojusvaheti on terasest voi
malmist voi roostevabast te-
rasest, voib keemiat kasuta-
da. Aga kui on tegemist alu-
miinium/siliitsium soojusva-
hetiga, siis seda keemiaga la-
bi pesta ei soovita.”

Ta mérgib, et keemilisi la-
huseid on viga erinevaid, kui-
das mingi alus voi hape tap-
selt 6rnale metallile, alumii-
nimumile mojub, on raske
ennustada.

Kibur: “Siin on viga tihtis
konealuse lahuse tdpne do-
seerimine. Liiga lahja lahus ei
pruugi siisteemi piisavalt pu-
hastada ning liiga kange s66-
vitab stisteemi liialt,” méirgib
ja lisab, et viga tihtis labipe-
sujuures on kiisimus, kas pes-
tildbi terve stisteem voi ainult
soojusvaheti.

Torustiku, kiitte- ja kliima-
seadmete paigaldusega tege-
leva Kiittehoolduse OU juha-

tuse liige Martin Juusu mar-
gib, et elektrokeemilisi korro-
sioonist pohjustatud problee-
me esineb tema sonul monel
objektil margatavalt, kus to-
rud on seest “ussitanud”.
Juusu soovitab elektrokee-
milise korrosiooni vastu voit-
lemiseks aga just stisteemi la-
bipesu keemiliste lahustega.
“Kasutatakse lahuseid, mis
pérast ldbipesu jdtavad sts-
teemile teatud kaitsekihi pea-
le ning mis takistavad edasist
okstideerumist.”

Separaator voi
elektromagnetseade

Teine levinud elektrokeemi-
lise korrosiooni vastu voit-
lemise viis on vee tootlemi-
ne elektromagnetseadmete-
ga. Eesti turul pakub sdiraste
seadmete soetamise ja paigal-
damise voimalust ning ka pii-
sildbipesuteenust juba mon-
da aega ainsana Bauer Vee-
tehnika.
Elektromagnet-veetootlus-
seade koosneb Kiburi sonul

Teenused
« Haldus- ja hooldusteenused

Korteritihistute moodustamine
Remonttoode korraldamine

mikroprotsessoriga juhtplo-
kist ning torustikku tthenda-
tavast mahistorust ning filt-
rist. “Seade hakkab stisteemist
vilja filtreerima sadet ning
filtrit regulaarselt puhasta-
des tekib keskmiselt 12% kiit-
tekulude sddst,” kinnitab Ki-
bur. Saksamaal on taolisi stis-
teemidesse paigaldatud alates
1984. aastast, esimesed sead-
med tootavad Eestis aastast
1999 ning seni ei ole nende
tookindluse voi efektiivsuse
osas Kiburi kinnitusel prob-
leeme olnud.

“Praktika on see, et pirast
paigaldust tootavasse siistee-
mi on filtrit vaja alguses pu-
hastada kahe-kolme kuu ta-
gant, hiljem hakkab vilp pi-
kenema ja siis voib piirduda
ka tihe korraga aastas,” selgi-
tab Kibur.

Annast elektrokeemilise
korrosiooni vastu voitlemi-
seks vee elektromagnetilist
tootlust ei soovita. “See ei filt-
reeri midagi, puhastamise
osas ei ole sddrasest seadmest

Muru niitmine
Lume koristus

KV Halduskoda OU - Riiiitli 38, 80011, Parnu - Tel 4471601 - GSM 5078 681 - www.kvh.ee
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kasu. Koige moaistlikum on
kasutada erinevaid automaat-
selt libipestavaid separaato-
reid, mis ptitiavad mikroosa-
kesed soojuskandjast,” kin-
nitab ta ja toob vilja niiteks
Flamco Clean Smart EcoPlusi
mustuseseparaatorid, mis on
igas mottes nutikad tooted.
“Kui probleem on tekkinud,
tuleb olemasolevat vett pu-
hastada ja jargmise sammu-
na hoone maandus tle kont-
rollida, et see ka tegelikult toi-
miks,” rohutab Annast veel
kord iile maanduse tdhtsust.

Projektijargne seade
asendatakse mittetéotavaga

Paljud asjatundjad on ndus,
et isegi kui stisteemide pro-
jekteerijad on vabariigis is-
na selgelt probleemi tunnis-
tanud ning otsivad uusi la-
hendusi, jouab esialgu his-
ti projekteeritud uusehitiste
puhul praktika kahjuks ikka
vdlja kokkuhoiuni ning lihi-
nagelike lahendusteni.

Ennetatud
probleem
ERMis

Elektrokeemilise kor-
rosiooni tekkimiseks ei
pea siisteemis olema tin-
gimata vesi.

Asja avatud Eesti Rah-
va Muuseumi jahutus-
kontuuris on Baueri sead-

med. “Stisteemi lasti mul-

lu detsembris glitkool
sisse ning filter oli viie
kuuga sodine,” jutustab
Urmas Kibur Bauer Vee-
tehnikast. Niitidseks on
filtrit kolm korda vahe-
tatud, stisteem puhastub
jaiga korraga on sodi va-
hem. “Ei taha ettegi ku-
jutada, kui suur oleks ol-
nud skandaal, kui vérs-
kelt avatud muuseumis
juba avamise jargselt ja-
hutusstisteem korrali-
kult ei tootaks.”

2/

“Ndeme seda, et hanke ajal
périvad ehitajad meilt projek-
tis olevatele puhastussead-
metele hinda ning projek-
teerivad siisteemi kaasaeg-
sete seadmetega, ent kui la-
heb ehitamiseks, siis selgub,
et ikka asendatakse elektro-
magnetseade mingi odava-
ma ja mittetootava lahendu-
sega. Uskumatu, et riigihan-
getel endiselt ehitaja ja jare-
levalve (vahel ka tellija) antud
“asenduse” omavahel kokku
lepivad ning selle tegevuse-
ga saadakse tohutu eelis nen-
de ehitajate ees, kes projekti-
jargselt plaanivad ehitada,”
kinnitab Kibur.

Niiteks nimetab ta hoopis
tarbevee tootluseks moeldud
impulssedmete (Vulcan, Cal-
matjt) kasutamist, mida oda-
vama hinna tottu ka kiitte-
stisteemi paigaldatakse ning
sellelt elektrokeemilise kor-
rosiooni vastast moju loo-
detakse ja asjatult oodatak-
se. “Impulsseadmete tootja-
te andmetel tuleks neid kasu-

tada tarbeveesiisteemides,”
nendib Kibur.

Kibur pole rahul ka Eestis
kehtiva stisteemiga, kus vas-
tutus hoonete kiitte- ja ja-
hutussiisteemi toimimisest
on mitte halduri, vaid ainult
omaniku kanda. “Olen raiki-
nud erinevate haldusfirma-
de juhtidega, kes on tunnis-
tanud, et tugeva hinnasurve
tingimustes ei teeni nad mit-
te tildise haldamise eest, vaid
just eritoode — parandamise
ja remontimise eest. Ilmsel-
gelt ei soosi taoline siisteem
tookindlamate lahenduste
kasutuselevottu.”

Kibur mérgib, et kuigi se-
ni on nemad olnud ainsad,
kes Eestis vee elektromagnet-
tootlusseadmeid pakuvad, ei
oleks neil midagi selle vastu,
kui tekiks konkurents ja ha-
kataks pakkuma Ameerikast
sarnaseid seadmeid. “Konku-
rentsi tingimuses tuleks prob-
leemi olemus jutuks senisest-
rohkem ja kokkuvottes voi-
daks tarbija.”

UURILE ANDA ARI- JA LAOPINNAD MOIGU TEHNOPARGIS

Uiirile anda 3 boksi,  Uiirile anda 2 boksi,
Sara teel, Tallinn Ldike tee 18, Tallinn

1 Boks 678 m?
salong 84 m?
blroo 106 m?
ladu 488 m?

1 Boks 641m?
salong 100 m 2
blroo 88 m?
ladu 453 m?

2 Boks 553 m?
salong 74 m?
blroo 106 m?
ladu 373 m?

2 Boks 892 m?
salong 103 m?
bliroo 111 m?
ladu 678 m 2

3Boks 622 m?
 salong 84 m?
blroo 106 m?
ladu 432 m?

www.mave.ee/vabad-pinnad

LISAINFO: Tel 651 0214
e-post: info@mave.ee
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Riske

maandab
vastutus-
kindlustus

Kui kinnisvarahaldaja voi -hooldaja
pdhjustab oma tegevusega
kellelegi isiku- vOi asjakahju, peab
ta selle tldjuhul korvama oma
vara arvelt. Kuidas saab haldur
end saarase kahju eest kaitsta?

LAURILEET
Kinnisvara toimetaja

PZU Kindlustuse vastutus-
kindlustuse riskijuht Kristi
Toomla kinnitab, et sidirase
kahju hiivitamise kohustust
saab kindlustada ettevotte
tegevuse vastutuskindlustu-
se lepinguga.

Sellise lepingu alusel hiivi-
tatakse tema sonul kahju, mi-
da kindlustatud isik on teki-
tanud oma majandustegevu-
sega ja mille tagajirjel kind-
lustatud isikul on tekkinud
seadusjiargne hiivitamisko-
hustus tsiviilvastutuse néol.

“Selleks voib olla niiteks
veetorustiku hooldustéode
ajal kogemata lohutud torust
viljavoolanud veest tekkinud
kahju voi katuse puhastami-
se kdigus alla pillatud t66-
riista poolt tekitatud kahju,
kui sellega saab pihta néiteks
hoone korvale pargitud auto
voi mooduv jalakdia,” kirjel-
dab Toomla.

Huvitamisele kuulub ka
noéuete menetlemisel kind-
lustatud isiku digusabile, eks-
pertiisile ja kohtupidamisele

kulutatud summa ehk digus-
kaitsekulud. Rohutama peab
aga, et hiivitamisele kuuluvad
ainult kindlustusandjaga eel-
nevalt kooskolastatud digus-
kaitsekulud.

Tegematajatmist ei hiivita

Mitte koik tekkida voivad kah-
jud ei ole siiski kindlustatud.
“Kindlustuskaitse ei laiene
hoone vai selle osa silmnéh-
tavalt voi teadaolevalt keh-
vast seisundist tekkinud kah-
jude suhtes - nditeks remon-
tivajava katuse labijooks ning
hoolsuskohustuse eiramise-
ga seotud kahjud, ka remon-
divajaduse ignoreerimine voi
esmaste kahju drahoidmise
meetmete mitterakendami-
ne,” selgitab Toomla.

Ka ERGOs on kinnisva-
rahaldurite vastutuse kind-
lustamine seltsi varakahju-
de grupi juhi Erko Makienko
kinnitusel voimalik. Lepingu-
ga on tema sonul kaetud po-
tentsiaalsed nouded, mis on
seotud haldusfirma tegevu-
sega vastavalt ettevotte poolt
voetud kohustustele. “Uld-

joontes tihendab see seda,
et vastavalt kindlustustingi-
mustele ei ole kaetud haldus-
firma poolt kisundita asjaaja-
mine,” selgitab ta.

Hiivitispiiri ja omavastu-
tuse osas liheneb ERGO iga
kliendi osas individuaalselt
ehk koik soltub sellest, milli-
se hoonega on tegemist, kus
see asub, kas on varasemaid
kahjujuhtumeid jne.

“Meile esitatud sooviaval-
dustest ldhtuvalt voib aga 6el-
da, et enamjaolt jaib soovitud
hawvitispiir vahemikku 50 000
-100000 eurot. Omavastutust
pakume tavaliselt 640 eurot,”
kinnitab Makienko.

Iga leping unikaalne

Kuna kinnisvara haldustee-
nus on lai moiste, holmates re-
mondi ja avariitédde organi-
seerimist, hilisemat kontrolli
jatoode vastuvotmist, samuti
tilevaate omamist hoone ku-
ludest, analiiisi teostamist ja
aruandlusthoone omanikule,
soltuvad vastutuskindlustuse
lepingu tingimused, hivitis-
piir ja omavastutus ka Toom-

la sonul konkreetse ettevot-

te spetsiifikast ja vajadustest.
“Tavapirane hiivitispiir on
100 000 eurot ja omavastutus
500 eurot. Selleks, et klient
saaks enda vajadustest ldhtu-
va parima kindlustuskaitse,
aitame kliendil riske kaardis-
tada,” lubab Toomla.
Makienko rohutab lisaks,
et ERGO tingimustega ei ole
automaatselt kaetud alltéo-
votjate tegevus. “Kui niiteks
korterelamut hooldab véi re-
mondib mitte haldusfirma
tootaja, vaid nende poolt pal-
gatud alltoovotja, siis peaks
kindlustuslepingu sélmimi-
sel sellest teavitama. Lisame
voimalusel ka alltéovotjate
tegevusele kindlustuskaitse.”
Samuti ei ole Makienko
kinnitusel ERGO tingimus-
tega kaetud erialase tegevu-
se osutamine. Kinnisvara hal-
dusteenusega seoses tihen-
dab see seda, et kindlustus-
kaitse ei laiene nditeks raama-
tupidamisteenuse osutamise-
le. Selleks peaks solmima eral-
diraamatupidaja erialase vas-
tutuskindlustuse.
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TULEKUL
Konverents “Arikinnisvara
haldus 2016”

Toimub 26. oktoobril konverentsikesku-
ses Bliss, kus koneletakse pohjalikumalt
ka vastutuskindlustusest.

Teemad: aripindade UUriturg, kuidas nu-
tika renoveerimisega kulusid kokku hoi-
da, vastutuskindlustus, elektrimuadija valik,
kogemuslood: kulude kokkuhoiust reno-
veerimisel, BIMist hoone elutsuklis, uuest
blUroopinnast vastavalt kliendi vajaduste-
le ning eduka konverentsikeskuse kaivi-
tamisest. Lisaks kaks aruteluringi.
Esinejad on mitmekulgsete kogemuste-
ga praktikud, kes oskavad oma teadmisi,
kasulikke kogemusi ja parimaid ning ka
halvimaid praktikaid kaasahaaravalt ning
Opetlikult edasi anda. Konverents on suu-
natud arikinnisvara haldajaile ja omanike-
le, ettevotete haldusjuhtidele, buroohoo-
nete arendajaile ja kinnisvaraburoode ari-
kinnisvara muaudgijuhtidele.

Info ja registreerimine
kinnisvarauudised.ee voi pood.aripaev.
ee/arikinnisvara-haldus-2016

<4 Kahjukindlustusega kuuluvad iildju-
hul hiivitamisele naiteks katuse puhas-
tamisel tekkinud kahjud. FoTo: RAUL MEE

UURILE ANDA
LOGISTILISELT VAGA
i HEAS ASUKOHAS
T Vi QR s TALLINNAS
[T I ;:00H00NE 470

| : KOOS LAOPINNAGA
825 m?

Info tel 659 9200, 659 9205
malmerk@malmerk.ee
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Téanavu teises kvartaflls sai Ee.stls kasu- valmibn elja
tusloa 1325 eluruumi. Tegemist on selle i t
kiimnendi kérgeima naitajaga. Arvesta- eas ataguses 1500
des aktiivset arendusturgu, oleks viga- tile kahe korra ¥
giimekspanday, kui jargnevad kvartalid enam 2016 | poolaasta

ei jatkaks sarnasel rekordikursil.

Erinevalt mé6dunud kiimnendi kin-
nisvarabuumi ajast ei ole kinnisvara-
arendus praeguseks koikidesse maa-
kondadesse joudnud. Viimase kolme
aasta valminud eluruumidest 70% asu-
vad Tallinnas ja Harjumaal, 18% Tartu-
maal ja 4% Parnu maakonnas. See ta-
hendab, et napilt 8% kasutusloa saanud
eluruumidest jaguneb tilejiinud 12
maakonna vahel.

Viimase kolme aasta Tallinnas ja
Harjumaal valminud eluruumidest on
viiendik tiksikelamud, 14% kaksik- ja ri-
daelamud ning 65% korterelamud. Nii
on kolme aasta jooksul selles piirkon-
nas kasutusloa saanud 1523 tiksikela-
mut, 1012 paaris- ja ridaelamukorterit

kasutusloa saanud
eluruumide arv

2315

500

909

2013 | poolaasta

ning 4742 korterit korterelamutes.

OSAKAAL
Enam kui kolmveerand uutest elamispindadest
valmib Tallinnas ja Harjumaal

kasutusloa saanud eluruumide jaotus maakonniti, protsentides
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www.BlueSky.ee

i

KLIENDIPAEV
15. oktoobril kell 10.00-14.00
29. oktoobril kell 10.00-13.00

Uued ning kvaliteetsed
eramud ja ridaelamud Peetris

10-15 minutit Tallinna kesklinnast Miiiigiinfo:

_ I et . Marko Rink
-ajakohane disain ja avarad eluruumid 516 9730

-kvaliteetsed viimistlusmaterjalid WwWw.BlueSky.ee
-madalad kommunaalkulud (maakute)
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KLIENDIPAEV
28. oktoobril kell 17.00-19.00




Ulemiste Elamurajoonis
valmiIb taas uus ridaelamu!




	Kinnisvara : [ajalehe Äripäev lisa] no. 8 14.10.2016�慤摥摔潁牴楣汥‽㴠✰✩⤀���悼⨆烕접��㝱愁�愁���⡴桩献瑯灂潵湤⁩渠⠱㘴㠠⸮′㄰〩⤠☦ ⡴桩献物杨瑂潵湤‾′〵㜠☦⁴桩献物杨瑂潵湤‼′㤲㤩⁼簠⡴桩献汥晴䉯畮搠㰠㈹㈹…☠瑨楳⹬敦瑂潵湤‾′〵㜩⁼簠⡴桩献物杨瑂潵湤‾㴠㈹㈹…☠瑨楳⹬敦瑂潵湤‼㴠㈰㔷⤠籼 瑨楳⹭楤摬敘‾㴠㈰㔷…☠瑨楳⹭楤摬敘‼㴠㈹㈹⤩…☠⠡䕸楳瑐牯瀨瑨楳Ⱗ慤摥摔潁牴楣汥✩⁼簠⡅硩獴偲潰⡴桩猬❡摤敤呯䅲瑩捬攧⤠☦⁴桩献慤摥摔潁牴楣汥‽㴠✰✩⤀阅ᢈ踅򎈅롇����夁㝱愁�愁���⡴桩献瑯灂潵湤⁩渠⠱㘴㠠⸮′㄰〩⤠☦ ⡴桩献物杨瑂潵湤‾′〵㜠☦
	Untitled�ഊउउ㱌䥎䔠剥捴㴢ㄲㄬㄳ㠸ⰵㄹⰱ㐱㈢⁆潮瑉䐽∳∾ഊउउ़坏剄⁒散琽∱㈱ⰱ㌸㤬ㄷ
	TOIMETUS�ഊउउ㱌䥎䔠剥捴㴢ㄲㄬㄳ㠸ⰵㄹⰱ㐱㈢⁆潮瑉䐽∳∾ഊउउ़坏剄⁒散琽∱㈱ⰱ㌸㤬ㄷ
	SISUJUHT�ഊउउ㱌䥎䔠剥捴㴢ㄲㄬㄳ㠸ⰵㄹⰱ㐱㈢⁆潮瑉䐽∳∾ഊउउ़坏剄⁒散琽∱㈱ⰱ㌸㤬ㄷ
	Untitled�ഊउउ㱌䥎䔠剥捴㴢ㄲㄬㄳ㠸ⰵㄹⰱ㐱㈢⁆潮瑉䐽∳∾ഊउउ़坏剄⁒散琽∱㈱ⰱ㌸㤬ㄷ
	Untitled�ഊउउ㱌䥎䔠剥捴㴢ㄲㄬㄳ㠸ⰵㄹⰱ㐱㈢⁆潮瑉䐽∳∾ഊउउ़坏剄⁒散琽∱㈱ⰱ㌸㤬ㄷ

	Hommikule järgneb ikka õhtu��Ā÷愀ბĒĀ�����햗쬇���⢶㝱Ȁ���⢶㝱��Ā�愀Ā洄���⢶㝱Ā�Ā������⢶㝱洀�Ā���頀���⢶㝱�Ā�⢶㝱⠀���⢶㝱���晠�÷䣽晠÷爀��������⢶㝱÷ĀÁ반Ā�냽ᐆĀ�������磓ค���qĀ÷냢༎麙쬇Ā��晠遣 Ā�烑Ē탑Ē
	Untitled�ഊउउ㱌䥎䔠剥捴㴢ㄲㄬㄳ㠸ⰵㄹⰱ㐱㈢⁆潮瑉䐽∳∾ഊउउ़坏剄⁒散琽∱㈱ⰱ㌸㤬ㄷ


	TEATED�鰑��������b㐒����������탐ꨆ내鰑뀑ᢳ鰑
	Lemmikuusarendus sai nurgakivi��嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�嘀�
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