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Hommikule järgneb
ikka õhtu

Lauri Leet
Kinnisvara toimetaja

Käesolevas Kinnisvara kuukirjas on või-
malik tutvuda kinnisvarabüroode ede-
tabeliga. Eelmise aasta majandustu-
lemuste põhjal koostatud TOP ei paku
suuri üllatusi seal esinevate ettevõte-
te osas, küll aga hakkavad silma ettevõ-
tete märkimisväärselt head tulemused
kasumi osas.

On märkimisväärne, et tabelis esi-
neva 30 büroo ärikasum kokku kerkis
mullu tervelt 75% võrreldes aasta vara-
semaga ning käive kasvas küll vähem,
ent siiski 8% võrra.

Pole paha tulemus

Ostjate aktiivne huvi ning laenude hea
kättesaadavus toetavad jõuliseltuute
korterite turgu, äripindade arendajad
on aktiivsed, maju kerkib ja tehinguak-
tiivsus lööbrekordeid.

Häid pakkumisi otsitakse taga ju-
ba vaat et tikutulega. Nagu märgib Ha-
apsalus tegutseva Aarete KV osaühingu
juhatuse liige Silvi Merilo, kohtab Ha-
apsalu korteriturul palju näiteks Tal-
linna inimesi, kes ostavad remonti vaja-
vaidkortereid, mis tehaksekordaja an-
takse üürile.

Teise ostjate grupi moodustavad Lää-
nemaal need, kes vaatavad maju, mille
osas hakkavat aga turg tühjaks saama,
rehielamuid on pakkumisse allesjää-
nud sootuks vähe.

Seda kõike arvestades ei olekinnis-
varabüroode head majandustulemused
mõistagi suur üllatus. Küllap on veel vä-
hemalt paar aastat turg aktiivne.
Uuendusteks tuleb valmis olla

Samas tunnistavad ette vaatavad ja jät-
kusuutlikumad kinnisvarabürood et-
tevaatlikult, et tegelevad jubapraegu,
suhteliselt heal ajal oma teenusekvali-
teedi tõstmisega, arendavad turundus-
meetodeidjapanustavad uutesse müü-
gikanalitesse.

Hommikule järgneb ikka õhtu ja siis
on hea tagataskust välja võtta mitmesu-
guseid uuendusi, mis saabuvat ööd ai-
tavad üle elada.

Päris tumedaks ööks kinnisvaratu-
rul ilmselt ei lähe, ent nutikaid uuendu-
si on vaja kindlasti. Nagu näiteks käes-
olevas kuukirjas tutvustamisele tulev
kinnisvara väärtust hindav mobiilira-
kendus.

Majade osas
hakkab turg
tühjaks saama,
rehielamuid on
pakkumisse alles
jäänudsootuks
vähe.
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Lemmikuusarendus sai nurgakivi
Endover Kinnisvara asetas
septembri lõpus nurgakivi
unikaalsele 1,3 hektari suuru-
sele park-õuealaga uusaren-
dusele Haaberstis.

Harku järve läheduses
asuvale alale on planeeri-
tud kolm kortermaja, neist

esimene valmib 2017. aasta
kevadel. Kinnisvaraportaali
kv.ee käesoleva aasta lemmik-
uusarenduseks valitud Auro-
raPargi korterite hinnad alga-
vad46 000 eurost, ruutmeetri
hindalates 1229eurost.

KINNISVARA

Esimesed puudpark-õuealale istutati arhitektide ja maastikuarhitektidepoolt. FOTOD:ENDOVER KINNISVARA

1,3 hektari suuruse park-õuealaga arenduse tutvustamine
nõuab suure krundi tõttu tõsist süvenemist.
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Koristus- ja puhastusteenused

RAKVERE507 1974,Tallinna 21
rakvere@cleanplanet.ee

TARTU 5556 6313
Võru tn. 3,
tartu@cleanplanet.ee

TALLINN 670 6006, 5551 2900
Pirni 12,
tallinn@cleanplanet.ee

PÄRNU5553 0440,
info@cleanplanet.ee

www.cleanplanet.ee



Elamute uuendamiseks
üle 30 miljoni euro
2017. aastal panustabriik
Eesti korterelamute ener-
giasäästule, parema sise-
kliima loomisse, tondilossi-
de lammutamisse, elektri-
paigaldiste kaasajastamis-
se jakodude elamisväärseks
muutmisse kokku üle 33 mil-
joni euro.

Kavandatakse ka uusi toe-
tusi väikeelamute energiatõ-
hususe saavutamise jauusehi-
tuse hoogustamiseks.

“Elamumajanduse priori-
teediks on uuel aastal ener-
giasääst ja sisekliima paran-
damine korterelamutes, et
tõsta elamispindade kvalitee-
ti ja vähendada energiakulu-
sid. Selleks investeerib riik
2017. aastal kokku 25 miljo-
nit eurot,” märkis ettevõtlus-
minister Liisa Oviir, kutsu-
des koduomanikke ja ühis-
tuid üles oma kodusid korda
tegema ning kasutama toe-

tusmeetmeid arukalt. Toe-
tustaotlusi saavad esitada nii
korteriühistudkui ka kohali-
kud omavalitsused.

Kavandatakse ka suuren-
dada investeeringuid kohali-
ke omavalitsuste elamufondi
uuendamisse. Aastani 2020
eraldatakse ligi 20 miljonit
eurot kvaliteetsete ja energia-
säästlike korterelamute raja-
miseks ning amortiseerunud
ja kasutusest väljalangenud
elamufondi lammutamiseks.

Hoonefondi uuendamise
ühe peamise meetme raames
toetatakse üürielamute raja-
mist töö- ja elukohanaatrak-
tiivsetesse tõmbekeskustesse.
Selleks on planeeritud järg-
mise aasta eelarvest piloot-
projektiks 2,5 miljonit eurot,
lammutustoetuseks on järg-
misel aastal ette nähtudpool
miljonit eurot.

KINNISVARA

Pealinna siluett saab
uue kõrghoone
Kinnisvaraarendaja Fausto Grupp soetas Tallin-
nas Sossi mäel asuva Tartu maantee 80P kinnistu
ning plaanib sinna ehitada 18 000 m 2 suuruse bü-
roohoone.

Plaanitavkaasaegnekõrghoonekoosneb erineva-
test mahtudest, mida ilmestavadrõhutatud raami-
dega klaasfassaadid. Hoone projekteerib ARS Pro-
jekt, juhtivarhitektiks on Rasmus Tamme. Arenda-
takse välja ka Tartu maantee ja Peterburi tee ristu-
mise lähiala infrastruktuur, et kogu piirkonna aren-
gule hoogu anda.

Hoone valmib arendaja kinnitusel2018. aastaks.
KINNISVARA

Fausto Grupi planeeritav kõrghoone
TallinnasSossi mäel.
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Kadrioru piiril asuv K6 Residents
on kodu, kust on raske lahkuda

Ainulaadses majas on:
~~ Vaikne ja turvaline sisekvartal
~~ Kesklinna mugavus
~~ Pargid ümberringi
~~ Läheduses parimad koolid ja lasteaiad

~~ 3-ja 4-toalised päikesesoojad perekorterid
~~ ~~~~~~~~~~~~~~ ~~~~~~~~~~

~~ A energiaklass
~~ Kaunid vaated

Liia
Laid
527 9992

Neeme
Liiva
527 2623

www.k6.ee
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KINNISVARABÜROODE TOP

Parimad tahavad
mulluseid
tulemusi lüüa

Luksuslikumad uued objektidon kinnisvara keskmist
hinda tõstnud, ent praegu
paistab, et kliente jagubnii
kallima kui odavama hinnaklassi varale.
FOTO: RAUL MEE
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Ostjate aktiivne huvi ning
laenude hea kättesaadavus
toetavad kinnisvaraturu
arengut, nii et möödunud
aasta parimad bürood
loodavad sel aastal
mulluseid tulemusi lüüa.
Urve Vilk
kaasautor
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www.mannikulaod.ee

MÜÜGIINFO: 5561 6332 ahti@hammerhead.ee



Kinnisvarabüroode edetabelis teisekoha
väärilise tulemuse teinud OÜ Metro Ca-
pital majandusaasta aruandest võib lu-
geda, et ettevõte osutab valdavalt Metro
konsolideerimisgruppi kuuluvatele kin-
nisvaraarendajatele juhtimis- ja maak-
lerteenueid. Eelmisel aastal teenis ette-
võte kinnisvara arendusprojektide juh-
timisteenuste osutamiselt tulu 0,4 mil-
jonit eurot ja maaklerteenuste osutami-
selt 0,6 miljonit eurot.

Ettevõtte tegevjuhi Ain Kivisaare sõ-
nul jäädi möödunud aasta tulemusega
rahule, kuigi arenguruumi jagub. “Ku-
na suurema kinnisvaraprojekti arenda-
mistsükkel kestab tavaliselt kolm ku-
ni viis aastat, oli 2015. aasta meie jaoks
esimene aasta, mille tulemustes kajas-
tus kriisijärgselt alustatud mahukama-
te projektide tulemuslikkus,” rääkis Ki-
visaar. Lisades, et sisuline töö sai tehtud
juba varasematel aastatel ning möödu-
nud aasta oli pigem formaalse kasumi
tekkimise aeg.

Mullukasvas ettevõttekäive võrreldes
ülemöödunudaastaga 1,7korda. “Kasvu
peamiseks põhjuseks oli meie senise aja-
loo suurima projekti, Meerhofiresident-
si lõpetamine,” nentis Kivisaar. “Suhteli-
selt väikesel tõeliselt eksklusiivsete kor-
terite turul oli tegemist erakordselt suu-
re mahuga, mis mõjutas kogu Tallinna
kesklinnakorterimüükide statistikat.Ka
mõju meie bilansile oli märkimisväär-
ne,” lisab ta.

Ostjate huvi aktiivne

Selle aasta tulemustest rääkides mär-
kis Kivisaar, et valmib Karsti elurajoon
ja valmis saavad Tivoli arendusprojekti
kaks esimest etappi. “Seetõttu on ooda-
ta eelmise aastaga võrreldavaid mahu-
numbreid,” jätkas ta. Töös on tema sõ-
nul ka järgmisel aastal valmiv Meerho-
fi 10korruseline torn, mida võib pida-
da kalleimaks elamuarendusprojektiks
läbi aegade.

Kivisaare sõnul toetab praegu ostja-
te aktiivne huvi ning laenude hea kätte-
saadavus jõuliselt uute korterite turgu.
“Möödunud aastal kasvas uute korteri-
te müügimaht 80% ning käesoleval aas-
tal tõuseb see veel ligi 30%võrra. See või-
maldab turule tuuasuuri ja terviklikult
väljaarendatud elamukvartaleid.”
Müüdud rohkem kui ostetud

Edetabeli 9. koha ettevõtte, OÜ EST Kin-
nisvara põhitegevuseks on majandus-
aasta aruandes märgitud kinnis-ja val-
lasvara ostu ja müügi ja ka põllumajan-
dusmaadehaldus.

“Majandustegevust mõjutavad otse-
selt arengud kinnisvara äri- ja elamis-
pindade ningpõllumajandusmaade sek-

toris. Viimastelaastatelon äri-ja elamis-
pindade turg muutunud järjestüürnike-
kesksemaks ning pindade vahendajad
peavad muutuma paindlikumaks üür-
nike soovide suhtes. Ettevõtte halduses
on kolm ärihoonet ja üks elamispind
Tartus, kaks äripinda Tallinnas ning li-
gikaudu 2000 hektarit põllumajandus-
maad,” kirjutas ettevõte mulluses majan-
dusaasta aruandes.

Ettevõtte juhi Joel Peetsu sõnul on
nende põhitegevuseks kinnisvara hal-
damine,vahendus onpigem kõrvalharu.
Kuid see, et möödunudaastal olisuurem

75%
kasvas mulluaasta varasemaga
võrreldesedetabelisosalenud
30kinnisvarabüroo koondärika-
sum. Koondkäive kasvas samal
ajal 8%.

VÕITJA
Kinnisarabüroo Uus Maa
Asutatud 1992
Omanikud läbi ettevõtete Jaanus Lau-
gus, Mika Sucksdorff Ja Meelis Tammre
Juhatuse esimees Jaanus Laugus
Käive 2015. aastal 3,14 mln eurot, kasvas
aastaga 16%
Ärikasum 2015. aastal 0,75 mln eurot,
aastaga kolmekordistus. Suurima kasu-
mikasvuga kinnisvarabüroo tabelis.
Töötajaid 10

Nii käibe- kui ka kasumikasvult teise
koha ettevõtte, Metro Capitali juht Ain
Kivisaar märgib, et möödunud aasta
kasv oli varasemate aastate töövili. FOTO:

ANDRES HAABU

Väikelinna
maakleri eeliseks
“sotsiaalne
kontroll”
Möödunud aastal 1,5 korda käivet
kasvatanud ja sellega käibekasvult
viiendal kohal oleva OÜ Aarete KV
juhatuse liikme Silvi Merilo sõnul
on turg tänavu aktiivsem ning mär-
gata võib ka väikest hinnatõusu.

“Meie turul annab Tallinnas ala-
nud tõus ennast tunda alles aasta-
pooleteise pärast,” märkis Haapsalus
asuva ettevõtte juht.

Merilo usub, et väikeses kohas
on kinnisvarabürool lihtsam tegut-
seda kui suures linnas – toimib tea-
tud mõttes sotsiaalnekontroll. “Kui
kuhugi lähed, küsitakse kohe, etmis
müüki tuleb ja mida oodata,” kir-
jeldas ta väiksese koha atmosfää-
ri. “Kõik tunnevadkõiki, mis tähen-
dab, etkui sa teed töödhästi, siis sul
ka läheb hästi,” lisab ta.

Merilo sõnul müüvad nad prae-
gu viimased neli-viis aastat seisnud
objekte, mis on nüüd täiesti likviid-
sed. Palju oste tehakse tema sõnul
rahapaigutamise eesmärgiga. “Kui
varem on ostetud lausa 80% ulatu-
ses objektidest pangalaenuga, siis
praegu finantseeritakselaenudeabil
30–40%. Ehk suurem osarahastatak-
se omavahenditest,” rääkis Merilo.

Tema sõnul on palju näiteks Tal-
linna inimesi, kes ostavad remonti
vajavaid kortereid, mis tehaksekor-
daja antakseüürile.“Meil on jutoot-
lus kõrgemkui Tallinnas, sest siin on
hinnad madalamad,” märkis Merilo.
Ka üürijatest pole puudust, kui kuu-
lutus üles panna, leiab objekt kiires-
ti huvilise, sest linnas on elukohta
vajavaid töölisi jakolledži- ningkut-
sehariduskeskuse õppureid. Palju on
ka külaliskortereid, kuna suurt ho-
telli linnas pole.

Teise ostjate grupi moodustavad
Merilo sõnul need, kes vaatavad ma-
ju Noarootsis, Nõvas ja mujal mere
ääres. Majade osas hakkab aga Me-
rilo sõnul turg tühjaks saama. “Re-
hielamuidküsitakse palju, aga neid
on pakkumisse vähe allesjäänud.”

Millised muutused turgu ees on
ootamas? Merilo sõnul on remonti
vajavaid kortereid vähe alles, mistõt-
tu odavaid pakkumisi jääb aina vä-
hemaks ning kui mõni turule tuleb-
ki, läheb see kiiresti kaubaks.
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Tulika 19
10613 Tallinn

Tel 6505150
Faks 6505151
reparo@reparo.ee

www.reparo.ee

• Ehitus ja remont
• Siseviimistlus
• Renoveerimine



ka müügitulu, võiski olla tabeli hea ko-
ha põhjuseks. “Kuikliendid ostavad kin-
nistuid, tulevadneed meie hooldusport-
felli. Seega see, mille me ära müüme, lä-
heb meie haldusportfellist välja, sest me
ei saa seda enam hallata,” rääkis Peetsu.

Tema sõnul võib numbrite järgi see-
tõttu ka käesolev aasta hea tulla, sest
mitu objekti on maha müüdud. “Sellega
kaasneb ühekordnevahendutasuja müü-
gitulu. Agapikas perspektiivis tähendab
see, etpeame otsimauusi objekte, etmeie
haldusportfell kokku ei kuivaks. See on-
gi meie järgmise aasta eesmärk– olla os-
tuturulaktiivsem ja täiendadaportfelli,”
ütlesPeetsu, kelle sõnul tegutsetakse ka-
hel rindelkorraga – otsitaksenii investo-
reid kui ka sobivaid objekte.

Kui põllumaade turg on Peetsu sõnul
aktiivne ja seal on võimalik tehinguid
teha, siis ka ärihoonetega toimub tehin-
guid, ent nendepuhul on valdavalt tegu
suunatudpakkumistega. “Kui soovitakse
oma ärikinnistutmüüa, liiguvad pakku-
mised tihti siseringis, ilma et need ava-
tud turule jõuaksid.See tähendab, etkui
põllumaid saab osta põllumeestelt, siis
ärikinnisvara ostmiseks peab suhtlema
investorite jahaldajatega – läbi rääkima
ja olema nähtav, et oleks teada, etesindad
aktiivseid investoreid,” rääkis ta.

Viimastel
aastatel on
äri-ja elamis-
pindade turg
muutunud
järjest üürnike-
kesksemaks
ning pindade
vahendajad
peavad muutu-
ma paindliku-
maks üürnike
soovide suhtes.
OÜ EST Kinnisvara juht
Joel Peetsu

KOMMENTAAR
Konkurents turul on tihe
Härmo Haljaste
edetabelis 10. kohal oleva AS Kaanon Kinnisvara juhatuse liige

Tulemused on head eelkõige tänu inimeste pü-
hendumisele ning tööle. Selle aasta lõpuson loo-
tust möödunud aasta tulemusi ületada.

Konkurents turul on tihe, kuid samas pea-
miselt headel aegadel lisandunuduustulnukaid
jääb langusfaasis taas vähemaks. Teenus peab si-
saldamakõrgel tasemel turundust, juriidilist-ja
maksualast nõustamist, suhtekorraldustning
muud taolist ning seda üsna pisinüanssideni
välja. Turul püsimajäämiseks on vaja olla tugev
igas elemendis.Püsiv ettevõtlus on nagu elav or-
ganism, millekäed, jalad,pea ning kogu keha
peavad ühes rütmis toimima.

Konkurentsis püsimiseks tuleb uueneda

Et ajaga kaasas käia ning oma positsiooni kon-
kurentsis parandada, oleme algatanud ettevõt-
tes üsna ulatuslikuuuendamislainening sel-
lest tulenevalton käesoleva ning järgnevate aas-
tate põhieesmärgiks teenuste arendamine.Pal-
judtegevused on pikaajalised, mistõttu oleme
nendega alles algusfaasis, aga esimesed tulemu-
sed on praeguseks jubanähtavad ja tuntavadnii
ettevõtte sees kui ka klientide jaoks.Väljapoole
suunatupeaks hakkama rohkem silmapaistma
järgmiselaastal.
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Edukad kinnisvarabürood
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koht firma nimi tegevjuht/juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

1. Kinnisvarabüroo Uus Maa OÜ2 Jaanus Laugus Dimension OÜ 66,28%, House-Erik OÜ 26,23%
2. METRO CAPITAL OÜ Ain Kivisaar Black Box OÜ 36,75%, Estonian Business School Group AS 29,61%,

Focus Holding OÜ 20,39%
3. LVM Kinnisvara OÜ2 Andres Sutt Jaan Lepp, Ingmar Saksing, Andres Sutt, kõik 33,33%
4. Colliers International Advisors OÜ Avo Rõõmussaar SIA CITY PM 60,04%, Margus Tinno 15,98%, Avo Rõõmussaar 15,98%
5. 1Partner Kommertskinnisvara OÜ Martin Vahter 1Partner Kinnisvara Eesti OÜ 95%
6. Uus Maa Property Advisors OÜ Ardi Roosimaa Dimension OÜ 41%
7. Uus Maa Tartu Büroo OÜ Sven Jalakas Rosmar OÜ 56,30%
8. Pindi Kinnisvara AS Kalev Roosiväli Realia Group OÜ 100%
9. EST Kinnisvara OÜ Joel Peetsu Eva Kams 51,19%

10. Kaanon Kinnisvara AS2 Härmo Haljaste Härmo Haljaste 60%, Toomas Mustimets 40%
11. 1P KINNISVARA TARTU OÜ Margus Kelk Margus Kelk 31,27%, Eduardja Annika Elbrecht 31,23%,

1Partner Kinnisvara Eesti OÜ 20%, Mait Lange 17,5%
12. A & A Kinnisvara OÜ Aivar Villemson Aivar Villemson 100%
13. Laureen Teenindus OÜ Laur Kivistik Laur Kivistik 100%
14. UUS MAA Pirita Büroo OÜ Aleksei Andreitšikov Svetlana Andreitšikova 50%, Valery Semenov 50%
15. LAAM Kinnisvara OÜ Aivar Villemson LAAM Valduse OÜ 100%
16. EstRent Cottages OÜ1 Urho Tapio Tanila Urho Tapio Tanila 70%, Pille Soodla 30%
17. Domus Kinnisvara OÜ2 Raul Reino Raul Reino 66,19%, IA Properties OÜ 28,45%
18. Ühinenud Urmas Tehver Urmas Tehver, Rünno Sulg, Herkki Suurman kõik 33,33%

Kinnisvarakonsultandid OÜ
19. Ober-Hausi Kinnisvara AS Tarmo Kase Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%

20. Done Haldus OÜ Janek Hintsov DT Grupp OÜ 100%
21. Euro Kinnisvarateenused OÜ Daniel-Aleksander Chasan Daniel-Aleksander Chasan 50%
22. ERI Kinnisvara OÜ Alis Möll Realia Group OÜ 100%
23. CKE Kinnisvara OÜ Raul Vares Silvar Sepp 50%, Raul Vares 50%
24. Ober-Haus Hindamisteenuste OÜ Alla Bulkina Ober-Haus Real Estate Advisors AS 100%
25. RE Kinnisvara AS Monica Meldo Hämmastav Universum OÜ 100%
26. Kinnisvaraekspert OÜ Aivar Roosik Tambet Tiits 33,33%, Aivar Roosik 33,33%, Aivar Tomson 33,33%
27. Seven Kinnisvarakonsultandid OÜ Olev-Mait Makk Leeson OÜ 42,50%, NS Baltic LP OÜ 42,50%, Varahai OÜ 14,99%

28. Simus Kinnisvara OÜ Rene Salumäe Rene Salumäe 100%
29. Aarete KV OÜ Hille Kanter Silvi Merilo 20%, Hille Kanter 20%, Kristi Merilo 15%, Reigo Kanter 15%,

Mihkel Merilo 15%, Kristo Kanter 15%
30. Recentral OÜ Aivar Vilbo Aivar Vilbo 33,27%, JRV Investeeringud OÜ 33,27%, Palor OÜ 23,99%

Siseviimistlus-ja maalritööd

Treppide katmine epoksiidvärviga.~ ~ ~ ~ ~

www.4seina.com

Trepikodade
renoveerimine
Büroopindade
viimistlus
Fassaadide
värvimine
Suuremahulised
värvitööd:
Tootmishooned,
laod jne.

4seina OÜ
telefon: 5818 8580
info@4seina.com

Ehitustööd / Fassaaditööd / Maalritööd/ Viimistlustööd
Renoveerimine / Trepikodade remont
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Valdkonna TOPI pääsemine
Vastava valdkonna tegevuse osakaal ettevõtte käibest pidi ole-
ma vähemalt 51%. Äripäev võttis justiitsministeeriumi registri-
keskusest eelmise aasta majandustulemuste põhjal valdkonna
müügitulult suuremate (alates 120 000 eurost) ettevõtete and-
med.
Osalesid ettevõtted, kelle majandustulemused olid äriregistris
andmete kogumise ajaks skannitud ja ettevõte tegutsenud ka-
hel viimasel majandusaastal.
Pingerea koostamine
Ettevõtted seati valdkonna pingeritta kuue näitaja põhjal:
2015. aasta müügitulu, müügitulu kasv võrreldes 2014. aastaga,
2015. aasta ärikasum, kasumi kasv võrreldes 2014. aastaga, ren-
taablus ja varade tootlikkus aastal 2015.
Iga näitaja põhjal reastati ettevõtted edetabelitesse, iga koht jär-
jestuses andis kohale vastava arvu punkte. Kuue tabeli punktid
liideti. Võitis vähim punkte kogunud ettevõte.
Kui ettevõte puudub
Kui ettevõtet TOPis pole, siis ei olnud ettevõttel aktiivset majan-
dustegevust kahel täielikul majandusaastal (2014–2015), ette-
võtte viimase aasta või kahe viimase aasta keskmine omakapital
oli negatiivne või polnud tema majandusaasta aruannet edeta-
beli koostamise ajal äriregistris.

LOE VEEBIST
Kõik Äripäeva edetabelid töödeldaval kujul
www.a ri paev.ee/top

1majandusaastaerineb kalendriaastast 2 konsolideeritud 3 konsolideerimata.
Edetabeli koostas Jane Suu, jane.suu@aripaev.ee
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käive 2015, € ärikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a

3 143948 749 299 29 1
1 037 236 280 582 33

1 771 076 314 878 40 2
731 529 147680 40 12

628 292 150 206 51
338 688 51 667 57
612 928 144 837 58 5

2 779 023 190 368 65 16
244 856 107 235 65 14
446 450 452 843 66 7

180551 46 859 77

184 849 90 992 81 8
186 358 107 951 84 18
215 491 30 256 86 26

607 827 16 341 90
151 347 78 405 92 11

1 730 321 26 078 100 19
213 364 32 359 101 3

1 020 005 8 619 106 22
982 603 32 463 108 4
237 052 16 647 116 13
138 214 12 834 120 20
157 199 3 133 121

346 466 -16 682 122 21
394 988 9 948 130
456 830 -6 151 132 25
358 756 3 015 142 6

152 154 -56 441 153 28
120 269 -126 882 155

201 534 -24 897 164 9

TRÜKITEENUSED KINNISVARAFIRMALE

ESITLUS-JA REKLAAMMATERJALID
~~ visiitkaardid, flaierid
~~ voldikud, kataloogid, brošüürid
~~ dokumendikaaned
~~ kleebised
~~ plakatid, roll-up stendid
~~ reklaam-ja infotahvlid

JOONISED, OBJEKTITAHVLID
~~ jooniste printimine, koopiad, skaneerimine
~~ lamineerimine
~~ projektipangateenus
~~ objektitahvlid, bännerid
~~ sildid, viidad

INFO JA PAKKUMISED:
tel 650 6072 / mob 5662 9007 / hinnainfo@grano.ee
GRANO DIGITAL AS
Rävala pst 8, Tallinn / tel 660 4702 / revala@grano.ee
Mustamäe tee 50, Tallinn / tel 656 2421 / kadaka@grano.ee www.grano.ee



ELUASEMETURG

Laenuturg püsib stabiilsel
Kinnisvaraturg ja selle arengusuunad on paljus mõjutatud sellest,
mis toimub laenuturul. Praegu näeme eluasemelaenude turul püsiva
trendina kasvavaid laenukäibeid ja soodsat intressimäära. Need
faktorid on hakanud kergitama kodulaenu võtjate laenukoormust.

Tõnu Toompark
Kinnisvarakool.ee

Elamispindade tehingute
arv on kõrgel japüsib sel ta-
semel.Korterite-majade hin-
nad on kerkinud. Viimasel
ajal küll aeglaselt, kuid siiski
püsinud positiivse muutuse
lainel.Peamiselt puudutab
aktiivne elamispindade turg
Tallinnat, Tallinna ümbrust
jaTartut ning jubamärk-
sa vähemalmääral veel üksi-
kuid maakonnakeskusi.

Siiski on Eesti suurtest
keskustest kaugemal asuva-
tes piirkondades näha mõ-
ningat elamispindade turu
elavnemist, mis seisneb nii
tehingute arvu tagasihoidli-
kus tõusus,kui hindade ker-
kimises.
Laenukäibed kasvavad,
laenukoormus kerkib

Kõrge tehingute tegemise
aktiivsus elamispindade tu-
rul toob endaga kaasa lae-
nukäibekerkimise – vajavad
juuued ostetavadkodud fi-
nantseerimist. Seda seost
võime ka vaadata teisipidi –

soodsad laenutingimused
toovad hoopis endaga kaasa
tehingute arvu suurenemise.

Selle aasta teises kvarta-
lis oli eluasemelaenudekäi-
ve 264 miljonit eurot, mis
on aastatagusest 7,9% kõr-
gemal.Kui kõrvale jättaaas-
ta esimese kvartali laenukäi-
be kasv 5,4%, on tegemist vii-
mase viie aastakõige väikse-
ma laenukäibe suurenemise
määraga. Varasemalt on uu-
si eluasemelaene aasta baasil
juurde tulnud vähemaltka-
hekohalise protsendimäära
võrra ehk laenukäibekasv on
pidurdunud.

Selline laenude lisandu-
mine viitab selgelt, et lae-
nutingimused on tarbija-
te jaoksmõistlikud.Laenu-
de võtmist soosivad kerkivad
palgad ja asjaolu, etkinnis-
vara hinnatõus on viimase
aasta-pooleteise jooksul ol-
nud minimaalne.Nüüdseks
on keskmise palga kasv ker-
kinud üle kinnisvara hinna-
muutuse.

See suurendabkoduost-
jateostujõudu ehk annab
võimalusepalga eest soeta-
darohkem kinnisvara ruut-
meetreid.

Kui uusi eluasemelaene
antakse hoogsalt välja, hak-
kab kasvama eluasemelae-
nude jääkehk tagasimaks-
misel olevate laenudeport-
fell. Tänavu teise kvartali lõ-
pu seisuga oli tagasimaksmi-

sel olevate eluasemelaenude
jääk6,4 miljardit eurot.

Eluasemelaenude ja era-
isikulaenude summaar-
ne koormus sisemajandu-
se kogutoodangu suhtes oli
käesoleva aastakeskpaigas
36,4%.Laenukoormuse vii-
mase kümnendi miinimum
SKT suhtes oli mullu esime-
ses kvartalis. Sellest ajast ala-
tes on laenukoormus tempo-
kalt kasvanud.

Laenukoormuse tõusus
SKT suhtes ei pea liigset hir-
mu tundma.Eraisiku-ja elu-
asemelaene teenindatakse
valdavalt sissetulekute ehk
palkade baasilt. Eesti tööhõi-
ve on kõrge jakeskmine palk
kasvab mõningate hinnan-
gute alusel ehk liigagi hoog-
salt. Nii on laenukoormus
summaarse palkade portfel-

Kuivõrd lae-
nuturg on oluline
kinnisvaraturu
trendide määra-
ja,ei peaks kin-
nisvarasektorile
karme tõuse ega
langusi ette en-
nustama.
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STATISTIKA
Nelja aastaga laenukoormus 10%kasvanud
eluasemelaenude jääk ja käive, mln eurodes
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tõusukursil
li suhtes hetke seisuga veel
languses.

Laenujäägi ja laenukoor-
muse suurenemiselpuudub
süsteemsete probleemide va-
ri sellegi tõttu,et laenude
kahjusus on madal. Halbade
ehküle 60 päeva viivises ole-
vate eluasemelaenudemaht
oli tänavu teises kvartalis 41
miljonit eurot, veel viis aas-
tat tagasi ehk kriisi põhja
järgsel 2011. aastal oli vastav
näitaja 230 miljonit eurot.

Laenuvõtjate distsipliin

Vähenebka laenudekahju-
suse määr – 2011. aasta teises
kvartalis oli see 3,9%, prae-
guseks on aga kukkunud
0,6% peale. Siiski on praegu-
ne näitaja veelkolm korda
kõrgemal kui pilvituna tun-
dunud 2006. aastal, mil vas-
tav laenude kahjususe määr
oli kõigest 0,2%.

Madal laenude kahjususe
määr ehk tugev laenuvõtja-
te distsipliin võiks olla märk,
mis näitab, et laenunõudlus
ei ole praegusel turulprob-
leem, mis võiks panna pan-
kasid laenukraane kinni kee-
rama jaseeläbikinnisvara-
turgu pitsitama hakata.
Kõige taga soodne
intressimäär

Laenunõudlust, aga ka lae-
nupakkumist pressib tagant
madal intressimäär. Madal
intressimäär sunnib pan-
ku laene väljastama, et mit-
te kanda reservide hoidmise-
ga seonduvat negatiivset int-
ressimäära. Madal intressi-
määr soosib laenunõudlust,
sest madal laenu hindpaneb
neidki ostjaid tegutsema, kes
ehk muudel samadel tingi-
mustel tehingu tegemata jä-
taksid.

Selle aasta juulis oli elu-
asemelaenude intressimäär
2,41%. Tegemist onväga ma-
dala numbriga. Siiski olgu
võrdlusena toodud, et välja-
antud uute eluasemelaenude

intressimäär on olnud sep-
tembrist 2014 kuni tänavu
juunini alla 2,4%, jäädes va-
hemikku 2,18–2,36%.

Teisisõnu on intressimäär
lähiminevikuga võrreldes pi-
sut kerkinud. Vähemalt osalt
võime selle põhjuseks pida-
da vähenenudpankadevahe-
list konkurentsi laenuturul,
kus mõned pangad on eraisi-
kute teenindamisest loobu-
nud jakeskendumas äriette-
võtetele.
Soodsad laenutingimused

Praegu püsivad baasintressi-
määrad majanduse turguta-
mise eesmärgil madalal. Ma-
janduskasvu siiski Eestis ega
Euroopas ei ole. Nii peab ole-
ma tõeline optimist, et oo-
data lähitulevikult intres-
simäärade tõusu. Valdavad
prognoosid näevad ette, et
laenuvõtja jaoksväga soodne
intressikeskkond püsib veel
vähemalt aasta-paar.

Lootuses, etväliskeskkon-
nast ei tuleraputusi, pole ka
Eesti sisemajandusest ega
kinnisvaraturust tulenevalt
näha selgeid põhjusi, miks
peaks pankade eluaseme ost-
mise finantseerimisepoliiti-
ka olulisel määral muutuma.

Jakuivõrd laenuturg on
olulinekinnisvaraturu tren-
dide määraja, ei peaks sellest
tulenevaltkinnisvarasekto-
rile karme tõuse ega langusi
ette ennustama.

Kerkinud, kuid siiski
soodsad intressimäärad on
suurendanud uute eluase-
melaenudeüldistkäivet. See
omakorda on viinud laenu-
jäägi ja Eesti elanike laenu-
koormuse kasvule. Viima-
ses ei peaks hetkesisu juures
ohumärki nägema, sest lae-
nude kahjusus on madal.

Lisaks on pangad prae-
guseks eluasemelaenuvõtja-
te hindamiselpiisavalt kon-
servatiivsed. See tähendab,
et inimesed, kes laenu saa-
da ei tohiks, seda valdavalt
ka ei saa.
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Energiatõhusad STOCKOFFICE boksid Laagris

Üürile anda viimased vabad üüripinnad LAAGRI STOCKOFFICE
ärihoones. Pinna suurused alates 314 m2 (müügisaal 70 m2,
büroo 70 m2, ladu 164 m2). Hoone energiamärgiseks on „A“



LAHENDUS

Nutikodu pakub nii
mugavust kui säästu
Erinevad nutikodu ning targa maja lahendused muutuvad
uusarenduste juures järjest tavapärasemaks.
Lauri Leet
Kinnisvara toimetaja

Kuna taoliste süsteemide ühtseid stan-
dardeid ega tüüplahendusi pole, tuleb
iga juhtumipõhjal täpselt uurida, mida
mingi lahendus tähendab.

Et mõista nutikodu ja targa maja la-
henduste keerukust ja nende võimalus-
te mitmekesisust, tasub meenutada eel-
mises kinnisvarakuukirjasRocca alMare
väravasse kerkiva elu- jaärihooneLAEV
arendaja, OÜ Triestate juhatuse liikme
Kalev Raidjõe sõnu: “Samas ei ole LAEV
mitte lihtsalt eksklusiivne, vaid pigem
energiatõhus, hästi töötav ja funktsio-
naalne. LAEVA targa maja lahendused
ei ole lihtsalt mugavuslahendused. Ko-
gu hoone automaatika on ühtsesse süs-
teemi ühendatud ning projekteeritud
nii, etkõike saab vastavaltkellaaegadele
seada, mõõta jafunktsioneerimapanna.”

KNX-standardile seatud süsteem nõu-
dis eraldi projekteerimist, selle rajami-
ne tähendab tavapärasest rohkem kaa-
beldamist, mõõtmist ja analüüsimist,

ent Siemensi uusimate kasutajaliideste-
ga süsteem on Raidjõe sõnul töökindel,
tõhus ja hilisematele tarkvaravärsken-
dusteleavatud.

Kinnisvaraettevõte Metro Capital
arendab Tivoli elamurajooni Kadriorus
ning ettevõttekinnituselkuulub kõikide

Tivoli elamurajooni korterite juurdeIn-
dome OÜpoolt välja töötatud targakodu
lahendus. Tegemist on mobiilirakendu-
sega, millega on võimalik nutiseadmest
juhtida iga korterikütet, jahutust, venti-
latsiooni, avada fonolukku ning jälgida
jooksvaltkorteri kütte-, vee- ning elekt-
ritarbimist.
Koduostjad hindavad üha enam

Metro Capitali turundusjuht Urmas
Uibomäe selgitab, et lahendus on kasu-
lik just inimesele, kes soovib enda iga-
kuistel kuludel silmapeal hoida ning lei-
da optimaalse tasakaalu säästlikkuse ja
mugavuse vahel.

“NutiKodu lahendusele on võimalik
juurde tellida seadistus, mis võimaldab
teatud energiatarbimisega seadmeid,
näiteks pesumasinat, panna tööle täp-
selt selmomendil, kui elektrihindon kõi-
ge soodsam,” selgitab ta.

NutiKodulahendus on baaslahendus,
millele tehnikahuvilised elanikud saa-
vad Uibomäe sõnul vajaduse tekkides

On võimalik juur-
de tellida seadistus,
mis võimaldab teatud
energiatarbimisega
seadmeid, näiteks pe-
sumasinat, panna tööle
täpselt sel momendil,
kui elektrihind on kõige
soodsam.
Metro Capitali turundusjuhtUrmas
Uibomäe

Metro Capitali turundusjuhtUrmas Uibomäe leiab, et nutilahendused peakskuuluma iga uusarenduse juurde.FOTO: ANDRES HAABU
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SISUTURUNDUS
Sisuturundus on oma kauba, teenuse, firma tutvustamine huvitavate lugude jutustamise kaudu. ST teenibalati tellija turunduslikke eesmärke.

Korkplaat – 100%naturaalne
soojus- jaheliisolatsioon

korkplaati kasutatakse välis-
seina sisepoolel lisasoojustu-
senaning mürasummutuseks.
Siseseintel kasutatakse kork-
plaat i peamiselt r uumide
heli isolatsiooniks, aga ka vii-
mistleva plaadina interjööris
ning krohvialuse materjalina.
Põrandatepuhul lahendatak-
se korkplaadiga valupinna-
aluseid soojustussõlmi, aga
ka ujuvaidpõrandakonstrukt-
sioone (näiteks puitpõran-
date sammumüra vähenda-
mine). Sammumüra ja möö-
da konstruktsioone kanduva
heli summutamiseks vahela-
gedeson lahendus korkplaa-
dist ripplagi.

Korkplaadiga saab soojus-
tada nii viil-kuika lamekatu-
seid. Kui esimese puhul män-
gib sarikate vahe jakorkplaa-
di mõõtulõikamine otsus-
tamisel suuremat rolli, siis
deformatsioonile vastu pidav
korkplaat sobib lamekatus-
te soojustamiseks ideaalselt.

Korkplaat on parimaidnäiteid
sellekohta,kuidas kõrgtehno-
loogilinematerjal saab samas
olla 100%naturaalne.Soojus-
tehniliste ja muude omadus-
te tõttukasutatakse korkplaa-
ti tänase päevani kosmose-
tööstuses süstikute valmista-
misel, müra summutamiseks
aga näiteksprofessionaalsetes
stuudiotes ningkontserdima-
jades. Korkplaat on valmista-
tudpurustatud ning seejärel
kokkuaurutatud korgipuu-
koorest, seega plaat koosneb
100% korgist – lisaaineid ka-
sutatud ei ole.

Soojustusmaterjalina on
korkplaat ennast tõestanud
kahesaja aasta vältel, kosmo-
setööstuses olnud kasutu-
sel viimased 35 aastat ja kui-
gi korkplaati on peetud Eesti
kontekstis eksootiliseks, siis
70 aastat tagasi toodeti tehni-
list korkplaati ka Pärnumaal,
korgivabrikus Vennad Auster.
Korkplaad i soojust us-ja
mürasummutusmaterjalina
taaspopulariseerimine Ees-
tis algas neli aastat tagasi, kui
koostööd alustasid kodumai-
ne looduslikke soojustusma-
terjale pakkuv ettevõte Roli-
te OÜ ja Portugali suurim
korkmaterjalide tootja Amo-
rim Group.

Korkplaati iseloomustab
laialtkasutatavus
Üldiselt on korkplaat kasuta-
tav kõikjal, kus kasutatakse
plaatsoojustust. Parim sooja-
pidavus ning mürasummutus
saavutatakse korkplaadi ka-
sutamiselvälisseinal(nii puit-
kui ka telliskonstruktsioon).
Üldjuhulviimistletaksekork-
fassaad krohviga, aga võibka
kasutada fassaadiplaate, lau-
dist jne. Erilise välisilme jä-
tab sile või lainelise tekstuu-
riga spetsiaalne fassaadikork,
mida ei viimistleta. Õhemat

Omadused:

du korkplaadist kemikaale,
mürkaineid ega tolmuosake-
si, teiseks on tegu difuusse e
hingava materjaliga, mis an-
nab ventilatsiooni kõrval pa-
nuse siseõhu värskena hoid-
misse. Hingavad konstrukt-
sioon ilahendused aitavad
kokku hoida sundventilat-
siooni arvel.

Kokkuhoid – paigaldus, vii-
mistlus,ekspluatatsioon
Korkplaadi hind on kõrgem
kui muudel soojustusmater-
jalidel, kuid esmase soetus-
maksumuse kõrval tuleb ehi-
tajal arvestada ka seonduva-
te tööde ajakulu, majaomanik
väärtustab aga kulusid hoone
kütmiselning materjali vastu-
pidavust ajahambale. Kork-
plaadi paigaldus on lihtne –

vastavalt konstruktsioonile
kasutatakse kas villatüübleid
või liimsegusid (naturaalseks,
hingavaks lahenduseks sobib
näiteks lubipahtel). Korkplaat
on ühtlasi nii tuuletõke, soo-
justusmaterjal kui ka krohvi-
alune või viimistlusplaat.

Viimistledes pinnad loo-
dusliku savi-või lubikrohvi-
ga (Eestis toodabning müüb
neid näiteks OÜ Sav iuku-
maja) saab konstruktsioon
hingav, niiskust reguleeriv
ning tulekindel ja hoone il-
me omanäoline.Neidaspekte
arvesse võttes tulebnii mõne-
gi konstruktsioonilahenduse
lõpphind soodsamkui erine-
vate, soodsamate materjali-
de kombineerimine arvesta-
des ka sinna juurde kuluvat
tööaega.

Majaoman ikk u huvitab
ennekõike hoone ekspluatat-
sioonikulu ja siinkohal kon-
kureerib naturaalne kork-
plaat soojuspidavusega (U-
väärtus: 0,040 W/m°C) igati
kõigi teiste soojustusmater-
jalidega.

Mõõdud: 1000 × 500 mm,
paksus 10–320 mm
Pindala: 0,5 m2
Erikaal: 120 kg/m3
Soojusjuhtivustegur
(U-väärtus): 0,037/0,04 W/m°C
Helipidavus: Rw = 50 dB
(tellissein, 40 mm korkplaat,
2 kihti krohvi)
Difusioonitakistus veeaurule:
U5-30
Survetugevus: 10% deformat-
sioonile 100 Kpa

Tervisliksisekliima
Ehitusmaterjalide tervislik-
kus on oluline argument! Al-
lergiad, hingamisteede hai-
gused, nahasügelus, teatud
kasvajad, aga ka üldine väsi-
mus, unehäired ning peava-
lud – neid probleeme seosta-
takse ruumi siseõhu kvalitee-
diga (paraku aga veedab ini-
mene siseruumides järjest
suurema osapäevast). Mõned
aastad tagasi teostatud hoo-
nete sisekliima kvaliteetsuse
uuringus positsioneerus Eesti
tagantpoolt7. kohale. Kui riigi
jaoks tähendab see suuremaid
kulutusi tervishoiusektorisse,
siis üksikisik tajub problee-
mi tervena elatud aastate vä-
henemise kaudu. Korkplaadi
eelistamine soojustus-ning
viimistlusmaterjalina aitab
tervislikule sisekliimale kaa-
sa kahel moel – esiteks ei eral-

Tasub teada

Rolite OÜ
www.rolite.eu
info@rolite.eu
Mob 550 5155

Edasimüüjad:
Tallinnas – Majatohter
Tartus – Hea Maja Pood



funktsioone lisada, sealhulgas valgusti-
te, kardinate, helitehnika, kodumasina-
te ja muu taolise juhtimist. “Näiteks lii-
kumisanduritega valgustid garderoobi-
des ja vannitubades, mis annavad tim-
merdavale lambipirnile märku, et nüüd
oleks aeg ruum valgemaks teha,” kirjel-
dab Uibomäe.

“Meie hinnangulkuulub tar-
ga kodu lahendus iga kaas-
aegse uusarenduse juurde
jaklientide tagasiside põh-
jalvõib öelda, et koduostjad
hindavad selliseid lahendusi
üha enam,” kinnitab Uibomäe. Sa-
mas ei pea tema sõnul konservatiivse-
mad inimesed, kes ehk ei soovi mobiili-
rakendustkasutada, muretsema. “Kõiki-
des korterites on olemaska klassikalised
seadmed, millega saab tubades tempera-
tuurireguleerida javentilatsioonining
jahutust seadistada.”
Käeviipega juhitud kodu

“Kui rääkida Tivoli näidiskorterist, siis
seal andsime Indomemeeskonnale üles-
andeks demonstreerida, milliseid või-
malusi targa kodu lahendus koduoma-
nikule pakub. Indome astus sammu ta-
vapärasest NutiKodu lahendusest edasi

japaigaldas näidiskorterisse swipe-teh-
noloogial põhineva süsteemi.Lihtsusta-
tult öeldes on tegemist süsteemiga, mis
on paigaldatud pildiraami taha jakuhu
on võimalik käeliigutustel põhinevad
kodu juhtimisekäsklused sisse program-
meerida,” kirjeldab Uibomäe.

“Kindlasti tasub sellise seadmepuhul
ühendust võtta oma ala professionaali-

dega,kes aitavad kõik vajalikud valikud
jahiljem seadistusedära teha.”

Kui programmeerimine tehtud, on te-
ma sõnul tegemist väga mõnusa muga-
vuslahendusega. “Näiteks on Tivoli näi-
diskorteris kasutusel hommikurežiim,
milleaktiveerimisel liiguvad eluruumi-
destkardinad akende eest kõrvale, kohvi-
masin hakkab tööle jaraadio mängima.”

Indome rajatud NutiKodu
saab juhtida nii swipe-lahenduse kui tavapäraste
nutiseadmete abil.
FOTO: INDOME
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Infovahetus wifist eraldiseisev ja turvaline
Tivoli NutiKodu lahenduse
välja töötanud Indome OÜ ju-
hatuse liige Kuuno Lotamõis
kinnitab, et süsteemkasutab
levinud automaatikastan-
dardit ning on kindel ja tur-
valine.

Kasutaja saab tema sõnul
lihtsamate seadistustega ka
ise hakkama.

Kas NutiKodu süsteemi pai-
galdamine vajas eraldi kaa-
beldamist korterites ning kui
palju tõstab see projekteeri-
mise maksumust? Kui palju
maksab süsteemi rajamine
ühele korterile? Kaabeldust
oli vaja minimaalselt muu-
ta. Lisakulu projekteerimise-
le on sarnaste lahendustega
võrreldes minimaalne. Kesk-
mine korterilahendus mak-
sab kokku umbes 1500–2000
eurot, mis on mõningatest tu-
rul pakutavatest lahendustest

2–3 korda odavam, aga sõltub
kindlasti funktsionaalsusest,
midaklienti soovib saada.

Kus asub süsteemi “pea”, ser-
ver või arvuti, kuhu kogu in-
fo kokku jookseb? Süsteemi
pea asub igas korteris ehk iga
omanik saab endale isikli-
ku keskuse, mitte ühise terve
maja peale. Füüsiliselt asub
pea esikus nõrkvooluseadme-
te juures.

Süsteem on rajatud “Z-wave”
standardit kasutades. Mida
see tähendab? Z-wave lahen-
dus on automaatikastandard,
mis võimaldab paindlikult
koduautomaatikat üles ehi-
tada ja hiljem laiendada. Se-
da toetab üle 500 tootja. In-
fovahetus toimib läbi Z-wave
võrgu, mis ei ole wifiga kokku
seotud. Iga seade on võrgus le-
vipikendaja.

Kuivõrd keeruline on kliendi
jaoks NutiKodu kasutamine ja
haldamine, näiteks seadmete
seadistamine säästlikule ka-
sutamisele? Keskkond asub
kasutaja enda kontrolleris ja
sellelon erinevaraskusega ka-
sutamisastmed. Ise on võima-
lik teha lihtsamaid seadustu-
si, agakeerukamateks toimin-
guteks, näiteks elektrikasuta-
mise lisamiseks vastavaltbör-
sihindadele, soovitame kut-
suda abi.

Kuidas on tagatudturvalisus?
Kui tihti vajab süsteem uuen-
damist?Kasutusel on kliendi
wifi võrgust eraldiseisev tule-
müür, mis hoiabära häkkerite
ründeid. Uuendused on liht-
sad, aga soovitame neid teha
pärast meiepoolse kinnitu-
se saamist. Uuendustega lisa-
takse näiteks uute nutisead-
mete tugi.

KOMMENTAAR
Klientidel erinevad
eelistused
Lii Saluvere
Re Kinnisvara AS arendusprojektide
müügijuht

See, kas klient eelistab kin-
nisvara ostul erinevaid nu-
ti- ja targa kodu lahendus-
tega pakkumisi tavapäras-
tele, sõltub täielikult klien-
dist, tema teadmistest, ko-
gemustest ja eelistustest.

On kliente, kelle jaoks
teema on oluline ning osa-
takse nendekohta küsi-
musi esitada detailide-
ni välja, ent on ka teisi, kes
pole neist lahendustest
kuulnud ega oska mida-
gi arvata. Nooremad hin-
davad erinevaid lisalahen-
duste võimalusi ja tun-
nevad ootuspäraselt nen-
de vastuka huvi. Arvan, et
eksklusiivsemate objekti-
de juures on olulised just
mugavuslahendused. Ka
energiasääst on oluline.
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• 3-korruseline
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metsa sees, kesklinna lähedal!

Küsi lisainfot spetsialistidelt:
Rada Sibagatulina
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rada.sibagatulina@colliers.ee

Maia Daljajev
+372 52 87 441
maia.daljajev@colliers.ee
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INNOVATSIOON

Mobiilirakendus
pandi hindama
kinnisvara väärtust
Uus mobiilirakendus
arvutab automaatselt
soovitud kortermajas
keskmise
ruutmeetrihinna
põhiselt korterihinna.
Lauri Leet
Kinnisvara toimetaja

Septembri viimastel päevadel turule tul-
nud toode kogus mõne päevaga enam
kui 1300 allalaadimist ning selle kau-
du saabkiirelt ülevaate nii korteri ostu-
müügi kui üürihinna turuväärtustest.

“Uusi kinnisvaraportaale on ka sellel
aastal käima lükatud kolm, neli või ise-
gi viis. Kõik on koopiad, milles innovat-
sioon puudub ja ärimudel on sarnane,”
märgib kinnisvara- ja õigusbüroo Raid
& Ko OÜ tegevjuht Andree Raid.

Just Raidi büroo oli nõuandjaks tark-
varaarendusettevõtte Rubik’s Solutions
OÜ meeskonnale, kes võttis omale enam
kui aasta tagasi eesmärgiks luua lahen-
dus, mis arvutaks automaatselt korter-
maja keskmise ruutmeetrihinna ning
pakuks kasutajale ka mitmeid muidkor-

terite üürimise ja ostu-müügiga seotud
lahendusi.

Rubik’s Solutionsi juhatuse liige Erik
Ehasoo sõnul oli rakenduse loomise plat-
vormiks probleemikeskne lähenemine.
“Praegu turul olevadkinnisvaraportaa-
lidpole näinud innovatsiooni pikki aas-
taid – hunnik kuulutusi üksteise otsas.
Portaalid toovadpalju infot, aga kuidas
seda kasutada, mida sellega teha?” kü-
sib Ehasoo otse.

Seegavõeti ette kaks põhilist andme-
baasi: maa-ameti tehingute register ning
ehitisregister. “Kui olime omale selgeks
teinud, kuidas töötab praegune kinnis-
varahindaminejamillisedandmeid sel-
leks kasutatakse, oli esimene väljakuse
luua arhitektuur, mis lubaks serveril õi-

Geolokatsioonigarakendus on
kujundatud väga
sarnaseks Google Mapsiga.
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Nutitelefonide
tarkvaraarendusega tegeleva OÜ

Rubiks’s Solutsions süsteemiarhitekt Kaspar Triebstok(vasakul)
ning juhatuse liige
Erik Ehasoo.
FOTOD: RAUL MEE
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gel ajal õiget asja pärida. Keeruline oli
ühenduse saamine ehitisregistriga,” kir-
jeldab Rubik’s Solutionsi süsteemiarhi-
tektKaspar Triebstok. Ehitisregistri and-
medvarieeruvadning seal onka ebatäp-
seltinfot– kuidas tagada, et rakendus ka-
sutaks neid adekvaatselt.

“Kui saime läbi X-tee need andmed
kätte, oli vaja lähtuvalt probleemipüsti-
tusestluua struktuur, milliseidkäike ar-
vuti teeb, et hinda välja selgitada. Ning li-
sada sinna Raid & Ko-ga koostöös vajali-
kud andmed, et süsteem oskaks arvuta-
daka üürihinduning oleks võimalikult
täpne,” kirjeldab Triebstok. Seega lisati
struktuuri ka vastavad tegurid, näiteks
arvestab rakendus, millist mõju avalda-
vad korterihinnale selle asukoht majas
ning milliselkorrusel korter asub.
Kaks erinevat algoritmi

Üürihinna kuvamiseks kasutab süs-
teem kinnisvarakuulutuste hindu ning
selle tulemuseks on üüriturul praegu
kehtiv reaalne hind. “Nii ostu- kui üüri-
hinna tulemused saadakse kahe erine-
va algoritmi kaudu iseseisvalt,” kinni-
tab Triebstok.

“Väga palju aega kulus riigi infosüs-
teemidega ühendamisele–kuna süstee-
mid pidevalt uuenevad, jäävad juhendid
tihtiajas maha ningmingi asja tööle saa-
miseks peab juba otse suhtlema õige ini-
mesega,” tunnistab rakenduse loomi-
se keerukust Ehasoo. Septembri viimas-
tel päevadel turule tulnud toode kogus
mõne päevaga 1300 allalaadimist ning
selle loojad ütlevad nädal hiljem, et nii
kinnisvara hindajate kui maaklerite hu-
vi on olnud suur.

Ta märgib, et esialgu loodavad nad,
et rakendus oleks mõnus, miks mitte ka
meelelahutuslikabivahendkõigile huvi-

listele. “Samas töötame pidevalt oma al-
goritmi paremaks jatäpsemaks viimist-
lemise nimel.”

Nüüd, kui rakendusel on hulgaliselt
regulaarseid kasutajaid, saavad selle
arendajad Ehasoo sõnul kasutajate abiga
pidevalt täpsustusi ning tegelevad viga-
de vähendamisega ning süsteemi täius-
tamisega. Ta toobnäite: “Praegu küsime
kasutajatelt infot hoone jakorteri reno-
veerimise tasemekohta. See on info, mi-
da meil mujalt ei õnnestu saada. Kui pii-
savhulk inimesi on oma sisendiandnud,
muudab algoritm ka hooneväärtust vei-

di täpsemaks.” Konkreetse korteri sise-
mistrenoveerituse astet rakendus veel ei
arvesta, kuid Ehasoo sõnul püütakse tu-
levikus seegi kindlasti arvesse võtta just
kasutajate jagatud info põhjal.
Püüd objektiivsusele

“Kombineerides erinevad suured and-
mehulgad riigi andmebaasidest, inter-
netist ning kasutajate sisenditest, on lõ-
puks javägapikasperspektiivis võimalik
süsteemehitada üles selliselt, et see oleks
objektiivsemkui hindaja hinnang,” kin-
nitab Ehasoo julgelt.Ta lisab siiski juur-
de, et kuna Eestis peab aga näiteks laenu
saamiseks pangale ette näitama kutseli-
sehindaja koostatud hindamisakti, vaja-
taksekutseliste hindajate teeneid kind-
lasti ka edaspidi ning pigem püütakse
oma rakendusega olla neile abistavaks
tööriistaks.

Rakendus kasutab Google’i kaar-
di funktsionaalsust, sealhulgas näiteks
aadresse ning on kujundatud väga sar-
naseks Google Mapsi rakendusega. See
on geolokatsioonipõhine ning kasutaja-
tele tasuta. Arendajad kinnitavad, et tulu
loodetakse teenidapikemas perspektii-
vis kuulutuste avamise või erireklaami-
de eest, milliste hulk jääb aga kindlasti
piiratuks ega hakkakasutamiskogemust
oluliselt segama.

Oktoobri alguseks oli maakler.ee la-
henduse kaudu pakutava rakenduse-
ga liitunudkuus kinnisvarafirmat ning
Raidi sõnul onneid pidevalt juurde tule-
mas, kes rakenduse kaudukuulutusi ku-
vada soovivad. Praeguseks pole rakendu-
se kasutamine võimalik Apple’i seadme-
tes, ent süsteemiloojate sõnulkäib ka sel-
les osas aktiivne töö, et see võimalikuks
saaks. Rakendus toimibkogu Eestis ning
arvutab praegu vaidkorterite väärtusi.

MIS ON MIS
maakler.ee mobiilirakendus
Nii kaardi-kui ka geolokatsioonipõhine.
Arvutab automaatselt soovitud korte-
ri nii ostu-müügi kui ka üürihinna turu-
väärtuse.
Võimaldab kasutada reaalses asukohas
viibides, pärides infot piirkonnas ette jää-
vate huvipakkuvate kortermajade kohta.
Saab märkida huvi konkreetse korter-
maja või piirkonna suhtes, et tulevikus
kuvataks kasutajale ilmumise korral au-
tomaatselt nõutud üüri- või müügipak-
kumine.
Võimalik tellida ametlik hindamisakt.
Kuvab mugavalt kuulutusi.

Praegu turul olevad
kinnisvaraportaalid
pole näinud innovat-
siooni pikki aastaid.
Rubik’s Solutionsi juhatuseliige
Erik Ehasoo

Huvitav, ent reklaamimaiguline algatus
Peep Vooro
Kaanon Kinnisvara Lõuna regiooni
maaklerteenuste juht

Kaanon Kinnisva on maak-
ler.ee rakendust proovimas
müügiväljundina. Kas koos-
tööd ka pikaajaliselt soovi-
me, seda otsustame arvata-
vasti mõne kuu möödudes.

Rakenduse väärtus kin-
nisvarahuvilistele saab tul-
lakasutusvõimalustest, alg-
andmetest jaandmete tööt-
luse usaldusväärsusest.Kui
algandmed on samad, mi-
dakasutavad ka hindajad, on

see suur pluss, kuid kui ra-
kendus ei arvesta kinnisva-
ra seisukorda, ei ole hinnang
korrektne.

Vastates küsimusele, kas
rakendus võiks aidataka
professionaalseid kinnisva-
rahindajaid, siis arvan, et
võib minna isegi vastupi-
di, see võib hindajaid (ning
ka maaklereid) segada. Kui
inimesed võtavadrakendu-
sest saadud infot tõsiselt, siis
tekivad erimeelsused, neid
on vaja lahendadaja see on
täiendav ajakulu.

Algatust tulebkiita ja
võib olla mugav vaadata, kui
palju pakkumisi kuskil ma-
jas on.Kui sellekasutamisel
saab sekundite jooksul infot
kinnisvara väärtuse kohta,
on see kindlasti huvipakkuv.

Samas on praegu raken-
dus ikkagi rohkem kollase
ajakirjanduse jareklaami-
maiguline ning annab või-
maluse rakenduse siseselt
suunataklient hindaja juur-
de, kes teeb tegeliku töö siis
jubatäpse turuväärtuse hin-
damiseks.

Kui algandmed
on samad, mida
hindajad kasutavad,
on see suur pluss,
kuid kui rakendus ei
arvesta kinnisvara
seisukorda, ei ole
hinnang korrektne.

22 INNOVATSIOON Kinnisvara



LAEN KREDIIDIPANGAST
KINNISVARA TAGATISEL.

Tutvuge finantsteenuse tingimustega www.krediidipank.ee, vajadusel pidage nõu
spetsialistiga tel. 664 0777, e-post: laen@krediidipank.ee

Kinnisvara tagatisel laenu krediidi kulukuse esialgne määr on 8,74% aastas järgmistel näidistingimustel: krediidisumma 10 000 €,

tagastamise tähtaeg 7 aastat, lepingutasu 128 €, fikseerimata intress 6 kuu Euribor + marginaal 8,00% aastas (seisuga 29.12.2015 oli
6 kuu Euribor -0,04% aastas; Euribori negatiivne väärtus arvestatakse intressi arvutamisel võrdseks nulliga; Euribor võib muutuda iga
6 kuu järel), krediidi kogusumma 13 220 € ja tagasimaksete summa 13 092 €. Määr on arvestatud eeldusel, et krediidisumma võetakse
kasutusele kohe täies mahus, põhiosa ja intress makstakse tagasi igakuiste annuiteetmaksetena. Krediidi saamisel tuleb sõlmida
tagatisvara kindlustusleping. Määras ei ole arvestatud tagatise seadmise ja kindlustamisega seotud kulusid.

Pakkumine kehtib eraklientidele.



HOOLDUS

Sodi torudes
tapab
efektiivsuse
Kuigi kütte- ja jahutusvesi ringleb
tänapäeval suletud süsteemis ning
katlakivi tekib neis vähe või pole üldse,
seisavad hoonete haldajad ja omanikud
siiski tihti probleemi ees, et radiaatorid
on ummistunud või jahutussüsteem
ei tööta korralikult. Millised võiksid olla
lahendused?

Lauri Leet
Kinnisvara toimetaja

Kurtmist, etaeg-ajaltummis-
tuvad soojusvahetid jaradiaa-
torite termoregulaatoridning
väheneb kütte- ja jahutus-
seadmete efektiivsus, kuule-
vad ilmselt pea kõik hoone-
haldajad.

Eesti MaaomavalitsusteLii-
du nõunik keskkonna, ener-
geetika ja maa alal Aare Va-
bamägi märgib, et küttevee
filtritest on näha, et sadet on
seal mõnikord väga palju.
“Tundub, et vee pehmendus-
ja puhastusseadmete kasu-
tamine piltlikult leotab lah-
ti vanadesse torudesse jaküt-
tekehadesse settinud või seal
oleva ainese või tekib see ai-
nes vee jaküttesüsteemi me-
tallidereaktsioonidega ja siis
kandub filtritesse,” kirjeldab
ta probleemi.

Termoregulaatorventiili-
de avad aga on tihti vaid mõ-
nemillimeetrise läbimõõdu-
ga ning väikese füüsilise osa-
kese liikumine selle ava ette
viib selle küttekeha tööst väl-
ja või muudab soojuskandja

liikumise takistust läbi selle
küttekeha. “Vesi aga pole ru-
mal ja läheb sealtkaudu, kust
tal kergem minna on ja suu-
re takistusega küttekehad või
püstakud jäävadsoojuskand-
ja teelt kõrvale,” selgitab Va-
bamägi.
Kurja juur – elektrokeemiline
korrosioon

Spetsialistide hinnangul on
peamine probleem, mis sää-
rases kinnises süsteemis tõr-
keid tekitab, erinevate metal-
lide koosmõjul tekkiv elekt-
rokeemiline korrosioon, mis
toob endaga kaasa sademe
kogunemise torudes, nende
läbilaskevõime vähenemise
ja kütte- ja jahutusseadmete
võimsuse vähenemise ja ener-
giakulude kasvu.

Veevarustus- jaküttesead-
mete ning nende koosteosa-
de hulgimüüja SKS Võru OÜ
müügijuhtArgo Annast mär-
gib, et peamine põhjus, miks
tekib elektrokeemilinekorro-
sioon, on elamute maandus-
kontuuri puudulikkus.

“Eriti mereäärsetes piir-

kondades esineb pinnaseid,
mis koosnevad liivast ning
sinna püütakse maanduskon-
tuuri ehitada, ent see tegeli-
kult ei täida oma funktsioo-
ni.” Tema hinnangul ei ole sel-
lisel juhul võimalikküttessü-
teemi nõuetekohaselt maan-
dada, see ei toimi.

“Samuti ei tea paigaldajad
tihtipeale, milliseid metalle
omavahelkokku panna ei to-
hi. Ehitatakse väga erineva-
test metallidest süsteem, kus
on ühe toru otsas nii vask kui
alumiinimum, tihti ka roos-
tevaba teras jamalm.Kõik see
tekitab süsteemis uitvoolu,”
selgitab Annast.

OÜ Bauer Veetehnika on
probleemiga tegelenud ka
Eestis aastaid ning ettevõtte
tegevjuhtUrmasKiburi sõnul
on probleem pigem aastate-
ga süvenenud.Kui vanemates
süsteemides kasutati terasto-
rusid jamalmradiaatoreid il-
ma lokaalsete regulerimisvõi-
malusteta, taolisi probleeme
ei esinenud. “Praegused süs-
teemidon väikesed ja efektiiv-
sed, veele liikumiseks ettean-

Ehitatakse
väga erineva-
test metalli-
dest süsteem,
kus on ühe
toru otsas nii
vask kuialu-
miinimum, tihti
ka roostevaba
teras ja malm.

SKS Võru OÜ müü-
gijuht Argo Annast

Kõikjale
plastiktorusid
ning -liitmikke
paigaldada ei saa.
Metallid tekitavad
aga korrosiooni.
FOTO: ANDRAS KRALLA

24 Kinnisvara



TASUB TEADA
Võimalused elektrokeemilise korrosiooniga
võitlemiseks kütte- ja jahutussüsteemis

1. Vee töötlemineelektromag-
netseadmetega. Bauer Veeteh-
nika OÜ pakub elektromagnet

veetöötlusseadet, mis koosneb mikroprot-
sessoriga juhtplokist, torustikku ühendata-
vast mähistorust ning filtrist. Vajaliku regu-
laarsusega filtrit vahetades saavutatakse
Baueri kinnitusel hea töökindlus, kütteku-
ludelt keskmiselt 12% säästu ning pikenda-
takse süsteemi tööiga kordades. Süstee-
mi püsiläbipesu teenuse hinnad algavad
154 eurost kuus. 18–120 W elektrit tarbiva-
te seadme ostuhinnad algavad mõnest
tuhandest eurost.

2. Hõljumieraldamine ehk vee
tõhusam filtreerimine. Mee-
tod küll puhastab vett, aga se-

tete tekkimist süsteemis ära ei hoia ning
tekkinud seadmest süsteemi sisepindu ei
puhasta.

3. Süsteemi puhastamine au-
tomaatselt läbipestavate se-
paraatoritega. Näiteks Flamco

Clean Smart EcoPlusi mustuseseparaato-
rid on igas mõttes nutikad tooted, mis ee-
maldavad süsteemiveest väiksemad mus-

tuseosakesed. Need on tootja kinnitusel
peaaegu hooldusvabad ning nende voo-
lutakistus on väga madal.

4. Veevahetus süsteemis. Te-
kib hüdrolöökja mingil määral
saab sodi välja, ent on regulaar-

selt läbi viies tülikas ja kallis, suurendab
korrosiooniohtu.

5. Süsteemi keemiline läbipe-
su kemikaalilahusega. Lühi-
ajaliselt võib olla tõhus, ent tu-

leb hoolikalt jälgida kütteseadme tüüpi,
et keemiline lahus soojusvahetit ei kah-
justaks.Tegevust tuleb paari aasta tagant
korrata.

Baueri
seadme
filter
enne ja
pärast
ERMi
süsteemis toimimist.

FOTO:BAUER
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tud parameetrid peavad ole-
ma ideaalsed.”

Elektrokeemilise korro-
siooni mõjul tekkiva sodi ja
sademete vähendamiseks ja
selle mõju leevendamiseks
pakutakse turulmitmeid või-
malusi.

Keemiline lahus

Eestis seni üks levinuimaid
on süsteemi regulaarne vee-
vahetus ja/või selle läbipesu
mitmesuguste keemiliste la-
hustega.

Viimase käigus lastakse
süsteemi sisse mingit laadi
happeline lahus, mis tsirku-
leerib seal üldjuhul kuni 40
päeva ja peab sealt sodi välja
korjama. Misjärel vahetatak-
se vesi ära, pestakse see ning
lastakse uus puhas vesi sisse.

Taoline meetod võib küll
olla tõhus sadet välja söövita-
ma, ent kahjuks esineb mär-
gatav risk, et hape söövitab
sodi kõrval ka metalli ning
muid süsteemi tähtsaid osi.

Keemiaga läbipesu kasu-
likkus sõltub Anniste sõnul
kütteseadme tüübist. “Kui on
tegemistkütteseadmega, mil-
le soojusvaheti on terasest või
malmist või roostevabast te-
rasest, võib keemiat kasuta-
da. Aga kui on tegemist alu-
miinium/siliitsium soojusva-
hetiga, siis sedakeemiaga lä-
bi pesta ei soovita.”

Ta märgib, et keemilisi la-
huseid onväga erinevaid, kui-
das mingi alus või hape täp-
selt õrnale metallile, alumii-
nimumile mõjub, on raske
ennustada.

Kibur: “Siin on väga tähtis
kõnealuse lahuse täpne do-
seerimine. Liiga lahja lahus ei
pruugi süsteemi piisavalt pu-
hastada ning liiga kange söö-
vitab süsteemi liialt,” märgib
ja lisab, et väga tähtis läbipe-
su juureson küsimus, kas pes-
ti läbi terve süsteemvõi ainult
soojusvaheti.

Torustiku, kütte-ja kliima-
seadmete paigaldusega tege-
leva Küttehoolduse OÜ juha-

tuse liige Martin Juusu mär-
gib, et elektrokeemilisikorro-
sioonistpõhjustatud problee-
me esineb tema sõnul mõnel
objektil märgatavalt, kus to-
rud on seest “ussitanud”.

Juusu soovitab elektrokee-
milisekorrosiooni vastuvõit-
lemiseks aga justsüsteemi lä-
bipesu keemiliste lahustega.
“Kasutatakse lahuseid, mis
pärast läbipesu jätavad süs-
teemile teatudkaitsekihi pea-
lening mis takistavad edasist
oksüdeerumist.”
Separaatorvõi
elektromagnetseade

Teine levinud elektrokeemi-
lise korrosiooni vastu võit-
lemise viis on vee töötlemi-
ne elektromagnetseadmete-
ga. Eesti turulpakub sääraste
seadmete soetamise japaigal-
damise võimalust ning ka pü-
siläbipesuteenust juba mõn-
da aega ainsana Bauer Vee-
tehnika.

Elektromagnet-veetöötlus-
seade koosneb Kiburi sõnul

mikroprotsessoriga juhtplo-
kist ning torustikku ühenda-
tavast mähistorust ning filt-
rist. “Seadehakkab süsteemist
välja filtreerima sadet ning
filtrit regulaarselt puhasta-
des tekib keskmiselt 12%küt-
tekulude sääst,” kinnitab Ki-
bur. Saksamaal on taolisi süs-
teemidessepaigaldatud alates
1984. aastast, esimesed sead-
med töötavad Eestis aastast
1999 ning seni ei ole nende
töökindluse või efektiivsuse
osas Kiburi kinnitusel prob-
leeme olnud.

“Praktika on see, et pärast
paigaldust töötavasse süstee-
mi on filtrit vaja alguses pu-
hastada kahe-kolme kuu ta-
gant, hiljem hakkab välp pi-
kenema ja siis võib piirduda
ka ühekorraga aastas,” selgi-
tab Kibur.

Annast elektrokeemilise
korrosiooni vastu võitlemi-
seks vee elektromagnetilist
töötlust ei soovita. “See ei filt-
reeri midagi, puhastamise
osas ei ole säärasest seadmest
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kasu. Kõige mõistlikum on
kasutada erinevaidautomaat-
selt läbipestavaid separaato-
reid, mis püüavad mikroosa-
kesed soojuskandjast,” kin-
nitab ta ja toob välja näiteks
Flamco Clean Smart EcoPlusi
mustuseseparaatorid, mis on
igas mõttes nutikad tooted.
“Kui probleem on tekkinud,
tuleb olemasolevat vett pu-
hastada ja järgmise sammu-
na hoone maandus üle kont-
rollida, et see ka tegelikult toi-
miks,” rõhutab Annast veel
kord üle maanduse tähtsust.

Projektijärgne seade
asendatakse mittetöötavaga

Paljud asjatundjad on nõus,
et isegi kui süsteemide pro-
jekteerijad on vabariigis üs-
na selgelt probleemi tunnis-
tanud ning otsivad uusi la-
hendusi, jõuab esialgu häs-
ti projekteeritud uusehitiste
puhul praktika kahjuks ikka
välja kokkuhoiuni ning lühi-
nägelike lahendusteni.

“Näeme seda, et hanke ajal
pärivad ehitajad meilt projek-
tis olevatele puhastussead-
metele hinda ning projek-
teerivad süsteemi kaasaeg-
sete seadmetega, ent kui lä-
heb ehitamiseks, siis selgub,
et ikka asendatakse elektro-
magnetseade mingi odava-
ma ja mittetöötava lahendu-
sega. Uskumatu, et riigihan-
getel endiselt ehitaja ja järe-
levalve (vahelka tellija) antud
“asenduse” omavahel kokku
lepivad ning selle tegevuse-
ga saadakse tohutueelis nen-
de ehitajate ees, kes projekti-
järgselt plaanivad ehitada,”
kinnitabKibur.

Näiteks nimetab ta hoopis
tarbevee töötluseks mõeldud
impulssedmete (Vulcan, Cal-
mat jt)kasutamist, mida oda-
vama hinna tõttu ka kütte-
süsteemi paigaldatakse ning
sellelt elektrokeemilise kor-
rosiooni vastast mõju loo-
detakse ja asjatult oodatak-
se. “Impulsseadmete tootja-
te andmeteltuleks neidkasu-

tada tarbeveesüsteemides,”
nendibKibur.

Kibur pole rahul ka Eestis
kehtiva süsteemiga, kus vas-
tutus hoonete kütte- ja ja-
hutussüsteemi toimimisest
on mitte halduri, vaid ainult
omaniku kanda. “Olen rääki-
nud erinevate haldusfirma-
de juhtidega, kes on tunnis-
tanud, et tugeva hinnasurve
tingimustes ei teeni nad mit-
te üldise haldamise eest, vaid
just eritööde – parandamise
ja remontimise eest. Ilmsel-
gelt ei soosi taoline süsteem
töökindlamate lahenduste
kasutuselevõttu.”

Kibur märgib, et kuigi se-
ni on nemad olnud ainsad,
kes Eestis vee elektromagnet-
töötlusseadmeidpakuvad, ei
oleks neil midagi selle vastu,
kui tekiks konkurents ja ha-
kataks pakkuma Ameerikast
sarnaseid seadmeid.“Konku-
rentsi tingimuses tuleksprob-
leemi olemus jutuks senisest-
rohkem ja kokkuvõttes või-
daks tarbija.”

Ennetatud
probleem
ERMis
Elektrokeemilise kor-
rosiooni tekkimiseks ei
pea süsteemis olema tin-
gimata vesi.

Äsja avatud Eesti Rah-
va Muuseumi jahutus-
kontuuris onBaueri sead-
med. “Süsteemi lasti mul-
lu detsembris glükool
sisse ning filter oli viie
kuuga sodine,” jutustab
Urmas Kibur Bauer Vee-
tehnikast. Nüüdseks on
filtrit kolm korda vahe-
tatud, süsteem puhastub
ja iga korraga on sodi vä-
hem. “Ei taha ettegi ku-
jutada, kui suur oleks ol-
nud skandaal, kui värs-
kelt avatud muuseumis
juba avamise järgselt ja-
hutussüsteem korrali-
kult ei töötaks.”
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Riske
maandab
vastutuskindlustus

Kui kinnisvarahaldaja või -hooldaja
põhjustab oma tegevusega
kellelegi isiku- või asjakahju, peab
ta selle üldjuhul korvama oma
vara arvelt. Kuidas saab haldur
end säärase kahju eest kaitsta?

Lauri Leet
Kinnisvara toimetaja

PZU Kindlustuse vastutus-
kindlustuse riskijuht Kristi
Toomla kinnitab, et säärase
kahju hüvitamise kohustust
saab kindlustada ettevõtte
tegevuse vastutuskindlustu-
se lepinguga.

Sellise lepingu alusel hüvi-
tatakse tema sõnulkahju, mi-
da kindlustatud isik on teki-
tanud oma majandustegevu-
sega ja mille tagajärjel kind-
lustatud isikul on tekkinud
seadusjärgne hüvitamisko-
hustus tsiviilvastutuse näol.

“Selleks võib olla näiteks
veetorustiku hooldustööde
ajal kogemata lõhutud torust
väljavoolanud veest tekkinud
kahju või katuse puhastami-
se käigus alla pillatud töö-
riista poolt tekitatud kahju,
kui sellega saab pihta näiteks
hoone kõrvale pargitud auto
või mööduv jalakäia,” kirjel-
dab Toomla.

Hüvitamisele kuulub ka
nõuete menetlemisel kind-
lustatud isiku õigusabile, eks-
pertiisile jakohtupidamisele

kulutatud summa ehk õigus-
kaitsekulud. Rõhutama peab
aga, et hüvitamiselekuuluvad
ainultkindlustusandjaga eel-
nevalt kooskõlastatud õigus-
kaitsekulud.
Tegematajätmist ei hüvita

Mitte kõik tekkidavõivad kah-
jud ei ole siiski kindlustatud.
“Kindlustuskaitse ei laiene
hoone või selle osa silmnäh-
tavalt või teadaolevalt keh-
vast seisundist tekkinudkah-
jude suhtes – näiteks remon-
tivajavakatuse läbijooks ning
hoolsuskohustuse eiramise-
ga seotud kahjud, ka remon-
divajaduse ignoreerimine või
esmaste kahju ärahoidmise
meetmete mitterakendami-
ne,” selgitab Toomla.

Ka ERGOs on kinnisva-
rahaldurite vastutuse kind-
lustamine seltsi varakahju-
de grupi juhi Erko Makienko
kinnitusel võimalik.Lepingu-
ga on tema sõnul kaetud po-
tentsiaalsed nõuded, mis on
seotud haldusfirma tegevu-
sega vastavalt ettevõtte poolt
võetud kohustustele. “Üld-

joontes tähendab see seda,
et vastavalt kindlustustingi-
mustele ei olekaetud haldus-
firma poolt käsundita asjaaja-
mine,” selgitab ta.

Hüvitispiiri ja omavastu-
tuse osas läheneb ERGO iga
kliendi osas individuaalselt
ehk kõik sõltub sellest, milli-
se hoonega on tegemist, kus
see asub, kas on varasemaid
kahjujuhtumeidjne.

“Meile esitatud sooviaval-
dustestlähtuvalt võib aga öel-
da, et enamjaolt jääb soovitud
hüvitispiir vahemikku 50 000
–100 000 eurot. Omavastutust
pakume tavaliselt 640 eurot,”
kinnitab Makienko.
Iga leping unikaalne

Kuna kinnisvara haldustee-
nus on laimõiste,hõlmates re-
mondi ja avariitööde organi-
seerimist, hilisematkontrolli
ja töödevastuvõtmist, samuti
ülevaate omamist hoone ku-
ludest, analüüsi teostamist ja
aruandlust hoone omanikule,
sõltuvadvastutuskindlustuse
lepingu tingimused, hüvitis-
piir ja omavastutus ka Toom-

la sõnul konkreetse ettevõt-
te spetsiifikast javajadustest.

“Tavapärane hüvitispiir on
100 000 eurot jaomavastutus
500 eurot. Selleks, et klient
saaks enda vajadustest lähtu-
va parima kindlustuskaitse,
aitamekliendil riske kaardis-
tada,” lubabToomla.

Makienko rõhutab lisaks,
et ERGO tingimustega ei ole
automaatselt kaetud alltöö-
võtjate tegevus. “Kui näiteks
korterelamut hooldab või re-
mondib mitte haldusfirma
töötaja, vaid nende poolt pal-
gatud alltöövõtja, siis peaks
kindlustuslepingu sõlmimi-
sel sellest teavitama. Lisame
võimalusel ka alltöövõtjate
tegevusele kindlustuskaitse.”

Samuti ei ole Makienko
kinnitusel ERGO tingimus-
tega kaetud erialase tegevu-
se osutamine. Kinnisvara hal-
dusteenusega seoses tähen-
dab see seda, et kindlustus-
kaitse ei laiene näiteks raama-
tupidamisteenuse osutamise-
le. Selleks peaks sõlmima eral-
diraamatupidaja erialasevas-
tutuskindlustuse.
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Kahjukindlustusega kuuluvad üldjuhulhüvitamiselenäitekskatuse puhastamisel tekkinudkahjud. FOTO:RAUL MEE

TULEKUL
Konverents “Ärikinnisvara
haldus 2016”
Toimub 26. oktoobril konverentsikesku-
ses Bliss, kus kõneletakse põhjalikumalt
ka vastutuskindlustusest.
Teemad: äripindade üüriturg, kuidas nu-
tika renoveerimisega kulusid kokku hoi-
da, vastutuskindlustus, elektrimüüja valik,
kogemuslood: kulude kokkuhoiust reno-
veerimisel, BIMist hoone elutsüklis, uuest
büroopinnast vastavalt kliendi vajaduste-
le ning eduka konverentsikeskuse käivi-
tamisest. Lisaks kaks aruteluringi.
Esinejad on mitmekülgsete kogemuste-
ga praktikud, kes oskavad oma teadmisi,
kasulikke kogemusi ja parimaid ning ka
halvimaid praktikaid kaasahaaravalt ning
õpetlikult edasi anda. Konverents on suu-
natud ärikinnisvara haldajaile ja omanike-
le, ettevõtete haldusjuhtidele, büroohoo-
nete arendajaile ja kinnisvarabüroode äri-
kinnisvara müügijuhtidele.
Info jaregistreerimine
kinnisvarauudised.ee või pood.aripaev.
ee/arikinnisvara-haldus-2016
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STATISTIKA

Korteriarenduse kuldaeg
Harjumaal

Tõnu Toompark
Kinnisvarakool OÜ

Tänavu teiseskvartalis sai Eestis kasu-
tusloa 1325 eluruumi. Tegemist on selle
kümnendi kõrgeima näitajaga. Arvesta-
des aktiivset arendusturgu, oleks väga-
gi imekspandav, kui järgnevad kvartalid
ei jätkaks sarnasel rekordikursil.

Erinevalt möödunudkümnendi kin-
nisvarabuumi ajast ei olekinnisvara-
arendus praeguseks kõikidesse maa-
kondadesse jõudnud.Viimase kolme
aasta valminudeluruumidest70% asu-
vad Tallinnas ja Harjumaal, 18% Tartu-
maal ja4% Pärnu maakonnas. See tä-
hendab, et napilt 8% kasutusloa saanud
eluruumidest jaguneb ülejäänud 12
maakonna vahel.

Viimase kolme aasta Tallinnas ja
Harjumaal valminudeluruumideston
viiendik üksikelamud, 14% kaksik-ja ri-
daelamudning 65% korterelamud. Nii
on kolme aasta jooksul selles piirkon-
nas kasutusloa saanud 1523 üksikela-
mut, 1012 paaris-ja ridaelamukorterit
ning 4742 korterit korterelamutes.

VÕRDLUS
Eluruume
valmib nelja
aasta tagusest
üle kahe korra
enam
kasutusloa saanud
eluruumide arv

OSAKAAL
Enam kui kolmveerand uutest elamispindadest
valmib Tallinnas ja Harjumaal
kasutusloa saanud eluruumide jaotus maakonniti, protsentides

ALLIKAS: STATISTIKAAMET

Rohkem kerkib just kortermaju
Kasutusse lubatud eluruumide arv Tallinnas ja Harjumaal
hoone tüübi järgi
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VÕRDLUS
Eluruume
valmib nelja
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www.BlueSky.ee
BlueSky

KLIENDIPÄEV
15. oktoobril kell 10.00–14.00
29. oktoobril kell 10.00–13.00

Uued ning kvaliteetsed
eramud ja ridaelamud Peetris
10-15 minutit Tallinna kesklinnast Müügiinfo:

Marko Rink
516 9730
www.BlueSky.ee

-ajakohane disain ja avarad eluruumid
-kvaliteetsed viimistlusmaterjalid
-madalad kommunaalkulud (maaküte)

KLIENDIPÄEV
28. oktoobril kell 17.00–19.00



Ülemiste Elamurajoonis
valmib taas uus ridaelamu!

Uuri lisa www.energiamaja.e
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