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Kuidas elada üle
infouputus ja algoritmid
Nagu on läinud infoga igas valdkon-
nas, on ka kinnisvarainfot tekkinud tap-
valt palju.

Kinnisvarainfo levib Facebookis,
linkedInis, blogides, uudiskirjade ja
kuulutusportaalidega, ajakirjandu-
se vahendusel. Info tuleb sisse uksest ja
aknast, kui uurid lisaks ühisrahastuse
kinnisvaraprojekte või tellidkorterite
hinna otse oma nutitelefonistäsja kasu-
tusele tulnudäpiga.

Ainuüksi tasuta kinnisvarateateid
liigub Eesti infotarbijani sadade kaupa
nädalas. Ühtlasi tekitavad nutitelefonid
jubasuurandmeid, et näiteks kauban-
duskinnisvaraäri õitseks jakasvaks.

Kui varem oli põhimureks info ot-
simine, siis nüüd tundub selleks saa-
vat olulise ja sisult õige info eristamine.
Igasugu numbreid, trende janõuandeid
on tohutult.Sageli numbrid jakinnis-
varagurude soovitused vastanduvad.
Pildid üha ilusamad

Uue nähtusena on tõusnud ilusa pil-
di tähtsus. Üks pilt ütlebrohkem kui
tuhat sõna, eks ole.Klikime jukõik
Facebookis ikka nunnusidkarvaseid
loomakesi, prominentide uhkeid ela-
misi jms.Nii on ka uusarendused ja
kinnisvarakuulutused ajajooksul muu-
tunudüha ilusamaks. Isegi nii ilusaks,
et seos reaalsusega kaob.

Mida edasi, seda rohkem valibku-
jundaja,fotograaf, PR-spetsialist,
Facebook, Google või mistahes muu in-
foallikas meie eest, mida me peame nä-
gema, vaatama, lugema või ostma. Ja
mis hinnaga ostma. Õigemini valivad
meie eest kõrgtaseme ilukoolituse lä-
binud asjatundjad ning analüütikute
timmitudalgoritmid. Seda nimetatak-
se tarbija teenindamiseks.Niisugused
arengud muudavad varem või hiljem
tundmatusenika kinnisvaraturgu.

Mida nüüd siis vaene otsustaja tege-
ma peab? Millele tähelepanu pöörama?
Kas end hoopis infostvälja lülitama,
et saaks kainele analüüsile ning oma
unistuste teokstegemisele keskenduda?

Ükskõik, mis lahendustkasutad,
jääb otsuste langetamine siiski sinu en-
da vastutusele.Loodan samas, et Kin-
nisvarakuukiri jaÄripäeva kinnisvara
teemaveebaitavad sul pikas perspektii-
vis häidvalikuid teha.

Anne Oja

Kinnisvara toimetaja

Mida edasi,
seda rohkem va-
libkujundaja, fo-
tograaf, PR-spet-
sialist, Facebook,
Google või
mistahes muu
infoallikas meie
eest, mida me
peame nägema,
vaatama, lugema
või ostma. Ja mis
hinnaga ostma.
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TEATED

Harju Elekter alustas tootmis- ja laohotelli ehitust
Oktoobris asetas tööstuskinnisvara
arendav Harju Elekter Saue lähedal Alli-
ka tööstuspargis nurgakivi kahele uue-
le hoonele, millest ühes tuleb ettevõtte
tootmis-ja laohotellina n-ö spekulatiiv-
sele turule ligi 13000 m2üüripinda.

Uute Allika tööstuspargi hoonete
ankurüürnikuks on pikaajalise lepin-
guga mehaaniliste ja elektromehaani-
liste seadmete ning komponentide see-
riatootja Stera Grupp. Järgmise aasta ke-
vadel valmiva hotelli üüripinnad alga-
vad 440 ruutmeetrist ning nende hind
5,4 eurost ruutmeetri kohta.

Väiksemate lao- ja tootmispinda-
de nõudlus on praegu suur, kuid klien-
did otsivad eelkõige valmis üüripindu
ega ole nõus väga pikalt ootama, rääkis
1 Partner arendusjuht Sven Olev. Kõige

rohkem tahetakse 200–500ruutmeetri-
seid üüripindu. Vaadatakse neidruume,
mille ruutmeetri üür jääb 4–6 euro va-
hele. Otsijaiks on eelkõige kohalikud et-
tevõtted ning kõige populaarsemateks
piirkondadeks Mustamäe, Õismäe ning
lennujaama ümbruskond.

Allika tööstuspargikogupindala ula-
tub 30 hektarini ja on jaotatud 18 tehno-
võrkudega kinnistuks. Esimene tehase-
hoone anti tellijale üle 2015. aasta suvel.
Eccua OÜ jaAS M.V.Wool on Allika töös-
tuspargis tootmise jubakäima pannud.
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200
kuni 500 ruutmeetri suurused
üüripinnad on lao-ja tootmis-
hooneteseas enim nõutud.

Kirglikud mängijad ostsid Suuresta golfiväljaku
Starmani suuromanikud Ind-
rek Kuivallik jaKristo Tullus
ostsid 1,4 miljoni euro eest
Suuresta golfiväljaku ning
plaanivad sinna investeerida
veel miljon eurot.

Suuresta väljaku uued
omanikud on ise kirglikud

golfimängijad. Kuivallik on
golfi mänginud kuus aastat
ja viimased aastad on tema
koduväljak olnud Suurestal.
Tullus kuulub eesti golfi pa-
remikku ja väljaku ost oli te-
ma jaoksasjade loomulikjätk.

Nende peamine eesmärk

Suurestal on tõsta järgmiseks
hooajaks teenuste ning välja-
ku kvaliteeti ja suurendada
oluliseltgolfikoolituste mah-
tu ning taset. Lisaks on plaa-
nis panustada noorte kooli-
tusse ning selle raames aren-
dada koostööd Rae vallaga.

Kuna selle aasta kevadel
kuulutas Harjumaakohusväl-
ja Suuresta golfiväljaku endi-
se omaniku ASi Golfestpank-
roti, oli Suuresta tulevikEesti
GolfiLiidu presidendi Marko
Kaljuveere sõnul ebakindel.

KINNISVARA
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Colonna ostis ärihooned
Oktoobris Tallinna kesklin-
nas asuva Scala City ostuga
algust teinudColonna täien-
das loetud päevad hiljem
oma kinnisvaraportfelli tei-
segi heas asukohas paikneva
ärihoone, Metalli majaga.

Ajal, mil Euroopa kesk-
pank valmistubhoiuste baas-
intressimäära veelgi suure-
masse miinusesse laskma, ot-
sib Colonna uusi investeeri-
misobjekte. Mõlemat ostetud
hoonet iseloomustavad täht-
ajalised üürilepingud ja va-
kantsi puudumine.

Tallinnaskesklinna jaKris-
tiine linnaosapiiril asuv Me-
talli maja valmis 2014. aastal
ja üüriti täielikult välja juba
enne ehitustööde lõppu.Kon-
torihoones on 3874 m² üüri-
pinda, ankurüürnikuks on
Eesti Töötukassa. Lisaks ma-
jutab maja mitmeid meedia-
firmasid.

Scala City läbis hiljuti täie-

liku värskenduskuuri veidi
üle 5000 m² üüripinda. Pea-
miseks üürnikuks on Itella
gruppi kuuluv OpusCapita
Competence Center OÜ. Scala
City müüjat nõustasid Seven
Real Estate Advisors ja Catel-

la. Ostuprotsessi viis läbi Co-
lonna enda meeskond.

Colonna grupi juhtRober-
to de Silvestri kommenteeris,
et peab linna tuiksoonel asu-
va jakaasaegsete tehniliste la-
hendustega Scala City tuge-
vaimaks küljeks mõistlikku
üürihinna taset. Metalli ma-
ja puhul kiitis Silvestri hoo-
net ümbritsevapiirkonna ku-
junemist ärikeskuseks, kuna
otse naabrusse kerkib Telia
uus peahoone ning vaidkivi-
viske kaugusele ehitati hiljuti
konverentsikeskuse ja taime-
toidurestoraniga BLISSi maja.

2006. aastal asutatud Co-
lonna grupp on praeguseks
Eesti kinnisvarasse investee-
rinud enam kui 250 miljonit
eurot. Ettevõttega seotud in-
vestorid omavad 84 kinnis-
varaobjekti. Kokku haldab
Colonna Eestis enamkui 250
000 m² üüripinda.

KINNISVARA

Metalli maja (üleval) ja
Scala City asuvad mõlemad
Tallinna kesklinnas.

Pärnakad
jooksid
tormi uusarendusele

Pärnus Lille tänaval kolme
kuu eest müüki tulnud ja ok-
toobri lõpupäevil nurgaki-
vi saanud 60korteriga majas
on pooledkodud juba müü-
dud või broneeritud.

Arendaja ning ehitaja ASi
SA.MET teatel on tegu viima-
se aastakümne suurima uue
kortermajaga Pärnus. 2017
septembris valmiva maja pea-
miseks sihtgrupiks onkohali-
kud elanikud, seetõttu on väi-
keses enamuses just 3–4toali-
sed korterid. Korterite ruut-
meetri hind algab 1200 eu-
rost. Kinnisvaraekspert Pär-
nu maaklerteenusejuhtJanno
Petersonpeab müügiedu põh-
juseksnii aastaid korteriaren-
duses valitsenud vaikust kui
ka taskukohast hinda.
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Suuremahulised
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EDETABEL

KINNISVARAFIRMADE TOP

Võidu
taga head
suhted
üürnikega

Tõhusalt töötavad
vastastikused
suhted ja vara
väärtuse tõus andsid
tähelepanuväärse osa
2015. aasta parimate
kinnisvarafirmade
tulemustest.
Anne Oja
anne.oja@aripaev.ee

Äripäev

Kinnisvarafirmade edetabeli võitja Kaa-
mosKinnisvara sai mullu suurimakasu-
mi ärikinnisvarasektorist, kuigi magu-
said vilju nopiti ka uute korterite müü-
gist. “Varaklassina omabkinnisvara sar-
nasust võlakirjadega. Kui tootlused lan-
gevad, tõuseb vara hind ning vastupidi.
Teisisõnu on ärikinnisvarale iseloomu-
lik tootluse ning hinna vahelinepöörd-
võrdeline seos,” selgitas Kaamos Kinnis-
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640,8
miljonit eurot oli mullu kinnisvarafirmade
edetabelis osalenud 80 ettevõttekoond-
käive, kasvades aastaga 9,6 protsenti.
Suurima müügitulu teenis Riigi Kinnisva-
ra AS, suurima, 11,68kordse käibekasvu
tegi Sakubü OÜ. Seitse ettevõtetaga
kaotasid mullu 2014. aastaga võrreldes
käibes enam kui 10protsenti.

337,7
miljonit eurot oli mullu edetabelis osale-
nud kinnisvarafirmadekoondärikasum,
vähenedes aastaga viie protsendi võrra.
Suurim, 3,9kordne ärikasumikasv oli ede-
tabeli võitjal Kaamos Kinnisvaral, suurima
ärikasumi sai aga Riigi Kinnisvara AS.

Haabersti linnaosa ühes suuremas korteriarenduses Hõbemetsaskolmeaastast garantiid lubavKaamos ehitab kõik
algusest lõpuni ise. Kaamos Kinnisvara juhatuse liigeIvar
Vahter kavatseb 2017 ehitamisega jätkata. FOTO: RAULMEE
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Koristus-ja puhastusteenused

RAKVERE507 1974
Tallinna mnt 21,
rakvere@cleanplanet.ee

PÄRNU5344 0551
info@cleanplanet.ee

TARTU 5556 6313
Võru mnt 3,
tartu@cleanplanet.ee

TALLINN 670 6006, 5553 0440
Pirni tn 12,
tallinn@cleanplanet.ee

www.cleanplanet.ee



vara juhatuse liige Ivar Vahter kasumi
kujunemist.

Globaalselt on kinnisvarainvesto-
rite nõutud tulunorm viimastel aasta-
tel langenud ning sellega on kaasnenud
ka ärikinnisvara väärtuse tõus. Kuivõrd
hea raamatupidamistava nõuab ärikin-
nisvara investeeringute kajastamist õig-
lases väärtuses, tekkis 2015. aastal va-
ra ümberhindlusest ühekordne kasum,
mis mõjutas nii Kaamos Kinnisvara kui
ka edetabelis teisele kohale tulnudTal-
linna Kaubamaja Kinnisvara tulemit.

“Peame oma edukuse aluseks siiski
pikaaegset kogemust, professionaalset
töödning kliendile orienteeritust. Ei saa
salata, et ka õnnel on paljudel kordadel
oluline osa olnud, kuid head tulemused
tulenevad enamasti ikka õigetest otsus-
test,” vastas Vahter küsimusele, kui suurt
rollimängis heades majandustulemustes
n-ö vedamine.
Keskused kogusid teadlikult nutiinfot

Kõik Capfieldikaubanduskeskused töö-
tavad hästi nii majaomaniku kui ka hoo-
netes tegutsevate üürnike jaoks, kom-
menteeris edetabelis kolmandal kohal
oleva valdusettevõtte juht Ruben Gor-
nischeff. Klientide uurimiseks kasutab
Capfield alates 2015. aastast kõigis oma
keskustes sensorite süsteemi, mis regist-
reerib nutitelefoniga ostjate liikumist,
fikseerides anonüümseltniinendekülas-
tatudpoed kui ka keskuses veedetud aja.

Valdusfirma jagab kliendiinfot üür-
nikega, et nad saaks oma müügitööd ja
kampaaniaid paremini planeerida ning
hinnata. “Samuti kogume eraldi kõigi
kaupluste käivet, ostude ja külastajate
arvu, midakasutame igapäevase keskuse
juhtimisele lisaks ka keskuse arendami-
se ja üürnikekoosluse pikaajalise juhti-
mise sisendina,”rääkis Gornischeff.“Näi-
tena võib taas tuuaLasnamäe Centrumi,
kuhu 2015. aastal lisandus Eesti Post ja
mitmed teised uued ja põnevad üürni-
kud nagu DenimDream, Monton, agaka
Apollo raamatupood.”
Võimalus üürihindu tõsta

Jubaaastaid kinnisvara arendanud Kaa-
mosKinnisvarale kuuluvad praegu mit-
med üürile antud ärihooned kogupin-
naga üle 40 000 m². Majandusaasta aru-
andes märkis ettevõte, et 2015. aastal õn-
nestus neilTammsaare ärikeskuses üüri-
hindatõsta. Kuna Tallinnaärikinnisvara
turul valitseb tugev konkurents, tulenes
hinnatõus indekseerimisest ning nende
lepingute uuendamisest, mis olid sõlmi-
tud allpool turutaset, nt eelmise majan-
duslanguse ajal, täpsustas Vahter.

Capfieldi portfelli keskmine üüri-
määr kasvas 2015. aastal ca 3%, kuid in-

dekseerimise osa selles olipeaaegu null.
“2014 ja 2015 oli tarbijahinnaindeksi
kasv Eestis teatavasti negatiivne,” selgitas
Gornischeff. Üüritulu kasvas tema hin-
nangul eelkõige aktiivse juhtimise tu-
lemusel. Selle käigus vahetati välja mit-
meid üürnikke ning uued lepingud teh-
ti varasemastkõrgemal üüritasemel.Li-
saks kasutas Capfield ära mitmetes lepin-
gutes fikseeritud võimaluse üüri tõsta.

Võtmesõnaks pikaajalised suhted

Kaubanduskinnisvaraarendava jahalda-
va Tallinna Kaubamaja Kinnisvara juht
PeeterKüttkiitis ettevõtte majandustule-
musi, kommenteerides meeskonna tubli
töödning pikaajalisi stabiilselthästi ma-
jandavaidüürnikke. Kütt tõi samas välja
ka turunduseolulisuse.

“Paneme kaubanduskeskuste igapäe-
vatöö korraldamisel suurt rõhku turun-
dustegevusele, kliendisuhetele ning at-
raktiivse ostumiljöö loomisele,” rääkis
Kütt. “Peame oluliseks täita piirkonna
elanike ootusi kaubavaliku osas ja tee-
me selle saavutamiseks tihedatkoostööd
üürnikega.”

2015. aasta olulisimaks sündmuseks
TallinnaKaubamajaKinnisvara jaoksoli
ViimsiKeskuse avamine. Uus keskus oli
oluliseks teguriks ka majandustulemus-
tekasvus. “Nüüd saame kinnitada, et teh-
tudvalikudasukoha jakeskuse kavanda-
misel olid õiged ningelanikud on Viimsi
Keskuse väga hästi vastu võtnud. Samu-
ti soetasime eelmisel aastal arenduseks
sobiva maatükiPeetri Selveri kõrval, kus
näeme suurt potentsiaali,” sõnas Kütt.

Sihiks äritegevuse laiendamine

“Kui peaks nimetama kõige edukama
projekti, tooks välja Lasnamäe Centru-
mi kaubanduskeskuse. Tegemist on Las-
namäe siseselt keskses asukohas paik-
neva jahästi toimivakompaktse igapäe-
vakeskusega nii Lasnamäel elava kui ka
sealt läbi sõitva inimese jaoks,” lisas Gor-
nischeff, viidates TNS Emori uuringule
Tallinnakaubanduskeskuse tuntuse koh-
ta, mille järgion Lasnamäe Centrum po-
pulaarseim ostukeskus Lasnamäe jaRae
valla elanike seas, edestades isegi Üle-
mistekeskust.

Gornischeffi sõnul on Capfield jõud-
nud väga aktiivsesse arenguperioodi, kus
ehitatakse ümber jakaasajastatakse mit-
meidkaubanduskeskusi. Sel sügisel alus-
tati Norde Centrumi ümberehitusi, mil-
le lõppemisel avab Tallinna sadamapiir-
konnas uksed Nautica nimelinekauban-
dus-ja meelelahutuskeskus. Capfieldval-
mistab etteka Lasnamäe Centrumi põh-
jalikku ümberehitamist, mille käigus
lisandub keskusse niikaubanduspindu,
restoran kui ka kino.

VÕITJA
Kaamos Kinnisvara AS
Arendabja haldab peamiselt ärikinnis-
vara, mh Tallinnas Tammsaare Ärikesku-
se omanik. Tütarettevõtted tegutsevad
Lätis ja Soomes.
Asutatud 2002
Omanik läbi Kaamos Group OÜ Kaido
Jõeleht
Käive mullu 21,81 mln eurot, sh renditu-
lu 4,97 mln eurot. Aastaga käive ligi kahe-
kordistus.
Ärikasum mullu 14,97 ja puhaskasum
14,11 mln eurot. Kasum aastaga ligi nelja-
kordistus.
Töötajaid 28

II KOHT
Tallinna Kaubamaja
Kinnisvara AS
Arendabja üürib kaubanduslikku pinda
Kaubamajale Tallinnas ja Tartus, Selveri
kauplusteketile kogu vabariigis ning
autokauplusele Viking Motors.
Asutatud 1999
Omanik Tallinna Kaubamaja AS, mille
suuromanik on NG Investeeringud OÜ
Käive mullu 11,92 mln eurot, kasvas aas-
taga 7,6%.
Ärikasum mullu 18,77 ja puhaskasum
21,47 mln eurot, ärikasum kasvas aasta-
ga 69%.
Töötajaid 9

III KOHT
Capfield OÜ

Valdusfirma kaubanduskinnisvara aren-
davatele ja haldavatele tütarfirmadele.
Tuntumad objektid Norde Centrum ja
Lasnamäe Centrum Tallinnas.
Asutatud 2003
Suuromanik Satnam Europe
Käive mullu 14,35 mln eurot, jäi aasta va-
rasemale tasemele.
Ärikasum mullu 18,66 ja puhaskasum
17,07 mln eurot, ärikasum kasvas aasta-
ga 38%.
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Üürile anda erineva suurusega äripinnad:
Lao -ja tootmisruumid alates 1 500 m 2

Büroo -ja äriruumid alates 50 m 2

Ruumiplaan ja viimistlus lähtuvalt kliendi soovist

www.P81property.ee
SEVEH +3/Z 55 581 694
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Laienemisplaane peab ka Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara, mille portfelli
kuulub mitmeidkaubanduskeskusi Ees-
ti erinevates paikades ning Lätis. Ettevõ-
te hoiab mitmeid arenduskrunte, et sobi-
va aja saabudes ehitust alustada. Tallin-
na Kaubamaja Kinnisvara olulisim tule-
vikuprojekt järgnevaks 5–7 aastaks on
Tallinna Kaubamaja hoone uuendami-
ne, mille tarbeks plaanib ettevõte kor-
raldada arhitektuurivõistluse.

Tänavune aasta onolnud Kaamos Kin-
nisvarale elukondlikus kinnisvaraaren-
duses väga edukas.Hõbemetsa elurajoo-
nis jaRohukvartalis on töös üle 150kor-
teri.Lähikuudel lisandubarendusseveel

paar kortermaja, mis tõstab töös olevate
korterite arvu aasta lõpuks 200ni.

“Kliendid on selle väga hästi omaks

võtnud ja nõudlus püsib suur. Ka Rohu
kvartali arendusTelliskivi loomelinnaku
läheduses on läinud väga hästi,” rääkis
Vahter, “esimese etapi 33 korterit müüsi-
me ära ennemajade valmimist. 2017. aas-
ta juuniks valmib teine etapp.”

Ärikinnisvara puhul püüab Kaamos
Kinnisvara hoida olemasoleva vara va-
kantsuse võimalikult madalal. Seni on
suudetud vakantsi hoida ca 0% kandis.
Uusi ärihooneid tänavu arendama ei
hakata, tulevikus keskendutakse built to
suit hoonete rajamisele. Lisaks on Kaa-
mos Kinnisvaral käsil arendusprojektid
Gruusias, Soomes jaLätis ning ettevõte
on sisenemas Leedu turule.

Ei saa salata, et ka
õnnel on paljudel kor-
dadel oluline osa olnud,
kuid head tulemused
tulenevad enamasti
ikka õigetest otsustest.
Kaamos Kinnisvara juhatuse liige
Ivar Vahter

Kinnisvarafirmadest mullu tulemustelt kolmandal kohal olnud Capfield haldab muu hulgas TallinnasLasnamäe ja selle ümbruskonna elanike seaspopulaarseimat ostukohtaLasnamäe Centrumit.FOTO: ERIKPROZES/POSTIMEES/SCANPIX

ÜKS KÜSIMUS
Milliseks kujuneb büroo- ja kaubanduspindade turul 2017.aasta
Ivar Vahter
Kaamos Kinnisvara juhatuse liige

Tallinna büroopindadetu-
rul võib täheldada pakkumi-
se kasvu.

Järgnevalpaaril aastal li-
sandubTallinnas ligikaudu
100 000ruutmeetrit uut bü-

roopinda, mis sunnib üü-
rileandjaid üüritingimus-
te läbirääkimiselpaindli-
kumaks.

Korteriturg on tasakaalus
ning püsib tugevana jasta-
biilsena. Mõningates piir-
kondades või ülehinnatud

projektides võib täheldada
hinnalangust, kuid midagi
drastilist ei ole oodata.
Peeter Kütt
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara juhatuse
liige

Meie hinnangul on kauban-
duspindade juurdekasv ol-
nud oluliselt kiirem kui ostu-
jõukasv,

Seetõttu on eriti oluli-
ne, et arendajad jaüürnikud
hindaksid oma äririske õi-
gesti. Olulisim eeldus heaks
arenduseks on hästi läbi-
mõeldud jaeristuva ärikont-

septsiooni väljatöötami-
ne. Kinnisvaratöös on oluli-
ne tegevusi pikaajaliselt ette
kavandada.
Ruben Gornischeff
Capfield OÜ juhatuse liige
Kaubanduspindadeturu
olukorda võib lühidaltkirjel-
dada sõnaga huvitav.

Jubapraegu on turg vä-
ga konkurentsitihe, kauban-
duspinda elanikukohta on
palju, samas plaanivad mit-
med arendajad turule tuua
veel uusi väga suuri kauban-
duskeskusi.

Meie hinnangul ei ole see
realistlik ei kaupmeeste ega
ka arendajate seisukohast,
samuti ei tooks see kaasa nt
soodsamaid ostlemistin-
gimusi tarbijatele. Küll aga
peavad kõik olemasolevad
kaubanduskeskused ennast
pidevalt kaasajastama, et
pakkuda konkurentsi ka nt
e-kaubandusele.

Samuti peavad seda te-
gema kaupmehed, kel tuleb
rohkem investeeridakaup-
luse sisustusse jaklienditee-
nindusse.
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MyHome

Võtame enda kanda Sinu
kui üürileandja kohustused.
Toome parimad üürnikud
ning garanteerime üürimaksete
igakuise laekumise.

Meie üürigarantii - sinu hingerahu.

www.üürikorter.ee



Edukad kinnisvarafirmad
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koht firma nimi tegevjuht/juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

1. Kaamos Kinnisvara AS2 Priit Uustulnd Kaamos Group OÜ 100%
2. TallinnaKaubamaja Kinnisvara AS Peeter Kütt Tallinna Kaubamaja Grupp AS 100%
3. Capfield OÜ2 Ruben Gornischeff Satnam Europe OÜ 47,99%, Capfield OÜ 19,99%
4. Kaarsilla Kinnisvara OÜ Toomas Määrits Toomas Määrits 50%, Tõnu Samm 50%
5. Metro Holding OÜ2 Ain Kivisaar Black Box OÜ 36%, Estonian Business School Group AS 29,61%
6. Kawe AS2 Jaanus Kosemaa Garda A/S 100%
7. Kinnisvaravalduse AS Karl Anders Torell ICA Baltic AB 100%
8. Solaris Keskus AS Anneli Palvadre Solaris Property Partners OÜ 100%
9. Hausers Grupp OÜ2 Madis Mägi Janno Parik 33,25%, Tomy Saaron 33,25%, Madis Mägi 33,50%

10. Riigi Kinnisvara AS2 Urmas Somelar Rahandusministeerium 100%
11. Lõunakeskus OÜ Anne Aland Astri AS 100%
12. Ülemiste Center OÜ Guido Pärnits Ülemiste Holding Nederland B.V 93,88%
13. Viru Väljaku Arenduse AS Taavi Ojala Parmalo Invest OÜ 50%, E.L.L. Kinnisvara AS 50%
14. Raadiku Arendus OÜ Indrek Rentel Astlanda Ehitus OÜ 50%, Vallikraavi Kinnisvara AS 50%
15. E.L.L. Kinnisvara AS2 Toomas Aak Riverito AS 100%
16. EfTEN Kinnisvarafond AS2 Viljar Arakas LHV Varahaldus AS 22,45%, Danske Capital AS 12,05%
17. Arealis AS2 Ando Voogma Elle Capital OÜ 50%, Nordic Contractors AS 50%
18. Björkhagen Invest OÜ Einar Entsik Hausers KVK OÜ 41,67%
19. Sikupilli Keskus OÜ Hindrek Leppsalu Peter Gage Morris 100%

20. PAN-ESTONIAN OÜ Roberto de Silvestri Estonian Investments Holding OÜ 50,04%
21. Hotell Viru AS Timo Tapani Kokkila Pontos Baltic AS 100%
22. Kroonikeskus OÜ Elmo Ehrlich Elmo Ehrlich 100%
23. Viru Center AS Timo Tapani Kokkila Pontos Baltic AS 100%
24. Astri-Narva AS Anne Aland Aleg Kirs 30%, Eve Kirs 25%, Ülo Hage 21%, Paul-Toomas Hage 15%

ÜÜRILE ANDA ÄRI- JALAOPINNAD MÕIGU TEHNOPARGIS

www.mave.ee/vabad-pinnad
LISAINFO: Tel 651 0214
e-post: info@mave.ee

Üürile anda 3 boksi,
Sära tee1, Tallinn

Üürile anda 2 boksi,
Läike tee 18, Tallinn

1 Boks 678 m2
salong 84 m 2

büroo 106 m 2

ladu 488 m 2

1 Boks 641m 2

salong 100 m 2

büroo 88 m 2

ladu 453 m 2

2 Boks 892 m 2

salong 103 m 2

büroo 111 m 2

ladu 678 m 2

2 Boks 553 m 2

salong 74 m 2

büroo 106 m 2

ladu 373 m 2

3 Boks 622 m 2

salong 84 m 2

büroo 106 m 2

ladu 432 m 2

Hind
5.50 eurot/m 2



aastal 2015
METOODIKA

Valdkonna TOPI pääsemine
Vastava valdkonna tegevuse osakaal ettevõtte käibest pidi ole-
ma vähemalt 51%. Äripäev võttis justiitsministeeriumi registri-
keskusest eelmise aasta majandustulemuste põhjal valdkonna
müügitulult suuremate (alates 2 mln eurost) ettevõtete andmed.
Osalesid ettevõtted, kelle majandustulemused olid äriregistris
andmete kogumise ajaks skannitud ja ettevõte tegutsenud ka-
hel viimasel majandusaastal.
Pingerea koostamine
Ettevõtted seati valdkonna pingeritta kuue näitaja põhjal:
2015. aasta müügitulu, müügitulu kasv võrreldes 2014. aastaga,
2015. aasta ärikasum, kasumi kasv võrreldes 2014. aastaga, ren-
taablus ja varade tootlikkus aastal 2015.
Iga näitaja põhjal reastati ettevõtted edetabelitesse, iga koht jär-
jestuses andis kohale vastava arvu punkte. Kuue tabeli punktid
liideti. Võitis vähim punkte kogunud ettevõte.
Kui ettevõte puudub
Kui ettevõtet TOPis pole, siis ei olnud ettevõttel aktiivset majan-
dustegevust kahel täielikul majandusaastal (2014–2015), ette-
võtte viimase aasta või kahe viimase aasta keskmine omakapital
oli negatiivne või polnud tema majandusaasta aruannet edeta-
beli koostamise ajal äriregistris.

November 2016 13

käive 2015, € ärikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a

21 810 548 14972 900 56 18.
11 919 000 18 772 000 81 12.
14 354 293 18 657 759 97 7.
7 907 688 5 660 257 106 8.

19664 688 4 571 640 109
10 227 382 14 654 302 110 15.

17 038 000 14910 000 118 11.
7 774 495 12 706 754 119

13845 759 3 021 270 126 13.
84 922 000 18 971 000 131 17.

8 282 365 10 180 193 143 9.
12 013 000 12 994 000 153 24.
6 186 489 5 090 512 153 14.
9 277 440 8 433 148 155 30.

42 354 000 18 068 000 156 16.
16499 000 15 711 000 158 1.

13503 367 5 799 986 160 50.
5 159 696 926 545 163

3 447 506 4 548 752 168 36.
4 060 917 3 577 150 170
5 978 549 15 210 252 171 4.
2 218 692 2 264 781 187 56.
4 584 310 3 319 595 189 26.
2 751 520 2 482 268 192 32.

Hind
alates

239 000€

6 boksiga ridaelamu
Tel +372 5645 4929
Tedre 73, 10619 Tallinn, TedreKodu@gmail.com TedreKodu
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koht firma nimi tegevjuht/juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

25. Järve Kaubanduskeskus OÜ Key Kunman Esraven AS 100%
26. Sunbeam OÜ Toivo Ninnas Infortar AS 100%
27. EKE Invest AS2 Rein Tiik Harju KEK AS 27,07%, Uuemõisa Invest AS 20%, Jaan Kabin 10,96%

28. Papiniidu Projekt AS Ivar Pinsel FCM Grupi AS 50%, Tristafan OÜ 50%
29. Rocca al Mare Kaubanduskeskuse AS Mati Pops Montalbas B.V. 100%
30. Mainor Ülemiste AS3 Margus Nõlvak Smart City Group AS 83,84%, LOGiT Eesti AS 16,16%
31. Technopolis Ülemiste AS Gert Jostov Technopolis Baltic Holding OÜ 51%, Mainor Ülemiste AS 49%
32. FAMA Invest OÜ Tarmo Kleimann NTT AS 46%, Ülo Hage 14%
33. Kinnisvarabüroo Uus Maa OÜ2 Jaanus Laugus Dimension OÜ 66,28%, House-Erik OÜ 26,23%, Kill Bill OÜ 7,50%
34. Famar-Desi Grupp AS2 Valeri Gridnev Famar-Kauba AS 50%, Desintegraator AS 50%
35. Kristiine Keskus OÜ Mati Pops Citycon Estonian Investments B.V. 100%
36. Tasku Keskus AS Veiko Keerberg Emajõe Ärikeskus AS 100%
37. Bonava Eesti OÜ Timo Riismaa HOLDCO RESIDENTIAL 1 AB 100%

38. Aqua Marina AS3 Antti Moppel Antti Moppel 50%, Andres Linnas 50%
39. Balti Teenused OÜ Erik Plaan Peterburi Arendus OÜ 82%, Impala AS 18%
40. TopSpa Kinnisvara OÜ Tõnu Põder Infortar AS 100%
41. Perton Ehitus OÜ Marko Bäärs Matti Tilk 50%, Marko Bäärs 50%
42. Vara HTG OÜ Eve Pant Infortar AS 100%
43. Gildhall AS2 Jaan Kelder Telsarro OÜ 91%
44. Kvatro Kinnisvarahalduse OÜ2 Andry Krass Andry Krass 59,80%, De Olivella OÜ 40,20%
45. Bankend Estate OÜ Vjatšeslav Fursov Bankend Group OÜ 100%
46. EVORE AS Gerli Saareleht Viktor Siilats 80%, Krista Siilats 20%
47. Kinnisvara Info AS2 Mati Trink Ando Aron 100%
48. Mõigu Ehituskoondis AS3 Toomas Arumäe Aleksander Pajuri 34,74%, Toomas Arumäe 32,88%, Härmo Lehtsalu 16,22%
49. Arco Vara AS2 Tarmo Sild Gamma Holding OÜ 9,91%, HM Investeeringud OÜ 9,5%, Alarmo

Kapital OÜ 7,9%, LHV Pensionifond L 6,5%
50. Martinoza AS Margus Kluge Eesti Krediidipank 100%
51. Pro Kapital GruppAS2 Allan Remmelkoor NORDEA BANK FINLAND PLC/ NON-RESIDENT LEGAL ENTITIES 53,16%,

Eurofiduciaria S.R.L. 12,90%, Svalbork Invest OÜ 11,06%
52. Pindi Kinnisvara AS Kalev Roosiväli Realia Group OÜ 100%

Nord Law Consult OÜ
Aitame leida uue omaniku

Teie ettevõttele Eestis
või Skandinaavias.

Konfidentsiaalsus tagatud.
Küsi infot:
tel 509 4773
info@nordlawconsult.ee

www.nordlawconsult.ee



KALENDER
2016. aastal ilmuvad Äripäeva edetabelid
Jaanuar
Dividendide TOP
Veebruar
Gaselli TOP
Aprill
Palga TOP
Mai
Investorite TOP
Pere- jatöötajasõbralike
firmade TOP
Juuni
Börsifirmade juhtide palga TOP
August
Advokaatide dividendide TOP
Joogitööstuse TOP
Toidutööstuse TOP
September
Kinnisvarahaldajate TOP
Turunduse TOP
EhitusmaterjalitootjateTOP
Ekspedeerimisfirmade TOP
Kommunaalmajanduse TOP
Koolitusettevõtete TOP

Rikaste TOP
Oktoober
Maakondade TOPid
Jaekaubanduse TOP
Hulgikaubanduse TOP
Puidutööstuse TOP
Kinnisvarabüroode TOP
Taristuehitusfirmade TOP
Masina-ja metallitööstuse TOP
IT TOP
Telekomi TOP
November
Kinnisvarafirmade TOP
Keemiatööstuse TOP
Ehitusettevõtete TOP
PõllumajandustootjateTOP
TOP100
Ärikonsultatsioonifirmade TOP
AutotranspordifirmadeTOP
Detsember
Kirjastuste TOP
Trükitööstuse TOP
Mööblitööstuse TOP

LOE VEEBIST

Kõik Äripäeva edetabelid töödeldaval kujul
www.a ri paev.ee/top
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käive 2015, € ärikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a

7 892 771 3 597 858 194 23.
3 745 000 3 927 000 196 25.
13 702 336 5 166 788 197 41.
4 366 298 2 466 755 197 28.
17 152 816 13 568 716 198 3.

5 084 000 5 688 000 198 37.
10 986 441 8 002 532 198 2.
2 699 612 2 582 973 203 39.
3 143948 749 299 204 46.

3 894 784 1 928 654 205 74.
13 505 024 10 410 838 222 6.
5 070 453 2 030 233 235 62.

6 421 012 357 311 242 71.
4 888 420 2 667 917 243 27.
3 045 060 2 257 065 245 53.
2 683 000 2 266 000 250 34.
3 257 232 223 799 253
2 751 000 3 221 000 255 29.
2 687 127 1 791 874 256 72.
3 879 017 112 076 257 70.
2 199 196 2 010 618 262 57.

2 450 043 1 703 080 263 64.
3 813 986 1 928 477 267 42.

6 436 344 676 617 270 67.
10 652 000 1 261 000 270 55.

4 718 767 875 593 274 52.
18 322 000 1 424 000 275 5.

2 779 023 190 368 275 73.

w

Kristel Vihalem

KKM 140514,EKMK liige 338/14
tel 5258536
e-post hristel@rec.ee

"Kvaliteet ei ole teguviis, vaid harjumus."
Aristoteles

KUTSELISED JA KOOLITATUD
KINNISVARAMAAKLERID
PAKUVAD:

Võta ühendust.
Sind ootabpositiivne

ja abivalmis meeskond!

9M

• tasuta konsultatsioon
kogu müügi vältel

• tasuta turuhinna määramine
• reklaamid suurimates

portaalides ja erireklaam

juriidiliseltkorrektsed lepingud

kiire reageerimine - maakler
kohal juba järgmisel päeval
tasuta profiFotod objektist

tagasiside müügiprotsessist

Meie partnerettevõte Soomes
vahendab hinnisvara pahhumisi

ha sealsetele klientidele!

Parimate lahenduste leidmisehs teeme
alati hoostööd ha teiste maahleritega.

KINNISVARABÜROO

REC Kinnisvarabüroo
Pärnu mnt 160,11317Tallinn
inro@rec.ee
http://www.rec.ee

KVALITEET ON KOKKUHOID!
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koht firma nimi tegevjuht/juhatuse liige põhiomanikud, koos osalusprotsendiga

53. Riigiressursside Keskus OÜ2 Tiit Karu Estonia Capital OÜ 100%
54. City Plaza OÜ Rein Tallermo RLT Invest OÜ 68,9%, Kvere Invest OÜ 22,6%
55. Fiesta Real Estate AS Merje Mäesalu Rautakesko OY 100%
56. Ermeesia OÜ Kristo Peerna DT Grupp OÜ 100%
57. Tartu Kaubamaja Kinnisvara OÜ Peeter Kütt Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 100%
58. Promethean OÜ Claes Åkerborg Letona Properties OÜ 100%
59. Tarmeko KV OÜ2 Ago Nigul Nerep OÜ 95,81%
60. Eedeni Keskus AS Tõnu Sooaru VIK Kinnisvara AS 53,33%, TTK Investeeringud OÜ 46,67%
61. Endover KVB OÜ2 Endo Tõnuver Endo Tõnuver 100%

62. BlueSky Project OÜ Marko Rink MR Konsultatsioonid OÜ 100%
63. Magistral Kaubanduskeskuse OÜ Mati Pops MONTALBAS B.V. 100%
64. Hõbevara AS Kaidu Jalakas Silberauto AS 100%
65. Tolaram-Investeeringute AS2 Tarvo Teder TOLARAM CAPITAL PTE LTD 100%
66. Arkaadia Halduse AS Toomas Laan Arkaadia Investeeringute OÜ 100%
67. IBE Estonia OÜ Ülle Kullör EKE - Finance OY 100%
68. RealWAY OÜ Andrei Ostov Moonrider OÜ 100%
69. Novo Grupp OÜ Raivo Remmelgas Interconnect Hotels Limited Eesti filiaal 100%
70. Sanomar Kinnisvarahooldus OÜ Danel Rämmal Danel Rämmal 100%
71. Vallikraavi Kinnisvara AS2 Indrek Rentel Raivo Rand 50%, Aivar Tuulberg 50%
72. Ektornet Land Estonia OÜ Raimo Juurikas Swedbank AS 100%
73. BREM Kinnisvarahaldus OÜ Risto Mägi Toomas Tool 100%
74. Sakubü OÜ Aivar Kaitsa Aivar Kaitsa 50%, Holger Õunapuu 50%
75. MSI Grupp AS2 Mati Ivask MKJ Haldusgrupp AS 50,03%, Viktor Arhipov 16,66%, Mati Ivask 16,66%,

Ain Sigus 16,66%
76. Port Artur Grupp OÜ2 Viljo Vetik Kaido Kruusoja 50%, Viljo Vetik 50%
77. BREM Kinnisvarahooldus OÜ Risto Mägi Baltic Real Estate Management SIA 100%

78. Sadamarket AS Dmitri Andrejev Bankend Group OÜ 100%
79. Viru Keskus AS Ants Vasar Viru Väljaku Arenduse AS 51,40%, Viru Center AS 48,60%
80. OmaKoduMaja AS Mehis Rump Alexela Group OÜ 100%

1majandusaasta erineb kalendriaastast 2 konsolideeritud 3 konsolideerimata. Edetabeli koostas Jane Suu, jane.suu@aripaev.ee

OÜ POTIPOISS

TEIE TULEOHUTU
KODU HEAKS!

� korstnapühkija
� lõõriummistuste likvideerimine

� lõõride puhastamine kettpuhastiga
� lõõriuuringud kaamera ja suitsupadrunitega

tel 5807 2581 I info@potipoiss.ee I www.potipoiss.ee

KÜTTESÜSTEEMIDE
EKSPERTHINNANG

MAJA KASUTUSLOA
SAAMISEKS

Maja kasutusloa saamiseks tuleb esitada taotlus kohalikule
omavalitsusele, kes paneb kokku komisjoni hoone ülevaa-
tuseks. Komisjoni kuulub alati ka üks Päästeameti esindaja,
kelle pädevuses on kütteseadmetega seotud dokumen-
tide kontrollimine. Päästeameti esindaja kontrollib ehitise
vastavust ehitusprojektile ja kehtestatud nõuetele tule-
ohutuse seisukohast. Kui küttesüsteemi kohta vajalikud
dokumendid puuduvad, siis veendumaks küttesüsteemi
ohutuses, aktsepteerib Päästeamet ka eksperthinnangut.

OÜ Potipoisil on eksperthinnangu
andmiseks nõutav kompetents ja tahe olla
olukorra lahendamisel teie koostööpartner.
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käive 2015, € ärikasum 2015, € punktisumma koht 2014. a

4 933 302 2 603 025 275 35.
2 329 466 1 179 152 283
2 006 916 3 123 619 285 31.
2 579 965 107 737 287 44.

3 639 000 2 402 000 289 61.
2 174064 2 078 773 290

12 850 109 1 047 751 297 60.
2 791 905 1 402 404 297 43.
7 882 741 277 124 303

4 596 840 632 305 308 38.
2 916 098 1 379 681 319 40.

3 670 700 1 096 285 319 69.
2 363 000 744 000 333 79.
4 099 390 -170 755 338 76.
2 778 428 183 294 338 77.
2 009 981 722 045 340
2 099 636 28 166 344
2 047 545 36 328 344
3 115 000 425 476 344 49.
5 180 219 664 617 357 68.

3 262 485 74 355 368
2 465 970 -814 088 375

25 034 000 99 000 378 19.

3 848 049 -105 442 382 59.
4 306 994 29 824 389
2 766 842 -210 866 403 78.
2 960 551 332 405 65.

2 099 806 118 335 412 54.

VÄLDI PARKIMISTRAHVE!
Tõmba Autlo äpp ja pargi automaatselt

Autloga EuroPark parklates -50%
Kampaaniatingimusedeuropark.ee

_ _

L

WIIM

EuroHark

5
Head põhjust, miks valida

veetöötlusseadmed
1. Pikendab torustiku eluiga

2. Kaitseb küttesüsteemi
3. Vähendab küttekulusid

4. Tagab hea vee kvaliteedi
5. Vähendab oluliselt hoolduskulusid Bauer Veetehnika OÜ

Sõpruse pst 151a
info@bauer.ee
Tel 656 5777
www.bauer.eeBauer püsiläbipesu teenuse hind alates 152 €/kuus!

Konsultatsioon ja objekti ülevaatus TASUTA!



HOOLDUS

Nõukogudeaegsed liftid
ootavad
kaasajastamist

Kui veerand sajandit ja rohkem kasutuses
olnud lifti remondikulu hakkab ületama
hoolduskulusid, on mõistlik ette võtta
moderniseerimine.
Anne Oja
anne.oja@aripaev.ee

Jubapraegu tahabmoderniseerimist ar-
vukalt lifte. Üldse on Eestis paigaldatud
ligikaudu 5000 lifti, millest tuhatkond
asub Tallinnas. Lisaks veavad liftid kor-
termajade elanikkeniiTartus, Narvas kui
ka Viljandis. Valdavosaliftidestpaikneb
nõukogude ajal ehitatudkorrusmajades
ning on töös juba30 aastat või rohkem.

Kogu selle ajajooksul ei ole Eestis ol-
nud ühtki juhtumit, kus lift oleks alla
kukkunud. Küll on aga liftide seisma-
jäämine üsna sage nähtus. Iga kuu jääb
voolukatkestuse või rikke tõttu 1000 lif-
tist koos sõitjatega seisma 30–40 lifti.Ku-
na liftide hooldust nõuab seadus ja se-
dakontrollib tehnilise järelevalve amet,
kõiki lifteka hooldatakse. Kasutajad ki-
puvad samas arvama, et kui hooldatak-
se, töötab lift igavesti. Nii see siiski ei ole.
Kehvas olukorras just vanade liftide
tehniline pool

Tasub meeles pidada, etüksnes liftihool-
damineei muuda lifti uueks ega tee seda
paremaks, kasutajasõbralikumaks, vaik-
semaks. Moderniseerimisvajadus tule-
neb liftide tehnilisest seisukorrast. Va-
nu lifte iseloomustavadkulumisest tingi-
tud suured hambumislõtkudajamis, ku-
lunudjaväsinud mootorid, trossid, juhti-
missüsteem ja juhtmestikšahtis.

Kuna vanemad liftid töötavad füü-
silisel kontaktil, tekib sagedasi tõrkeid
nii lülitite, hoobade kui ka muude de-
tailide töös.

Lift seostub tavakasutajale eeskätt ka-

biiniga, mis moodustab tegelikult vaid
10–15%liftist.Seetõttu ongi liftikasuta-
jate jakorteriühistute esmane suhtumi-
ne, et tehke lift seest ilusaks, pange tu-
led javiled ning ongi valmis. Või, et hool-
dusfirma võtku oma lift ja tehkukorda!

Üksnes kabiini ülesvuntsimine ei pa-
randa lifti mehaanikat, juhtimissüstee-
mi ega vähenda näiteks müra. Samas, kui
korda tehavaid lifti tehnilinepool, eipa-
ne kasutaja toimunut üldse tähele, kuigi
vaiksem sõitja lifti tõrgeteta toimimine
suurendab tema turvatunnet.

Moderniseerida tasub, kui
remondisummad paisuvad suureks

Lift on samasugune ühiskasutuses olev
hooneosa, nagu näiteks keskküttesüs-
teem. Liftide moderniseerimise küsi-
mus käib kindlasti läbi korteriühistu
üldkoosolekult ning peab seetõttu ko-
guma hääletajate toetuse. Lifti hooldust
jaavariide likvideerimistüldkoosolekul
aga ei arutata.

Liftide hoolduse ja moderniseerimi-
segategeleva Eesti Otise andmetelulatub
lifti tavapärane hoolduskulu 30–50 eu-
roni kuus. Kui nüüd taandatunakuude-
le kulub lifti remontimiseks aasta jook-
sul sama suur summakui hooldusele, ta-
suks siiski kaaluda moderniseerimist. Li-
saks rahaliselekokkuhoiule paraneb ini-
meste elukvaliteet ja seda eelkõige kõr-
gematel korrustel, kus elatakse vanade
liftidening nende tekitatava müraga sa-
mas rütmis.

“Kui näeme tihedaidprobleeme min-
gis sõlmes, anname klientidele sellest
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TASUBTEADA
Lifti moderniseerimise etapid

1. Mehaanika vahetamine
2. Elekti-ja juhtimissüsteemi vahetamine
3. Kabiini uuendamine
ALLIKAS: LIFTITEHNIK OÜ

5000
lifti on ligikaudu kokku kogu Eestis, neist
ca 1000Tallinnas. Lifte on paigaldatud
nii kortermajadesse, büroohoonetesse,
kaubanduskeskustesse kui ka tootmis-ja
laohoonetesse.

20 000
eurot ligikaudu (koos käibemaksuga)
läheb maksma ühe lifti terviklik moder-
niseerimine. Praeguseks on Tallinnas
moderniseeritud ca 40 lifti.

Esimeses etapis tuleb välja vahetada lifti mehaanika–liftišahtisasuvad mootorid, trossid, juhtimissüsteemjajuhtmestik onajagakulunud javäsinud.
FOTO: PEETER LANGOVITS/ POSTIMEES/SCANPIX

Kabiin on see väike osa suurest süsteemist, mille
järgi tavakasutajaannab esmase hinnangu kogu lifti
tööle. Kaasaegses liftis on kõik füüsilisel kontaktil
töötavad osad asendatud anduritega. FOTO: RAUL MEE
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teada,” rääkis Eesti Otis ASi juhatuse lii-
ge AvoKaasik.
Moderniseerida võib ka etapiti või
osaliselt

Kehtiv seadus võimaldab lifte lihtsami-
ni moderniseerida kui välja vahetada.
Lifte saab moderniseerida nii terviku-
na kuika etapikaupa,koostades töödeks
mitmeaastase graafiku. Vajadusel saab
piirduda ka osalise moderniseerimise-
ga, mis aitab lifti varasemast tükk maad
viisakamaks muuta.

Moderniseerimise käigus vahetatak-
se välja elektrikilp ja juhtmestik,kõik lü-
litid asendatakse anduritega. Välja vahe-
tatakse ka kõik muudosadpeale juhtröö-
baste ning vastukaalu. Moderniseerimi-
ne on selle võrra ka soodsam, tõdes Ees-
ti Otis ASi moderniseerimisemüügijuht
Margus Puna.
Arvestama peab vähemalt
paarinädalase seisakuga

Uue lifti paigaldamine korrusmajja võ-
tab tavaliselt aega kuus nädalat. Moder-
niseerimisepuhul tuleb arvestada, et lift
onkäigust väljas kolm kuni neli nädalat.
Ainuüksi j uhtimissüsteemi välj avaheta-
mine kestab kaks nädalat ja kogu selle
aja tulebkäia trepist.

Onhea, kui korrusmaja elanikud tea-
vad lifti moderniseerimise algust vähe-
malt nädal aega ette. Nii saavadnadvaru-
dakoju toitu, organiseerida omale abilisi
või leppida liikumisraskuste korral arsti-
le minekuks kokku teised ajad.

Liftide moderniseerimisega alusta-
ti Eestis 1990ndatel, esialgu oli tegu pi-
gem üksikjuhtudega. Praeguseks onTal-
linnas moderniseeritud juba ligikaudu
40 lifti ning selliste liftide arv on selges
kasvutrendis. Valdav osa neist liftidest
onuuendatudviimase viie aasta jooksul.

Moderniseerimineon positiivselt mõ-
junud ka statistikale. Kui viie aasta eest
tuli iga Eesti liftikohta neli riket aastas,
siispraeguseks on see langenud kolmeni.

Lift on täpselt
samasugune
sõiduvahend kui
auto. 30 aastat
vana auto vajab
juba igapäeva-
selt remonti, et
töös püsida.
Eesti Otis ASi juhatuse liige
Avo Kaasik

Potentsiaalsele korteriostjale
koridoris esimesena silma
jäävräämas lift mõjutab
kindlasti ka majas asuva kinnisvara hinda.
FOTO: JAAN VÄLJAOTS/SCANPIX

KOMMENTAAR
Lift korda pangalaenuta

Valentin Kivistik
Härma 1 KÜ juht

Uuendasime oma ligi 40 aastat va-
nu Mogiljovi päritolu liftekolm aas-
tat tagasi, sest remont läks juba vä-
ga kalliks.

Oli korduvalt trossivahetusi ja iga
kord liftid seisid. Vanadele liftidele
otsiti vahel varuosi terve päeva jako-
gu selle aja tuli inimestel trepist käia.

Viie lifti kordategemine maksis
kokku umbes 100 000 eurot. Tegime
kõik töödpangalaenuta. Kui vanad
liftid sõidavad pidevalt üles-alla, siis
nüüd võtavad liftid igal korrusel sõi-
ta soovivad inimesedpeale ja viivad
nad sinna, kuhu vaja. Sellest tekib aja
ning elektri kokkuhoid.

Meie 180elanikku võtsid liftide
uuendamiseväga hästi vastu. Üld-
koosolekul liftidekordategemisele
vastuseisu ei olnud. Tegime eelnevalt
selgitustööd japanime kohe paika, et
ei ole mõtet ainultkabiine ilusaks te-
ha, kui liftid ise ei tööta. Oleme reno-
veerimisotsustes eelistanud alati teh-
nilisi süsteeme – soojasõlmi, torusid,
lifte jamuud sellist.Ainult ilu pärast
ei ole me hakanud midagi tegema.

Eelmisel aastal tegime korda ka
trepikojad. Fassaadi ei ole meil siia-
ni renoveeritud, kuna sellepoolt on
üldkoosolekutelvaid 4–5 inimest.
Ka sel aastal toetas fassaadi kordate-
gemist vaid 5 inimest 70 koosolekul
osalenust.

Vanad liftid kindlustavad tehnikud tööga
OlavLillemäe
Liftitehnik OÜ liftitööde juht

Tallinnas Õismäel on liftid
umbes 40 aastat vanad ning
Mustamäel hakkab liftide va-
nus lähenema juba 50 aasta-
le. Seega on liftide vanane-
mine juba väga terav prob-
leem.

Osades riikides alustatak-
se põhisõlmede modernisee-
rimisega juba 10 aastat pä-

rast liftikasutuselevõttu. Lif-
tid peavad vastu pisut pare-
minikui autod, sest töötavad
sisetingimustes.

Lifti moderniseerimi-
se maksumus sõltub telli-
tud tööde mahust. Mida va-
nem on liftikasutajaskond,
seda vähem tahavad nad
veel töötava lifti peale kulu-
tada mõistmata, et iga hetk
võib liftiga midagi juhtuda.

Samas ei ole vahet, kust lif-
ti moderniseerimist alusta-
da. Tavaliselt alustatakse siis-
ki visuaalsestküljest ehk ka-
biinist ja tehakse muid töid
hiljem.

Liftide ajami vahetus lä-
heb kõige kiiremini. See töö
on kahe päevaga juba teh-
tud.Kabiini sisemuse uuen-
damisele kulub 2–2,5 päe-
va. Elektriosa ja juhtimissüs-

teemi vahetamisele läheb
kuskil 1–2nädalat.Kui telli-
da lifti täielik moderniseeri-
mine,kulub kõigile töödele
kuskil 2–3 nädalat.Peale sel-
le tellitakse liftidega seoses
korruseuste remonti, et tre-
pikoda ilusam välja näeks.

Sel aastal on kõigil liftifir-
madel olnudpalju tellimusi,
kaasa arvatud liftidemoder-
niseerimiseks.
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„Ostsin 8 aastat tagasi teie juurest endale koju rulood, aga nüüd
vahetan korterit ja uude kohta need mõõtude poolest enam ei sobi.
Mul on sellest väga kahju, kuna rulood on korralikud ja töötavad siiani
väga hästi.”

Veepisara kaupluse juhataja Estri sõnul kuuleb ta sellist lugu väga
tihti! Mitte just iga päev, aga nädalas korra kohe kindlasti! Aastate-
pikkune klientide rahulolu ja usaldus on meile suurim kompliment.

Aknakatted moodustavad sisekujunduses väikese, kuid siiski olu-
lise osa. Nende mehhanismid ei allu moevooludele, küll aga kanga-
trendid.

Paneel-või rulookardin võib lisaks praktilisele funktsioonile olla ka
sisekujunduslik element – näiteks taustaks või hoopis pilgupüüdjaks,
mis ruumi kujundusele viimase lihvi annab. Lai kangavalik võimaldab
eri tüüpi aknakatteid tellida toon-toonis või ka ühest materjalist, nii et
kardinatest moodustub kodu üldilmega harmoneeruv tervik.

Suvel võib magamistuppa paistev hommikune ere päike äratada
liiga vara. Siis on kõige lihtsamaks lahenduseks pimendusruloo.
Suuremustrilisest pimendavast ruloost saab põneva ruumikujundus-
liku elemendi ja see võib osutuda näiteks pehmest kardinast hoopis
soodsamaks lahenduseks. Põnevad mustrid ja võrratud toonid teevad
ruloost kui kauni kunstiteose. Näiteks siidise ja sametise kangapinna
omavaheline varieerumine mõjub kolmemõõtmelise pildina.

Veepisara tootevalikust leiab kaasaegseid suuremustrilisi ja ka ran-
gema joonega materjale. Samas ei puudu nn. vanad head “vanaema
juures maal”-hõngulised ruloomaterjalid.

www.veepisar.ee

Salong:
Sõpruse pst.176 Tallinn
Telefon 673 3528; 507 6717
E-post: salong@veepisar.ee
AVATUD: E-R 10.00-19.00, L 10.00-16.00

Tehasepood ja tootmine:
Laki 5d, Tallinn
Tel: 660 6357, 673 8278
e-post: info@veepisar.ee
AVATUD: E-R 9.00-17.00



KORTERITURG

Tallinn purjetab tugeva
nõudluse lainel
Tallinna korteriturg õitseb
ja seda vaatamata nigelale
majanduskasvule või ebakindlale
väliskeskkonnale. Korteritehingute
arv jätkab tempokat tõusu.

Tõnu Toompark
Kinnisvarakool OÜ

Pika ehk pooleteise aasta
pikkuse hinnastagnatsioo-
ni järelon tehingute hinnad
teinudüsna äkilise hüppe
ülespoole.

Tänavu kolmandas kvar-
talis tehtiTallinnas 2327
korteritehingut. See on aas-
tatagusega võrreldes 8,2%
enam. Pealinnakorteritehin-
gute keskmine ruutmeetri
hind oli samal ajal 1664 eu-
rot. Aastane tehingute hin-
natõus oli märkimisväärselt
kõrgel 7,7% tasemel.

Mis on turu tõusutegu-
rid? Heites pilgu kulissi-
de taha näeme hulka nõud-
lust soosivaid tegureid, mis
loovadkinnisvaratehingute
sooritamiseks äärmiselt op-
timistlikufooni ning pane-
vad unustama, et väliskesk-
konna riskid võiksid reali-
seeruda.
Tehingute arv viib hinnad
tõusule

Esmalt tuleb tõdeda, et kin-
nisvarasektori tehingute arv
jahinnad liiguvad enamas-
ti käsikäes. Kui tehinguid tu-
leb juurdeehk nõudlus suu-
reneb, viib see mõne kvar-
talipikkuse viitajaga hin-
nad tõusule.Seda põhjusel,
etkinnisvarasektoris on ena-
masti pakkumist võimatu
kiirelt kasvatada.

Alates 2015. aasta esime-
sest kvartalist kuni 2016.
aasta teisekvartalini sei-

sid tehinguhinnad praktili-
selt paigal ja seda vaatama-
ta tehingute arvu kasvule.
Hindade paigal püsimise ta-
ga võib tagantjärele tarkuse-
na näha tihedatkonkurentsi
ehk laia pakkumiste hulka,
mis ei lubanudkinnisvara-
müüjatel nõudluse suurene-
mise taktis hindu tõsta.

Tänavu kolmandas kvar-
talis olukord muutus jaTal-
linnakorteritehingute hin-
nad kasvasid 7,7%. See on inf-
latsioonivabas keskkonnas
märkimisväärseltkõrge hin-
natõus.

Madal tööpuudus jakõrge
tööhõive

Nõudlusele ehk ostjate jul-
gusele tehinguid teha an-
nab hoogu suhteliselt ma-
dal tööpuudus. Tallinna töö-
puuduse määr oli selle aas-
ta teiseskvartalis Tallinnas
ja Harjumaal 6,0%. Tööpuu-
dust on märgatavalt rohkem,
kui 2007.–2008. aastal, mil
kuulsime peaministri suust
surematuid sõnu: “Kui see on
kriis jakrahh, siis ainult sel-
lises kriisis jakrahhis ma ta-
haksingi elada.”

Samas on tööga hõivatu-
te arv praegu enam-vähem
buumiaegsel tasemel.Töö-
ga hõivatus on taas oluline
faktor, mis annab inimeste-
le julgustkartusteta tulevik-
ku vaadata. Positiivse tule-
vikuootuse hulka võiks ühe
detailinakuuluda elamistin-
gimuste parandamine ehk

uue eluaseme soetamine.
Nii toob madal tööpuuduse
määr jakõrge tööhõive enda-
gakaasa surve koduostute-
hingute tõusule.
Suurenevad sissetulekud
annavad kindlustunde

Madal tööpuudus ja tööjõu
kehv kättesaadavus on üks
põhjus, miks tööandjad pea-
vad palku järjestkergitama.
Tallinnakeskmine netopalk
oli selle aasta teises kvarta-
lis 1049eurot. Aastataguse
ajaga võrreldes on keskmine
palkkasvanud 7,2% võrra.

Kui inimestel on tööd ja
palgad kasvavad, loob see
kindlustunnet, mis toetab
järjekordseltkinnisvara ost-
mist ja seda enam, etkorte-
rite hinnad on pigem pai-
gal seisnud kui tõusnud.

Nii saabkoduostu planee-
riv inimene ühekuu sissetu-
leku eest osta järjestrohkem
keskmise hinnaga korteri
ruutmeetreid.Teisisõnu kas-
vatabkorterihindade püsi-
mine ja sissetuleku suurene-
minekoduostja ostujõudu.
Laenutingimused on
soodsad

Enamus koduostutehingu-
test finantseeritakse panga-
laenuga. Laenutingimused
soosivad praegu selgelt ko-
duostjaid. Uute eluasemelae-
nude intressimäär on pikalt
püsinud 2,2–2,4% lähistel.
Laenukäibed kerkivad, pan-
gad pumpavad kinnisvaratu-
rule igas kvartalis paarsada
miljonit eurot värsket raha.

Olukorras, kus ettevõtete
laenamine ei ole nii aktiivne,
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VÕRDLUS
Nii tehingute arv kui ka hind viie aastaga
enam kui poole võrra tõusnud
Tallinna korteritehingute arv ja keskmine ruutmeetri hind eurodes
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Maint Haljastuse OÜ
Teostab:
• Sadevete, drenaaži, kuivendussüsteemide

projekteerimist ja paigaldust
• Kraavide, teetruupide ja trasside ehitust
• Sadevee taaskasutuse lahendusi
• Maapinna take, planeerimise ja kaevetoid
• Haljastusprojekte ja haljastustoid
• Teede ja platside ehitust

JOB ekskavaator 6tn.

• Kruntide puhastust; võsast,
kividest ja tormimurrust

• Metsaharvendust ja valgusraiet
• Vaikehoonete lammutust ja

utiliseerimist
• Väravate ja aiapiirete paigaldustJOB Robot 170 3,5tn.

MAINT ASSETS OÜ, Punane 70, 13619Tallinn,
Tel: 5640095, 5028916, e-mail: info@maintassets.ee



kui pankurid ihaldaksid, on
eluasemelaenude turg hea
kanal, kust kasumit teenida.

Kasvavate laenukäivete
kõrval rõõmustab laenuand-
jaid tõsiasi, et halbade ehk
üle 60 päeva viivituses ole-
vate laenude mahtväheneb
nii eurodes kui mõõdetuna
suhtenakogu laenuportfelli.
Üle 60 päeva viivituses ole-
vate laenude osakaal on 0,6%
eluasemelaenudeportfellist,
mis on igati hea tulemus.

Vaatamata julgeleraha
eluasemelaenude turule lük-
kamisele ei tee pangad seda
vastutustundetultnagu buu-
miajal 10aastat tagasi. Prae-
gust laenuvõtjat mõõdetak-
se, kaalutakse, proovitakse,
kas ta ikka suudab laenu ta-
gasi maksta ka juhul, kui int-
ressimäärad peaksid kerki-
ma.
Lai pakkumiste põld annab
aega valida

Oluline nõudlust soosiv te-
gur on turulolevate pak-
kumiste rohkus. Koduost-

jal on lai võimalus leida en-
dale sobilikpakkumine eri-
nevates piirkondades, erine-
va kvaliteediklassi või hin-
na vahel valides. Olukord on
kardinaalselt erinev näiteks
2013. aastast, mil pakkumis-
te hulk oli kitsas ja ostja pidi
sobilikupakkumise leidmi-
sel tehingu kiiresti ära tege-
ma, et unistustekodust mit-
te ilma jääda.

Praegu saabkoduostja ra-
hulikult ilma liigse kiirus-
tamiseta valida ja teha en-
da jaoks parima ostuotsuse.
Lõpliku ostuotsuse langeta-
miseks kuluv aeg on küll vii-
mastel aastatel pikenenud,
kuid turul on rohkem tehin-
gut teha soovivaidkoduost-
jaid.See on tehingute arvu
kasvatanud.
Paigalpüsivadhinnad
soosivad ostmist

2015. aasta esimesest kvar-
talistkuni 2016. aasta teise
kvartalini liikusidTallinna
korterite hinnad suhteliselt
kitsas vahemikus.Langemi-

se asemel püsisid hinnad pi-
gem paariprotsendilises tõu-
sujoones. Tegemist on olnud
taas koduostja jaokspigem
positiivse arenguga. Hea on,
kui hinnad kerkivad, sest
keegi ei soovi osta vara, mil-
le väärtus langeb. Samas on
hinnatõus olnud sedavõrd
marginaalne, et ostuotsuse-
ga ei olnudvaja kiirustada ja
sai koduostu otsust põhjali-
kult kaaluda.
Üüriinvestorid löövad
laineid

Valdava hulga korteritehin-
gutest moodustavad tehin-
gud, millekäigus inimesed
ostavad endale kodu. Samas
on kasvanud üürikinnisva-
rasse investeerimine. Mõned
kinnisvaraarendajad hinda-
vad üüriinvesteeringute osa-
kaalu isegi kuni 20%ni tehin-
gute kogumahust.

Hinnanguliselt võib arva-
ta, et Tallinna uutekorterite
tehingutest 10–15%moodus-
tavad üüriinvesteeringud.
Teisese ehkvanemate korte-

Sisemajandus-
likud tegurid on
kinnisvaraturgu
ja just elamis-
pindade turgu
äärmiselt soosi-
vad. Samas võib
väliste riskide
realiseerumi-
ne kogu Eesti
majanduse pea
peale pöörata ja
kõik optimistli-
kud prognoosid
kiiresti nullida.
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Efektiivne ärikinnisvara
haldus, hooldus, puhastus.

Lepingu
sõlmimisel
1 kuu

haldusteenust
tasuta!

Parim haldusettevõte 2015
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rite turu tehingutest võiks
üürikinnisvarasse suunatud
investeeringuid olla ligikau-
du 5–10%. Seega on praeguse
kõrge korteritehingute arvu
taga paljuski investorid.
Palgatõus ei ole veel
ehitushinda jõudnud

Ehitusettevõtted on majan-
duskriisist alates olnud suu-
remas või väiksemas hädas.
Neil on olnud tahtmist hin-
du tõsta, kuid tihekonku-
rents ei ole selleks vaatamata
tööjõu kallinemisele võima-
lust andnud.

Nii on ehitusettevõtjad
järjest enam silmitsi prob-
leemiga, et ehitushinda tu-
leb tõsta.Kinnisvaraarendus
aga on paratamatultpaljus
väga kulupõhine. See tähen-
dab, et uutekorterite pakku-
mishinnad sõltuvad suuresti
arendusprotsessi kõige suu-
remast kuluartiklist ehk ehi-
tushinnast.

Praegu suur surve ehi-
tushindadele veelkorteri-
te hinnatõusus ei peegeldu.

Küll võib arvata, et lähitu-
levikus on kerkivad ehitus-
hinnad üks faktor, mis vaa-
tamatapakkumiste tiheda-
le konkurentsile surub mõ-
ningal määral uutekorteri-
te hindu ülespoole. See oma-
korda võib, aga ei pruugi an-
dapõhjust vanemate korteri-
te proportsionaalseks hinna-
tõusuks.
Tulevik on hea, kuid mitte
lootusetu

Olukorras, kus eelkõige tar-
bijate kindlus ja laenutingi-
mused on koduostjaid soo-
sivad ning neid tegurid toe-
tavad mitmed eelloetletud
asjaolud, onväga keeruline
olla arvamusel, etkorterite
hinnadpeaksid langema. Pi-
gempeaks prognoosima kii-
ret hinnatõusu, sest hindu
ülespoole suruvad tegurid
on äärmiselt jõulised.

Koduostja ei mõtle rah-
vusvahelisele sõjalis-poliiti-
lisele olukorrale, Hiinakin-
nisvaramullile ega Euroo-
pa rahatrüki järelmitele viie

kuni kümne aasta perspek-
tiivis. Tarbija teebkoduostu
otsused praeguse rahakoti
baasilt ja hinnates oma sisse-
tuleku ehk töökohapüsivust.

Kui 2008. aastal algas lan-
gus kinnisvaraturul oluli-
sest ülekuumenemisest, siis
2016. aasta lõpus on sisse-
tulekute-hindadevõi laenu-
koormuse suhtarvud märksa
mõistlikumad.Turg võib olla
kuum, kuid kindlasti ei ole
meil taolistülekuumenemist
või mulli nagu toona.

2008. aasta suur hinna-
languskinnisvaraturul ja
muudeski sektorites sai al-
guse maailmamajandusse
jõudnudkriisist, mida või-
mendas Eesti kinnisvaraturu
ülekuumenemine.Vastutus-
tundetu oleks väita, et prae-
gu puuduvad probleemid,
mis võiksid Eesti kinnisva-
ralootsikule maailmama-
janduse ookeanis suure hoo-
bi anda.

Kaheksa aasta taguse
Lehmani asemel räägitak-
se praegu tõsistes raskus-

tes olevatest Deutsche Ban-
kist ja Banca Monte dei Pasc-
hi diSienast. Eesti laenutu-
ru funktsioneerimise tõrked
võivad tullahoopis Rootsi
kinnisvaraturu ülekuume-
nemisest, mille mõju kan-
dub siia üle Läänemere. Mit-
te väga kauge minevik näi-
tab, et siinsete laenukraani-
de kinnikeeramine võib toi-
mudakiiresti ilma kohali-
kesse detailidesse süvene-
mata.

Kokkuvõtlikult võimegi
öelda, et Eesti sisemajandus-
likud tegurid on kinnisva-
raturgu ja just elamispinda-
de turgu äärmiselt soosivad.
Riskitegureid ei tohi alahin-
nata, kuid need on eestlas-
te käeulatusest väljas. Selli-
ses vastuolulises olukorras
viivad sisemajanduslikud te-
gurid turgu jätkuvas tõusu-
suunas.

Samas võib väliste riski-
de realiseeruminekogu Ees-
ti majanduse pea peale pöö-
rata jakõik optimistlikud
prognoosid kiiresti nullida.
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TREND

Digitaalehitus toob uusi
USA läänerannikule tehtud
õppevisiidil kogetu kinnitas veel
kord, et ehitussektor on läbimas
muutusi, mis mõjutavad oluliselt
ka kinnisvarasektorit. See teeb
e-ehituse algatuse ka kinnisvara
valdkonnas tegutsejaile oluliseks,
väidavad Digitaalehituse klastri
liikmed.

Eva Kiisler
eva.kiisler@aripaev.ee

Septembri lõpul külastasid
24 Digitaalehituse klastrisse
kuuluvat Eesti ehitus- ja teh-
noloogiaettevõtete, omava-
litsuste ja kõrgkoolide esin-
dajat mitmeid oma valdkon-
na tippettevõtteid ja teadu-
sasutusi Los Angeleses ning
San Franciscos.

Õppevisiidi käigus pee-
ti kohtumisi enam kui küm-
ne valdkonna arvamusliid-
ri ja innovaatoriga, kes kasu-
tavad juba praegu digitaal-
lahendusi oma igapäevatöös.
“Tegemist oli esimese nii suu-
re äridelegatsiooni visiidiga,”
ütles Eesti aukonsul JaakTrei-
man kohtumiselWorldTrade
Center juhi jakohalike ettevõ-
tete juhtidegaLos Angeleses.
Ajakohastamine on
möödapääsmatu

Klastri ühe algataja Merylin
Rüütli sõnul on USA ehitus-
sektor e-lahendusterakenda-
misel maailmas oluline suu-
nanäitaja, mistõttu on Eestil
valdkonna digitaliseerimisel
sealt palju õppida.

“Võimalus õppida selliste
organisatsioonide kogemu-
sest, nagu näiteks Los Angel-
ese linnaplaneerimise amet,
ja vahetada kogemusi Stan-
fordi ülikooli ehitusinseneri-
de osakonna direktoriga ning

saada ülevaade ehitussekto-
ri start-up ettevõtete tarkva-
raarendustest ning tuleviku-
plaanidest oli Eestile kind-
lasti oma suuna valimisel ka-
suks. Seni USA visiidi jooksul
kogetu kinnitab veel kord, et
ehitussektor onläbimas muu-
tust ja e-ehituse algatus on
oluline ning süsteemi ajako-
hastamine on möödapääs-
matu,” sõnas AB Projekt Kuu-
bis juhataja Rüütli.

E-ehituse projekti eesmärk
on leida parimad viisid Eesti
ehitusvaldkonna digitalisee-

rimiseks, et luua kõigile et-
tevõtetele turul võrdsed või-
malused, muuta ehituspro-
jektide läbiviimine ühtseks
ja kõigile läbipaistvaks ning
vähendadae-lahendustekau-
du nii ehitusprojektide raha-
ja inimressursikui ka mater-
jalidekulu.

Eesmärgiks onluua ehitus-
keskkond, kus kesksel kohal
on koostöö osapoolte vahel,
kus ehitist vaadeldaksekogu
elukaare jooksul alates idee
sünnist kuni hoone utilisee-
rimiseni. Mujal maailmas on
saavutatudehitusvaldkonnas
e-lahendustekasutuselevõtu-
ga märkimisväärselt häid tu-
lemusi.
Oluline on info juhtimine

“Oli inspireeriv näha, kuidas
IT-tehnoloogiate areng on
juba muutnud ja veelgi roh-
kem muutmas ehitussekto-
ri toimimist, tehes selle tõ-
husamaks, läbipaistvamaks,

turvalisemaks. Õigesti kogu-
tud, töödeldud ja süstema-
tiseeritud andmed muuda-
vad otsuste tegemised lihtsa-
maks, koostöö efektiivsemaks
ja protsessid kiiremaks,” üt-
les klastri asutajaliige, E.L.L.
Kinnisvara arendusjuht Ind-
rek Moorats.

Mooratsi sõnul puudutab
ehitusinformatsiooni juhti-
mine lähedalt väga erinevaid
ehitise elukaare osalisi, aren-
dajaistkuni haldajate jahool-
dajatenivälja.

“Koostöö algusest peale on
seejuures väga oluline märk-
sõna.Klastriprogrammis osa-
ledes näemegi seda kasu, et
kokku tulevad mitte ainult
ühele kitsale erialale, näiteks
programmeerimisele kesken-
dundud ettevõtted, vaid sek-
tor tervikuna. Meie kui aren-
daja üritame proovida hoi-
da osapoolte keskset fookust
koos,” ütles ta.

“Suurema osaEesti inimes-

MIS ON MIS
Digitaalehituse
klaster
Ehitusvaldkonna digitali-
seerimiseks loodud ettevõ-
tete, kõrgkoolide ja riigisekto-
ri esindajate töörühm.
Alustas eelmisel aastal.
E-ehituse arendamisse an-
navad oma panuse kinnisva-
raarendajad, arhitektid, inse-
nerid, konsultandid, kinnisva-
ra haldajad, tarkvaraarenda-
jad, riik ja kohalikud omavalit-
sused ning kõrgkoolid.
Projekti rahastavad digi-
taalehituse klastri kaudu Ees-
ti ehitusettevõtted ja Ette-
võtluse Arendamise Sihtasu-
tus Euroopa Regionaalaren-
gu Fondist.

Digitaalehituse klastri ühe asutaja,E.L.L. Kinnisvara
arendusjuht Indrek Mooratsi sõnul on oluline koostöö ehitise
elukaare kõigi osaliste vahel alates arendajatest ja lõpetades
hooldajatega. FOTO: VALDIMIRAS IVANOVAS/VERSLO ŽINIOS
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tuuli

te jaoks tähistab mõiste BIM
(building information mode-
ling, toim) endiselt vaid pro-
jekteerimise tarkvara.Kui me
võtame selle sõnaühendi lah-
ti, siis tegelikult on see infor-
matsioonimudel või isegi in-
formatsiooni juhtimine(buil-
dinginformation management,
toim). Meie ei otsinud oma
reisil mitte nii väga tarkvara
poolt, vaid oskusi,kuidas kõik
osapooled saaksid selle info-
ga hakata tööd tegema,” mär-
kis õppereisil ülikooli esinda-
janaosalenud TTÜ ehitusöko-
noomika ja -juhtimise õppe-
tooli juhatajaRoode Liias.
Andmed, mille abil otsuseid
teha

“Näiteks nägime USAs prakti-
list lahendust, kuidas ehitus-
ettevõte on võtnudkasutusele
andmemudeli manageerimi-
se. Nad on andmeid struktu-
reerinud, välja mõelnud, kui-
das neid saab sisestada, mil-

line on ettevõtte sisestandard
jakuidas andmeid enda jaoks
kasulikult kätte saada, visua-
liseerida ja selle põhjal otsu-
seid teha. Huvitav oligi, kui-
das saada andmemudelitest
kätte info, mille pealt saab
teha kiiremaid, õigemaid ja
efektiivsemaid otsuseid – se-
da läksimegi USAsse otsima.
Nägime, et seda tehakse, kuid
ideaalset olukorda me ei näi-
nud – ma arvan, et ka neil on
väga palju veel õppida,” rää-
kis Moorats.

“Saime kinnitust, et on või-
malik võtta andmemudeleid
niiviisi kasutusele, et need
oleks päriselus kasulikud ja
toimivad nii arendajale, pro-
jekteerijale, ehitajale kui hal-
dajale ja ka kohalikule oma-
valitsusele. Selle mõtte pealt
peamegi klastriga hakkama
andmete kasutamist prakti-
kas kokku leppima,” kirjel-
das Moorats Digitaalehituse
klastri eesmärke Eestis.

TULEKUL
Eesti Ehituskonverents 2016 –

ehitussektor muutuste tuules
Toimub 6. detsembril
Fookuses muutused ehitussektori tormiliselt muutuvas maa-
ilmas, arengusuunad ja tulevikutrendid 2017. aastal.
Teemad: ülevaade riigipoolsest nägemusest ehitussektori
arenguks 2017. aastal, kokkuvõte muutustest riigihangete sea-
duseelnõus, ohud ja varjuküljed, millega seisavad silmitsi kee-
rukas rahvusvahelises olukorras eksportijad, Rail Balticu loo-
davatest võimalustest ehitajatele, kinnisvaraarendusprojek-
tide finantseerimisvõimalused,betooniettevõtjatemured ja
rõõmud, kuidas leevendada kvaliteetse tööjõu puudust, edu-
sammud ehitusvaldkonna digitaliseerimisel.
Esineb teiste seas ka E.L.L. Kinnisvara arendusjuht ja Digitaal-
ehituse klastri juhatuse liige Indrek Moorats, kes räägib tarka-
de ehituslahenduste turu edendamisest ning ehitustegevu-
se suuremast digitaliseerimisest Ja automatiseerimisest. Jut-
tu tuleb nii Digitaalehituse klastri vajalikkusest ja võimalustest,
mida see loob ka kinnisvara arendajaile ja haldajaile, klastri
edusammudest ja teiste riikide kogemustest ehitusvaldkonna
digitaliseerimisel.
Soodushind kolme Ja enama osaleja registreerimisel ühest
ettevõttest 219 eurot/osaleja (km-ga 262,80). Täishind 289 eu-
rot/osaleja (km-ga 346,80).
Info ja registreerimine: pood.aripaev.ee/eesti-ehituskon-
verents-2016, lisandra.treimann@aripaev.ee või telefonil
55 938167
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GALERII

Kuidas
hallata
ärikinnisvara?
26. oktoobril toimunudkonverentsil “Ärikinnisva-
ra haldus 2016” jagasid valdkonna pikaajaliste ja
mitmekülgsete kogemustegapraktikud oma tead-
misi, kasulikke kogemusi japarimaid ning ka halvi-
maidkogemusi.

Jutuks tuli olukord ärikinnisvara turul, kas ja
millal renoveerida, kuidas hoida üürnikku ning
kindlustus ja kulude kokkuhoid.

Eeldamine on
kinnisvara hindamisel n-öpaha

poiss. Ettekandeid
hindab kriitilise

pilgugaColliers
InternationalAdvisors OÜ partner
Margus Tinno.

Arvukate osalejate seas kuulab keskendunult
tuntud kinnisvarakoolitaja ja –analüütik Tõnu

Toompark.
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TRÜKITEENUSED KINNISVARAFIRMALE

ESITLUS-JA REKLAAMMATERJALID
• visiitkaardid, flaierid
• voldikud, kataloogid, brošüürid
• dokumendikaaned
• kleebised
• plakatid, roll-up stendid
• reklaam-ja infotahvlid

JOONISED, OBJEKTITAHVLID
• jooniste printimine, koopiad, skaneerimine
• lamineerimine
• projektipangateenus
• objektitahvlid, bännerid
• sildid, viidad

INFO JA PAKKUMISED:
tel 650 6072 / mob 5662 9007 /hinnainfo@grano.ee

GRANO DIGITAL AS
Rävala pst 8, Tallinn / tel 660 4702 / revala@grano.ee
Mustamäe tee 50, Tallinn / tel 656 2421 /kadaka@grano.ee www.grano.ee



Renoveerida või mitte? Kuidas nutika renoveerimisega
kulusid kokku hoida, räägib BPT Real Estate tegevjuhtÜlari
Niinemägi. Endise Marati tootmishoone japraeguse Valge Maja
renoveerimiskogemus äratab kuulajates suurt huvi. Hoone
täituvus tõusis pärast renoveerimistööde lõpetamist 95 protsendini.FOTOD: EIKO KINK

Ülemiste City arendaja, Mainor Ülemiste AS müügidirektorTeet Raudsep, E.L.L.
Kinnisvara juhtToomas Aak ja Äripäeva peadirektori asetäitja Toomas Truuverk
arutlevad, kuidas kinnisvaraturul ringi poodlevat üürnikku kinni hoida. Vestlusringi
juhib Äripäeva ehitusvaldkonna juhtEva Kiisler.

Kas tehinguaktiivsus ja hinnadkasvavad võikahanevad?
Ärikinnisvara turu arenguid

2016.aastalkirjeldab värvikaltUusMaa kinnisvaraanalüütik Igor Habal.

Üürnikud on üsna asukohatruud.Hinnakeskne lähenemine toimibenamasti esimese
lepingu puhul, on üürnikke
tagasi võitnud E.L.L. Kinnisvara juht Toomas Aak kindel.

Projekteerijad sõdivad
Noblessneri elukvartali ehituselkatsetatava BIMi vastu.
Küsimustele BIMi kohast
kinnisvara elutsüklis vastab IC
Project Management OÜjuht

Ülari Mõttus (paremalt teine).
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STATISTIKA

Korteritehingutest
60% ühe- ja kahetoalistega
Tõnu Toompark
Kinnisvarakool OÜ

Nii Tallinna kui Tartu korteri-
tehingutest paistab eredalt
silma, et suur hulk tehingu-
test tehakse väiksemate ehk
ühe-ja kahetoaliste korteri-
tega, mis maa-ameti statis-
tiliste andmete kohaselt on
suurusega kuni 55 m2.

Tallinnas on korterite ko-
guarvust selliseid tehinguid
ligi 60% jaTartus õige pisut
enam.

Väikeste korterite tehin-
gute taga on mitmeidpõhju-
seid. Esmalt on leibkonnad
muutumas väiksemaks. See
suurendab justväiksema tu-
bade arvuga korterite nõud-
lust. Seejuures on väiksema
korteri lõpphind madalam,
mis võimaldab laiemal ostja-
te grupil taolistkorterit soe-
tada.

Vähetähtis ei ole viimas-
tel aastatel üsnagi aktiivselt
tegutsevate üüriinvestorite
seltskond, kes eelistab välja-
üürimiseks osta just väikse-
ma pinna javäiksema tuba-
de arvuga kortereid, millele
on üüriturulolnud lihtsam
üürnikku leida.

Erineva suurusegakorte-
rite hinnad on ajajooksul lii-
kunud üsna samas tempos.
Tallinnapuhul joonistub
välja, et suurema pinnaga
korterite hinnad on väikes-
test korteritest märksa kõr-
gemal. Selle taga on tõsiasi,
et nõukogudeaegseid suuri
kortereid on suhteliselt vähe.
Seega on käibes olevad suu-
remad korterid peamiselt
uuemates hoonetes, kus hin-
natase ongi ülevalpool.

Leibkonnad on muu-
tumas väiksemaks. See
suurendab justväik-
sema tubade arvuga
korterite nõudlust.
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VÕRDLUS
Tartus väiksemate korterite osakaal veidi suurem
tehingutearv korteri suuruse järgi, ruutmeetrites
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Kinnisvarahooldus
Puhastusteenused
Eripuhastustööd
Välikoristus

www.grandhaus.e~ Grandhaus OÜ, Lõõtsa 6, Tallinn
tel: 617 7305, 55 44 777, info@grandhaus.e~



reminet
füüsiliste varade juhtimislahendused

www.reminet.ee

Kontroll ettevõtte füüsiliste
varade üle säästab kuni
30% üldkuludelt.

• konsultatsioon
• IT lahendused
• teenused
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