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HEKI TEE 6, RUUMIKAD KORTERID
HAABNEEME, VIIMSI KESKUS

5-korruseline liftidega kortermaja;

energiaklass ,B"; majas on videovalve;

garaazikoht ja panipaik soklikorrusel ning
integreeritud kdok on hinna sees; 1. korruse pinnad
voimalik osta koos juriidilisest isikust Gtirnikega.
Pinnad 81,2-85 m?

Hinnad 99 500-127 000 €

NIIDU TEE 1 JA 2 RIDAELAMUD

JARVEKULA, RAE VALD

6 boksiga korterelamud;

3 magamistoaga labi kahe korruse korterid pinnaga 100,0 m?/boks

energiaklass ,B"; individuaalne gaasikiite; soojustagastusega
ventilatsioon;

2 parkimiskohta igale korterile; laste manguvaljak;
korteriomandid; valmis.

Hind 165 000 €/korter

PIRNIPUU PST 162, 3 BOKSIGA RIDAELAMU
MUUGA AEDLINN, MAARDU

3 magamistoaga labi kahe korruse korterid; pind 103 m% individuaalne
6hk-vesi-tiitipi kiite; krundi pind kokku 1041 m? kaks viimast boksi.

Hind 124 000-134 000 €/boks

5 ALG kinnisvara.alg.ee
KI N N ISVARA Muugiinfo: Hirvo Lukas, tel 508 9234, hirvo@alg.ee
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Mis toimub eesriide ja

lava taga’

Publikule serveeritakse r66msaid sonu-
meid oodatust paremast majanduskas-
vust, inflatsiooni kiirenemisest, alusta-
tud ehitusprojektidest ning uutest miiii-
gi- voi laenurekorditest.

Tasub aga teada, et Euroopa kesk-
pank teavitas hiljuti igakuise kiimne-
tesse miljarditesse eurodesse ulatuva
“rahatriiki” jitkamisest aasta lopuni voi
kauemgi. See viitab globaalsete majan-
dusprobleemide kestmisele.

Aripieva kinnisvarakonverentsil oli
jutuks uusarenduste turunduskulude
suurenemine, sest uute elamispinda-
de miitigis seni kasutatud argumendid
on otsa saanud ning tihte ndgu ja tegu
konkurente on siginenud liiga palju.

On keeruline vaielda, kas nt 40 tihe-
aegselt muitigis olevat uut voi rekonst-
rueeritud maja Tallinnas Kalamajas on
liiga palju voi mitte. Ostja seisukohast
on suurem valik hea.

Pean hiljutiseks margiliseks stind-
museks seda, et Capital Mill vottis Live-
ni staarmiiijale appi aktiivse turundu-
se ning miitigiga silma paistva kinnis-
varabtiroo Uus Maa maaklerid. Konku-
rente tuleb sadama piirkonnas samu-
ti pidevalt juurde, turunduskulud suu-
renevad. Kas kinnisvaraarendaja esialg-
sed miitigiplaanid osutusid liialt opti-
mistlikeks ning vajasid tilevaatamist?

Tegijatel ikka juhtub. Loodan, et tea-
tud juhtudel on lisajoududest ja -turun-
dusest ka palju abi, kui kinnisvaraaren-
daja rahakott sellele vastu peab. Et mi-
dagi praegu voi tulevikus miitia, peab
kindlasti miitigitooga edasi tegelema
ning seejuures ka pildis piisima.

Joud hakkab raugema

Murelikuks teeb aga, et viimase poo-

le aastaga on Eesti kinnisvaraettevote-
te maksuvolad kolmekordistunud. Ka
ehitajatel on tekkinud raskusi arvete 6i-
geaegse tasumisega ning esimene suur
ehitusfirma, Bauschmidyt, ei tulnud kii-
re kasvuga toime ning ttitirib pankrot-
ti. See niitab, et sektoris on ettevotteid,
mille joud hakkab lihikuudel rauge-
ma. Kui vaadata maksuvolglaste nime-
kirja, ndeb seal paris mitmeid kinnis-
varaarendajaid ning seejuures mitte ai-
nult vdikesi ja tundmatuid nimesid. Kas
nad on voitlemast taiesti loobunud? Kes
neist on juba teel pankrotti?

ANNE OJA
Kinnisvara toimetaja

99 Murelikuks
teeb, et viimase
poole aastaga
on Eesti kinnis-
varaettevotete
maksuvolad kol-
mekordistunud.
Ka ehitajatel on
tekkinud raskusi
arvete digeaegse
tasumisega.
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Helmes sai EstateGuru
vaikeomanikuks

Tarkvaraarendusfirma Helmes AS
omandas véikeosaluse iihisrahastus-
platvormis EstateGuru, mis plaanib laie-
neda uutele turgudele.

“Oleme EstateGuru platvormil inves-
teeringuid teinud veidi tle kahe aas-
ta ning see on andnud meile kindluse
meeskonna usaldusvddrsuse ning tark-
vara ja driprotsesside toimivuses,” kom-
menteeris Helmese juhatuse esimees
Jaan Pillesaar.

“Helmese kaasamine EstateGuru osa-
nike ringi tihendab meie jaoks peale fi-
nantsvahendite kaasamise ka voimalust
teha tulevikus tihedamat koosto6d plat-
vormi edasiste arenduste osas ning laie-
nemisel vilisturgudele,” selgitas tehin-
gut EstateGuru asutaja ning partner Ma-
rek Partel. Lahidhiajal alustab EstateGu-
rusuuremat kapitali kaasamise ringi uu-
tele turgudele sisenemiseks.

Helmese peamised kliendid on suu-
red rahvusvahelised ettevotted. Estate-
Guru on kasvanud Skandinaavia suuri-

A Helmese juhi Jaan Pillesaare s6nul
peavad nad EstateGuru meeskonda
usaldusvaarseks. FOTO: RAUL MEE

maks kinnisvaralaenude tihisrahastus-
platvormiks, mis on andnud kinnisva-
rasektorisse enam kui 6200 investori toel
tile 18 miljoni euro laenu.

KINNISVARA

Harku vald
ehitab kodu-
lahedase
hooldekodu

Harku vald kuulutas valjariigihanke Ta-
basalu hooldekodu ehitamiseks ehitus-
té6de kontsessiooni andmise korras,
mille tingimuste kohaselt soovitakse
hooldekodu avada hiljemalt 2019. aas-
talopuks.

Vald seab erasektorist otsitava hool-
dekodu arendaja ning hilisema majan-
daja kasuks 50 aastaks tasuta hoonestus-
oiguse Tabasalus asuvale krundile, on
koostanud detailplaneeringu ning toob
krundini vajalikud kommunikatsioo-
nid ja trassid.

Rajatavas hooldekodus plaanitak-
se hakata osutama 66pdevaringset tild-
hooldusteenust eakatele, puuetega isi-
kutele ja dementsetele, lisaks soovitakse
luua voimalused pdevahoiuteenuse osu-
tamiseks. 1-2kohaliste tubadega hool-
dekodu tuleb kuni 200kohaline, mis ta-
gab eakatele privaatsuse ja koduse tunde.

KINNISVARA

Reoveesete tooraineks

Meie majandus- ja elute-
gevus mojutab otseselt voi
kaudselt ka Ladnemere sei-
sundit, mistéttu soodustab
Eesti reoveesette tooraineks
té6tlemist seadusemuuda-
tusega.

Oskuslikul tootlemisel
saab reoveesettest toota ener-
giat, kasutada seda haljastu-
sesvoi pollumajanduses, poh-
jendas keskkonnaministee-
riumi merekeskkonna osa-
konna juhataja Rene Reisner.

Keskkonnaministeeriumis
on valjatootamisel digusakt,
mille eesmargiks on kehtes-
tada reoveesettele jiitmest
tooteks tootlemise nouded,
mis hakkavad kehtima jiat-
mekaditlejale. Toote kasuta-
ja, nt pollumees, ei pea see-
jarel enam sette kasutami-
seks taotlema jiitmete re-
gistreerimistoendit ega esi-
tamajaatmearuannet. Toorai-
neks muutuv reoveesete saab
ka ohutus- ja kvaliteedindita-

jad, mis annavad kasutajale
tipse teabe erinevate ainete
sisaldusest.

Praegu reguleerivad reo-
veesette kaitlust mitmed oi-
gusaktid, millega on kindlaks
madratud nouded selle toot-
lemisele, samuti toodeldud
sette taaskasutamiseks pol-
lumajanduses ja haljastuses.

Pollumajanduses on sea-
tud piirangud nii sette kasu-
tuskohtade kui ka kvaliteedi
suhtes. Keelatud on kasuta-
da setet poldudel, kus kasva-
tatakse koogivilja, marju, ra-
vim- ja maitsetaimi jms. Sa-
muti on keelatud maal, kuhu
on setet laotatud, aasta jook-
sul parast laotamist kasvata-
da koogiviljakultuure ning
ravim- voi maitsetaimi toi-
duks voi s6odaks.

Jadtmeseadusest tulenev
noue kohustab reoveesette ka-
sutajat oma tegevust keskkon-
naametis registreerima.

KINNISVARA

Vanad rehvid kiitteks

Martsis hakkas Eesti Energia
lisama Iru jadtmepoletusjaa-
mas segaolmejaiatmetele ko-
halikku péritolu vanarehvi-
de haket.

“Arvestades, et Eestis tekib
ligikaudu 10 000 tonni vana-
rehve aastas, on iga-aastaselt
5000 tonnile kiitlusvoimalu-
se tekkimine viga suur samm
edasi,” kommenteeris kesk-
konnaminister Marko Pome-
rants.

“Aastas voime vastavalt
keskkonnaloale kokku pole-
tada kuni 5000 tonni rehvi-
haket, lisame seda segaolme-
jaatmete sekka kuni2%,” titles
Eesti Energia juhatuse liitkme
Raine Pajo. Jaanuaris rehvi-
hakke saamiseks korraldatud
hanke voitis OU Eesti Plast.
2017. aasta lopus korraldab
Eesti Energia uue hanke, et lei-
dakuni 5000 tonnirehvihak-
ke tarnija tulevaks aastaks.

Vanarehvide kiitlemise
maksavad tootjavastutusor-

ganisatsioonirahalise panus-
tamise kaudu kinni rehvide
kasutajad.

Iru elektrijaama jadtme-
poletusplokil on voimsad ja
tinapdevased puhastussead-
med, mistottu rehvide pole-
tamisest tekkivad ohtlikud
ithendid imbruskonda saas-
tama ei hakka. Seda kinnita-
sid ka mullu suvel Iabi viidud
katsetused.

Iru elektrijaam varustab
soojusega Tallinna ja Maardu
kaugkiittevorku, jaamas too-
detud elekter liigub elektri-
vorku ning miitakse elekt-
riborsile. Taisvoimsusel t66-
tades poletab Iru jaatmepo-
letusjaam péevas keskmiselt
720 tonni sega-olmejditmeid.
Keskmiselt kiilastab jadtme-
poletusjaama ligi 70 priigiau-
tot paevas. Elektriks ja sooju-
seks muundatakse Iru jadtme-
poletusjaamas ligi 85% jaat-
metes sisalduvast energiast.

KINNISVARA
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Fausto hakkas arendama Zelluloosi kvartalit

Fausto arigrupp vottis Rein
Kilgilt iile teatepulga rohkem
kui 100 000 ruutmeetrise
mahuga multifunktsionaal-
se Zelluloosi drikvartali aren-
damises.

Omanikku vahetas Zel-
luloosi ajaloolise kvartali 16
kinnistut kogupindalaga tile
40 000 ruutmeetri. Olemas-
olevate renoveeritavate hoo-
nete puhul on tegemist paeki-
vist fassaadidega ja valdavalt
muinsuskaitsealuste hoone-

tega, mis moodustab Tallinna
vanima paberi- ja tselluloosi-
vabriku tuumikala ning mil-
le autoriks on juugendarhi-
tektuuri Eesti suurim meister
Jacques Rosenbaum. Séilitata-
vad fassaadid rekonstrueeri-
takse maksimaalselt algupa-
rasel kujul ning lisanduvate
mahtudena kasutatakse sar-
naselt Fahle drimajale valda-
valt klaasfassaadidega eriku-
julisi kuubikuid.

KINNISVARA

A Tallinnas Zelluloosi kvartalis on kokku 16 kinnistut pindalaga

tile 40 000 ruutmeetri. FOTO: FAUSTO GRUPP OU

KredEx annab

Tehnoloogiliste uuendus-
te kasutuselevéttu lihtsus-
tab KredExi tehnoloogialaen,
mida saavad vétta nii ehitus-
kui ka kinnisvaraettevétted.
Tavaliselt KredEx ettevote-
teleiserahaile ei kanna, kuid
siin on iiks erand - tehnoloo-

tehnoloogialaenu

gialaen. “Me laename ette-
votetele esimese sissemakse
jaoks raha. See (laen - toim)
on voimalik kitte saada null-
omafinantseeringuga,” selgi-
tas BIMile keskenduval tehno-
loogiakonverentsil SA KredE-
xi ettevotlusdivisjoni juht Jar-

mo Liiver Aripieva tehnoloo-
giakonverentsil.

KredExi allutatud laenu
summa on kuni 2 mln eurot,
kuid mitte rohkem kui 40%
projekti maksumusest. Ette-
votte omakapital ja omafi-
nantseering peavad kokku

olema vihemalt 50% tehno-
loogialaenust. KredExi tehno-
loogialaenu kasutamise pu-
hul on pangalaenu véi liisin-
guintress kuni 2% vorra suu-
rem, soltuvalt finantseerimi-
se madrast.

KINNISVARA
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Tarvo Tavast
Gsm: +372 552 0931
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tagab

AdvokaadiblUroo COBALT vandeadvokaat Aivar Taro soovitab nii
kinnisvara mudjail kui ka ostjail teha pdhjalikku eelt6dd, mis tagab
sujuvad lepingulabiraakimised ja valdib hilisemaid vaidlusi.

ANNE OJA
anneoja@aripaev.ee

Aripaev

Kui ehituslepingute tditmise kdigus on
vaidlused sagedased tekkima, sest ikka
tuleb ette erimeelsusi, ettendgematuid
kulusid ning tdhtaegade tlelaskmist,
siis kinnisvaratehingutelt headel aega-
del vaidlusi reeglina ei touse. Olukord
voib muutuda majanduse langusse poor-
dudes, kui ostjad soovivad leiutada viise
kokkulepitud hinna alandamiseks voi te-
hingust viljumiseks.

Milles seisneb advokaadi roll ehitus- ja
kinnisvaralepingute juures? Advokaa-
di peamiseks tilesandeks on tagada, et
kliendi soovitud tingimused saaksid le-
pingus adekvaatselt fikseeritud, ning
tihtlasi selgitada ja vajadusel maandada
oiguslikke riske, millest klient ei pruugi
teadlikki olla. Hea advokaat saab kind-

lasti kaasa aidata ka sellele, et lepingula-
biradkimised sujuksid ja jouaksid konst-
ruktiivse lahenduseni.

Kui palju ja milles erineb advokaadi t66,
kui ta esindab ostjat voi miiiijat, teenuse
osutajat? Eks kummalgi poolel on lepin-
gus oma huvid ja advokaadi roll on ta-
gada oma kliendi huvide maksimaalne
realiseerimine. Naiteks miitigilepingus
miutjat noustades puititakse vastutust
tapselt reguleerida ja panna ostjale poh-
jalik uurimiskohustus. Kui aga kliendiks
on ostja, ptititakse jillegi saada miiijalt
mahukamaid kinnitusi ning ka laiemat
vastutuse reziimi.

Mis faasis advokaat suurtesse ehitus- ja
kinnisvaratehingusse kaasatakse? Tihti-
peale on kliendid pohilised kommerts-
kiisimused omavahel kokku leppinud ja
kaasavad advokaadi kokkulepitud tingi-
musilepinguks vormistama. Aga tildiselt
osaleb advokaat protsessis juba tisna va-
rases faasis ja seda libi kogu sisulise la-

biradkimiste protsessi. Pigem tasub ad-
vokaadiga esmast nou pidada juba prot-
sessi algfaasis, et viltida néiteks juba ka-
vatsuste protokollis mingite positsiooni-
de teadmatusest draandmist.

Kui palju méjutab advokaadi t66 tule-
mus tehinguhinda kas liles- voi allapoo-
le? Eelkoige voivad ostu-miitigitehingu
hinda mojutada ostja ndustaja avasta-
tud probleemid, mis tulevad vilja jurii-
dilise auditi kaigus. Naiteks kui ehitisel
ei ole kasutusluba, kui méne tirilepin-
guga seondub lopetamise risk, kinnistu
suhtes kohalduvad piirangud vms. Ehi-
tuslepingu puhul méjutab hinda eelkoi-
ge sisuliste kohustuste ja riskide jaotus,
mis on pigem kommertskiisimus.

Mitu nddalat voi kuud péarast seda, kui
toole asute, lepingu lukkuléémiseni 1a-
heb? See soltub viga palju tehingu kee-
rukusest ja poolte soovidest tehingu
ajagraafiku suhtes. Suurema tehingu et-
tevalmistusprotsess voib kesta mitmeid
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<4 Advokaat Aivar
Taro selgitab, kui-
das eelt6o aitab
erinevaid olukordi
valitseda.

FOTO: ANDRAS KRALLA
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kuid, kuni isegi aasta. Samas on ka viga
suuri tehinguid tehtud monenidalase
perioodijooksul, aga kui ostja soovib ka
auditi teha, alla tthe-kahe kuu histi ik-
kagi ei onnestu.

Ehituslepingute labirddkimised voi-
vad ka kesta monest nddalast mitme
kuuni.

Kuidas kujundab advokaadi t66 mahtu
kliendi teadlikkus, tema ettevalmistus,
n-0 toddnnetused ja mdddalasud? Sellel
on viga oluline roll. Kui klient orientee-
rub teemas, motleb kaasa ja teeb konk-
reetseid otsuseid, on protsess sujuvam
ja vihem on kliendile riskide lahtisele-
tamist.

Uhtlasi aitab pohjalik ettevalmistus-
t606 suuresti tehingu sujuvale labiviimi-
sele kaasa. Nt kui vara miiiija on eelne-
valt korrastanud o6igussuhted ja objek-
ti puutuva dokumentatsiooni, on mu-
giprotsess sujuv ja reeglina ka mutgi-
hind parem.

Kui kliendil on ehituslepingu pu-
hul lihtetilesanne ja omapoolsed ootu-
sed pohjalikult 1abi moéeldud, on jallegi
advokaadil lihtsam seda lepinguks vor-
mida. Kokkuleppe sdlmimise hilisemas
faasis on reeglina juba advokaat juures
ja olulisemad sammud arutatakse oma-
vahel 1dbi, nii et suuri moéoddalaske reeg-
lina ei esine.

Millised on suurimad murekohad seo-
ses Eesti kinnisvara ja suurte kinnisvara-
tehingutega? Ega otseselt mingeid suu-
ri murekohti ei olegi. Uldiselt osalevad
suurtes tehingutes professionaalsed tu-
ruosalised, kellel on protsessist tisna
hea ettekujutus. Kui mélemad pooled ja
nende noustajad on protsessi suhtes sa-
mal lainepikkusel, asjad tldiselt suju-
vad. Eestis reeglina pérast tehingu tege-
mist ka mingeid suuri tillatusi ei ilmne
ja seetottu ei ole tehingujargsetest vaid-
lustest eriti kuulnud.

Samas soltub see palju majanduskesk-
konnast. Kui keskkond on stabiilne voi
hinnad kasvavad, ei ole ostjal huvi ha-
kata sdlmitud tehingut koigutama. Kui
aga turg peaks kukkuma, asutakse kiill
voimalusi otsima hinna alandamiseks
voi tehingust vdljasaamiseks. Aga see on
tavapdrane majanduse osa ja selle vas-
tu tuleb ennast lihtsalt lepingus maist-
likult kaitsta.

Kuidas soovitate neid probleeme enne-
tada? Ostjal soovitan enne tehingut vot-
ta ette pohjalik audit ja muud analiii-
sid, miiiijal pigem probleemide avalda-
da, mitte maha salata.

Milliseid sanktsioone kasutada, kui kok-

KES ON KES
Aivar Taro

Lopetas 2002. aastal Tartu ulikooli cum
laude

Liitus parast tlikooli advokaadiblrooga
Tousnud praeguseks COBALTI partne-
ri seisusse.

Esindanud ehitus- ja kinnisvaraettevote-
test kliente nii kodumaistes kui ka piiriu-
lestes kinnisvaratehingutes.

Omab kogemust taastuvenergeetika
sektorist.

Noéustanud ettevotteid kaubandus-,
todstus- ja muud liiki kinnisvara oman-
damisel ja vo6randamisel, osaledes mit-

rimisest ning ehitamisest Ulrilepingute

sdlmimise ning kinnisvara muugini valja.
Mullu noustas kolme Aripaevas avalda-
tud viiest suurimast kinnisvaratehingust.

99 Pohjalik ettevalmis-
tustoo aitab suuresti
tehingu sujuvale labivii-
misele kaasa. Kui klien-
dil on ehituslepingu
puhul ldhteiilesanne ja
omapoolsed ootused
pohjalikult 1abi moel-
dud, on advokaadil
lihtsam seda lepinguks

vormida.

Kinnisvaratehinguid néustav advokaat
Aivar Taro

meid kordi kogu protsessis alates planee-

kulepitu siiski ei realiseeru? Eks selleks
puhuks nédeb seadus ja leping ette terve
rea erinevaid diguskaitsevahendeid ala-
tes hinna alandamisest ja kahju hivi-
tamisest kuni lepingust taganemiseni.
Suurte tehingute puhul on samas tavapa-
rane, et sanktsioonide rakendamist pii-
ratakse lepingus oluliselt. Néiteks ei ole
reeglina lubatud parast tehingu tditmist
sellest taganeda.

Tihtipeale on ainsa diguskaitsevahen-
dina ette nihtud kahju hiivitamine, kus-
juures mija soovib seejuures saamata
jddnud tulu htvitamise vilistada ning
ka kahjundude esitamise tingimusi re-
guleerib mitu lehekiilge lepinguteksti.

Mida arvate, kas ja millal asendab kinnis-
varamaaklerit miiiija voi ostja advokaat?
Eks asjatundlikul maakleril jaab ikka
oma roll tdita, aga muidugi peab {itle-
ma, et olulisemate turuosalistega on ad-
vokaatidel iildiselt head sidemed ja vaja-
dusel saavad nad klienti abistada ka nii
sobiva vastaspoole leidmisel kui ka kon-
takti loomisel ning sellisel juhul maak-
ler lisavadrtust ei too.

Lisaks klassikalistele maakleritele
tegutsevad turul aga ka kinnisvarate-
hingute néustamisfirmad, mille roll on
laiem, kui vaid sobiva vastaspoole leid-
mine. Nemad analtitisivad objekti vdar-
tust, koostavad miitigimaterjalid ja soo-
vitavad kliendile miitigistrateegia. Sellist
tood otseselt advokaadid ei tee ja see loob
kliendile eraldiseisva lisandvéértuse.

Nii et advokaadid ja tehingunodusta-
jad pigem tdiendavad teineteist, kui et
konkureerivad omavahel.

Valus teema miiiijatele - tehingute taga-
sip66ramine. Kuidas ennast selle vastu
kaitsma peaks, kui ostjaks ei ole profes-
sionaalne turuosaline? Uldiselt vilista-
takse arvestatavate tehingute puhul te-
hingust taganemine pérast selle tditmist.
Suure objekti mutigi puhul tekiks viga
suur peavalu, kui néiteks aasta pérast ta-
haks ostja vara miitijale tagastada. Tekib
rida kiisimusi - kuidas on vahepeal vara
majandatud, kas ostjale tuleb mingeid
investeeringuid htivitada jne.

Selle viltimiseks nihaksegi peami-
se oiguskaitsevahendina ette tekkinud
kahju hiivitamine ja taganemine vilis-
tatakse.

Milliseid margilisi kohtulahenditest tek-
kinud arenguid tahaksite lugejatele veel
siidamele panna? Niiteks on oluline
teada, et miitigilepingu puhul ei aita le-
pingus sisalduvad vastutuse piirangud
miutjat siiski olukorras, kus miiiija on
voi peab olema monest puudusest tead-
lik, aga ta ei ole seda ostjale avaldanud.
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Kinnisvara

TASUB TEADA

Sellises olukorras ei piisa ka sellest,
kui ostjale on antud voimalus objektiga
eelnevalt pohjalikult tutvuda.

Seega on Eesti seaduse ja kohtuprak-
tika kohaselt keeruline mititia vara puh-
talt nn “as is” tingimusel ning miiija
jaoks on oluline tehingu ettevalmista-
mise kdigus ka ise miitidavat vara ana-
litisida ja voimalike probleemide ilmne-
misel need pigem ostjale avaldada, et vil-

Abiks kiimnete miljonite liigutamisel

Aivar Taro néustatud mullused suurimad kinnisvaratehingud

Geneba portfelli miiiik

Tehingu hind

Vesse keskus

Tehingu hind

Tehingu hind

Nautica keskus.

tamine.

tida ostja poolt hiljem kahju hiivitamise
noudmist, hinna alandamist voi tehin-
gust taganemist.

Veel on oluline teada seda, et seaduse
jargivastutab muija ka selliste riski iile-
mineku hetkel esinevate asjade puudus-
te eest, millest ta ei olnud lepingu sol-
mimise hetkel teadlik, nt ehitise konst-
ruktsioonivigade, katuse libijooksu ja
muu sellise eest.

Sveitsi paritolu investeerimisfirmale Partners Group kuuluv Laurus
ostis Balti arikinnisvara turult lahkunud Genebalt SEB kontorid, mil-
lest nimekaim on SEB peakontor Tallinnas Tornimael. Laurus ostis
ka mitmed SEB kontorid Latis ja Leedus, kokku 42 objekti.

ule30 min €

East Capital ostis Partners Groupilt Tallinnas Lasnamael asuva
Vesse jaekaubanduspargi.

30,9 min€

Mustamade Keskus

East Capitali kinnisvarafond ostis Tallinnas asuva Mustamae kesku-
se. Muujad olid Eesti kapitalil pohinevad ettevotted ISA Investeerin-
gud, Torres Holding ja Tallinna Tehnopark.

27,5 min €

Suuremad ehituslepingud:
Eesti mastaabis hiiglaslik Porto Franco

Huvitav projekt: Arvo Pardi Keskuse rahvusvahelise arhitektuuri-
konkursi labiviimine ning projekteerimis- ja ehituslepingute koos-

Kui miitja tahab sellisest vastutusest
vabaneda, tuleb seda lepingus vastavalt
reguleerida.

Erikokkuleppeta vastutab muija ka
selle eest, kui asjal ei ole tavapdrast kesk-
mist kvaliteeti.

Kuna see moiste on aga vordlemisi
laialivalguv, oleks maistlik lepingus tép-
semalt reguleerida, millise kvaliteediga
asi peab olema.



Eesti Kinnisvarafirmade Liidu konverents koost6os Swedbankiga

~«KUHU LIIGUB EESTI KINNISVARATURG?"

12. aprillil 2017

Park Inn by Radisson Meriton Conference & SPA Hotel Tallinn
konverentsikeskuses (Toompuiestee 27 / Paldiski mnt 4)

Eesti majanduse tervis panga pilgu labi
URMAS SIMSON, Swedbanki krediidiportfelli valdkonnajuht

Kas eluruumide hinnalagi on kaes? )
MIKA SUCKSDORFF, Uus Maa Kinnisvarabiiroo OU partner
Diskussioonpaneelis: MART SAA, TONU TOOMPARK, INGVAR ALLEKAND

Fantastiline (kinnisvara)objekt
Fantastiline objekt on meie meele looming, mitte majanduskategooria. See on

universaalne konstrukt, mille me igatiks loome kinnisvaraturule sisenedes.
HANNES KUHLBACH, kinnisvaraekspert, psiihholoog

Kinnisvara, kui investeering
KRISTI SAARE, Naisinvestorite Klubi asutaja, TARMO KAROTAM, Baltic Horizon fondijuht

Kas mikrokorteritel on tulevikku?
ENDRIK MAND, Tallinna peaarhitekt
Diskussioonpaneelis: ROBERT LAUD, TARMO KASE, KALLE ARON

Tallinna meredare ja sadamate arendused - kust king pigistab?
AHTO ADER, ekspert
Diskussioonpaneelis: ALDO DAPON, IVAR PIIRSALU, RAIVO RAND

Kuidas ariruumide kiilluses ellu jaada? )
ARDI ROOSIMAA, Uus Maa Property Advisors OU partner
Diskussioonpaneelis: VILJAR ARAKAS, GERT JOSTOV, PRIIT UUSTULND ‘

Konverentsil kuulutatakse vélja konkursi “Kinnisvarategu 2016" laureaat. .E.K.’.l.

Konverentsi moderaatorid on EKFL tegevdirektor Tonis Riutel ja
juhatuse esimees Kalev Roosivali %

Konverentsi tasu 160 €+km, EKFL liikmesfirma tootajale 105 €+km. BALTIC

VAATA DETAILSEMAT PROGRAMMI JA REGISTREERU www.ekfl.ee HORIZON

Info ja registreerimine: —
Telefonil 6 411 516 voi ekfl@ekfl.ee TALLINNA
MAJANDUSKOOL

Swedbank @@




Linnapiir
jagab stock-
office’id
kaheks

Ehkki ajakirjanduses kaib suur
haip, et stock-office’eid tuleb
jarjest juurde ja on buum, see
tegelikult nii ei ole, raakis BPT
Real Estate ndustamisvaldkonna
junt Minkel Partel Aripaeva
Kinnisvarakonverentsil.

FOREST RESERVES OU

tel +372 515 6858

info@forestreserves.ee
www.maa.ee
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Lao- ja kontoripinfad’,
Priisle Aripargis Tallinna®
idapiiril Lasnam

MERIT PARNPUU
merit.parnpuu@aripaev.ee

Piartel miérkis, et stock-
office’eid on kahte tiitipi, thed
tehakse Tallinna, teised vilja-
poole pealinna piire.

Tatpiline stock-office on
hoone, kus allkorrusel on
vitriinakendega miitigisaal,
ulakorrusel viike ladu, kon-
tor ja taga samuti ladu. Nen-
de tutripinnad véivad ala-
ta 200 ruutmeetrist ja 16p-
peda 1000-1500 ruutmeet-
riga. Uhes hoones on umbes
5-7 ruumilahendust ja pinda
kokku 2000-3000 ruutmeet-
rit. Enamasti on koige suu-
rem lao osa, millele lisandub
viike kontoriosa ja tegelikult
miitigiosa viga ei olegi, kirjel-
das Partel.

Colliersi partner Margus
Tinno sonul on stock-office’id
leidnud sobiva nisi tootmis-
ja laopindade sektoris, kus
on olnud kogu aeg noudlust
vdiksemate dripindade jarele.
Kogu laopindade turust moo-
dustavad stock-office’id viga
viikese osa, vaid 5%.

eurole lahenevad prae-
gu stock-office’i tiiiipi
vaikeste dripindade kuu
iitirihinnad Tallinnas
sees.

“Peab titlema, et need on
leidnud rohkem kajastust, kui
asivaart on. Lihtsalt need, kes
nigid dra, et stock-office’itega
saab turul viikest auku tiita,
olid edukad,” avaldas ta arva-
must ja drgitas motlema selle-
le, mis voiks olla stock-office’i
titpi dripindade 16plik for-
maat ja hinnatase turul.

Praegu lihenevad stock-
office’i titipi viikeste dripin-
dade kuu titirihinnad Tallin-
nas sees 7 eurole ruutmeet-
rist, mis on vorreldav direlin-
nas asuva kaubanduskeskuse
ttirihinnaga.

Hammerheadi arendata-
vas uusimas stock-office’i tiiti-
pi hoones on keskmine ti-

rihind 6,92 eurot ruutmeet-
ri kohta. “Meil on olnud 6n-
ne uirnikega libirdakimis-
tes titirthinda alla mitte kau-
belda, vaid pigem ldheb -
rihind labirdakimiste kaigus
iiles. Ja titirnikud votavad sel-
le tisna kergesti vastu,” kom-
menteeris Hommerheadi juht
Allan Kool. “Niisama me se-
da muidugi ei tosta. Aga kui
tirnik tuleb, tahab ta reegli-
na lisatoid ja need lisat66d on
meil onnestunud panna tege-
likult Gitirnike kuludesse.”
Vorreldes tavaliste laopin-
dade ruutmeetrihinnaga on
stock-office’ite hind liiga kor-
ge, aga kuna Tallinnas po-
le muud votta, on twirni-
kud sunnitud maksma, titles
1Partner Kommertskinnis-
vara maakler Ruth Andresen.
Miks ttirihind korge on
ja miks ttirnikud rohkem
maksma noustuvad, tuleneb
sellest, et nad saavad asukoha
nditeks magistraali darde, ku-
hu ostjatel on mugav minna
ning kus saab teha reklaami
oma brindile, lisas Andresen.

|4 {

Siseviimistlus- ja maalritsod
— F

& KUNL APRILLI LOPUNI |
/I HINNAD SOODSAMAD! Plaatimistosd

— ] Elektrikilpide vahetus
Treppide katmine

_ epoksiidvdrviga.

Trepikodade remont

Kdsipuude vahelus

Trepiastmete viimistlus
epoga

Trepikodade
renoveerimisel
10 aastat kogemust!

4seina OU

telefon 5818 8580
e-post info[@4seina.com

WWW.4seina.com

Ehitustéod | Fassaaditood | Maalritéod |
Viimistlustéad | Renoveerimine | Trepikodade remont
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Kuidas leida

kuldne

kesktee

tagatisrahal

Usna sageli pidurdab vaiksematel
ettevotetel ja organisatsioonidel

kate 166mist Ulrileandjate kusitav
mitmekuuline tagatisraha, mis koos
Uuri ettemaksuga kulmutaks olulise osa
nende kaibevahenditest.

ANNE OJA
anne.oja@aripaev.ee

Sissemaksetaloodud dritthingud, mitte-
tulundussektori titirikliendid ja tihtaja-
tud voi siis viieaastase tdhtajaga ttirile-
pingud on kinnisvaravahendajatele iga-
pdevane peavalu. Kuigi sellised kliendid
otsivad ruume ja tulevad arvete tasumi-
sega toime, et taha majaomanikud neid
enamasti titirnikuks votta.

Tahtajatu lepingu korral ei tasu samas
ruume enda vajaduste jirgi imber ehita-
ma hakata, sest puudub kindlus investee-
ringu tagasiteenimiseks. Pika tihtajalise
lepingu puhul ei tea alles alustavad ning
vaba konkurentsi tombetuules majan-
davad organisatsioonid, kas nad ise nii
kaua tegutsevad.

Omanik maandab riske

“Madala laenukolbulikkusega titirni-
kelt voetakse sageli korgemaid garantii-
sid, nditeks kahekuulise garantii asemel
kuuekuulist garantiid,” radkis BPT Real
Estate noustamisvaldkonna juht Mihkel
Partel kinnisvarauudised.ee-le.

“Kuna tildjuhul ei ole kéik nii must ja
valge, on minu pohimétteline ldhenemi-
ne esiteks titirniku “inimilik selgitus” ja
teiseks tema kinnitus voi prognoos, mis
nditab, kuidas mahub kinnisvarakulu
ttdrniku bilanssi ning rahavoogu,” lisas

Pirtel. “Kolmandaks tuleb arvestada tu-
ru keskmisest suurema uiirigarantiiga,
mis maandab tirileandja riske voima-
liku uue titirniku otsimise ajaks.”

“Korralik ehk suurem tagatisraha ei
tee kunagi paha, kuid selle saamine ei
pruugi alati nii lihtne olla,” titles samas
Mobigu maja viiksemad stock-office’i tiitipi
pinnad titirile andnud Vara Holding Ees-
ti arendusnéunik Kaupo Jogi.

Tagatisraha asendajad

“See (mitmekuuline deposiit koos titiri
ettemaksuga - toim) on viikeettevotete-
le selgelt tile jou,” kommenteeris Arco Va-
ra dripindade osakonna juht Reimo Sim-
salu. “Paljud tiirikliendid ei tea, et vaja-
dusel saab kokku leppida ka deposiidi
ajatamises mitme kuu peale, asendada
deposiit pangagarantii voi emaettevot-
te garantiikirjaga,” lisas ta.

Deposiidi ajatamisel makstakse koos
iga kuu titiriga tihe kuu tiirimakse suu-
rune deposiit, kuni kolme kuu suuru-

99 See kolme kuu depo-
siit on selline nokk kinni
ja saba lahti teema.

RE Kinnisvara dripindade konsultant
Henno Viires

Kinnisvara

ne deposiidisumma saab tiis. “Tdhtaja-
tuid ttrilepinguid tegevad kinnisvara-
omanikud voiks samas moelda, milline
on ttirniku motivatsioon kolmekuulist
deposiiti maksta ning ruumide kasutu-
selevotuga seotud investeeringuid teha,
kui nad véivad olla sunnitud vaid kol-
mekuulise etteteatamisajaga lahkuma,”
kommenteeris Simsalu lepingu pikku-
sega seonduvat.

“See kolme kuu deposiit on selline
nokk kinni ja saba lahti teema,” titles RE
Kinnisvara dripindade konsultant Hen-
no Viires. Ta todes, et deposiiti kiisitakse,
kunaviiksed ja alustavad firmad on tihti
krediidiajaloota ning voivad olla ka en-
nustamatu maksekaitumisega. Monel ju-
hul on titirileandja soostunud tagatisra-
havihendamisega turu standardiks ole-
vakahe kuu tiirisumma juurde, kui tiiir-
niku juhatuse liikkmed annavad isikliku
kdenduse. Teiseks voimaluseks on ka Vii-
rese sonul tagatisraha ajatamine.

Samas ajatatakse tagatisraha enamas-
ti siis, kui titirnik ei saa veel ruume kit-
te, sest eelmine titirnik ei ole neid vabas-
tanud voi ruume remonditakse. Utirnik
teeb siis ruumide endale kindlustami-
seks tiirilepingu ja alustab tagatisra-
ha tasumist osade kaupa, kuid ruumide
tileandmise ajaks peab olema kokkulepi-
tud osa tagatisrahast kindlastilaekunud.
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Mihkel Pértel peab TASUB TEADA
oluliseks alustada Kiibemaksu
|n|rr!I|kL!ft selgltu§est ei lisata
janaidata, kuidas
mahuvad liiirimaksed Deposiidiarved on iima kai-
vdikeettevotte raha- bemaksuta.
kdibe prognoosi. Deponeerima peaksid (-
FOTO: RAUL MEE rileandjad tagatisraha eraldi

arveldusarvel lahus muudest
varadest ning maksma ka
selle aja eest Oiglast intressi.
ALLIKAS: ARCO VARA

99 Paljud ei tea,
et vajadusel saab
kokku leppida ka
deposiidi ajata-
mises mitme kuu
peale, asendada
deposiit panga-
garantii voi ema-
ettevotte garan-
tiikirjaga.

Arco Vara aripindade osakon-
na juht Reimo Simsalu

Pesuekspert OU eesmark
on parima korrashoiuteenuse pakkumine.

Pakume erinevaid kinnisvara
korrashoiuks vajalikke teenuseid era- ja drikliendile Viljandis ja Viljandimaal.

+ Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit tunnustas OUd Pesuekspert aasta 2016 korrashoidjana. +
Tiitel anti pidulikult kdtte EKKLi talvefoorumil Tartus 16. veebruaril 2017.
Vit tapsemalt https://www.ekkliit.ee/head-tavad/

Votke meiega utihendust, tuleme kohale ja

vaatame lle teie tapsed vajadused ning
\ teeme teile sobiva pakkumise. /

Pesuekspert OU | Riia mnt 38, 71009 Viljandi | Tel 433 3076, 506 3760 | pesuekspert@hotee | www.pesuekspert.ee
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Kinnisvara

Kortermajad maadlevad
daripindadega

Ehkki nii ari- kui ka elamispindade omanikud osalevad kortermaja
Uhiste kulude katmises vordsetel alustel, ei nae paljud uute kodude
ostjad veel uusarenduste tuhjades aripindades probleeme.

ANNE OJA
anne.oja@aripaev.ee

“Arvatakse, et see on kinnisvaraarendaja
mure ja las tema tegeleb,” radkis kinnis-
varaturundust pakkuva AdMoon OU juht
Andre Poopuu Aripieva kinnisvarakon-
verentsil. Eriti valusaks on miitimata ari-
pindade probleem tema hinnangul ku-
junemas Tallinnas Kalamajas. Seal ehi-
tatakse aktiivselt uusi kortermaju ning
paljudel on linna kehtestatud reeglitest
tulenevalt esimesel korrusel dripindu.
Kalamajas on mitmed valmis uusaren-
dused juba iile aasta-kahe miitigis olnud.
Kuigi uusarenduste miitik tundub vaata-
mata suurele valikule minema veel iis-
nagivilkalt, voib ringi jalutades ndha ka

elutuid aknaid. Ei ole sugugi haruldus,
et koik uusarenduse elamispinnad on
juba miutidud, kuid dripinnad ootavad
ikka veel omanikke ning asukaid, eriti
kuskil vaikses korvaltdnavas voi sisedues.
“No kui palju kohvikuid sa sinnaikka
teed,” kommenteeris Poopuu olukorda,
“ja nditeks lastaeda teised korterioma-
nikud oma majja enamasti ei luba.” Ta li-
sas, et korteriomanikud voiks koos aren-
dajatega pead kokku panna ning aidata
aripindade kasutajaid majja meelitada.
“Kuna tinavakaubandus kiratseb, on
dripindadest raske lahti saada. Utirimi-
ne on olnud miitigist edukam. Aripinda-
de miitik ei ole probleem tiksnes Kalama-
jas, vaid paljulaiemalt,” titles kinnisvara-

biiroo Uus Maa analiititik Igor Habal. Ta
markis, et algul ptitiavad kinnisvaraaren-
dajad esimese korruse dripindu miitia ja
kui see jadb venima, antakse neid tiirile
ning miitiakse investoritele hiljem koos
ttrilepingutega.

Nii pakuti algul dripinda mittgiks
uusarendustes aadressidel Kopli 6 ja Pér-
nu mnt 126, kus niitid otsitakse titirnik-
ke. Arendajad tahaks samas pigem lei-
da kohe investorit, mitte tegelda ise dri-
pindade tiirile andmisega, titles Habal.

Aripindade jt mitteeluruumidest kor-
teriomandite miitiki pidurdab kindlasti
ka see, et nende ostuks tuleb eluaseme-
laenu asemel votta viikelaenu, mille le-
pingutingimused pole nii soodsad.
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<4Projektilehe
andmetel on alles
ehitusjargus Hepsor
Kinnisvara arenda-
tava Vana-Kalamaja
28b aripind juba
miitidud. Otse lile
tee paiknevas Merko
uusarenduses miitdi
aripinda veel pikka
aega parast teiste
korterite mahamiiii-
mist. MGnesaja meetri
raadiuses on aga iiks
vdike kinnisvara-
arendaja dripindade
miilimatajdamise
tottu muutunud juba
ka maksejouetuks.
= FOTO:KINNISVARA-
UUDISED.EE

99 Aripinnad
on justkui ka-
sulapsed, kelle-
le niipalju hoolt
ja armastust

ei anta.

Igor Habal

Turul naha ndudlust manddverladudele

IGOR HABAL
kinnisvaraanaluutik

Vidikeste ladude, garaazide ja
muude dripindade tegemine
kortermajade alla ei ole ku-
nagi kellegi driplaanis olnud.
See tuleneb pigem erine-
vatest asjaoludest ning sel-
liseid Gitiripindu on roh-
kem vanemate kortermajade
keldri- ning nullkorrustel.
Kinnisvaraportaalides on
niha, et vanemate majade
dripindu ttritakse aeg-ajalt
vdlja. Vanemate dripinda-
de titirileandjad on enamas-
ti eraisikud, kes on varem ise
neid ruume kasutanud. Ena-
mastineid pindu just antak-
se titirile, mitte ei miitida.
Viikeste mandoverpin-
dade vastu on titirnike huvi
tdiesti olemas ning seda eel-
koige Tallinna kesklinnas.
Otsitakse niiteks 20-30ruut-
meetrisi laopindu asjade aju-
tiseks hoidmiseks tookoha
lihedal, telesaate rekvisiitide

hoidmiseks vms. Manoover-
pinna juures on oluline tur-
valisus ja sisekliima, millest
soltub, mida saab seal hoius-
tada. Peaks olema turvauks,
kuid akende olemasolu ning
suurus ei ole olulised. Vajalik
on ka ligipédis kaubikuga ja
hea oleks kaubalift.

Miniladusid on tirile
pakkuda Tondil, Téanassil-
mas on Kookoni laod. Hin-
naklassilt jadvad viikesed
laod enamasti 3-4 euro va-
hele ruutmeetri kohta, tipp-
hinnad ulatuvad 5-6 euroni
ruutmeetrist. Manéoverpin-
dade titiri madalaimaks hin-
natasemeks on 2 eurot ruut-
meetrist.

Uusarenduste dripinda-
de vastu huvi tundvaid inves-
toreid on piisavalt ning poh-
jusi, miks need tiihjalt seisa-
vad, tuleb pigem otsida aren-
dajate seast. Suurim pohjus
- kortermajade arendajail
puuduvad oskused ja tead-

mised dripindu turundada.
Erinevalt korteritest ei paku-
ta dripindadele siseviimist-
luspakette, mobleerimist ega
tehnostisteemide valmidust.
Aripinnad on justkui kasu-
lapsed, kellele niipalju hoolt
ja armastust ei anta.
Probleemiks on ka aren-
dajate paindumatus. Pinna
vastu voib olla taiesti eluter-
ve huvi, ent arendajad liik-
kavad pakkumised erineva-
tel pohjustel tagasi. Kuna dri-
pindade ruutmeetrihind on
korterite omast tunduvalt
madalam, peetakse nende
turundamist ja hoole ning
armastuse liigset nditamist
tilemadra kulukaks.
Arendajatepoolne hinna-
ootus on dripindade miii-
gi puhul 200-300 eurot kor-
gem, kui see investeerimis-
huvi tekitamiseks olla voiks.
Arvan, et arendajad voiks kii-
sida ruutmeetri eest 1800-
1900 eurot, mitte tile 2000.

KUTTESUSTEEMIDE
EKSPERTHINNANG
MAJA KASUTUSLOA
SAAMISEKS

Maja kasutusloa saamiseks tuleb esitada taotlus kohalikule

OU POTIPOISS

omavalitsusele, kes paneb kokku komisjoni hoone Ulevaa

TEIETULEOHUTU
KODU HEAKS!

¢+ korstnapiihkija

tuseks. Komisjoni kuulub alati ka (ks Padsteameti esindaja,
kelle padevuses on kiitteseadmetega seotud dokumen-
tide kontrollimine. Padsteameti esindaja kontrollib ehitise
vastavust ehitusprojektile ja kehtestatud néuetele tule-
ohutuse seisukohast. Kui kiittestisteemi kohta vajalikud
dokumendid puuduvad, siis veendumaks kiittestisteemi

¢ |ooriummistuste likvideerimine
ohutuses, aktsepteerib Padsteamet ka eksperthinnangut.

¢+ |ooride puhastamine kettpuhastiga

0U Potipoisil on eksperthinnangu
andmiseks noutav kompetents ja tahe olla
olukorra lahendamisel teie koostoopartner.

¢ looriuuringud kaamera ja suitsupadrunitega

tel 5807 2581 | info@potipoiss.ee | www.potipoiss.ee




13 HARIDUS

Kinnisvara

Majanduskool avab
maakleri eriala

Maaklerite maine tdstmiseks ja kinnisvarafirmade varustamiseks
padeva t6ojduga alustab Tallinna majanduskool tanavu stgisel
kinnisvaramaaklerite kutsedpet.

ANNE OJA
anne.oja@aripaev.ee

“Monetine ebakola tekkis oppetoo ra-
hastamisega, aga ka see sai kooli ja mi-
nisteeriumi koost6os siiski algavaks op-
peaastaks lahendatud,” radkis kvaliteet-
set toojoudu noudvaid ettevotjaid kui ka
riikivahendanud Tallinna majanduskoo-
lidirektori asetditja Jaanus Konsa muidu
sujuvalt kulgenud umbes kuuekuulisest
protsessist.

Stigisest saab maakleriks 6ppima ha-
kata 35 noort. Ope toimub mittestat-
sionaarses vormis ehk sessioondppena,
kaks-kolm pieva korraga ja iga kahe-kol-
me nddala tagant, selgitas Konsa. Kooli-
tatavate arv soltub tema sonul jirgneva-
tel aastatel tooturuvajadustest ja ka rii-
girahastusest.

Keskendub Eesti nouetele

“MRICS on praegu kinnisvaravahendu-
ses vihelevinud, pigem on see kasutu-
ses hindamise valdkonnas,” riikis Ees-
ti kinnisvaramaaklerite koja juhatuse
liige Ardo Lepp Suurbritannias tegutse-
va RICSi (Royal Institution of Chartered
Surveyors) poolt vélja antavast tunnustu-
sest, mis on hakanud levima ka Eesti kin-
nisvarasektori visiitkaartidel.

“Selle tunnustuse saamine eeldab tea-
tud haridustaset, tookogemust ja muud
soltuvalt kinnisvaraalasest erialast,” tip-
sustas Lepp. “Kogu tegevus toimub ing-
lise keeles ja ei kontrollita otseselt Eesti
seaduste tundmist. Meie kutsedpe lihtub
aga eelkoige Eesti seadustest ja kutseek-
samil kontrollitakse nende tundmist.”

OU Kinnisvaraekspert maakleritee-
nuste juht Lepp avaldas arvamust, et nen-
de ettevote annaks t66d kuni kiimnele
maakleri eriala lopetanule. Koolitatud
maaklereid tahaksid endale t66le mee-
litada ka teised vahendusbiirood, kes pi-
devalt haid mitigiinimesi otsivad.

“Maaklerite koolitus on kindlasti vi-
gavajalik. Oluline on tosta tildist maak-
lerite taset ja professionaalsust, sellest

35

inimest votab Tallinna majan-
duskool siigisel vastu avatavale
kinnisvaramaakleri erialale.

KOMMENTAAR
Usun akadeemilise 6ppe

mojususse
TONIS ROUTEL
Eesti kinnisvarafirmade liidu tegevjuht
Koolitatud maaklerid mahuvad kind-
lasti turule, sest meil on maaklerite
iile jatkuvalt palju nurinat.
Koolitamata maaklerite tile, kes ei
oska tehinguks dokumente ette val-
mistada, nurisevad klientide kor-
val ka notarid. Vana kooli inimesena
usun akadeemilise dppe mdjususse ja
sellesse, et koolis kiimine teeb inime-
si kohusetundlikumaks. Tallinna ma-
janduskooli kaheaastane maaklerite
kutsedpe sarnaneb vanast ajast tun-
tud keskeriharidusega. Kinnisvara-
firmade liit paneb omalt poolt 6la al-
la koiges, mis voimalik, et maaklerite
kutseope stigisest kdaima laheks.

99 Oluline on tosta lil-

dist maaklerite taset ja
professionaalsust, sel-
lest voidavad kliendid.

Arco Vara kutseline maakler
Daniel Chasan

voidavad kliendid,” kommenteeris Arco
Vara kutseline maakler Daniel Chasan.

Raske alustada

“Konkurents on nagu igas valdkonnas ti-
he, kuid tugevamad saavad konkurentsis
histi hakkama. Maakleri t66 on huvitav,
vaheldus- ja vastutusrikas, see on mind
ka koitnud selle t66 juures,” lisas Cha-
san maakleriks olemise kui elustiili koh-
ta. “Kui alustamise raskused on mééddas,
teenib hea maakler head tasu.”

Erinevalt paljudest teistest maailma
riikidest voivad Eestis kinnisvara vahe-
dada koik soovijad. Kinnisvaraomani-
kud voivad oma vara miitia ka tihegi va-
hendaja abita, sest seadus kohustab ostu-
miitigitehingud s6lmima mitte maakle-
ri osavotul, vaid notari juures. Kuigi pa-
deva maakleri kasutamine maandab nii
miitija kui ka ostja riske, kiirendab miii-
giprotsessi ning lihtsustab notari t66d,
on selline teenus notaritasust enamasti
margatavalt kallim.

Turg korrastamata

Eesti kinnisvaramaaklerite koda on aas-
taid ptiidnud professionaalsete maakle-
rite kasutamist seadustada, kuid siiani ei
ole seda toimunud. M66dunud aastal oli
professionaalsete maaklerite tdiendava-
te diguste teema riigiametites laual seo-
ses vajadusega kontrollida ning tapsus-
tada ehitisregistri andmeid. Vigane ehi-
tisregistri andmestik segab nii eluase-
melaenude votmist kui ka e-rahvaloen-
duste labiviimist.

Majanduskoolile viljastati maaklerite
koolituse luba mullu 8. detsembril. Op-
pekava stinni juures olid nii Eesti kinnis-
varafirmade liit kui ka Eesti kinnisvara-
maaklerite koda. Maakleri kutseoppesse
astunu lopetab majanduskooli kutseek-
samiga, mille viib libi maaklerite ko-
da. Kutseeksami sooritanud 6ppur saab
maakleri 5. taseme kutsetunnistuse ja
voib seda infot kasutada enda v6i oma
teenuse reklaamimisel.
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suureneb tunduvalt ja lisaks voivad

l | u S Sta n d a rd muutuda ka matgitulu arvestuspohi-
motted paljudes ettevotetes.

Ehitussektor ja kinnisvaraarendus
~ bl on seejuures todstusharudeks, mida

n O u a ta e e a n u IFRS 15 oluliselt moéjutab, kuna levinud
on pikaajalised teenuse osutamise le-
pingud, mis algavad tihel ja loppevad

. . teisel majandusaastal.
Uus rahvusvaheline finantsaruandlusstandard  Majusaab olema uhtviisi oluline nii

hoonete ja rajatiste ehitajatele, kinnis-

”:RS ]5 Sunnlb etteVOtteld raamatupldamlse varfi.arendajatele kui ka eriehitustoode
pOhimotteid Ule vaatama ning varasemast tegljatele

Valmidusastme meetodi tingimused

rohkem muUgilepingute infot avalikustama. Koige olulisem muudatus seisneb sel-
les, et kui praegu kehtiva mutigitu-
SIIM KANNISTU Ettevotted, mis lahtuvad oma raama- lu standardiIAS 11 jdrgi on tuvastatud
KPMG Baltics OU vandeauditor tupidamisaruannete koostamisel rah-  ehitusleping, on miitigitulu kajastami-
vusvahelistest finantsaruandlusstan- ne valmidusastme meetodil kohustus-
darditest (IFRS), peavad hiljemalt 2018.  lik. Kuid IFRS 15 lubab mitigitulu ka-
aasta 1. jaanuarist votma kasutusele jastada lepingu tditmise jooksul vaid

uue mutgitulu kajastamist reguleeriva  siis, kui on tdidetud vihemalt tiks jarg-
standardi IFRS 15 “Kliendilepingutest mistest tingimustest.

saadav mutgitulu”. Esiteks, ostja saab ja tarbib teenusest
tulenevaid hiivesid teenuse osutamise-
ga samal ajal. Selline teenus on niiteks
Uus standard mojutab eranditult koiki  transporditeenus.

Oluline méju ehitusele ja kinnisvarale

ettevotteid, kes koostavad IFRS raama- Teiseks, ostja kontrollib teenuse saa-
tupidamisaruandeid. Ettevotte mui- mise ajal vara, mida lepingu pohjal ehi-
gitulu kohta avalikustatava info hulk tatakse voi parendatakse.

akadeemia.aripaev.ee

Arip3deva
Akadeemia

Exceli meistriklass

1. 05@ Baasoskused Excelist, mis lihtsustavad juhi igapdevatsod

21.04.17

2. 052 Koolitus Exceli edasijoudnud kasutajale

06.06.17

Soodushind

Al 500 € (km-ga600€)
g Kristjan Sakk € Kehtib kuni 31.03.17
Tavahind: 538 € (km-ga 645,60 €)

Info ja registreerimine: Tanel Tammiku tel: 667 0285 e-post: tanel.tammiku@aripaev.ee
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Kolmandaks, miitija ehitab vara,
millele ei ole alternatiivset kasutust ja
tal on igal ajahetkel 6igus saada tasu se-
ni osutatud teenuse eest. Vaarib marki-
mist, et miitijal peab olema 6igus saa-
da tasu, mis kompenseerib teenuse osu-
tamise kulud ja tagab moistliku ka-
sumimarginaali isegi siis, kui leping
peaks temast olenemata pohjustel en-
netihtaegselt loppema. siinkohal mén-
gib olulist rolli ka ettevotte asukoha-
maa seadus.

Miiiigitulu kajastamine voib nihkuda

Niiteks kajastatakse praktikas ehitus-
jargus olevate korterite miitigitulu tava-
liselt siis, kui ostjaga sdlmitakse nota-
riaalne asjadigusleping ja korter klien-
dile tile antakse. Soltuvalt lepingutingi-
mustest voib tekkida voimalus kajasta-
da osa mitigitulust juba voladigusliku
lepingu solmimisel ja tilejddnud korteri
ehitamise kdigus.

Seega voib IFRS 15 rakendumine
kaasa tuua, et osade mutigilepingu-
te kajastamisel tuleb valmidusastme
meetodi kasutamise asemel rakenda-
da kindlal ajahetkel muitigitulu kajas-
tamist voi vastupidi. Selle tulemusena
voib nihkuda mutigitulu kajastamine
kas varasemaks voi hilisemaks.

99 Teatud juhtudel ei pruugi
olla kindel, kas ostja kontrollib
ehitatavat vara. Sel juhul peab
ehitaja hindama, kas ehitatak-
se vara, millele ei ole ehitajal
alternatiivset kasutust, ja kas
ehitajal on 6igus saada tasu
vastavalt sellele, kui suur osa
lepingust on tdidetud.

Oluline muudatus on ka seoses val-
midusastme maddramise meetoditega.
IAS 11 annab selleks vabad kied, luba-
des nditeks kasutada kulupohist mee-
todit ehk tehtud lepingukulude suhet
kogu lepingu kuludesse. IFRS 15 jirgi
peab aga ettevote meetodi valimisel li-
saks arvesse votma osutatava teenuse
iseloomu ja selle tdepirast tileminekut
kliendile.

Kui kasutada kulupohist meetodit,
eiluba IFRS 15 lepingu tditmise kulu-
desse arvata ootamatuid viljaminekuid
seoses materjalikadudega, to6jouku-
lude ega muuga, mis ei aita otseselt le-
pingu tditmisele kaasa. Samuti ei pruu-
gilevinud milestone ehk fiitisiline val-
midus olla sobiv meetod, kui erinevate
milestone’ide vahel on liiga suur vahe.

Muudatused voivad tihendada, et
ehitusettevotted peavad vahetama
meetodit pooleliolevate lepingute val-
midusastme médramiseks. See omakor-
da moéjutab mutgitulu kajastamise pe-
rioodi.

Lisaks nendele on veel palju muid
muudatusi, mis matgitulu kajastamist
oluliselt mojutada voivad.

Avalikustatav info suureneb

Miitigitulu kohta avalikustatava in-

fo hulk suureneb tunduvalt. Kui prae-
gundidatakse miitigitulu tildjuhul geo-
graalfiliste piirkondade ning teenus-
te-kaupade ldikes, siis edaspidi voib ol-
la vajalik teha seda ka kliendirtthmade,
lepinguttitipide jms kaupa.

Samuti peavad ettevotted avalikus-
tama, kui suur osa pooleliolevate lepin-
gute tehingusummast on miitigitulus
kajastamata ja millal seda tuluna kajas-
tatakse ning koik olulised hinnangud
jaotsustused IFRS 15 rakendamisel.

Osa avalikustatavast infost voib tun-
duda ériliselt liiga tundlik, kuid stan-
dardi kohaselt ei ole see piisav pohjus
infot mitte avaldada. Uued nouded ei
pruugi ettevotetele meeldida ning teki-
tavad kindlasti ettevotetes palju arute-
lusid selle tile, mida avalikustada.

= TARK PARKIMINE

parklate haldamine ja arendamine
ariplaanide koostamine
projekteerimine
parkimiskorraldus
tehniline ndustamine
tehnika muauk

+372 661 0223
www.europark.ee

Eurolidark
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Mis ma
feenus

KSap tar
KINNISVa

kvara kuli
-afirmale?

Kuigi saame oma pohilised igapaevavajadused rahuldatud
programmidele peaagu raha kulutamata, tuleb ettevotte vajaduste
rahuldamiseks tihti rahakotti kergitada ning selles ei erine
kinnisvarafirmad muudest teenusettevotetest.

OTT HEIDMETS
Kinnisvara24 tegevjuht

Tarbime tiha suuremat hulka
koodiridu, mis teevad inter-
netimaailmas meie eest dra
suure osa to6d. Mis on selli-
se tarkvara kui teenuse 6ig-
lane hind, kui kord loodu
eest kiisitakse raha paljudelt
jaigakuiselt ning kui korgelt
saab hinnastada turuposit-
siooni? Arvestades viima-

sel aastal Eesti kinnisvaratu-
ruinternetikanalites toimu-
nud muutusi, uute hinnasta-
mismudelitega portaalide li-
sandumist ning vanade tegi-
jate korduvaid hinnatouse,
on paslik vorrelda laiemaid
trende Saa$ (Software as a
Service) turul.

Ajalooline vaade SaaS tu-
rule niitab, et teenuste hin-
nad ei lihe mitte kallimaks,
vaid ptisivad paigal voi isegi
pigem odavnevad. Lisaks pa-
kutakse teenuste juurde titha
enam uusi voimalusi. Ehk
valdavalt saab sama raha
eest jdrjest parema asja.

Arendusosakonnad li-
savad taiendavat funktsio-
naalsust ja see annab eelkoi-
ge olemasolevatele klientide-
le suuremat lisandviartust.
Kes midagi uut ei paku, selle
kliendid haaletavad jalgade-
gajaldhevad ettevotte juur-
de, mis nieb uusi voimalusi
jamotleb kaasaegselt.

Hind vastavalt firma
suurusele

Vaadates nii kohalikke laie-
male ettevotlussektorile suu-
natud tarkvarasid (Scoro, Pi-
pedrive, Erply) kui ka maa-

A Uhe maailma suurima teenusepakkuja Zillow hinnad algavad sisuliselt nullist.

99 Nii kasutus-
kontode kui ka
kasutatavate
teenuste maht
mojutab oluliselt
kliendi kulu.

ilma suurimaid (Salesforce,
Zillow), torkab silma, et eri-
neva suurusega kliendid
maksavad erinevat tasu. Nii
kasutuskontode kui ka kasu-
tatavate teenuste maht moju-
tab oluliselt kliendi kulu.
Stitivides erinevate tee-
nuste ajalukku, on niha ka
pakutavate teenuste pide-
vat arengut ning turu taga-
sisidest ning vajaduste muu-
tumisest liahtuvat voimalus-
te laienemist. Labiva joone-
na voimaldatakse klientidele
nende vajadusest lihtuvaid
erinevaid hinnatasemeid.

Rahvusvahelisele turu-
le suunatud Eesti teenuse-
pakkujate hinnad algavad 10
dollarist Pipedrive’i puhul ja
lopevad Erply puhul 500 eu-
ro juures. Selle raha eest saab
100 kasutajat, 20 poodi jne.

Paljude Eesti kinnisva-
rafirmade kasutatava Sco-
ro tarkvara kalleim pakett
maksab 49 eurot inimese
kohta, mis sisaldab kordades
rohkem funktsionaalsust,
kui tihel tavafirmal eales va-
jaldheb.

Rahvusvahelised teenu-
sed algavad Zillow.com pu-
hul péhimotteliselt nullist,
Salesforce.com alustab 25
dollari ja lopetab 300 dolla-
ri juures.

Zillow on viinud oma
hinnastamise internetidri
suurte tegijate Facebooki ja
Google’iga sarnasele mude-
lile ning votab raha reaalse
kontakivahenduse eest. Sisu-
liselt maksad siis, kui Zillow

on sinu jaoks midagi dra tei-
nud. Sarnast teed liks ka
Kinnisvara24.ee, kus konto
omamine ja kuulutuste aval-
damine on ning jaib tasuta.
Kulu tekib alles siis, kui kuu-
lutustele tehakse eraldi rek-
laami.

Arvestatakse kliendi
vajadusi

Kokkuvotvalt iseloomustab
tarkvaraturgu ttha rohkem
paindlikkus ja kliendi vaja-
dustele vastavate voimaluste
loomine. Raha kiisitakse ar-
gumenteeritult ja eelistatult
konkreetset tulemust vastu
pakkudes.

Koige olulisem on klien-
tidega arvestamine ning
sellest saavad aru niihés-
ti Facebook, mis vottis hilju-
tivastu otsuse vihendada et-
tevotete reklaame inimeste
uudisvoos kui ka viiksemad
tegijad. Kliendi arvamus on
oluline.
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A Arikinnisvara suunitlusega esinejad vélusid aplausi vilja ka peamiselt elukondliku kinnisvara miiiigiga tegeleva LVM Kinnisvara
omanikelt Ingmar Saksingult ja Andres Sutilt.

<4Kaks arva-
musliidrit oma-
vahel: SEB Eesti
provaatpangan-
duse strateeg
Peeter Koppel
(vasakul) ja
kinnisvaraana-
laitik Tonu
Toompark.

Aripideva
kinnisvara-
konverents
pildis

FOTOD: RAUL MEE

' ‘he point is to
. “Any fool can know. The pc

understand.”

— Albert Einstein

A Koik teavad, kuidas kinnisvara hinnad
kasvavad, kuid vdahesed oskavad seda
teadmist 6igel ajal enda kasuks pdoérata
ning miilia. Albert Einsteini kuulsa tsi-
taadiga ilmestas oma esinemist Colliers
International Advisors partner Margus
Tinno.

A Peeter Koppeli ettekanne “trumponoomika” mé-
judest kinnisvarale naelutas hiirvaikselt kuulama.
Keskel WTC Tallinn ndukogu esimees Mehis Pilv.

A Uus Maa Kinnisvarabiiroo
juhatuse liige Mika Sucksdorff
kiisib, mida vaikeinvestor
peaks kinnisvaraga ette votma.

<4 Ténu Toompark uurib,
kas vastab toele, et LHV hea >
ariplaani, kuid kehva ideega Kinnisvaradrimees Tullio Lib-
laenu eianna, heaidee ja lik tutvustab mobiiltelefonist
konarliku driplaaniga tasub oma uusimaid projekte.
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PARNU SUDALINNA ELEGANTNE UUSTULIJA

TEIE EES JUBA DETSEMBRIS

. « A-klassi buroopinnad + linnavaatega premium-
A~ Il ja lll korrusel % klassi korterid V korrusel
* ndudisaegne tookeskkond + suured rédud
BUROOD . R KORTERID :
« vaarikad uurnikud « avar planeering,
kdrged laed

* majas kaks lifti

+ kvaliteetne siseviimistlus
ja -kujundus

Korterite muiik / dripindade tGulrimine
Janno Peterson +372 505 8832

janno.peterson@kinnisvaraekspert.ee
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VORDLUS
Seitsmes aasta stabiilset tousu
Keskmine Tallinna korterite Utiripakkumiste

ruutmeetri hind eurodes
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ALLIKAS: KV.EE

Juriinvesteeringute
riskantsus kasvap

U U rltu ru aren g U d Igas seltskonnas radgitakse ttrieluase- 99 On jl.l vana

metega seonduvast, kes koneleb viima-
meenutavad teatud

se korteri ostmise niianssidest, kes titir- téde, et kui tak-
niku leidmise voi titirilepingu haldami- SOj uhid investee-
= N se rodmudest ning muredest. Utiritee- .
madral kummekond aastat mat puudutavad meedianupud saavad ~ Fingute turule

tagas| k| N niS\/a raturu| tuhandeid klikke. Kinnisvarainvestee- trl'igivad, on

ringutest radkides ei moelda vaikimisi

toimunut. Korteri ostmine investeerimisfondide ega arikinnisvara ~ professionaalidel

i s S @ peale, vaid paarkiimne ruutmeetri suu- -
Vda |Ja udrimiseks on rusele endisele tihiselamutoale. Sage- aeg kaabut ker

muutunud ra I’]VUSSDO rdiks dasti korraldatakse wiriinvesteeringu- ~ gitada ja vaikselt
; te teemal koolitusi ja seminare, sellest
patust ei ole siinkirjutajagi prii. lavalt lahkuda.
TONU TOOMPARK Need trendid panevad tosiselt mot-
SR lema edasistele arengutele tiiiriinves-
teeringute sektoris. On ju vana tode, et
kui taksojuhid investeeringute turule
triigivad, on professionaalidel aeg kaa-
but kergitada ja vaikselt lavalt lahkuda.
Seda aga ainult seniks, kui on taas dige
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.- | Head pohjust, miks valida

baver

. veetootlusseadmed ?

1. Pikendab torustiku eluiga
Q . 2. Kaitseb kiittesiisteemi
3. Vdhendab kiittekulusid
4. Tagab hea vee kvaliteedi
5. Vahendab oluliselt hoolduskulusid

bauer

watertech% Bauer piisilabipesu teenuse hind alates 152 €/kuus!
Konsultatsioon ja objekti iilevaatus TASUTA!

2/

Bauer Veetehnika OU
Sopruse pst 151a
info@bauer.ee

Tel 656 5777
www.bauer.ee
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aeg turule soodsalt hinnatasemelt sise-
neda ja taksojuhtide emotsioonide ajel
korgelt hinnatasemelt voetud ostud
marksa tagasihoidlikumate summade
eest omandada.

kuni 1000 varsket pakkumist

lisandus mullu oletatavasti Tal-
linna iiiiriturule, arvestades, et
tehti ligi 9200 korteritehingut.

Kui palju tehakse liiiriinvesteeringuid?

Utiriinvesteeringuid teevad nii turul ju-
ba tegutsevad tiirileandjad kui ka uued
tulijad. Paarikiimne Tallinna suure-

ma kinnisvaraarendajaga suhtlemise
baasilt voib jareldada, et titiriinvestori-
te osakaal uute korterite ostjate seas on
Tallinnas 10-15%. Monede projektide
puhul kiitindib investorite osakaal isegi
veerandini voi veel korgemale. Seda eri-

99 Voib 6elda, et liiiri-
kortereid lisandub turu-
le kiiremini, kui kasvab

ti juhul, kui arendaja pakub suhteliselt uiirnike tekitatud vaja-
vdikesi kortereid, mis on investorijaoks  dus. See muudab kon-

magusalt madala absoluuthinnaga ja
ttrnike seas hinnatud kaup.

Teisesel ehk vanemate korterite tu-
rul voib ttiriinvestorite osakaal ol-
la hinnanguliselt 5-10% suurusjargus.
Maaklerid kinnitavad, et tGitiriinvesto-
rid on eeskatt huvitatud kesklinna suu-
nast. Samuti jahivad investorid korte-
reid tehnikatilikooli ldhedastel tana-
vatel Mustamael. Nagu uutegi korterite
puhul, eelistatakse ka vanemasse maj-
ja tirikorterit soetades vdiksema ruut-
meetrite arvuga pindu.

kurentsi lilirileandjate
vahel iiha tihedamaks.

Aripdeva
Akadeemia

Alasti
sisuturundus

Kuidas teha sisust oma parim miiligimees?

32| 13.04.17
g Almondi Esco =€

Sooduskood ,kinnisvara*“
299 € (km-ga 358,80 €)
Kehtib kuni 31.03.17

Tavahind: 359 € (km-ga 430,80 €)

Info ja registreerimine: Harri Jogis  tel: 667 0283

Arvestades, et Tallinnas tehti 2016.
aastal ligi 9200 korteritehingut, voib
oletada, et titiriturule tuli mullu juur-
de 700-1000 virsket pakkumist. Rohu-
tama peab, et siin toodud tiiriinvesto-
rite tehingute mahud on pigem konser-
vatiivsed kui tilepingutatud.

Kas iiliriinvesteering tasub end dra?

Kas titiriinvestor seda hoomab voi mit-
te, tuleb Gitiriinvesteeringu tasuvus sa-
geli peaasjalikult kinnisvara vddrtuse
kasvust. Kui kinnisvara védrtus ei kas-
vaks, on elamispinna titirile andmine
amortisatsiooni arvesse vottes suhteli-
selt nullilihedane méng, mis katab kiill
dra intressikulu, kuid ei loo kiire kasu-
mi teenimise voimalust.

See viide kehtib eelkoige n-6 pea-
voolu tiirikorterite kohta ehk titirikor-
terite puhul, kus tthetoaline on 30 m?
jasuurem, 2toaline on enam-vihem
45-55m? suurusega. St mikrokorterite
puhul ehk néiteks endiste tthiselamu-
tubade voi alla 20 m? suurusega tubade
puhul on igakuisel titiritulust saadaval
rahavool juba mérksa suurem tahtsus.

Seega on peavoolu tiiriturule sisene-
mise varjatud eelduseks, et kinnisvara
vadrtus kasvab ka edaspidi ja seda kogu
investeerimisperioodi jooksul. Mikro-

akadeemia.aripaev.ee

e-post: harri.jogis@aripaev.ee
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korterite puhul on tihtsam rahavoog ja
ttrileandja oskus seda rahavoogu sta-
biilsena ning vakantsi madalana hoida.

Utirihind piisib ldhiajal paigal

Soltumata kasumitootlusest on titirile-
andja jaoks oluline titiriraha pidevus,
mis enamasti peab katma laenu kulud
-laenu pohiosa ja intressimakse. Tava-
paraselt kdib titirihind késikaes kinnis-
vara ostu-miitigihindadega. Siin on ka
igati loogiline ja pohjuslik seos, et va-
ra titirihind on funktsioon vara turu-
vadrtusest.

Nii on asjad aga pikemas perspektii-
vis. Lithiajaline titirihind séltub konk-
reetse ajahetke titiripakkumisest ja G-
rindudlusest. Olukorras, kus titiriinves-
torid on aktiivsed ning teevad ttha uusi
ja uusi investeeringuid, on tiiripakku-
mine kasvamas.

Utirindudlus on samuti suurenemas.
Viimase 10 aasta jooksul on Tallinna
elanike arv suurenenud keskmiselt ligi
4500 inimese vorra aastas. Osalt on Tal-
linna rahvaarvu tdusu juures tegemist
registrite manguga, sest inimesed ta-
havad tasuta bussiga soita voi last pea-
linna kooli panna. Vaatamata sellistele
ntianssidele voib siiski tisna veendunult
6elda, et Tallinna rahvaarv on ka reaal-

R %

“TREIALI ARIMAJAD” -
uus kodu vaikefirmadelele!

Lisainfo: Kaupo Jogi

ses kasvus. Aga kui kauaks? Majandus-
pagulased Valgamaalt voi Vorumaalt
saavad otsa ehk rahva vool pealinna pa-
ratamatult pidurdub. Nii voib 6elda, et
atirikortereid lisandub turule kiiremi-
ni, kui kasvab titirnike tekitatud vaja-
dus. See muudab konkurentsi titirile-
andjate vahel tha tihedamaks.

Enamus titirileandjaid suudab kon-
kureerida eelkoige hinna baasilt. See
tihendab, et kui titirikuulutus klien-
ti kohale ei too, ei oska titirileandja teha
muud, kui titiripakkumise hinda lange-
tada. Hinna langetamine on paratama-
tus, mis paneb kogu titirituru surve al-
la, sest pakkumisi jatkub ning seda igas
pealinna piirkonnas ja igasuguse hin-
naklassiga eluruumide puhul.

Tasuvuse kiisimargi alla

Olukorras, kus titiriinvesteering on nii-
gitisnagi riskantne, ei moju hinnalan-
gus sugugi turgutavalt. Pigem peaks
vaiksem ttriinvesteeringu tootlus vii-
ma Udriinvesteeringute vihenemise-
le. Vihenev uute investeeringute maht
vihendaks pakkumist. See annab kau-
gemas perspektiivis voimaluse titiri-
hindadel taas kerkida kinnisvara ostu-
miutgihindadega samas taktis, et pak-
kuda investori ihaldatud tootlust.

tel: +372 5015 546 |

info@treiali6.ee |

Seega peaks iga titirikorteri ostja to-
siselt motlema, mis on tema maailma-
nigemus. Usna méistlik oleks see niige-
mus arvutustabelisse panna, et veendu-
da, mis kauguses terendab. Ariplaani
koostamisel tuleks vilja selgitada, kui
tahtis on konkreetse investeeringu pu-
hul vara viadrtuse kasv.

Vale on prognoosida titiriinvestorite
turult kadumist. Alati on neid, kel kasu-
mi teenimise korval on moni muu kaa-
lutlus, néiteks osta eluruum lapsele hi-
lisemaks kasutamiseks, vanemale voi
vanavanemale, keda soovitakse endale
lihemale kolida, kontol seisev raha, mi-
da tahetakse inflatsiooni eest kaitsta.
Sellised kaalutlused voivad praeguselgi
turul muuta Giiriinvesteeringute sekto-
risse sisenemise moistlikuks.

Julgen prognoosida, et kasvava kon-
kurentsi, viheneva tootluse ja kerkiva
riskitaseme tottu on tiiriinvestorite arv
vihenemas, kuid siiski mitte kadumas.
N-0 tavapdrase suurusega ehk mikro-
korteritest suuremate pindade kasum-
likkus jadb endiselt suuresti sdltuma
vara vidrtuse kasvust. Vara turuviirtu-
se suhtes vihenev rahavoog paneb just
suurema rohu hinnatéusuootusele ja
see kasvatab tiirisektori riske 2017. aas-
tal veelgi.

Stockoffice pinnad 120 ... 500 m?
¢ Minilaod 8 ... 25 m?
¢ Kontor ihendatult sooja laoga 30 ... 300 m?

www.treiali6.ee
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Kas eluasemelaenude turd
tOus jatkub ka tanavu?

Uute eluasemelaenude maht ehk eluasemelaenude kaive Uletas 2016.
aastal taas Ule pikkade aastate miljardi euro piiri. MooGdunud aastal
valjastasid Eesti pangad eluasemelaene 1,04 miljardi euro vaartuses.
Seda on 10% varasemast aastast enam.

TONU TOOMPARK VORDLUS
Kinnisvarakool OU i
Laenukadive kuue aastaga 2,5 korda kasvanud
Eluasemelaenude kaive min eurodes ja jaak mid eurodes Antud eluasemelaenude arv
2500 10 180000

Laenukiibe kasv viis laenu-
jadgi ehk tagasimaksmisel
olevate laenude summa 6,66

miljardi euroni. See on eel- /\ kaive jadk 170436

mise aasta nditajast 5,3% kor- 170 000
gemal ja loodetavasti ei ole 2000 1038,3 6’7 8

tegu pahaendelise numb- /

riga. 2016. aasta l1o6pu seisu- 160 000

gaoli teenindamisel olevaid 1500
eluasemelaene 170 000 ehk /

150 000

140 oo</
130 ocl

tunamullusest 3600 vorra
rohkem. 1000
Kokkuvotlikult voib Gel-
da, et 2016. aasta moodus
kiire laenukdibe ja -jadgi 500
margatava kasvu tihe all.

Suurenevad laenumahud tu- 1 125709
lenesid kerkinud kinnisva- 0 120 000
ratehingute arvust, samuti 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2006 2016
oli oma roll mdngida elamis-
pindade hinnakasvul.
Kui viliskeskkond tagasi- Laenatav summa kasvab visalt Intress piisib madal
lo6ke ei pohjusta, voib 2017. Keskmine laenusumma jaak eurodes protsentides
aastalt oodata samade tren-
dide jatku. Seda aga pisut ra- 40000 39081 -
hulikumas tempos, sest nii-
gi korge tehingute arv vae-
valt, et kordub. See toob en- 35000 | DO DN DO BN N BN BN B
daga kaasa tasasema laenu-
noudluse kasvu, mis votab
tanavustelt kasvunumbritelt 30000 1 1 1 11 | i
hoo maha. eluasemelaenude
intressimaar
25000
g 111N IL 2,19
2000021
t riskimarginaal
Mles . 6 kuu Euribor
-0,165
10000 0 \
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2006 200

ALLIKAS: EESTI PANK



TULE MEIEGA, OLEME
MUUTUSTE TEEL!

Pindi Kinnisvara on suurim ja koige
terviklikumat kinnisvara esindus- ja
ndustamisteenust pakkuv ettevote

Eestis.

\ 4
\ ‘ ;
vathme SIERiEEsxon SRy e JuHT), =
KELLE MOTO ON: . IDEEST LAHENDUSENI!"

KOMMERTSKlNNlSVARA i El.“k“““lb! VAHENDUSE
ARISUUNA JUHT, ARISUUNA JUHT,
kes koordineerib igapdevaseid protsesse / kelle vastutusalaks on kogu Eesti
ja on inspireeriv liider. mulgimeeskonna tulemuslik juhtimine.

DS . TN 090

Peamised eesmargid:

- tootada valja uusi drimudeleid vastavalt turu muutustele
- kasvatada arisuuna turuosa, kvaliteeti ja efektiivsust

- olla eestvedaja ja esindaja

Meiega liitujatelt ootame: Omalt poolt pakume:

- potentsiaali kujuneda valdkonna arvamusliidriks - {le-eestilist professionaalset pikaajalise
- oskust toime tulla erinevate isiksustega kogemusega meeskonda

- head eesti, inglise ja vene keele oskust - hea sisekliimaga kultuurset organisatsiooni

- head analiitisivoimet - isiklikku arengut ja tooalaseid valjakutseid

- ambitsioonikust ja loovust - konkurentsivoimelist tasu

- mlligitéd kogemust - paindlikku toograafikut, et elu oleks tasakaalus

Toole asumise aeg: esimesel voimalusel

Lisainfo: Elari Udam, +372 513 3699

Ootame teie CV-sid ja motivatsioonikirju P I N D l
marksdnaga JUHT kuni 31. marts 2017

aadressile: meiega@pindi.ee KINNISVARA




HA-HO

Haldusteenus: 107 132 m?

Hooldusteenus: 110 000 m?

Korrashoiuteenus: 246 000 m?

HAHO osutab arikinnisvara haldusteenuse terviklahendust Eestis.
Meie klientideks on kinnisvarafondid ja ariettevotted, kes on usaldanud
meile oma kinnisvarakeskkonna juhtimise.

Eesmark on pakkuda kvaliteetset ja terviklikku haldusteenust, lahtudes
Eesti Vabariigi standardist EVS 807:2010.

MEIE KLIENDID: lao- ja tootmispinnad, biiroopinnad, kaubanduspinnad

HALDUSTEENUS HOOLDUSTEENUS KORRASHOIUTEENUS

UURI LAHEMALT

tel +372 5649 0653 .
Kinnisvara Haldus ja Hooldus OU
www.haho.ee /info@haho.ee
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