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* 6 korteriga ridaelamu;

* 3 magamistoaga labi kahe korruse korterid pinnaga
100,0 m?/korter;

* energiaklass B, individuaalne gaasikiite,
soojustagastusega ventilatsioon;

* 2 parkimiskohta igale korterile, laste mdnguvaljak,
korteriomandid;

* VALMIS

Hind 165 000 €/korter

ALG kinnisvara.alg.ee
KIN NISVARA Miiigiinfo: Hirvo Lukas, tel 508 9234, hirvo@alg.ee
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Aeg reformida
Kinnisvaraturundust

Sattusin hiljuti lugema arvamust, kui-
das kolmest kuulutuselehest klientide
survel kdikvoimalikesse kanalitesse kil-
lustatud kinnisvaraturundus pdletab
kogu vahendajate kasumi.

Mida me aga tildse otsustamiseks va-
jame? Intervjuus Aripéevale titles kin-
nisvaradrimeeste paasteingliks nime-
tatud Natalia Levina, et sobrustab otsu-
seid langetades hoopis Exceliga.

Viidetavalt ostetakse kodu mitte
kaine arvestuse, vaid emotsiooni pealt.
Ehkki suurem osa tehinguist toimub
elukondliku kinnisvaraga, ei ole see
siiski piisavaks vabanduseks, et liigse-
tesse emotsioonidesse kalduda.

Excelisse saame panna vorreldavad
andmed vara fiitsiliste parameetrite,
igapdevaste haldus- ja hoolduskulude
ning tulevaste remontide kohta. Just ni-
melt vorreldavaid andmeid.

Teame koik, mis on rodu ja akende
pesemine, kuid ei pruugi teada, et nen-
dega seotud detailandmed vajavad ala-
ti vordlemist. Viljatoomist vajavad ka
need kulud, mis on seotud niiteks mu-
runiiduroboti, tulekahjusignalisatsioo-
ni, soojustagastusega ventilatsiooni voi
targa maja keskse aju hooldusega.

Kas saame olla kindlad, et meile nii-
datavad kommunaal- ja korvalkulud
holmavad koiki vara korrashoiuks vaja-
likke kulutusi ning t66d on tehtud tu-
ruhinnaga? Pigem tuleb hiljem siiski
kas taiendavaid toid tellida voi mingeid
asju lausa oma kitega korda teha, kuna
nii on alati tehtud ja turuhinnaga tee-
nust eelarve osta ei kannataks.

Kinnisvaraturul voiks seetottu 16-
puks kitte jouda aeg, mil voimalikult
palju asju saaks korda ajada kohal kai-
mata, kuid ka igasugustele peentele tu-
runduslikele silmamoondustele aega
kulutamata.

Vaadates seda, kuidas t66joukriis tii-
bu laiali sirutab ja tegusatel inimestel
aega napib, tekib vigisi kahtlus, et kin-
nisvaravahendajaid jooksutavad nii-
sama igavlejad. Just nemad s66vadki
dra ennastohverdavate teenindjate-tu-
rundajate kasumi.

Seetdttu ootan, et ostu- ja titirthuvi-
lisi hakataks enne teenindamist nagu
pangas identifitseerima ning silmarin-
gilaiendavat iseloomu kandvad kinnis-
varaekskursioonid muutuks tasuliseks.

ANNE OJA
Kinnisvara toimetaja

99 Ootan nutite-
lefone kasutava
sihtgrupi appide-
ga spammimise
ning emotsio-
naalse turundus-
arsenali tdien-
damise asemel
detailandmete
avaldamist ja
vorreldavuse
muutumist nor-
miks.
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BUROOD - PARKIMINE - KAUBANDUS

Voites aega.
Vaartustades mugavust.

Suur parkimismaja Mugav Liftid avanevad
koos autopesulaga supermarket kontorisse

503 3902 aivar.villemson@laam.ee
510 0212  risto.saaremets@laam.ee

www.finest.ee
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Mikroelektrijaamade
vorku lillitamine odavnes

Eesti suurim jaotusvérguet-
tevote Elektrilevi leevendas
kuni 200 kW nimivdimsuse-
ga elektritootjate liitumis-
tingimusi, sest liginullener-
gia hoonete direktiivi jous-
tumisel muutuvad koéik need
uued hooned elektritarbijate
korval ka elektritootjateks.
Et muutustega kaasas kdia,
thtlustas jaotusvorguettevo-
te viiketootjate liitumistaot-
luse vormi, vihendas nouta-

vaid dokumente ja laiendas
lubatud inverterite ehk pinge
muundamiseks vajalike sead-
mete nimekirja.

Kuni 200kilovatise voim-
susega elektritootjatel ei ole
tldjuhul enam vaja taotluse-
le lisada pohimoétteskeemi,
seadmete andmelehti ega ka
muid lisadokumente. Samu-
ti ei ole vaja enam tdiemahu-
list elektriprojekti koosko-
lastamist, piisab teostusdo-

kumentide esitamisest. Uht-
lasi loobus Elektrilevi vihe-
levinud standardi EN 50438
tiitibikatsetuste protokollide
noudmisest.

Jargmise sammuna plaa-
nib Elektrilevi kuni 15 kW ja
16-200 kW nimivoimsusega
elektritootjate liitumisprotse-
duurid tiielikult tihtlustada.

KINNISVARA.EE
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A Koik pdikesepaneelidega
majad saab muuta mikro-
elektrijaamadeks. FOTO: MEELI

Ligi 40% kauplustest plaanib tirihinda alla pressida

ses, kui titirileping seda véimaldaks. Uii-
rilibirddkimistele annab hoogu juur-
de uue kaubanduspinna lisandumine.
Kaupmeeste investeeringute fookus on
e-kaubandusel.

Kaupmeestele valmistab peavalu poo-
dide kasumlikkus, mida kisuvad alla
miiiigimahud ja to6joukulud. Nad née-
vad lahendusena kahjumlike poodide
sulgemist ja iitirihinna alandamist.
Swedbanki kaubandusettevotete kii-

sitlus nditas, et iseenesest on jaekaup-
mehed 2017. aasta suhtes optimistli-
kud, kuid ldhema 12 kuu jooksul kavat-
seb 36% alustada labirddkimisi titirihin-
na alandamiseks. 13% vastanutest sul-

geks kaupluse mones kaubanduskesku- KINNISVARA.EE

Koristus- ja puhastusteenused

TARTU 5556 6313

Voru mnt 3,
tartu@cleanplanet.ee

670 6006, 5553 0440
Pirni tn 12,
tallinn@cleanplanet.ee

507 1974

Tallinna mnt 21,
rakvere@cleanplanet.ee

5344 0551

info@cleanplanet.ee

RAKVERE

TALLINN PARNU

www.cleanplanet.ee
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Kohtuvaidlus pidurdab Reidi tee ehitust

MTU Eesti Roheline Liikumine esitas
umbes nddala eest halduskohtule kae-
buse, millega taotleb Reidi tee ehitus-
loa tiihistamist. Kohus peatas 31. mail
ehitusloa.

1,7kilomeetrisele Reidi teele on viljas-
tatud kaks ehitusluba ja seda plaaniti ha-
kata rajama tithekorraga nii Joe tdnavalt
kui ka Russalka ristmikult. To6d pidid al-
gama pdrast tinavusuvist noorte laulu-
jatantsupidu ehk parast 2. juulit. Ldigus

Joe-Pikksilma lammutatakse 12 hoonet
jarajatist. Kogu Reidi tee ulatuses paigal-
datakse uued trassid, mis voimaldab aas-
taid n-6 oma aega oodanud arenduskin-
nistud vilja ehitada.

Reidi tee muudab liiklust eeldatavas-
tika sujuvamaks ja vihendab ummikuid
Pirita teel.

KINNISVARA.EE

<4Russalka iimbrus Reidi tee projektis.

Kbik Eesti planeeringud
leiab ntud Uhelt veebikaardilt

Ko6igi arhiivi saadetud planeeringute
olulisemad dokumendid on niiiid ava-
likkusele kdttesaadavad lile-eestilisest
maa-ameti planeeringute kaardiraken-
dusest.

Pikemas perspektiivis soovib amet
jouda katastrisse kantud maatiiki selle
kasutamist reguleeriva kehtiva planee-
ringu sidumiseni.

Rakenduse kaardil on niha need de-
tailplaneeringud, mida on maa-ametis
menetletud voi esitatud péarast kehtesta-
mist katastritoimingute tegemiseks ala-
tes 1. jaanuarist 2017. Senine detailpla-
neeringute rakendus, kus asub vaid de-
tailplaneeringute andmestik, on plaa-
nis lahikuudel sulgeda.

KINNISVARA.EE

EHITAJA

AS Oma Ehitaja on 2005. aastal loodud kodumaisel kapitalil pShinev ja peamiselt
Eestis tegutsev ehitus- ja kinnisvaraarendusettevote. Meie pdohitegevuseks on
hoonete ja rajatiste projekteerimine ning ehitamine peatdévotu, projekteerimis-
ehitustoovotu voi tdisvastutusega projektijuhtimise meetodil, samuti kinnisvara-

ning projektiarendus.

Liitu meiega ja
loome koos uut
elukeskkondal!

Boikottijad tagasi

Seitse aprillis pauguga kinnisvarapor-
taali kv.ee ukse kinni 166nud maaklerfir-
mat kolis oma kuulutused tagasi.

Mais kasvas kinnisvaraportaali kuu-
lutuste arv 10 000 vorra, sest liitus 25
maaklerfirmat ning lahkunud ettevote-
test on tagasi nii LVM, Domus Kinnisva-
ra, CKE, LAAM Kinnisvara, 1Partner, Kin-
nisvaraekspert kui ka Uus Maa. Naasnud
ei ole veel Pindi Kinnisvara, Ober-Haus,
Arco Vara ja RE Kinnisvara.

KINNISVARA.EE

Oma Ehitajat iseloomustavad eelkdige eriilmeliste ja huvitavate projektide
paljusus ja nende teostamiseks pakub ettevote kaasaegseid toétingimusi
ja -vahendeid. Oma Ehitaja mdistab to6tajatesse investeerimise olulisust,
seega saab tehtud t66 motiveerivalt ja vadriliselt tasustatud.

KINNISVARAPROJEKTIDE ARENDUSJUHI

PROJEKTEERIMISE PROJEKTIJUHI

t60 sisuks on Oma Ehitaja kinnisvaraarendusprojektide (valdavalt elamuarendus)
kavandamine, kdivitamine ja teostuse juhtimine alates krundi otsimisest kuni
hoone valmimise ja Gleandmiseni.

t006 sisuks on nii Oma Ehitaja arendusprojektide kui ka vodrtellijatele teostatavate
projektide projekteerimisprotsessi kavandamine ning juhtimine, tagades tellija
ootustele vastav ning vdimalikult funktsionaalne, kuluefektiivne ja 6konoomne
lahendus ehitamisel ning hilisemas ekspluatatsioonis.

OLULISTEKS TOOULESANNETEKS ON:

kinnisvaraalase turuinfo kogumine ja analttsimine;

projektide teostatavusuuringute ja tasuvusarvutuste koostamine ja analliis;
kinnisvaraprojektide ajakava planeerimine;

ehituse ja projekteerimise protsessis osalemine ja vajadusel selle juhtimine.

OLULISTEKS TOOULESANNETEKS ON:

koostdos tellijaga projekteerimise ldhtetlesannete koostamine;
projekteerimistoode ajagraalkute koostamine, analtis ja juhtimine;
projekteerimistodde eelarvete koostamine, sh labiraakimised koostoopartneritega;
labiraakimised ja lepingute sdlmimine ning todde taitmiste koordineerimine;
projekteerimiskoosolekute juhtimine.

EELDUSED KANDIDAADILE:

kinnisvara arendusprojekti protsessi planeerimise, juhtimise voi selles
osalemise kogemus;

tehniline (soovitatavalt ehitusalane), majandusalane véi juriidiline kérgharidus;
AutoCad'i ning MS Office'i programmide (sh MS Project) kasutamise kogemus;
erialase seadusandluse tundmine;

hea suhtlemis-, koost66- ja meeskonnat66 oskus, tulemusele ja koostédle
orienteeritus

hea inglise keele oskus kdnes ja kirjas, vene keele oskus suhtlustasandil;
to0stiili iseloomustavad innovaatilisus, algatusvéime ning analttiline ja
stisteemne mdtlemine, tulemusele ja koostéole orienteeritus.

EELDUSED KANDIDAADILE:

ehitus- voi arhitektuurialane kdrgharidus;

projekteerimistédde juhtimiskogemus;

erialase tarkvaraga (Autocad, Tekla) tddtamise kogemus, kasuks tulevad
teadmised mudelprojekteerimisest ning MS Project programmi kasutamise oskus;
erialase seadusandluse ja normide tundmine;

asjaajamiskogemus Tallinna Linnaplaneerimise Ametis ning muudes
ametkondades (projekteerimis- ja tehnilised tingimused, ehitusload jms);

hea suhtlemis-, koost66- ja meeskonnat66 oskus

£A

M-PARTNER

Kandideerimiseks palume saata oma CV mérksdnaga ,,Oma Ehitaja” aadressile marko@mpartner.ee hiljemalt 21.06.2017.
Lisainfo telefonilt 5810 0125, varbamiskonsultant Marko Udusaar.
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Kvaliteedi-
otsingud viisid
minikorteriteni

FISK Kinnisvara juht Jarno Kaupmees on e e T T
Uks neist paljudest Tallinna kinnisvara- Kaupmees radkis tinavu mais esimest
korda toimunud Kinnisvaraarenduse
arendajatest, kes plaan]b lahema aasta konverentsil, milliste oppetundide kau-
. . ’ L . . du ettevote minikorteritega maja aren-

jooksul ehitada minikorteritega maja, kus darnisenijoudis N
. . . . “Midagi sarnast on teinud Triestate
korterite Uldpind algab 1/ ruutmeetrist. Parnus (Aisa projekti arendaja Triesta-

te OU, mis on viimasel ajal tuntust ko-
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P MIS ON MIS
Jakobi 28

Kortermaja 30 korteriga ja
newyorgiliku arhitektuuriga.
Soklikorrusel rohkem kui 30
ratast mahutav jalgrattapark-
la, kompenseerimaks parki-
miskohtade vahesust. 2-4.
korrusele paaseb liftiga otse
tanava tasapinnalt, lavepakke
on madaldatud, mistottu on
korterid ligipaasetavad ka ra-
tastooliga. Korterite ustel on
koodlukud.
Asukoht Tallinna kesklinnas
autobussijaama korval. Krun-
dil on alates 1990. aastast
paiknenud Uhekorruseline
arihoone, mida on kasutatud
erineval otstarbel - nii poe
kui ka toitlustuskohana.
Arendaja FISK, kelle vara-
semad projektid on Poska
53 villa Kadriorus, Kopli 76a
SN RE Péhja-Tallinnas ja Kaevu 2
A Parkimiskohtade viahesust kompenseerib avar jalgratta- Nommel.

i, K parkla, sest minikorterite kasutajail puudub enamasti auto. Arhitekt lvo Rebane.
e Ehitlusluba menetlemisel.
'y L8 <4Koduotsijad ihaldavad omanéolisust, iiiirikortereisse inves- Valmib planeeritavalt 2018
e e N teerijad praktilisust. FOTOD: FISK KINNISVARA suvel.

www.loxone.com
www.karlmark.ee

Loxone Sinu kojul

LOPUKS UKS LIHTNE
NUTIKODU LAHENDUS.

Nutikodu Karlmark OU-It

Oleme pikeima kogemusega Loxone paigaldaj
Eestis. Omame rahvusvahelist kogemust ning
aastatega ocleme voitnud klientide usalduse!

LOXONE Silver Partner

Loxone esimene Habepartner Eestis on Karlmark
OU - oleme tunnustatud Loxone expertide poolt!

Info & Tellimine
loxone@karlmark.ee +372 5107909 E-R 09.00-17.00
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gunud oma Tallinna innovaatilise pro-
jektiga LAEV - toim). Teadsin, et noud-
lus on olemas ja olin varasemast dra néi-
nud probleemkohad,” titles Kaupmees.

“Uritame suurtest arendajaest eris-
tuda sellega, et teeme hdsti omandolisi
projekte. Pigem teeme viiksemas mahus,
kuid kvaliteetseid,” selgitas Kaupmees, li-
sades, “hea toode on alati parem kui vil-
jamoeldud turundus.”

Nostalgia tootas

FISK oppis jarjest oma vigadest ja otsis
uusi arendusprojekte, millega jatkata.
Kvaliteetne siseviimistlus ja omandolisus
tundusid olevat need, mida kliendid soo-
vivad. Noukogudeaegsed hooned aad-
ressil Kopli 76a lubasid varasemaga vor-
reldes sama kvaliteeti, kuid madalama
lopphinnaga.

Turustamise muutis keeruliseks, et
seal olid koos kortermajad, ridaelamud
ja kaks paarismaja. Arendaja otsis la-
hendusi, kuidas kolme sihtgruppi korra-
ga konetada ning panna need inimesed
niimoodi koos elama, et nad koik oleksid
roomsad ja onnelikud. Takistava teguri-
namojus, et arendamine ei olnud tol ajal
Koplis veel hoogu sisse saanud. Tuli alles
hakata eelarvamusi murdma.

Samas tllatas Kaupmeest, et néuko-
gude aja nostalgia tootas ja miiis viga
histi. “Alguses me ei julgenud oma kom-
munikatsioonis sellega vilja tulla, kuid
kui inimesed kiisisid, mis siin varem oli,
riakisime vaikselt, et teate, seal, kuhu
teie korter tuleb, oli varem ohvitseride
saun,” tunnistas Kaupmees. Paarismaja
puhul said huvilised teada, et see oli en-
ne katlamaja. “Ja meie jaoks oli tillatav, et
see inimestele sobis,” pajatas Kaupmees.
“See tuli histi omanioline projekt, kus ei
olnud tthtegi sarnast korterit.”

Jargmine FISKi arendus, Kaevu 2, oli
esimene projekt, mille puhul arendaja
sailoa hakatavanade jooniste jirgi hoo-
net taastama. Kuna linnaplaneerimise
ametnikel ei olnud varasemat kogemust,
mida sellisel juhul voib voi mida ei tohi,
muutusid nende néuded mitu korda ja

TASUB TEADA
FISKi arendusoppetunnid

Koik on keerulisem, kui alguses tun-
dub. Renoveerimisel ja kinnisvara aren-
damisel toob iga vana hoone nurgata-
gune, mille arendaja lahti votab, uusi Ul-
latusi.

Ukski eelarve ei pea paika. \Vaga hea
restaureerimise eest tunnustatud hoone
ei pruugi olla investoritele kuigi magus
projekt. Oma kodu ostjad otsivad kvali-
teetset siseviimistlust ja omanaolisust. In-
vestorid eelistavad aga eelkdige prak-
tilisust. Kinnisvaraarendaja otsib, kus ta
saaks pakkuda renoveerimisega vorrel-
davat kvaliteeti pisut madalama hinnaga,
et ka ise kasumit teenida.

Arendaja kindel nagemus aitab hu-
vilisi kaasa tommata. Alati tasub pak-
kuda natuke paremat kvaliteeti, kui on
turu keskmine. Ajalugu, retro ja nostalgia
muub. Vaikesed korterid ostetakse vaga
kiiresti ara ja neist on ikka puudus.

16puks oli arendaja sunnitud isegi viivi-
tuste tottu esimestele broneerijatele ra-
ha tagasi maksma.

Ka selle arendusprojekti puhul miitis
tegelikult ajalugu, sest Nomme on kuju-
nenud keskkonnaks, kus inimesed ela-
vad stinnist surmani. “Ja kui me selle
hoone miitigiga vilja tulime, tulid paljud
riikima, kuidasnad on seal hoones min-
ginud, selle omanikku tundnud jms,” tit-
les Kaupmees.

Vihje aitas arenduskrunti osta

Et kogu aeg kiisiti, ega FISKil ei ole kuskil
veel viikesi kortereid, otsisid nad kohta,
kuhu saaks selliseid viikesi kortereid ra-
jada. FISK leidis kinnistu Tallinna kesk-
linnas. Oigemini, arendaja teadis tegeli-
kult juba ammu, et Jakobi 28 mutigis oli,
aga esialgu ei pooratud sellele utoopili-
se hinna tottu tidhelepanu. “Tuli vihje,
et kinnistu hind on kukkunud. Tegime
oma pakkumise ja joudime konkurenti-
dest ette,” radkis Kaupmees.

Jakobi 28 sihtotstarve on 50% drimaa
ja50%elamumaa. See on kinnisvaraaren-
dajale ohukoht, kuna dripinna ostjad
ning elamupinna ostjad on kaks eraldi
sihtgruppi. Need tuli projekteerides ithe
nimetaja alla viia. Hea lahendus tundus
miitia kortereid kui investeerimistoodet,
mida voib osta nii dritthingu kui ka era-
isikuna, et tegeleda seal Gitiridriga.

Loomulikult tuli FISKil kohe tegeleda
ka finantseerimise kiisimustega, et era-
isikust ostjad saaksid osta dripinda pan-
galaenuga ja et pank annaks laenu aren-
dustegevuseks. Sisekujunduses oli prob-
leemiks, kuidas tthendada omaniolisus
ja praktilisus. Arutati, kas teha univer-
saaltoodet, mida on turul kiimneid, kui
mitte sadu, voi teha niSitoode.

Kulutused mugavusteenustele

Kiisimus oli tthtlasi selles, kas arendaja
valitud piirkond on tldse elamiskolbu-
lik. Jakobi 28 asub bussijaama vahetus
laheduses ehk otse tiheda liikluse s6lm-
punktis. Teistpidi aga oli see aga tapselt
see, mida vaja. Bussijaam, trammiliik-
lus, kesklinna lihedus, lennujaam, ben-
siinijaam, kohvikud, poed - koik on seal-
samas olemas.

“Motlesime ka mugavusteenustele,
mis on arendajatele lisainvesteeringud,
kuid tagavad, et korterite valjatitirimine
oleks voimalikult lihtne. Uhine maja-
pidamisruum on hésti oluline, sest kui
sul on 17 ruutmeetrine korter, ei taha sa
oma 3 ruutmeetrisse vannituppa pesu-
maisnat paigaldada,” radkis Kaupmees.

FISK kaalus, kas pakkuda ise tiritee-
nust voi miitia korterid maha, voi anda
maja opereerimine tile professionaali-
le. “Ja siit leidsime enda jaoks veel iithe
tugevuse. Arvame, et on hasti, kui mui-
me korterid maha, aga kaasame pro-
fessionaalse firma, mis on valmis pak-
kuma fikseeritud ttritootlust ja lisaks
ka erinevaid teenuseid,” selgitas Kaup-
mees ja lisas, et kolmenddalase eelmiii-
gigabroneeriti 10 Jakobi 28 korterit. “Kui
nii jitkub, oleme viga 6nnelikud,” vot-
tis ta kokku.

On loomulik, et Aisa kontseptsiooni jaljendatakse

KULDARGIL

Triestate OU, Aisa killaliskorterite arendaja

Kontseptsioonina on Aisa
maja Parnus esmakordne ja
onloogiline, et see leiab ra-
kendamist ka teistes suure-
mates linnades, kus piisav
noudlus on tagatud.

Kuna sisuliselt on tege-
mist hotelliteenuse pakku-
misega - kiilaliskorterid an-

takse operaatorit kasutades
kuni kolmekuulisele titirile
-, on seda sellisel kujul kee-
ruline teistesse arenduskont-
septsioonidesse otse integ-
reerida.

Me ei ole oma teistes aren-
dustes sellist lahendust ka-
sutanud, sest Aisa kiilalis-
korterite mudel ei saa tap-
selt samal kujul toimida nai-

teks kortermajas. Esmapilgul
tundub hotell ja korterma-
jatihe katuse all natuke vo6-
rastav, kuigi, miks ka mitte,
kui asukoht ja projekt ise an-
nab véimaluse korterite ning
majutusasutuse tiksteist mit-
te héiriva koosluse leida.
“Kiill sobiks see aga nii-
teks hoonesse, kus allkorru-
sel on biiroopinnad ja tilal

majutusteenust pakkuvad
kilaliskorterid. Biirooma-
japuhul nden sellist voima-
lust, kui tagada erinevad sis-
sepddsud ehk et klientidel ja
biiroo kasutajatel ei ole ot-
sest kokkupuudet. Aisa ma-
janditel voib 6elda, et see
kontseptsioon tootab tilihas-
ti ning tagab investoritele ar-
vestatava tootluse.



“TREIALI ARIMAJAD” - . Stockoffice pinnad 120..500m*

* Minilaod 8 ... 25 m?

uus kO du Valkeﬁrmadelele! * Kontor iithendatult sooja laoga 30 ... 300 m?

Lisainfo: Kaupo Jogi | tel: +372 5015 546 | info@treiali6.ee | www.treiali6.ee

Ule 20 aasta kogemust
tuleohutuses

Tuleohutusaudit
(sh ehitise audit) ja ekspertiisid

Tuleohutuskonsultatsioon
projekteerimises ja ehituses. 5

Tuleohutushaldus - iiks leping,
liks partner, kogu tuleohutus!

Teenuse kvaliteedi tagavad pikaaegsed kogemused,
registreeringud majandustegevuse registris ning
valdkonna korgeima kvalifikatsiooni olemasolu —

» <f-‘;‘¢';“A
N e g
tuleohutusekspert, tase 6 -@wwztuletark.ee
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Kuidas voistelda uute udri

Korterite tUriturul on
toimumas ule pika
aja huvitav muutus.
Pakkumine on
tOusnud ning ees on
teistsugused ajad.

ASTRA TIKAS
RE Kinnisvara elamispindade tGurimaakler

Esiteks, viimaste aastatega on turule si-
senenud varasemast rohkem investo-
reid, kelle eesmirk on saavutada korte-
rite ostmise-renoveerimise-titirimise
ahelas stabiilne tootlikkus.

Teiseks, kui heita veel kiire pilk kin-
nisvaraportaali, siis mida me ndeme?
Uutes majades paiknevate korterite
kuulutusi on 450st ligikaudu 150 ehk
lausa tiks kolmandik.

Kolmandaks on oluline tihele pan-
na, et valdav enamus titirikorteritest on
sisustatud ning tithjade titirikorteri-
te kuulutused seisavad portaalis kauem
tileval.

Nagu niha, voib vanemates majades
asuvate titirikorterite eest kiisida kull
maksimaalset hinda, kuid klient valib
korteri uues majas. Miks? Isegi kui si-
sustus on tinapdevane ja titir madalam,
paisutavad vanemate majade igakuised
korvalkulud ning korraldamata parki-
mine elanike igakuised kulud suure-
maks, kui neil esialgu arvestatud.

Nii jbuame praegu aktuaalse teema-
ni ehk kuidas tagada, et saaksid inves-
torina vanemasse majja soetatud ttiri-
korteri pealt 5-10 aastat ilma regulaar-
se kuluta kasumit teenida.

Arvan, et selleks on vaja korter isu-
dratavalt ja tinapdevastele nouetele vas-
tavalt renoveerida. See ei tihenda pel-
galt tthte remondimeest nddal aega ob-
jektil, vaid labimoeldud sisekujunduse-
garenoveerimist.

Miks sellest titirimaakler kirjutab?
Sest pilkuptitidva titirikorteri puhul
saab omanik teha valiku, kas ta titirib
pinna vilja mugavalt veidi alla turuhin-
na voi soovib ta saada koige korgemat
voimalikku titirihinda pikemaks ajaks.
Selline on ideaal.

Kas sinu titirikorteri puhul toimib
koik juba selliselt?

Kui jah, pane silmad kinni, kiida en-

A Korteris tuli ara vahetada
madanenud seinapalgid,

laetalad, aknad ning lappida
maja katus.

PANE TAHELE
Motted, mis voiksid kiipseda korteri renoveerija peas

Minu eesmark on sisenedai iiii-
1 riturule kvaliteetse korteriga,
©® mis tagab stabiilsema sissetuleku
ja selliselt kdrgema tootlikkusel
Mida korteri kasutaja soovib?
2 Kui renoveerin korteri, on minu
® Kkliendiks stabiilne tdrnik, mitte
teine investor. Ma ei saa keskenduda selle-
le, mida ise investorina soovin.
Pikaaegne liiirnik ei otsi ju
minimaalse eelarvega reno-
@ veeritud korterit, vaid kvali-
teetset ja labimdeldud tulemust, mis so-
biks talle koduks. Ehk peaks seda motet
enda sees pikemalt hoidma? Kui ehitus-
poes hakkab silma moni age veidi kallim
detail, ehk voiks selle soetada?

nast ning dra edasi loe. Kui vastus on ei,
loodame, et leiad mone mottetera, mis
aitab sul oma korterit tohusamalt reno-
veerida ja teha seda kui toeline investor.
Toelise investori all motlen sellist kin-

A Soo;ad naturaalsed materjalid muudavad
tilirikorteri 6dusaks ja tekitavad kodutunde, mida
vadrtustavad stabiilsed pikaajalised iitirnikud.

<4 Vanale korterile omast héngu: vannitoa seinu
kaunistab 1938. aasta entsiiklopeedia ja 1970nda-
test parit laulik. FOTOD: ERAKOGU

75

Voib-olla oniiliriturg juba
4 nii palju muutunud, et kdige
© paremklient ei tulegi enam
minu korterisse? Kui korter on renoveeri-
tud 10-15 aasta eest, ei pruugi see ei enam
tanapaevane olla.
Aga mis oleks, kui unustaks
5 piirid eelarves ja fantaasias?
@ Métleks, mida ma ise tdrnikuna
soovin ning siis naaseks piiride juurde ta-
ga5|7 Ja uuriks, kuidas nii teha saab.
3 Alustaks naiteks lagedest.
Kui lage vaid 4-5 cm madala-
& ® male tuua, saab elektrit muga-
vamalt ja odavamalt vedada ning koikjale

valgustusega ruumilisi lisaefekte luua. Ko-
lab hastil

nisvaraomanikku, kes muudab maail-
ma enda imber paremaks nii, et sellest
voidavad peale tema ka vara kasutajad,
lihimad naabrid ning need, kes head
praktikat tulevikus jaljendavad.
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korteritega?

Probleemsest korterist

monusaks paigaks

Astra Tikas saab jagada isiklik-
ku kogemust korteri renovee-
rimisel.

Tema 20ruutmeetrine kor-
ter Tallinnas Luise tdnaval oli
enne remonti viga halvas sei-
sus. Esimene todde etapp oli
madanenud palkide ja talade
vahetus. Tikas kooskdlastas sel-
le korteritthistuga, mis kattis
osaliselt ka kulud. Pérast sei-
nas oleva augu taastamist teh-
ti sisemine karp korda, raikis
Tikas Kinnisvarale.

Korteri renoveerimiseks ka-
sutati Majatohtrist parit puit-
kiudplaate. Po6ningule jaeti
miirapitidjaks vana liivakiht.

Vana laudpérand lihviti ja
kaeti Safranist parit poranda-
vahaga, tootasapind tugeva
puidudliga ja muud puitdetai-
lid mitmekordselt linadliga.
Siseuks puhastati vanast vér-
vist. Vannitoa uks toodi teisest,
1950ndatel ehitatud majast.

Uksetahvli asemele telliti mo-
lemale poole peegel. Vannitu-
ba ehitati OSB-plaadist ja pui-
dust, porand kaeti mosaiigiga.
Vanapaberi alla kanti hea kiht
niiskustoket ja peale neli kihti
paadilakki, mis muutis pinna
kergelt hooldatavaks.
Ahjuesine viimistleti loo-
dusliku kiviga ning korsten lu-
bikrohviga. Ka seinaplaadid on
kaetud lubikrohviga. 1970nda-
test parit laua ja toolid ostis sel-
les korteris elanud Tikase va-
na-vanatddi Anna Alide Sauga.
“Vana-vanatddi oli esimene
Eesti naismotosportlane rin-
grajal, radkis paljusid voorkeeli
jaelas 93-aastaseks. Miletan, et
ta oli hasti optimistlik ja tegija
isegiviimastel eluaastatel. T66-
mehed 16id ruumi armastuse-
gajapdrastolimolemal selline
tunne, et nad on iseendale ko-
du ehitanud,” meenutas Tikas.
KINNISVARAUUDISED.EE

UURILE ANDA
ARIPINNAD

UUDE

P ARIHOONESSE
VANA-LOUNA tn

Tarvo Tavast
Gsm: +372 552 0931
E-post: tarvo@skanton.ee

SKANTON
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Kuidas valida tehnohooldajat?

Kinnisvarahooldaja on teinud head tdod siis, kui hoones toimib

koik justkui Olitatult ja kaebusi ei ole. Sellisest olukorrast unistab iga
hooneomanik. Kuidas aga valida oma arikinnisvarale tehnoststeemide
hooldaja, kes maja laitmatult toimivana hoiab?

RAIVO PREEMET
SOL Baltics OU arendus-
ja muugijuht

Valik algab sellest, et pannakse paika
soovid ja ndgemus sellest, kuidas asjad
peaksid toimima. See tadhendab, et ot-
susta dra, milliste to6dega tegeled hoo-
ne juures ise ja millised tellid hoolda-
jalt. Kindlasti vaata tile kulude pool. Li-
saks otsestele kulutustele vota arvesse
ka oma tootajate koolitamis- ja asenda-
miskulusid ning to6de korraldamisele
kuluv aeg. Loomulikult séltub partneri
valik ka hooldatava hoone suurusest ja
tehnostisteemide keerukusest, kuid til-
diselt on tdnapéevaste drihoonete auto-
maatika niivord keeruline, et see nouab
eriviljadppega inimesi.

Tehnohooldaja valik on oluline otsus
seetottu, et sellest soltub piltlikult Gel-
des hoone tervis. Ridkimata meelera-
hust, milleni jouab omanik siis, kui te-
ma hoones koik torgeteta toimib.

PANE TAHELE

Milline on hooldusettevotte ko-
1 gemus? Uuri valja, milliseid hoo-
® neid on ettevéte siiamaani hool-
danud ning kuidas sellega toime tulnud.
Kas koik on sujunud? Suhtle hooldusette-
vOtte seniste partneritega ja kusi, milline
on olnud nende kogemus firmaga.
Kas ta pakub koiki teenuseid
2 vOi ainult mingit osa vajali-
© kust? Teenuseid Uhelt ettevot-
telt tellides void saada hinnavoitu. Nimelt
kasutavad suured hooldusfirmad teenuste
pakkumisel ka alltbovotjaid, kuid tanu pika-
ajalistele suhetele ja teenuse ostmise suu-
rele mahule on valja kaubeldud head hin-
nad ja kokkuvottes tuleb kompleksteenu-
se ostmine seetottu isegi odavam, kui tee-
nuste tellimine erinevatelt pakkujatelt. Tais-
teenust ostes ei pea tellija muretsema k-
sikute lepingute taitmise parast ning tal
on Uks kontaktisik. Ara kaob oluline kitsas-
koht, milleks on erinevate lepingute toovo-

korrashoiuks erivéljadpet. FOTO: SVEN TUPITS

Votmetdhtsusega kiisimused tehnohooldaja valikul

tupiirid. Naiteks, kui hoonet koetakse ja ja-
hutatakse ventilatsioonististeemiga ja iga-

le stisteemile on s6lmitud eraldi hooldusle-

ping, kus ei ole satestatud toovotu tapseid
piire, voib avariiolukordade lahendamine
olla keeruline. Eri pooled saavad vaita, et
nende vastutusalas koik toimib, kuid tege-
lik probleem ning ststeemide koostookU-
simused jadvad lahendamata.
Kas tegemist on tuntud ja

3 usaldusvaarse tegijaga?

® Kogemus onigal alal oluline ja

nii ka tehnohoolduses. Usaldusvaarne teh-

nohoolduspartner on igal ajal kattesaadav
ja temalt saab alati kasulikku noéu. Tead-
miste- ning kogemustepagas ei teki Ule-
00, vaid erineva spetsiifikaga objektide ja
seadmete teenindamise kaigus. Ehk et re-
ferentsid raagivad paljutki!

Milline on hooldusmeeskon-

4 na tase? Tee kindlaks, milline
@ on hoolduspartneri meeskon-

na valjadppe tase ja kas neid koolitatak-
se pidevalt. Hooned ja stusteemid arene-
vad kiiresti, ndudes hooldajalt ajaga kaa-
sas kaimist.

Kas ja kuidas suudab hool-
5 dusettevote reageerida, kui
© tekib avariiolukord?
Selgita valja, kuidas on korraldatud 66pae-
varingne abi ja avariiteenuse kattesaada-
vus? Kuidas on firmas lahendatud asendu-
sed naiteks puhkuste ajal voi méne toota-
ja haigestumisel? Need asjad on kindlas-
ti ladusamalt korraldatud just suuremates
ettevotetes.
Millised on kinnisvara asuko-
6 hast tulenevad eriparad?
@ Millised tehnohooldusega te-
gelevad ettevotted Uldse sinu kinnisva-
ra lahedal tegutsevad? Téenaoliselt ei ole
moistlik palgata ettevotet, mil ei ole sinu
piirkonnas seni Uhtki objekti ja mis tegut-
seb pohiliselt hoopis teises Eesti otsas.



Miilia maja Tallinna vanalinnas

Uus tn 18
Alghind: 850 000 €

Tehing: miilik, maja, enampakkumine
Korruseid: 2

Hoone materjal: kivimaja

Uldpind: 330,5 m?

Krundi suurus: 651 m?

Kinnistu nr: 2161401

Katastritunnus: 78401:101:1740

Parkimine: hoovis tasuta parkimise voimalus
Pakkumise tdhtaeg: 27.06.2017 kell 14:00

Miilia maja Parnu kesklinnas

Aia tn 28

Alghind: 220 000 €

Tehing: miiiik, maja, enampakkumine
Korruseid: 2

Uldpind: 548,8 m?

Krundi suurus: 1 186 m?

Kinnistu nr: 55305

Katastritunnus: 62512:025:0190
Pakkumise tdhtaeg: 27.06.2017 kell 14:00

Miilia maja Kuressaare kesklinnas

Kitsas tn 2
Alghind: 190 000 €

Tehing: muuk, maja, enampakkumine
Korruseid: 2

Uldpind: 430 m?

Krundi suurus: 347 m?

Kinnistu nr: 107834

Katastritunnus: 34901:013:0080
Pakkumise tdhtaeg: 27.06.2017 kell 14:00

Lisainfot miiiikide kohta saab Vaata ka teisi pakkumisi

Riigi Kinnisvara ASi miidigijuhilt Mdrt Mdelt

telefonidel: 606 3407 ja 51 33 745 ning www.rkas.ee / myy k
e-posti aadressil: mart.mae@rkas.ee
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Ettevotetele
tuleohutuse
Utlevaatuse
kohustus

Rohkete puuduste téttu tule-
ohutusnoduete taitmisel on paaste-
ametil juba pikka aega t6od
rohkem, kui teha jduab. Seetottu
tahetakse lahiaastatel muuta
suuremate hoonete tuleohutuse
Ulevaatused kohustuslikuks ning
kaasata jarelevalvesse erasektor.

MERIT PARNPUU
merit.parnpuu@aripaev.ee

Ametil ei ole plaanis anda ja-
relevalve funktsiooni tiies
mahus erasektorile tile, pigem
tahetakse erasektorit kaasata,
raakis padsteameti ohutusja-
relevalve osakonna juht Mar-
ko Riiti tinavu mais toiminud
tuleohutuskonverentsil.

Rat kinnitusel ei vasta
kuulujutud jarelevalve funkt-
siooni tile andmisest erasek-
torile toele. “No ei ole meil
sellist plaanija makardan, et
see ei saakski olla Eestis voi-
malik, sest keegi voib kull ta-
helepanu juhtida, aga mingit
sanktsiooni erasektor raken-
dadaeisaa”

Kontrolli vajab enam ehitisi

Kui erasektor teeb tuleohutu-
se tilevaatusi ning lepib kin-
nisvaraomanikuga kokku,
mis tdhtajaks peavad ettekir-
jutused olema tdidetud, an-
nab tuleohutusekspert edas-
pidi kontrollkdigust ning
avastatud puudustest teada
ka padsteametile. Ja kui taht-
ajaks eiole probleem likvidee-

ritud, sekkub paasteamet, sel-
gitas Riiti. Kontrollikohustus
ja asjade kiik pannakse kirja
ettevalmistatavatesse seadu-
semuudatustesse.

“Uks probleem, mida tule-
ohutuse seaduse muudatuste-
gasoovime lahendada, on see,
et meie hinnangul on ehitisi
vaja kontrollida rohkem kui
pddsteametriskipohiselt suu-
dab,” méirkis Riiti.

Pidsteamet teeb aastas
umbes 4000 tuleohutuse tile-
vaatust, samas kui tilevaatust
vajavaid hooneid on 600 000
ringis. Samuti on pdédsteame-
titootajad taheldanud, etigas
hoones, kus ametnik kiib, lei-
takse parandamist vajavaid
puudusi. Ei pea siiski kartma,
et kodusid hakataks massili-
selt kontrollimas kdima - si-
hikul on pigem 70 000 kuni
100000 suuremat, avaliku ka-
sutusega voi todstusotstarbe-
list hoonet.

Kes maksab?

Kavatsus erasektorit tilevaa-
tustesse kaasata paiskas oh-
ku hulga kiisimusi. Naiteks,

Official Distributor of

AMQNN FIRESAF!

tuéko}iverehtsl arutélunngis \':/ag‘_'akq t: AIlan'Krﬁy
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kuidas hakkab jagunema vas-
tutus? Kes kannab kulud, kui
erasektor teeb t66d? Kas era-
sektor saab raha ja t66d juur-
de ning kinnisvaraomanik
peab koik kinni maksma? Kui
paljukinnisvaraomaniku ku-
lud sellest suurenevad?

Riit tapsustas, et tuleohu-
tuskontrolli kohustuse tekki-
mine tihendab mingil maa-
ral seda, et erasektor saab ra-
ha ja t66d juurde ning kin-
nisvaraomank peab kogu li-
sanduva tuleohutusspetsia-
listide ja -ekspertide t66 kin-
ni maksma. Samas puudutab
kohustus vaid osasid ehitisi
ega hakka vihemalt esialgu
olema viga massiline.

Advokaadibtiroo COBALT
advokaat Artur Knjazev aval-
das arvamust, et avalike tiles-
annete tditmist peaks rahas-
tama avalikest ressurssidest.
Kui avalik véim delegeerib
mingi tlesande erasektori-
le, on voimalik teha seda kas
hanke korras voi sdlmida vas-
tav haldusleping. “Ma arvan,
et erasektori kaasamine on
moistlik, kuid probleem seis-

ArtuanjazevjaAndrus Nurga. FOTO: RAUL'MEE’
S Y - e, o 035 e W
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neb tegelikult selles, et meil ei
ole piisavalt raha selle finant-
seerimiseks,” lisas Knjazev.

Voimalikud stsenaariumid

Antifire Tuleohutuslahendu-
sed OU juht Andrus Nurga
kommenteeris tdiendavate
kulude katmist: “Erasektor ei
saa jagada kingitusi vasaku-
le ja paremale. Oleme aruta-
nud, kus oleme valmis kooli-
tama, et tildine tase tuleohu-
tuses muutuks paremaks. Se-
damakiill ei nie, et meie hak-
kaks piidsteameti tood tege-
ma, agailma koosté6ta mida-
giparemaks eilihe.”

“Kui on soov kontrol-
li funktsiooni kindlustuse-
le panna, peaks see olema
kindlasti lahutatud muudest
teenustest. Kuna riskihinda-
mise standardid on erine-
vad, on ka kindlustusseltsi-
de tase erinev,” mirkis If P&C
Insurance’i ettevotete kind-
lustuse riskijuht Allan Kruus
selle kohta, kas tuleohutus-
jarelevalvet voiks korraldada
kindlustusseltsid, nagu mit-
mel pool mujal maailmas.
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TASUB TEADA
Mis veel muutub?

Ehituslikud tuleohutus-
néuded. Tapsustati martsi
|[6pupaevil.

Tuleohutuse standardid.
Muudetakse tanavu, et viia
uue maarusega kooskolla.
Tuleohutuse seadus. Paas-
teametil on valminud valja-
tootamiskavatsus, mis hak-
kab erinevate asutuste va-
hel ringlema juunis. Eeldatav
joustumisaeg on 2019. aasta.

PANE TAHELE
Andurid on olulised

Vinguandur peaks olema
kdigis tahkekuttel tootavate
kutteststeemidega kodudes,
selle aasta suvest kohustuslik
kodudes, kus on gaasiseade.
Suitsuandur tuleb paigalda-
da ka ajutisse eluruumi, olgu
selleks siis kasvoi garaaz,
kuur, saun voi kasvuhoone.
Suitsuanduri kontrolli kohus-
tus laieneb ka korstnapuh-
kijatele.

Mida raagib statistika?

Ehkki tulekahjude arvult on
Eesti joudnud enam-vihem
Pohjamaade tasemele, huk-
kub meil neis palju rohkem
inimesi.

Mullu oli hukkunuid 38,
mis on taasiseseisvumisaja
viikseim number. “Meil on
vihem hukkunuid kui Litis
jaLeedus. Tahame jouda Poh-
jamaade tasemele, kus meil
ei ole mitte kolm, vaid kesk-
miselt tiks hukkunu 100 000
elaniku kohta,” riikis Marko
Riit pddsteametist.

Hoonete tulekahjud on
langustrendis - mullu oli
neid 1400, 2015. aastal 1600
ja 2014. aastal 1800. Iga 20
eluhoone tulekahju kohta on
tiks hukkunu, pohjuseks en-
diselt peamiselt suitsetami-
ne.Seda kurba statistikat voi-
mendab alkohol - 85% tules
hukkunud tdiskasvanutest oli
tarbinud alkoholi. Silma jaab
ka see, et kui muidu on viga
suurel protsendil kodudest
suitsuandur olemas, siis 62%
hukkunutest seda ei olnud.

Ajakirjandusest jaab sil-
ma, nagu toimuksid paljud
tulekahjud noukogudeaegse-
tes hoonetes, kuid hoone va-
nuse ning tulekahjude vahel
ei ole mingit seost. 1960nda-
tel, 1970ndatel ja 1980ndatel
ehitatud hooneid poleb roh-
kem, sest neil aastail ehita-
tud hooneid ongi Eestis vi-
ga palju.

21% juhtudest saab tu-
lekahju alguse rikki ldinud
seadmetes, pisut tile 70% on
seotud inimese tegevuse voi
tegevusetusega.

Mure elektrisiisteemidega

Kittestisteemidest algavate
tulekahjude hulk viheneb -
kohustus kiittesiisteeme pu-
hastada on selgelt vilja too-
dud ja pédisteamet teeb ak-
tiivset jarelevalvet. Elektri-
stisteemidega on vastupidi -
nendest pohjustatud onne-
tuste hulk pidevalt suureneb.
Elektrististeemid ei kuulu ot-
seselt padsteameti ohutus- ja
jarelevalve padevusse.

T L |
H l Bl — L

" [VJRaadiusRuudus

Katleri tn 8-42,

13915, Tallinn

Tel 529 0604
raadiusruudus@gmail.com

= paigaldus/montaazi teenust
= vineer toodete tootmist
= eritellimus mooblit (kokkuleppel)

/

Tuleohutusteenused

TULEOHUTUSAUDITID
JA -EKSPERTIISID

TULETOKKETOOD
TULEOHUTUSKOOLITUSED

TULEOHUTUSALASED
JUHENDID.

TULEOHUTUSPAIGALDISTE
MUUK, KONTROLL, HOOLDUS

Lo bl ler ot Tusdiloe s vsed. ibvest beohndll

Tuki.ee | Tuki@tuki.ee | +372556 41915
EEK001299 FKHO000305
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Milleks
tellida
KINNisvara
tehnilist
Ulevaatust?

Kinnisvara majandamise
ehk selle tehnilise

seisukorra ja tuleviku kulude
teadvustamisega tuleb Eestis
veel| palju tdéod teha.

VEIKO VALJA
Eesti Ehituse Asjatundjad OU konsultant

Rédkisin hiljuti the nafta-
rikkast riigist parit [T-drime-
hega, kes elab praegu Kesk-
Euroopas ning edendab oma
dri muu hulgas ka Baltimaa-
des. Ta ei joudnud aga dra
imestada, kuidas me ehita-
me hooneid, mis suurema-
hulise energiakulutami-

se asemel seda ise toota suu-
davad.

Isegi kui pdikesepaneelid,
elektri tootmine, maasoo-
jus ning liginullenergia ku-
luga kortermajad korvale jat-
ta, on kinnisvara majanda-
mise ehk just selle tehnilise
seisukorra ja tuleviku kulu-
de teadvustamisega vaja veel
palju t6od teha.

Aitab planeerida tulevaid
kulutusi

Uhelt poolt vajab selgita-
mist, milline on meie laius-
kraadil elades tinapdeva
nouetele vastav kinnisva-
ra. Teisalt ei ole ju kinnisva-
ra ostja ega selle pikaajaline

omanik reeglina ise ehitus-,
elektri-, kiitte-, ventilatsioo-
niinsener ning projekteerija
tthes isikus, et teaks tapselt,
millised on vara korrashoiu-
ga kaasnevad tulevikukulud.

Et asjadest saadaks
ithtemoodi aru

Heitliku kliimaga Uhendku-
ningriikides ja Pohjamaades
pakutakse kinnisvara ostjale
jaomanikule tilevaadet, mis
kannab erinevaid nimesid,
olgu selleks siis HomeBuyer’s
Report, Building Survey,
Kuntotarkastus, Kuntotut-
kimus vms. Ka Eestis on ju-
ba moned head aastad ole-
mas eestikeelsed kinnisvara
hoolduse juhendid tehnilise
hindamise labiviimiseks.
Uheselt arusaadavas vor-
mis kirjalik tehnilise seisu-
korra hindamise raport loob
eeldused, et erinevad osa-
pooled, olgu nendeks siis
kinnisvara ostja, miitija, ehi-
taja, remontija voi halda-
ja, saavad asjadest ithtemoo-
diaru. Erapooletu eksperdi
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3d.ee

3D VISUALISEERIMINE
VALISPILDID
SISEKUJUNDUS
KORTERITE PLAANID
PLANEERINGUD

ANIMATSIOONID
LOIKED
TOOTEJOONISED

www.3d.ee | 51 00 283
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PANE TAHELE
Tehniline ekspertiis
- mis ja millal

Kinnisvara tehnilise seisu-
korra hindamise raport si-
saldab majanduskava. Seda
ei tasu segi ajada kinnisva-
ra eksperthinnanguga, mida
rahvakeeli kutsutakse endi-
selt hindamisaktiks. Need on
taiesti erineva eesmargi ja si-
suga daokumendid.
Kinnisvara ostmisel uuri

eriti siis, kui muujal puudub
erapooletult dokumenteeri-
tud info korteri voi maja tule-

vajaduste kohta.

lik hinnata kasutusel oleva
kinnisvara tehnilist seisukor-
da, et see kaardistada ja va-
jadusel koostada pikaajaline
majanduskava.

alati vara tehnilist seisukorda,

viku hoolduste ning remondi-

Iga viie aasta jarel on moist-

jatdanapdevase insenerteabe
kaasamine tagavad kinnis-
varatehingute ning tuleviku
majandamise kulude suure-
ma ldbipaistvuse.

Tehnilise seisukorra kaar-
distamine aitab tihtlasi vél-
tida arusaamatusi ja vaidlusi
nditeks kinnisvara varjatud
puuduste avastamisel, kor-
rashoiuks vajaminevate re-
monditéode kavandamisel
voi juba tehtud toode kvali-
teedi hindamisel.

Hindamisakt kaardistab
olukorra

Kinnisvara tehnilise hinda-
mise voib jagada kolmeks.
Esiteks, kinnisvara ostueelne
tehniline hindamine kaar-
distab ostetava vara tehnili-
se seisukorra ja korrashoiuga
seotud kulud tulevikus.
Teiseks, uuema kinnis-
vara tehniline hindamine
analtitisib erapooletult teh-
tud toode kvaliteeti, voimal-
dades omanikul planeeri-
da aegsastiraha nii voimali-
ke puuduste korvaldamiseks

kui ka tulevaseks hoolduseks
jaremondiks.

Ja kolmandaks, vanema
kinnisvara tehniline hinda-
mine aitab aegsasti planeeri-
daraha hoonete hoolduseks
jaremondiks.

Hindajal peab olema
tehniline haridus

Kui vorrelda tehnilist hin-
damist ja kinnisvarahinda-
jatood, lihtuvad need erine-
vatest kriteeriumitest ja ko-
gemusest.

Kinnisvara tehnilise sei-
sukorra hindamine eeldab
selle teostajalt tehnilist ha-
ridust ning pidevat enese-
taiendamist koos pikaajali-
se praktilise ehitamis- ja re-
mondikogemusega.

Tehnilise seisukorra hin-
daja peab kirjaliku raporti
koostamisel olema erapoole-
tu. See tihendab, et ta el miit
ega chita, ei remondi ega
halda, vaid tegeleb tiksnes
tehnilise hindamisega.

Oma t66s lihtub tehnilise
seisukorra hindaja vastavast

RESIDENTS

juhendist. Vara tilevaatusel
fikseerib ta avastatud puu-
duste ja kahjustuste tihen-
duse, moju ja tdsiduse astme
konstruktsioonidele ning
voimalikud riskid ja ohud
hoone kasutajate tervisele.

Tehnilise hindamise ra-
portis mainitakse tildsona-
liselt ka neid riske, mis kaas-
nevad sellega, kui leitud
puudusi ei korvaldata. Ter-
viklik hindamisraport sisal-
dab lisaks seisukorra ja voi-
malike riskide kirjelduse-
le enimkasutatavate ehitus-
materjalide, konstruktsioo-
nide, tehnosiisteemide n-6
“parim-enne” ehk tehnilise
kasutusea tabelit, millele li-
sanduvad reeglina vajamine-
vate toode ligikaudsed mak-
sumused.

Tehniline kasutusiga
maddratakse aastatega kogu-
tud uurimustest ja kogemus-
test, kuidas konstruktsioo-
nid, ehitise osad, tehnostis-
teemid voi seadmed kasuta-
misele ning ajahambale vas-
tu peavad.

K6 Residentsil on niilid veelgi sobralikumad hinnad!

Avarad korterid

Suured panipaigad

Vaikne sisehoov

Parkimine hoovis
Paikesepaneelid

Saun

Tulge tutvuma 14.juunil kell 16-19

Neeme Liiva +372 52 72 623

Liia Laid +372 527 9992
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- luasemelaenude
ruumi
emiseks

Eluasemelaenude turg soosib nii koduostjaid
kui ka tdriinvestoreid. Laenukaibed
kasvavad, pangad tahavad uusi laene valja
anda. See on kiirendanud tagasimaksmisel
olevate eluasemelaenude jaagi kasvu ja

laenukoormust.

TONU TOOMPARK

Kinnisvarakool.ee

Kuna soodsad intressiméadrad ei aja
praegu laenumakseid liiga korgeks, pti-
sib ka halbade laenude maht madalal.

Kdive hiippas ootamatult liles

Tédnavu esimeses kvartalis viljastasid
pangad eluasemelaenu 259 miljoni eu-
ro ulatuses. Eelmise aastaga kasvas lae-
nukdive 29%. Sellise mairatu kasvu taga
oli erandlikult korge tehingute arvu-
ga kvartal. Suur korteritehingute maht,
mis oli aastatagusest 19% tilevalpool,
noudis finantseerimist ja sellest tule-
neski uute laenude suur vajadus.

Eelmisel aastal oli eluasemelaenude
kéive 1,04 miljardi eurot, kasvades aas-
ta loikes 10%, mis on juba marksa moo-
dukam néitaja.

Suur laenukiive on tagasimaksmisel
olevate laenude summa viinud samu-
ti kiiresse kasvu - esimese kvartali lopu
seisuga oli tagasimaksmisel olevate elu-
asemelaenude maht 6,74 miljardit eu-
rot. See néitaja kerkis aastaga 5,9%.

Laenujaak voiks iseenesest kasvada
enam-vihem samas riitmis majanduse-
ga. Kull ei peaks praegusi majandusndi-
tajaid silmas pidades laenujaagi kiire-
ma kasvu parast viga muretsema, sest
toohoive on korge ja palgad kerkivad.
On ju palk see, millest enamik inimesi
eluasemelaenu iga kuu tagasi maksab.

Intressimaarad soosivad laenuvotmist

Nii laenukéibe kui -jadgi kasvu soosib
madal intressimiir, mis tinavu esimes-
tel kuudel on eluasemelaenudel olnud

2,2-2,3%. Pikemate ehk 20-30aastaste
eluasemelaenude intressimiir on jia-
nud 2,0-2,1% vahemikku.

Intressimddr piisib negatiivse euri-
bori tottu madalal ja tarbijat soosival
tasemel. Eks odavraha ole tegur, mis
koduostjatele julgust juurde annab. Tei-
salt on madalate intressimaarade tingi-
mustes ka investeerimisvoimaluste otsi-
jaid, kes soetavad kortereid viljatitirim-
seks. Utiriinvestorite puhul voib madal
intressimddr olla tithest kiiljest sood-
ne voimalus laenu votmiseks. Teisalt on
naha ka esimesed inflatsioonimargid
—selle aasta aprillikuine tarbijahinna-
indeks oli aastatagusest 3,2% korgemal
-jakinnisvara peetakse tildiselt heaks
kaitseks inflatsiooni vastu.

Vaatamata joudsalt kasvavale laenu-
kiibele iseloomustab panku paradok-
saalsel moel konservatiivsus - iga lae-
nuvotjat mooddetakse ja kaalutakse tis-
na pohjalikult. Laenude viljastami-
se agarust voib hinnata vastutustund-
likuks, laenu ei anta inimestele, kes ei
suuda seda tagasi maksta.

99 Vaatamata joudsalt
kasvavale laenukaiibele
iseloomustab panku
paradoksaalsel moel
konservatiivsus - iga
laenuvétjat moodetak-
se ja kaalutakse iisna
pohjalikult.

VORDLUS
Esimese kolme kuuga voeti
mullusest 30% enam laenu

Eluasemelaenude jaa ja kdive min eurodes

6000

2000

2008
ALLIKAS: EESTI PANK

2009

Seetottu oleme sootuks teises olu-
korras kui kiimne aasta eest, mil pan-
gad kinnisvaraturu laenudega tile uju-
tasid. See viis hinnad tlikiire tousuni ja
laenukraanide kinnikeeramise jirel toi
endaga kaasa ka dkilise languse.

Halbade laenude maar piisib madal

Korgest toohdivest ja kasvavatest sisse-
tulekutest tulenevat soodsat majandus-
konjunktuuri kinnitab vihenev halba-
de laenude maht. Ule 60 pieva viivitu-
ses olevate eluasemelaenude maht oli
2017 esimese kvartali lopu seisuga 38,6
miljonit eurot ehk 0,6% laenuportfel-
list. Seda voib lugeda madalaks halbade
laenude miiraks, mis niitab meile, et
turg funktsioneerib histi ja laenuvot-
jad suudavad laene tagasi maksta.
Kinnisvaraturul on ostuks sobilik-
ke pakkumisi taga ajamas nii koduost-
jad kui ka titiriinvestorid. Elamispin-
dade tehingute arv piisib korge, sest
noéudlust jagub. Tugev néudlus, mida
kannustavad korge t6ohaive, suurene-
vad sissetulekud ja soodsad laenutingi-
mused lubavad prognoosida kinnisva-
rahindade mooduka téusu jatkumist.
See omakorda tihendab, et ka uusi lae-
nuvotjaid tuleb turule juurde ning lae-
nude kiive ja jadk kasvab ldhema poole-
pooleteise aasta jooksul veelgi.
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Varskenda tanakivid lasuuriga!

Astrum Kivi OU omab aastatepikkust tddkogemust
tanavakivide paigalduse alal. Uue teenusena oleme
hakanud pakkuma tanavakivide puhastamist ja
lasuuriga to6tlemist. Parast hooldust on vana
tanavakivi ilme varskem ja varvitoon Uhtlasem.

Tanavakivi puhastamine kivipesuriga ja
té6tlemine lasuuriga (sisaldab lasuuri)

al 6€ m2 + km

Kiisi pakkumist:
+372 511 2406
urmas@astrumkivi.ee
astrumkivi.ee

) ) ) ) )

2015 2016 2017
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//A\ KATUSE PUHASTUS

> hoiab kinnisvara vaartust

> aitab kaasa kinnisvara miiiimisele
> pikendab katuse eluiga

» annab hoonele varske vilisilme

Pakutavad teenused:

~ -katuste puhastus
-fassaadi- ja tdnavakivide
puhastus

-akende pesu

-vihmaveerennide puhastus
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Arendajad
avasid suurte
projektide
koogipoolt

Mai 16pul toimunud kinnisvaraarenduse
konverentsil tutvustasid arendajad
toOsolevaid projekte ja jagasid
konkurentidele kogemusi oma
kdogipoolelt. Jutuks oli ka
Kinnisvaraarenduste rahastamine ning
see, mida teha valminud projektidega -
hoida neid endale voi maha mula.
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A Mida tehassiis, kui pank raha ei anna? Veskimoldre elupiirkonna arendaja Veljo Kuusk (paremal) teab -

%

+
#

Marek Partel (vasakul) EstateGurust aitab ikka hdadast vilja. Keskel Arko Kurtmann LHV pangast.

FOTOD: RAUL MEE
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<4 Kuulajate seas
on nii kinnisva-
raarendajaid

ja ehitajaid kui

ka mitmeid

oma silmaringi
laiendama tulnud
maaklereid.

V Mihkel Pértel,
Priit Uustulnd ja
Allan Kool lahka-
vad, kas valmis
projekte hoida voi

<Ehitus-
uudised.
eejuht

Eva Kiisler
roomustab,
sest publik
eivasiT1
projekti
vedavat
Allan Rem-
melkoort
kuulamast.

A Priit Uustulnd selgitab kohvilauas, mis nippidega suudab
Kaamos Kinnisvara AS arendada korraga nii arikinnisvara
kui ka korterelamuid ning seejuures prisket kasumit teenida.
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Jued korterid ajasia
Keskustes hinda ules

Tallinna korteritehingute keskmine hind kasvas 1728 euroni
ruutmeetrist. Statistika naitab, et 2016. aastal sai Eestis kokku
kasutusloa 4732 uut eluruumi, mis keskmist tehinguhinda maéjutasid.

TONU TOOMPARK VORDLUS

nnvarakool O Viimaste aastate populaarseim korter:

Neist eluruumidest 75% asu- kahe-kolmetoaline 3-5korruselises majas Harjumaal
vad Harju maakonnas, 15% Kasutusloa saanud eluruumide arv

Tartumaal ja 5% Pirnumaal. MAAKONNITI

Koigest 6% ehk 300 eluruumi

s cc.. Harjumaa Tartumaa Parnumaa muu maakond
asuvad viljaspool mainitud . 4l

kolme kinnisvaraturu mais- 201 1918
tes suurimat maakonda. —_—
Enamus valminud elu- 2012 1990
ruumidest asub korterela-
mutes. 27% ehk 1277 mullu 2013 2079

valminud eluruumidest olid
tthepereelamud. Tallinnast-
Tartust-Péarnust viljaspool
suureneb valminud eluruu-
mide hulgas tihepereelamu-

te osakaal mérgatavalt. Lin- — -.- 73
nades valminud eluruumid .
on valdavalt korterelamutes. KORTERI SUURUSE JARGI

Pooled eelmisel aastal

2014

2015

Eestis valminud eluruumi- 2000
dest olid kahe- ja kolmetoa- kahe- ja kolmetoalised
lised korterid. Tallinnas, kus 3000 2397
korterite osakaal on suu- |
rem ja kinnisvara kallim, on 60 : . »
viiksemate korterite osakaal — neljatoall.sed 1312
teistsugune. Nii niiteks oli / Viie- ja enamatoalised 836 °
mullu Tallinnas valminud 1000 I~ ]
2264 eluruumist kahe- ja / ®
kolmetoalisi kortereid 1640 0 uhetoalised 187 —g
ehk 72%. 2001 2004 2007 2010 2013 2016
ELAMU SUURUSE JARGI

« 9- jJa enamakorruseline
korterelamu 144

—6-8korruseline korterelamu
761

3-5korruseline korterelamu

1818

. —1-2korruseline korterelamu 115
- - o—ridaelamu 383

»>—
kaksikelamu 234

o— Uksikelamu 1277

201 2012 2013 2014 2015 2016 ALLIKAS: STATISTIKAAMET
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Vaike-Joe 12a

UUED SOODSAD ENERGIASAASTLIKUD
JOEVAATEGA KORTERID PARNUS

Asupaik otse Parnu joe aares. Kdikidel korteritel rodu voi terrass ja vaade joele. Koigil korteritel panipaik, autokoht, k66gimddbel tehnikaga,
vesiporandakite saastliku kaugkuttega, soojustagastusega ventilatsioon, vannitoa sisustus, naturaalne puitparkett. Elamus 7 privaatset korterit.
Suletava varavaga parkla rohelusest imbritsetud hoovis. B-energiaklass. Valmib 2017. a stigisel. Tule oma uut kodu vaatamal!

Té i$$° 2- ja 3-toalised korterid 45-66 m?
Hemen www.tonisson.ee/joeranna Tel 447 5555
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Martensi maja

www.martensimaja.ee

AT T AR S

PARNU SUDALINNA ELEGANTNE UUSTULIJA
TEIE EES JUBA DETSEMBRIS

+ A-klassi buroopinnad + linnavaatega premium-
Il ja Il korrusel klassi korterid V korrusel
* ndudisaegne t6okeskkond *  suured rédud

BUROOD B KORTERID :
« vadrikad Uurnikud « avar planeering,

majas kaks lifti kdrged laed

kvaliteetne siseviimistlus
ja -kujundus

Korterite muuk / aripindade Gurimine

Janno Peterson +372 505 8832
janno.peterson@kinnisvaraekspert.ee
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	Priit Uustulnd selgitab kohvilauas, mis nippidega suudab Kaamos Kinnisvara AS arendada korraga nii ärikinnisvara kui ka korterelamuid ning seejuures prisket kasumit teenida.�㜀㌀　　　　㌀　㌀　㌀㜀㌀㌀㌀　㌀　㌀㜀㌀㘀㌀　㌀　㌀㘀㌀㄀㌀　㌀　㌀㜀㌀㈀㌀　㌀　㌀㘀㌀㄀㌀　㌀　㌀㈀㌀　㌀　㌀　㌀㜀㌀㐀㌀　㌀　㌀㘀㌀㔀㌀　㌀　㌀㘀㌀㠀㌀　㌀　㌀㘀㘀㔀㌀　㌀　㌀㘀㌀㤀㌀　㌀　㌀㘀㘀㌀㌀　㌀　㌀㘀㌀㤀㌀　㌀　㌀㜀㌀㌀㌀　㌀　㌀㜀㌀㐀㌀　㌀　㌀㈀㌀　㌀　㌀　㘀㘀㘀㌀㌀　㌀　㌀㘀㘀㌀㌀　㌀　㌀㘀㌀㔀㌀　㌀　㌀㜀㌀㘀㌀　㌀　㌀㘀㌀㄀㌀　㌀　㌀㘀㌀㄀㌀　㌀　㌀㜀㌀㐀㌀　㌀　㌀㜀㌀㔀㌀　㌀　㌀㜀㌀㌀㌀　㌀　㌀㜀㌀㐀㌀　㌀　㌀㌀㘀㘀㌀　㌀　㌀　㌀　㌀　㌀　㌀　㌀　㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㄀㌀㌀㌀㐀㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㔀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㜀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㄀㌀㌀㌀㜀㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㠀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㘀㌀㘀㌀㔀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㄀㌀㘀㌀㈀㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㘀㌀㘀㌀㘀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㜀㌀㌀㌀㔀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㈀㌀㌀㌀㌀㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㌀㌀㜀㌀㌀㌀㘀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㄀㌀㘀㌀㈀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㄀㌀㘀㌀㌀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㌀㌀㘀㌀㘀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㘀㌀㌀㌀㠀㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㐀㌀㌀㌀　㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㐀㌀㌀㌀㄀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㈀㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㔀㌀㌀㘀㔀㌀　㘀㐀㌀　㘀㄀㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㐀㌀㌀㌀㈀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　㌀㌀㘀㌀㌀㌀㌀　㌀㌀㌀㄀㌀㘀㌀㔀㌀㌀㌀㄀㌀㌀㘀㔀㌀㈀㌀　�佐
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	Ehitusuudised. ee juht Eva Kiisler rõõmustab, sest publik ei väsi T1 projekti vedavat Allan Remmelkoort kuulamast.��〰〴㐰〴搰〴㐾⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名਱㐮ㄵ‰⸰〠〮〰‱㌮㠹‶㈮〰‷〴⸱㈠呭ഊ㌠呲ഊ㰰〵愰〵愰〵愰〱㄰〵〰〴㐰〵㔰〵㜰〴㠰〵㄰〵㘰〴挰〵〰〴㐰〴搰〴㐰〱㄰〴㠰〴㠾⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名਱㐮㠸‰⸰〠〮〰‴㤮㌲‴㘰⸳〠㜱㤮〰⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰㈵㸠呪ഊ䕔ഊ儍ੱഊ䉔ഊ㘮㈸‰⸰〠〮〰‵⸳㤠㔰㠮㈸‷㌹⸰〠呭ഊ㌠呲ഊ㰰〵㤰〴昰〴放⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名਷⸹㐠〮〰‰⸰〠ㄱ⸹ㄠ㈵㘮〰‷㈷⸲㠠呭ഊ㌠呲ഊ㰰〳㘰〵㔾⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名ਹ⸴ㄠ〮〰‰⸰〠㤮㘴′㜲⸰〠㜲㠮〰⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰㌹〰㘱㸠呪ഊ䕔ഊ儍ੱഊ䉔ഊㄱ⸹ㄠ〮〰‰⸰〠ㄱ⸳㐠㔱㔮〰‷㌳⸰〠呭ഊ㌠呲ഊ㰰〵戾⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名਱㐮〳‰⸰〠〮〰″⸱㈠㔲㜮〰‷㌴⸴㈠呭ഊ㌠呲ഊ㰰〰搾⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名਱㌮㌰‰⸰〠〮〰‱㈮㐷′㔷⸰〠㜱㜮〰⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰㄰〰ち〰㌰㸠呪ഊ䕔ഊ儍ੱഊ䉔ഊ㘮ㄴ‰⸰〠〮〰‶⸸〠㔴㔮〰‷ㄹ⸱㌠呭ഊ㌠呲ഊ㰰㠴㄰〳㤰〱放⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名ਹ⸲㐠〮〰‰⸰〠㜮㘵′㔷⸰〠㜱ㄮ㈸⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰㠶〰㄰〰つ〰㍦〰㐹㸠呪ഊ䕔ഊ儍ੱഊ䉔ഊ㄰⸸㈠〮〰‰⸰〠㘮㠰‵㐸⸰〠㜰㠮〰⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰ㄲ〰㌷㸠呪ഊ䕔ഊ儍ੱഊ䉔ഊ㐮ㄱ‰⸰〠〮〰‱㘮㐴‴㜱⸷㈠㘹ㄮ〰⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰㉣㸠呪ഊ䕔ഊ儍ੱഊ䉔ഊ㜮㈳‰⸰〠〮〰‹⸹㈠㈰㠮㜲‶㘷⸲㠠呭ഊ㌠呲ഊ㰰〲㠰〹放⁔樍੅名ੑഊ焍ੂ名ਲㄮ〶‰⸰〠〮〰′㘮〸′㜷⸷㈠㘳㘮〰⁔洍ਲ਼⁔爍਼〰㉣㸠呪ഊ䕔ഊ儍਀�
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