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Telli oma isiklik
KLIENDIPÄEV

• 6 korteriga ridaelamu;
• 3 magamistoaga läbi kahe korruse korterid pinnaga

100,0 m2/korter;
• energiaklass B, individuaalne gaasiküte,

soojustagastusega ventilatsioon;
• 2 parkimiskohta igale korterile, laste mänguväljak,

korteriomandid;
• VIIMASED KORTERID!

Hind 165 000 €/korter

kinnisvara.alg.ee
Müügiinfo: Hirvo Lukas, tel 508 9234, hirvo@alg.ee
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Kas peab ikka kursis
olema?!

Anne Oja

Kinnisvara toimetaja

Kinnisvara puhul on vastus “jah” isegi
siis, kui omad paneelika korterit ega tea
veel, mis asi on IoT – “asjade internet” .

Tahame oma kinnisvaraga lihtsami-
ni jarohkem raha teenida ning ise mu-
gavamalt elada, kuid käitume sageli nii,
nagu sajandite eest.Korteriühistu üld-
koosolekul hääletame kulukad nutila-
hendused maha.

Võib siiski oletada, et targad lahen-
dused jõuavadpeagi massidesse või
jõuavad sedavähemasti mõne aasta
pärast, kui haldustöötajad järjest pal-
ka juurde tahavad. Esiteks, tehnika on
muutunud varasemast oluliselt odava-
maks. Teiseks, on tekkinud teenusepak-
kujad. Kolmadaks, tehnoloogia vabas-
tab investorid ning haldusfirmadpalju-
dest mõttetutest rutiinidest.

Küll keegi meie eest keerulised teh-
noloogilised küsimused ära lahendab,
lohutame ennast. Küllap kuidagi lahen-
dabki,kuid see ei vabasta meid liigse-
test kuludest, eriti, kui me ei saa ise toi-
muvast aru.

Just seetõttukirjutab Kinnisvara äi-
kesega seotult ootamatul teemal, ühen-
duste dubleerimisest.Ka siin on võima-
luste loojaks mitte niivõrd koduomanik
ega üürnik, lahenduste lõppkasutaja,
vaidkinnisvaraarendajad, -omanikud
jakorteriühistud.

Peamine küsimus puudutab siiski
kinnisvara nutilahendustemassidesse
minekut. Kas tulevik on niipilvitu, kui
erinevad maaletoojad, teenusepakku-
jad ning nutilahendusteusku kinnisva-
raarendajad meile praeguräägivad?

Ehkki levialad on muutunud järjest
laiemaks ning tehnoloogia lihtsamini
kasutatavaks, ei ole andmeside problee-
mid tegelikult kuhugi kadunud.

Need eikaogi, kuni ei toimu põhi-
mõttelist tehnoloogilist ega taristulist
läbimurret, vaid masside, piltide ja vi-
deodega liigutakse järjest väiksemast
G-st suuremasse või n-ö peenemast
vaskkaablist jämedamasse.

Mis oleks kokkuvõte? Kuni iga maga-
la kortermaja ei kasuta veel sisekliima
juhtimiseks,näitude ja turvakaamera
piltide reaalajas edasi-tagasi liigutami-
seks nutilahendusi, annavad need silm-
nähtavaid eeliseid neile kinnisvarain-
vestoreile, kel on julgustkatsetada ja
tehnoloogiasse investeerida.

Püüame jää-
da oma liistude
juurde ja tegelda
üksnes kinnisva-
raga. Kiirelt muu-
tuvas ärikesk-
konnas tähendab
see aga sama, kui
endale vabataht-
likult vesi peale
tõmmata.
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TEATED

PwC
analüüsib
Riigi
Kinnisvara
PricewaterhouseCoopers
(PwC) uurib võimalusi Riigi
Kinnisvara ASi (RKAS) juriidi-
lise vormi muutmiseks.

Muu hulgas selgitatakse
välja, kas RKASile seatud oo-
tused on äriühingu vormis
täidetavad ning kas nende
ülesannete täitmisel esineb
õiguslikke takistusi või huvi-
dekonflikte.

Rahandusministeerumi
tellitud 23 760 eurot mak-
sev analüüs peab sisaldama
ka ettepanekuid võimalikeks
ümberkorraldusteks riigiet-
tevõttes.

Analüüs valmib selle aas-
ta lõpuks.

Riigi kinnisvarafirma seni-
ne juhtUrmas Somelar lahkus
ametist tänavu juunis.

KINISVARA

VGP müüs East Capitalile
Nehatu logistikapargi
Fondivalitseja East Capitali
hallatav kinnisvarafond East
Capital Baltic Property Fund
III sõlmiskokkuleppe Tallin-
nas asuva Nehatu logistika-
pargi omandamiseks logisti-
ka- ja tööstusparkide operaa-
torilt VGP.

Ostja poolelt nõustas
54 miljoni eurost tehingut
KPMG ja RaidlaEllex. Ühtlasi
tasub tähelepanna, et pärast
konkurentsiameti loa järe-
le ootava tehingu jõustumist
lahkub Saksamaal, Tšehhis,
Lätis, Eestis, Slovakkias, Unga-
ris, Rumeenias ja Hispaanias
tegutsev ning Brüsseli Euro-
next börsil jaPraha börsil no-
teeritud VGP Eestist.

East Capital Real Estate te-
gevjuhi Madis Raidma sõnul
on A-klassi lao- ja tootmis-
pindadega Nehatu logistika-

park Tallinna ühel tuiksoo-
nel atraktiivne investeering,
mis sobib fondi portfelli suu-
repäraselt.

Nehatu logistikaparki ise-
loomustavad pikaajalised ja
tugevad üürnikud, suure-
pärane asukoht ja ligipääse-
tavus.

Logistikapargis on roh-
kem kui 77 000 ruutmeet-
rit A-klassi pooltööstuslikke
ruume logistika-, tööstus- ja
äritegevuseks. Kinnistul te-
gutsevad teiste hulgas CF&S
Estonia, Aston Synthetics ja
Lemoine Estonia.

KINISVARA

Nehatu logistikapargi äripinnad on üüritud tuntud ning
rahvusvahelise haardega firmadele. Foto: RE Kinnisvara
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Superministeerium sai Standardi mööbli
Suur-Ameerika tänaval asu-
va ministeeriumideühishoo-
nehoone sisustas mööbliga
Standard.

Kokku tarniti hoonesse ca
1000 töökohta, sisustati 60

koosolekuruumi ja veel mit-
med ühiskasutuses olevad
ruumid. Parima sisustusla-
henduse pakkuja leidmiseks
korraldatud riigihanke võit-
nud Standard on ühendmi-
nisteeriumi mõlema torni ai-
nus sisustaja.

Standard valmistas ja tar-

nis hoonesse kokku 5000 ühi-
kut mööblit, sh üle 1000 eri-
neva koosoleku, konverentsi
jm tooli, 500 tugitooli ja dii-

vanit, enam kui 30 akustilist
kõnekabiini. Viimaste aas-
tate ühe mahukama avaliku
sektori mööblihankepingute
kogumaksumus oli 1,02 mil-
jonit eurot.

Ligi pooled Standardilt tel-
litud töölaudadest on elekt-
riliselt kõrgustes regulee-
ritavad, millega riik näitab
head eeskuju, et investeerib
oma töötajate tervisesse, kom-
menteeris Standardi konto-
rimööbli ärisuuna juht Mar-
tinKull.

Seni eraldi hoonetes asu-
nud ministeeriumide koon-
damisega ühte tänapäevase
töökeskkonnaga ning ener-
giatõhusasse hoonekomplek-
si soovitakse hoidakokku asu-
tuste ülalpidamiskuludelt.
Kõiki üldotstarbelisi ruume,
nagu konverentsisaal, arvuti-
klass, pressikonverentside ja
nõupidamiste ruumid, hak-
kavad ministeeriumid jaga-
ma. Hoones on büroopinda
kokku 16 000ruutmeetrit.

KINISVARA

Helipüüdjad parandavad
tööviljakust.Foto: Standard

Meediaärimees ostis Pro Kapitalilt hotellid
Pro Kapital Grupp müüs 13 miljoni eu-
roga Tallinnas jaRiias asuvad hotellid
meedia-ja kinnisvaraärimehele Hans H.
Luigele.

Eestis läks müüki hotell PK Ilmarine
jaLätis PK Riga hotell. Opereerimistege-
vus müüdi BBH Hotel Groupile,kinnisva-
ra ostjaks oli Hans H. Luige ettevõte Sis-

ne Invest. PK Ilmarise maksumus oli li-
gi 6,9 miljonit eurot, kuid Läti tehingu
lõplik hind ei olnud käte löömise ajaks
veel selgunud.

Pro Kapitali juhatuse esimehe Paolo
Michelozzi sõnul oli tehingute eesmär-
giks Riia ja Tallinna hotelliturultvälju-
mine, kuna hotellimajandus ei ole kont-

serni põhivaldkond. “Tallinna ja Riia
hotelliturg on positiivses seisus, mistõt-
tu on meie jaoks õige hetk väljumiseks.
Meie eesmärgiks on keskenduda elu- ja
ärikinnisvara arendamisele.” Laekuvat
raha kasutab Pro Kapital kinnisvara-
arenduseks.

KINISVARA
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TEHNOLOOGIA

Kalle Aron
näitab,
kuidas
ruumi

temperatuurireguleerida.

FOTOD:KINNISVARAUUDISED.EE,

SCANDIUMKINNISVARA
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VÄIKEINVESTORI UNISTUS

Nutikodud
massidesse
Minu unistus on, et
nutikodud jõuaksid
massidesse, räägib
Scandium Kinnisvara
arendusjuht Kalle
Aron.

Anne Oja
anne.oja@aripaev.ee

Äripäev

Ta ostis omal ajal koos JaakRoosaarega
Endoverilt portsu kortereid Stroomi resi-
dentsi, et neid välja üürida ningüürikor-
tereid on veel mujalgi. Nii kogesid noo-
red mehed omal nahal, et üüriportfelli
haldamine ning õiglaste, täpsetel tarbi-
misnäitudel põhinevate arvete esitami-
ne on probleem.

“Meie peamine mure on, et haldami-

ne on peavalu. Tahame seda maha võt-
ta,” räägib Aron. “Majale tuleb kaugloe-
tavad mõõdikudpanna nii elektrile kui
ka veele. Nii saab alati andmed kätte, ei
pea üürnikelekuu lõppu janäitude esita-
mise vajadust meelde tuletama.”
Eelkõige haldamise mugavus

Scandium ehitab praegu Mustamäele
vanast telefonikeskjaamast investeeri-
mistoodet, mis sobib väikeinvestoreist
omanikele ning tudengest üürnikele.
Vanal, täiesti ilmetu tellisfassaadiga te-
lefonikeskjaamal on nüüd moodne ni-
mi – SpaceCube.
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Koristus-ja puhastusteenused

RAKVERE 507 1974
Tallinna mnt 21,
rakvere@cleanplanet.ee

PÄRNU 5344 0551
info@cleanplanet.ee

TARTU 5556 6313
Võru mnt 3,
tartu@cleanplanet.ee

TALLINN 670 6006, 5553 0440
Pirni tn 12,
tallinn@cleanplanet.ee

www.cleanplanet.ee



Ka fassaad uueneb. Ja maja haldamisel
hakkavadväikeinvestoreidabistama Ho-
mematic IP nutiseadmed, mida hoitak-
se käigus teenusena. Maja peale tuleb
maksta teenusepakkujale Hoiame Kok-
ku Grupile 30 eurotkuus.

“Haldamine läheb odavamaks ja liht-
samaks,” rõõmustabAron.Ta onvälja ar-
vestanud, et sellise suure nutikoduraja-
mine on tegelikult odavam, kui räägitak-
se ja läheb arendajale maksma vaid 15
eurotpluss käibemaks ruutmeetri kohta.
Aron katsetab nutiseadmeid jubamõnda
aega Scandium Kinnisvara janeid ehitu-
se vallas sekundeerivaStarki ühiskonto-
ris Akadeemia teel.

Radiaatorite külge on paigaldatud
kaks valget vudinat –QR-koodigaradiaa-
tori termostaati –, mis hoiavad omavahel
4G-võrgus suheldes temperatuuri soovi-
tud tasemel, reageerides seejuures nii us-
tekui ka akende avamisele. Laes on Ho-
mematicu suitsuandur ning kapi otsas
liikumisandur.Aknalaual, otse Telia ruu-
terikõrval, ilutsebkeskseade.
Kõva kokkuhoid ka energiakuludelt

Hoiame Kokku Grupp OÜ juhatuse liige
Kristjan Kookmaa on optimistlik, ta lu-
bab kuni 50protsendilist energiasäästu.
Ta on välja arvutanud, et vannitoa elekt-
ripõrandaküttelt saabkokku hoidakuni
330–350 eurot aastas jaainuüksi “graafi-
kud” annaksid hinnavõitu 150eurot aas-
tas. Uue maja talviseltküttekulult võiks
kokku hoida umbes 20 eurotkuus.

“Graafikud” tähendavad, etkinnisva-
raomanik seadistabkütte kodus olekule
jategevustele vastavaks.Magamise ajaks
võib kütet paari kraadi võrra alandada,
samutikodust lahkudes. Rusikareegel on
seejuures, et ruumide üleskütmine nul-
libkahe-kolme tunni säästu.

Hoiame Kokku Grupp on nutilahen-
dused paigaldanud jubaüheksasse ühis-
kondlikku hoonesse ning tootmisette-
võttesse, SpaceCube oleks neile neljas ob-
jekt ja Scandium Kinnisvara veel turule
tulemataRähni 4korterelamu kümnes.
Ikka veel hinnaprobleemid

Üsna sage põhjus, miks kortermajades
omanikud sageli moodsate nutilahen-
duste kasutuselevõtu vastu on, tundub
samas väga kummaline. Nimelt, ruuteri
otsa ühendatavat internetikaablit ei ole
kuhugi vedada, üle värvitud seina või
tapeedi ei lubata, kaablikanal puudub.

Probleemiks on ka, et kui radiaatori
külge paigaldatav tavaline individuaalne
mõõdik maksab 12 eurot, siis nutimõõ-
dik umbes 50 eurot. Üks korteriühis-
tu arvutas välja, et Homematicu nutila-
henduste paigaldamine läheks neilkoos
kaabelduse javärviparandustega maks-

ma 350 eurot korteri kohta. “Diil jäikat-
ki,” kirjeldab Kookmaa.

“Me ei tegele seetõttu vanemate kor-
termajadega. Oleme umbes 20-le pakku-
mised teinud jakulutanud igaühe puhul
kohtumisteks umbes kolm tundi, kuid
mitte ühestki ei ole asja saanud,” põru-
tabKookmaa vastuseks küsimusele, kas
mõni väga tublikorteriühistu võiks en-
da majandatava suurema elamu samu-
ti nutimajaks muuta. “Üks tundaega on
ka kellegi raha,” kommenteerib ta fak-
ti, et korteriühistud majandavad palju-
des asjades vabatahtlikkuse alusel ja se-
ni, kuni tasuta või pool-tasuta jooksjaid
leidub, hääletab vanem põlvkond kõik
noorte nutiettepanekud maha.

TASUBTEADA
Kuhu saab paigaldada
nutilahenduse?
Avalik hoone.
Ärikinnisvara hoone.
Päris uus kortermaja, kuhu süsteemi tel-
lib kinnisvaraarendaja või -omanik.
Uuem kortermaja, kus on kaablid ning
kaugloetavad mõõdikud juba olemas.
Ühele omanikule kuuluv vanem, tervikli-
kult renoveeritav kortermaja.

ALLIKAS: HOIAME KOKKU GRUPP OÜ

Väikeste korterite ja tarkade
kaugloetavate
mõõdikutega
Rähni 4 Tallinnas
Kristiines säilitab
piirkonnale
omase ajaloolise
väljanägemise.

Tavalise patarei taga peidab end
radiaatori termostaadi QR-kood.

Kasutaja paneb
äpis paika, kuidas
nutilahendus
tema heaks töötama peab.

Juhtmeta liikumisandurisobib
kapi nurgale

asetada ja see ei
riku

mööblit.
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Piiranguks vajadus ümber teha
Homematic IP sisseseadmi-
ne vajab majja veetud vasest
sidekaablit, mille otsa ühen-
datakse telekommunikat-
sioonifirma, nt Telia, ruuter.

Ruumidesse paigutatak-
se laiali erinevaid tarku sead-
meid. Tootja pakub kuni 50
seadet, millest enamust saab
süsteemi lisadaka hiljem.

60ruutmeetrise kor teri
baasseadmed saabkätte 600–
700 euroga, hind sisaldab ka
kasutaja koolitust. Tasub tä-
hele panna, et mida rohkem
tube, seda rohkem seadmeid
n-ö stardikomplekti kuu-
lub. Hinnale lisandub umbes
200eurone maja kesksead-
me maksumus. Igal väikesel
seadmelon omaMAC-aadress
ja nimi, seadmed suhtlevad
omavahel 4G võrgus.

Maja projekteerimisel tu-
leb arvestada, et oleks, ku-
hu mõõdikuid panna, räägib
Scandium Kinnisvara aren-
dusjuht Kalle Aron. Püstak-

süsteemis ehitatud torustiku-
le ei saapersonaalseid mõõdi-
kuid paigaldada. Vanema kor-
termaja veemõõtjate asenda-
miselkujuneks nutiseadmega
kaugloetava mõõtja hinnaks
ca 100 eurot. Kui vana mõõt-
ja asub aga köögis metallist
kraanikausikapi sees, on ette
teada, et sealt digimõõtjaga
andmeidkätte ei saa.

Kui radiaatoritel on varase-
mast personaalsed mõõdikud
olemas, saab need nutimõõdi-
kutega asendada. Vesi ei hak-
ka seejuures torust purskama,
naerab Aron ja demonstree-
rib, kuidas nutimõõdikmaha
käib ja mis selle sees on.

100% digilahenduse võlud

Iga nutiseadme taga või sees
on ka patarei. Tootja on lu-
banud, et tavalised AA-pata-
reid peavad vastu 2,5 aastat,
spetsiaalsed patareid nutika-
tel suitsuanduritel 10 aastat.

Mobiiltelefonides tööta-

vad Homematicu nutisead-
med samanimeliseäpi vahen-
dusel, kus saab nii energiaka-
sutust optimeerida, uksi-ak-
naidavada kui ka ruume val-
ve alla panna.

Keskseade saadabandmed
lkrüpteeritud kujul serveris
asuvasse andmebaasi. Hoia-
me Kokku Grupp OÜ lubab
klientidele, et edastab näidud
Exceli formaadis iga kuu raa-
matupidajaile. Ka halduridise
saavad soovikorral seda Exce-
lituurida ning analüüsida.

Ideaalis, millalgi tulevi-
kus, liiguvad andmed otse
raamatupidamistarkvarasse,
kus arved genereeritakse au-
tomaatselt. Ja haldurid ning
lõppkasutajad saavad uurida
oma tarbimisnäitegraafilisel
kujul. “Teeme sellise lahen-
duse, kui meil on juba 500+
korterit või 40 000+ ruut-
meetrit äripinda,” räägib et-
tevõtte juhatuse liige Krist-
janKookmaa.
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ÄRIPINDADE RENT JA MÜÜK !!!

“TREIALI ÄRIMAJAD” –

uus kodu väikefirmadelele!
• Stockoffice pinnad 120 ... 500 m2
• Minilaod 8 .. . 25 m2
• Kontor ühendatult sooja laoga 30 ... 300 m2
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Milline nutisüsteem valida?
Anne Oja
anne.oja@aripaev.ee

Eesti turul on saadaval mitmeid nutiko-
du lahendusi.Praegused on seejuures
juba n-ö teine põlvkond – need on esi-
mestest oluliselt odavamad ja lihtsa-
mad nii seadistada kui ka kasutada.

Häälkäsklustele reageerivaid abime-
hi, mis USAs juba taksot ja pitsat telli-
da suudavad, poes käivad jamuidkodu-
ga seotud asju teevad, Eestis kuskil ka-
sutuses veel ei kohta. Küll aga saab mais

avatud Zimply nutikodu keskus vaadata
koduabilisi Amazon Echo ja Google Ho-
me, mille häälkäsklustelereageeriv tehi-
sintellekt vastabküsimustele, teebkohvi
ning juhibvalgusteid.

Nutikodu keskuse taga on Indome,
mis on paigaldanud tarku seadmeid
mitmetele Eesti kinnisvaraarendajate-
le, sh Metrole. Indome tegevjuhi Lauri
Lotamõisa sõnul on juhtmevabad Fiba-
ro nutikodud Eesti uusarendustes juba
üsna levinud.

Üks tuntum turuosaline on Eestis
ka Saksa päritolu JUNG, mille valikusse
kuulub üle 200 omavahel integreeritava
toote, sh hooneautomaatika standardil
KNX põhinevad targa maja lahendused.
Indomeandmetelmaksab targa kodu la-
hendus 30–40 eurotruutmeetri kohta.

KNX standardilpõhineva targa kodu
kõige esinduslikumaks näiteks on Tal-
linnas Haaberstis asuv elu-ja ärihoone
LAEV, kuhu Cleveron paigaldas suve al-
gul ka maailma esimesed nutipostkastid.

Indome: tagavaratoide ehk UPS “hoiab elus”
Indome tegevjuht Lauri Lota-
mõis, kas erinevate tootjate
nutikodu lahendusi saab oma-
vahel integreerida? Oleme
teadlikult valinud oma port-
felli need võimalused, mida
saabkasutada laialdaselt. Tu-
rul aga liigub ka täiesti kinni-
seid süsteeme, millepuhul ei
pruugi täielik integratsioon
võimalik olla.Kinnisemad la-
hendused põhinevad üldju-
hul ühe tootja protokollidel.
Need nutikodud, mis kasu-
tavad üldtuntud standardeid
KNX, Z-Wave vms, on omava-
hel paremini integreeritavad.

Millistest enamlevinud stan-
darditest nutikodu lahendus-
te tootjad ja müüjad juhindu-
vad? Praegu on saadapõhili-
selt kahesuguseid automaa-
tikalahendusi. Ühed on n-ö
traditsioonilisedlahendused,

mis suhtlevad üle andmeside
kaabli. Uuem põlvkond kasu-
tab spetsiaalset juhtmevaba
signaali. Meie kasutame mõ-
lemaid variante.

Millised internetiteenuse pak-
kujad nutikodu lahendusi toe-
tavad ja milliseid pakette tu-
leks neilt küsida? Interneti-
teenuse suhtes ei ole tänasel
nutikodul eelistusi. Sobivad
kõik operaatorid. Küll aga
peab jälgima andmeside ka-
sutust ja nende pakette. On
olnud juhuseid, kus nutiko-
du jälgimine distantsilt viis
andmeside mahu täitumise-
ni jaoperaatori poolsete suu-
remate arveteni.

Kas teie nutikodu süsteem
suudab töötada traadita side-
võrgus LoRaWAN, mis on GM-
Sist odavam? Meie nutikodu

otseLoRaWAN võrgus ei suht-
le, küll aga oleme teinud esi-
mesi samme, et võttakasutu-
sele ka selle võrgu eelised ja
kasutada neid seadmeid oma
süsteemide funktsionaalsus-
te laiendamiseks.

Kuidas nutikodu toimib, kui
elekter ja internet ei tööta?
Nutikodu on täna pigem seo-
tud elektri olemasolukui in-
ternetiga. Internetipuudumi-
sel kaob ära nutikodu ühen-
dusvälismaailmaga, süsteem
ise töötab edasi. Kui aga elek-
termajapidamisest lahkub, ei
tööta üldjuhul ka kõik ülejää-
nud seadmed. Halba ei tee ta-
gavaratoite ehk UPSi paigal-
dus nutikodu seadmetele.Tav-
liseltpiisab lihtsamast60-100
€maksvast UPSist, mis hoiaks
hinge sees nii wifiruuteril kui
nutikodukeskusel.

Millistes programmeerimis-
keeltes saaks huvilised omale
ise nutikodu tarkvara kirjuta-
da? Nutikodude programee-
rimiskeeli on erinevaid: QTP,
C#, Java, PHP, Python, Ruby, Ja-
vaScript, Lua. Meie kasutame
Lua keelt. See on üsna lihtne
ja kergesti õpitav. Lisaks saab
huviline sobiva programmi
tingimuste ja tegevuste plok-
kidest kokku laduda.

Kas Indome lahendustele
saab kasutaja ise nutitarkva-
ra teha? Nutitarkvarakui sel-
list on võimalik muidugi ka
ise teha. Selleks on vaja üld-
juhularvuti külge ühendata-
vat USB pulka, mis nutikodu
seadmetega suhtleb.Edasi on
küsimus juba programeerija
pädevuses.

JUNG: projekteerimisel arvesta kohandamisvajadusega
JUNGI Eesti piirkonnajuht
Mark Melts, kuidas targa ma-
ja lahendused üksteisest eri-
nevad? Tihtipeale peetakse
targaks koduks ka maja, mis
on varustatud üksikute nuti-
lahendustega, näiteks on au-
tomatiseeritudküttesüsteem
või ventilatsiooniseadmed.
Üksikud lahendused toimi-
vad valdavalt aga igaüks eral-
diseisvalt ega moodusta üht-
set tervikut. Iga eraldiseisev

asi vajab seejuures eraldi hal-
damist, mis võib kasutajale
tähendada täiendavat kulu
nii ajas kui rahas.

Kuivõrd tark maja on pi-
kaajaline investeering, tu-
leks veenduda, et selle pai-
galdamiseks kasutatakse ser-
tifitseeritud teenusepakku-
jaid, kes koostavad korraliku
projekti ning kasutavad kva-
liteetseid süsteeme. Kuna tä-
napäeval uueneb tehnoloo-

gia meeletukiirusega, on täh-
tis silmas pidada, et süsteemi
saaks tehnoloogia arenedes
uuendada ja kohandada vas-
tavaltmuutuvatele vajaduste-
le. Näiteks JUNG kasutab ees-
kätt Euroopas, aga ka mujal
maailmaslevinudhooneauto-
maatika standarditKNX, mis
on juba ette loodud järgmise
põlvkonna toodete jaoks.

Mille poolest KNX standard

muudest võimalustest eri-
neb, mis on selle tugevused?
Peamiseks eeliseks on see, et
niiKNX standarditkasutavad
targa maja süsteemide toot-
jad kui ka paigaldajad saa-
vad jubahoonesse üles seatud
targa maja süsteemi hõlpsas-
ti lisada uuendusi – tooteid ja
funktsioone, midapraegu al-
les arendatakse. Nii on tark
kodu investeering, mis loob
püsivat väärtust.
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SISUTURUNDUS

Sisuturundus Uulu tehnopark ootab
uusi ettevõtjaid

Pärnumaal Tahkuranna vallas
asuvas Uulu tehnopargissai
äsja valmis uus teede- jakom-
munikatsioonisüsteem, mis
sündiskohalike ettevõtjate ja
valla koostöös.

Via Baltica lähedale hilju-
ti asutatud tööstuspiirkonnas
tegutseb praegu kümme fir-
mat ning moodne tugitaris-
tu pakub liitumisvõimalusi
veelkümnele väike- võipaari-
le suuremaleettevõttele.
100 uut töökohta

“Ideaalis võiks siia kümme
ettevõtet ligi saja töökohaga
juurde tulla,” arvas Pärnu Log
Homes OÜ juhatuse liige Rai-
ko Gustavson, tehnopargi idee
üks eestvedajatest.

Gustavson näeb tehno-
pargi uute asukatena nii oma
tootmist laiendada soovivaid
Pärnu ettevõtteidkui ka kogu
Baltikumi piirkonnas tegut-
sevaid logistika-, laondus- või
tootmisettevõtteid, kellele so-
bib Uulu asukoht Riia, Tallin-
na ja Helsingi vahel.

Uulu tehnopargi üks eelis
teiste tööstuspiirkondade ees
on paiknemine Baltimaade
logistilises sõlmpunktis ot-
se ViaBaltica kõrval: Pärnusse
jääb 10,Tallinnasse 150 jaRii-
ga 170kilomeetrit.Kui teostub
majandus- ja taristuminister
Kadri Simsoni plaan ehitada
Via Baltica trass Pärnust Uulu-
Valga ristmikuni neljarajali-
seks, jõuab tulevikus Uulust
Pärnusse veel kiiremini.

Tehnopargil onhead ühen-
dusteed Viljandi, Tartu jaVal-
ga suunal, lisaks asuvad Pär-
nus sadam ja tšarterlennu-
jaam ning Uulu lähedalt hak-
kab kulgema Rail Baltic, mis
Euroopa veel lähemale toob.

Logistiliselt heast paigast
on kasu tehnopargi tänastele
asukatelegi, näiteks palkmaju
tootev Pärnu Log Homes OÜ
ja luksusjahte valmistav Po-
larYachtManufactory OÜ saa-

vad mugavalt oma toodangut
Euroopasse eksportida.

Uulu asub küll Pärnu lä-
hedal, kuid siiski maapiir-
konnas. See teeb võimalikuks
PRIA süsteemist nii alustava-
te kui ka tegutsevate ettevõte-
te toetuste taotlemise, mis ai-
tabpüstitada tootmishooneid
ja soetada tehnoloogiat.

Uued tehnokülla tulijad
saavad EASi programmist
taotleda toetust võrguliitu-
misteks kuni 60 protsendi
ulatuses.

Maapiirkonnas asuvaid
ettevõtteid kimbutab sage-
li tööjõupuudus, kuid Uulus
seda muret pole, sest elanik-
kond kasvab ja tööealiste ela-
nike arvületab olemasolevate
töökohtade oma.

“Meie firmas on töölisi nii
Uulust, Pärnust kui ka Kilin-
gi-Nõmmest,” rääkis Gustav-
son. “Uulust käiakse praegu
tihti Pärnusse tööle, aga töö-
kohtade lisandudes eelistak-
sid paljud kindlasti kodu lä-
hedal töötada.”
Tugitaristu sündis koostööst

Paarkümmend aastat ta-
gasi polnud tehnopargi esi-
mestel asukatel tingimused
kiita: puudusid juurdepääsu-

teed, ühine vee- ja kanalisat-
sioonivõrk.

Kohalikud ettevõtjad te-
gid vallale ettepaneku infra-
struktuuri arendamiseks, et
piirkonna majanduslik areng
hoo sisse saaks.

Tahkuranna vald oli nõus
omafinantseeringuga jaküsis
toetust EASilt, ettevõtjad te-
gid oma kruntidel detailpla-
neeringu jaandsid osa maast
vallale teedevõrgu ja tuletõrje
veevõtukohtade jaoks.

EelmiselsuvelsaivaldEASilt
positiivse vastuse ja tänaseks
on tehnopargis valminud as-
falteeritud juurdepääsuteed
koos valgustusega, kergliik-
lusteed, tsentraalsedvee-jaka-
nalisatsioonisüsteemid, tule-
tõrje veevõtukohad, elektri-
ja sideühenduste võimalused.

Projekti kogumaksumu-
seks kujunes 595 890 eurot,
millest valla panus oli 89 383
eurot.Ülejäänudosa tulimaa-
piirkondade konkurentsivõi-
me tugevdamise fondist, mi-
da rahastavad Euroopa Re-
gionaalarengu Fond jaEuroo-
pa Liit.
Täpsematteavet Uulu tehno-
pargi võimalustekohta võite
lugedakodulehelt
www.uulu.ee

Tahkuranna valla-
vanem Karel Tölp mee-
nutas, et vallavolikogus
võeti otsus projekti
omafinantseeringu suh-
tes vastu üksmeelselt.
„Oleme inimeste hea-
olusse aastate jooksul
palju investeerinud ja
kõik mõistsid, et nüüd
tuleb ka kohalikke
ettevõtteid toetada,“
kommenteeris Tölp.
„Tehnopark ei ole Tah-
kuranna valla siseasi,
vaid tunduvalt laiema
mõjuga regionaal-
poliitiline projekt, sest
uutest töökohtadest on
terve piirkonna aren-
gule kasu. Uulu on väga
heakoht elamiseks,
tööstusala valmimine
andis sellele lisaväär-
tust juurde.“

Sisuturundus on oma kauba, teenuse, firma tutvustamine huvitavate lugude jutustamise kaudu. ST teenib alati tellija turunduslikke eesmärke.



KOMMUNIKATSIOONID

Kimpus tehnoloogia ja
Mida rohkem
tarku lahendusi
kinnisvaraarendajad,
omanikud ja üürnikud
kasutusele võtavad,
seda tehnilistest
riketest sõltuvamaks
nende elu muutub.
Elu kipub segi
paiskama ka äike.
Anne Oja
anne.oja@aripaev.ee

Lihtne näide otse elust. Augusti algul
lõi äike rivist välja nii Haapsalu lähedal
Uuemõisas asuva Konsumi pangaauto-
maadi kui ka suurkaupluse kaardimak-
sed, ühtlasi ei saanud äikese laastamis-
töö tõttukasutada Coopi kliendikaarti.
Telia võrgu töös tekkis katkestus püha-
päeval, 6. augustil. Viga sai parandatud
alles esmaspäeva ennelõunal.

Suviti on enamikvõrgukatkestusi seo-
tud äikesega.Kuigi soovitataksekontrol-
lida, kas hoonel on piksevarras, ei välis-
ta varras äikesekahjusid ega äri seisku-
mist, sest äikesega kaasnev voolutõuge
võib majja sisenedavoolu-ja metallist si-
dekaablitekaudu, rääkis Telia andmeside
teenuste ärijuht Martin Petder.
Oska kinnisvaraomanikult küsida

Kõik võrguehituse kokkulepped tehak-
se iga hoone ja omanikuga eraldi. Osa-
pooled ehitavad vastavaltkokkuleppele
omavõrguosadvälja ning ka vastutavad
nende eest. Petderi sõnul tähendab see,
et välis- ja sisevõrgu omanikud vastuta-
vad ise ka oma seadmete eest. Kui palju
katab äikesekahjusid kinnisvaraomanik
ja kui palju üürnik, sõltub juba omani-
ku jaüürniku vahelisestkokkuleppest.

Petder märkis, et ehkki äikesekahju-
sid ei saa täielikultvältida, on äriklienti-
del – nii ärikinnisvara omanikel, kinnis-
varaarendajatel kui ka korteriühistutel–
võimalik luua erinevate ohtudega arves-
tavaid tehnilisi lahendusi.

Ärikinnisvara üürnikud võiks seetõt-
tu uut pinda valides välja selgitada, kui

töökindlaidvõrguühendusi kinnisvara-
omanikud neile omalt poolt võimalda-
vad. Teenust ostes peab üleküsima ka sel-
le, kas teenusepakkuja loebrikke algus-
ajaks rikketeate tekkimist oma süsteemi-
des või alles seda aega, millalklient tee-
nusepakkujat rikkest informeeris.
Elutähtsad osad ja teenused topelt

Optilise kaabli parandamine võtab ül-
diselt aega 5–10 tundi, mistõttu on kii-
remaks internetiühenduse taastami-
seks vaja alternatiivset sidekanalit. Pet-
der rõhutas, etkõrgendatud töökindlu-
sega ühendusedaitavadsidet garanteeri-
da üksnes siis, kui need on üksteisest sõl-
tumatud.Mobiilsidekaudu võetudtaga-
varaühendus jätkab tööd,kui lähikonna
mobiilside tugijaamad ei kasuta sama
optilist kaablit, kustkaudu ärihoonesse
ka põhiühendus tuleb.

Kui dubleerimata lahendus seiskub
mistahes rikke tõttu, võivad teatud juh-
tudelrivist välja langeda ka dubleeritud
lahendused. Nii juhtubnäiteks siis, kui ei
ole arvestatud reageerimist ootamatule
kasutusmahu suurenemisele ega küber-
rünnakutele.

Arenenumad võrguühenduste jälgi-
missüsteemid võimaldavad lisaks kom-
ponentide ja ühenduste olemasolule tu-
vastadaka nende töökoormustning leida

üles pudelikaelad, kui kõik justkui töö-
tab, ent kasutajad võrguühendust nõud-
vat tööd teha ei saa.

Eelis remondijärjekorras

Äike tekitab enamastikorraga palju rik-
keid. Üldiselt on äriklientide väljavaade
võrguseadmete vahetamisele ja rikutud
liinidekiireleparandamisele eraklienti-
de väljavaatest märksa parem, sest neid
tabanudrikke mõju on reeglina suurem.
Lisaks on osad ärikliendid lepingu tava-
tingimuste juurdeostetudkiiremast rea-
geerimis- jarikke lahendamise lubadu-
sest tulenenevalt eelisjärjekorras.

Seetõttu liigub teenusepakkuja teh-
nilinepersonal rikkeid kõrvaldades n-ö
kõige kallima teenustaseme kokkuleppe
sõlminudklientide juurest järjestvähem
maksnute juurde,kuni jõuab tavatarbi-
jateni.Telia eesmärk on kõrvaldada tava-
klientide rikked hiljemalt rikke alguse-
le järgneva tööpäeva lõpuks,kuid inter-
netiajastul tähendabsee tervet igavikku.

Teenustaseme kokkuleppega ei saa
asendada puudujääke tehnilistes lahen-
dustes, lisas Petder. Võrguühenduse töö-
kindluse tagavad ikkagi eelkõige lahen-
duse tehnilised omadused. Teenuseta-
seme lubadus lisab üksnes kindlust ini-
mese sekkumist vajavate tegevuste täht-
aegsuses.
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loodusnähtustega
5
kuni 10
tundi
võtab üld-
juhulaega
optilise
kaabli pa-
randus.

Äike tõi
tundideks
käibele vaid
sularaha,
mille järgi
tuli minna
poole kilomeetri taha.
FOTO:
KINNISVARAUUDISED.EE

ÜKS KÜSIMUS
Kas äriklient peaks seadmed lahti ühendama?
Martin Petder
Telia andmeside teenuste ärijuht

Ei ole mõeldav, et pangad
peatavad äikese ajal oma
teenuste pakkumise.

Sestap saavad nad oma
riske maandada dubleeri-
mise ja teenusepakkujaga
sõlmitava lepinguga. Väik-
semate kaupluste puhul ta-

gab kas ülepingekaitse ka-
sutamine või seadmete lahti
ühendaminekiirema ärite-
gevuse taastamise võrreldes
rikkis seadmete vahetamise
ootamisega. Hooajalise äri
puhul võib mõeldaka taga-
varaühendustelening kõr-
gemale teenuslubadusele ti-
heda äritegevuse ajaks.

Lihtsaim moodus äike-
se mõju vältimiseks on pan-
na riiulile ootama asendus-
seadmed, mida vajadusel
rikki läinuteasemele pai-
galdada. Sel juhul on oluli-
ne, et seadistused on asen-
dusseadmesse taastatavad
ning administraatorid os-
kavad sedaka teha.

KOMMENTAAR
Mõni asukoht on äri jaoksolulisem
Andres Podžuks
Swedbanki IT halduse spetsialist

Äikesega seotud sularaha-
automaatide rikkeid esineb
väga harva, aastas tuleb et-
te üks-kaks juhtumit.

Tavaliselt saavadkahjus-
tada kommunikatsioonifir-
ma sidevahendidning sel-

lest tingituna on häiritud ka
sularahaautomaaditöö. Ül-
diseltkõrvaldatakse taoline
rike ühe tööpäeva jooksul.

Panga sularahaautomaa-
did on ära jaotatudpriori-
teetsusgruppidesse ning
vastavalt sellele on määra-

tudka rikke kõrvaldamise
kiirus ja see, kas automaa-
di süsteem on dubleeritud.
Kuna äikesega seotud juh-
tumeidesineb niivõrd har-
va, ei näe me vajadust lisada
kindlustuslepingusse eraldi
äikesekaitset.
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Küsi pakkumist
info@~rmuselekter.ee
või helista 6 554 454,

www.~rmuselekter.ee

• Piksekaitsesüsteemide ehitus ja hooldus
• Elektripaigaldiste ehitus, käit ja hooldus
• Turvavalgustuse paigaldus ja hooldus

Lisaks teostame nõrkvoolu-
ning automaatikatöid.



ASUKOHT

Kuidas transiittee uusarendusi
Nagu asukoht on kinnisvaraostjatel enamasti
subjektiivne argument, on seda ka transiittee
ehitamine uusarenduse kõrvale.
Maia Daljajev

Colliers International Estonia elukondliku
kinnisvara osakonna juht

Mõned arvavad, et tahaksid
elada kesklinnas, kuid siis-
ki linnulaulukuulda, teised
on nõus leppima transiittee-
ga, peaasi, et pääseks ummi-
kutest. Praegused korteriost-
jad käivad paljusid uusaren-
dusi vaatamas, et leida see
oma. Colliers müüb väikest
uusarendust Pirital Masti 1a
ja toob artiklis välja ka nen-
de inimeste argumente, kes
on käinud Masti tn vabade
korteritega tutvumas.

Asukohaunistused

Läbi aegade on paljud eest-
lased unistanudkodust me-
re ääres, metsa sees, sest pri-
vaatsust tahaks juka, aga
sedakõike palun kesklin-
nas. Erinevate otsingusõna-
de populaarsus nii Google’is
kui ka kinnisvaraportaali-
des näitab selgelt neid unis-
tusi.Kui uuridaklientidelt
uue kodu asukoha eelistu-
si, tuuakse välja erinevaid
nüansse, kuid peamisteks on
kiire ligipääs kõikjale, rahu-
lik keskkond, hea vaade, vä-
he naabreid.

Eestlaste unistused on ka
üheks põhjuseks, miks Kad-
riorg ning Pirita ostjate hul-
gas nii populaarsed on, kuid
mere äärde rajatav transpor-
diühendus on pannud mu-
retsema ka potentsiaalsed
ostjad. Nad tahavad teada,
kas korteriaknast on tulevi-
kus merevaate asemel näha
eeskätt sõiduteedning hom-
mikukohvi nautimistrõdul
segavad mööda vuravad au-
tod.
Hirm transiidi ees
Reidi tee ehitusega muutub
Narva maantee liiklus eel-

datavasti rahulikumaks ja
selle tänava äärde ei karde-
ta enam müra pärast korte-
rit osta. Positiivne argument
Reidi tee puhul, mis jälle-
gi osale ostjaskonnast on vä-
ga oluline, puudutab juurde-
pääsuteid. Kui need on kor-
ras ja liikumisekiirus ning
kvaliteet nn sisekvartalite
omast parem, osutub Reidi
tee pigem eeliseks.

Loodetavasti kaob Rei-
di teega ka nn pudelikael Pi-
ritale jaViimsisse sõitjate
jaoks. See on väga positiiv-
ne javõib muuta Pirita suu-
nal kogu kinnisvara müüda-
vamaks.

Kadrioru puhul tuuak-
se plussidena välja linnalä-
hedust, head ühistranspor-
di ühendust, ajaloolist kesk-
konda, mere lähedust ning
mereäärseid maju. Ühis-
transport Narva maanteel ei
olekaugel ning kui jaluta-
miseks aega, saab kesklinna
ka jalgsi.Miinusena nähak-
se aga ülerahvastatust ning
transiitteed.
Tiheasustus Pirita suunal

Hommikustel ja õhtustel
tipptundidel on Kadriorg
transiittänav kesklinna-Piri-
ta suunal võiTartu mnt jaPi-
rita suunal. Mõnede jaoks te-
kitavad liialt lähestikku ja
üksteisega seotud elupaigad
ebamugavust, mis ei anna
hingamisruumi.

Ja õigupoolest seab ostu-
soovi täitmiselepiiranguid
ka uuemapoolsetekorteri-
te hinnatase, mis on tihti-
lugu 3000 eurot ruutmeet-
ri eest või kõrgemgi. Aga eks
ajalooga rikastatud asuko-
ha eest tulebkipisut rohkem
maksta.

Kui Pirita teed mööda
kesklinnast välja liikuda,

jääb mereäärele lauluvälja-
ku ja Maarjamäe memoriaa-
li vaheline ala. See on tiheda
asustusega uue aja korterela-
mupiirkond.

Kliendid toovad plussi-
dena välja head ligipääsu ja
suurepäraseid vaateid, samas
näevad miinusena, et naab-
reid on palju. Eestlaste hin-
natud privaatsust sealt otsi-
da ei tasu.

Aedlinnalik Pirita

Peale nendealade on enne
Pirita jõge veel vaid üks ela-
mupiirkond, mis jääbPiri-
ta Selverist üle tee PiritaTOPi
jaPirita jahtklubi lähedusse.
Tänavad – Masti, Purje, Too-
minga. Siin piirkonnas pal-
jueluasemeid ei müüda. Era-
majade vahel on uuema aja
väikesemahulisedkorterma-
jad.Kliendid toovadplussi-
dena välja väikesi korterma-
ju.Piirkond on samaaegselt
aedlinnakule omaste tun-
nustega.

Siin on oma aiad, väike-
sed majad, samas privaat-
se ja eksklusiivse elupiirkon-
naga Pirita jahtklubi lähedu-
ses, kus kortermajade suu-
red rõdud ja terrassid loovad
kõrgelt hinnatudmereäär-
se rannapiirkonna kuvandi.
Ala ei ole otse avatud mere-
le, mere jaelamupiirkonna
vahele jääbPirita TOP, kuid
see võtabkikülmemad loo-
de-põhjakaarte tuuledkin-
ni. Privaatsust on küllaga, ra-
hulik elukeskkond. Korter-
majad, mida siia harva ehi-
tatakse, on nõutud toodenii
pereinimeste kui ka üksiku-
te inimeste seas.

Tartu maantee enne ja pärast

Paljud meist mäletavad veel
Tartu maantee kesklinna
suubuvat osa, kui sealkoli-

ses tramm, tänav oli pidevast
aukude lappimisest laineli-
ne japuudusid kõnniteed.
Ja sellel ajal ei tahetudTartu
maantee äärde muul põhju-
sel kinnisvara osta, kui vaid
väga soodsa hinnapärast.
Müüjatel oli üsna raske, ku-
na liiklusvahenditest tekitav
müra hirmutas ostjaid.

Peale Tartu maanteepõh-
jalikke renoveerimistöid
tundsid esmalt suurt rõõmu
elukeskkonna muutusest ja
mürataseme olulisest vähe-
nemisest selle tänava äärsed
elanikud.

Kuna “enne” ja “pärast”
vahe oli tohutu, ei peljanud
ka ostjad nüüd enam selle tä-
nava äärseid elamuid.Tar-
tu maantee kesklinna pool-
ses osas sai hoo sisse elamu-
ehitus ning hakkas kerkima
hulgaliselt erinevaid suure-
mahulisi residentse.

Selle piirkonna valikul on
ostjale olulineasukoht kesk-
linnas, korrastatud tänavad
ja hea juurdepääs, tihe liik-
lus on lihtsalt loomulik lin-
naruumi osa.
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mõjutab?
TASUBTEADA
Lai hinnaskaala
Elamispinna ruutmeetri hind eurodes

Kadriorg
Uued korterid alates 2500
Keskmine ca 3000
Paremad korterid üle 3000

Pirita linnapoolne osa
Vaade merele: üle 3000
Vaade naabermajadele ja sise-
hoovi, mille puhul tead, et teisel-
pool on merevaade: kuni 2500
Suurtes majades võivad ühes
majas olla väga erineva hinna-
tasemega korterid. Avar katuse-
korter ilusate vaadetega 4000
ja rohkem. Esimesel korrusel
olematu päikesevalgusega elu-
ase isegi 1600.

Uusarenduse kaevetööd Reidi
tee mõjupiirkonnas, Tuukri 1b.
Foto: kinnisvarauudised.ee
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▪ Piksekaitsepaigaldiste mõõtmised
▪ Piksekaitsepaigaldiste audit
▪ Elektripaigaldiste audit
▪ Elektripaigaldiste mõõtmised

Põhjalik ülevaade paigaldise seisukorrast on väärtus.

Meie eksperdid loovad selle väärtuse!

Inspecta Estonia OÜ I +372 612 9538 ▪ +372 521 4125 ▪ estonia@inspecta.com

www.inspecta.com/et



JURIIDIKA

Mis on muutumas
korterite majandamisel?
1. jaanuaril 2018
jõustub praegu
kehtiva kahe eraldi
seaduse, korteri-
omandiseaduse ja
korteriühistuseaduse
asemel üks –

korteriomandi- ja
korteriühistuseadus.
Liina Linsi
advokaadibüroo Cobalt partner

Uue seaduse vastuvõtmise peaeesmär-
giks oli reguleerida kõik korterioman-
diga seotud õigussuhted ühes seaduses.
Sisulise poole pealt on kõige olulise-
maks korteriomandite valitsemistpuu-
dutav muudatus janimelt see, et kõi-
gi korteriomandite valitseminehakkab
toimumaläbikorteriühistu.

Korteriühistu saab olema see, mis
korteriomanditekaasomandi valitse-
mist korraldab. See tähendab, et kõik,
mis ei olekorteriomandi omanike eri-
omand, jääbkaasomandina korteri-
ühistu valitseda.Nii peaksid kaduma
vaidlusednäiteks selle üle, kes teenuse-
pakkujatega lepingu sõlmib: lepingu-
partneriks on korteriühistu.
Väikesed võivad olla juhatuseta

Ka korteriühistu asutamist on uue sea-
dusega muudetud vähemformaalseks.
Nii ei pea korteriühistul olemapõhikir-
ja, korteriühistu tekib n-ö seaduse alu-
sel ehk niipea, kui korteriomandid on
kantud registrisse. Juba olemasoleva-
te korteriomandi omanike jaoks on olu-
line see, etkui selleks ajaks ei ole moo-
dustatudkorteriühistut, tekib seadu-
se jõustumisel korteriomandite valitse-
miseks korteriühistu ning senise korte-
riomanike ühisuse õigused ja kohustu-
sed lähevad sellele üle. Muudetud on ka

juhatuseolemasolu nõuet. Kuni kümne
korteriomandiga majadel võikui kõik
korteriomandidkuuluvad ühele isiku-
le, ei ole juhatustvaja ning sellisel juhul
esindavad omanikudühistut ühiselt.
Ühistule tekib pandiõigus

Täiesti uus on pandiõiguse regulat-
sioon. Selle eesmärgiks on lihtsusta-
da korteriühistu nõuete realiseerimist
omanike vastu. Nimelt, kui korteri-
omandi omanik on jäänudühistule võl-
gu majandamiskulude eest, võib ühis-
tu nüüdsest arvestada sellega, et nime-
tatudkohustuste täitmine on tagatud
pandiõigusega ilma, et vastav õigus ise-
gi registrist nähtuks. Kui korteriomand
on koormatud ka hüpoteekidega, on
ühistul siiski võimalik olenemata sel-
lest oma nõue maksma panna.

Arvestama peab üksnes sellega, et
pandiõiguse suurus ei saa olla enam
kui korteriomandi eelmise majandus-
aasta majandamiskulude summa. Ni-
metatudregulatsiooni kehtestades ana-
lüüsiti, kas taolinepandiõigus võiks hi-
lisemalt saada takistuseks elamuase-
melaenude saamiselpankadest, kuid
analüüsi tulemusenajõuti arvamusele,
etkuivõrd pandiõiguse suurus on sel-
geltpiiritletud suurusega ning see keh-
tibkõikide korteriomandite puhul, ei
saa pandiõiguse mõju olla oluline.
Lihtsam otsuseid vastu võtta

Muutubkorteriühistu koosoleku ot-
sustusvõimelisus.Praegu kehtib põ-
himõte, et korteriühistu liikmed saa-
vad koosolekut kokku kutsumata otsu-
seid vastu võttavaid siis, kui kõik ühis-
tu liikmed on vastava otsusega nõus.
1. jaanuarist tuleb aga arvestada selle-
ga, etkoosolekut kokku kutsumata teh-
tud otsused kehtivad ka siis, kui nen-

de poolt on hääletanud enam kui pool
korteriomanikest. Ühtlasi muutub
kord, kuidas kortermaja omanikud ot-
sustavad ehituslike ümberkorralduste
tegemist kaasomandi suhtes.Kui prae-
gu on selleks vajalik kõigi omanike
nõusolek, siis edaspidi piisab vähemalt
enam kui poolte korteriomandi oma-
nike häältest eeldusel, et neilekuulub
enam kui pool kaasomandi suurusest.

Ühised laenud kantakse registrisse

Korteriühistute tegevus muutub läbi-
paistvamaks. Ühelt poolt saab olema
kõigil ühistu liikmetel õigus saada tea-
vetühistu tegevuse kohtaja tutvuda
kogu ühistut puudutava dokumentat-
siooniga, teiseltpoolt muutuvad ühis-
tuvõetavad laenudkorteriühistute re-
gistris nähtavaks. Nimelt on seaduse-
gakehtestatud kohustus tavapärast va-
litsemist ületava laenukoormusekor-
ral kanda märkus laenu olemasolukoh-
ta registrisse.

Oluline on rõhutada, et regulatsioon
ei puuduta üksnes laene, mis võetakse
pärast 1. jaanuari2018, vaidka varase-
maid. Need tulebregistrisse kanda hil-
jemalt 31. detsembriks 2018. Juhatu-
se liikmedpeaksid arvestama, et laenu-
de registrisse kandmata jätmisekorral
vastutavad nad isiklikult tekkida võiva
kahju eest.

Kütet ei tohi enam välja lülitada

Üks päris oluline uuendus on, et iga-
le omanikule on sätestatud selgesõna-
linekohustus hoida oma korteris sellist
temperatuuri ja õhuniiskust, mis tagab
kogu hoone säilitamise ja teiste korte-
rite kasutamise otstarbekohaselt ning
liigsete kulutusteta. Seega on võimalik
edaspidi korrale kutsuda korterioma-
nikku, kes kokkuhoiu huvides lülitab
enda äraolekulkorterist kütte välja.

Kas korteriomandeid on võimalikka
lõpetada? Jah, juhul, kui kõik korteri-
omanikud vastavakokkuleppe sõlmi-
vad. Edasiselt võib jubakaasomanike-
na tegutseda.

Tulevik näitab, kuidas uus seadus
korteriomandite omamist ja valitsemist
selgemaks, lihtsamaks ja läbipaistva-
maks muudab. Uus regulatsioon annab
selleks heavõimaluse.

MIS ON MIS
Isiklik ja ühine
korteriühistus
Korteriomaniku eriomand
Reaalomand ehk korter eraldivõetuna
Kaasomand kortermajas
koridorid, pööningud, keldriruumid,
kommunikatsioonid jms
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SISUTURUNDUS

Kodu Pääsküla raba ääres -
puhas loodus sinu ümber!
Nõmme linnaossa, täpselt
Pääsküla raba looduskaitseala
kõrvale rajatud llmarise 3
korterelamud võluvad oma
imelise asukoha ja ruumikate
korteritega, kuhu mahub
elama kogu sinu pere.
Korter nagu maja!
Peamiselt väiksemate kortermajade ja
eramutega täidetud Hiiu ja Kivimäe
asumite piiril paiknevad llmarise
korterid pakuvad su perele rahuliku ja
turvalise kodu. Jooksurajad ja jalutus-
teed asuvad arendusest paari sammu
kaugusel Pääsküla raba kaitsealas.
Lähedusest leiab ka mänguväljaku ja
skate park’i, vaatetorni ning lahedad
rabamatkarajad. Kõik esmavajalik on
jalutuskäigu kaugusel: bussi- ja rongi-
peatus, kauplus, apteek, kool (kahe
kilomeetri raadiuses neli kooli: Nõmme
gümnaasium, Pääsküla gümnaasium,
Nõmme põhikool, Kivimäe põhikool) ja
lasteaed (1,8 km raadiuses viis lasteada:
lasteaed Nõmmekannike, lastesõim
Mõmmik, lasteaed Männimudila, Ränna-
ku lasteaed ja Lauliku lasteaed). Uuest
kodust jõuab Tallinna kesklinna autoga
20 minutiga ja Tallinna elanikule
tasuta ühistranspordiga vähem kui 30
minutiga - see muudab argised toime-
tused väga mugavaks.

Suured korterid suurtele peredele

Arenduse kontseptsiooni eripära on
see, et tegemist on suurte korteritega
(kuni 136 m 2) ehk kui unistad oma
majast, on siinsed kahekorruselised
ruumikad korterid suurepäraseks
alternatiiviks. Ridamaja kasuks räägib
ka asjaolu, et sarnases hinnaklassis
suurepinnalist elamist Nõmmele ei ole
sellise raha eest lihtne leida. Korterite
planeerimisel on püütud tagada nii
elanike heaolu kui ka parem
energiatõhusus.

Arhitekt Ilmar Heinsoo välja tööta-
tud siseviimistluslahenduse märksõna

on kvaliteet. Põrandaid katab soe ja
kvaliteetne mattviimistlusega kahes
erinevas toonis laudparkett. Seinad on
viimistletudmati seinavärviga, tualett-
ruumide ning vannitubade põrandad ja
seinad on plaaditud. Praeguseks on
ehitaja kõik ehitustööd lõpetanud,
maja on kasutusvalmis ja pea pooltele
maja elanikele ka korterid üle antud.

Valminud on ka näidiskorter, mille
puhul on teadlikulteelistatud võimalikult
palju kohalikke mööblitootjaid: Wood-
man, Oot-Oot Stuudio, Warm North,
Gustav Voodi, Softrend. Valgustid on
tellitudsalongist 4 Room ja lauakatmisel
oli abiks stuudio Nüüd Ceramics.

Rohelusega ümbritsetud

Sissepääsudeni viivad jalgteed ja
elamute lähiümbrus on mõeldud ainult
jalakäijatele või jäetud rohealaks.
Lähima hoone ja tänava vahele jääb

umbes 25 meetri laiune haljasala pea
kohal sahisevate puudega. Avatud
õuealale on paigutatud istepingid,
sissepääsude juurde jalgrattahoiu-
raamid ja rajatud on ka lõbus mängu-
väljak. Viis mururestidele rajatud ja
tänavakividega markeeritud parkimis-
ala on paigutatud juurdesõidutee
äärde, jättes elamute vahetu läheduse
autovabaks. Grupeeritud korterite
ühised sissepääsuhallid on piisavalt
avarad, et seal saaks hoida jalgrattaid
või lapsevankreid. Valminud korterite
suur pluss on arendaja, kelle peale saab
loota ja olla kindel, et pärast uue kodu
ostu ei järgne ootamatuid probleeme.

Enam kui 15-aastase kogemusega
arendaja GO Groupi kuuluv kinnisvara-
halduse ja -arenduse ettevõte tagab
sulle peale ostu, et sinu kodu on hästi
hoitud.

Vaata lisa www.ilmarise3.ee

Üldine info
Aadress: llmarise tn 3, Nõmme linnaosa
(vahetus läheduses Vanemuise tn,
Ugala tn, Sulevi tn)
Majade arv: 2
Korruselisus: 2
Korterite arv: 1 8, I -5-toalised,
40,9- I36m 2

Energiaklass: madala energiatarbega
maja, B-klass
Ehituse lõpp: majad on valmis,
esimesed kliendid on sisse kolinud
Maja iseloomustavad märksõnad:
suured korterid - võrreldavad maja või
ridamajaboksiga. Pääsküla raba lähedus,
parkimiskohad hinnas
Arendaja: GoPropertyAS
Arhitekt: Arhitekti- ja Inseneribüroo
ARX OÜ, arhitekt Ilmar Heinsoo
Ehitaja: Eventus Ehitus OÜ
Müügikorraldus: GoProperty AS



GALERII

Tallinna ilmusid üleöö
müstilised seinamaalingud
Anne Oja
anne.oja@aripaev.ee

Juunis aset leidnud Mextonia
kunstifestivali raames valmis
Tallinna seintele üle 20 vär-
viküllase kultuurist pajata-
vat maali.

36 seinu üle pintseldanud
kunstnikku olid siitsamast
Eestist, 16 Mehhikost ja ka-
heksa mujalt maailmast. Üle
võõbati ligikaudu 5000 ruut-
meetrit seina, sh elumaju, ala-
jaamu, garaaže jm. Festivali
eesmärk oli populariseerida
kultuurilist vabadust.

TASUB TEADA
Kust Tallinnas
veel Mextonia
supergraafikat
otsida?
Pirita tee 100
Akadeemia te 15
Valge 4a
Mustamäe tee 5i
Kose tee 59
Kloostrimetsa tee 58a
Pirita tee 66
Lastekodu 46

Sõnajalaõiega neiu
Vana-Kalamaja ja
Niine tänava nurgal.
FOTOD: KINNISVARAUUDISED.EE

Turiste tervitav küülik linnahalli lähistel.

Mütoloogiast tuttava iidse laeva pilt pealkirjaga “Piiritus”.

Uljas draakon Balti jaama turul.

Merevaade Balti jaama turul.

Tükike metsa ja metsloomiTornimäekõrghoonete külje all.
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MATERJALITOOTJATE ÄRIPLAAN 2018
Kuidas
pääseda
piiri
taha?

14. SEPTEMBER 2017 Öpiku Maja, Ülemiste City

09:00 Hommikukohv ja värske äripäev
09:45 Moderaatori avasõnad
10:00 Millised on riigipoolsed tingimused ja

ehitustegevus 2018 aastal?
KALEV KALLEMETSMKM energeetika
asekantsleri nõunik

10:30 Ehitusmaterjalitootjate liidu Äriplaan 2018 –

positiivselt edasi?
MEELIS EINSTEIN Eesti Ehitusmaterjalide Tootjate
Liidu juhT, Kunda Nordic Tsemendi tegevjuht

1 1:00 Kuidas edukalt ehituslahenduste, sh ehitus-
materjalide ja projekteerimise ekspordiga -

läbi lüüa Norra turul?
MARGIT IHLEBAKKE EASi ekspordinõunik Norras

1 1:30 Kohvipaus
1 2:00 Tulevik panga silme läbi – hele või tume?

RAUL KIRSIMÄE Swedbanki Avaliku sektori ja
töötleva tööstuse osakonna juht

1 2:30 Ehitusmaterjal – järgmine piirikaubanduse
ohver?
KASPARS PACĒVIČS Sakret kuivsegutootmistehase
tegevjuht, Läti Kaubandus-ja Tööstuskoja esindaja
Eestis

1 3:00 TunnustameEhitusmaterjalitootjate TOPi
esikolmikut ja kuulame võitja edulugu.

1 3:30 Lõuna
14:15 Tegijal juhtub? Kuidas võidelda

praaktoodangu sattumisega ehitusplatsile?
KAUR KAJAK Tehnilise JärelevalveAmeti peadirektor

14:45 Puidust korrusmajast inseneride põuani:
millised probleemid põletavad
puitmajasektoris?
KAAREL VÄER Eesti Puitmajaliidu juhatuse esimees

1 5:15 Miks ehitusmaterjalide tootjad loovad oma
toodetest BIM-objekte?
RISTO VAHENURM MKM Ehitus-ja elamuosakonna
digitaalehituse valdkonnajuht

1 5:45 3D-prinditud turbamajad – Eesti Nokia?
MÄRTEN PETERSON EKA arhitektuuri ja
linnaplaneerimise magister, arhitekt

16:15 Diginnovatsioon – kas puitarhitektuuri
päästerõngas?
SILLE PIHLAK EKA Arhitektuuriteaduskonna
õppejõud ja arhitekt

16:45 Konverentsi lõpetamine

HIND KUNI
Tavahind 259 € +km.

Kahe või enama osaleja korraga registreerimisel kehtib soodushind 1 79 +km/osaleja.
Info: programmijuht Lisandra Treimann, lisandra.treimann@aripaev.ee, 56956161

6. SEPTEMBRINI K.A

229
eurot + km



KORTERITURG

Korteriostja ostujõud jätkab
Elamispindade turu suure aktiivsuse taga võib näha
soodsaid trende koduostjate ostujõu dünaamikas.
Sissetulekute kasv ületab kinnisvara väärtuse tõusu
ja see annab koduostjatele võimaluse soetada
kuusissetuleku eest rohkem korteri ruutmeetreid.
Tõnu Toompark

Kinnisvarakool OÜ

Ostujõu kõige lihtsamaks
hindamise meetodiks võib
pidada korteri ruutmeet-
rihinna ja kuise sissetule-
ku võrdlemist.Arvamus, et
nende kahe näitaja tasakaal
asub punktis, kus ühekuu-
palga eest saab soetada ühe
ruutmeetri elamispinda, on
reaalsuses siiski müstika.

Sellest paralleelist lähtu-
valt peaks Tallinnast ja teis-
test suurematest tõmbekes-
kustest eemal asuv kinnis-
varaturg õitsema. Tallinnas-
Tartus peaks aga valitsema
sügav tehingute puudus.

Elu näitab aga vastupidist
–Tallinna elamispindade
turg kasvatab järjest aktiiv-
sust jubaaastakümne algu-
sest alates. Väiksemate maa-
konnakeskuste korteriturg
on peale eelmisse kümnen-
disse jäänudkinnisvaraturu
kriisi põhja alles võtmas sel-
gemat suunda.

Koduostjad soetavad ena-
masti uue kodu pangalaenu-
ga japangalaenu teeninda-
takse valdavalt palgast. See-
tõttu võiksime eeldada, et
sissetuleku ja elamispinna
hinna vahel peaks valitsema
siiski mingi loogiline seos.
Küll on see seos erinevates
piirkondades erinev.
Laenutingimusedpüsivad
muutumatuna

Ostujõu kalkulatsioon võiks
arvestada tavapäraseid lae-
nutingimusi – eelkõige elu-
asemelaenude intressimäära.
20-kuni 30aastaste eluase-
melaenude keskmine intres-
simäär oli 2017 teiseskvarta-

lis 2,1%. Intressimäärpüsib
vahemikus 1,9–2,6%ehk ligi-
lähedaselt samal tasemel ju-
ba viimased viis aastat.

Mängu võiks tuua veel
pankade valmiduse laene
väljastada. Seda onväga ras-
ke numbriliseltmõõta. Ar-
vestades tõekriteeriumiks
nimetatavat praktikat võime
laenukäivetekasvunumbrile
tuginedes väita, et pankade
valmidus uusi laene väljasta-
da on viimastelaastatel ol-
nud väga hea. 2017. a esime-
se poolaasta jooksulon Ees-
ti pangad andnud uusi elu-
asemelaene 564 miljoni euro
ulatuses ehk 21% aastatagu-
sest enam.

Kuna laenude väljastami-
se tingimused viimaste aas-
tate jooksuloluliselt muutu-
nud ei ole ja intressimäär lii-
gub horisontaalselt, võime
ostujõule lihtsustatud hin-
nangu andmiseks tõepoolest
võrreldakorterite tehingu-
hindukeskmise palgaga.
Keskmine hind võib olla
petlik

Järgmiseks libastumiseko-
haks ostujõu hindamisel
on korterite keskmine hind.
Korteritehingute keskmine
hindpeegeldab väärtuse dü-
naamikakõrval muuhulgas
muutusikinnisvaratehingu-
te struktuuris.

Kui näiteks ühel ajape-
rioodil tehakserohkem te-
hinguid kallimate elamis-
pindadega, tõstab see te-
hingute koguarvu keskmist
hinda. See aga ei pruugi an-
da sugugi adekvaatset infot
kinnisvara väärtuse muutus-
te kohta. Seetõttu tuleks os-

tujõu arvutamisel kasuta-
da hinnanäitajat vara kohta,
mille kvaliteet on vähemalt
enam-vähem samasugune.

Nii võiks keskmise ostu-
jõukalkulatsiooni aluseks
võtta 1971–1990 esmakasu-
tusse võetudkorterite kesk-
mise hinna. Võiks arvata, et
see vanuseklass viitab enam-
vähem sarnaselekinnisva-
ra kvaliteedile ning on see-
tõttu ajas hästi võrreldav. Ses
vanuseklassis korteritega on
viimase viie aasta jooksul
tehtudpisut ülekolmandiku
Tallinnakorteritehingutest.
Ostujõud tasakaalus
netopalga kasvuga

Tallinnakorteriturg on vii-
maselkolmel aastal püsi-
nud stabiilselt olukorras, kus
keskmise Tallinna netopal-
ga eest saab soetada 0,7–0,8
ruutmeetrit 1971–1990 val-
minud korterist. Alates 2015.
aastast on ostujõud pisut pa-
ranenud ehk koduostja saab
keskmise netopalga eest pi-
sut rohkem ruutmeetreid.
Ostujõu suurenemise taga
on kasvavatest korterihinda-
destkiiremini kerkiv kesk-
minepalk.

Seejuures onväga oluline
arvestada laiematkonteks-
ti. Tallinnakorterituru te-
hingute arvu on palgatõusu
kõrval aidanudkõrgel hoi-
da madal tööpuudus, Tallin-
na elanike arvu kasv, aktiiv-
ne uusarendus ja soodsad
laenutingimused. Lisaks on
palgatõusu tingimustes tul-
nud turuleuusi inimesi, kes
suudavadkinnisvaratehin-
guid teha.

Tavapäraseltpeaks sellise
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VÕRDLUS
Keskmise palga eest
0,77 ruutmeetrit
keskmise netopalga ostujõud
Tallinnas aastatel 1971–1990
valminud korteri ruutmeetrites
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tõusutrendil

hulga nõudlust soosivate te-
gurite juureskinnisvarate-
hingute hinnadkiirelt ker-
kima ning ostujõud vähene-
ma. Viimaste aastate baasilt
näeme aga pigem vastupi-
dist trendiehk seda, et korte-
rite hindkerkib sissetulekust
aeglasemalt.

Korterite hindu on kiirest
kasvust tagasi hoidnud ti-
he konkurents kinnisvara-
müüjate vahel. Suure pakku-
miste arvu taga on aktiivne
uusarendus. Enamasti peab
uue korteri ostja müüma ole-
masoleva eluaseme, mis suu-
rendab pakkumist järelturul
ehkvanematekorterite seg-
mendis.

Müügitehinguni j õudmi-
se nimel ei ole kinnisvara-
müüjatel vaatamata suurele
nõudlusele olnud võimalust
hindu tõsta ja see ongi aida-
nud kaasa ostujõu mõninga-
le paranemisele.
Esialgu ostujõud kasvab,
kaugemas tulevikus langeb

Lähituleviku ostujõu muu-
tuste trendi on keeruline

hinnata. Ühest küljest on
kinnisvaraarendus aktiiv-
ne japakkumist järjest lisan-
dub.See on tegur, mis peaks
konkurentsivõitluse läbi hin-
du allapoole suruma.

Teisalt on nõudlus tänu
tugevale tööhõivele japalga-
tõusule jätkuvalt tugev. Sa-
muti on ehitushinnadker-
kima hakanud, mis mõjutab
otseselt uusarenduste oma-
hinda. Uute korterite tehin-
gute maht on kasvanud se-
davõrd suureks, et dikteerib
vanemate korterite hinnalii-
kumisi.

Olukorras, kus valdavalt
prognoositakse palgatõusu
aeglustumist, võiks laiema
majanduskeskkonna säili-
misel prognoosida lähikvar-
talitele ostujõu marginaal-
se suurenemise jätku. Pi-
sut kaugemas tulevikus ehk
nelja kuni kaheksa kvartali
perspektiivis võiks ostujõud
kinnisvaratehingute hinna-
tõusu tõttupisut, kuid siiski
mitte oluliseltväheneda, sest
uusarenduste hinnad ajavad
kogu turu hinnataset üles.

Keskmise palgatõustes muutub kvaliteetsem
kinnisvara taskukohasemaks.

FOTO: KINNISVARAUUDISED.EE
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ENNE PÄRAST

Värskenda tänakivid lasuuriga!
Astrum Kivi OÜ omab aastatepikkust töökogemust
tänavakivide paigalduse alal. Uue teenusena oleme
hakanud pakkuma tänavakivide puhastamist ja
lasuuriga töötlemist. Pärast hooldust on vana
tänavakivi ilme värskem ja värvitoon ühtlasem.

Tänavakivi puhastamine kivipesuriga ja
töötlemine lasuuriga (sisaldab lasuuri)

al 6€ m2+ km
Küsi pakkumist:
+372 511 2406
urmas@astrumkivi.ee
astrumkivi.ee

www.imoko.ee

Kvaliteetne ja kiire töö,
aastatepikkune kogemus,

professionaalsed asjatundjad
Ventilatsiooni-
Veevarustuse-

Kanalisatsiooni-
Sprinkler-

Tuletõrjeveevarustuse-
Elektri-

Tuleohutusautomaatika-

-süsteemide ehitus
ja hooldus

Imoko OÜ | Laki 30, 12915 Tallinn
Tel. +372 699 78 20, 50 16794 | imoko@imoko.ee



STATISTIKA

Eraisikute laenukoormus
püsib enam-vähem paigal
Tänavu teises kvartalis moodustas eraisikulaenude jääk ehk
teenindamisel olevate laenude maht sisemajanduse kogutoodangust
37%. Eraisikute laenukoormus on sisemajanduse kogutoodangu
suhtes püsinud samal 36–38% tasemel juba alates 2012. aastast.
Viimase aasta-paari jooksul näeme laenukoormuse kasvutrendi.
Tõnu Toompark

Kinnisvarakool OÜ

Võrreldes eraisikulaenude
jääkinetopalkade kogusum-
maga näeme, et eraisiku-
te laenukoormuspalgafon-
di suhtes on kiire palgatõu-
su tõttu langenud jaalates
2016. aastast saavutanud sta-
biilse taseme.

Eraisikute laenude jääk
moodustab 136%nende tee-
nitavast aastasest netopalka-
dekogusummast.

Üsna igavalt ühtlasel ta-
semelpüsib eluasemelaenu-
de ja elamispindade tehin-
gute käibe suhe. Uusi elu-
asemelaeneväljastavad Ees-
ti pangad juba2010. aastast
alates 50–55% elamispinda-
dekäibes.

Küll on tempokalt kas-
vamas elamispindade käive
palkade summa suhtes. 2017.
aasta teises kvartalis on ela-
mispindade käive kerkinud
36 protsendile netopalka-
dekogusummast, mis on vii-
mase kaheksa aasta kõrgeim
osakaal.

Nende suhtarvudebaasilt
võib öelda, et elamispindade
turu tehingute dünaamika
vastab praegusele majandus-
konjunktuurile.

Laenukoormus on mõist-
likul tasemel ega ole suhtar-
vuna viimaste aastate jook-
sul ei suurenenud ega vä-
henenud.Küll tasub tähe-
le panna, et tarbijad panus-
tavad elamispindade tehin-
guisse palga suhtes järjest
enam. ALLIKAS: STATISTIKAAMET, EESTI PANK, MAAAMET, TÕNU TOOMPARK
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VÕRDLUS
Turuaktiivsus kasvab palgaga võrreldes
protsentides

Laenukoormus:
eraisikulaenude jäägi ja
sisemajanduse kogutoodangu suhe
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SISUTURUNDUS

UUED KODUD KADRIORUS
Kadriorg on alati olnud ihaldusväärne
elupaik. Selle rahulik, roheline ja väärika
arhitektuuriga miljöö on elukeskkonnana
hinnatud ning nõutud. Üha enam
tehakse seal korda vanu maju ja
lagedatele kruntidele kerkivad uus-
elamud, mille korterid kauaks tühjalt
seisma ei jää. Aadressil Vesivärava 16 ja
Vesivärva 40 ootavad uute kortermajade
veel viimased avarad ja ajastuhõngulised
kodud uusi omanikke.

Kadrioru südamesse kerkinud kahe
kortermaja puhul palju ühist. Mõlemad
asuvad Tallinna linna miljööväärtuslikul
alal, jalutuskäigu kaugusel Kadrioru
pargist. Vesivärava 40 kortermaja
rikastab kõrvalkinnistul asetsev esimese
Eesti Vabariigi ja sellele eelneva aja ühe
tähtsama riigitegelase Jaan Poska
majamuuseum.

Nii Vesivärava 16 kui Vesivärava 40
kortermaja on eristuva arhitektuuriga
hooned, mis püüavad pilku suuremahu-

liste elamute ja väikeste puitmajade
fassaadide kõrval. Ajastuhõngulistele
detailidele on panustatud nii maja
välisilmes kui ka interjööris. Vesivärava
16 avarates trepikodades on seintel
raamitud reproduktsioonid Kadrioru
motiividega vanadest maalidest, mis
valiti välja koostöös Kadrioru Kunsti-
muuseumiga.

Juba valminud Vesivärava 16 kortermaja
ehitati 15 perele, seejuures on kõik
korterid omanäolise ja läbimõeldud
planeeringuga. Korterites on avarad
ruumid, kvaliteetne siseviimistlus ja
B-energiaklassi tähis. Viimistlusmater-
jalide paketi pani kokku sisearhitekt
Kristiina Kuus. Korterid on suurusega
54,7-194 m2. Kadriorule omases stiilis
sisustatud hoovis on olemas veel
mänguväljak ja puhkeala. Praeguseks
on uues majas müügis veel kaks korterit:
praktilise planeeringuga kolmetoalised
rõduga korterid, millest ühel on ka saun.

Sel sügisel valmivas Vesivärava 40
kortermajas on 10-st korterist müüdud
7. Müügis on veel kolm viimast korterit:
kolmetoaline oma isikliku sissepääsu ja
väikese hoovialaga korter, kahetoaline
korter suure vannitoa ja suure walk-in-
garderoobiga ning oma hooviala ja
terrassiga kahetoaline korter. Majal saab
samuti olema B-energiaklassi tähis.

Vesivärava 40 kortermaja on kui klassi-
ka, mis on omasuguste seas unikaalne,
teisalt peene viimistlusega disainiime.

Tule tutvu mõlema kortermaja eelistega.

Rohkem infot

+372 59 19 00 59
myyk@ecoadvice.ee

Uus kortermaja Vesivärava tn 40 -

puitlaudisega kaetud kivimaja
valmib 2017 a sügisel.
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