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* 6 korteriga ridaelamu;

* 3 magamistoaga labi kahe korruse korterid pinnaga
100,0 m?/korter;

* energiaklass B, individuaalne gaasikiite,
soojustagastusega ventilatsioon;

* 2 parkimiskohta igale korterile, laste mdnguvaljak,
korteriomandid;

* VIIMASED KORTERID!

Hind 165 000 €/korter

kinnisvara.alg.ee

Miiigiinfo: Hirvo Lukas, tel 508 9234, hirvo@alg.ee
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tel 56 919889, e-post: romek.ilves@aripaev.ee
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Aripaev

Peatoimetaja: Meelis Mandel

Viljaandja: AS Aripaev

Vana-Léuna 39/1,19094 Tallinn

telefon: (372) 667 0195, (372) 667 0222

Toimetus:

e-post: aripaev@aripaev.ee

tel: (372) 667 01N

Reklaamiosakond:

e-post: reklaam@aripaev.ee

tel: (372) 667 0105

Tellimine ja levi:

e-post: register@aripaev.ee

tel: (372) 667 0099

Tellimine internetis:

www.aripaev.ee/tellimine

Aripaeva tellija eelised - ostukeskkond privileeg aripaev.ee ja
soodsaim voimalus soetada Aripaeva raamatuklubi raamatuid

Aripaev veebis: www.aripaev.ee
Trukk AS Kroonpress

Toimetus votab endale diguse kirju ja kaastoid vajaduse korral luhendada.
Toimetus kaastoid ei tagasta. Koik ajalehes Aripaev ja tema lisades avalda-
tud artiklid, fotod, teabegraafika (sh paevakajalisel. majanduslikul, poliitilisel
Vvoi religioossel teemal) on autoridigusega kaitstud teosed ning nende rep-
rodutseerimine, levitamine ning edastamine mis tahes kujul on iima ASi Ari-
paev kirjaliku néusolekuta keelatud. Kaebuste korral ajalehe sisu kohta voite
poorduda Pressindukogusse, pn@eall.ee voi tel (372) 646 3363,

JUHTKIRI

Motivaatorid muutuvad

T66d on palju, kuid tanavuse kinnisvara
korrashoiu TOPi esinumber HKP ei saa
soovi korral laieneda. Neid inimesi, kes
saaks, oskaks ja tahaks kinnisvara hool-
dada, ei ole lihtsalt enam juurde votta.
Enam ei ole isegi neid, kes vaataks
tooturul ringi suurema palga jarele.
Koik, kes vihegi to6d teha tahavad, on
kuskile juba oma koha leidnud.
Tootajate puudus ei ole ainult HKP

: s s . : ANNE OJA
mure. Sama juttu radgivad mitmeid Kinnisvara toimetaja

aastaid ka nende konkurendid ja teiste
majandusharude ettevotjad.

Tootegijate poolelt vaadates véibjil- 99 Tooteg ijate

legi 6elda, et kui vihegi midagi saad,

oskad ja tahad teha, on sul kohe graafik pOO!ElE vaa.dat.es
kolmekordselt iile broneeritud. See ti- = KL Vahegl mi-

hendab, et t66d jitkub mitte 24/7, nagu dagi saad. oskad
’

oli tavaks 6elda vanasti, vaid seadusega

lubatud piirkoormus tuleks korrutada ja tahad teha, on
ih It kol " o
e e e sul kohe graafik

Kui kiisida, mis motiveerib tegijat
inimest tookohta vahetama, ei ole see kolmekordselt
juba ammu palgatousu lubadus. Miks? o .

Sest tavapérasest suurema palga pak- Ule broneeritud.
kujad garanteerivad reeglina ka enda-

poolsed tosised valearvestused ehk tile

inimjou kdivad “vdljakutsed” - seda nii

juhtimise, miitigi, teeninduse, tootmise

kui mistahes muus vallas.

N-0 viimast kaua vilja ei pigista

Kinnisvaraturul levinud kdsundus- ja
agendilepingud voimaldavad inimes-
test vilja pigistada ka n-6 viimast hin-
getommet, kuid to6joukriisi see ei la-

henda.

24/7 ning suurema koormusega t66-
tades on tisna toendoline, et langed pe-
re- ja terviseprobleemide tottu rivist
vilja juba ammu enne, kui vanaduspen-
sioniikka jouad.

Jah, ettevotja saab pere-, motivat-
siooni- ja terviserikkega to6taja “maha
kanda” kui vanaraua, kokku jooksnud
tarkvaraga roboti. Meil ei ole aga nii
palju noori peale tulemas, et nad augud
tdidaks. Eesti rahvastik vananeb tehno-
loogiliste uuenduste levikust, majandu-
se ja palga kasvust oluliselt kiiremini.

Seetdttu julgen viita, et raha ja tina-
péevase bliroomdobli voi teiste toova-
hendite asemel on motivatsioonis esi-
rinda tdusmas hoopis voimalus prae-
gust palganumbrit vihendamata t66-
aega ja mahtu jouliselt piirata.
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BUROOD - PARKIMINE - KAUBANDUS

Voites aega.
Vaartustades mugavust.

Suur parkimismaja Mugav Liftid avanevad
koos autopesulaga supermarket kontorisse

503 3902 aivar.villemson@laam.ee
510 0212  risto.saaremets@laam.ee

www.finest.ee
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KINNISVARAHALDUSE JA -HOOLDUSE TOP

Piisisuhted
viisid HKP tippu

TO6tajad HKP
Tallinna kesklinna
kohvildhnalises
kontoris, mis asub
kunagise autobaasi
paevinainud
hoonetes Magasini

tanaval, naeratavad.

ANNE OJA
anne.oja@aripaev.ee

Aripdev

Aripdeva kinnisvara korrashoiuettevo-
tete TOPi koondarvestuse esikoht tuleb
neile suure tllatusena, kuigi HKP jou-
dis paar aastat tagasi esikolmikusse ju-
ba 2014. aasta tulemustega.

“Oleme igapdevaselt toimetanud,
ptitidnud olla head koosté6partnerid,”
selgitab edu tagamaid HKP juhatuse lii-
ge Ergi Enok. Pikapeale kooruvad siiski

vilja mitmed tosiasjad, mis 2016. aastal
HKP tublile tulemusele on hoogu juur-
de andnud. Naiteks voideti mullu Lasna-
made linnaosa avalike parkide ja haljasa-
lade aastaringse hoolduse hange. HKP
hooldab varasemast Nomme linnaosa ja
Saue valla haljasalasid ning voitis tina-
vu nelja piirkonna haljasalade heakorra
hanked Tartus.

“Niidame kokku ligikaudu 250 hek-
taril ja tagame seal heakorra,” tdpsustab
Enok. Hooajalisi heakorratoid tehakse
Tallinnas ja Harjumaal, Tartus ning Rak-
veres, kus on harukontorid.

HKP kliendid jagunevad laias laas-

TEENUSED

Siseruumide heakorrateenused
Siseruumide regulaarne ja perioodiline
koristusteenus puhta ja meeldiva
valjandgemise tagamiseks.

Eripuhastust66d

Tegevused, mis on vajalikud ehitise esteetilise
valimuse séilitamiseks, mida tehakse sise- voi
vélikoristuse regulaarsele hooldamisele lisaks.

Terviklahendused

Terviklahenduse eesmark on pakkuda kliendile
mugavusteenust, millega tagatakse kinnisvaraobjekti
kasutatavuse kvaliteedi tase. Teenuse kaudu koonda-
takse koik erinevad teenused Uhe vastutaja alla.

15 AASTAT

TEENINDUSKOGEMUST

Puhastusproff OU | Turi tn 10c 11313 Tallinn
+372 670 6655 | +372 553 9399 | info@puhastusproff.ee

b* PUHASTUS
PROFF

Kinnistute heakorrateenused
Mehitatud ja mehhaniseeritud valiterritooriumi
korrashoid hooldatud ja nduetega vastavuses
krundi tagamiseks.

Teenindame kliente ule Eesti

Naiteks koolimaju, tanklakette,
tootmishooneid, kaubanduskeskusi jne.

Korrashoiuteenuste kontse
koostamine ja nbustamine

Teeninduskontseptsioonide koostamin
noustamine, l&htudes kliendi vajadust;
majanduslikest voimalustest

puhastusproff.ee
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tus kolme gruppi: kohalikud omavalit- VOITJA
sused, drikliendid ja koduaedade raja- HKP OU
miseks haljastuslikke ehitustoid telli-

vad erakliendid. Kohalikud omavalitsu- Pakub kinnisvara hoolduse-
sed jariigihanked annavad koige suure- ja eripuhastustodde ning kin-
ma osa toost. Klientide hulgas on ka li- nistute haljastuse ja heakor-
gi 50 korteritihistut tile Eesti. Kliendid rateenuse taislahendusi
jakoostoosuhted on neil valdavalt mitte Asutatud 2010
projektpohised, vaid pikaajalised ning Omanik Ergi Enok

uute tellimuste voitmiseks odavpakku- Kaive mullu 1,57 min eurot,
misi ei tehta. kasvas aastaga 60%

Puhaskasum mullu 0,28

min eurot, kasvas aastaga

Enok titleb, et HKP hoolduskoristuse 69%

maht on viimasel aastal-kahel tousnud. Taiskohaga to6tajaid 23

Ettevotte peamisteks tegevusaladeks ni-

metab taviliheakorda ja sisehooldusko-

ristust. Jah, kodulehe andmetel tegelevad 99 Tood jatkub

nad ka autopesuga, kuid seda peamiselt =e e .

enda tarbeks, oma soidukeid ning tehni- praegu kOIg“e’ =i

kat kiaivad pesemas ka koostospartnerid. Ole ohtu, et otsa
“Meil ei ole kunagi olnud miitigijuh- saab

ti ega muitigimeeskonda. Hea t66 on raa- 2

kinud iseenda eest ja kliendid on meid HKP tegevjuht Mati M&e

ise tiiles otsinud, projektijuhid on tei-

nud neile otsemiiiki,” rddgivad Enok ja

teine juhatuse liige Mati Mde otsekui

tithest suust. » HKP oskustéotajad on
Tanavuse TOPi koondvditjat eristab  hinnatud nii véliskoristusel

mitmetest suurematest heakorraette- kuika ehitustédde jérgsel

votetest see, et nad kasutavad alltoovot- — koristusel. FOTO: HKP OU

Hea t66 on kliente juurde toonud

SISEKORISTUS
VALIKORISTUS
ERIPUHASTUSTOOD

KONTEINERITE RENT JA
EHITUSJAATMETE ARAVED

MASINAPARGI RENT

KAUBALAEVADE
TRUMMIDE PUHASTUS

HALJASTUS
MURU NIITMINE

A By

Vota meiega
uhendust!

Sanomar

Kinnisvarahooldus OU Paldiski mnt 102

Tallinn, Harjumaa,
13522, Eesti

tel 671 1040, 5814 6801
e-post info@sanomar.ee
www.sanomar.ee
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tu nii vihe kui voimalik ja seejuures on
ka heakorratehnika enda oma ning ma-
sinapark uus, n-6 esimesel ringil. “Ka-
sutame suuremate masinate puhul lii-
singut, kuid vidiksemad meeskonnaau-
tod ja seadmed ptitiame kohe vilja os-
ta,” rddgib Enok.

“Kasutame alltoovottu vihesel mad-
ral, et tagada soltumatust ja korgemat
teenuse efektiivsust,” selgitab Mde.

HKP palgal on praegu 110 inimest,
kellest umbes 30% tootab osalise todaja-
gabiirooruumide koristusel. Enok ja Mde
kiidavad oma tootajaid ja margivad, et
saavutused on tulnud paljuski tinu pika-
ajalistele stabiilsetele toosuhetele.

Too6d jatkub, oleks vaid tegijaid

Mehed tunnistavad, et ka konkurentide-
gaonnad rahujalal. “Konkurendid on pi-
gem edasiviivjoud, aga eelkoige kesken-
dume enda to6le,” sonab Enok. “Tood jit-
kub praegu koigile. Ei ole ohtu, et otsa
saab,” tiiendab teda Mie. Viimastel aas-
tatel onriigihangetel moodu votjaid ise-
gi vahemaks jadnud, kuna tugevamatel
on kied-jalad niigi t66d tdis ja lisanduva
mahu votmiseks ei leita tookasi.

Ka on riigihangete tingimused kar-
mistunud nii, et viikeettevotted ei suu-
daneid téita. Naiteks noutakse oppinud

Teenused

projektijuhte ja tootajaid, ISO-sertifikaa-
ti ja vastutuskindlustust. Koik muud ta-
kistused peale tihe —vaba t66j6u puudu-
se — on tiletatavad, kaasa arvatud tehni-
ka soetamise mured, sest pangad anna-
vad meelsastilaenu, arvab Enok.

Noorte seast ei tule samuti pealekas-
vu. “Paraku on nii, et koik noored taha-
vad kohe olla direktorid. Meil on aga va-
na kooli ettevote, kus pead kide mustaks
tegema,” lausub Enok. “Kui varem kiisis
vaba oskusto6joud palka, mida me ei saa-
nud maksta, siis niitid ei ole isegi korge
palga kiisijaid. Koik, kes on asjalikud, on
kuskil juba paigas,” ridgib Mie. Ta tddeb,
et just suuresti t66jou puuduse tottu ei
ole HKP-1véimalik soovi korral laieneda.
Viimasel ajal on teadlikult seetottu mo-
nel hankel ka osalemata jaetud.

“Loodame, et numbrid lihevad tousu-
joones,” prognoosib Enok selle ja jargmi-
se aasta kdivet ning kasumit. “Praeguse
pildiga kiill ei nde tagasilooki tulemas.”

Paberimajandust vihemaks

Tulevikku vaadates kavandab HKP seni-
sest laiemat IT-lahenduste kasutuselevot-
tuja paberimajanduse vihendamist. Ehi-
tamisel on ka uus peakontor, kuhu ko-
litakse 2018. aasta aprillis. See hakkab
paiknema Tartu maantee kandis.

Kinnisvara haldus-

ja heakorrateenused
Remonttoode korraldamine
Muru niitmine

Lume koristus

KV Halduskoda OU - Riiiitli 38, 80011, Parnu - Tel 44 71 601

« GSM 5078 681 - www.kvh.ee
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Edukad kinnisvarahaldajad

Koht  Nimi Punkte Kaive 2016, € Kasum 2016, € koht mullu Juhatus
1. HKPOU 66 1566 437 281873 14 Ergi Enok
2. OlemaroU 66 1565172 474 010 25 Lauri Laats
3. Krausberg EestiOU 69 2216 893 267 612 Pille Suuder
4. SPS Grupp OU 70 2139372 351737 1 Silver Bakhoff, Janar Pops,
Hilly-Helena Tammessaar
5. MT Varahalduse OU 75 803943 715 450 27 Mati Tavast
6. Kendra OU 78 718 892 280191 20 Jaak Siim
7. Haldusexpert OU 101 657158 120 493 31 Genro Paas
8. Kinnisvarateenindus OU 106 6373922 284 604 8 Ivar Bank
9. Haldusmaailm OU m 570 410 83245 Sven Oley, Getter Taurafeldt
10. Ako Eesti OU m 880 557 114 049 Monica Lobanov, Kaido Luik
1. Ermeesia OU N2 2253077 269 702 17 Kristo Peerna
12. Arkaadia Halduse AS 15 4652 032 129 741 40 Alo Rauk, Toomas Laan
13. Kaubandus Halduse OU 121 1670 416 105 145 Peeter Peljo
14. Sparks SS OU 124 661359 643101 Jane Truuts
15. Maket Kinnisvara OU 133 1264 544 73481 54 Leili Saks, Juri Mannisalu, Margus Kaare
16. Clear Trade OU 137 719 946 40213 Toomas Tahe, Marta Ois-Tahe
17. Puhastusproff OU 141 1932 656 51137 55 Rein Ronimois, Ellinor Roosimadi,
Allan Ronimois
18. Sanomar Kinnisvarahooldus OU 143 2168 315 110 386 30 Danel Rammal
19. Kyyrix OU 148 2221008 65 651 39 Toomas Tamme
20. Silikaat Kinnisvara AS 147 668 259 96157 35 Vello Kunman
21. Majavara Haldus OU 147 909 564 64533 13 Kaarel Koger, Maile Koger
22. Arkaadia Puhastuse OU 155 2546 097 142 084 6 Annela Tiitson
23. Hooldus Pluss OU 157 1661493 174 343 5 Raivo Tasso
24. Overok AS 164 9759 314 382 405 Juri Zoova
25. ISS Eesti AS 164 20 035000 845 000 9 Priit Paiste, Mikk Sillamaa, Peeter Jarve
26. Haabersti Haldus OU 169 1150 242 57912 37 Dmitri Haritonov
27 Cityhaldus OU 170 1971543 136 731 4 Nikolai Aron,Heikki Lind
28. Orto Kinnisvara OU 171 573027 267 980 Riho Partel, Alar Kiilmaa, Vahur Pindma
29. Kvatro Kinnisvarahalduse OU 174 4259 296 108 897 10 Andry Krass, Tarmo Tasuja
30. Pindi Kinnisvarahaldus QU 177 2560 387 47 840 Elari Udam
31. Heakorrateenused OU 180 758 707 26 648 Kairi Gruuse
32. SOL Baltics OU 179 23388 000 274 000 21 Rinel Pius, Priit Sipelgas
33. Vilkema OU 179 500 433 51190 57 Enno Luik

Hooldus ja elektripaigaldiste kait
Paikeseelektrijaamad
Projekteerimine

» Tuleohutuspaigaldised

TfDA ELEKTRITO
Paigaldustood

“Elekter kui sumfoonia,
25 aastat AS TERA dirigent meilt”

www.tera.ee info@tera.ee
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ja -hooldajad aastal 2016

Péhiomanikud koos osalusprotsendiga

Ergi Enok 100%

Lauri Laats 100%

Volcano OU 89,22%, Nordestan Trade 10,78%
Silver Bakhoff 50%, Janar Pops 50%

Mati Tavast 100%
Jaak Siim 100%
Genro Paas 100%

Ferra Capital OU 80%, lvar Bank 20%,
Sven Olev 100%

Kaido Luik 50%, Monica Lobanov 50%
DT Grupp OU 100%

Arkaadia Investeeringute OU 100%
Peeter Peljo 80%, Asso Annus 20%,
Tanel Reinomagi 100%
Maket Grupp OU 100%

Toomas Tahe 100%
Allan Ronimois 100%

Danel R&mmal 100%

Toomas Tamme 100%
Silikaat Grupp AS 100%
Kaarel Koger 100%
Arkaadia Halduse AS 100%

Riigi Kinnisvara AS 100%
Marston 50%, Terranet 50%
ISS Haldus OU 100%

Dmitri Haritonov 100%

Tarmo Kuusk 33,25%, Nikolai Aron 33,25%, Heikki Lind 33,5%
Arcalor OU 100%

Andry Krass 59,8%, De Olivella OU 40,2%

Realia Group OU100%

Kairi Gruuse 100%
Solemo OY 100%
Enno Luik 100%

METOODIKA

Valdkonna TOPi padasemine

Vastava valdkonna tegevuse osakaal ettevotte kaibest pidi ole-
ma vahemalt 51%. Aripaev vottis ariregistrist eelmise aasta ma-
jandustulemuste pohjal valdkonna muugitulult suuremate ette-
votete andmed. Osalesid ettevotted, kelle majandustulemused
olid ariregistris andmete kogumise ajaks sisestatud ja ettevote
tegutsenud kahel viimasel majandusaastal.

Pingerea koostamine

Ettevotted seati valdkonna pingeritta kuue naitaja pohjal: 2016.
aasta mudgitulu, mudgitulu kasv vorreldes 2015. aastaga, 2016.
aasta arikasum, kasumi kasv vorreldes 2015. aastaga, rentaablus
ja varade tootlikkus aastal 2016. Iga naitaja pohjal reastati ette-
votted edetabelitesse, iga koht jarjestuses andis kohale vastava
arvu punkte. Kuue tabeli punktid liideti. Voitis vahim punkte ko-
gunud ettevote.

Kui ettevéte puudub

Kui ettevotet TOPIs pole, siis kas ei olnud ettevottel aktiivset ma-
jandustegevust kahel taielikul majandusaastal (2015-2016), ette-
votte vimase voi kahe viimase aasta keskmine omakapital oli
negatiivne voi edetabeli koostamise ajal puudus ariregistris ma-
jandusaasta aruanne, ettevote oli kustutatud, likvideerimisel voi
pankrotis voi siis on ettevottel EMTA andmetel suured maksuvo-
lad. Emaettevotte andmete konsolideerides tutarfirmad samas
edetabelis osaleda ei saa.

TOPi andmeid on véimalik osta

Aripaeva TOPid koostatakse Aripaeva Infopangas. Kui soovite
osta endale TOPi andmefaili koos ettevotete kontaktandmetega,
siis kirjutage oma soov e-posti aadressile: info@infopank.ee

KOIK PUHASTUSMASINATEST

(2 PUHASTUSMASINAD.EE

Professionaalne puhastus ilma piiranguteta!

Innovaatilisus, jatkusuutlikus ja lihtsus — need on omadused,
mis iseloomustavad meie poolt pakutavaid puhastusmasinaid,
puhastusaineid ja -tarvikuid.

Sinu uus ja tubli abiline
koristamisel ootab Sind:

www.puhastusmasinad.ee

Lumeranta OU
Aadress: Vinkli 4,
C-korpus, 12618 Tallinn

(]

Telefonid: (+372) 5667 4345
info@puhastusmasinad.ee
www.puhastusmasinad.ee
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Koht  Nimi Punkte Kaive 2016, € Kasum 2016, € koht mullu Juhatus

34. P Dussmann Eesti OU 190 8784706 3833 Anella Stimmer

35. Kiriku Varahaldus OU 189 1361360 508 337 2 Mati Maanas

36. Maardu Linnavarahooldus OU 195 1202 757 4515 32 Aleksei Onohhov

37 Jogeva Elamu Halduse AS 206 951950 31132 Sergei Petrov

38. Silport Kinnisvara AS 213 1629 667 61334 42 Tonis Seesmaa

39. Arkaadia Kinnisvarahaldus OU 214 1434 867 28 971 Alo Rauk

40. Reldor AS 217 1223877 68 365 4 Jaak Uibu

41. Pesuekspert OU 222 758 071 26 231 33 Anu JUurmann, Tiit Jurmann
42. BRP Haldus OU 224 1287878 n787 43 Roman Babchenko

43. BCG Haldus OU 226 514 664 36 947 51 Toivo Lillepold, Erik Liiv

44. Kuldsed Kaed OU 231 719 648 22767 36 Andre Tuhane

45. Vanalinna Meister OU 235 621690 10 392 63 Kaido Kirs

46. Hooldusjuht OU 236 578 045 13827 Marti Nurmine, Enn Laansoo
47 AK-Varad OU 254 1238833 53428 Aare Kaara

48. Pro Halduse OU 262 1544132 3886 44 Allan Remmelkoor

49. Kodu Haldus OU 266 754101 13203 24 Tarmo Annus, Jane Annus
50. Koduhooldus OU 266 1169 843 9372 26 Sirje Talvistu, Kaja Karv

51. Grandhaus OU 276 1375384 27 688 12 Tiit Lehtmets, Toomas Tahe
52. TP Kinnisvarahooldus OU 279 1816 781 22 476 7 Kaido Koppa, Aivi Koppa
53. KV Service OU 290 700 608 11052 38 Miguel Ortega

~ 54. Veisar Haldus OU 292 613932 13363 M IvarViop

55. PLM Hoolduse OU 296 63114 12 833 19 Jaan Mihkelson

56. Tsiges OU 310 1023228 32224 Dmitri Nehhorosev

57 KV Halduskoda OU 313 587144 1871 50 lImar Kukk

58. Polva Maja OU 315 633 661 754 58 Kaili Meekler, Ullar Vaserik
59. Stidalinna Kinnisvarahaldus OU 317 534 250 19324 53 Tarmo Pankratov

60. Tartu Elamuhaldus OU 318 606 236 13876 48 Teet Suits, Kaimo Sepp

61. Clean Planet OU 333 515044 1897 16 Rainer llves

Pesuekspert OU eesmirk
on parima korrashoiuteenuse pakkumine.

Pakume erinevaid kinnisvara
korrashoiuks vajalikke teenuseid era- ja arikliendile Viljandis ja Viljandimaal.

+ Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit tunnustas OUd Pesuekspert aasta 2016 korrashoidjana. +
Tiitel anti pidulikult katte EKKLi talvefoorumil Tartus 16. veebruaril 2017.
Vit tdpsemalt https://www.ekkliit.ee/head-tavad/

Votke meiega lihendust, tuleme kohale ja
vaatame iile teie tapsed vajadused ning

\ teeme teile sobiva pakkumise. /

Pesuekspert OU | Riia mnt 38, 71009 Viliandi | Tel 433 3076, 506 3760 | pesuekspert@hotee | www.pesuekspertee
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Péhiomanikud koos osalusprotsendiga

Dussmann Service Holding GmbH 100%

Eesti Evangeelne Luterlik KiriK MTU 100%

Maardu Elamu AS 100%

Petromaks Spediitori AS 100%

Silmet grupp AS 50%, Famer Holding OU 25%, Optial Holding OU 25%
Arkaadia halduse AS 100%

Aare Parts 25,37%, Jaak Peeter Reesalu 25,37%,
Mihkel Kent Reesalu 25,56%, Jaak Uibu 12,59%

Tiit Jurmann 100%

Roman Babchenko 100%

Toivo Lillepold 25%, Leena Lillepdld 25%

Andre Tuhane 33,26%, Rene Tuhane 33,26%, Enn Tuhane 33,49%
Toomas Rannaveer 50%, Vambola Kirs 50%

Contin Holding 50%, JR Development OU 50%
Hotelliteenindus 14,8%, Aare Kaara 85,2%

PRO Kapital Eesti AS 100%

Priidu N6mm 100%

Sirje Talvistu 100%

Toomas Tahe 100%

Kavi Invest OU 100%

RMO Varahaldus OU 100%

Ivar Vilop 100%

Jaan Mihkelson 100%

Dmitri Nehhorosev 100%

lImar Kukk 100%

Domen Grupp AS 100%

Pankratov&Co OU 63,33%, Tarmo Pankratov 36,67%
Eviko AS100% N - o
Martland OU 100%

Varsked
uudised
ehitus- ja
kinnisvara-
sektorist

Ehitusuudised.ee

Koristus- ja puhastusteenused

TARTU 5556 6313 RAKVERE 507 1974
Voru mnt 3, Tallinna mnt 21,
tartu@cleanplanet.ee rakvere@cleanplanet.ee
TALLINN 670 6006, 5553 0440 PARNU 5344 0551
Pirni tn 12, info@cleanplanet.ee

tallinn@cleanplanet.ee

www.cleanplanet.ee
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Reidi tee
tuleb ja

uusarendus
kerkib

Reidi tee kohtuvaidluse 16ppu ara
ootamata hakkas suurarimees
Oleg Ossinovski ja tema ari-
partneri Helen Lauri firma Skinest
Arendus Tallinas Tuukri tanaval
Uus-Hollandi elupiirkonna esimest
kortermaja ehitama.

ANNEOJA
anne.oja@aripaev.ee

“Loe veebist, seal koik on kir-
jas,” kommenteeris suurari-
mees Oleg Ossinovski Uus-
Hollandi elupiirkonna ehi-
tuse algust Delovoje Vedo-
mostile.

Projekti kuulub neli kor-
termaja. Esimene peaks prae-
gustel andmetel valmima tu-
leval aastal ja viimane aas-
tal 2020, kui suurte veokite ja
tiheda liikluse all dgisevast
Tuukri tinavast on saanud ju-
ba vaikne korvaltinav.

Arendajad ootasid pikalt

Tasub meenutada, et aren-
duskinnistu Tuukri 1b eelmi-
ne omanik oli Swedbanki tii-
tarettevote Ektornet, mis ma-
jandas hapuks ldainud laenu-
de tagatisvaraga. Seejuures
oli Tuukri 1b mitmeid aas-
taid mitgis, kuid piirkonna
amortiseerunud trasse ning
Reidi tee segast tulevikku sil-
mas pidades ei leidnud pi-
kalt ostjat.

Kinnistu laks registris Ski-
nest Arenduse nimele 2016.

aasta detsembris. Uus-Hollan-
di arenduse projektileht oli
selleks ajaks veebis tileval ol-
nud voib-ollajuba terve aasta.
Samas pakkus Swedbank too-
na veel ehitusloata arendust:
ole vaid mees voi uut kodu
ihalevnaine ja anna mérku, et
sind huvitab, ja saad kohe vee-
bivahendusel eluasemelaenu
taotlema minna.
Uus-Hollandi projekti kor-
tereid on algusest peale miii-
nud PindiKinnisvara. Projek-
ti ehitusluba périneb 2017
juunist ning ehituse alusta-
mise teatis juulist. 5. augus-
ti seisuga kiis kinnistul ju-
bakibe kaevamine. Ehitusloa
andmetel oli pinnasele vaja
arheoloogilisi uuringuid, ku-
na tegu oli vana merepohjaga.

Kohus: ei ole pohjust sodida

Augustis arutas Tallinna hal-
duskohus Eestimaa rohelise
litkumise kaebust Reidi tee
teise etapi tithisamiseks ja
teatas, et rohkem istungeid
ei peeta. Otsus tuli, nagu oli
oodata: ehitusluba jaeti tu-
histamata.

MIS ON MIS
Skinest Arendus

Osanikud vordselt Helen
Laur ja Oleg Ossinovski.
Juhatuses ainsana Maarika
Piir, kes tegeleb Ossinovski
kinnisvaraasjadega.
Ostnud alates aastast 2014

kokku perspektiivikaid kinnis-

tuid, et kinnisvara arendada.
Kinnisturaamatu andmetel
kuulub lisaks Tuukri 1b-le ka
Madalmaa 1, Luusi 2 ja 4 kin-
nistuid ning kortermaja Fal-
gi tee 6/ Toompuiestee 18.
Koik kinnistud asuvad Tallin-
na kesklinnas.

Bilansimaht Ule 5 miljoni

euro. Luhiajaline laen on voe-

tud emafirmast ega kuju-
ta ohtu arendusettevotte jat-
kusuutlikkusele.

Kinnisvara

Reidi tee esimest etappi
ehk ehitust AhtrijaJoe tinava
ristmikust kuni Pikksilma ta-
navani, keegi kohtus ei vaid-
lustanud. Esialgne keeld tee-
ehitusega jitkata kehtis esi-
mese astme kohtulahendi te-
gemiseni, kuid vajadusel voi-
dakse esialgset oiguskaitset
siiski uuesti kohaldada.

Tee-ehituse hange juba kaib

Tallinna kommunaalamet
kuulutas augusti 16pus vil-
ja riigihanke Reidi tee ehita-
miseks. Pakkumuste esitami-
se tihtaeg kukub 20. oktoob-
ril. Hankes on ehituse mole-
mad etapid koos ja toode kes-
tus 460 pdeva alates lepingu
allkirjastamisest.
1,7kilomeetrine Reidi tee
hakkab kulgema Joe ja Ahtri
tdnava ristmikult 14bi sada-
ma-ala ja méoda rannadirt
Russalka ristmikuni. 2014-
2020 transpordi infrastruk-
tuuri arendamise investeerin-
gute kava kohaselt on ehituse
abikolbulikuks kogumaksu-
museks 28,5 miljonit eurot,
millest 85% tuleb ELilt.
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<« Uus-Hollandi
arenduskinnistu
kaevetoid oli vaja
labi viia muin-
suskaitseameti
valvsa pilgu all.
FOTO: KINNISVARA-
UUDISED.EE

Siseviimistlus- ja maalritood | / I SC 1A
QN W- _F* Maalritood

Trepikodade remont
Plaatimistééd
Elektrikilpide vahetus

Tr;ppide katmine ; Kasipuude vahetus
e A Trepiastmete viimistlus
epoga

Trepikodade
renoveerimisel
10 aastat kogemust!

wwWw.4seina.com 4seina OU

Ehitustééd | Fassaaditésd | Maalritééd | telefon 5818 8580
Viimistlustdod | Renoveerimine | Trepikodade remont bt e-post info[@4seina.com
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Kinnisvara

Lahvatas parkimismajade

Jarjest suuremad
parkimisprobleemid
sunnivad nii
kinnisvaraomanikke,
-arendajaid kui ka
Tallinna linnavalitsust
uusi parkimismaju
kavandama.

Parkimismaju ehitava Ulemiste City -
hikonnas teavitas dsja parkimismaja ehi-
tamise plaanist Tallinna lennujaam, mis
allkirjastas KMG Inseneriehituse ja Liti
ettevottega LNK Industries ehituslepin-
gu 1100kohalise parkimismaja rajami-
seks. Lennujaama ligi 13 miljoni eurone
parkimismaja saab valmis 2019. aastaks.
Tallinna lennujaama taristu arendus-
direktori Tonu Miihle sonul tingib lennu-
jaama labivate reisijate arvu kasv tédien-
davad ndudmised ka parkimisvoimalus-
tele. Lennujaama ees oleval parkimisalal
on praegu ruumivaid 450 séidukile. Loo-
mulikult on tippaegadel raskusi oma soi-
dukitele parkimiskoha leidmisega.

Esindusfunktsiooniga hoone

Kolmekorruseline ménevorra edeva ole-
kuga lennujaama parkimishoone jao-
tub viieks omavahel thendatud osaks.
Reisiterminali ja tulevase parkimismaja
tithenduse piirile rajatakse liikuvad kald-
teed, liftid ja trepikojad, mida omakorda
tthendavad 1dbi korruste ulatuvad kae-
tud katusega valgusavad.

Parkimismaja ilemine tasapind asub
samal korgusel reisiterminali esise par-
kimisalaga, seega ei kao reisiterminalist
avanevvaade Ulemiste jirvele ega ka Tar-
tumaanteel soitjatele rehielamut meenu-
tava terminalihoone vaade.

Kui Tallinna lennujaama parkimis-
maja projekteerimine on juba alanud,
siis ehitustegevus stardib alles 2018. aas-
tajaanuaris.

Vastukaaluks puhas praktilisus

Esimeses Tallinna linna parkimismaja
pilootprojektis on tthendatud nii avalik
parkla kui ka kuni 40% ulatuses muid
driruume. Ehitajaks kandideerivad tun-
tud kinnisvaraarendajad Capital Mill,

A Tallinna lennujaama esine parki-
mismaja on kavandatud nii, et see ei
varjaks rehemaja meenutavat hoonet.
FOTO: IDEAB

1100

kohta saab olema lennujaama
juurde rajatavas uues parkimis-
majas.

6%

kiisitletud 200st Tallinna Lasna-
made elanikust on nous parkimise
eest maksma 6-15 eurot kuus.

Eventus Ehitus ja Fund Ehitus. Konkursi
voitja selgub oktoobri alguseks.

MaaMustamadel aadressil A.H. Tamm-
saare tee 92 kuulub linnale, mis seab
kinnisvaraarendajale hoonestusoiguse.
Parkimismaja ja avalik parkla peavad
seejuures valmima hiljemalt 31. mért-
siks 2020.

Kui Mustamde parkimismaja piloot-

projekt onnestub, ehitatakse sama skee-
mi kohaselt parkimismajad ka teistesse
Tallinna linnaosadesse.

Korteritihistud on seni linna maale
parklaid teinud ja hoiavad neid korras.
Praeguseks on seatud isiklik kasutusoi-
gus rohkem kui 70 korteritihistule ning
loodud kokku ligi 2000 parkimiskoh-
ta. Lisaks on linnaosavalitsused andnud
korteritithistute kasutusse tile 30 linnale
kuuluva parkimisplatsi.

Tallinlased maksmisega kitsid

Lasnamade elanike seas korraldatud ki-
sitlusest selgus, et nad ei ole parkimise
eest nous maksma tile 15 euro kuus. Se-
ni on lasnamaielased parkinud autosid
tasuta otse oma maja ees. Soidukeid on
aga jarjest rohkem ning koigile korteri-
omanikele ei ole ndukogude ajal ehita-
tud majade iimber parkimiskohta.
Enamik ehk 56% 200st kiisitletust on
valmisigakuiselt maksma parkimise eest
summat vahemikus 6-15 eurot. 13% vas-
tajaist teatasid, et isegi 5 eurot kuus par-
kimise eest on nende jaoks liiga suur vil-
jaminek. 21% kiisitletuist on valmis iga-
kuiselt vilja kiima umbes 16-20 eurot.
Ainult 10% vastanutest on valmis maks-
ma koha eest parkimismajas summat 21-
25 eurot kuus.
KINNISVARA
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KOMMENTAAR

EGON JUHANSON
Uus Maa Kinnisvarabtroo maakler

Kas soetada parkimiskoht v6i mitte, on kiisimus,
mida esitavad endale paljud autota vai lilipingeli-
se eelarvega uue korteri ostjad.

Loota, et kiill autole kusagil lihikonnas koha
leiab, on parkimisprobleemidest kubisevas Tal-
linnas tisna 6hukesel jadl kondimine. Elanike arv
kasvab, autostumine kasvab, kuid tinavad voi
majade vahelised alad laiemaks ei muutu. Seda
eriti just “migedel”. Tipselt sama pohjus hakkab
mangima rolli siis, kui soovitakse korterit miitia.
Tulevase ostja oluline néudmine voib olla parki-
miskoha olemasolu ning on viga nukker, kui just
parkimiskoha puudumise tottu jaib tehing kat-
ki. Veel enam - parkimiskoha olemasolu mis iga-
nes piirkonnas on praeguseks juba viga tugev
miitigiargument.

Kui uues majas antakse voimalus, et suure
korteri ostjad saavad soetada kaks parkimiskoh-
ta, kuid peres on tiks auto, tasub ka teine koht
vilja osta. Selle saab niiteks naabritele voi kor-
valmaja elanikele titirile anda. V6i kui teil kdib
palju kiilalisi, on kasvoi tiks koht neilegi olemas.

Parkimiskoha titirile andmine véiks olla hea
argument ka neile, kes autot ei oma. Tegemist on
juigakuise kindla sissetulekuga.

ARIPINDADE

MUUK | UUR | ARENDUSED

Tarvo Tavast

Gsm: +372 552 0931
E-post: tarvo@skanton.ee

SKANTON

KINNISVARA
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Kinnisvara

Veerenni
Tervise-
keskus
vahetas
omanikku

Selle suve iiks suurimaid kinnisvarate-
hinguid oli dsja valminud Veerenni Ter-
visekeskuse miiiik rahvusvahelisele in-
vestorile. Osteti ja miiiidi ettevéotet Vee-
renni Tervisekeskus OU, mis omab kin-
nistut aadressil Veerenni 53a.

Seitsmekorruselise hoone ankurtiir-
nik on Eesti suurim meditsiinilabor SYN-
LAB, mille omanik on Euroopa tiks suuri-
maid laboriteenuste pakkujaid SYNLAB
Holding GmbH. Lisaks on uues hoones
Confido erakliinik, Sinu Arst perearsti-
keskus, Sidameapteegi apteek koos kesk-
kontoriga ning Mamo kohvik.

Hoone arendasid vilja Eestis tegutsev
rootsi kinnisvaraarendaja Fredrik Gyl-
lenhammer ja meditsiiniettevotja Tarmo
Laanetu koos Rootsi finantsinvestoritega.

Fredrik Gyllenhammer kommentee-
ris, et iiha suurem hulk meditsiinisekto-
ri ettevotteid on huvitatud uutest ruumi-
dest ja parema asukohaga hoonest. “Me
oleme labirddkimistes mitmete ettevo-
tetega, et ehitada Veerenni Tervisekes-
kuse korvale veel tiks 7000 ruutmeetri-
se rendipinnaga meditsiinimaja,” lisas
Gyllenhammer.

Tehingut koordineeris ja labirdakimi-
sijuhtis Catella Corporate Finance. Aren-
daja juriidiline noustaja oli Pille Pettai
advokaadibiiroost TEDER ning investo-
rit noustas Timo Kullerkupp advokaa-
dibiiroost RASK. Ostjat esindab Zenith.

Tehingut rahastas Nordea Bank AB,
kust tuli raha ka kinnisvaraarenduseks.

KINNISVARAUUDISED.EE

99 Oleme ldbirddkimistes mit-
mete ettevotetega, et ehitada
Veerenni Tervisekeskuse korva-
le veel iiks 7000 ruutmeetrise
rendipinnaga meditsiinimaja.

A Fredrik Gyllenhammer kirjeldab néud-
lust tanapdevaste meditsiinile sobivate
adripindade jarele. FOTO: LENDAVADPILDID

EstateGuru piistitas laenurekordi

EstateGuru enam kui 7700
investorit rahastasid augus-
tis tihisrahastusplatvormi
kaudu rekordilise summa
ulatuses laene.

Kui augustiks olid Estate-
guru investorid rahastanud
laene ligikaudu 26 miljoni
euro ulatuses, siis augusti-
kuus ulatus platvormil teh-
tud investeeringute summa
pea 4 miljoni euroni, mis on
13% platvormi rahastusma-
hust kogu selle ajaloo viltel.

Vordlusena voib tuua, et
augustis tehti Balti riikide
borsil suurimad kiibed Siau-

miljoni euro kanti kiiiin-
dis augustis EstateGuru
investorite poolt rahas-
tatud laenude maht. See
on 13% kogu platvormi
tegevusaja jooksul teh-
tud rahastusmahust.

liu bankase ja Tallink Gruppi
aktsiatega, vastavalt 8,4 ja 5,7
miljonit eurot. Olympic Ca-
sino augustikuu aktsiate os-
tu-miitigi kdive oli 2,7 miljo-
nit eurot. Kogu Nasdaqi Balti
augustikuu kédibest moodus-
taks EstateGuru laenukaive
ligi 11,5%.

Kaasa aitas Leedu turg

“EstateGuru laenuvoltiiimide
tugev kasv tuleneb suuresti
Leedu turu avamisest,” kom-
menteeris EstateGuru juht
Marek Pirtel. “Oleme augusti-
kuu tugeva tulemusega rahul,

kuna suurenevad mahud on
indikatiiviks investorite jar-
jest tousva usalduse osas Es-
tateGuru drimudeli ja mees-
konna suhtes.”

EstateGuru investorid on
teeninud viimase kolme aas-
ta jooksul 12,37protsendi-
list aastatootlust. Kui praegu
saab platvormi kaudu inves-
teerida laenudesse, mis on ta-
gatud Eesti, Liti ja Leedu kin-
nisvaraga, siis juba lihina-
dalatel on oodata tdiendavat
riskide hajutamise voimalust
uue sihtriigi lisandumisega.

KINNISVARAUUDISED.EE
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Koik arikliendile moeldud haldus- ja koristus-

KredEXx alustab
tiirimajade toetamist

Uiirielamute ehitamisest hu-
vitatud kohalikud omavalit-
sused saavad alates novemb-
rist KredExilt selleks toetust
taotleda.

Kokku panustab riik -
rielamute arendamisse kol-
me aasta jooksul enam kui
60 miljonit eurot, millest 2,5
miljonit antakse véljajuba sel
aastal. Taotlusi saab esitada 1.
novembrist 30. detsembrini.

Elamufondi arendamise
toetust voib kasutada uute
ttirielamute rajamiseks ja ole-
masolevate hoonete rekonst-
rueerimiseks, et neid tiri-
elamutena kasutama hakata.
Toetusega soovib riik paran-
dada t66jou mobiilsust ja elu-
ruumide kittesaadavust piir-
kondades, kus noudlus tiletab
pakkumist ning ehitusmak-
sumus turuvdirtust.

“Paljud ettevotted ja asutu-
sed viljaspool Tallinna ja Tar-

teenused tithest kohast - Eesti Haldus - Teie

usaldusviirne partner kinnisvara korrashoiul

tut on hadas tootajate virba-
misel sellega, et inimestele ei
ole voimalik leida piirkonnas
tanapéevast ja madalate kor-
valkuludega elukohta,” kom-
menteeris ettevotlus- ja in-
fotehnoloogiaminister Ur-
ve Palo.

Jargnevaks kolmeks aas-
taks plaanib riik jagada -
rielamutele toetust 20 miljo-
nit eurot aastas. Toetuse maar
on kuni 50% projekti maksu-
musest, tilejidnu peab olema
kohaliku omavalitsuse oma-
finantseering. Maksimaalne
toetussumma koigi taotlus-
voorude peale kokku on ku-
ni 2,5 miljonit eurot kohali-
ku omavalitsuse kohta.

Alates jargmisest aastast
saab toetust taotleda ka titiri-
elamute rajamiseks vihekind-
lustatud sihtgruppidele, sa-
muti Tartusse ning Tallinna.

KINNISVARAUUDISED.EE
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Eesti Haldus

Pakume laia teenusevalikut biiroo- ja drihoonetele, kaubanduspindadele, toitlustusasutustele,
tootmis- ja logistika ettevotetele. Meie pakutava hulgast leiab jargmised teenused:

Haldusteenus Hoolduskoristus Eripuhastusteenused Viliterritooriumi korrashoid
— Avariiteenus 24H — Igapdevane koristus — Akende pesemine — Kojamehe teenused
— Tehnosiisteemide — Porivaipade vahetus — Porandate — Lume- ja libedusetorje
hooldus — Urituste jirgne koristus erihooldused — Haljasalade niitmine
— Koikide toode — Tekstiil- ja nahkmoobli — Hekkide pligamine
korraldus objektil puhastus — Ohtlike puude langetamine

Kadaka tee 63, Tallinn 12915, telefon 664 6440, e-post info@eestihaldus.ee, www.eestihaldus.ee
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<4Piikesepaneelid
paigaldatakse
Piirita keskuse
ajaloolise hoone
katusele nii, et
need seda ei
rikuks.

FOTO: BPT REAL ESTATE

dikeseelektrijaamu
ehitatakse lile Eesti

Erineva otstarbega arikinnisvara omanikud tdhustavad vara
majandamist paikeseelektrijaamadega.

ANNE OJA

anne.oja@aripaev.ee

Hajaenergeetika on tilemaailmselt kii-
relt kasvav trend, mis tdiendab senist
tsentraalset elektritootmist lokaalsete
tootmistiksustega tarbimiskoha lihe-
dal. Eesti Energia avaldas hiljuti, et soo-
vib kliendi juures asuvate pédikeseelekt-
ri tootmisjaamadega tosta taastuvener-
giaosakaalu2020. aastaks oma tootmis-
portfellis 40%ni.

Toetab piimatootmist

Estonia piimafarmi elektrijaam koosneb
644 piikesepaneelist voimsusega 174
kW. Paigaldatav stisteem katab ca 15%
kogu Estonia aastasest elektritarbimi-
sest, sealjuures tle poole ettevotte pae-
vatarbimisest aprillist augustini. Koos
projekteerimisega on ehituse pikkuseks
kolm kuud.

“Meie pakutud voimalus aitab ette-
vottel olla keskkonnasébralik ilma lisa-
investeeringuteta ning keskenduda oma
pohiirile,” kommenteeris Eesti Energia
energiamiitigi juht Karla Agan.

Paikesepaneelidega toodetud elekter
on piimatootjale odavam, kui vorgust

ostetav elekter ning fikseeritud hinna-
ga. Pdikesepaneelide siisteemi ehitami-
se, opereerimise ja hooldamise eest vas-
tutab Eesti Energia taastuvenergia ette-
vote Enefit Taastuvenergia.

Asendab sigalaid

Jubanovembriks valmib Jarvamaal Kare-
davallas Peetri alevikus ka vanade siga-
late asemele umbes 4500 paneeliga pdi-
keseelektrijaam. Tulevikus enda alla li-
gi kaks ja pool hektarit votvate paneeli-
dega piikesejaama rajab Eesti kapitalil
pohinev ettevote Olsson & Nielsen Nor-
dic OU.Kinnistu ostmisel 2015. aasta 16-
pulsai madravaks kiillaldase voimsusega
elektriliinide olemasolu ja avar imbrus.
Jarvamaa péikeseelektrijaama alalisvoo-
lu voimsus on 1,2 megavatt-tundi ja aas-
tane tootlus umbes tiks gigavatt-tund.

Jarvamaa suurettevote Estonia laseb
Eesti Energial oma piimafarmi katusele
ehitada paikeseelektrijaama, mille tule-
musel katab ara olulise osa oma suvisest
elektritarbimisest.

Abistab keskuse turundust

Merivilja teel asuva Piirita kaubandus-

keskuse katusele rajatakse pdikeseelekt-
rijaam, mis on vihemasti esialgu suurim
pdikeseelektrijaam Tallinna linnas. Aja-
loolise hoone lamekatusele paigaldatak-
se ligi 200 paikesepaneeli ja seda katuse
terviklikkust rikkumata, metallist raa-
midele ja ballastkoormusega.

Piikeseelektrijaama rajamise otsus
stindis erinevate asjaolude kokkulan-
gemise tulemusena. Pdikesepaneelidest
toodetud elektri abil hakatakse kompen-
seerima pdikeselistel tundidel suurene-
vat jahutuskompressorite elektrikoor-
must. Samuti voimaldab jaam fikseeri-
da selles toodetava elektrienergia hinna
vihemalt 25 aastaks. Lisaviirtuseks on
keskuse identiteedi seos pdikese ja péi-
kesest saadava energiaga.

Piirita keskuse paikeseelektrijaam
koosneb Winaico toodetud paneeli-
dest ja selle paigaldab AU Energiatee-
nus. Hoone omanikku esindav BPT Real
Estate tegevjuht Ulari Niinemigi itles
kinnisvarauudised.ee-le, et investeering
elektrijaama rajamisse jii alla 50 000 eu-
ro. Pidikesejaama aastane elektritoodang
ulatub 46 MWh-ni ning tasuvusaeg seits-
me aastani.
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@ Tarkvara annab haldajale voimaluse

Sisuturundus

Uuest aastast asendub kor-
teriomanike iihisuse vorm
kohustuslikus korras korte-
rilihistuga, mis peaks pane-
ma seni haldusfirmade bilan-
sis toimetanud kortermaja-
des elavad inimesed métle-
ma oma igapdevategevuse
paremale ja ldbipaistvama-
le korraldamisele. Haldusfir-
madele annab see véimalu-
se avada oma kédgipool ning
koos seniste klientidega lei-
da parim voimalus edasiseks
koost66ks.

Sellised regulatiivsed
muutused tekitavad alati tu-
rul virvendust ning iga muu-
tuv olukord paneb otsima
uusi lahendusi. Kuna pérast
thistuks muutumist hak-
kab koigile majadele kehti-
ma eraldi raamatupidami-
ne, tekib vajadus tile vaadata
ka senine tarkvara ja toova-
hendid,” titleb iseteenindus-
keskkonna Korteriyhistu.net
arendusjuht Rain Eensaar.
,Iga kortermaja vajab aeg-
ajalt mingit impulssi, et koik
toimiks ja inimesed oleksid
rahul. Enamasti ollakse nii-
kaua suhteliselt passiivsed,
kunisaadakse moniliiga suur
arve voi kuni muutub seadus.”

Korteriyhistu.net sai al-
guse samuti teatud muutu-
sest turul. Iseteeninduskesk-
kond loodi 2005. aastal, kui
elektrienergia- ja telefoniar-
ved hakkasid tekkima muud
moodi kui paberil, kuid tihis-
tute arved olid endiselt pabe-
ril. Kuigi olid olemas erinevad
raamatupidamistarkvarad, ei
pakutud tollal kortermajade
spetsiifikale vastavat lahen-
dust, mis oleks veebikeskne
ning mida saaksid kasutada
voimalikult paljud tthe maja-
ga seotud inimesed: juhatus,
haldus, raamatupidaja, elani-
kud, titirnikud. Nii sai alguse
tarkvara, mis on aastate jook-
sul kisikies keskkonna ja sea-
dusandlusega arenenud. Jark-
jargult on lisandunud klien-
te ning tarkvara on muutu-

nud artaktiivsemaks ka tihis-
tuid teenindavatele haldus-
ettevotetele.

,Meie klientideks ca 2350
maja tle Eestija 50 000+ kor-
terit. Kasutajate seas on nii
Eesti suurimad kinnisvara
haldamisega seotud ettevot-
ted nagu ISS Eesti, Olemar,
Pindi Kinnisvarahaldus kui
ka viiksemad tegijad Haap-
salu Linnamajanduse AS, El-
va Varahalduse OU ja tiksikud
tihistud. Hea meel on todeda,
etesimesed kliendid nagu Tar-
tus tegutsev OU Randem on
endiselt kasutamas. Meie idee
olikohe luua veebipdhine eri-
nevaid rolle voimaldav siis-
teem, sest mida suurem ma-
ja, seda vihem inimesed tiks-
teist ndevad. Seega suurepéra-
seks kohaks infot jagada ongi
internet,” selgitab Korteriyhis-
tu.net-i tiks idee algataja Rain
Eensaar. Ta lisab, et kandvaks
motteks on algusest peale ol-
nud ldbipaistvus, kuna pal-
judes majades tundus tihistu

KOMMENTAAR

ALAR RAND

OU Randem haldusjuht

,Oleme korteriyhistu.net-i loo-
mise ja kujunemise juures ol-
nud paris algusest, alusta-
des n-6 pilootkasutajana. Vot-
sime programmi kasutusele
kohe parast selle valmimist.
Elamuhalduse taisfunktsio-
naalse programmikeskkon-
na loomine oli meile vaga 0o-
datud ja tanaseks on prog-
ramm Ule elanud ka koik kas-
vuraskused.

Korteriyhistu.net on oluliselt
lihtsustanud meie raamatu-
pidajate t66d, on asendama-
tu abimees haldurite igapae-
vases tegevuses ja samal ajal
ka oluline suhtluskanal meie
klientidega, kes samuti seda
internetikeskkonda aktiivselt
kasutavad”

tegevus toimuvat n-6 mustas
kastis ja infot jagati vaid kord
aastas tildkoosolekul. Niid
aga tekkis koigil voimalus ka
passiivselt protsesse jilgida.

Korteriyhistu.net-i ees-
mark on kasutada inimest
andmete tootluses aina va-
hem, et viltida inimlikest ek-
simustest tulenevaid vigu,
tosta programmi efektiivsust
ning hoida kokku koigi aega.
Tagasiside nditab, et hasti la-
bimoéeldud ja automatiseeri-
tud stisteem voimaldab tihel
inimesel to6tada mitu kor-
da efektiivsemalt, mis on eri-
timeeleparane haldusettevo-
tetele. Voimalik on vihenda-
da toojoukulusid voi suuren-
dada sama kulutaseme juu-
res kdivet.

Haldusfirmadel ja raama-
tupidajatel on véimalik vali-
da erinevate pakettide vahel
ning mida rohkem neil tee-
nindatavad objekte on, seda
soodsam on hind.

Pohjalik tarkvarasiisteem ka-
tab dra kogu hoone elutsiikli

»larkvarastisteem ei saa
kunagi valmis, meil on pika-
ajaline visioon ning palju
motted, mida veel saab te-
ha ja kuidas asju paremaks
muuta. Stisteem areneb koos
kasutajate ja nende vajadus-
tega. Samas peame aga ba-
lansseerima kasutajalihtsu-
se ning uute voimaluste va-
hel, sest ei saa muutuda oma
pidevate varskendustega hii-
rivaks nende jaoks, kes meie
stisteemi nditeks 10 aastat ju-
ba oma t66s kasutanud on,*
radgib Eensaar.

Samas peab olema tark-
vara piisavalt padev katmaks
dra kogu hoone elutstikli ala-
tes infovahetusest ja kulude
jagamisest kuni remonttoo-
de ja uute planeeringuteni.
Naiteks on Korteriyhistu.net-
il olemas elektrooniline hool-
duspéevik, kus on kirjas aega-
de jooksul tehtud t66d ja ku-
hu saab tles mirkida hool-

parandada koostood korteriomanikega

A Korteriyhistu.net-i
arendusjuht Rain Eensaar

dustegevuste kava jiargne-
vateks aastateks. Ja muidugi
peab tinapédevases maailmas
olema iga siisteem loetav ar-
vuti korvalt ka nutiseadmete
pisemates ekraanides.

Korteriyhistu.net-is saab
iga maja ise mddrata, milli-
sed digused antakse korteri-
omanikele, juhatuse liikme-
le, haldurile, revisjonikomis-
joni liikmele. Lisaks kommu-
nikatsioonististeemide néitu-
de esitamisele elektrooniliselt
toimub ka pidev infovahetus
thistu liikkmete ja haldurite
vahel mugavalt otse tarkvaras
ning sealtsamast saab lugeda
kavajalikke dokumente nagu
tihistu pohikiri vms.

,Meie tiheks suuremaks
vadrtuseks on jarjepidevus —
kuiinimesed juhatuses vahe-
tuvad voi tuleb uus raamatu-
pidaja, siis ei ole kdik andmed
ithe inimese kaustas, vaid uu-
tel on viga lihtne neid kasit-
leda. Iga stisteem on muidugi
tipselt nii hea, kui sinna on
toest infot sisestatud, kuid kui
on olemas keskne koht, mida
saab kajilgida, on kogu tihis-
tu asjaajamine libipaistvam,”
selgitab Eensaar. Tanu libi-
paistvusele on véimalik kii-
remini margata korvalekal-
deid ning see annab voimalu-
se standardiseerida ja muuta
arusaadavamaks seni ehk lii-
ga laialivalgunud protsesse.

E KORTERIYHISTU.NET
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Kinnisvara

Jaatmevedu kallineb

Uus jaatmeseadus muudab olmejaatmete veo teenuse kallimaks, et
inimesed leiaksid endas piisavalt motivatsiooni prugi sorteerida.

ANNE OJA
anne.oja@aripaev.ee

“Uks olulisemaid ning kogu
elanikkonda mojutav sisuli-
ne muudatus puudutab ol-
mejadtmete veo teenuse hin-
da,” selgitas keskkonnaminis-
ter Siim Kiisler hiljuti valitsu-
ses heaks kiidetud jadtmesea-
duse eelnoud.

Viimastel aastatel on olme-
jadtmete ringlussevotu tase
koikunud Eestis 30% juures,
kuid 2020. aastaks tuleks sel-
les jouda 50%-ni.

Sel aastal said kohalikud
omavalitsused jidtmeveo pa-
remaks korraldamiseks 2,2
miljonit eurot, kuid on va-
ja joulisemat edasiliikumist.
alates 1. juulist 2018 sunni-
takse kohalikke omavalitsusi
arvestama uutmoodi hinna-
kujundusega jadtmeveo rii-
gihangetel.

Lisaks peavad jaatmekdit-
luse osutajad arvel selgelt néi-
tama, mille eest ja kui palju
keskkonna reostaja maksab.

Silmaga nahtavad muutused

Uue seadusega seotakse ava-
like pakendikonteinerite va-
limus nendesse kogutava ma-
terjaliga. Nii peavad uued pa-
beri- ja kartongpakendijaat-
mete mahutid olema edaspidi
sinised, klaaspakendimahu-

A Varvid nditavad juba kaugelt, mis liiki ning materjalist jadt-
meid konkreetsesse konteinerisse panna. FOTO: PIXABAY

tid rohelised ning segapaken-
dijaatmete mahutid kollased.
Juba olemasolevaid mahuteid
tle virvima ei pea.

Uut ka ettevotetele

Kui seni oli probleemtoodete
valmistajatel voi maaletoojal
tootjavastutusorganisatsioo-
niga liitumine voi lepingu
solmimine vabatahtlik, siis
edaspidi on see kohustuslik.
Samuti on tdpsustatud
tootjate ja tootjavastutusor-
ganisatsioonirahalise tagati-
se noudeid. Nimelt peab toot-
jarahaline tagatis katma kai-

besse lastud probleemtoode-
test tekkinud jaatmekaitlus-
kulud.

Ohtlike jaatmete kditlemi-
seksvajalike lubade taotlemi-
ne lihtsustub ja jaitmeload
muutuvad tdhtajatuks.Seni
kehtis jaitmeluba viis aas-
tat. Ettevotted saavad edaspi-
dijaatmelube taotleda tlerii-
giliselt. Seni tuliseda tehaiga
maakonna kohta eraldi, mis
vois tihendada, et kui ettevo-
te tegutses igas maakonnas,
tuli tal omada 15 jaatmelu-
ba ning esitada ka sama pal-
jujdatmearuandeid.

Suursaastaja pdlevkivitoostus

TASUB TEADA
Jaatmehooldus

Jaatmehierarhia, millest
jaatmehoolduses juhinduda
tuleb, on paika pandud ELi di-
rektiiviga.

1. Valtimine

2. Korduvkasutuseks etteval-
mistamine

3. Ringlusse votmine

4. Muu taaskasutamine

5. Kérvaldamine
Taaskasutus
Sega-olmejaatmete puhul

on kujunemas peamisteks
toiminguteks masspodletus

ja jaatmekutuse tootmine.
Huvi ringlussevotu ning kor-
duskasutuse vastu on vahe-
nenud. Sega-olmejaatmed
moodustavad Eestis tekki-
vast jaatmekogusest aga
vaid kuni 3%. Ligikaudu 70%
jaatmeid tekib polevkivitdos-
tuses ning aheraine ja tuha
taaskasutamise osakaal on
jatkuvalt vaga vaike.

Riigi jddtmekava kehtib aas-
tani 2020. Kava ajakohasta-
takse iga viie aasta tagant.
Tallinnas on viimase aasta
jooksul olnud jaatmeveoga
tésiseid probleeme. Praegu
uuendatav Tallinna jaatmeka-
va kehtib aastatel 2017-2021.
ALLIKAD: KESKKONNAMINISTEERIUM,
KINNISVARAUUDISED.EE

Olmejaatmete sortimise vajadusest raa-
gitakse ikka pikalt ja pohjalikult, kuid ta-
sub teada, et Eesti elukeskkonna suuri-
maks rikkujaks on aastaid olnud pélev-
kivitéostus.

Noukogudeaegsele saastetdole tu-
leb 16ivu maksta nii tina kui ka homme.
Naiteks on parasjagu kasil Kohtla vallas
asuva Kukruse aherainemie teisaldami-
ne uude asukohta.

Toendoliselt veetakse selle kaigus
osa aherainest dra ja allesjadv mater-
jalladustatakse praegusest maest pohja

pool asuvatele Rukki ja Nisu kinnistute-
le. Kobras AS juht ja KSH juhtekspert Ur-
mas Uri mérkis tinavu suvel, et aherai-
nemade isesiittimise viltimiseks rajatak-
se lademe alla 6hukindel alus ja peale
paigaldatakse veekindel kattematerjal.
Need meetmed peaksid lopetama Kuk-
ruse kandi pohjavee ning 6hu reostu-
mise ning parandama kohalike inimes-
te elukvaliteeti.

Ettevalmistavad t66d Kukruse mdée
imbertostmiseks kestavad tdendoli-
selt kuni 2018. aasta suveni, mil kuulu-

tatakse valja riigihange mée teisaldaja
leidmiseks. Tood peavad valmis saama
2020. aastaks.

Kukruse aherainemée pindala on 4,85
ha ja selle suhteline kdrgus 40 meetrit.
Mikke on ladestatud umbes 1,3 miljonit
tonni polevkivi rikastamisjiddke ja oma-
ndoline pinnavorm on liigitatud A-kate-
gooria ohtlikkusega kaevandamisjaat-
metega hoidlaks. Ohtlikuks teeb Kukru-
se see, et aheraine on kahel korral pikema
perioodi viltel pélenud ning taas stitti-
mine voib pohjustada uue suurénnetuse.
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DONE Haldus viis oma kvaliteedi

uuele tasemele ja laienes Leetu

Haldus-, hooldus- ja puhas-
tusteenuseid pakkuv DONE
Haldus palvis esimese Eesti
kapitalil pohineva arikinnis-
varafirmana ISO 9001:2015
kvaliteedijuhtimissiisteemi
sertifikaadi, mis annab ette-
vottele tugevad eelised valis-
turgudel tegusemisel. Mullu
laieneti juba Leedu turule, si-
hikul on ka teised lahiriigid.

»Oleme 15aastase ajalooga
ettevote, mis on aasta-aastalt
kasvanud ja arenenud. Kui
vdikestel firmadel on lihtne
teatud tegevustes omavahel
kokku leppida, siis laienedes
ja suurema hulga inimeste-
ga voib hakata raamistik la-
gunema ning kvaliteet lan-
gema. Et hoida oma kvalitee-
tijatkusuutlikuna, otsustasi-
me eelmisel aastal, et viime
oma juhtimisstisteemi rah-
vusvahelisele ISO sertifikaa-
dile vastavaks,” radgib tihis-
tava DONE Haldus OU juht
Janek Hintsov.

Ta lisab, et kuna tegu on
rahvusvahelise sertifikaadi-
ga, annab see voimaluse tea-
tud asju kohaldada vastavalt
ettevotte koduriigile. ,Toota-
me niiid tdiesti ISO normide
jargi, nditeks hakkame igal
aastal hindama oma allt66-
votjate kvaliteeti-kuidas nad
on teinud t66d ja milliseid ek-
simusi on ette tulnud. Sama-
moodi hindame enda t6id ja
opime senisest paremini vi-
guviltima ning ennetama.”

lgapaevaselt kdib t66 enam
kui miljonil ruutmeetril

DONE Haldus tegeleb ainult
aripindadega, olles need jaga-
nud pohimotteliselt kolmeks:
kaubanduspinnad, dri- ja bii-
roohooned ning lao- ja logis-
tikakeskused. Koik segmen-
did noéuavad vastavalt oma
otstarbele erinevat lihene-
mist, sest nende iseloom, tur-
vanouded, inimeste kiida-
vuse tihedus ning haldus- ja
hoolduspohimétted on erine-

c@“eﬁ'vcn

WGLIMSTEDT

vad. Kokku hoolitsevad DONE
Halduse kvalifitseeritud hal-
durid igapéevaselt enam kui
miljoni ruutmeetri dripinna

kliendid, teiste hulgas néiteks
Exploreri biiroohoone (Kai 1),
Arsenali Kaubanduskeskus,
Stroomi Kaubanduskeskus,

eest rohkem Jaamamodisa

kui sajal ob- N ja Veeriku Selve-

jektilJ KOLI PRNEVAT Jrid Tallinki Lo-

L LISATEENUST, MIDA PR

Ettevot- gistikakeskus.

te eesmirk ekl b i Portfelli kuulub
KLIENTIDELE PAKUB: g ..

on algusest . lisaks ka tks

1. Haldusaudit . .

peale olnud N T — Eesti esimes-

olla idrikin- o test LEED-serti-
. hal haldajaga fikaadi h

ISR 3. Tookoha sadstuplaan I SR

duskeskus, netest, mis nii-

kus kinnis- tab selgelt hoo-

varaomanik saab vastuse koi-
gile tema kinnisvara puudu-
tavatele kiisimustele, mis la-
hendab hooneomanike mu-
red méarkamatult ja opera-
tiivselt ning annab voimaluse
saada koik kinnisvara halda-
misega seotud teenused mu-
gavalt ithest kohast.

Lisavaartustest on saamas
standard

Eestis on DONE Haldusel
kliente koigis suuremates
linnades ning eelmisel aas-
tal avati esindus ka Leedus,
Vilniuses. Sealgi hallatak-
se juba esimest kaheksat ari-
hoonet. Omajagu radagib DO-
NE Halduse mainest ka see,
et koik viimased valminud
Tallinna drihooned on nende

ne vastavust kindlatele kvali-
teedinouetele.
,Lisaviirtused on saanud
standardiks, niiteks on tiiesti
tavaline, kui hoone haldusad-
ministraator tellib ettevotte-
le stinnipdeva puhul lilli voi
viib Girniku auto pesulasse.
Samuti pakume huvitatutele
parkimisteenust ning liigse-
te kulude viljaselgitamiseks

A Promenaadimaja

DONE HALDUS
Arikinnisvara haldus
aastast 2002

Ule miljoni ruutmeetri
arikinnisvara haldust/
korrashoidu

Ule 100 hallatava arihoone
Ule Eesti

Esimesed 8 objekti
Vilniuses

Hoone omaniku ja ttrniku
vaheline hea haldjas

< Exploreri hoone

korvalkulude analiiiisi,” raa-
gib Eesti Kinnisvarafirmade
Liidu poolt mullu parima hal-
dusettevotte tiitliga parjatud
DONE Halduse juht.

Jarjest enam kaasatakse
DONE Haldust kui haldus-
spetsialisti juba hoone pro-
jekteerimisfaasis, et saada
head nou soodsamate ja liht-
samate otsuste tegemiseks.
Peale haldus- ja hooldus-
nouannete oskavad DONE
haldurid leida tiles hoonete
turvariskid varguste ja van-
daalitsemiste puhul. Janek
Hintsov on selleks tarbeks
kiinud tegemas vanglas in-
tervjuusid tippvarastega, kel-
lelt sai suurepérast info, kui-
das ja mille alusel valitak-
se vilja vargusobjektid ning
mis on majade nérgad kohad.
Koigi neid teadmisi kasutab
DONE Haldus oma t66s klien-
tide vara kaitsel.
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Kinnisvara

Mida kortermajas sugise saa

Kahjude valtimiseks tu-
leb katuserennidesse ja dra-
voolutorudesse paigaldada
kiittekaablid, mis takistavad
jaa teket ja kogunemist stis-
teemi.

On saabumas
sugis ja talv
ning kinnisvara-
omanikud
valmistuvad
jahedaks ja
vihmaseks
ajaks.

INDREK SERVINSKI
Uus Maa Kinnisvaraburoo
Kadrioru btiroo maakler

Korteritihistud ja hooned

on koik erinevad, igal majal
on oma nigu ja seetottu va-
jabkinnisvara ka erinevat li-
henemist ning erinevaid et-
tevalmistustoid. Jargnevalt
aga moned ndpundited, mi-
da voiks korteriiihistu arves-
tada dueala ja maja vilisosa
talveks ettevalmistamisel.

Lehed vihmaveerennidest
vdlja
Kui maja imber on kérghal-
jastust, on stigisel paris pal-
julehekoristust. Lehti tuleb
koristada hoovist, terrassilt,
tee ddrest ning ka katuselt ja
vihmaveerennidest. Pahatih-
tijddvad just katused ja vih-
mavee dravoolud koristama-
ta, kuna ligipdds on keeruli-
ne, néuab eritehnikat ja os-
kustega inimest.

Stigisel ebameeldivana
tunduva t66 “unustamine”
voib kevadel nouda juba t6-

sisemat remonti sademevee
siisteemile.

Koristamata vihmavee-
rennidesse jadv lehe- ja ok-
sasoga ei lase veel dra voola-
ta. Kuna torudes ja rennides
on veevool takistatud, hak-
kab vesi otsima teist teed ja
pahatihti voolab katuselt al-
la m6oda maja seina, rikku-
des nii maja fassaadi.

Tasub teada, et katuseren-
nidesse ja sadeveetorudesse
ummistuse tottu jiinud kal-
munud vesi on raske. Seetot-
tu kipub vesi renne ja torusid
Iohkuma, painutades neid
majast eemale ja purustades
liitekohtasid.

Muidugi ei kiilmu torud
jarennid dra ainult puuleh-
tedest tekkinud ummistu-
se tottu. Jadl on omadus kas-
vada, kui pdeval ilm sulatab
ja oosel kiilmetab, kuid selli-
sele olukorrale on lihtne la-
hendus.

Liivakast ja voolikud
talveks varju

Kui kortermaja hoovis on
lastele liivakast, on soovitav
lehtede langemise ajaks ja ka
talveks katta liivakast katte-
ga, olgu siis selleks kas kaa-
sas olnud kaas, lihtne kile
voi presenditiikk. Kevadel on
lastel palju ro6mu, kui nen-
de liivakastis olev liiv on pu-
has ega ole segunenud kodu-
nevate lehtede ja muu talvise
mustusega.

Arge unustage enne kiil-
made tulekut Guest kokku
korjata kastmisvoolikuid. Ik-
ka jajille on kiilmade saa-
bumisel kuulda, kuidas vil-
jaunustatud kastmisvooli-
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A Hoovis asuv laste liivakast pakub ke-
vadel rohkem ro6mu, kui see kaitseks
siigistalvise mustuse eest kinni katta.
FOTO: ELMO RIIG/ SAKALA/SCANPIX

<4 Koristamata mérjad lehed muudavad
teed libedaks ja seega rattureile kui ka
eakatele jalakdijatele ohtlikeks.

FOTO: ANTS LIIGUS/PARNU POSTIMEES/SCANPIX

pbudes jalgida?

kud on vaja kokku korjata ja
kiilmunud vesi vaja voolikus
tiles sulatada. Sellist lisat66d
on voimalik viltida, kui kor-
jata voolikud kokku n-6 6i-
gel ajal, enne kiilmade tu-
lekut.

Kiittekolded ootavad
hooldust

Igal aastal tuleb korteri- ja
majaomanikele meenuta-
da, et kiilmaks talveks ta-
gab sooja ning ohutu ole-
mise vaid korras ja hoolitse-
tud kiitteallikas, olgu selleks
siis kaugkiittel tootav soo-
javaheti maja soojasolmes,
gaasikatel voi tahkel kiitusel
tootav ahi. Iga seadme toot-
jaon seejuures 6elnud, ku-
nas peaks tegema seadmele
hooldust.

Soovituslikest hooldus-
tahtaegadest tasub kinni pi-
dada ja on kasulik, kui toid
palgatakse tegema oma

ala spetsialist, kes teab, mi-
da teeb ja annab garantii, et
hooldus viiakse ldbi noue-
tekohaselt. Asjatundjalt re-
gulaaset kiitteallikate hool-
dust tellides on kinnisvara-
omanik teinud omalt poolt
koik, et talvel ei juhtuks 6n-
netusi.

Erinevaid toid on veel, mi-
da enne talve tulekut teha ja
voib isegi 6elda, et maja juu-
res ei saa too kunagi otsa.
Tihti on kortermajad lahen-
danud oma haldus- ja hool-
dusprobleemid lepingutega,
kus haldusfirma kéiib kohal,
jalgib igapaevaselt olukor-
dajalahendab koik tekkivad
kiisimused.

Korteritihistu juhatus te-
geleb sel juhul ainult tthistu
tooga ja usaldab halduskii-
simused koostoopartneri la-
hendada, kes valmistab tal-
ve tulekuks ette nii maja kui
ka dueala.

> pikendab katuse eluiga

> hoiab kinnisvara vaartust

» aitab kaasa kinnisvara miiiimisel
> annab hoonele varske vilisilme

- vihmaveerennide puhastus

- katuste puhastus

- fassaadi -ja tanavakivide
puhastus

www.katusepuhastus.ee, joonas@katusepuhastus.ee, tel 5698 5107

www.imoko.ee

Kvaliteetne ja kiire t60,
aastatepikkune kogemus,
professionaalsed asjatundjad

Ventilatsiooni-

Veevarustuse-
Kanalisatsiooni- . . .
Sprinkler- -suisteemide ehitus
Tuletorjeveevarustuse- 12 hopldus
Elektri-

Tuleohutusautomaatika-

Imoko OU | Laki 30, 12915 Tallinn
Tel. +372 699 78 20, 50 16794 | imoko@imoko.ee
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Vaadata on palju, kuid
voorad ehitusplatsile ei
paase. Uuriv pilk tabab -

1 Seejuures Valimisplaka- &l | KORVAUISTEL ISIKUTEL EHITUSOBJEXTIL =
teid, iiht kirjaga “Meie : . - () e
teeme!”. Ehitab endiselt | : : S S
Nordecon. E i . A OHHESON :

WAZARD ToNt

Rd DETUSRISA T30 TUNGD00]

Mis toimub Haabersti ringil?

Uhel voimsamal
praegu teoksil
oleval teeprojektil,
mille kaiku
rohelised vaarata
ei suutnud, algas
just viadukti teine
ehitusetapp.

A lgast kiiljest peale pressi-
vad liiklusummikud on juba
aastaid olnud Haabersti rin-
gil tavaline nahtus, kuid sel
suvel oli liiklus eriti narviline.

Liikluskorraldus muutus taas,
ent osaliselt padses liiklus juba
uuele ringristmikule. Paldiski
maanteed modda Tallinna sise-
nev suund tosteti alates Euro Oi-
li tanklast imber juba valminud
teeldigule.
Umberehitustééd 1opevad al-
les 2018. aasta stigisel.
KINNISVARA.EE

» Jalakiijad ootavad
tihistransporti ajutistel
ootealadel. Vihmavarjule ja
istepingile ei ole seal ruumi.
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A Metalli ja betooni kulub
viaduktile tonnide viisi.

<4 Massiivne betoon, taamal
valendav kérgtehnoloogiline
LAEV ja vana maja moodus-
tavad terava kontrasti.

FOTOD: KINNISVARAUUDISED.EE

MAJA — MUUK 1190.- €m? + km
w !T RENT al 6,4.- €m? + km

TREIALI ARIMAJAD: i « Stockoffice-pinnad 130 ... 500 m?

* Minilaod, kontorid 10 ... 60 m?
* Kontor ithendatult sooja laoga 30 ... 300 m?

uus kodu vaikefirmadele!

Lisainfo: Kaupo Jogi [ tel: +372 501 5546 | info@treiali2.ee | www.treiali2.ee
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Kuidas teada, millal
tuleb kinnisvarakolakas?

Paris huvitav on juba Usna tihedalt lugeda lehest jarjejuttu kinnisvara-
buumi teemadel. Umbes Ule korra voib lugeda, et kaimas on meeletu
buum, Ulejaanud kordadel, kuidas see kbdik kohe kokku kukub ning
monel Uksikul korral, et vast ikka kohe ei kuku ja ehk ei olegi buum.

Diskuteeritakse kiill kinnisvaratstiklite
iile, kuid minu jaoks kannab see diskus-
sioon endas pigem informatsiooni, mida
majandusteoreetiliselt liigitatakse nditaja
“turu sentiment” voi “turu meeleolu” alla.
Mis puudutab kinnisvaratstikleid, siis
turu sentimendil on neis kahtlemata tah-
tis osa, mida ei saa alahinnata. Tavaliselt
on sel puhul to6tavaks strateegiaks — os-
ta siis, kui koik on pessimistid ja miii siis,
kui koik on optimistid. Sentimendi pealt
voib oma otsuseid teha, kuid need ei pruu-
gi kuigi hésti ajastatud olla, sest sentiment
ise ei iitle selle po6rdumise kohta mitte
midagi ette. Rohkem infot tegeliku kinnis-
varatsiikli seisu kohta voi selle voimaliku
muutuse kohta annab suurem hulk kvan-
titatiivseid nditajaid, mille puhul ei ole in-
formatiivne osa mitte niivord tiksikindi-
kaatori enda hetkeseis, vaid pigem erine-
vate nditajate omavaheline asetus.

Sentiment krahhi ei ennusta

Aga keskendugem seekord vaid tihele turu
jatsiikli indikaatorile, mis on sentiment.
Arvestades ilmuvate artiklite tonaalsust,
paistab meeleolu olevat tisna koikuv ja pa-
ris suures skaalas. Eestis ei ole vilja toota-
tud tihtki kvantifitseeritavat indeksit kin-
nisvaraturu sentimendi kohta, kuid tun-
netuslikult on mul artikleid lugedes jaa-
nud mulje pigem tilekaalukalt ettevaatli-
kust suhtumisest, kui mitte isegi krahhi
ootusest. Statistiliselt tuleb nentida, et sel-
listes tingimustes tavaliselt krahhi ei tule,
vahemasti mitte sentimendi pohjusel.
Buume iseloomustab tavaliselt massili-
selt eufooriline meeleolu. Kui soovida mi-
nevikuga paralleele tommata, on eelmi-
se buumi tipu meeleolude meenutamine
siinkohal tédiesti paslik. Mida aga ei saa te-
ha, on tommata paralleele eelmise buu-
mi tipuga sel viisil, et tommata kinnisva-
ra hinnagraafikul horisontaaljoon eelmi-
se buumi tipust praeguse tasemeni ning
sealt jareldada, et kuna saavutatud on eel-
mise buumi tipu hinnatasemed, on jére-

RUTA ARUMAE
kinnisvarainvestor ja majandusanaltdtiik

99 Statistiliselt
tuleb nentida,

et sellistes tingi-
mustes tavaliselt
krahhi ei tule,
vahemasti mitte
sentimendi poh-
jusel.

LOE VEEBIST

“Sooman: Ukski mark ei ndita, et
midagi halba peaks juhtuma” ja
Marek Kerna “Kolakas tuleb”

8. augustist 2017
www.aripaev.ee

PANE TAHELE!

Ruta Arumae peab 28.
septembril kinnisvaraturu
teemalise veebiloengu.
Lisainfo pood.aripaevee

likult praegu buum. See vdide on kindlas-
ti meelevaldne. Sama ebakorrektne on vai-
de, et kuna viimasest kriisist voi buumist
on moodunud x aastat, on niid jarelikult
jirgmise aeg. Majandusnaditajaid tuleb ala-
tivaadata teiste nditajate kontekstis. Aga
poordugem tagasi sentimendi juurde.

Kindlustunde indeksid tavalisel tasemel

Et tunnetuslik télgendus liiga meelevald-
sena ei tunduks, on sentimendi voi meele-
olu tuvastamise tarbeks olemas ka tdies-

ti kvantifitseeritud indikaatoreid, niiteks
tarbijate kindlustunde indeks ja ettevotete
kindlustunde indeks. Kinnisvaraturu kon-
tekstis oleks ttheks heaks indikaatoriks ka
kinnisvara soetamise soovi indeks.

Tarbijate kindlustunde indeks on vii-
masel ajal kerge optimismi tasemel, mis
on mooddukas taganttuul nii kinnisvara-
sektorile kui ka koigile teistele kodumaise
tarbimise tuules purjetavatele majandus-
harudele. Samas kui tervet graafiku aja-
lugu vaadata, ei paista see tase eriti mille-
gipoolest silma. See on tase, mida nigime
ka nditeks 2010.-2011. aastal ning ei erine
palju ajaloolisest keskmisest. Indikaatori
2006-2007 eufoorilist taset ei ole nihtud
ei enne ega pdrast. Sama voib 6elda tarbi-
jate soovi kohta soetada maja voi korter.
Seda nditav indikaator ei ole alates 2010.
aastast kuigipalju muutunud.

Kuna majandus on sotsiaalteadus ning
inimloomuse kditumine ei ole kuigi tip-
selt ennustatav, ei ole indikaatoreid, mil-
le peale vaadates voib 100%-lise kindluse-
ga oelda, et siit edasi kulgevad stiindmused
siia voi sinna suunas ning kui palju tip-
selt. Siiski on mitmeid indikaatoreid, mida
on piisava ulatusega uuritud ja toestatud
niitama edasist suunda ja ka ulatust tisna
suure toendosusega. Voti nende tolgenda-
misel seisneb tervikpildi ndgemise osku-
ses. Vihemasti kindlasti suurema tdéendo-
susega kui lihtsalt tunnetuslik “mulle tun-
dub, et see pidu on siin liiga kaua kestnud”
stiilis argumentatsioon.



Taristuehituse konverents

Kdneleme aktuaalsetest teemadest,

millega taristuehitamisega seotud ettevotted igapaevaselt

kokku puutuvad. Osaleja saab teada, kus maal ollakse Rail Balticu
hangetega ja millal algab ehitustegevus? Radgime teehoiukava visioonist

ja taristuehitaja ootustest valitsusele. Tutvustame uusi tehnoloogiaid ja

pooleliolevaid taristuehituse projekte ning puudutame ka té66jou prob- %4.0kt00bel‘

leeme. Konverents toob kokku valdkonna esindajad, annab Ulevaate turul OPIKU MA__JA
toimuvast, jagab kogemusi ja toob kuulajateni tulevikuperspektiivid. Valukoja 8, Ulemiste City

9.00 Hommikukohv ja varske Aripdev
9.45 Moderaatori avasdnad

| PLOKK: KAVANDADES LAHITULEVIKKU

10.00 Teehoiukava ehitusobjektide visioon
kuni aastani 2022
KAUPO SIRK maanteeameti peadirektori
asetaitja ehituse ja arengu alal

10.30 Teedeehituse tulevik: pdevakorras mured
vOi pohjus roomsalt tulevikku vaadata
SVEN PERTENS Trev2 Grupi juhatuse esimees
11.00 Rail Balticu hiigelprojekti hetkseis ja
hankeplaanid
INDREK ORAYV Rail Baltic Estonia
juhatuse liige

11.30 Teema kinnitamisel

12.00 Lbéuna

Soodushind 229 € +km kehtib kuni 15.10

Tavahind 279 €+km.

Kahe v6i enama osaleja korraga registreerimisel kehtib
soodushind 179 € +km/osaleja.

Info: programmijuht Lisandra Treimann,
lisandra.treimann@aripaev.ee, 5695 6161

Il PLOKK: TARISTUEHITAJA KOGEMUSPAGAS

12.45 Tallinn-Helsingi tunneli tasuvus ja moju
KAUPO REEDE majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi
majandusarengu osakonna juhataja

13.15 Ulemiste trammiliini rajamine kui tempokas
tehnikasport
ENNO TAMM Tallinna Linnatranspordi
juhatuse esimees

13.45 Teema kinnitamisel

14.15 Kohvipaus

111 PLOKK: VOTA KONKURENTSIEELIS

14.45 InfraBIMi rakendamine teede projekteeri-
mises ja ehituses kui konkurentsieelis

15.15 Majanduslik voit materjalide taaskasutusest
teedeehituses

15.45 Konverentsi Idpetamine

Aripdev © Enitusuudised.ee
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Buum vOi mitte; riskiteguri

Juba mdnda aega juhivad nii vohikud kui kinnisvara-
turul toimetajad tahelepanu turu aktiivsusele. Moni
esitab kusimuse, kas kaimas on uus kinnisvarabuum.
Teine kinnitab, et buum on juba ammu kaes ja

kohe-kohe pauguga 16hki minemas.

TONU TOOMPARK
Kinnisvarakool OU

Nii monelgi on enda voi ld-
hedaste kogemusest meeles
2008.-2009. aasta kriis, mis
toi korterite hinna ligi poo-
le vorra allapoole. See poh-
justas majanduslikke raskusi
paljudele, eriti neile, kes olid
kinnisvara 2006.-2007. aas-
tal tipphinnaga ostnud.

Nii tousetubki buumijut-
tude taustal kiisimus, kas
hinnad on tipus ja ees teren-
dab langus. Kas oleks dkki
moistlik ostud edasi liikata?
Kas on oodata, et head kaupa
saab peatselt praegusest hin-
natasemest soodsamalt?

Buumi poolt ja vastu

Buumist asjalikumalt raaki-
des tuleks esmalt defineeri-
da, mida me selle all silmas
peame. Buumiks on valda-
valt nimetatud just hindade
aspekti ehk kiiret hinnatou-
su ja hindade joudmist sisse-
tulekute suhtes liiga korgele
tasemele.

Buumi all voib méelda ka
olukorda, kus kinnisvaratu-
ru voi selle méne sektori tiks
voi mitu indikaatorit on pi-
kaajalisest ajaloolisest kesk-
misest olulisel méaaral halbi-
nud. Naiteks voiks praegusel
turul buumina késitleda se-
da, kus elamispindade tiks
sektor — uute korterite aren-
damine - on tavapirasest
oluliselt aktiivsem.

Praegust analiitisides voi-
me tddeda, et elamispinda-
de arendusmahud on mirk-
sa suuremad kui nditeks viis
aastat tagasi. Tallinnas otsib
ostjat ligi 2500 uut korterit.
2012. aastal oli vastav nditaja

1100 lahedal. Samuti on kor-
teritehingute arv viimastel
aastatel iisnagi kiirelt kerki-
nud. Neid tegureid silmas pi-
dades markame, et piirkond-
likult on turg aktiivne ainult
Tallinnas-Tartus, moénevorra
ka Parnus. Muudes piirkon-
dades olulist tehingute voi
arendamisaktiivsuse kasvu
ndha ei ole.

Ajalehed vahendavad
kommentaare kiirest kor-
terite hinnatousust ja buu-
mist, kuid tdhelepanu otsi-
vad kommentaaride pealkir-
jad ei kajasta kogu tode.

Keskmine korteritehin-
gute hind on téepoolest kii-
relt kerkinud. Seda aga uu-
te korterite lisandumise tot-
tu. Uued korterid on keskmi-
sest kallimad ja nende tehin-
gud viivad kogu turu kesk-
mist hinda tilespoole mark-
sa tempokamalt, kui kerkib
kinnisvara viartus.

Kinnisvara vaartuse ehk
samavdadrse asukoha ja kva-
liteediga vara potentsiaal-
ne tehinguhind on viimas-
tel aastatel kerkinud palgaga
enam-vihem samas tempos
voi isegi pisut vihem.

Suhtarvude jargi olukord hea

Uksikute korteritehingute
voi arendusprojektide kor-
valt voiks pilgu heita suure-
male pildile. Kui praegust
olukorda tahetakse vorrel-
da 2006.-2007. aasta kinnis-
varaturu tipuga, peame ar-
vestama, et praegune on soo-
tuks teine. Vorreldes 2007.
aasta algusega on nomi-
naalne sisemajanduse kogu-
toodang kasvanud tile 70%,
keskmine netopalk 75% ja

palkade kogusumma 34%.
Korteritehingute keskmi-

ne hind on aga 10 aasta ta-
gusest 6% korgemal ja Tallin-
na elamispindade tehingute
kiive on vihenenud 17%. Kui
Tallinnas sai siinse keskmi-
se netopalga eest osta 2007.
aastal 0,38 m? keskmise hin-
naga elamispinda, siis 2017.
aastal on vastav nditaja 0,61
m? ehk 60% rohkem.

Loetletud tegurid néita-
vad, et oleme 2007. aasta tile-
kuumenenud olukorrast
kaugel. Kuid kas see vilis-
tab vigu, kas seekord laheb
koik teisiti? Peame arvesta-
ma, et majandus on tstiklili-
ne. Uhest tipust oleme paraja
10 aasta kaugusel, kuid see ei
tihenda, et niitid peaks me-
haaniliselt kohe jirgnema
langus. Peab olema tegur,
mis languse vallandab.

Samuti peab moéistma, et
majandusbuumid ja -kriisid
on iihe pere lapsed, st nad on
sarnased, aga mitte ident-
sed. On vihetoenioline, et
lahema 10 aasta jooksul née-
me elamispindade sektoris
10 aastat tagasi kogetud 50%
hinnalangust, kuid praegu-
se laiema makropildi néita-
jad eiluba veel seda.

Eesti makromajanduslik-
ke ja kinnisvarasektorit puu-
dutavaid nditajaid analiitisi-
des voime tildisemalt tode-
da, et tilekuumenemist ela-
mispindade sektoris ei ole.
Kiill on mones turu segmen-
dis - nditeks arenduses - siis-
ki tavapdrasemast palavam.

Maaravad kaugemad tegurid

Selleks, et kinnisvaratu-
rul midagi korbema ldheks,

peaks keskkond oluliselt
muutuma. Raske on niha,
et selle muutuse pohjused
saaksid tulla Eesti enda ma-
jandusest. Pigem on mojuta-
mas valised riskitegurid.
Viimase 5-7 aasta jooksul
on titheks oluliseks Eesti ma-
janduse riskiteguriks peetud
Rootsi kinnisvaraturu kuu-
mamist. Kui tile lahe peaks
midagi hapuks minema,
jouavad sealsed mojud libi
pankade Eestisse. Siiani seda
aga juhtunud ei ole.
Maailmamajanduse oo-
keanis lI66vad endiselt lai-
neid Kreeka halb olukord,
Itaalia pankade toimetule-
kukiisimused, teadmatus,
mis tuleneb Suurbritannia
EList viljaastumisest, kriiti-
line olukord Korea poolsaa-
rel ning USA presidendi ette-
arvamatu kditumine. Need
on koikuvad doominoki-
vid, kus tihe riski vallandu-
mine voib kogu stisteemi up-
pi ltta. Keegi ei oska prog-
noosida, mis oleks tulemus
jamillisel moel see Eesti kin-
nisvaraturgu mojutaks.
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asuvad valjaspool eestit

Pealinlase ostujoud viimastel aastatel
margatavalt muutunud ei ole

Tallinna keskmise kuupalga ostujoud
keskmise tehinguhinnaga korteri ruutmeetrites

08 2017 1l kv

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017
ALLIKAS: MAA-AMET, STATISTIKAAMET, TONU TOOMPARK

<4 Otse merele avatud ning ajaloolise hdnguga Noblessneri elu-
ja dripiirkond kallist ruutmeetrihinda ega konkurente ei karda
- teist samasugust lihtsalt ei ole. FOTO: KINNISVARAUUDISED.EE

Muua maj
Tallinna vanalinnas
Uus tn 18, Tallinn

Alghind: 795 000 €

Tehing: miiik, maja, enampakkumine
Korruseid: 2

Hoone materjal: kivimaja

Uldpind: 330,5 m?

Krundi suurus: 651 m?

Kinnistu nr: 2161401

Katastritunnus: 78401:101:1740

Parkimine: hoovis tasuta parkimise véimalus
Pakkumise tahtaeg: 24.10.2017 kell 14:00

Lisainfot miilikide kohta saab Vaata ka teisi pakkumisi
Riigi Kinnisvara ASi midgijuhilt Mdrt Mdelt

telefonidel: 606 3407 ja 51 33 745 ning WWW.r ka S.ee / myy k

e-posti aadressil: mart.mae@rkas.ee
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Vaikelaod lahevad
endiselt kiirelt kaubaks

Tallinnas Kristiine ja Mustamae piirile Kadaka teele rajatav stock-office’|
thtpi arikeskus Hammerhead K1 oli vaatamata soolasele ruutmeetri-
hinnale juba nurgakivi paneku ajaks sama hasti kui valja ttritud.

ANNE OJA
anne.oja@aripaev.ee

Aktiivselt on tirilepinguid
solmitud ka aasta 1opuks val-
mivas Ulemiste Kookonis.

Hammerhead OU juhatu-
se liige Allan Kool raékis nur-
gakivitseremoonial, et alles
tuleval kevadel valmiv K1 on
80% ulatuses titirilepingutega
kaetud. Ent tihtsaks siindmu-
seks oli viimasele 20%-le tek-
kinud samuti rahvusvahelise
tausta ja tuntud kaubamargi-
ga titirihuviline.

“Oleme sellise asjade kii-
gu lile viga onnelikud,” kom-
menteeris Kool. Kui Hammer-
headiK1 valmis saab ja huvili-
sijdtkub, liheb ettevote stock-
office’ite arendamisega eda-
si naaberkinnistul, kus prae-
guasub rehviladu, lubas Kool.

Tallinnas raske kohta leida

Uute asukohtadega on peagi
vilja tulla lubanud ka Kooko-
ninutiladude arendaja Allsto-
re Assets, mis on juba mitu
aastat otsinud aktiivselt Tal-
linnas paiknevaid ja viikes-
te ladudega hoonestatavaid
arenduskinnistuid.

Tallinna piires on selliseid
kinnistuid aga tisna raske lei-
da, mis sobiks ladudega tege-
levatele kinnisvaraarendaja-
tele nii asukohalt kui ka hin-
nalt. Arendusprojektid on
koostatud eelkoige maksi-
maalsele ehitusmahule, mis
muudab maaladude jaoks lii-
ga kalliks.

Turu keskmisest kallim

Kadaka tee kanti ehitatava K1
stock-office’i arendus on erili-
ne selle poolest, et maa eest
tuli arendajal soolast hinda

A Kui huvilisi jatkub, ehitab Hammerhead kérvalkinnistule veel iihe stock-office’i tiiiipi lao, lubas
ettevotte juhatuse liige Allan Kool (paremal) K1 nurgakivitseremoonial. FOTO: KINNISVARAUUDISED.EE

maksta. Ridalao rajamiseks
ei tehtud seejuures detailpla-
neeringut, hoonestuse kiisi-
mused lahendati projektee-
rimistingimustega.
5000ruutmeetrine K1 val-
mib 2018. aasta mértsis. Uii-
ripindade suurus jaib vahe-
mikku 115 m?* kuni 2400 m?.
Nn Kadaka tee stock-office oli
ddriturul pakkumises hin-
naga 10-12 eurot ruutmeet-
ri kohta, mis on Tallinna ja
Harjumaa uute laopindade
keskmist titirihinda arvesta-
des turu tasemest kaks korda
korgem. Arenduse menu taga
onilmselt tosiasi, et viimastel
aastatel ei ole Kadaka tee kan-
ti uusi lao- ega kaubandus-
pindu rajatud ning konku-
rents sisuliselt puudus.
Moodunud aastal Harju-
maal Tinassilmas esimese
nutiladude kompleksi turule

toonud Kookon saab selle aas-
ta lopus valmis uue laohoone
Tallinna lennujaama ldhedal,
Tapri tanaval.

Nutilahendus ja hea asukoht

Laias laastus voib oelda, et
selle lao titirihind on turu ta-
semest kuni kolm korda kor-
gem. Utirihuvilistest puudust
aga ei paista. Lisaks distantsilt
hallatavale nutilahenduse-
le on Ulemiste Kookoni miiii-
giargumentideks logistilises
mottes viga hea asukoht, len-
nujaama lihedus, hea tithen-
dus Tallinna kesklinnaga ja
lisaks naabruses paiknev Ule-
miste City.

“Tanassilma Kookoni nuti-
rakendus on viga positiivselt
vastu voetud ning kuna seal-
setest laoruumidest on ainult
tiks-kaks pinda vabad ja huvi-
liste arv aina kasvab, oli dige

aeg jiatkata plaanipdrast laie-
nemist,” kommenteeris Koo-
koni kaasasutaja Rait Minu-
mets. Tema sonul voeti Ule-
miste Kookoni planeerimisel
arvesse seniste klientide taga-
sisidet, mistottu tehti rohkem
eelkoige vdiksemaid laoruu-
me. Kui Tanassilmas on vaid
33 ladu, siis Ulemistele tuleb
neid juba 47. Ent kui huviline
tahab suuremat pinda, saab
Kookon vaheseinad eemalda-
daning ruumi tildpinda suu-
rendada.

Osad Ulemiste Kookoni
laoruumid on ehitatud ka-
hekordseks ning varustatud
avatavate akendega. Samuti
on Ulemiste Kookon kérgema
tuleptisivusklassiga (TP1), mis
voimaldab oluliselt suuremat
paindlikkust ladustatavale
kaubale ning laoruumis teos-
tatavatele toimingutele.
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